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Alueen sijainti:
Alue sijaitsee etelaisessa kantakaupungissa, Ullanlinnan kaupun-
ginosassa, osoitteessa Huvilakatu 3.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Ullanlinnan kau-
punginosan korttelin 182 tonttia 1, joka sijaitsee osoitteessa Huvi-
lakatu 3. Kaavaratkaisu mahdollistaa rakennuksen kayttotarkoi-
tuksen muutoksen vanhainkodista asuinkerrostaloksi. Rakennuk-
sen suojelumaarays on paivitetty. Tontin uusi kokonaiskerrosala
on 1 265 k-m?, mika on 335 k-m? enemman kuin nykyisessé ase-
makaavassa. Ullakolle on nykyisen asemakaavan valmistumisen
jalkeen rakennettu asuinhuoneita, jotka nyt lasketaan mukaan uu-
teen kerrosalaan. Kaava ei mahdollista lisarakentamista. Tonttite-
hokkuus on 2,0.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta val-
takunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
(RKY 2009) kuuluva rakennus sailyy osana kulttuurihistoriallisesti
merkittdvaa kokonaisuutta.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta ei
tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa tontilla olevan raken-
nuksen muutos asunnoiksi siten, etta seka rakennuksen etta pi-
han rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset arvot sailyvat.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista siten,
ettd kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti uu-
distamalla ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua ympa-
ristdd huomioiden alueiden erityispiirteet.

Suunnittelualueen pinta-ala on 628 mZ.

Kaavaratkaisun myota tontin laskennallinen kerrosala kasvaa 335
k-mzlla. Ullakolle on nykyisen asemakaavan valmistumisen jal-
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keen rakennettu asuinhuoneita, jotka nyt lasketaan mukaan uu-
teen kerrosalaan. Lisaksi paakayttotarkoituksen mukaiseen kayt-
toon siirtyy tiloja, joita ei ole aiemmin laskettu kerrosalaan (esim.
tekniset tilat). Viitesuunnitelman mukaan uusia asuntoja muodos-
tuu 8 kpl. Tonttitehokkuus on 2,0.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtdkohdat ja nykytilanne

Tontilla sijaitsee vuonna 1910 valmistunut, rakennusmestari Emil
Svenssonin suunnittelema kolmikerroksinen rakennus. Rakennuk-
sen alkuperainen kayttotarkoitus on asuinkerrostalo, mutta se on
muutettu palvelutaloksi jo 1950-luvulla, missa kaytossa se on
edelleen. Kiinteistossa toimii Stiftelsen Leschehemmet sr:n yllapi-
tama vanhusten palvelutalo.

Tontti kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuun kulttuu-
riymparistoihin (RKY 2009) osana aluetta "Eiran kaupunginosa,
Huvilakadun korttelit ja Mikael Agricolan kirkko”. Huvilakadun kort-
telit edustavat 1900-luvun alulle tyypillisia suurkortteleita, jotka on
rakennettu valjien pihojen seka jalankulku- ja huoltokujien ympa-
rille. Rakennuskanta koostuu paaosin kolmikerroksisista, jugend-
tyylisista asuinrakennuksista, joihin myos Huvilakatu 3 lukeutuu.

Rakennuksen ja Pietarinkujan ja Kapteeninkujan valiin jaa run-
saasti istutettu piha. Tontti on aidattu kujia vasten luonnonkivi-
muurilla. Muut Pietarinkujan ja Kapteeninkujan varren tontit on ka-
sitelty samalla tavalla.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Tontin kayttotarkoitus on asuinkerrostalojen korttelialue. Ensim-
maisessa kerroksessa saa olla liike-, toimisto-, tyo- tai palveluti-
loja. Maantasokerrokseen tulee rakentaa vahintaan 20 k-m? liike-,
toimisto-, tyo- tai palvelutiloja. Ullakolle saa sijoittaa paakayttotar-
koituksen mukaisia tiloja.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asun-
toina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman.

Liikenne
Lahtokohdat
Jalankulku
Kaavoitettavan tontin jalankulkuyhteydet ovat hyvat ja sijainti ydin-

keskustan laheisyydessa mahdollistaa jalankulun kayttamisen
paasaantoisena liikkkumismuotona.
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Pyoraliikenne

Huvilakadulla ja I1ahimmassa katuverkossa pyoraliikenne kulkee
rauhallisilla tonttikaduilla ajoradalla. Pyoraliikenteen paayhteydet
alueelta pois kulkevat tavoitetilanteessa lyhyen etaisyyden
paassa Laivurinkadulla ja Merisatamanrannassa.

Julkinen liikkenne

Alueella on monipuoliset joukkoliikenneyhteydet. Bussirunkolinjo-
jen 20 ja 30 pysakki sijaitsee noin 150 metrin paassa. Noin 360
metrin paassa Laivurinkadun ja Tehtaankadun risteyksessa on
pysakit raitiolinjoille 1 ja 3.

Autoliikenne

Huvilakatu on rauhallinen tonttikatu, jonka liikennemaara on ny-
kyisin noin 700 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaavaratkaisu
Jalankulku

Kaavaratkaisu ei muuta jalankulun olosuhteita ja ne sailyvat hyva-
laatuisina.

Pydraliikenne

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta pyoraliikenteen jarjestelyihin.
Tontille osoitetaan laskentaohjeen mukaiset pyorapysakaointipai-
kat.

Julkinen liikenne
Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta julkisen liikenteen jarjestelyihin.
Autoliikenne

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta autoliikenteen jarjestelyihin. Ra-
kennuksen asuinkayttoon palauttamisen yhteydessa ei edellyteta
autopaikkojen laskentaohjeen mukaisia autopaikkoja, silla niita ei
ole edellytetty rakennuksen rakennusaikana. Asuinkayttoon pa-
lauttamista sovellettaessa edellytetaan kuitenkin pysakaointiselvi-
tys, josta ilmenee laskennallinen paikkatarve ja miten paikat jar-
jestetaan. Asukaspysakoinnin ohjaaminen muualle kuin tontille li-
sannee kadunvarsipysakointia. Huvilakatu sijaitsee asukas-
pysakointitunnusalueella C, missa on noin 2 500 asukaspysakoin-
titunnuspaikkaa ja myonnettyja asukas- ja yrityspysakointitunnuk-
sia 4 117 kappaletta (tilanne 31.7.2021).
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Palvelut

Lahtokohdat

Ullanlinnan palvelut keskittyvat kivijalkamyymaloihin, joita on alu-
eella runsaasti. Lahin paivittaistavarakauppa on noin 300 metrin
paassa. Alle 500 metrin paassa tontista sijaitsee kaksi koulua ja
aikuislukio seka useita julkisia ja yksityisia paivakoteja.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole yksityisen palvelutalon pois-
tumista lukuun ottamatta vaikutuksia alueen palvelutarjontaan.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Kaikkiin asuntoihin on mahdollista kulkea esteettomasti hissilla.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Tontin piha on maanvarainen ja runsaasti istutettu. Pietarinkujan
varrella kasvavat suurikokoiset syreenit ulottuvat Pietarinkujan ylle
ja pihalla on myds suhteellisen suurikokoinen jalava. Peruskallio
on tontilla Iahella maanpintaa.

Kaavaratkaisu

Kaavamaarayksilla pyritaan sailyttamaan pihan nykyinen ilme.
Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Huvilakadun ymparistdssa on useita puistoja, kuten Meripuisto,
Ensipuistikko ja Kapteeninpuistikko. Tontilta on lyhyt matka Meri-
sataman rannassa kulkevalle Rantareitille.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole vaikutuksia virkistys- ja vi-
herverkostoon.

Ekologinen kestavyys

Ullanlinna on urbaani ymparisto, jossa suuri osa pinnoista on
vetta lapaisemattomia ja hulevesien hallinta aiheuttaa toisinaan
ongelmia. Kuumina ajanjaksoina kuumuutta lieventavaa kaupun-
kivihreaa on vahan.
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Huvilakatu 3:n piha on kuitenkin vehrea ja maanvarainen, mika
lieventaa paikallisesti hulevesista ja ylikuumenemisesta aiheutu-
via ongelmia.

Kaavaratkaisu

Vehrea piha sailyy hulevesien hallintaa auttavana ja kuumuutta
lieventavana elementtind. Rakennuksen suojelu ja kayttotarkoi-
tuksen muutos lisaa sen kayttoikaa ja ehkaisee uudisrakentami-
sen materiaalituotannosta aiheutuvan paastopiikin.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY 2009) osana kohdetta Eiran kaupun-
ginosa, Huvilakadun korttelit ja Mikael Agricolan kirkko.

Huvilakadun nelja korttelia ovat sovellus ajalle ominaisesta ase-
makaavaideasta, suurkorttelipihasta. Kadut ovat suoria ja katutila
suljettu. Korttelit on rakennettu valjien pihojen, jalankulku- ja huol-
tokujien ymparille. Rakennuskanta muodostuu paaasiassa kolmi-
kerroksisista, 1900-luvun alussa rakennetuista jugend-tyylisista
asuinrakennuksista, joiden tornit ja ikkunaerkkerit elavoittavat ka-
tukuvaa. Huvilakadun varrella on useiden merkittavien arkkiteh-
tien, kuten Lars Sonckin, arkkitehtitoimisto Gesellius-Lindgren-
Saarisen ja Onni Tarjanteen suunnittelemia rakennuksia, mutta
myOs monia rakennusmestareiden piirtamia taloja.

Huvilakatu 3:n on suunnitellut rakennusmestari Emil Svensson
vuonna 1907 ja se rakennettiin vuosina 1908-1910. Rakennuksen
alkuperainen kayttotarkoitus on asuinrakennus. Rakennus edus-
taa siledksi rapattuine julkisivuineen Helsingin kantakaupungille
tyypillista art nouveau-, eli jugendtyylia. Kulmikkaat seka kaarevat
erkkerit, torniaiheet ja poikkipaadyt jasentavat julkisivuja. Toisen
kerroksen ikkunoiden alla kulkee vaakalista, joka katkaisee julkisi-
vun pystysuunnassa. Ikkunoiden ylaosat ovat pieniruutuiset tyylin
mukaisesti. Sokkeli on rakennusaikakaudelle tyypillisesti luonnon-
kivea.

Rakennukseen on sen valmistumisen jalkeen tehty muutoksia 1a-
hinna sisatiloissa. Toiseen porrashuoneeseen on rakennettu hissi
jo ennen vuotta 1934. Huvilakadulle nakyvan tornin huippu on pu-
rettu jossain vaiheessa ennen vuotta 1955, mutta se on raken-
nettu takaisin hieman muunneltuna vuonna 2002. Rakennus muu-
tettiin vanhusten palvelukodiksi vuosina 1955-57 ja tahan kayt-
toon liittyen pohjapiirustuksia on vuosien varrella muutettu. Ul-
lakko on muutettu palvelutalon asukkaiden asunnoiksi vuosina
2002-2003.
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Rakennuksen julkisivu ja vesikatto ovat sailyneet Iahes alkuperai-
sessa kunnossa. lkkunat ovat alkuperaiset, samoin tonttia rajaava
luonnonkivimuuri. Sisatiloista lahes alkuperaisind ovat sailyneet
porrashuoneet.

Rakennus on nykyisin suojeltu asemakaavassa suojelumerkin-
nalla so, joka kuuluu: "Rakennusala, jolla sijaitsee kaupunkikuvan
sailymisen kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa
ei saa ilman pakottavaa syyta havittaa eika sen kadunpuoleista
julkisivua tai vesikaton perusmuotoa tyylillisesti muuttaa. Mikali
rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita,
on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittava kor-
jaamaan entistaen taikka muulla rakennukseen ja ymparistoon
hyvin soveltuvalla tavalla.” Lisaksi mainitaan muureista: "Tonteilla
olevia kaupunkikuvan sailymisen kannalta arvokkaita muureja ja
portteja ei saa havittaa tai tyylillisesti turmella.”

Kantakaupungin alue on tunnistettu kulttuurihistoriallisesti merkit-
tavaksi myos 2. vaihemaakuntakaavan yhteydessa laaditussa Uu-
denmaan kulttuuriymparistoselvityksessa (kohde "Helsingin em-
pire-keskusta ja kivikaupunki”) seka Helsingin yleiskaavan 2016
valmistelumateriaalissa, jossa tontti kuuluu alueeseen "Historialli-
nen keskusta”. Huvilakatu mainitaan tassa Eiran ja Katajanokan
ohella erikseen "intensiteetiltdaan Helsingin merkittavimpana arvo-
tihentymaalueena, jonka historialliset piirteet ovat hyvin sailyneet.”

Tontti sijaitsee Suomenlinnan maailmanperintokohteen suoja-alu-
eella.

Kaavaratkaisu

Rakennussuojelu paivitetaan vastaamaan nykyisiin kaytossa ole-
via suojelumerkintdja. Rakennukselle on kaavaratkaisussa o0soi-
tettu korkein suojeluluokka sr-1, mika tarkoittaa, etta rakennuk-
sessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa heikentaa sen
arvoa tai havittda sen ominaispiirteita eika rakennusta saa pur-
kaa. Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja, vesikattoa seka al-
kuperaisia tai niihin verrattavia rakenteita, rakennusosia ja arvok-
kaita sisatiloja. Arvokkailla sisatiloilla tarkoitetaan tassa porras-
huoneita, jotka ovat sailyneet lahes alkuperaisessa kunnossa.
Hissin saa viitesuunnitelman mukaisesti rakentaa sisapihalle
avautuvan porrashuoneen yhteyteen. Rakennuksen lounaiskul-
massa sijaitsevan tornin huipun saa palauttaa alkuperaistoteutuk-
sen mukaiseksi.

Kyseessa on kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde, minka
vuoksi korjaus- ja muutostodiden yhteydessa on kuultava museovi-
ranomaista.
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Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Palvelutalokaytossa rakennuksessa on ollut keskikaytava, joka on
yhteydessa molempiin porrashuoneisiin eli hatatilanteessa on kai-
kista huoneista ollut kaksi poistumisreittia.

Kaavaratkaisu

Asuntokayttoon muuttamisen myota keskikaytava poistuu ja
asunnoista on paasy vain yhteen uloskaytavaan. Taman lisaksi
jokaisesta asunnosta on jarjestetty varatie varatieluukkujen kautta
toisen palo-osaston parvekkeelle. Varatielle paasee suoraan
asunnosta kulkematta muiden tilojen tai porrashuoneen lapi. Va-
ratieparvekkeet sijoittuvat pohjoisen julkisivun puolelle. Asuntoja-
koa suunnitellessa jokaisesta huoneistosta on jarjestettava vara-
tie.

Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Kohteesta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys, jonka tulok-
sia on kuvattu tarkemmin ylla kohdassa "Suojelukohteet”.

Kaavaratkaisu mahdollistaa rakennuksen kayton jatkumisen sen
nykyisen kayton paatyttya ja parantaa rakennuksen esteettomyys-
tasoa. Rakennuksen suojelumerkinta varmistaa kulttuurihistorialli-
sesti merkittavan rakennuksen sailymisen osana Huvilakadun val-
takunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa (RKY
2009).

Kaavaratkaisun toteuttaminen muuttaa alueen vaestorakennetta
hieman monipuolisemmaksi. Palvelukodin poistuminen vahentaa
tyopaikkojen maaraa alueella, mutta toisaalta kaavan edellyttama
ensimmaisen kerroksen liike-, toimisto-, tyo- tai palvelutila saattaa
lisata uusia tyopaikkoja.

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia kau-
punkikuvaan, maisemaan tai liikenteeseen.

Toteutus

Muutos asunnoiksi on tarkoitus toteuttaa palvelukodin toiminnan
siirryttya uusiin tiloihin. Tarkka ajankohta ei ole viela tiedossa.
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Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Kaavaratkaisu ei ole ristiridassa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on Kantakaupunki C2 -
aluetta. Merkinta tarkoittaa keskustaa, jota kehitetaan toiminnalli-
sesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toi-
mitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen seka
kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja
kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi
toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutok-
sissa on varmistettava kantakaupungille ominaisen, toiminnalli-
sesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen seka
like- ja toimitilojen riittdva maara. Kayttotarkoituksen muutosten
yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu. Aluetta kehitetaan
kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn ehdoilla.
Yleiskaavassa myos painotetaan, etta erityisesti kaikkialla kanta-
kaupungin alueella tulee ottaa huomioon kulttuurihistorialliset, ra-
kennustaiteelliset seka maisemakulttuuriarvot. Nyt laadittu kaava-
ratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa 2021 (tullut voimaan
19.8.2021) alueelle ei ole osoitettu erityisia tilavarauksia. Tontti
kuuluu keskustan maanalaisen kehittamisen kohdealueeseen,
jota kehitetaan siten, etta se palvelee ensisijaisesti keskustan ke-
hittdmista tukevia toimintoja, hallintoa ja huoltoa. Tilojen kayttotar-
koitus ja soveltuvuus alueelle tulee tutkia. Alueen maanalaiset tilat
on varattu ensisijaisesti keskustan liike- ja palvelutiloja, seka kes-
kustan alueen toimintoihin liittyvaa yhdyskuntateknista huoltoa
seka eri likennemuotoja varten. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 7408 (vahvistettu
20.5.1977). Tontin kayttotarkoitus on muista Huvilakadun kortte-
leiden tonteista poiketen asuntolarakennusten korttelialue (AKS).
Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 930 k-m? kolmeen kerrok-
seen.

Rakennus on suojeltu suojelumerkinnalla so, joka tarkoittaa kau-
punkikuvan sailymisen kannalta arvokasta rakennusta, jota ei saa
ilman pakottavaa syyta havittaa eika sen kadunpuoleista julkisi-
vua tai vesikaton perusmuotoa tyylillisesti muuttaa. Mikali raken-
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nuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on ra-
kennus korjaus- ja muutostoiden yhteydessa pyrittava korjaa-
maan entistaen taikka muulla rakennukseen ja ymparistoon hyvin
soveltuvalla tavalla.

Tontin osat, joita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuteihin, on istu-
tettava ja jarjestettava leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi. Pietarinkujan
ja Kapteeninkujan varrelle on merkitty tontille istutettava puurivi.
Tontti on aidattava kujia vasten 1,0—-2,0 m korkealla tiili- tai luon-
nonkivimuurilla. Tontilla olevia kaupunkikuvan sailymisen kannalta
arvokkaita muureja ja portteja ei saa havittaa tai tyylillisesti tur-
mella.

Tontille on sijoitettava 1 autopaikka jokaista taytta 300 m? kerros-
alaa konhti.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto nro 12812 asemakaavan laati-
miseksi. Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja ka-
dunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkayt-
toon.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajan hake-
muksesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan lisaksi kulttuurin ja vapaa-ajan toi-
mialan (Kaupunginmuseo) kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi’/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Kamppi-Eira -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 12.9.—30.9.2022 verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

OAS-vaiheessa saatiin kaksi kannanottoa, joissa ei ollut huo-
mautettavaa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteessa kommentoitiin eri likennemuotojen jakaumaa alu-
eella, mutta muuten suunnitelmaa pidettiin hyvana. Asemakaavan
toteuttamisella ei ole vaikutuksia likennemuotojen jakaumaan.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 1 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 6.2.-7.3.2023

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja
sen ollessa julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa ei ollut
huomautettavaa nahtavilla olleista materiaaleista.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:
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e Helen Sahkoverkko Oy

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kus (ELY-keskus)

e Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmu-
Seo)

e Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala (pelastuslai-
tos)

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa
esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavilldolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia, kuten
korjattu kirjoitusvirheita.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

- kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta
- kaavaselostuksesta on korjattu kirjoitusvirheita.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

Kaupunkiymparistolautakunta paatti x.x.20xx hyvaksya Huvilakatu
3:n asemakaavan muutoksen 25.4.2023 paivatyn piirustuksen nu-
mero 12803 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin
perustein.

Helsingissa x.x.20xx
Marja Piimies

asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

091 Helsinki Tayttamispvm
Huvilakatu 3
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus
0,0628

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

19.12.2022

04.02.2022
09112803

0,0628

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?] [e]

Tehokkuus

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,0628

100,0

1265 2,01

0,0000

335

A yhteensa

0,0628

100,0

1265 2,01

0,0000

335

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

1

1265

1265




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,0628

100,0

1265

2,01

0,0000

335

A yhteensa

0,0628

100,0

1265

2,01

0,0000

335

AKS

0,0000

0

-0,0628

-930

AK

0,0628

100,0

1265

2,01

0,0628

1265

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ilkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1 1265 1 1265
Asemakaava 1 1265 1 1265

Ei-asemakaava
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Huvilakatu 3, asemakaavan muutos

Kaupunkiympariston toimiala Diaarinumero HEL 2021-010343
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 1541_12
Paivatty 29.8.2022 Oas 1608-00/22

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetadan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

I;ioivakollrakennus muutetéan asuin-
kéyttéon ja suojelua paivitetaan

l:| Muutosalueen rajaus

Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.




Tiivistelma

Huvilakadun ja Kapteeninkujan kulmassa olevan tontin kayttotar-
koitusta muutetaan asuntolasta (AKS) asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi (AK). Samalla suojelumerkintaa paivitetaan.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia 182/1, joka
sijaitsee Ullanlinnan kaupunginosassa osoitteessa Huvilakatu 3.

Tontin kayttotarkoitus muutetaan asuntolasta (AKS) asuinkerros-
talojen korttelialueeksi (AK).

Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyiseen kayttotarkoitukseensa so-
pimattoman kiinteiston muuttamisen asunnoiksi. Rakennuksen
suojeluarvot tarkistetaan ja paivitetdan. Kaavaratkaisu ei mahdol-
lista lisdrakentamista tai merkittavia kaupunkikuvallisia muutoksia.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineis-
toon (selostusluonnos, kaavaluonnos, viitesuunnitelma, rakennus-
historiallinen selvitys) voi tutustua 12.—30.9.2022 Helsingin kau-
pungin verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.filkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tyopajankatu 8, tarkistathan
asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myos suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 30.9.2022. Kirjal-
liset mielipiteet Iahetetdan Helsingin kaupungin kirjaamoon (Poh-
joisesplanadi 11-13) sahkopostiosoitteeseen
helsinki.kirfaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittad myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisilta ja muilta asiantuntijoilta pyy-
detaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.




Osalliset

Vaikutusten arviointi

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Etelaiset Kaupunginosat ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuri-
perintoon ja likenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaa-
varatkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten
arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin
asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vi-
reille tontin omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee ase-
makaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tule-
van maankayttosopimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1977) tontti on merkitty kort-
telialueeksi asuntolaa varten (AKS). Rakennus on suojeltu mer-
kinnalla So.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty Kantakaupunki C2
-alueeksi, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen,
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena.

Muita suunnittelualuetta koskevia paatoksia ja rakennuskielto:

¢ Alueella on voimassa rajattu rakennuskielto nro 12691, joka
koskee rakennusten 1. kerrosten toimitilojen muuttamista asu-
miseen.

e Helsingin keskustavisio (kaupunginhallitus 25.1.2021)
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Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriym-
paristoa (Museovirasto, RKY 2009) "Eiran kaupunginosa, Huvila-
kadun korttelit ja Mikael Agricolan kirkko”. Huvilakadun korttelit
edustavat 1900-luvun alulle tyypillisia suurkortteleita, jotka on ra-
kennettu valjien pihojen seka jalankulku- ja huoltokujien ymparille.
Rakennuskanta koostuu paaosin kolmikerroksisista, jugend-tyyli-
sista asuinrakennuksista, joihin myds Huvilakatu 3 lukeutuu.

Huvilakatu 3:n tontilla sijaitsee vuonna 1910 valmistunut, raken-
nusmestari Emil Svenssonin suunnittelema jugend-tyylinen raken-
nus. Rakennuksen alkuperainen kayttotarkoitus on asuinkerros-
talo, mutta se on muutettu palvelutaloksi jo 1950-luvulla, missa
kaytossa se on edelleen. Rakennuksessa on jonkin verran alku-
peraisia tai lahes alkuperaisia, sailyneita rakennusosia, kuten jul-
kisivut, porrashuoneet ja pihaa rajaava luonnonkivimuuri. Raken-
nuksen ja Pietarinkujan ja Kapteeninkujan valiin jaa vehrea piha.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Otso Huhtala, arkkitehti,
p. (09) 310 37296, otso.huhtala(a)hel.fi

Liikenne
Taneli Nissinen, liikenneinsindori,

p. (09) 310 76765, taneli.nissinen(a)hel fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Anu Lamminpaa, johtava maisema-arkkitehti,
p. (09) 310 37258, anu.lamminpaa(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/lsuunnitelmavahti) sekd sosiaalisen median kana-
vissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).
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Helsingissa 29.8.2022

Hanna Pikkarainen
tiimipaallikko




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

*  kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 tontin omistajan hakemuksesta

OAS

v

e OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 12.-30.9.2022

* nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Kamppi-Eira -lehdessa

* mahdollisuus esittaa mielipiteita

*  kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

Ehdotus

Hyvaksyminen

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville alkuvuodesta 2023
julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

v

mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka I16ytyy
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta loppukevaasta vuonna 2023

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana seka niille muistutuksen
jattaneille, joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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AK

182

1265

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue. Ensimmaéisessa ker-
roksessa saa olla like-, toimisto-, tyo- tai palvelutiloja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Rakennusala.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkiku-
vallisesti erityisen arvokas suojeltava rakennus. Suo-
jelu koskee rakennuksen julkisivuja, vesikattoa seka
alkuperéisia tai niihin verrattavia rakenteita, rakennus-
osia ja arvokkaita sisatiloja. Arvokkaita sisatiloja ovat
molemmat porrashuoneet. Rakennuksessa tehtavat
korjaustydt ja muutokset eivat saa heikentaa sen ar-
voa tai havittaa sen ominaispiirteita. Rakennuksen
julkisivun torniaiheen saa palauttaa korjaus- ja muu-
tostbiden yhteydessa alkuperaistoteutuksen mukai-
seksi. Rakennusta ei saa purkaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Maantasokerrokseen tulee rakentaa vahintaan
20 k-m? liike-, toimisto-, tyo- tai palvelutiloja.

Ullakolle saa sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaisia
tiloja.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee to-
teuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Tontille ei saa rakentaa talousrakennuksia eiké rakennel-
mia (kuten katos).

lImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integ-
roida rakennukseen eika niita saa sijoittaa katolle erillisiin
rakennusosiin.

Kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan raken-
nettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009: Eiran kaupun-
ginosa, Huvilakadun korttelit ja Mikael Agricolan kirkko).

PIHA JA ULKOALUEET

Piha-alue on kunnostettava oleskelualueeksi. Piha on suun-
niteltava kaupunkikuvallisesti, muotoilultaan ja materiaaleil-
taan korkealaatuisena, rakennusten rakennustaiteellisen
arvon edellyttavalla tavalla ja kulttuurihistorialliseen ympa-
ristdon soveltuvana. Pihalla tulee kayttaa rakennusaika-
kauden mukaisia pintamateriaaleja ja kasvilajeja.

Rakentamatta jaavat tontinosat tulee istuttaa ja niilla
olevat elinvoimaiset ja kaupunkikuvallisesti merkittavat
puut ja pensaat tulee sailyttaa.

Pihalle ei saa sijoittaa autopaikkoja.

Tonttia rajaava graniittimuuri on sailytettava tai
tarvittaessa kunnostettava alkuperaisté vastaavaksi.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle
pihan osalle. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee
valttaa.

LIIKENNE JA PYSAKOQINTI

Autopaikkojen maarat ovat:
asunnot vahintaan 1 ap/ 150 k-m?
toimistot enintdan 1 ap/ 250 k-m?
liketilat enintdan 1 ap / 150 k-m?

Mahdolliset vahennykset autopaikkamaarista lasketaan
kaupungin voimassa olevien autopaikkojen laskentaohjei-
den mukaan.

Pyorapaikkojen maarat ovat:
- Asunnot vahintaan 1 pp/ 30 k-m?
like- ja toimistotilat vahintaan 1 pp/ 50 k-m?

Asunnoille osoitetuista pyorapaikoista vahintaan 75 % ja toi-
misto- ja liiketiloille osoitetuista pydrapaikoista vahintaan

50 % on oltava pihatasossa olevassa tai muuten hyvin saa-
vutettavassa ulkoiluvalinevarastossa.

Té'}llé asemalgaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama pppeepi=  Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve
Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea

- Lahikeskusta C3 Virkistys- ja viheralue tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Asuntovaltainen alue A1 Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue Paakatu
Asuntovaltainen alue A2 .
Viheryhteys Valtakunnallisesti tai seudullisesti
: ) tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
Asuntovaltainen alue A3 mmsms ) Rantaraitti vardin tai pdgkadun maanalainen tai
| A katettu osuus
Asuntovaltainen alue A4 Vesialue Baanaverkko
Suomenlinnan Ostersundom ei kuulu
aluekokonaisuus _:e_: Rautatie asemineen kaava-alueeseen

Toimitila-alue . S——— — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
— = Metro asemineen . sy :
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa

kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

P

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

memm——  Raideliikenteen
runkoyhteys

Ote Helsingin yleiskaavasta 2016 Helsingin kaupunki
Huvilakatu 3, Ullanlinna Asemakaavoitus
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Kaupunkiympéristé
Asemakaavoitus

Vuonna 1910 valmistunut Huvilakatu 3 Kapteeninkujan ja Huvilakadun kulmasta kuvattuna. (Kuva:

Wikimedia Commons, Susannaanas)

Huvilakatu 3, kuvaliite suojelukohteista

Huvilakatu 3:n on suunnitellut rakennusmes-
tari Emil Svensson vuonna 1907 ja se ra-
kennettiin vuosina 1908-1910. Rakennuksen
alkuperainen kayttétarkoitus on asuinraken-
nus. Rakennus edustaa sileéksi rapattuine
julkisivuineen Helsingin kantakaupungille
tyypillistd art nouveau-, eli jugendtyylia. Kul-
mikkaat sekd kaarevat erkkerit, torniaiheet
ja poikkipaadyt jasentavat julkisivuja. Toisen
kerroksen ikkunoiden alla kulkee vaakalista,
joka katkaisee julkisivun pystysuunnassa.
Ikkunoiden ylaosat ovat pieniruutuiset tyylin
mukaisesti. Sokkeli on rakennusaikakautena
arvostettua luonnonkivea.

Rakennukseen on sen valmistumisen jalkeen
tehty muutoksia 1ahinna sisatiloissa. Toiseen

porrashuoneeseen on rakennettu hissi jo
ennen vuotta 1934. Huvilakadulle nakyvéan
tornin huippu on purettu jossain vaiheessa
ennen vuotta 1955, mutta mutta se on raken-
nettu takaisin hieman muunneltuna vuonna
2002. Rakennus muutettiin vanhusten palve-
lukodiksi vuosina 1955-57 ja tahan kayttéon
littyen pohjapiirustuksia on vuosien varrella
muutettu jonkin verran. Ullakko on muutettu
palvelutalon asukkaiden asunnoiksi vuosina
2002-2003.

Rakennuksen julkisivu ja vesikatto ovat sai-
lyneet l1ahes alkuperaisessa kunnossa. lkku-
nat ovat alkuperaiset, samoin tonttia rajaava
luonnonkivimuuri. Sisatiloista l1&ahes alkuperai-
sind ovat sailyneet porrashuoneet.



. Rakennuksen ikkunat syvennyksineen ovat alkuperé&i-
SR L o : set ja arvokkaat. Ikkunoiden ja ovien heloitukset eivét
L ~ - ole alkuperéiset, ja osassa ikkunoista on sélekaihti-

’ met. Kyseisten muutosten ajankohta ei ole tiedossa.
- (Kuva: Varpu Pahta Ahlman 2.8.2021)

Julkisivut ovat kokonaisuudessaan arvokkaat ja hyvin séilyneet, samoin pihaa rajaava luonnonkivi-
muuri. Pihan kaupunkikuvallisestikin merkittdvaé kasvillisuutta edustavat Kapteeninkujan varressa
kasvava vuorijalava seké Pietarinkujan ylle kurottavat syreenit.

(Kuva: Varpu Pahta Ahlman 2.8.2021)



Huvilakatu 3 kuvan keskellé kuvattuna vuonna 1912. (Kuva:
Signe Brander / Helsingin kaupunginmuseo)

Kuvapari havainnollistaa
Julkisivun tornin huipun
muutoksia. Alkuperéinen
tornin huippu on purettu
ennen vuotta 1955, mah-
dollisesti sodanaikaisissa
pommituksissa syntyneiden
vaurioiden takia. Muoto

oli alun perin kapeampi ja
korkeampi. Tornin huippu
on rakennettu uudelleen
hieman erilaisena vuonna
2002. (Kuva: Ahlman Arkki-
tehdit)



Porrashuone B. Molemmat porras-
huoneet kaiteineen, lattioineen ja
ovineen ovat ldhes alkuperéisessé
asussaan ja hyvéssé kunnossa.
(Kuva: Varpu Pahta Ahlman 2.8.2021)

Porrashuone A. (Kuva: Varpu Pahta
Ahlman 2.8.2021)



Ensimmaéisen kerroksen porrashuoneiden
vélinen yhdyskéytéva. Sisétiloja on vuosien
varrella muutettu vanhusten palvelukodin
tarpeiden mukaan eiké alkuperéisia piirteita
Juurikaan ole. Hissi on rakennettu A-por-
taan yhteyteen jo 1900-luvun alussa ja uu-
sittu mydhemmin. (Kuva: Leschehemmet
21.6.2022)
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Asemakaavamaarayksia:

3 m sen lella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee

Korttelin, korttelfnosan ja alueen raja

Tontin ro =
Eri I dysten alaisten alueen osien vilinen
raja ja ulkoinen rokennusraja
180 Korttelin numero
17 Tontin numero

LAIVURIN  Kadun nimi

+10.32 Likimaardinen korkeusasema
Vahvistusrajan sisdpuolella olevat alueet ovat kaupunkikuvan
kannalta kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokasta aluettn

5771 Rakennusala, jolla sijaitsee koupunkikuvan sailymisen kan=

L-22._§ nalta arvokes rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
ilman pakottavaa syytd htivittdd eikd sen kadunpuoleista
julkisivua tai vesikaton perusmuotoa tyylillisesti muuttaa.
Mikéli rakennuksessa on aikaisemmin suoritetty tillaisia
toimenpiteits, on rakennus korjaus- ja muutostsiden yhtey-
desst pyrittdvd korjaamaan entistden taikka muulla raken-
nukseen ja ympdristssn hyvin soveltuvalla tavalla

Yieiselle jalankululle ja pysrailylle varattu katualve, jolla
huoltoajo ja tontille ajo on sallittu

g Alleviivattu roomalainen numero, joka osoittaa rakennuksen
tai sen osan ehdottomasti kiytettdvin kerrosluvun

i Roomalainen numero, joka osoittaa rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun

Arabialainen luku, joka osoittaa kuinka monta nelicmetric
kerrosalaa rakennusalalle saa rokentaa

Rakennusala

Maanalainen pysaksimistila

Rak I julkisivupt ia vesik leikkauskohd:

korkeusasema

[ARs] Kerteliolue asuntolaa verten

Rakennuksen ullakkotilaan saa sisustaa saunatilan rakennuksen
asukkaita varten

Kujan varrella sijaitsevilla rakennuksilla saa olla padikku=
noita myss kujalle pdin

Tontin osat, 1Sita ei kdytetd rokentomiseen tai kulkuteihin,
on istutettava ja jdrjestettavi leikki- ja ulko-oleskelu-
tiloiksi

| |
R

Istutettava tontin osa. Istutuksissa on kdytettivd puita tai
pensaita

Istutettava puurivi
Tontilla olevia kaupunkikuvan ssilymisen kannalta arvokkaita
muureja ja portteja ei saa havittdd tai tyylillisesti turmella

Kortteleiden 182, 183, 441, 444 ja 445 tontit on kujoa vas-
ten aidattava 1,0 - 2,0 m korkealla tiili- tai luonnonkivi-
muurilla

Kullekin fontjlle on sijoitettava 1 autopaikka jokaista
tayttd 300 m® kerrosalaa kohti

HEl Ahlman Kalevankatu 18, 00100 Helsinki
Leschehemmet Arkkitehdit Y 236 497 69 - www.ahlmanark.fi
Asemakaavaote 1:750 14.04.2021 Arkitekter ark@ahlmanark.fi - 020 757 9911




4h + k

2.krs ja 3. krs.

Huoneistoalalaskelma (m?2): —
2h+k 3h+k 4h+k 5h+k E
yht. —
Maantaso 38 79.5 - - 117.,5
2. krs - 103 136 239 A
3. krs - - 103 136 239 L
Ullakko - - 73,5 96 169.5 —
Asuntoja 8 kpl, h istoal ht. 765 —
suntoija p uoneistoalaa y e
Ullakkokerros
Bl Ahlman Kalevankatu 18, 00100 Helsinki
Leschehemmet Y 236 497 69 - www.ahlmanark.fi

Huoneistoalalaskelma 1:200 - 07.09.2021

Arkkitehdit
n Arkitekter

ark@ahlmanark.fi -

020 757 9911




Kerrosalalaskelma:
Kylmat
Kerrosala aputilat
Maantaso 310.,5 15
2. krs 332 -
3. krs 332 -
Ullakko 279,5 -
=N
Maantasokerros yht. 1254 15
}I Pydérapaikat:
1 kpl/30 kerrosala m2 =42kpl Sisalla 32 PP
] 75% lukitussa tilassa =32kpl Ulkona 6+7=13 PP
yht. 45 PP
]I Aputilamitoitus (m?):
PKS-RAVA ohje Aputilatarve
Asuntojen 1-2h+k 2 m?/as. 2 m? (1kpl)
varastot 3h+k.. 3 m?/as. 21 m? (7kpl)
— uvv 1-2h+k 1,5 m?/as. 1,5 m?
— 3h+k.. 2 m?/as. 14 m?
7] LV 1-2h+k 0,3 m?/as. 0,3 m?
3h+k.. 0,5 m?/as. 3,5 m?
= Siivous n.2m? 2 m?
— talovarasto 5m? 5 m?
[ yht. 49,5 m?
Ullakkokerros
Bl Ahlman Kalevankatu 18, 00100 Helsinki
Arkkitehdit Y 236 497 69 - www.ahlmanark.fi
Leschehemmet
Kerrosalalaskelma 1:200 - 07.09.2021 n Arkitekter ark@ahlmanark.fi - 020 757 9911




