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§ 254
Tyonjohtajankadun kortteleiden asemakaavan muutosehdotus (nro
12481) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa liikennesuunnitelman)

HEL 2011-010482 T 10 03 03
Hankenumero 1086_5, 1086_10
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 28.11.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12481 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos 43. kaupungino-
san (Herttoniemi) kortteleita 43052, 43054, 43084 ja korttelin 43053
tonttia 1 seka katu-, puisto- ja rautatiealueita.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatdksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ettda asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Kiinteistdé Oy Tydnjohtajankatu 1: 20 000 euroa

o Helsingin Osuuskappa Elanto: 8000

o Kiinteisté Oy Insindorikatu, Kiinteistd Oy Desing House ja
Kiinteistd Oy Helsingin Varjaamo: 8000 euroa

o Kiinteistdé Oy Herttoniemen Laivalahdenkatu 4a: 4000 eu-
roa

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12481 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
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muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Mikko Naveri ja liikenneinsi-
ndori Markus Ahtiainen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel fi
Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi
Kati Immonen, insinddri (maaperan pilaantuneisuus ja haitta-aineet), puhelin: 310
37254
kati.immonen(a)hel fi
Pekka Leivo, diplomi-insindori (teknillistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37388
pekka.leivo(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12481 kartta, paivatty
28.11.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12481 selostus, paivatty
28.11.2017
5 Muutosalueen havainnekuva, 28.11.2017
6 Herttoniemen keskustan havainnekuva, 28.11.2017
7 Havainnemateriaalia, 28.11.2017
8 Liikennesuunnitelma, 28.11.2017 (piir. nro 6768)
9 Tilastotiedot
10 Vuorovaikutusraportti 28.11.2017
11 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi



Helsingin kaupunki Poytakirja 16/2017 3 (8)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asia/12
28.11.2017
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Ne mielipiteensa esittéaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdéonpano

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Herttoniemen yritysalueen etelaosassa, jossa on poistuvaa teollisuutta
ja rakentamattomia tontteja, suunnitellaan asuntoja seka liike- ja muita
toimitiloja Herttoniemen keskustan laajentamiseksi. Tavoitteena on ra-
kentaa toiminnallisesti sekoittunutta, urbaania ja arkkitehtonisesti eloi-
saa kaupunkia hyvien julkisen liikenteen yhteyksien aarelle.

Korttelit 43084 ja 43052 seka tontti 43053/1 muutetaan keskustatoimis-
tojen korttelialueiksi, joiden kokonaiskerrosalasta korttelialueesta riip-
puen vahintdan 15-30 % on kaytettava liike-, toimisto-, palvelu-, hotelli-
tai palveluasuntojen tiloja varten. Paaosa korttelista 43054 muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueeksi seka osin toimitilarakennusten ja au-
topaikkojen korttelialueeksi. Autopaikkojen korttelialueelle sijoittuu
asuntoja Itavaylan melulta suojaava pysakointilaitos, jonka paalle on
rakennettava 7500 k-m? vuokravarasto-, toimi- tai liikuntatiloja. Kortte-
lissa 43054 noin 15 % kokonaisrakennusoikeudesta on muuta kuin
asuntokerrosalaa. Nykyinen rakennuskanta tonteilla voidaan purkaa lu-
kuun ottamatta G.W. Sohlbergin tehdaskompleksin vanhinta rakennu-
sosaa, joka suojellaan paaosiltaan ja muutetaan toimitilakayttoon.

Korttelin 43084 kaavallinen ratkaisu on periaatteellinen. Tarkempi rat-
kaisu selviaa korttelin toteutuksesta jarjestettavan kilpailun yhteydessa.

Kaavamuutoksessa on kerrosalaa yhteensa noin 167 000 k-m?. Uutta
asuntokerrosalaa on noin 136 000 k-m2. Asukasmaaran lisdys on noin
3400. Rakennusten korkeudet vaihtelevat 6 ja 16 kerroksen valilla

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6768). Kaavaehdotuksen mukainen Suunnittelijankadun leventaminen
vaikuttaa liikenne- ja katujarjestelyihin koko Herttoniemen keskustan
alueella, minka vuoksi ne on esitetty kaava-aluetta laajempana liikken-
teellisesti yhtenaisena kokonaisuutena. Liikenne- ja katujarjestelyt ovat
kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.5.2017 hyvaksymien "Herttoniemen
keskustan liikennesuunnitteluperiaatteiden” mukaisia.
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Kortteleiden 43053 ja 43054 valissa sijaitseva entinen rautatiealue
muutetaan pihakaduksi, josta muodostuu jatke nykyiselle Insin66rinka-
dulle. Pihakadusta rakennetaan oleskeluun soveltuva, puistomainen
miljoo alueelle, jossa on nykyaan vain vahan viihtyisia julkisia ulkotiloja.
Asentajanpuistossa siirretaan jalankulun ja pyorailyn vaylia ja osoite-
taan leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, jotta puistoa voi-
daan kehittaa paremmin alueen kasvavan asukasmaaran edellyttamal-
| tavalla oleskeluun soveltuvana lahipuistona.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Herttonie-
men keskustaa laajennetaan yritysalueen tonteille monitoimintaisena,
kantakaupunkimaisella tehokkuudella rakennettuna alueena, jossa on
merkittdva maara uutta asumista.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukai-
nen ja edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista. Nyt
laadittu kaavaratkaisu poikkeaa yleiskaava 2002:sta siten, ettd asuinra-
kentamisen mahdollistavat kaavaratkaisut ulottuvat yleiskaavan tyo-
paikka-alueelle (arviolta Tydnjohtajankadun pohjoispuoliset alueet).

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon Helsingin uuden
yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muutos-
luonnoksen 13.12.2016 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee Herttoniemen yritysalueen eteldosassa, missa yritysalu-
een (entisen teollisuusalueen) toiminnot kohtaavat metroaseman lahei-
syyteen keskittyneet kaupalliset palvelut ja Herttoniemenrannan asui-
nalueen. Yritysalueen etelaosaa leimaa yleisesti ottaen kaupunkikuvan
keskeneraisyys lukuisten rakentamattomien tai vajaakayttoisten kiin-
teistojen vuoksi.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1981-2013.

Kortteiden 43052, 43053 ja 43054 kaikki tontit ovat yksityisomistukses-
sa. Kortteli 43084 ja muut alueet ovat kaupungin omistuksessa. Kaava-
muutostyo on aloitettu kaupungin ja maanomistajien aloitteesta ja kaa-
varatkaisu on tehty hakijoiden kanssa neuvotellen.

Kaavaratkaisun kustannukset
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Asemakaavan ja kaavamuutosalueen liikennejarjestelyiden toteuttami-
sesta aiheutuu kaupungille kustannuksia (11/2017, Alv 0%) seuraavas-
i

Katualueet ja yleiset alueet 4,0 milj. euroa
Johtosiirrot 0,5 milj. euroa
Yhteensa 4,5 milj. euroa

Lisaksi Insindorinkadun sekaviemarin eriyttdmisesta aiheutuu kustan-
nuksia HSY:lle arviolta 300 000 euroa. Kustannuksia aiheutuu lisaksi
sahkojakeluverkon laajentamisesta Helen sahkdverkko Oy:lle.

Kustannusarvio ei sisalla mahdollisesti pilaantuneen maaperan kun-
nostamisen kustannuksia.

Liikennesuunnitelma ulottuu taman kaavamuutosalueen ulkopuolelle.
Kaava-alueen ulkopuolisten liikkennejarjestelyiden kustannusarvio on
noin 6 milj. euroa.

Kaupungin maanomistuksessa olevan uuden kaavoitettavan rakennu-
soikeuden arvo on noin 12—14 milj. euroa. Lisaksi kaupungille kertyy
yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavis-
sa maapoliittisissa neuvotteluissa. Arvioidut kaupungille kertyvat maan-
kayttokorvaukset ovat noin 12 milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

— kaupunginmuseo

— kiinteistdviraston tilakeskus / tilapalvelut

— kiinteistdviraston tonttiosasto / maaomaisuuden kehittdminen ja ton-
tit

— kiinteistoviraston geotekninen osasto / maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

— opetusvirasto / kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— rakennusvirasto / kaupunkitila ja maisemasuunnittelu

— varhaiskasvatusvirasto / kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— ymparistokeskus / ymparistopalvelut

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. Asentajanpuistoon ja sen laidal-
la olevaan grillikioskiin, rakennussuojelukysymyksiin, hulevesien kasit-
telyyn, liikenteen ymparistohaittoihin, joukkoliikenteen tarpeisiin ja yh-
dyskuntatekniikkaan alueella. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatyossa mahdollisuuksien mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, kaavaluonnosta seka valmiste-
luaineistoa koskevia mielipidekirjeita saapui 7 kpl. Lisaksi suullisia mie-
lipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa.

Mielipidekirjeiden yleissavy on kokonaisuudessaan positiivinen suh-
teessa muutokseen yritystoimintojen alueesta asuntopainotteiseksi, se-
koitettujen toimintojen alueeksi. Useammassa mielipiteessa suunnitel-
mia Kiitellaan ja niita kannatetaan lampimasti. Kriittisia aanenpainoja on
kohdistettu kaavaluonnoksen rakentamisen tehokkuuteen, rakennusten
korkeuksiin seka erikseen korttelin 43054 massoitteluun ja naiden teki-
joiden aiheuttamiin vaikutuksiin viihtyisyydelle ja alueen vetovoimaisuu-
delle. Tassa yhteydessa tuodaan esille mm. tarve valoisista pihoista ja
tuulitunneleiden valttamisesta. Toisaalta yhdessa mielipiteessa esite-
taan tutkittavaksi hieman isompiakin korttelitehokkuuksia kuin luonnok-
sessa. Toive osoittaa kaupungin omistama tontti julkisten palveluiden
kuten kirjaston tai uimahallin rakennuspaikaksi tuodaan esille useassa
mielipiteessa. Mielipiteissa muistutetaan, etta kasvava vaeston maara
tulee huomioida julkisten palveluiden tilojen suunnittelussa alueelle.
Nykyisen puuston saastamista ja inventoimista esitetaan. Erillisen ka-
velysillan rakentamista Itavaylan yli muutosalueen keskivaiheilta esite-
taan. Konemestarinkadun alikulun parantamista esitetaan ja ltabaanaa
esitetaan linjattavaksi yritysalueen puolella. Herttoniemen Omakotiyh-
distyksen mielipiteessa vaaditaan selvitysta melun heijastumisesta ja
uudisrakentamisen varjostuksesta Itavaylan lansipuolelle. Herttoniemi-
seuran mielipidekirje pohjautuu seuran jarjestamaan kaavatyopajaan.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa mahdollisuuksien mukaan.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut iimenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.
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Jatkotoimenpiteet

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— Liikenneliikelaitos (HKL)

— pelastuslaitos

— seka muut mahdolliset tahot

Kaupunki kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) teke-
man paatoksen mukaisen maankayttosopimusmenettelyn yksityisten
maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattada kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel fi
Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi
Kati Immonen, insind6ri (maaperan pilaantuneisuus ja haitta-aineet), puhelin: 310
37254
kati.immonen(a)hel.fi
Pekka Leivo, diplomi-insindori (teknillistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37388
pekka.leivo(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12481 kartta, paivatty
28.11.2017

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12481 selostus, paivatty
28.11.2017

Muutosalueen havainnekuva, 28.11.2017

Herttoniemen keskustan havainnekuva, 28.11.2017
Havainnemateriaalia, 28.11.2017

Liikennesuunnitelma, 28.11.2017 (piir. nro 6768)
Tilastotiedot

Vuorovaikutusraportti 28.11.2017

Osa paatoshistoriaa
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Kustannusten osalta:

Ote
Hakijat

Ne mielipiteensa esittaneet, jot-
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa
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Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Otteen liitteet

Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén

Kymp/Hatu/Koski (laskutus)

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkoé 12.09.2017 § 21

Nimistétoimikunta 05.04.2017 § 28

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.12.2016 § 440

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 27.10.2016

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikkd 11.10.2016

Rakennusvirasto 5.10.2016
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