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Asemakaavan muutos koskee teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta, joka sijaitsee Vihdintien ja Keha I:n risteyksen 1a-
heisyydessa, osoitteessa Ristipellontie 1. Taman lisaksi asema-
kaavan muutos koskee osittain tontin 32034/9 etela- ja lansipuo-
lelle sijoittuvaa puistoaluetta, tontin lansipuolelle sijoittuvaa katu-
aluetta ja itdpuolelle sijoittuvaa Vihdintien tiealuetta. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa tilaa vievan kaupan toimintojen sijoittamisen
suunnittelualueella olemassa olevaan rakennukseen ja uuden 3—
5-kerroksisen liikkerakennuksen rakentamisen olemassa olevan
rakennuksen pohjoispuolelle. Kaavaan liittyvassa viitesuunnitel-
massa uudisrakennukseen on suunniteltu sijoittuvan paljon tilaa
vievaa erikoiskauppaa seka liikunta- ja toimistotiloja. Uusien toi-
mintojen edellyttamat pysakointipaikat on jarjestetty viitesuunnitel-
massa osittain rakenteellisesti osana uudisrakennusta.

Kaavaratkaisussa varaudutaan uuden suuntaisliittyman rakenta-
miseen tilanteessa, jossa kaupunkibulevardia jatketaan yleiskaa-
van mukaisesti Vihdintieta Konalaan. Siksi kaavamuutosalueen
pohjoisosaan on kaavaratkaisussa merkitty erillinen autopaikkojen
korttelialue LPA, joka vastaa leveydeltdan mahdollisen uuden ajo-
littyman poikkileikkausta. Lisaksi tavoitteena on selkeyttaa tontin
32034/9 ja sen etelapuolisen lisavuokra-alueen rajoja ja kayttotar-
koituksia siten, etta se puistoalueen osa (678 m?), joka on 1980-
luvulta lIahtien ollut osa tontin 32034/9 toimintaa muutetaan kayt-
totarkoitukseltaan vastaamaan vallitsevaa tilannetta ja osaksi
tonttia 32034/9 (muodostuu uusi ohjeellinen tontti 32034/11). Ole-
massa olevan rakennuksen kayttétarkoituksen muutos edesaut-
taa kaupunkikuvallisesti nakyvalle paikalle sijoittuvan rakennuk-
sen kunnostusta ja alueen kokonaisilmeen parantamista.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uutta liike- ja toimitilakerrosalaa noin
13 400 k-m?.

Ristipellontielle suunnitellut uudet liikennejarjestelyt parantavat to-
teutuessaan Ristipellontien ja Vihdintien risteyksen valityskykya.
Ristipellontien liikennesuunnitelmassa nro 7357 (liite nro 11) esi-
tetaan parannuksia myads jalankulun turvallisuuteen laajemmin
Ristipellontiella.

Helsingin kaupunki omistaa kortteli-, katu- ja puistoalueet. Kaava-
ratkaisu on tehty tontin haltijan hakemuksen johdosta ja kaavarat-
kaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 1 muistutus. Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat alueen ja suunnitellun uuden toiminnan aiheuttamiin liikken-
teellisiin haasteisiin ja nykyisin liikenne-, varastointi- ja pysakaointi-
kaytossa olevan puistoalueen osan liittamiseen osaksi liikeraken-
nuksen tonttia.
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Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat johtokujaa koskevan kaavamaarayksen taydentamiseen ja
kaavaratkaisussa mahdollistetun uuden liike- ja toimitilarakentami-
sen sahkonjakelun edellyttdmaan pysyvaan muuntamoratkaisuun.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista mah-
dollistamalla yrityksille niiden tarpeita vastaavia monipuolisia si-
joittumismahdollisuuksia Helsingin alueella.

Suunnittelualueen pinta-ala on 19 743 m?, josta korttelialuetta on
16 637 m?, katualuetta 368 m?, lahivirkistysaluetta 2 278 m? ja tie-
aluetta 460 m2. Kaavaratkaisun mahdollistama tehokkuus KM-
korttelialueelle on noin €=0,90.

Kaavaratkaisun myotéa tontin kerrosala vahenee 2 579 k-mZ2:lla.

- Voimassa olevan asemakaavan mukainen kayttotarkoitus ja ker-
rosalan muutos: teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T),
kerrosala vahenee 15 959 k-m?

- Kaavaratkaisun mukainen kayttotarkoitus ja kerrosala: liikera-
kennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksi-
kon (KM), kerrosala kasvaa 13 380 k-m?.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue sijoittuu Vihdintien varrelle sijoittuvalle Konalan
yritysalueelle. Suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti nakyvalla
paikalla Vihdintien ja Keha |:n risteyksen pohjoispuolella, ja se luo
ensivaikutelman Konalan kaupunginosasta saavuttaessa alueelle
etelan suunnasta. Suunnittelualueen olemassa oleva kasvillisuus
on hyvin pienipiirteista, mika osaltaan korostaa olemassa olevan
rakennuksen nakymista alueen kaupunkikuvassa.

Suunnittelualueen lounaispuolelle sijoittuu Konalan puisto. Kona-
lan puisto on Keha |:n suuntaisesti sijoittuva pitkanomainen puis-
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toalue, jonka keskiosassa on Leikkipuisto Vahatupa. Puiston ete-
ldosaan sijoittuu laaja suojametsaalue, itdosaan avoin nurmi-
kentta ja koirapuisto.

Tontti 32034/9 ja sen etelapuolelle sijoittuva tontin kayttdédon vuok-
rattu alue ovat paadosin asfaltti- ja hiekkapaallysteisia. Tontin ita-
puolelle, Vihdintien varteen sijoittuu kapeahko nurmipintainen is-
tutusalue. Tontilla 32034/9 sijaitsee nykyisin osittain Ill-kerroksi-
nen varastorakennus, joka on valmistunut vuonna 1978. Raken-
nuksesta on tehty kuntokartoitus vuonna 2018, jossa on todettu
rakennuksen olevan paaosin hyvassa kunnossa. Olemassa ole-
van rakennuksen kerrosala on noin 5180 k-m2. Olemassa olevan
rakennuksen pohjoispuolelta on vuoden 2019 aikana purettu au-
tokorjaamorakennus.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa olemassa oleva rakennus on sailytetty ja tontin
32034/9 etelapuolinen vuokra-alue on liitetty osaksi uutta muo-
dostuvaa ohjeellista tonttia 32034/11. Olemassa olevan rakennuk-
sen pohjoispuolelle on mahdollistettu uuden, paaosin kolmeker-
roksisen liikerakennuksen rakentaminen. Uudisrakennuksen ra-
kennusala sijoittuu kaavaratkaisussa omalle, ohjeelliselle tontille
nro 32034/12.

Alueen pysakdintia on sijoitettu suunnittelualueen pohjoisosaan,
uudelle LPA-korttelialueelle (ohjeellinen tontti 32034/13) ja ole-
massa olevan rakennuksen ita-, lansi- ja etelapuolelle. Osa uuden
toiminnan edellyttamista pysakdintipaikoista on kaavaratkaisuun
littyvassa viitesuunnitelmassa jarjestetty rakenteellisesti, osana
uudisrakennusta.

Ohijeellisten tonttien 32034/11 ja 12 kohdalle, Vihdintien varteen
on varattu noin 5 metrin levyinen istutusalue, johon on edellytetty
istutettavan latvustoltaan suurikokoiseksi kasvavia puita.

Liikerakennusten korttelialue (KM)

Korttelialueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
myymala- ja varastotiloja seka toimisto-, liikuntapalvelu- ja ravinto-
latiloja. Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.
Pysakaintitilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Vihdintien varrella maatasokerroksen julkisivuissa on oltava suu-
ria ikkunoita. Rakennusten sisaankaynteja tulee korostaa arkki-
tehtuurin keinoin ja niiden tulee olla selkeasti hahmottuvia. Ra-
kennuksen julkisivujen on oltava paaosin yksiaineisia ja yksivari-
sia. Vihdintien ja Keha |:n suuntaan avautuvien julkisivujen kau-
punkikuvalliseen ilmeeseen ja laatuun on Kiinnitettava erityista
huomiota. Pysakaintitilan julkisivu tulee kasitella yhtenevaiseksi
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rakennuksen muun julkisivun kanssa. Ajoluiskat pysakaintitiloihin
tulee integroida rakennukseen. Teknisten laitteiden on oltava osa
rakennuksen arkkitehtuuria.

Mainoslaitteiden sijoittelussa, valaistuksessa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset ndkdkohdat. Mai-
noslaitteiden valaistus tulee suunnitella siten, ettei se aiheuta hai-
riéta liikenteelle tai asumiselle.

Pihat ja ulkoalueet

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina tai py-
sakoimiseen, tulee istuttaa. Jalankulkualueet tulee rakentaa kor-
keatasoisesti ja niiden tulee erottua selkeasti liikenndintialueista.
Rakennuksen ulkopuolelle tulevat jatehuollon tilat tulee sijoittaa
katoksiin (tama vaatimus ei koske ohjeellista tonttia 32034/11).
Ohjeellisella tontilla nro 32034/11 rakennuksen ulkopuolelle tule-
vat jatehuollon tilat tulee sijoittaa tontin Iansireunalle. Tonttia ei
saa kayttaa ymparistéd rumentavaan ja hairitsevaan ulkovaras-
tointiin. Tontin saa aidata lapinakyvalla, enintaan 1,7 metria kor-
kealla aidalla.

lImastonmuutos — hillintd ja sopeutuminen

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien uusiutuvaan energiaan liittyvien
tilojen ja laitteiden on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria. Hu-
levesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle pihan
osalle. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee valttaa. Ohjeellis-
ten tonttien 32034/11 ja 12 muodostaman kokonaisuuden viherte-
hokkuuden tulee tayttada Helsingin viherkertoimen tavoiteluku. Py-
sakointilaitoksessa tulee olla viherkatto. Vihdintien varteen edelly-
tettavan istutettavan puurivin kasvumahdollisuuksien turvaa-
miseksi ja alueen korkotasojen vuoksi kaavaratkaisussa on kiel-
letty hulevesien imeytys- tai viivytysrakenteiden ja -laitteiden sijoit-
taminen Vihdintien viereiselle istutusalueelle.

Ymparistotekniikka

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettava en-
nen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa maapera on puhdis-
tettava ennen alueen ottamista asemakaavan kayttotarkoituk-
seen. Rakennukset tulee suunnitella siten, ettd rakennusten sisa-
tiloissa saavutetaan tilojen kayttotarkoituksen edellyttamat melu-
tason ohjearvot. Ennen rakennuksen taysimaaraista kayttoonot-
toa vahittaiskaupan suuryksikkona tulee alueen lahistolle sijoit-
tuva maakaasun siirtoputki DN300/54 bar siirtda vahintaan 16
metrin etaisyydelle KM-korttelialueen rakennusaloista.

Lahivirkistysalue (VL)

Suuri osa olemassa olevasta puistoalueesta sailyy viheralueena,
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mutta alueen kayttotarkoitusmerkinta on muutettu kaavaratkai-
sussa puistosta lahivirkistysalueeksi. Ohjeellisen tontin 32024/11
lansi- ja etelapuolelle sijoittuvalle lahivirkistysalueen osalle on
merkitty sijainniltaan likimaarainen kavelylle ja pyorailylle varattu
ulkoilureitti. Kaavaan merkityt ulkoilureitit noudattavat nykyisia,
olemassa olevia kavelyn ja pyorailyn yhteyksia.

Tiealue (LT)

Tiealuetta koskien ei kaavaratkaisussa ole osoitettu erillisia kaa-
vamaarayksia. Tiealueen koko sailyy kaavaratkaisussa ennallaan.
Tiealueen osa on mukana kaavamuutoksessa kaavateknisista
syista: jotta suunnittelualueelle tai sen valittomaan laheisyyteen ei
jaa voimaan pienia osia aikaisemmin laadituista asemakaavoista.

Pysakointipaikkojen korttelialue (LPA)

Pysakointipaikkojen korttelialueelle saa sijoittaa ohjeellisten tont-
tien 32034/11 ja 12 autopaikkoja. Ohjeellista tonttia 32034/13 ei
saa kayttaa ulkovarastointiin. Ohjeelliselle tontille 32034/13 ei saa
rakentaa auto- tai muita katoksia. LPA-alue on tassa todennakai-
sesti valiaikainen ratkaisu, jonka tausta on kuvattu kohdassa "Lii-
kenne”.

Lahtokohdat

Ristipellontie on Konalan teollisuusalueella oleva kilometrin pitui-
nen paikallinen kokoojakatu. Se muodostaa Kolsarintien kanssa
lapiajettavan lenkin Konalantieltd Konalantielle. Tarkeat jalanku-
lun ylityspaikat Ristipellontiella ovat Kyttalantien jatke Vihdintien
alikulkuun, Ajomiehentien jatke Lidliin ja Vihdintien bussipysakille
ja Viktor Hartwallin polun jatke Vihdintien jalankulkuvaloille ja bus-
sipysakille.

Liikenteellisesti haastavin kohta on Ristipellontien ja Vihdintien
risteysalue, kauppakeskus Ristikon laheisyydessa. Alue ruuhkau-
tuu kahden toisiaan lahella olevan risteyksen ja suuren liikenne-
virran vuoksi. Liikenteen sujuvuuden parantamiseksi, alueelle on
laadittu liikennesuunnitelma nro 7357 (liite nro 11). Liikennesuun-
nitelmassa esitetyt muutokset ovat tarpeen toteuttaa Konalan lii-
kenteellisen sujuvuuden parantamiseksi, eika suunnitelma liity
pelkastaan Ristipellontie 1:n kaavaratkaisuun. Edella mainittu ris-
teysalue on noin 500 metrin paassa kaava-alueesta.

Ristipellontien liikennesuunnitelmassa on esitetty seuraavia toi-
menpiteita:

- Ristipellontien ja Vihdintien yhdyskadun pohjoista ajorataa le-
vennetaan poistamalla yhdyskadun etelainen jalkakaytava,
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etta autot voivat ryhmittya oikealle ja vasemmalle kaantyvien
kaistoille, mika sujuvoittaa jonojen etenemista.

- Ristipellontien itapuoleinen jalkakaytava siirretaan lansireu-
nalle Ristikon kauppakeskuksen korttelin viereen. Ristipellon-
tien ja Vihdintien yhdyskadun risteysalueelta voidaan siten
poistaa suojatie, mika lisaa lyhyen yhdyskadun kaistojen pi-
tuutta ja poistaa tarpeen vaistaa jalankulkijoita.

- Ristipellontieta pohjoisesta ja etelasta risteykseen varataan 6
metrin levyinen tila ryhmittaytya joko kaistan vasemmalle tai
oikealle reunalle. Henkildautoja mahtuu siihen kaksi rinnak-
kain, mika sujuvoittaa jonojen etenemista.

Risteyksen sujuvuutta ja selkeytta lisaisi edelleen Ristikon kaup-
pakeskuksen tonttilittyman siirtdminen Ristipellontien ja Vihdin-

tien risteyksen tuntumasta Ajomiehentien puolelle. Mahdollinen

siirto on kauppakeskuksen toimivaltaan liittyva asia, koska heilla
on nykyiseen tonttiliittymaan rakennuslupa.

Ristipellontien jalkakaytavat ovat yleisesti ottaen liian kapeat, 1.8—
2.5 metria leveat, ja niitd on enimmakseen vain kadun toisella
puolella. Jatkossa on tavoite saada koko Ristikon korttelin (nro
32037) ympari yhtenainen jalkakaytava asumisen laajentumisen
ja asiointimatkojen vuoksi.

Jalankulun turvallisuutta Ristipellontiella lisataan edella maini-
tussa liikennesuunnitelmassa muun muassa:

- korottamalla Ajomiehentien risteys, jonka kautta kavellaan Lid-
liin ja Vihdintien bussipysakille seka vaihdetaan kadun puolta,
kun pohjoinen jalkakaytava paattyy,

- rakentamalla Kyttalantielle risteyksen yli jatkettu jalkakaytava
ja suojatielle keskisaarreke ja

- rakentamalla Ristipellontie 16 kohdalle ylityspaikka ja kes-
kisaarreke.

Pyoraliikenne on Ristipellontiella sekaliikenteessa ajoradalla. La-
himmat pyoratiet tai -kaistat ovat Konalantiella ja Vihdintiella.

Bussilinjat 30, ja 59 liikkenndivat Konalantiella, 1ahilinja 36 Vahan-
tuvantiella ja linja 37, 231, 345, 300 ja 346 liikenndivat Vihdin-
tiella. Edella mainittujen linjojen Iahimpiin pysakkeihin on Ristipel-
lontie 1:n kohdalta matkaa 300-600 metria.

Ristipellontien ajoradan leveys vaihtelee 8.0 ja 11.5 metrin valilla,
mika mahdollistaa noin 154 pysakointipaikkaa. Kadulla on lumiti-
laa liian vahan, joten kohtaamiset ovat hetkittain hidastaneet liik-
kumista. Ristipellontien kaakkoispaassa on kaantopaikka, jossa
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taysperavaunurekka mahtuu kaantymaan. Ristipellontien liikenne-
maara on 6200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Nopeusrajoitus on 40
km/h ja sivuteilla on karkikolmiot, paitsi yhdyskadulla. Paikallisko-
koojan jatkeella Kolsarintiella nopeusrajoitus on 30 km/h ja sivu-
tiet ovat tasa-arvoisia.

Kaavaratkaisu

Ympariston jalankulkuyhteydet jatkuvat luontevasti tontin jalan-
kulkuverkkoon. Kaavaratkaisu ei aiheuta tontin valittdmassa lahei-
syydessa tarvetta katualueen liikkennejarjestelyille.

Kaavaratkaisussa varaudutaan Ruosilantien ja Vihdintien liikenne-
valoristeyksen neljannen haaran tai suuntaisliityman rakentami-
seen tilanteessa, jossa kaupunkibulevardia jatketaan yleiskaavan
mukaisesti Vihdintieta Konalaan. Siksi kaavamuutosalueen poh-
joisosaan on kaavaratkaisussa merkitty erillinen autopaikkojen
korttelialue LPA, joka vastaa leveydeltdan mahdollisen uuden ajo-
littyman poikkileikkausta. Mahdollisen uuden ajoliittyman rakenta-
minen edellyttdd LPA-alueen muuttamista katualueeksi. Tahan
mahdolliseen muutokseen tullaan varautumaan myds LPA-tontin
vuokrasopimuksessa.

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue sijoittuu Vihdintien molemmin puolin levittyvalle
Konalan tyopaikka-alueelle. Alue on luonteeltaan pitkdnomainen,
eikd se muodosta kovin yhtenaista toiminnallista kokonaisuutta.
Konalan tyopaikka-alue on merkittava autokaupan seka ajoneu-
voihin liittyvien tarvikkeiden ja palveluiden keskittyma paakaupun-
kiseudulla. Lisaksi alueella on muuta erikoiskauppaa, paaosin ti-
laa vaativaa kauppaa seka erilaisia urheiluun ja liikkumiseen liitty-
via toimipisteita ja palveluita.

Kaavamuutosalueen valittomaan laheisyyteen, alueen pohjois-
puolelle sijoittuu Konalan Autokeskus, jossa on automyynnin li-
saksi tarjolla autojen huoltopalveluja. Vihdintien itapuolelle kaava-
muutosalueen laheisyyteen sijoittuu lisaa automyynti ja -huolto-
palveluita seka erilaisia liikuntatoimintoja. Konalan paivittaistava-
rakauppa on keskittynyt Konalan keskiosaan kauppakeskus Risti-
kon laheisyyteen ja Vihdintien ja Malminkartanontien risteykseen.

Nykyisin Konalassa on reilut 100 000 k-m? kaupan rakennuksia,
joista noin 70 000 k-m? on tilaa vaativaa kauppaa.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksessa nykyinen teollisuus- ja varastorakennusten
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korttelialue muuttuu liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa si-
joittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Helsingin yleiskaavassa seka
Uusimaa 2050 -kaavassa Konalan toimitila-alue on merkitty vah-
vistuvana kaupan keskittymana. Kaavamuutos on maakuntakaa-
van ja yleiskaavan mukainen. Kaavaratkaisussa korttelialueelle
on sallittu sijoitettavan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan myy-
mala- ja varastotiloja seka toimisto-, liikuntapalvelu- ja ravintolati-
loja, yhteensa 13 380 k-m2. Myymalatilojen osuus on rajattu oh-
jeellisella tontilla 32034/12 50 %:iin rakennusoikeudesta. Paivit-
taistavarakaupan sijoittamista alueelle ei sallita.

Kaavaratkaisun mahdollistama liiketilojen lisdys Konalan nykyi-
seen kaupan pinta-alaan nahden on noin 10 %. Suurin osa lisayk-
sesta on todennakoisesti vastaavanlaista kauppaa ja palveluita
kuin Konalassa nykyisin sijaitsee: teknista rautakauppaa, muuta
suurempia tiloja vaativia kauppoja, seka taman lisaksi mahdolli-
sesti kuntosali ja lounasravintola. Kaavaratkaisun mahdollistama
hanke taydentaa ja vahvistaa Konalan nykyista kaupan tarjontaa.

Kaavaratkaisun mahdollistama hanke lisaa Konalan tyopaikka-
maaria ja muuttaa nykyisen teollisuusrakennuksen aktiivisem-
maksi liikerakennukseksi.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaavamuutosalueella ei ole erityisia luonto- tai virkistysarvoja. Ny-
kyinen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue on paaosal-
taan asfaltti- ja hiekkapaallysteinen. Korttelialueen etelapuolinen
vuokra-alue on ollut 1980-luvulta Iahtien vuokrattuna tontin
32034/9 vuokralaisen kayttdon ja toiminnallisesti osa tonttia. Lisa-
vuokra-alue on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty puis-
toalueeksi.

Tontin 32034/9 etelaosa ja Konalan puiston itdosa laajemmin on
merkitty Suomen ymparistdpalvelun laatiman hulevesitulvaherk-
kien alueiden aineistossa kerran sadassa vuodessa toistuvalle
hulevesitulvalle tulvaherkaksi alueeksi.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa on edellytetty, etta ohjeellisten tonttien
32034/11 ja 12 itapuolella, Vihdintien varressa sailytetaan noin 5
metrin levyinen istutettava alueen osa. Talle istutettavalle alueen
osalle on edellytetty istutettavan puurivi. Istutettavien puiden tulee
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olla latvustoltaan suurikokoiseksi kasvavaa lajiketta. Lisaksi kaa-
varatkaisussa on edellytetty, ettd rakentamatta jaavat tontin osat,
joita ei kayteta kulkuteina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa. Istutet-
tavat puut lisdavat alueen vehreytta.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alueen yhdyskuntatekninen verkosto on rakennettu. Tontilla
32034/9 olemassa olevan varastorakennuksen on todettu olevan
paaosin hyvassa kunnossa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa olemassa olevan rakennuksen saily-
misen alueella. Olemassa olevan rakennuksen sailyttaminen, kor-
jaaminen ja tarkoituksenmukainen kayttd tuottavat purkamista ja
uudisrakentamista vahemman hiilidioksidipaastoja. Lisaksi kaava-
muutoksessa on annettu maarayksia, jotka vahvistavat suunnitte-
lualueen ekologista kestavyytta.

Kaavaratkaisu edellyttaa hulevesien kasittelya tonteilla. Hulevesia
tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle pihan osalle. Hule-
vesien maaraa pyritdan vahentamaan valttamalla lapaisematto-
mien pintamateriaalien kayttdéa. Alueelle suunnitellusta kaytosta
johtuen, tontin sisaiset ajovaylat saattavat kuitenkin olla tarpeen
asfaltoida. Tasta johtuen hulevesien kasittelyssa jouduttaneen tu-
keutumaan myos maanalaisiin kasetointiratkaisuihin. KM-kortteli-
alueella ohjeellisten tonttien 32034/11 ja 12 muodostaman koko-
naisuuden vihertehokkuuden on edellytetty tayttavan Helsingin vi-
herkertoimen tavoiteluku. Viherkertoimen kaytolla pyritaan varmis-
tamaan riittavan viherpinta-alan sailyminen tonteilla ja samalla eh-
kaisemaan hulevesitulvia. Viherkerroin kuvaa, kuinka paljon ton-
tilla on kasvillisuutta ja vetta viivyttavia ratkaisuja suhteessa tontin
pinta-alaan.

Pysakaintilaitokseen on edellytetty rakennettavan viherkatto.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Tontin kaakkoisosaan ja sen etelapuolelle sijoittuu Gasgridin
omistama korkeapaineinen maakaasun siirtojohto DN300, joka on
rakennettu ja kayttoonotettu vuonna 1990. Kaasujohdon rakenta-
misaikainen suojaetaisyys tontille (32034/9) sijoittuvaan raken-
nukseen on ollut 8 metria silloiseen lainsaadantoon ja rakennuk-
sen kayttotarkoitukseen nahden. Vahittaiskaupan suuryksikon
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(kokonaiskerrosala yli 4000 k-m?) sijoittaminen alueelle edellyttaa,
ettd olemassa oleva maakaasun siirtojohto siirretaan vahintaan
16 metrin etaisyydelle olemassa olevasta rakennuksesta.

Ristipellontielta ja Kolsarintielta etelaan johtavat HSY:n vesihuol-
tolinjat sijoittuvat osin tontille, osin tontin Iansipuoliselle puistoalu-
eelle. Lisaksi nykyisen tontin 32034/9 poikki kulkee HSY:n jakelu-
vesijohto Ristipellontien ja Vihdintien valilla.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Helen Sahkdverkon tila-
painen jakelumuuntamo lahella Ristipellontien katualuetta noin 10
metrin paassa olemassa olevasta sailyvasta rakennuksesta.

Alueella sijaitsee lisaksi mm. Telian tietolikennekaapeleita.
Kaavaratkaisu

Alue on liitettavissa nykyisiin yhdyskuntateknisen huollon verkos-
toihin, eika kaavaratkaisu edellyta uusien runkoverkostojen raken-
tamista.

Maakaasun siirtojohto siirretdan tontin ulkopuolelle VL- ja LT-alu-
eille. Johdolle on merkitty kaavaratkaisussa VL-alueelle 6 m levea
johtokuja. Maakaasujohdon suunniteltu uusi sijainti tayttaa 16
metrin etaisyysvaatimuksen asemakaavan mukaiseen ohjeellisen
tontin 32034/11 rakennusalaan.

HSY:n vesihuoltolinjat jaavat paikalleen ja asemakaavaan on
merkitty niitd varten johtokujat ohjeelliselle tontille 32034/11. Kaa-
vassa on annettu niistd maarays "Maanalaista johtoa varten va-
rattu alueen osa. Johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika
raskaita rakenteita eika istuttaa puita.” Tontin lansireunan vesi-
huoltolinjojen siirtamista tontilta puistoalueelle suositellaan tutkit-
tavaksi seuraavan vesihuoltoverkon saneerauksen yhteydessa.

Kaavaratkaisu edellyttaa pysyvan muuntamon rakentamista joko
asiakkaan omana muuntamona tai Helen Sahkdverkon alueelli-
sena jakelumuuntamona. Jakelumuuntamon lattiapinta-alatarve
on noin 15 m2. Muuntamosta on annettu maarays: "Ohjeelliselle
tontille 32034/12 on rakennettava alueen sahkojakelun vaatima
verkonhaltijan ohjeen mukainen muuntamotila. Muuntamotilat tu-
lee sijoittaa liikkerakennukseen.”

Tietoliikennekaapeleiden mahdollinen siirto ja suojaus on huomi-
oitava mahdollisten maanrakennustoiden yhteydessa. Kaapelei-
den siirrosta ja suojaustarpeista on oltava yhteydessa verkon
omistajiin hyvissa ajoin ennen mahdollisen maanrakennustoiden
alkua.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu Helsingin maaperakartan mukaan savialu-
eelle, jonka paalla on taytemaakerros Vihdintien ymparistossa.
Pehmeikkd on syvimmillaan kaava-alueen eteldosassa, jossa sa-
ven alapinta sijaitsee noin 10—14 metrin syvyydella maanpin-
nasta.

Pohjaveden pinnasta ei ole tuoreita mittaustietoja. Vanhojen mit-
taustietojen perusteella pohjaveden pinta on todennakoisesti hy-
vin lahellda maanpintaa kaava-alueen etelaosassa.

Kaavaratkaisu

Maapera on rakennettavuudeltaan keskinkertaista. Uudet raken-
nukset ovat perustettavissa tukipaalujen varaan. Perustamistapa
maaritetdan tarkemmin toteutussuunnittelun yhteydessa, tayden-
tavien pohjatutkimustietojen perusteella.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alue rajautuu itarajaltaan nelikaistaiseen Vihdintiehen,
jonka lilkkenne tuottaa melua.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on annettu liikennemelun huomioon ottamisesta maa-
rays: "Rakennukset tulee suunnitella siten, etta rakennusten sisa-
tiloissa saavutetaan tilojen kayttotarkoituksen edellyttamat melu-
tason ohjearvot”.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Suunnittelualueelle on laadittu mm. viitesuunnitelma, pihasuunni-
telma, alustava viherkerroinlaskelma, pinnantasaussuunnitelma,
liikenteen toimivuustarkastelu ja kaupallisten vaikutusten arviointi.
Kaavamaaraykset ja -merkinnat on laadittu tehtyjen suunnitelmien
ja selvitysten tulosten perusteella. Suunnitelmien ja selvitysten
tarkempi selostus on kirjattu kaavaselostuksen kohtaan "Asema-
kaavan kuvaus” kunkin aihepiirin kohdalle.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia. Kaavamuutoksen hakija vastaa maakaasun siirtojohdon
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johtosiirtokustannuksista. Kaavamuutoksen hakijan tulee sopia
Helen Sahkoverkon kanssa alueelle sijoitettavan nykyisen muun-
tamon korvaavan muuntamotilan tyypista, sijainnista ja kustan-
nuksista toteutussuunnitteluvaiheessa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa.
Vaikutukset luontoon

Kaavamuutosalueen nykyiset luontoarvot ovat vahaiset. Alueelle
ei sijoitu merkittavaa kasvillisuutta tai muita luontoarvoja. Kaava-
ratkaisun edellyttamat istutettavat puut lisdavat alueen vehreytta.
Kaavaratkaisussa edellytetyt hulevesiratkaisut (esim. viherkertoi-
men tavoiteluvun saavuttaminen) parantavat alueen hulevesien
hallintaa nykytilanteeseen verrattuna.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Rautakaupassa arvioidaan kayvan 500-700 ajoneuvoa vuorokau-
dessa, joista noin 90 % kulkee Ristipellontien kautta ja noin 10 %
Kolsarintien ja/tai Vahantuvantien kautta. Liikennetuotoksesta 12
% ajoittuu iltaruuhkahuipputuntiin, mika maarittaa risteysten ruuh-
kautumista. Lisaliikenne heikentaisi jo nykyisin ruuhkaisen Risti-
pellontien ja Vihdintien risteyksen valityskykya.

Ristipellontien ja Vihdintien risteyksen valityskyvyn paranta-
miseksi on laadittu Ristipellontien likennesuunnitelma nro 7357.
Toimivuustarkastelun perusteella tehtavat toimenpiteet parantavat
risteysten toimivuutta, mutta satunnaisen toimimattomuuden het-
kella, kun kaantymiskaistalle Vihdintieta etelasta ei enaa mahdu,
jatkaa liikenne Vihdintien ja Konalantien risteykseen, minka totaa-
linen ruuhkautuminen ei ole vaarassa. Myoskaan Konalan sisai-
sessa katuverkossa ei ole valityskykyongelmia.

Liikenteen lisaantymisen vuoksi parannetaan Ristipellontien lii-
kennesuunnitelman nro 7357 myota myos jalankulun turvallisuutta
Ristipellontien tarkeilla ylityspaikoilla. Lisaksi on tekeilla Konalan
liikenneturvallisuusselvitys, missa priorisoidaan koko Konalan alu-
een jalankulun turvallisuustoimenpiteita.

Kaava-alueen etelapaassa sijaitseva korkeapaineinen maakaa-
sun siirtojohto siirretaan tontin ulkopuolelle VL- ja LT-alueille.
Maakaasujohdon suunniteltu uusi sijainti tayttaa maakaasun ka-
sittelyn turvallisuutta koskevan valtioneuvoston asetuksen
551/2009 mukaisen 16 metrin etaisyysvaatimuksen kaavaratkai-
sun mukaiseen rakennusalaan. Uuden maakaasujohdon rakenta-
minen aiheuttaa nykyiselle siirtoputkelle vain yhden lyhyen kaytto-
katkon liitostoiden ajaksi.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisun mahdollistama uudisrakennus eheyttaa ja uudis-
taa alueen nykyisin keskeneraisen oloista kaupunkikuvaa. Uusi
rakentaminen on paaosin saman korkuista kuin alueen muut toi-
mitilarakennukset. Olemassa olevan rakennuksen kayttotarkoituk-
sen muutos edesauttaa kaupunkikuvallisesti nakyvalle paikalle si-
joittuvan rakennuksen kunnostusta ja alueen kokonaisilmeen pa-
rantamista. Vihdintien varteen edellytetyt puuistutukset lisaavat
alueen vehreytta ja pehmentavat kookkaiden toimitilarakennusten
riviston kaupunkikuvallista ilmetta Vihdintien suuntaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Ratkaisu tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tu-
keutuu olemassa olevaan tekniseen verkostoon. Kaavaratkai-
sussa on kiinnitetty huomiota hulevesien hallintaan ja edellytetty
KM-korttelialueen ohjeellisten tonttien muodostaman kokonaisuu-
den vihertehokkuuden tayttavan Helsingin viherkertoimen tavoite-
luku.

lImastopaastdjen kannalta rakentamisen merkittdvimmat paasto-
lahteet ovat rakennusten rakentaminen ja yllapito, energiankulu-

tus ja liikenne. Olemassa olevan rakennuksen sailyttdaminen, kor-
jaaminen ja tarkoituksenmukainen kaytto tuottavat purkamista ja

uudisrakentamista vahemman hiilidioksidipaastoja ja tukevat nain
ollen kaupungin hiilineutraaliustavoitetta.

Kaupalliset vaikutukset

Kaavaratkaisun mahdollistama hanke sopii hyvin kaupungin ta-
voitteisiin alueen kehittamiseksi, ja vahvistaa Konalan asemaa
yleiskaavan ja maakuntakaavan mukaisesti. Hankkeen tuoma
kaupan lisapinta-ala ja -myynti ovat pienia Konalan nykyiseen mo-
nipuoliseen tarjontaan, vaikutusalueen ostovoimaa ja ostovoiman
kasvuun nahden, joten kokonaisuudessaan kaupalliset vaikutuk-
set ovat vahaiset.

Kaavaratkaisun mahdollistama hanke tukee ja vahvistaa Konalan
asemaa nykyisentyyppisena monipuolisena kaupan keskittymana,
mutta silla on vain vahaisia vaikutuksia kaupan palveluverkkoon
ja ostovoiman suuntautumiseen. Hanke vahvistaa paaosin Kona-
lassa jo nykyisin edustettuja kaupan toimialoja, erityisesti rauta-
kaupan tarjontaa. Kaava ei mahdollista paivittaistavarakaupan ra-
kentamista, joten tasta nakdkulmasta silla ei ole myoskaan merkit-
tavia vaikutuksia lahipalvelu-, kauppa- ja kaupunkikeskustoihin.




19 (26)

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista

- luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa asemakaavan kuvaus.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa; Uusimaa
2050 -kaavassa Konalan ty6paikka-alue on merkitty kaupan alu-
eeksi. Kohdemerkinnalla osoitetaan merkitykseltaan seudulliset
vahittaiskaupan suuryksikot keskustatoimintojen alueiden ulko-
puolella. Niitd kehitetdan sellaista kauppaa varten, joka vaatii pal-
jon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa, ja jonka
tyypillinen asiointitineys on pieni. Kaupan alueen merkinnan osoit-
tamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
osoittaa tilaa vaativaa vahittaiskauppaa, joka on merkitykseltaan
seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd. Maakuntakaavan mukai-
sessa mitoituksessa Konalaan voi sijoittua Iahes 200 000 k-m?
uutta kaupan pinta-alaa. Uusimaa 2050 -kaava ja sen sisaltama
Helsingin seudun vaihemaakunta-kaava on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 25.8.2020.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmasta: Uusimaa
2050 -kaavasta. Kaavamuutosalueen likimaarainen sijainti on
merkitty karttaan keltaisella rinkulalla.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu toimitila-alueeksi.
Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan Konalassa osoittaa ase-
makaavassa sellaisia merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikkdja, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perus-
tellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueen ulkopuolelle. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) alueelle ei ole osoitettu tilavarauksia. Nyt laadittu kaa-
varatkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.




21 (26)

Ote voimassa olevasta Helsingin yleiskaavasta 2016. Kaavamuu-
tosalueen likimaarainen sijainti on merkitty karttaan mustalla ren-
kaalla.

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa kaksi eri asemakaavaa nro 9736
(v. 1990) ja nro 8187 (v. 1980). Kaavassa nro 9736 suunnittelu-
alue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi
(T, tontti nro 32034/9), puistoalueeksi (VP) ja kauttakulku- tai si-
saantulotieksi suoja- ja nakemaalueineen (LT). Teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueelle saa sijoittaa myyntinayttely-, toi-
misto- ja muita vastaavia tiloja enintaan 25 % rakennetusta ker-
rosalasta. Tontin kerrosala on annettu tehokkuuslukuna (e=1,0),
mika tarkoittaa, etta tontin kerrosala on nykyisin 15 959 k-m=.
Kaavassa nro 8187 suunnittelualueen osa on osoitettu puisto- ja
katualueeksi.
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Kartta on eri korkeusjr assa kuin muutos.

Ote voimassa olevista asemakaavoista. Kaavamuutosalue on
merkitty kuvaan punaisella rajauksella.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa kortteli-, puisto- ja katualueet.
Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin haltijan hakemuk-
sesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
- Gasgrid Finland Oy

- Tukes

- Helsingin vanhusneuvosto

- Uudenmaan ELY-keskus liikenne

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka alustavan viitesuunnitelman nahtavil-
laolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi’lkaupunkiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin
Uutiset Lansi -aluepainoksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava viitesuunni-
telma oli nahtavilla 10.10.—4.11.2022 seuraavissa paikoissa:

- Pitajanmaen kirjastossa, Jousipolku 1, 00370 Helsinki
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat littymavaraukseen Risti-
pellontielta Vihdintielle seka alueella olemassa olevien yleisten
vesihuoltolinjojen ja tietoliikennekaapeleiden huomioimiseen
maankayton suunnittelussa. Kannanotoissa esitetyt asiat on
otettu huomioon kaavatyossa siten, etta olemassa oleville vesi-
huollon putkille ja laitteille on kaavaratkaisussa varattu riittavat
johtokujatilavaraukset, mahdollisten johtosiirtojen tarvetta on sel-
vitetty ja alueella olemassa olevien tietoliikennekaapeleiden si-
jainti on saatettu kaavamuutoshakijan tietoon.




24 (26)

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka alusta-
vasta viitesuunnitelma-aineistosta kohdistuivat lintujen turvallisuu-
den huomioimiseen julkisivujen suunnittelussa, suunnitellun uu-
den toiminnan aiheuttamiin liikenteellisiin vaikutuksiin, suunnitel-
lun kaupan tilojen laatuun ja maaraan seka uudisrakennuksen ko-
koon. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta
kaavamaarayksin on edellytetty, etta kasvillisuuden laheisyyteen
sijoittuvat suuret, yhtenaiset lasi- tai muut heijastavat pinnat, lasi-
set kaytavat, lasikaiteet ja -aidat tulee suunnitella lintuturvallisiksi.
Lasisten nurkkauksien suunnittelua tulee valttaa. Kaavaratkaisuun
on merkitty Ristipellontien varteen sijoittuville kolmekerroksisille
rakennusaloille ylimmaksi sallituksi korkeusasemaksi +32,5, mika
varmistaa sen, etta uudisrakentaminen sovitetaan korkeudeltaan
Ristipellontien varrella olemassa olevien toimitilarakennusten kor-
keuteen.

Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 36 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- Gasgrid Finland Oy

- Tukes

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 12.12.2022-16.1.2023

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat Konalan yri-
tysalueen ja suunnitellun uuden toiminnan aiheuttamiin liikenteelli-
siin haasteisiin ja nykyisin liikenne-, varastointi- ja pysakointikay-
tossa olevan puistoalueen osan liittamiseen osaksi liikerakennuk-
sen tonttia.
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Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat johtokujaa koskevan kaavamaarayksen taydentamiseen ja
kaavaratkaisussa mahdollistetun uuden liike- ja toimitilarakentami-
sen sahkonjakelun edellyttdamaan pysyvaan muuntamoratkaisuun.
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) ilmoitti lausunnos-
saan, ettd HSL:lI4 ei ole lisattdvaa oas -vaiheessa annettuun kan-
nanottoon. Tukes ei nahnyt estetta kaavamuutokselle, silla alu-
eella sijaitsevan maakaasuputken suunniteltu uusi sijainti tayttaa
etaisyysvaatimuksen kaavaratkaisun mukaiseen rakennusalaan ja
kayttotarkoitukseen. Gasgrid esitti lausunnossaan tdsmennyksia
maakaasuputken huomioimiseen alueen jatkosuunnittelussa.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Gasgrid Finland Oy

- Tukes

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Helsingin seudun ymparistdopalveluiden (HSY) ja Helen Sahko-
verkko Oy:n lausuntojen johdosta:

- johtokujaa koskevaan kaavamaaraykseen: "Maanalaista joh-
toa varten varattu alueen osa.” on lisatty lause: "Johtokuja-alu-
eelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita eika istut-
taa puita.”

- asemakaavan muutosehdotukseen on lisatty maarays: "Oh-
jeelliselle tontille 32034/12 on rakennettava alueen sahkojake-
lun vaatima verkonhaltijan ohjeen mukainen muuntamaotila.
Muuntamotilat tulee sijoittaa liikerakennukseen.”

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

- Kaavamaarayksen: "Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa
maanvaraiselle pihan osalle. Lapaisemattomia pintamateriaa-
leja tulee valttaa” peraan on lisatty lause: "Vihdintien vierei-
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selle istutusalueelle ei saa sijoittaa hulevesien imeytys- tai vii-
vytysrakenteita eika -laitteita.”

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.
Aineistoon tehdyt taydennykset:

- kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta.

- kaavaselostusta on paivitetty yhdyskuntateknisen huollon ja
yhdyskuntataloudellisten vaikutusten osalta Helen Sahko-
verkko Oy:n lausunnon johdosta.

- kaavaselostusta on tdydennetty Kaavaratkaisun kuvaus "Il
mastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen” alaotsikon osalta,
hulevesia koskevan kaavamaarayksen taydennyksen vuoksi.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset
koskevat, on kuultu erikseen sahkopostilla.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 28.2.2023 hyvaksya Konala,
Ristipellontie 1:n asemakaavan muutoksen 28.2.2023 paivatyn
piirustuksen numero 12814 mukaisena ja asemakaavaselostuk-
sesta ilmenevin perustein.

Helsingissa 28.2.2023

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

091 Helsinki

Ristipellontie 1

1,9743

Ehdotuspvm

Tayttamispvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

26.01.2023

27.09.2022
09112814

1,9743

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,9743 100,0 13380 0,68 0,0000 -2579

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,5147 76,7 13380 0,88 1,5147 13380

T yhteensa 0,0000 0 -1,5959 -15959

V yhteensa 0,2278 11,5 0 -0,0678 0

R yhteensa

L yhteensa 0,2318 11,7 0 0,1490 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,9743 100,0 13380 0,68 0,0000 -2579

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,5147 76,7 13380 0,88 1,5147 13380

KM 1,5147 100,0 13380 0,88 1,5147 13380

T yhteensa 0,0000 0 -1,5959 -15959

T 0,0000 0 -1,5959 -15959

V yhteensa 0,2278 11,5 0 -0,0678 0

VP 0,0000 0 -0,2956 0

VL 0,2278 100,0 0 0,2278 0

R yhteensa

L yhteensa 0,2318 11,7 0 0,1490 0

Kadut 0,0368 15,9 0 0,0000 0

LT 0,0460 19,8 0 0,0000 0

LPA 0,1490 64,3 0 0,1490 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan, miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio 10ytyy Helsingin
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.




Tiivistelma

Osoitteessa Ristipellontie 1 sijaitsevaa tonttia nro 32034/9
suunnitellaan muutettavan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueesta liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon. Tontilla olemassa oleva rakennus
on tavoitteena sailyttaa alueella. Olemassa olevan rakennuksen
pohjoispuolelle mahdollistetaan uuden, 1l-V-kerroksisen
liikerakennuksen rakentaminen. Paivittaistavarakaupan
sijoittamista alueelle ei sallita. Tontin etelapuolelle sijoittuva
puistoalueen osa on tavoitteena muuttaa kaavamuutoksessa
osaksi liikerakennusten korttelialuetta. Kyseenomainen
puistoalueen osa liittyy elimellisesti tontin nro 32034/9 toimintaan
ja on ollut 1980-luvulta Iahtien vuokrattuna erillisena lisdvuokra-
alueena tontin nro 32034/9 haltijan kayttoon.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta seka osittain korttelialueen
etelapuolelle sijoittuvaa puistoaluetta. Suunnittelualue sijoittuu
Vihdintien ja Keha I:n risteyksen luoteispuolelle, osoitteeseen
Ristipellontie 1. Kaavaratkaisu mahdollistaa, etta alueella
olemassa olevaan rakennukseen voi sijoittua tilaa vievan kaupan
toimintoja ja olemassa olevan rakennuksen pohjoispuolelle
rakennetaan uusi ll-V-kerroksinen liikerakennus. Voimassa
olevaan asemakaavaan nahden tontin rakennusoikeus pienenee.
Lisaksi tavoitteena on selkeyttaa tontin 32034/9 ja sen haltijan
vuokraamien lisavuokra-alueiden rajoja ja kayttotarkoituksia.
Olemassa olevan rakennuksen kayttotarkoituksen muutos
edesauttaa kaupunkikuvallisesti nakyvalle paikalle sijoittuvan
rakennuksen kunnostamista ja alueen kaupunkikuvallisen ilmeen
parantamista. Kaavamuutosalue on suunniteltuja muutoksia
laajempi kaavateknisista syista.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan alustavaan
viitesuunnitelma-aineistoon valmisteluaineistoon voi tutustua
10.10.-4.11.2022 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

e Pitajanmaen kirjastossa, Jousipolku 1, 00370 Helsinki

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse
numerossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on TyOpajankatu 8, tarkistathan
asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myos suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.




Osalliset

Vaikutusten arviointi

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin
karttapalveluun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
alustavasta viitesuunnitelma-aineistosta pyydetaan esittamaan
viimeistaan 4.11.2022. Kirjalliset mielipiteet lahetetaan Helsingin
kaupungin kirjaamoon (Pohjoisesplanadi 11-13)
sahkopostiosoitteeseen helsinki.kifaamo@hel.fi tai
postiosoitteeseen Helsingin kaupunki, kirjaamo,
kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin kaupunki.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille
jarjestetaan erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat
lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan
kaavaehdotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja
osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
o mm. Uudenmaan ELY-keskus liikenne
e seurat ja yhdistykset
— Konala-seura ry
— Pitajanmaki-seura
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Gasgrid Finland Oy
— Tukes
— Helsingin vanhusneuvosto

Uudenmaan ELY-keskus liikennetta kuullaan osallisena, koska
pieni osa Vihdintien LT-alueesta on mukana kaavamuutosalueen
rajauksessa. Tiealueen osalle ei kaavahankkeessa ole
suunnitteilla muutoksia. Tiealueen osa on mukana
kaavamuutosrajauksessa kaavateknisista syista.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
kaupallisia vaikutuksia seka vaikutuksia muun muassa
kaupunkikuvaan, luontoon ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat
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selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi.
Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat
kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja
osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa tonttimaan ja tontin etelapuoliset
puistoalueet. Kaavoitus on tullut vireille tontin 32034/9 ja sen
etelapuolisen lisavuokra-alueen haltijan hakemuksesta.

Suunnittelualueella on voimassa kaksi eri asemakaavaa nro 9736
(v. 1990) ja nro 8187 (v. 1980). Kaavassa nro 9736
suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi (T, tontti nro 32034/9), puistoalueeksi (VP) ja
kauttakulku- tai sisdantulotieksi suoja- ja nakemaalueineen (LT).
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle saa sijoittaa
myyntinayttely-, toimisto- ja muita vastaavia tiloja enintaan 25 %
rakennetusta kerrosalasta. Tontin kerrosala on annettu
tehokkuuslukuna (e=1,0), mika tarkoittaa, etta tontin kerrosala on
nykyisin 15 959 k-m?. Kaavassa nro 8187 suunnittelualueen osa
on osoitettu puisto- ja katualueeksi.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu toimitila-alueeksi.
Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan Konalassa osoittaa
asemakaavassa sellaisia merkitykseltaan seudullisia
vahittaiskaupan suuryksikkgja, jotka kaupan laatu huomioon
ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueen
ulkopuolelle. Uusimaa 2050 vaihemaakuntakaavassa Konala on
osoitettu kaupan alueeksi, jolle saa rakentaa yhteensa enintaan
300 000 k-m? kaupan tiloja. Nykyisin Konalassa on reilut 100 000
k-m? kaupan rakennuksia.

Tontilla sijaitsee nykyisin lll-kerroksinen logistiikka-
/varastorakennus, joka on valmistunut vuonna 1978.
Rakennuksesta on tehty kuntokartoitus vuonna 2018, jossa on
todettu rakennuksen olevan paaosin hyvassa kunnossa.
Olemassa olevan rakennuksen kerrosala on noin 5150 k-m?2.
Olemassa olevan rakennuksen pohjoispuolelta on vuoden 2019
aikana purettu autokorjaamorakennus. Tontti ja sen etelapuolinen
lisavuokra-alue ovat nykyisin padosin asfaltti- ja
hiekkapaallysteisia.

Tontin kaakkoisosaan ja sen etelapuolelle sijoittuu maakaasun
DN300 / 54 bar siirtoputki, joka on rakennettu ja kayttoonotettu
vuonna 1990. Kaasuputken rakentamisaikainen suojaetaisyys
tontille (32034/9) sijoittuvaan rakennukseen on ollut 8 metria
silloiseen lainsaadantoon ja rakennuksen kayttotarkoitukseen
nahden. Vahittaiskaupan suuryksikon (kerrosala yli 4000 k-m?)
sijoittaminen alueelle edellyttaa, etta olemassa olevaa




maakaasun siirtoputkea siirretaan vahintaan 16 metrin
etaisyydelle olemassa olevasta rakennuksesta.

Maakaasulinjan siirtoasiasta on neuvoteltu asianomaisten
viranomaisten kesken.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Minna Koskinen, arkkitehti, p. (09) 310 37469,
minna.koskinen@hel.fi

Liikenne
Eeva Vaisto, likenneinsinoori, p. (09) 310 37353,

eeva.vaisto@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Harald Arlander, maisema-arkkitehti p. (09) 310 42146,
harald.arlander@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/lsuunnitelmavahti) sekd sosiaalisen median
kanavissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).
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Helsingissa 27.9.2022

Tuomas Eskola
yksikon paallikkd




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin haltijan hakemuksesta.

v

OAS ja alustava viitesuunnitelma-aineisto nahtavilla 10.10.—4.11.2022

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Helsingin Uutiset -lehdessa

mahdollisuus esittda mielipiteita

kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

v

Hyvaksyminen

mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka I16ytyy
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta kevaalla 2023

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta |ahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana seka niille
muistutuksen jattaneille, joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta
hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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limakuva Helsingin kaupunki
Ristipellontie 1 Asemakaavoitus
Lantinen yksikko




Yhdistelmé asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12814 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstélining av de detaljplaner som upphévs da detaljplaneandringen nr 12814 trader i kraft.
Poistuvat merkinnét ovat eri mittak kuin asemak 1 muutos.
De strukna beteckningarna &r i annan skala an detaljplaneéndringen.
Kartta on eri korkeusjarj dssa kuin 1 muutos.

Kartan har ett annat hdjdsystem an detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikén.

Lahivirkistysalue.

Yleisen tien alue.

Pysakaintipaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia ra-
kennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttaa myymalatiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi. Istutettavien puiden tulee olla
latvustoltaan suurikokoiseksi kasvavaa lajiketta.

Katu.

Sijainniltaan likimaaréinen kavelylle ja pyérailylle
varattu ulkoilureitti.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa Kiinteitd eiké
raskaita rakenteita eika istuttaa puita.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja
ohjeelliset tontit, joiden autopaikkoja saa alu-
eelle sijoittaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar
en stor detaljhandelsenhet far placeras.

Omrade for narrekreation.
Omrade for allman vag.

Kvartersomrade for parkeringsplatser.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgréns.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata, véag, 6ppen plats, torg, park.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent
av den pa byggnadsytan tilldtna vaningsytan
som far anvandas for butikslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller

i en del darav.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Del av omrade som ska planteras.

Tradrad som ska planteras. Traden som ska plan-
teras ska vara av en art som far stora tradkronor.

Gata.

En friluftsled for gang- och cykeltrafik med
ungefarligt l1age.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade. Pa omradet for ledningar far inte
placeras fasta eller tunga konstruktioner och
inte planteras trad.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter och
riktgivande tomter vilkas bilplatser far forlaggas till
omradet.




KM-KORTTELIALUEELLA:

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Korttelialueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan myymala- ja varastotiloja seka
toimisto-, likuntapalvelu- ja ravintolatiloja.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavara-
kauppaa.

Pysékointitilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Vihdintien varrella uudisrakennuksen maantasokerroksen
julkisivuissa on oltava suuria ikkunoita.

Rakennuksen sisdankaynteja tulee korostaa arkkiteh-
tuurin keinoin ja niiden tulee olla selkeasti hahmottuvia.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paéosin yksiaineisia ja
yksivarisia. Vindintien ja Keha I:n suuntaan avautuvien julki-
sivujen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen ja laatuun on kiinni-
tettdvé erityistd huomiota.

Pysakaintitilan julkisivu tulee késitella yhtenevaiseksi raken-
nuksen muun julkisivun kanssa.

Ajoluiskat pysakaintitiloihin tulee integroida rakennuk-
seen.

Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen arkkiteh-
tuuria.

Mainoslaitteiden sijoittelussa, valaistuksessa ja rakenteissa

tulee erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkoh-

dat. Mainoslaitteiden valaistus tulee suunnitella sellaiseksi,
ettei se aiheuta hairiota liikenteelle tai asumiselle.

Lintutdrmaysriskin pienentdmiseksi kasvillisuuden 1ahei-
syyteen sijoittuvat suuret, yhtendiset lasi- tai muut heijas-
tavat pinnat, lasiset kdytavat, lasikaiteet ja -aidat tulee
suunnitella lintuturvallisiksi. Lasisten nurkkauksien suun-
nittelua tulee valttaa.

Piha ja ulkoalueet

Rakentamatta jadvét tontinosat, joita ei kaytetd kulku-
teind tai pysakdimiseen, tulee istuttaa.

Jalankulkualueet tulee rakentaa korkeatasoisesti ja
niiden tulee erottua selkeasti likenndintialueista.

Rakennuksen ulkopuolelle tulevat jatehuollon tilat tulee
sijoittaa katoksiin. Maarays ei koske ohjeellista tonttia
32034/11. Ohjeellisella tontilla 32034/11 rakennuksen
ulkopuolelle tulevat jatehuollon tilat tulee sijoittaa tontin
lansireunalle.

Tonttia ei saa kayttaa ymparistda rumentavaan ja héiritse-
vaan ulkovarastointiin. Kaupunkikuvallisesti nakyville pai-
koille ei saa sijoittaa ulkovarastointia.

Tontin saa aidata lapinakyvalld, enintaan 1,7 metria kor-
kealla aidalla.

PA KM-KVARTERSOMRADE:

Byggnadsratt och anvandning av utrymmen

Pa kvartersomrade far placeras afféars- och lager-
utrymmen for skrymmande specialvaror samt
kontors-, motionsservice- och restaurangutrymmen.

Pa kvartersomrade far inte placeras en dagligvaru-
butik.

Parkeringshuset far byggas utdver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Stadsbild och byggande

Nybyggnadens fasad i markniva vid Vichtisvagen
ska ha stora fonster.

Byggnadens ingangar ska accentueras med arkitek-
toniska medel och de ska vara tydligt urskiljbara.

Byggnadens fasader ska mest vara av ett enda material
och enfargade. | planering av fasader som 6ppnar mot
Vichtisvagen och Ring | ska sarskild uppmarksamhet
fastas vid fasadernas stadsbildsuttryck och -kvalitet.

Parkeringshusets fasad ska behandlas enhetligt med
byggnadens évriga fasad.

Korramperna till parkeringsutrymmen ska integreras i
byggnaden.

Tekniska anordningar ska vara en del av byggnadens
arkitektur.

Vid placeringen av reklamanléggningar, belysning och

konstruktioner ska sarskild hansyn tas till stadsbildsas-
pekter. Reklamanléggningarnas belysning ska planeras
sa att den inte orsakar storningar for trafik eller boende.

For att minska risken for fagelkollisioner ska stora,
enhetliga glas- eller andra reflekterande ytor, glas-
korridorer, glasrack- och staket som placeras i nar-
heten av vegetationen, planeras som fagelsakra.
Planering av glashérn ska undvikas.

Gardar och utomhusomraden

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som gangvagar
eller fér parkering ska planteras.

Fotgangaromraden ska byggas hogklassigt och de ska
skilja sig tydligt fran trafikomraden.

De utrymmen fér avfallshantering som forlaggs utanfor
byggnaden ska placeras under skarmtak. Denna
bestdmmelse géller inte riktgivande tomten 32034/11.
Soprum som placeras utanfér byggnaden pa riktgivande
tomten 32034/11 ska placeras vid tomtens vastra grans.

Tomten far inte anvandas for utelagring som forfular eller
stor omgivningen. Utelagring far inte placeras pa platser
som ar synliga i stadsbilden.

Tomten far inhdgnas med ett transparent, maximalt 1,7
meter hogt staket.




limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien uusiutuvaan ener-
giaan liittyvien tilojen ja laitteiden on oltava osa ra-
kennuksen arkkitehtuuria.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvarai-
selle pihan osalle. Lapaisemattomia pintamateriaa-
leja tulee valttad. Vihdintien viereiselle istutusalueel-
le ei saa sijoittaa hulevesien imeytys- tai viivytysra-
kenteita eiké -laitteita.

Ohjeellisten tonttien 32034/11 ja 12 muodostaman
kokonaisuuden vihertehokkuuden tulee tayttaa Hel-
singin viherkertoimen tavoiteluku.

Pysakaintilaitoksessa tulee olla viherkatto.

Ymparistotekniikka

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymista ja
tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen alu-
een ottamista asemakaavan kéyttétarkoitukseen.

Rakennukset tulee suunnitella siten, etta rakennus-
ten sisatiloissa saavutetaan tilojen kayttotarkoituk-
sen edellyttdmat melutason ohjearvot.

Ennen rakennuksen taysimaaraista kayttdonottoa
vahittaiskaupan suuryksikkona tulee alueen lahis-
tolle sijoittuva maakaasun siirtoputki DN300/54 bar
siirtdd vahintdén 16 metrin etéisyydelle KM-kortteli-
alueen rakennusaloista.

Ohjeelliselle tontille 32034/12 on rakennettava
alueen sahkojakelun vaatima verkonhaltijan oh-
jeen mukainen muuntamotila. Muuntamotilat
tulee sijoittaa likerakennukseen.

LPA-KORTTELIALUEELLA:

Ohjeellista tonttia 32034/13 ei saa kayttaa ulko-
varastointiin.

Ohjeelliselle tontille 32034/13 ei saa rakentaa auto-
tai muita katoksia.

Begransning av och anpassning till klimatfdrand-
ringen

Utrymmen och anordningar for produktion av fornybar
energi som placeras pa tak och fasader ska utformas
som en del byggnadens arkitektur.

Dagvatten ska fordrojas pa tomten och ledas till obebyggt
gardsomrade. Ytmaterial som inte slapper igenom vatten
ska undvikas. Pa omrade for plantering invid Vichtisvagen
far inte placeras konstruktioner eller anlaggningar for
infiltrering eller fordrdjning av dagvatten.

| den helhet formad av riktgivande tomterna 32034/11 och
12 ska groneffektiviteten uppfylla Helsingfors gronytefaktors
malsattningstal.

Parkeringsanlaggningen ska ha grontak.

Miljoteknik

Markens kontaminering och behovet av sanering
ska utredas fore man bérjar bygga. Vid behov ska
kontaminerad mark saneras fore omradet tas i bruk
for detaljplanens anvandningséndamal.

Byggnaderna ska planeras s att forhallandena inom-
hus uppnar de bullernivans riktvarden som utrymmenas
anvandningséndamal forutsatter.

Fére byggnadens fullstdndiga ibruktagning som detalj-
handelns storenhet, ska det pa omradet beldgna dver-
foringsroret for naturgas DN300/54 bar flyttas till minst
16 meters avstand fran KM-kvartersomradets byggnads-
ytor.

Pa riktgivande tomten 32034/12 ska byggas transformator-
utrymme fér omradets eldistribution enligt de instruktioner
som ges av natoperatéren. Transformatorutrymmena

ska placeras i affarsbyggnaden.

PA LPA-KVARTERSOMRADE:

Riktgivande tomten 32034/13 far inte anvandas for
utelagring.

Bil- eller andra skarmtak far inte byggas pa riktgivande
tomten 32034/13.




LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat;

- myymala-, like- ja ravintolatilat vahintaan 1 ap
/100 k-m? ja enintdan 1 ap / 50 k-m?,

- toimistotilat vahintaan 1 ap / 100 k-m? ja enint&an
1ap /60 k-m?,

- varastotilat 1 ap / 300 k-m?,

- liikuntatilat 1 ap / 90 k-m?,

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

Asiakkaat:

- paljon tilaa vaativan erikoiskaupan yksikét: 1 pp /
500 k-m?,

- erikoistavarakauppa ja muut like- ja toimistotilat

1 pp /50 k-m?,

- liikuntatilat 1 pp / 150 k-m2.

Asiakaspaikkojen lisaksi tulee varata polkupyéra-
paikkoja henkilokunnan kayttéon; vahintaan 1 pp / 3
tyéntekijaa.

Ulkona sijaitsevien polkupyérapaikkojen tulee olla run-
kolukittavia ja niiden tulee sijaita pa4osin padoven I&-
heisyydessa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueella on
laadittava erillinen tonttijako.

TRAFIK OCH PARKERING

Antal bilplatser:

- butiks-, affars- och restaurangutrymmen minst 1 bp /
100 m? vy och hdgst 1 bp / 50 m? vy,

- kontorsutrymmen minst 1 bp / 100 m2 vy och hagst
1bp /60 m?vy,

- lagerutrymmen 1 bp / 300 m? vy,

- motionsutrymmen 1 bp / 90 m? vy.

Minimiantal cykelparkeringsplatser:

Kunder;

- en enhet av specialaffar som kréver mycket utrymme
1¢p /500 m? vy,

- specialvaruhandel- och andra affars- och kontors-
utrymmen 1 cp / 50 m? vy,

- motionsutrymmen 1 ¢p / 150 m? vy.

Utbver kundplatser ska cykelplatser reserveras for
personalens bruk; minst 1 ¢p / 3 arbetstagare.

Cykelplatser utomhus ska ha ramlasningsméjlighet och de

ska huvudsakligen placeras i narheten av huvudentrén.

Pa detta detaljplaneomrade ska fér kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.




e N[l

N T

KAARELA 33

Ristipellontie 1
Maapera

1:3000

RO
SN

Kalliopaljastuma

eooscscoose |aalajialueen raja

5 Saven alapinnan
arvioitu taso

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU /
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jarkko Nyman / Sanna Ihantola / 2022 /

Sa

Ta

Paasavikerroksen paksuus 23m.
Savi ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Taytekerroksen paksuus 23m.
Téyte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Savikerroksen paalla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.

Savikerroksen paksuus on > 3m. .
Téyte on maanpinnassa tai sen laheisyydessa.
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Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut
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Tyossa on laadittu tarkastelut Ristipellontie 1:n uuden
maankayton liikenteesta. Tontin nykyiset varasto- ja
logistiikkatoiminnot on tavoitteena korvata paaosin tilaa
vievan kaupan toiminnoilla.

Ristipellontie 1:n yhteydet paakatu- ja tieverkkoon kulkevat
Ristipellontien kautta. Suorin yhteys Vihdintielle ja Keha
1:lle kulkee Ristipellontien ja Vihdintien risteyksen kautta.

Keskustan ja Pitajanmaen suuntaan paasee myos Kolsarin-
ja Vahatuvantien seka Konalantien kautta. Reitti kulkee
asuinalueiden kautta, joten sen lapiajo ei ole suositeltavaa
eika reittia kayteta, mikali Ristipellontien liikenne
Vihdintielle on sujuvaa.

Tyossa on tehty nykytilanteen liikennelaskentoja, arvioitu
uuden maankayton vaikutuksia Ristipellontien ja
Vihdintien liikennemaariin ruuhka-aikoina seka tehty
tarkemmat iltaruuhkan liikenteen toimivuustarkastelut
Ristipellontien ja Konalantien risteyksissa.
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Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut

Drone-kuvaukset ja nykytilan liilkennemaarat

Liikenteen toimivuuden kannalta tarkastelualueen hankalin risteys on Ristipellontien ja Vihdintien risteys (risteykset).
Jonotustila samansuuntaisten Vihdintien ja Ristipellontien valisella osuudella on lyhyt ja jonoutuu helposti tayteen.
Ristipellontie 1:n hankkeen merkittavimmat liikenteen sujuvuusvaikutukset kohdistuvat tahan risteykseen.

Risteysalue kaytiin kuvaamassa dronella aamu- ja iltaruuhkassa nykytilan liikennelaskentoja varten. Kuvaukset tehtiin tiistaina
24.8.2021. Kuvausten perusteella jo ennakkoon tiedetty ongelmakohta vahvistui: Ristipellontien ja Vihdintien vali jonoutuu
helposti tayteen.

(1) Ensimmainen tilanne on se, etta Ristipellontielta ei paase kaantymaan Vihdintien suuntaan, koska risteysvali tayttyy
punaisen valon aikana. Tama heikentaa Konalan sisaisen katuverkon toimivuutta. Risteysvalin jonoutuminen Vihdintien
suuntaan voi vaikuttaa myos Vihdintielta tulevan suunnan jonoutumiseen, jos Ristipellontien puoleinen risteysalue on
tukossa.

(2) Paaliikenneverkon kannalta vaikeampi ja vaikutuksiltaan
suurempi tilanne on se, etta myos Vihdintien suunnasta
saapunut ja vasemmalle Ristipellontielle etelaan kaantymista
yrittava auto jonouttaa takaa tulevaa liikkennetta. Talléin jonon |
paa voi yltaa Vihdintien risteysalueelle ja aiheuttaa hairiota '
Vihdintielle. Naita tilanteita oli kuvausten aikana muutamia.
Kuljettajat ajavat useimmiten joustavasti ja vasemmalle
kaantyva auto paastaan ohittamaan.

Pitkakestoisia tai kriittisia hairiotilanteita ei kuvausten aikana
kuitenkaan havaittu.

Kuvausten ja liikennemaarien perusteella iltaruuhka on ; '
liikenteen sujuvuuden kannalta hankalampi ja siten mitoittaval™
ruuhkatunti. Myos aamuruuhkan kuvauksien aikana oli @

muutamia tilanteita, jossa Vihdintielle pain meneva lilkkenne 5/‘

jonoutti koko risteysvalin. Aamulla tilanteet olivat kuitenkin
selvasti harvinaisempia.



Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut

Drone-kuvaukset ja nykytilan liikennemaarat

Ristipellontien ja Vihdintien vali on vilkas molempiin suuntiin varsinkin iltaruuhkassa. Vihdintien liikenne Ristipellontielle
saapuu lahes kokonaan etelasta keskustan (ja Keha I:n) suunnasta ja suuntautuu Ristipellontiella tasaisesti pohjoiseen ja
etelaan. Ristipellontien liikenne Vihdintielle painottuu myos etelaan keskustan ja Kehan suuntaan. Aamuruuhkassa
Ristipellontien liikenne on selvasti iltaruuhkaa vahaisempaa.
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Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut

Drone-kuvaukset ja nykytilan liilkennemaarat

Ristipellontien risteysvalin lantisesta paasta on tehty
laskentoja myo6s vuonna 2019. Vuoden 2019 laskennoissa
iltaruuhkan liilkennemaarat ovat suuremmat kuin 2021
laskennoissa.

Suuri osa erosta selittynee koronapandemian vaikutuksella.
Toinen iso tekija on ero laskentatavoissa: 2019 laskennoissa
ruuhkatunniksi on valikoitunut 15 minuutin tarkkuudella
vilkkain mahdollinen tunti, kun 2021 drone-laskennassa on
laskettu 60 minuuttia aamulla kello 7-8.20 ja illalla kello
15.30-16.30 valilta. Lisaksi yksittaisten laskentapaivien valilla
on eroja.

Erojen vuoksi varsinaisen iltaruuhkan tarkastelutilanteen
liikkennearvioiden pohjana kaytettyja 2021 laskentoja on
korjattu seuraavasti:

— Ristipellontielta etelasta Vihdintielle eteldaan +40
ajon/h ja pohjoiseen +10 ajon/h

— Ristipellontielta pohjoisesta Vihdintielle etelaan +40
ajon/h ja pohjoiseen +10 ajon/h

— Vihdintielta etelasta Ristipellontielle etelaan +50
ajon/h ja pohjoiseen +50 ajon/h

— Vihdintielta pohjoisesta Ristipellontielle etelaan +20
ajon/h ja pohjoiseen +20 ajon/h

Nailla korjauksilla risteysvalin iltaruuhkan
likennemaarataso vastaa 2019 laskentoja.
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Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut

Drone-kuvaukset ja nykytilan liikennemaarat
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Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut

Drone-kuvaukset ja nykytilan liilkennemaarat

Konalantien risteyksen iltaruuhkan liikennetilanne kaytiin kuvaamassa tiistaina 21.9.2021. Liikennemaarat laskettiin
videokuvasta.

Drone-kuvauksen perusteella merkittavimmat jonot kertyvat Vihdintielle etelan tulosuunnalle, Konalantielle (vasemmalle
pohjoiseen kaantyvat) ja itdhaaralle eli Malminkartanontielle (suoraan menijat ja vasemmalle etelaan kaantyvat). Vinhdintien
paasuunta purkautuu yhden vihrean aikana (mahdollisia sivusuuntien joukkoliikenne-etuuksien aiheuttamia katkoja lukuun
ottamatta). Konalantiella ja Malminkartanontiella voi joskus joutua odottamaan toista vihreaa vaihetta, mutta paaosin
suunnat purkautuvat kerralla.

Ristipellontien yhteyksien kannalta merkittavin kdantymissuunta on Vihdintielta etelasta vasemmalle Konalantielle
kaantyvat. Tama suunta ei drone-kuvauksissa ruuhkaudu ja vasemmalle kdantyvat jonot ovat muutaman auton mittaisia.

Ry [Itaruuhkan liikennelaskennassa Vihdintien

g ruuhkasuunta pohjoiseen oli pienempi kuin
Ristipellontien risteyksen laskennassa.
Konalantien risteyksessa etelasta tulevan haaran
liikkennetta on kasvatettu vastaamaan
Ristipellontien risteyksesta poistuvaa lilkennetta.

Vihdintie - Konalantie
Nykyinen iltaruuhka, ajon/h

150 610 150

1001100 260




Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut

Uusi maankaytto ja sen liikennetuotos

Ristipellontien tontilta lopetetaan nykyisia logistiikka- ja varastotoimintoja. Rakennuksessa A on ollut 4 000 m2
keskusvarasto, 300 m2 keittid ja ruokala sekd noin 1 000 m2 konttoritiloja. Rakennuksessa B on peltikorjaamo.

Maankayton kehitysvaiheessa 1 vanhojen toimintojen tilalle (rakennus A) tulee tilaa vievan kaupan toimintoja (rautakauppa,
kokonaisneliomaara 5177 m2, myyntipinta-ala 4 550 m2).

Vaiheessa 2 toteutetaan noin kokonaisalaltaan yhteensa noin 8 155 m2 laajuinen hanke B-rakennuksen tilalle. Vuokrattavaa
tilaa tulee noin 7 000 M2, joka jakautuu eri toimintoihin seuraavasti:

— Tilaa vieva kauppa 3 900 m2

— Toimistotilat 1600 m2

— Vapaa-ajan toiminnot (liikuntatilat) 1100 m2
8 —  Ravintolatilat 380 m2

Hanke ei sisalla erillista paivittaistavarakauppaa.

Seuraavilla sivuilla on esitetty arviot eri vaiheiden liikennemaarista. Lilkkennetuotosten arvioinnissa on sovellettu
Liikennetarpeen arviointi maankdytén suunnittelussa -selvitysta eli ns. "matkatuotosopasta” (Suomen ymparistd 27/2008).
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Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut

Uusi maankaytto ja sen liikennetuotos

Tontin nykyisen maankayton lilkennemaara

Alkuperaisten toimintojen maankaytto ja lilkennetuotos poistuu uusien toimintojen tielta. Poistuvien toimintojen
liikennetuotos on melko vahainen. Keskusvaraston raskaan lilkenteen maarat ovat olleet maltilliset ja jakaantuneet koko
vuorokaudelle, joten ne eivat kaytannossa vaikuta ruuhkatunnin lilkkenteen toimivuuteen. Ruuhka-aikojen liikenne on
muodostunut varaston, keittidn ja pienen toimiston tyontekijéiden liikenteesta seka peltikorjaamon liikenteesta.

Toimiston ja keittion/ruokalan lilkennetuotosarviot on laskettu tydpaikkatoimintojen liikennetuotosten oletusarvoilla.
Peltikorjaamon tuotosarvioksi on valittu metalliteollisuudelle esitetyt arvot.

Konalan alueen on tulkittu olevan henkiléautovyohykkeella, mika vaikuttaa autoa kayttavien osuuteen. Lisaksi varasto- ja
peltikorjaamon tyotekijoiden on oletettu kayttavan pelkastaan autoa.

[Itaruuhkatunnin aikana vanhojen toimintojen myéta tontilta poistuva liikennekuormitus olisi nailla arvioilla noin 10 saapuvaa
autoa ja 35 poistuvaa autoa.

Arvio vanhan maankayton liikennetuotoksesta iltaruuhkassa S?apuwa autoja L‘ahtewa autoja

iltaruuhkassa iltaruuhkassa

Tuotosluku e 2 sea S
TOIMINTO m2 WIS | e ey || ARl GETIE) oy Ajon/h % Ajon/h
vaihteluvali osuus -% auto
m2 / vrk

Metalliteollisuus 8000 1.2/100 m2 1.2 100 1.11 1% 1 23 % 20
Toimisto 1000 | 2.5-3.5/100 m2 3 84 1.11 1% 0 23 % 5
Keittio (= toimisto)| 300 2.5-3.5/100 m2 3 84 1.11 1% 0 23 % 2
Varasto 4000 | 1,8-2,5/100 m2 2 100 1.11 10% 7 10 % 7
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Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut

Uusi maankaytto ja sen liikennetuotos

Vaihe 1, A-rakennukseen uusi rautakauppa, kokonaispinta-ala 5177 m2 ja myyntipinta-ala 4 550 m2
A-rakennukseen tuleva rautakauppias on arvioinut vuorokauden asiointimaariksi seuraavaa:

— noin 500-700 henkil6- tai pakettiautoa (yritysasiakkaat 70 % ja kuluttaja-asiakkaat 30 %)

— noin 10-20 kuorma-autoa (tavarantoimitukset)

Matkatuotosoppaan mukaan iltaruuhkatunnin aikana erikoistavarakauppaan saapuu ja lahtee noin 12 9% vuorokauden
asiakasmaarasta. Jos oletetaan autolla saapuvien maaraksi oletetaan 700 henkildautoa vuorokaudessa, niin iltaruuhkatuntina
rautakaupan liikkennemaara olisi noin 85 saapuvaa autoa ja 85 lahtevaa autoa. Kuorma-autojen kaynnit jakautuvat koko
vuorokaudelle eivatka keskity ruuhkatunteihin. Epavarmuudet huomioiden talla huoltoliikennemaaralla ei ole kaytannossa
vaikutusta ruuhkatunnin toimivuustarkasteluihin.

Kauppiaan arvio autoliikenteen maarasta on korkeampi kuin matkatuotosoppaan perusteella laskettu maara, vaikka
rautakaupan liikenteen tuotosluku valittaisiin laajan vaihteluvalin yldosasta.

Toimivuustarkasteluissa on lahdetty kauppiaan antamista liikkennemaarista ja 12 % huipputuntiarviosta, eli rautakaupan
lilkennetuotos on oletettu olevan 85 autoa iltaruuhkassa sisdan ja ulos. Arvio ei ole ainakaan aliarvioitu, kun lisaksi
huomioidaan yritysasiakkaiden odotettu korkea maara. Yritysasiakkaiden kaynnit painottuvat aamuun ja paivatunneille
tasaisemmin kuin kuluttajien asiointi, joka painottuu iltaruuhkaan.

Arvio vaiheen 1 A-rakennuksen maankayton liikennetuotoksesta iltaruuhkassa S?apuwa autoja L‘ahtewa autoja
iltaruuhkassa iltaruuhkassa
Tuotosluku e s A
TOIMINTO m2 WIS | e g || ARCSEREE | GEAILE) oy Ajon/h % Ajon/h
vaihteluvali osuus -% auto
m2 / vrk
Rautakauppa 4550%( 8-22/100m2 22 88 1.74 12 % 61 11% 56

* Tuotosluku on myyntipinta-alaa kohden.
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Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut

Uusi maankaytto ja sen liikennetuotos

Vaihe 2, B-rakennuksen uudet toiminnot

B-rakennukseen on suunniteltu tilaa vievaa kauppaa 3 900 m2 (myyntipinta-ala), toimistoja 1 600 m2, vapaa-ajantoimintoja

1100 m2 ja ravintolatilaa 380 m2.

Tilaa vievan kaupan tuotosluvuksi on valittu 22 kayntia / vrk /100 m2. Tuotoslukujen vaihteluvali on laaja, esim.
huonekaluliikkeille tuotosluvun vaihteluvali on 9-28, kodintekniikkakaupalla 11-24 ja autokaupalla 4-10.

Vapaa-ajan (liikuntapalvelujen) liikennetuotoshaarukka on myos laaja. Varmuuden vuoksi tuotosluku on valittu haarukan

ylapaasta.

Ravintolan matkatuotoksen arviointi on vaikeaa, koska tuotosluvut perustuvat asiakaspaikkamaariin (ei tiedossa
suunnittelun tassa vaiheessa). Ravintoloiden asiakaspaikkamaaraksi on arvioitu yhteensa noin 100. Liikenteen
kulkumuotojakauma vastaa vapaa-ajan toimintoja.

Toimistorakentamisen on oletettu sisaltdvan normaaleja toimistoja eika esimerkiksi paljon vierailijoita vetavia virastoja.
Vaiheessa 2 B-rakennuksen iltaruuhkatunnin liikenteeksi tulee nailla arvioilla noin 75 saapuvaa ja 75 lahtevaa ajoneuvoa

tunnissa.

Yhteensa tontin liikennetuotos on noin 160 autoa tunnissa sisdan ja 160 ulos (rakennukset A ja B yhteensa).

Arvio vaiheen 2 B-rakennuksen maankayton lilkennetuotoksesta iltaruuhkassa

Saapuvia autoja

Lihtevia autoja

iltaruuhkassa iltaruuhkassa
Tuotosluku e s A
TOIMINTO m2 WS | e g || e GEE) o Ajon/h % Ajon/h
vaihteluvali osuus -% auto
m2 / vrk

Tilaa vieva kauppa 3900 | 4-28 /100 m2 22 88 1.74 12% 52 11% 48
Toimistot 1600 [2.5-3.5 /100 m2 3 84 1.11 1% 1 23 % 8
Vapaa-aika (kuntosali 1100 | 8-30/100m2 30 69 1,87 10% 12 8% 9
liilkuntakeskus, tms.)
Ravintolat * 1.3-4.5 3 o o
* Arvio noin 100 asiakaspaikkaa 380 / asiakaspaikka Kayntia / paikka 69 1,87 10% 11 8% 8




Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut

Uusi maankaytto ja sen liikennetuotos

Tontin liikkenteen suuntautuminen

Ristipellontie 1:n liikenteen suuntautumista on arvioitu paakaupunkiseudun liilkenne-ennustemallin avulla (Helmet).
Ennustemallissa Vihdintien varren kauppojen ja pienteollisuuden alue on mallinnettu yhtena suurena maankayttéalueena.
Ennustealueen toiminnot vastaavat melko hyvin Ristipellontien 1:n suunniteltuja toimintoja, joten sen liikenteen suuntautumista
sovellettiin Ristipellontie 1:n liikenteen |ahtd- ja maarapaiden arviointiin. Ennustealueen liikenne sydtettiin Ristipellontie 1:n

kohdalla Ristipellontielle.
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lltaruuhkan lahteva liikenne:

— 20 % suuntautuu pohjoiseen
Ristipellontien ja Vihdintien
risteyksen kautta

— 5 % suuntautuu pohjoiseen
Kolsarintien ja Konalantien
kautta (pyoristetty)

— 30 % suuntautuu Kehalle
lanteen Ristipellontien ja
Vihdintien risteyksen kautta

— 30 % suuntautuu itaan
Ristipellontien ja Vihdintien
risteyksen kautta

— 10 % suuntautuu etelaan
keskustaan Ristipellontien ja
Vihdintien risteyksen kautta

— 5 % suuntautuu Konalan alueelle
Vahantuvantien kautta
(pyoristetty)

lltaruuhkan saapuva liikenne :

— 30 % saapuu pohjoisesta
Ristipellontien ja Vihdintien
risteyksen kautta

— 30 % saapuu Kehalta idasta
Ristipellontien ja Vihdintien
risteyksen kautta

— 20 % saapuu Kehalta lannesta
Ristipellontien ja Vihdintien
risteyksen kautta. Ennustemalli
ohjaa tatd liikennettda
Pitajanmaen kautta. Malli
todenndakdisesti yliarvioi kehdn
ruuhkaisuuden. Saapuva
liikenne on siirretty Kehda I:lle.

— 10 % saapuu etelasta keskustasta
Ristipellontien ja Vihdintien
risteyksen kautta

— 10 % saapuu lannesta
Vahantuvantien kautta



Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut

Uusi maankaytto ja sen liikkennetuotos

Tontin lisdliikenne katu- ja tieverkolla
Ristipellontie 1:n likennemaara ja sen sijoittuminen liilkenneverkolle on muodostettu seuraavasti.

— Vaiheessa 1iltaruuhkan liilkennemaara vastaa rakennuksen A lilkennetuotosta, josta on vahennetty arvio poistuvien
toimintojen lilkennetuotoksesta

— Vaiheessa 2 liikennemaara on vaiheen 1 lilkennetta lisattyna rakennuksen B liikennetuotoksella (rakennus A + Rakennus B -
nykyiset toiminnot)

— Liilkennemaara on jaettu eri reiteille edella kuvattujen suhteellisten jakaumien mukaisesti.

Ristipellontie 1:n lisdliikenne
Vaihe 1, rakennus A
Iltaruuhka

Lahtevé liikenne, ajon/h

Saapuva liikenne, ajon/h

Luvut pyoristettyja

Ristipellontie 1:n lisédliikenne
Vaihe 2, rakennus A+B
litaruuhka

Lahteva liikenne, ajon/h

Saapuva likenne, ajon/h

Luvut pydristettyja
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Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut

Toimivuustarkastelun lahtokohta

Toimivuustarkastelut on tehty Vissim-simulointiohjelmalla iltaruuhkan
liilkennetilanteeseen Konalantien ja Ristipellontien risteyksissa. litaruuhka on
Ristipellontie 1:n ja yleisesti koko Ristipellontien liikenteen kannalta mitoittava tunti.

Vihdintiella Ristipellontien risteyksen kohdalla kulkee nykyaan noin 18
bussivuoroa/tunti kumpaankin suuntaan (4 vuoroa kaantyy Malminkartanon
suuntaan). Konalantie-Malminkartanontie -suunnassa kulkee 15 vuoroa tunnissa.

Vihdintien risteyksissa jalankulku- ja pyéravaylien suojateiden ylittajamaaraksi on
oletettu 100 jk/pp tunnissa. Ristipellontien varren suojatien ylittajamaaraksi on

o
arvioitu 50 jk/pp/h. Drone-kuvauksen perusteella Ristipellontien puoleinen suojatie if t-
on hiljainen. © o o -.‘.

Lilkenteen ohjaus- ja kaistajarjestelyt ovat nykyisen kaltaiset. Ristipellontien puoleinen |yigintie . Malminkartanon  Vihdintie
risteys on tasa-arvoinen. tie vasemmalle

Liilkennevalo-ohjaukset vastaavat toiminnallisilta periaatteiltaan nykyista ohjausta.
Vihdintien ja Ristipellontien risteys on yhteenkytketty, kiertoaika 110 sekuntia
iltaruuhkassa. Konalantien risteys on erillisohjattu. Konalantien risteyksessa paa- ja
sivusuuntien busseille on oletettu pidennysetuudet. Konalantien risteyksessa
liikennevalojen toimivuuteen eniten vaikuttava suojatie on etelahaaran ylittava
suojatie. T&man suojatien minimivihreana on kaytetty 28 s (noin 1 m/s nopeudella
paasee koko tien yli).

Perustilanteen toimivuustarkasteluissa kaytetyt iltaruuhkan liikennemaarat on
Mmuodostettu lisaamalla korjattuihin nykytilan liikennemaariin arviot Ristipellontie 1:n
tontin tuottamasta lisaliikenteesta.

Tasapainotettu tilanne: perustilanteen jalkeen on arvioitu Vihdintielta etelasta
Ristipellontien varteen suuntautuvan liikenteen jakautumista Ristipellontien ja
Konalantien risteyksiin kaytdnndn kokemusten perusteella. Maastohavaintojen
perusteella Vihdintielta etelasta Ristipellontien pohjoisosaan menevaa lilkkennetta
siirtyy Ristipellontien risteyksesta Konalantien risteykseen, kun kuljettajat huomaavat
Ristipellontielle vasemmalle kdantyvalla kaistalla pitkat jonot.

1
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Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut
Litkenteen toimivuus iltaruuhkassa, perustilanne

. Vaihe1l

Vaiheen 1 (rakennus A) iltaruuhkan liikenteen simuloinneissa nakyvat samat ongelmakohdat kuin nykytilanteessa.
Lyhyt risteysvali Ristipellontien ja Vihdintien valilla jonoutuu ajoittain tukkoon molemmissa suunnissa. Hankalampi
tukkeutuva suunta on Vihdintielta Ristipellontielle pain: toisaalta Vihdintielle menevan valin tukkeutuminen
edesauttaa myos vastasuunnan tukkeutumista.

Suurin ongelma on risteysvalin Ristipellontien puoleisessa risteyksessa. Vihdintien risteyksen toimivuus olisi vahintaan
 tyydyttava lisaliikenteesta huolimatta, jos Vihdintielta etelasta vasemmalle kaantyva lilkenne paasisi purkautumaan

~ vapaasti vihredn valon aikana. Usein risteysvali on kuitenkin tukossa Ristipellontien suuntaan. Naissa tapauksissa
Vihdintien vasemmalle kaantyva kaista jonoutuu nopeasti tayteen ja jono yltaa Vihdintien paakaistoille. Jonot
vasemmalle kaantyvalla kaistalla purkautuvat kuitenkin seuraavan 1-3 valokierron aikana. Valityskyky viela ylity ja

| paasuunnan hairiét ovat rajallisia.

Vastaavia tapauksia on myds nykyliikennemaarin ilman Ristipellontien uutta maankayttéa. Vaiheessal Vihdintielta
vasemmalle kaantyva liikenne lisaantyy noin 10 %, minka vuoksi tilanteet ovat jonkin verran nykyista yleisempia.
Kaytanndssa ylikuormittuneessa tilanteessa osa vasemmalle kdantyvista kuljettajista kuitenkin jatkaa matkaa
Konalantien risteykseen (= tasapainotettu tilanne).

Ristipellontielle ei kerry kriittisia jonoja. Tasa-arvoinen liittymaalue ja lyhyt tukkeutuva risteysvali Vihdintielle ovat
hankalia kuljettajille, mutta Ristipellontiella tilanne ei pahene merkittavasti nykytilanteeseen verrattuna.

Konalantien risteyksessa liikennemaaran lisdys on vahainen eika risteyksen toimivuus muutu nykytilanteesta.
Vaihe 2

A |

Vaiheessa 2 (rakennus A ja B) iltaruuhkan lisaliikenne hankalimmalla suunnalla (Vihdintielta etelasta Ristipellontielle
':\, etelaan) kasvaa nykytilasta ja vaiheesta 1. Ristipellontien risteyksen suurimmat ongelmakohdat, niiden syyt ja
e seuraukset ovat vastaavat kuin vaiheessa 1.

Vaiheen 2 liikennemaaraarvioilla alkaa olla vaarana, etta Vihdintielta etelasta vasemmalle kaantyvan suunnan
jonoutuminen aiheuttaa pidempiaikaisia ja jatkuvampia hairidita Vihdintien pohjoiseen menevalle paasuunnalle,

L Y \ " A B mikali liikennetta ei siirtyisi Konalantien risteykseen. Parantamistoimenpiteilla tulisi ensisijassa pyrkia sujuvoittamaan
B - 2 5\ & N \ \ S 4 | Vihdintieltd saapuvan suunnan paasya Ristipellontielle ja/tai ohjata lilkkennettd enemman Konalantien risteykseen.

Myos vaiheessa 2 lisaliikenne Konalantien risteyksessa on vahainen eika kaytanndssa vaikuta risteyksen toimivuuteen.



Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut

Liikenteen toimivuus iltaruuhkassa, tasapainotettu tilanne

Tasapainotettua tilannetta on tutkittu vaiheen 2 (rakennus A+B)
iltaruuhkan liilkennemaarin.

Tasapainotetun tilanteen perusoletuksena on se, etta Ristipellontien
risteyksen etelasta vasemmalle kaantyvaa lilkennetta siirtyy
Konalantien risteykseen. Siirtyvan liikkenteen maaraksi on oletettu
Ristipellontien 1:n tontin arvioitu lisaliikennemaara Vihdintien etelan
tulosuunnalta, eli 90 ajon/h siirtyy reitiltad Vihdintie etelasta >
Ristipellontie pohjoiseen reitille Vihdintie > Konalantie >
Ristipellontie etelaan.

Ristipellontien risteyksessa etelasta vasemmalle kaantyva
16 lilkennemaara sailyy talla oletuksella nykyisellaan (460 ajon/h).

Konalantien risteyksessa etelasta vasemmalle kaantyva lilkenne
lisdantyy (100 = 190 ajon/h).

Ristipellontien etelaosan liikenne jaa todennakoisesti joka
tapauksessa Ristipellontien risteykseen. Siirtyva liikenne tulee
kaytannossa olemaan Ristipellontien pohjoisosan asiointiliikennetta.
Talle lilkenteelle Konalantien kautta kiertdminen on nopeampaa ja
loogista varsinkin tilanteessa, jossa Ristipellontien risteys on
ruuhkautunut ja Vihdintielta vasemmalle kaantyva kaista on taynna.

90 ajon/h

\\\I)



Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut

Liikenteen toimivuus iltaruuhkassa, tasapainotettu tilanne

Vihdintien ja Ristipellontien risteyksen toimivuus vaiheen 2 iltaruuhkan
liikennemaarin paranee selvasti, jos/kun Vihdintieltd etelastad Ristipellontien
pohjoispaahan menevaa lilkkennetta siirtyy Ristipellontien risteyksesta
Konalantien risteykseen. Vihdintien risteyksissa ei ole merkittavasti
nykytilanteesta poikkeavia ongelmatilanteita.

Vihdintiella vasemmalle Ristipellontielle kaantyva kaista jonoutuu ajoittain
tayteen ja jono yltaa Vihdintien paakaistoille, mutta tilanteet ovat lyhytkestoisia
(1-2 valokiertoa) eivatka laajene pidemmalle ylavirtaan. Tilanne on lahella
nykyista iltaruuhkan toimivuutta.

Ristipellontielle ei kerry jatkuvasti kasvavia jonoja, vaikka risteysvali Vihdintielle
pain on usein tukossa.

17 Konalantien risteyksen valityskyky kestaa etelasta vasemmalle Konalantielle
kaantyvan suunnan lilkennemaaran lisdantymisen. Tama suunta ei ole nykyisin
kovin kuormittunut. Vasemmalle kaantyva rynmittymiskaista ei jonoudu tayteen
ja se purkautuu yhden vihrean vaiheen aikana. Sivusuuntien vihreita ei tarvitse
lyhentaa. Vihdintien pohjoisesta etelaan menevan suunnan vihrea lyhenee
hieman, mutta iltaruuhkassa etelaan meneva suunta ei ole kuormittunut.

Konalantien ja Ristipellontien pohjoispaan risteyksessa voi tulevaisuudessa olla
tarvetta valo-ohjaukselle ainakin turvallisuuden nakékulmasta, jos
liikennemaarat kasvavat.

\\\l)
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Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut

Liikenteen toimivuus iltaruuhkassa, tasapainotettu tilanne

Vihdintien ja Ristipellontien lyhyt vali ei kesta kovin paljon vaiheen 2 arvioitua liikennemaaraa suurempaa
lilkkennetta ilman, etta Vihdintie 2 Ristipellontie -valin jonoutumisen ongelmat alkavat vaikuttaa merkittavammin
Vihdintien liikenteeseen (vaikka Vihdintielta Ristipellontien varteen meneva liikenne kiertaisi Konalantien kautta).

Ongelmat kasvavat Ristipellontien puoleisessa tasa-arvoisessa risteyksessa. Vaikka yha suurempi osa Vihdintielta
etelasta Ristipellontien pohjoispaahan suuntautuvasta liikenteesta kiertaisi Konalantien kautta, risteysvalilta
Vihdintien suunnasta Ristipellontielle etelaan (vasemmalle) kdantyva liikenne lisdantyy. Ristipellontien eteldosaan
Mmenevan liikenteen ei voi olettaa kiertavan pohjoisen kautta ainakaan merkittavassa maarin. Vasemmalle kaantyva
liikkenne jonouttaa Vihdintie = Ristipellontie -valia herkemmin kuin oikealle pohjoiseen kaantyva liikenne.

Jos Ristipellontien etelaosan maankayttdéa kehitetaan tulevaisuudessa edelleen, olisi Ristipellontien - Vihdintien -
risteyksissa hyva tehda parannustoimenpiteita.

Konalantien risteyksen etelasta vasemmalle kaantyva suunta kestaa jonkin verran suuremmankin liikennemaaran
kasvun kuin vaiheen 2 tasapainotetussa tarkastelussa on oletettu.



Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut

Parantamistoimenpidemahdollisuuksia

Lihtokohtia

Parantamistoimenpiteilla tulisi ensisijassa pyrkia sujuvoittamaan
Vihdintielta saapuvan suunnan paasya Ristipellontielle Ristipellontien
risteyksessa ja toisaalta ohjaamaan liikennetta enemman Konalantien
risteykseen. Tavoitteet ovat osin ristiriitaisia: Ristipellontien risteyksen
sujuvoittaminen voi houkutella kuljettajia kayttamaan risteysta.

Vasemmalle Ristipellontielle eteladan kaantyva kaista risteysten viliin

Lisakaista Vihdintien suunnasta saapuville ja Ristipellontielle etelaan
kaantyville parantaa lyhyen liittymavalin toimivuutta, koska vasemmalle
kadantyvat autot eivat enaa esta oikealle Ristipellontielle pohjoiseen
menevaa lilkkennetta (yhta usein). Ristipellontien puoleinen risteys jaisi
edelleen tasa-arvoiseksi, jotta Vihdintien suunnasta saapuvan suunnan

vaistamisvelvollisuudet eivat lisaanny.

Lisakaista ei mahdu suoraan nykyisen ajoradan poikkileikkaukseen.
Lisatilaa tulisi ottaa risteysvalin reunojen jalkakaytavilta tai
pohjoispuolen tontilta.

Alustavasti arvioiden risteysvalin etelapuolinen (tai pohjoispuolinen)
jalkakaytava ei ole taysin kriittinen sujuvien jalankulkuyhteyksien ja
jalankulkuverkon kannalta. Vihdintien ja Ristipellontien valilla paasee
kulkemaan edelleen risteysvalin pohjoispuolelta, Lidlin etelapuolelta ja
Ruosilanpolun kohdalta. Lidlin rakennuksessa ei myoskaan ole
sisaankaynteja pohjoissivulla, joten kulku kauppaan ei karsi.

Lisdkaista parantaa risteysten toimivuutta, mutta se ei taysin esta
Vihdintie - Ristipellontien -valin jonoutumista tayteen vaiheen 2
iltaruuhkan liikennemaaraarvioin. Lisdkaistan ansiosta tilanteita on

\\ \ I ) kuitenkin selvasti harvemmin ja Vihdintielle yltavat jonot ja niiden kesto
ovat lyhyempia.




Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut

Parantamistoimenpidemahdollisuuksia
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Etuajo-oikeuden muutos (+ lisdkaista): Ristipellontie pohjoinen - Vihdintie -
liikennevirta on etuajo-oikeutettu

Toimenpiteessa Ristipellontien pohjoisen ja Vihdintien valinen suunta
osoitettaisiin (liikennemerkein) etuajo-oikeutetuksi. Toimenpide purkaa
liikkenteen paremmin Vihdintielta Ristipellontielle.

Vaiheen 2 iltaruuhkan liikennemaarin ratkaisulla paastaan vaiheen 1
mukaiseen liikenteen toimivuuteen. Kun lisaksi Ristipellontien pohjoisosan
liikennetta siirtyy todennakoisesti Konalantien risteykseen kuormittuneimmilla
hetkilla, Vihdintien vasemmalle kaantyva ryhmittymiskaista jonoutuu tayteen
enaa harvoin. Ristipellontien etelan vaistamisvelvollinen tulosuunta ei jonoudu
merkittavasti, vaikka jonoja ajoittain on.

Ratkaisu on kuitenkin liikenteen ohjauksen kannalta epatavallinen ja
kuljettajille hankalasti hahmotettava, eika siten valttamatta kovin jarkeva.

- Etuajo-oikeussuhteet eivat vastaa katujarjestelyja (suoraan menevat
vaistavat)

— Valmiiksi melko sekavassa liikennetilanteessa muutos voi olla on hankala

Liikenteen opastus Konalantien kautta

Liikenne Vihdintielta etelasta Ristipellontielle on nykyaan opastettu
Ristipellontien risteyksen kautta. Jos Ristipellontien pohjoisosan liikenne
pystytaan opastamaan Konalantien risteyksen kautta ja vain etelaosan liikenne
Ristipellontien kautta, myds satunnaiset kavijat jakautuisivat tasaisemmin
risteysten valille.

Opastuksen kannalta ongelmana ovat opastuskohteet: "Ristipellontie” ja
"Konalantie” kohteina ei mahdollista etela- ja pohjoispaan erillista opastusta,
mutta muita kuin kadunnimia on vaikea keksia opastuskohteiksi.
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Parantamistoimenpidemahdollisuuksia
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Valo-ohjauksen keinot

Simulointien mukaan Vihdintien etelasta vasemmalle kaantyvalle suunnalle (ryhma
3, vaihe 2) on mahdollista antaa lisaa vihreaa iltaruuhkassa ja ottaa pois pohjoisesta
tulevalta suunnalta (ryhma 2, vaihe 1). Noin 5-10 sekunnin muutos ei vaaranna
paasuunnan valityskykya, mutta voi heikentaa Vihdintien suuntaista
yhteenkytkentaa etelan suuntaan.

Nykytilanteessa Vihdintien vasemmalle kaantyvien lisavihreasta ei kuitenkaan ole
merkittavaa hyotya, koska kaikki vasemmalle kaantyvat eivat mahdu kaantymaan
risteysvaliin. Toisaalta lisavihrea voisi nopeuttaa ajoittain tapahtuvien
hairiétilanteiden purkautumista nykyjarjestelyillakin.

Risteysvalin lisdkaistan kanssa hyddyt ovat suuremmat. Vaiheen 2 lisavihrea (noin 10
sekuntia) yhdessa lisakaistan kanssa purkaa paremmin Vihdintielta vasemmalle
kaantyvan suunnan jonoja. Samalla myds risteysvali Ristipellontielta Vihdintien
suuntaan purkautuu paremmin ja tukkeutuu harvemmin, koska myés Vihdintielle
etelaan kaantyvat saavat lisavihreaa (ryhma 4).

Vihdintien pohjoisesta tuleva suunta jonoutuu jonkin verran enemman, mutta jonot
paasevat purkautumaan yhden vihrean aikana.

Lisavihrealla ja risteysvalin ryhmittymiskaistalla Ristipellontien suuntaan vaiheen 2
iltaruuhkan liikennemaarin paastaan melko lahelle nykyista toimivuutta, vaikka
liikennemaarat eivat tasapainottuisi Ristipellontien ja Konalantien risteysten valilla.
Kun tasapainottuminen otetaan huomioon, voidaan paasta nykyista parempaankin
toimivuuteen. Ongelma tosin on, etta tasapainottumista tapahtuu sita vahemman,
mita helpompaa Vihdintielta etelasta on kaantya Ristipellontien suuntaan.

Tyodssa pohdittiin alustavasti myds mahdollista valo-ohjausta risteysvalin
Ristipellontien puolelle. Kahden lahekkaisen valo-ohjauksen yhteensovittaminen
olisi kuitenkin erittain vaativaa. Kaytannossa Ristipellontielle pitaisi saada
risteysvalin suuntaan kaantyvat ryhmittymiskaistat.
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Parantamistoimenpidemahdollisuuksia

Suuntaisliittyma Ruosilantien kohdalle

Toimenpiteessa toteutettaisiin Ristipellontien 1 kohdalle Ruosilantieta vastapaata
uusi risteyshaara, josta paasee oikealle Vihdintielle etelaan ja Vihdintielta
pohjoisesta oikealle Ristipellontien suuntaan.

Risteyshaara ei suoraan vaikuta Vihdintielta Ristipellontielle vasemmalle
kaantyvaan hankalaan suuntaan. Valillisesti Ristipellontien risteyksen toimivuus
kuitenkin paranisi, koska Ristipellontie = Vihdintie -valin tukkeutuminen vaikuttaa
myos painvastaisen suunnan tukkeutumiseen. Suuntaisliittyma veisi suuren osan
Ristipellontie (eteld) = Vihdintie -etelaan suunnan liikenteesta pois ahtaasta
liittymavalista.

Uusi haara pitaisi yhdistaa nykyiseen Ruosilantien valo-ohjaukseen. Periaatteessa
uuden haaran lilkenne voitaisiin ohjata samassa valovaiheessa Ruosilantien haaran
kanssa. Tama edellyttaisi kuitenkin sita, ettda Ruosilantielta poistettaisiin
mahdollisuus kaantya molemmilta kaistoilta vasemmalle etelaan, mika
puolestaan vaatisi pidemman vihrean vaiheen Ruosilantielle.

Kaytanndssa toimivampi vaihtoehto olisi ohjata uusi haara kokonaan omassa
vaiheessa, koska heti risteyksen etelapuolella kuljettajat joutuvat rynmittymaan
joko keskustaan jatkaville kaistoille tai Keha l:lle erkanevalle kaistalle. Jos
Ruosilantien ja uuden haaran lilikenne ohjataan samassa vaiheessa, vaihto
halutulle kaistalle tulee olemaan hankalaa, kun vaihto pitaisi tehda molempien
suuntien punaisista yhta aikaa purkautuvan jonon keskella.

Vaiheen 2 iltaruuhkan liikennearviossa Ristipellontielta etelasta Vihdintielle
etelddn menee noin 310 autoa tunnissa ja Vihdintielta pohjoisesta Ristipellontielle
noin 90 autoa tunnissa (nykytilassa noin 230 ja 40). Jos naista noin puolet (150 ja
40 ajon/h) siirtyisi uuteen suuntaisliittymaan, Ristipellontien toimivuus paranisi.
Suuntaisliittymalla ei kuitenkaan viela yleta viela taysin hairiottémaan
toimivuuteen. Ruosilantien uuden valo-ohjauksen sopivuus ja vaikutukset Keha I:n
pohjoisen rampin valo-ohjaukseen tulisi myos arvioida tarkemmin.




23

\\\I)

Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut

Yhteenveto (1/2)

Lilkenteen toimivuuden kannalta tarkastelualueen hankalin risteys on Ristipellontien ja Vihdintien risteys (risteykset).
Jonotustila samansuuntaisten Vihdintien ja Ristipellontien valisella osuudella on lyhyt ja jonoutuu helposti tayteen jo
nykyaan. Liikenneverkon kannalta vaikeampi tilanne on se, etta Vihdintien suunnasta saapunut ja vasemmalle
Ristipellontielle etelaan kaantymista yrittava auto jonouttaa takaa tulevaa liikennetta. Talldin jonon paa voi yltaa
Vihdintien risteysalueelle. Tilanteeseen vaikuttaa kuitenkin myds Vihdintielle pain menevan risteysvalin jonoutuminen.
Ongelmakohta on Ristipellontien puoleisessa risteyksessa: Vihdintien risteys toimii, jos Vihdintielta mahtuu kaantymaan
vapaasti kohti Ristipellontieta.

Tarkastelujen perusteella Ristipellontie 1:n vaiheen 1 (A-rakennus) vaikutukset Vihdintien ja Ristipellontien toimivuuteen
ovat rajallisia. Jos oletetaan, etta liikennetta ei siirtyisi Konalantien risteykseen, Vihdintielta etelasta vasemmalle kaantyva
kaista jonoutuisi iltaruuhkassa aiempaa useammin tayteen, mutta hairiot olisivat viela lyhytkestoisia eivatka leviaisi
laajemmiksi. Vaiheessa 2 (rakennukset A ja B) olisi tarkastelujen perusteella suurempi riski sille, etta Vihdintien etelasta
vasemmalle kaantyvat jonot venyisivat iltaruuhkan vilkkaimpina aikoina pidemmaksi aikaa suoraan pohjoiseen meneville
kaistoille. lltaruuhkan ulkopuolella hairidriskit ovat pienia.

Edella kuvattu tilanne on teoreettinen: kdytanndssa lilkkenne kayttaytyy jo nykyisin siten, etta Vihdintielta etelasta
Ristipellontien pohjoisosiin pyrkiva liikenne jatkaa Konalantien risteykseen, jos Ristipellontielle kaantyvalla kaistalla on
pitka jono. Kun lilkenne tasoittuu Ristipellontien ja Konalantien risteysten valilla, Vihdintien liikenteen toimivuus sailyy
lahella nykyista tasoa myos vaiheen 2 iltaruuhkan liikennemaaraarviolla. Vihdintielta vasemmalle Ristipellontielle
kaantyva kaista jonoutuu hetkittain tayteen ja jono yltaa Vihdintien paakaistoille, mutta tilanteet ovat lyhytkestoisia.

Konalantien risteyksen valityskyky riittaa vastaanottamaan etelasta vasemmalle kaantyvan liikennemaaran, joka vastaa
Ristipellontie 1:n tuottamaa lisaliikennetta vaiheessa 2.

Ristipellontielle ei kerry kriittisia jonoja vaiheen 2 liikennemaarin, ja jonot purkautuvat melko nopeasti. Valmiiksi hankalan
tasa-arvoisen risteyksen liikenne kuitenkin kasvaa, mika heikentaa sujuvuutta ja turvallisuutta. Kasvuvaraa liikenteessa ei
juuri ole. Jos Ristipellontien etelapaan maankayttéa kehitetaan edelleen, olisi Ristipellontien puolen risteysta pystyttava
parantamaan.

Tuloksissa on huomioitava liilkennemaaraarvioihin perustuvat epavarmuudet. Varsinkin rakennuksen A liikennemaara on
arvioitu melko suureksi ja todennakoisesti liikaa iltaruuhkaan painottuvaksi.
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Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut

Yhteenveto (2/2)

Jatkossa suositellaan harkitsemaan ja suunnittelemaan tarkemmin esimerkiksi seuraavia toimenpiteita:

— Vihdintien suunnasta vasemmalle etelaan Ristipellontielle kaantyva kaista (riippumatta Ristipellontie 1:n tontin
maankaytosta).

— Ristipellontien valo-ohjauksessa etelasta vasemmalle kaantyvan suunnan vihrean lisays iltaruuhkaohjelmassa 5-10
sekuntia. Vihrean muutos edellyttaa kaytanndssa em. lisakaistaa Ristipellontien puolelle.

— Mahdollisesti Vihdintieltd vasemmalle Ristipellontielle kdantyvan kaistan pidentaminen (vahentaa paakaistoille
yltavien jonojen riskia, mutta toisaalta ei varsinaisesti lisaa valityskykya).

Muita parantamistoimenpiteita on hankala Idytaa. Toimenpiteiden tulisi tukea sit3, etta Vihdintien suunnasta kaantyvat
autot paasevat mahdollisimman sujuvasti Ristipellontielle. Tata varten pohdittiin myds poikkeavia etuajo-
oikeusjarjestelyja, joissa ko. suunta olisi etuajo-oikeutettu. Jarjestely parantaisi liikenteen sujuvuutta, mutta epatyypillisilla
jarjestelyilla valmiiksi hankalassa tilanteessa olisi kuitenkin myos huonoja vaikutuksia.

Toisaalta Ristipellontien puoleisen tasa-arvoisen risteyksen muuttaminen normaaliksi 3-haararisteykseksi (kolmio
Vihdintie puolella) voisi myds helpottaa tilannetta ja parantaa turvallisuutta, koska se selkeyttaa kuljettajille risteyksen
hahmottamista ja siten vahentaa epaselvia tilanteita. Tallaisia vaikutuksia ei pystyta mallinnuksella kunnolla toteamaan.
Kolmio kuitenkin lisaisi vaistamatta Vihdintie 2 Ristipellontien -valin jonoutumisherkkyytta.

Ristipellontien pohjoisosan liikennetta pitaisi myos pystya ohjaamaan enemman Konalantien risteykseen. Ristipellontien
risteyksen sujuvoittaminen on osin ristiriitainen taman tavoitteen kanssa.
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Johdanto

Helsingin Konalassa osoitteessa Ristipellontie 1 (Koy Ristipellontie 1) sijaitsee
vuonna 1978 valmistunut teollisuusrakennus, jonka kerrosala on 5.859 k-m2.
Rakennus on aiemmin toiminut ajoneuvojen ja niiden varaosien ja tarvikkeiden
toimisto-, myyntinayttely- seka varastotilana. Rakennus on tyhjentynyt kesalla 2022.
Tontin pohjoisosasta on aiemman omistajan taholta purettu vanha rakennus.

Kiinteistbnomistaja WasaGroup Oy:n tavoitteena on remontoida nykyinen
kaksikerroksinen rakennus rautakauppatoimijaa varten seka rakentaa sen vierelle
puretun rakennuksen tilalle uusi liike- ja toimitilarakennus, johon sijoittuu kauppa-,
palvelu- ja toimistotilaa neljaan kerrokseen.

Hanke edellyttad asemakaavamuutosta.

Tassa selvityksessd on esitetty Konalan alueen nykyinen kaupan tarjonta,
kilpailutilanne sek& maaritetty hankkeen vaikutusalue ja sen vaestdn ja ostovoiman
kasvu. Naiden perusteella on arvioitu hankkeen kaupalliset vaikutukset.

Selvitys on laadittu WasaGroupin toimeksiannosta:
*  WasaGroup Oy: Sanna Reunanen

Selvityksen tekijénd Realidea Oy:
* Realidea Oy: Jori Heinonen, Onni Pérhélé




Hankkeen esittely

WasaGroupin tavoitteena on muuttaa vaiheessa 1 nykyisen rakennuksen (A) tilat
rautakaupaksi (5.177 k-m2) seka vaiheessa 2 rakentaa yhteensa noin 8.155 k-m?2
laajuinen uusi liike- ja toimitilarakennus (B).

Alustavan viitesuunnitelman mukaan liiketilat jakautuvat seuraavasti:

« Rakennus A: Myyntialaltaan noin 4.450 h-m?2 laajuinen rautakauppa kahteen
kerrokseen. Kyseessa on paljon tilaa vaativaksi erikoiskaupaksi luokiteltava
rautakauppa, jossa myydaan tuotteita seka yritysasiakkaille (noin 70 %) etta
kuluttaja-asiakkaille (noin 30 %).

- Rakennus B: Vuokrattavalta huoneistoalaltaan yhteensd noin 7.000 h-m?2
neljassa kerroksessa. Alustavan viitesuunnitelman mukaisesti rakennukseen
tavoitellaan:

— paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa tai muuta erikoiskauppaa yhteensa
noin 3.900 h-m? kahteen kerrokseen (jakaantuen noin kolmelle
kayttajalle),

— ravintolatilaa noin 380 h-m?,

— liikuntapalvelutilaa noin 1.100 h-m?2 (esim. kuntosali).

— Loput rakennuksen tilat ovat alustavasti toimistotilaa, yhteensa noin
1.600 h-m2.

Hanke ei sisalla erillistd paivittdistavarakauppaa. Erikoiskaupan osalta
tavoiteltavat  kayttajat eivat sisdlld varsinaista “keskustahakuista”
erikoiskauppaa, kuten muoti-, optikko- tai puhelinkauppaa, vaan konsepti
keskittyy enemman tilaa vaativiin erikoiskauppoihin.

Erikoiskaupan osalta tdssa selvityksessd on huomioitu rakennuksen B
viitesuunnitelman enimmaismaara (noin 4 000 h-m2). Hankkeen edetessa
ohessa esitetty erikoiskaupan liiketilojen maara saattaa viela pienentya ja
korvautua osin  kaupallisila  palveluilla (esim. liikkunta, terveys,
vélinevuokraus) ja toimistoilla.

« Rakennuksiin on suunnitteilla erikoiskauppaa yhteensd 8.382 h-m? (noin
10.000 k-m?)

R=AL

Viitesuunnitelma (7.9.2022) ja alustavat kadyttétarkoitustavoitteet

Rak A (olemassa olevarakennus) =~

Rak B (uudisrakennus)

RAK A
Rautakauppa
Kerrosala 5 177 k-m2, :
josta myymala- ja noutovarasto dyat
yhteensa noin 4 450 h-m2.
Myymala- ja noutovarasto sijaitsevat
kahdessa kerroksessa.

Kauppa A
1. krs

(nosso-ov)

Rak B / 2.krs

Kauppa C
1152 m?

Rakennus A
Yhteensa (rautakauppa)

Huoneistoala,

m2
4 450

Rakennus B

Huoneistoala,

Rak B / 3.krs

) Toimisto
. 1113 m?

Liikuntatila
1095 m?

Rak B / 4.krs

Toimisto fx 5

Tilat kerroksittain m2
1. krs yhteensa 1992
Erikoiskauppa A 1105
Erikoiskauppa B 511
Ravintola 376
2. krs yhteensa 2316
Erikoiskauppa A 1164
Erikoiskauppa C 1152
3. krs yhteensa 2208
Toimisto 1113
Liikuntatila 1095
4. krs toimisto 492
Yhteensa 7 008
Rakennus B Huoneistoala,
Kayttotarkoitukset

Erikoiskauppa A 2269
Erikoiskauppa B 511
Erikoiskauppa C 1152
Erikoiskauppa yhteensa 3932
Ravintola 376
Liikuntatila 1095
Toimisto 1605
Rakennus yhteensa 7 008

Léhde: viitesuunnitelma 7.9.2022 (Muuan)

sekd WasaGroup tavoitte

et 10.10.2022
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Asemakaava (13.8.1990)
Teollisuus ja
varastorakennusten
korttelialue. Tontille saa
sijoittaa myyntinayttely-,
toimisto- ja muita vastaavia

tiloja enintaéan 25 %
rakennetusta kerrosalasta.

Asemakaava

Nykyisessa 13.8.1990 voimaan tulleessa asemakaavassa tontti (32034/9) on
merkinnaltaan T (Teollisuus ja varastorakennusten korttelialue). Tontin pinta-ala on
15.959 m2 ja rakennusoikeus tonttitehokkuusluvun e = 1,0 mukaisesti 15.959 k-mZ2.
Lisaksi tonttiin liittyy erilliselld vuokrasopimuksella pieni alue (959 m2), mutta talla

alalla ei ole rakennusoikeutta (ns. puistoalue). Tontin nykyinen rakennus A (tuleva
rautakauppa) on noin 5.177 k-m2,

Nykyinen asemakaava ei salli vahittdiskauppaa suunnitellun mukaisesti, silld kaava

mahdollistaa "myyntinayttelytiloja” liiketilakayttéon vain neljanneksen rakennetusta
kerrosalasta.

" Ristikko

Ristipellontie 1, kaavayksikon raja

Ajantasa-asemakaava, varlinen ©Helsingin kaupunki
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Yleiskaava ja
maakuntakaava

Helsingin yleiskaavassa (2016) kohde sijaitsee
toimitila-alueella. Toimitila-alue mahdollistaa my&s
merkitykseltaan seudullisia vahittdiskaupan
suuryksikkdijd, jotka kaupan laatu huomioon ottaen

Helsingin yleiskaava 2016.

Toimitila-alue
Aluetta kehitetaan ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon,
varastoinnin, satamatoimintojen, julkisten palvelujen ja
opetustoiminnan seka virkistyk kayttdon. Merkinnan
osoittamalle alueelle voidaan Roihupelto—
Herttoniemess4, Konalassa ja Suutarilassa osoittaa
sellaisia merkitykseltdan seudullisia
vahittaiskaupan suuryksikkdja, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua
myds keskusta-alueen ulkopuolelle.
Paivittaistavarakaupan suuryksikéita ei sallita.
Elinkeinoelaman toimintaedellytykset turvataan
asemakaavoittamalla riittavasti toimitilatontteja
toimitila-alueille.

Kantakaupunki C2

Keskusta, jota kehitetdédn toiminnallisesti sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen sek&

kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.
Rakennuksen tai sen osan kéayttétarkoituksen
muutoksissa on varmistettava kantakaupungille
ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen

Yleiskaavassa Vihdintien itdpuolelle on merkitty " il e e hocajrseio

) . . ) . rakenteen sailyminen sek4 liike- ja toimitilojen riittava
kantakaupunk'aluetta (CZ), JOka I"ttyy V|hd|nt|en mé&é&ra. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessé tulee
kaupunkibuleva rd iSU unn |te| maan ja V|hd|nt|e| |e tehda alueellinen tarkastelu. Aluetta kehitetdéan kestavien

. . s e . e . kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyérailyn, ehdoilla.
myéhemmin paatettdvaan pikaraitiotien jatkeen Kaupunkibulevardeiin rajautuvilla alueilla
korttelitehokkuus tulee olla paasaantsisesti yli 1,8 ja
varau kseen . keskeisten katujen varsilla kadulle avautuvat tilat on

osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.

voivat perustellusta syystd sijoittua myds keskusta-
alueen ulkopuolelle.

Uusimaa 2050 vaihemaakuntakaavassa Konalaan
on osoitettu jopa 200 000 k-mZn uutta kaupan
rakentamista, mik& tekisi siitd Uudenmaan
suurimman kaupan keskittyman, joka olisi samaa
tasoa Espoon Suomenojan ja Helsingin Roihupellon
kanssa. Kaupan alueet ovat seudullisesti
merkittédvan tilaa vaativan vahittaiskaupan

Uusimaa 2050 —kaava. Helsingin seudun vaihemaakunta-kaava.
Hyvaksytty maakuntavaltuustossa 25.8.2020.

Kaupan alueiden enimmaismitoitukset
kerrosneliometreina (k-m?)

SUUrykSikkbjen a|ueita, ja a|uee”e mahdonisesti 30000 40000 50000 75000 80000 100000 125000 | 150000 200000 250000 300 000
sijoittuvan keskustahakuisen kaupan tulee olla vain
paikallisesti merkittavaa. Konala sijaitsee e Lo o -
. . . . . . . . " . Nurmijarvi, | Loviisa, jihti Mamsala:‘ Kerava, Pon_nm, elsinki ilisila- Vantaa, lelsinki
tagjamlatmmlntqen kehllttam|svyohykkeellla, _Jossa v |Lovian |00 | R | Kaon| e [Tame | Yot ( E'f_ )
paikallista keskustahakuista kauppaa voi sijoittaa o o . o
. . . aasepori, ‘vusula, antaa, felsinki,
alle 10 000 k-m?2 seudullisuuden rajan, ellei Horsback Focue Temmisto.|Rolhupeto
selvityksin muuta osoiteta. o
eteldosa
Lohja,
Lempola
Tamola
Espoo,
Kulloon-
silta
o Enimmaismitoituksessa on mukana olemassa oleva ja uusi liiketila.
e Enimmaismitoitukseen sisaityy myos merkitykseltad&n paikallinen liiketila.

R=AL



Ristikon korttelin ldnsiosa: asuntoja 8 600 k-m2

(215 asukasta), liiketiloja 450 k-m2
(OAS: viitesuunnitelma, Sigge-arkkitehdit 2.7.2021)

Lahiston kaavoitushankkeet

Hankkeen lahialueella on muutama kaavoitushanke,
jotka lisdavat lahialueen asukasmaaraa.

Laheiselle tontille Kolsarintien varrelle on kaavoitettu
taydennysrakennettavaksi  asuntoja  noin 60
asukkaalle.

Kauppakeskus Ristikon ympérille on vastaavasti
nousemassa asuntoja kahdessa
kaavoitushankkeessa yhteensa noin 1200
asukkaalle.

Konalankuja: asuntoja n. 40 000 k-m?
(1 000 asukasta), liiketiloja 1 400 k-m?

(kaavaehdotus viitesuunnitelma,
Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy 21.8.2020)

Kolsarintie 7-11: asuntoja n. 2450 k-m2 (60 asukasta)
(kaava tullut voimaan 12.7.2022, viitesuunnitelma,
Arkkitehtitoimisto AJAK Oy)
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Kaupan tarjonta Konalassa

Konalan alue on merkittdva autokaupan seka ajoneuvoihin liittyvien tarvikkeiden ja
palveluiden keskittyma paakaupunkiseudulla. Lisaksi alueella on my®ds muuta
erikoiskauppaa, josta pddosa on tilaa vaativaa erikoiskauppaa (tiva-kauppa), seka
erilaisia kaupallisia palveluita.

Alue on hyvin pitkdnomainen, eikd se muodosta kovin yhtendistd toiminnallista
kokonaisuutta. Vihdintie sekd Keha | jakavat alueen useaan toiminnalliseen
keskittymaan.

Noin 500-1000 metrin paassé kohteesta sijaitsevat mm. kauppakeskus Ristikko,
Motonet, IKH, Varuste-net ja S-market.

Konalan kaupallinen tarjonta on monipuolistunut viime vuosina:

+ Vahva jo perinteinen autoihin ja rakennustarvikkeisiin liittyvan kaupan ja
palveluiden tarjontakokonaisuus kattaa koko laajan alueen (mm. automyynti,
autohuolto, varaosat, renkaiden myynti ja varastointi, rautakaupat)

* Lahipalveluihin keskittyneet Kauppakeskus Ristikko (ml. K-supermarket),
S-market (ml. Alko), Lidl

» Laajan valikoiman tavaratalo (Motonet)

* Urheiluvarusteisiin ja pukeutumiseen liittyvat myymalat: Varusteleka, 5.11
Tactical ja Varuste.net

» Liikuntatoiminnot mm. Kiipeilyareena Ristikko, Boulderkeskus, kuntosaleja

Yhteensa alueella on noin 100 000 k-m?2 kaupan rakennuksia, josta noin 30 % on
keskustakauppaa.

Uusimaa 2050 —kaavan mitoituksen mukaan alueelle mahtuu uutta liiketilaa jopa
200 000 k-m?Z alla olevan laskelman mukaisesti.

Konala
Nykyinen liiketila ja mitoitus

k-m2 Yhteensa Keskustakauppaa
Konala 100 000 30%
Enimmaismitoitus 300 000
uutta liiketilaa 200 000

Lihde: Uudenmaan palveluverkon kehitys ja vertailu 2016
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Paakaupunkiseudun Kkilpailutilanne erityisesti
rautakaupassa ja tilaa vaativassa kaupassa

Ristipellontie 1:n  (ja koko Konalan alueen)
kaupallinen vaikutusalue maaraytyy kilpailutilanteen
mukaan.

Eri kaupan alueiden profiili, tarjonta seka toimijoiden
lukumaara ja mitoitukset vaihtelevat huomattavasti.
Kaupan eri toimialoilla on erilaiset kilpailutilanteet ja
vaikutusalueet.

Oheiseen karttaan on paikannettu keskeiset
rautakaupat ja  rautakauppamaista tarjontaa
sisaltavat laajan valikoiman tavaratalomyymalat
sekd nimetty merkittavat tilaa vievan kaupan alueet
ja Konalaa I&himméat kauppakeskukset.

Seuraavilla sivuilla on esitetty Ristipellontie 1:n
vaikutusalueen muodostuminen kilpailevien
keskittymien valiin.
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Kaupallinen vaikutusalue lyhyimman matkan
periaatteella maariteltyna

\

Oheiseen karttaan on rajattu Ristipellontien tulevan A-rakennuksen rautakaupan 1 «Yg‘
laaja vaikutusalue, jolta kuitenkin asioidaan melko harvoin kohteessa. Tata ) L2aja vaikutusalue "&%
Iaaja? _\_{aikutusaluetta rajoittavat Iéhi_rpmét raut_akaupat, lukuun ottamatta Konalan o Velkutiealustis et \*%\ -'\ VANTAL
nykyisid rautakauppoja, koska naiden voidaan katsoa kuuluvan samaan rautakaupat \ IKH Vantaa (o]
alueelliseen Konalan tarjontakokonaisuuteen hankkeen kanssa. Muut rautakaupat o) %‘ K-Rauta Vantaanportti BN
Talla harvan asioinnin laajalla vaikutusalueella on nykyisin asukkaita noin 151 000 LRlhautusalue V" s b \ ) A‘\‘,_,‘/ ®
ja tydpaikkoja noin 80 000. Vaikutusaluetta rajaavat, 2. ‘ —~~"" Bauhaugyéntaa
kauppakeskukset plars Patieo '\ I

Lisdksi karttaan on rajattu lahivaikutusalue, jota rajoittavat I&himméat ) ~\§
kauppakeskukset, joissa on myds laajan valikoiman halpatavaratalot, \
hypermarketit ja suuri joukko muita myymaldita, ravintoloita ja kaupallisia
palveluita. Aluetta rajoittavat kauppakeskukset ovat:
*  Myyrmanni
*  Kaari
+ Tripla o g

4 K-Rauta Oulunkyla '_jgvﬁgé'é
* Sello et s _
Talla viikoittaisen asioinnin lahivaikutusalueella on nykyisin asukkaita noin 27 000 f’ /;ﬁ
ja tyopaikkoja 29 000. KAUNIAINEN 4

W) i F Y | {
Rakennuksen A rautakauppa sekd uudisrakennukseen B sijoittuvat muut %Wa;(\w«sﬁf R | Tripla j@i
suurempia tiloja tarvitsevat erikoiskaupat kerdavat asiakkaita todennakdisesti == d
madritellylta laajalta vaikutusalueelta. | %““«‘e@%\
Enemman viikoittaisasiointiin tukeutuvat ravintola, kuntosali ja mahdolliset hiukan | ,z?
pienemmat rakennuksen B erikoiskaupat tukeutuvat I&hivaikutusalueeseen. (o] ' d .
Stark Olari ! (&f

Esitetty vaikutusalue on muodostettu etenkin kuluttaja-asiakkaiden nakdkulmasta. _ : %‘% ),,;&.t
Tulevan rautakaupan asiakkaista suurin on yritysasiakkaita, joista osa Asukkaat Tyo6paikat \__/
todennakoisesti saapuu laajemmaltakin alueelta ja joiden kysyntd huomioidaan A 2019 2018 ' HELSTNKI

vaikutusalueen asukkaiden lisdksi. Rautakauppatoimijan arvion mukaan 70 % . -
kaupan asiakkaista on yritysasiakkaita. PP ! " Lahivaikutusalue 26 800 28700 N

Laaja vaikutusalue 151 300 80 000 e-..0.-.0
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Vaikutusalueen asukasmaaran

ja ostovoiman kehitys
vuosina 2020-2030

Oheiseen karttaan on sovitettu edellisen sivun vaikutusalue paakaupunkiseudun
tilastoalueisiin.

Lahivaikutusalueen asukasméara on kaupunkien virallisten ennusteiden mukaan
kasvamassa seuraavan 10 vuoden aikana noin 3 000 asukkaalla (+9 %) ja koko
vaikutusalueella kasvua on lahes 13 000 asukasta (+8 %).

Asukasmaara Muutos

2020 2025 2030 2020-2030 %

Konala 6 352 6 567 7 037 685 11%
Malminkartano 8701 8 880 9 340 639 7%
Marttila 315 307 299 -16 5%
Pajaméaki 1 884 1801 1735 -149 -8%
Pitdjgnméen yritysalue 3709 3899 5039 1330 36%
Reimarla 4 989 5031 4861 -128  -3%
Tali 991 954 917 74 7%
Uusméki 2898 3178 3377 479 17 %
Lahivaikutusalue yht. 29 839 30617 32 605 2766 9 %
Laaja vaikutusalue yht. 118600 122508 128 207 9 821 8 %

Vaikutusalue yhteensa 148439 153125 160812 12 587 8 %
Véestétietojen lahde: kaupunkien viralliset vdestéennusteet (aluesarjat.fi)

Asukkaiden lahinna tilaa vaativaan erikoiskauppaan suuntautuva ostovoima
kasvaa vuoteen 2030 mennessd 111 miljoonalla eurolla koko vaikutusalueella.
Tama on pinta-alassa mitattuna noin 19.000 k-m2. Tilaa vievaan kauppaan
voidaan lukea kuuluvan luokat "vapaa-aika”, "tekninen erikoiskauppa”, “kodin
sisustaminen” ja ’rautakauppa”. Keskustahakuiseen erikoiskauppa tulee
vastaavasti kasvamaan vuoteen 2030 mennessd 55 miljoonalla koko
vaikutusalueella. T&h&n Iluokkaan Kkuuluvat “terveys ja hyvinvointi” ja
"muotikauppa”.

Konalassa on nykyisin tilaa vaativan kaupan rakennuksia noin 70 000 k-m?2 ja
muun erikoiskaupan seka paivittaistavarakaupan rakennuksia noin 30 000 k-m2.
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Vaikutusalueen asukkaiden vahittaiskauppaan
suuntautuva ostovoima, milj. euroa (pl. péivittdistavarakauppa)

Pelkdstaan keskusta- Lahinna tilaa vaativa
hakuinen erikoiskauppa erikoiskauppa

Ostovoima 2020 2030| Kasvu 2020 2030
Lahivaikutusalue 56 68 113 136
Laaja vaikutusalue 223 267 449 536

Vaikutusalue yht.

Kaupan ostovoimaluvut (Uudenmaan maakunta 2020):
Tuomas Santasalo Ky 7.5.2021. Ostovoiman kasvuoletus 1 % per vuosi.

Vaikutusalueen asukkaiden ostovoimasta johdettu liiketilan
laskennallinen kokonaistarve, k-m2 (pl. paivittaistavarakauppa)

Pelkdstaan keskusta- Lahinna tilaa vaativa
hakuinen erikoiskauppa erikoiskauppa

Tilatarve, k-m?2 Kasvu 2020 2030

Lahivaikutusalue 13060 15763 19473 23504
Laaja vaikutusalue 51908 61984 77397 92419
Vaikutusalue yht. 64 968 12779 96869 115923

Kaytetty myyntitehokkuus: tiva 5.800 €/k-m2, muu erikoiskauppa 4.300 €/k-m2
(samat myyntitehot kuin Uudenmaan maakuntakaavan selvityksessa 2018)




Kaupallisten vaikutusten arviointi

Hankkeen sopivuus kaupungin tavoitteisiin ja uusi
lilkketila suhteessa liiketilatarpeeseen

Helsingin yleiskaavassa sekd Uusimaa 2050 vaihemaakuntakaavassa Konala on
merkitty vahvistuvana kaupan keskittym&na. Maakuntakaavan mukaisessa
mitoituksessa Konalaan voi sijoittua Iahes 200 000 m?2 uutta kaupan pinta-alaa,
mika tekisi Konalasta yhden padkaupunkiseudun ja koko Suomen suurimmista
kaupan alueista. Taten hankkeen uusien vahittdiskaupan liiketilojen luoma noin
10.000 k-mZn lisdys on erittdin pieni osuus maakuntakaavassa osoitetusta
Konalan koko lisédpotentiaalista.

Nykyisin Konalan alueella voimassa olevat asemakaavat mahdollistavat jonkin
verran uutta kaupan rakentamista. Suurin uuden liiketilarakentamisen potentiaali
on Konalanportin asemakaava, jossa tilaa vievan kaupan lisédrakennusoikeutta on
kayttamatta viela 13 000 k-m2.

Nykyisin Konalassa on reilut 100 000 k-m?2 kaupan rakennuksia, josta noin 70.000
k-m2 on tilaa vaativaa kauppaa. Hankkeen liiketilojen tuoma lisdys Konalan
nykyiseen kaupan pinta-alaan on noin 10 %. Suurin osa lisdyksestd on
vastaavanlaista kauppaa ja palveluita kuin Konalassa jo nykyisin sijaitsee: teknista
rautakauppaa, muuta suurempia tiloja vaativia kauppoja, sekd taman liséksi
mahdollisesti kuntosali ja lounasravintola. Hanke taydentaa ja vahvistaa Konalan
nykyista kaupan tarjontaa.

Hankkeen tuoma pinta-alan lisdys on vahainen suhteessa Konalan nykyiseen
monipuoliseen tarjontaan. Vaikutusalueen asukasmé&aran ja ostovoiman kasvu
seka yleiskaavan ja maakuntakaavan tavoitteet puoltavat hankkeen toteuttamista.

Lisdksi seuraavassa taulukossa on kuvattu, minkd osuuden hankkeen liiketilat
ottavat arvioidusta vahittaiskaupan liiketilan kokonaistarpeesta vuosien 2020 ja
2030 asukkaiden kokonaisostovoimasta sekd erikseen pelkdstd ostovoiman
kasvusta johdettuna.

Laskelmassa on oletettu, ettd kaikki hankkeen kaupan tilat ovat tilaa vaativaa
kauppaa.
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Tilaa vaativassa kaupassa hanke on vaikutusalueen ostovoimasta vuoden 2030
tilanteessa noin 9 %. Koko vaikutusalueen tilaa vaativan kaupan ostovoiman
seuraavan 10 vuoden kasvusta johdetusta tilatarpeesta hanke on noin 50 %.
Lisdksi on syytd huomioida, ettd Konalan nykyiset tilaa vaativan kaupan
rakennukset (70.000 k-m?2) ovat noin 60 % vuoden 2030 kokonaistilatarpeesta.

Hanke on siis pieni suhteessa koko vaikutusalueen ostovoimaan, vaikkakin
laskennallisesti vie suuren osan sen kasvusta. Hanke jattdd hyvin tilaa seka
nykyisille myymaléille ettd muille uusille toimijoille.

Laskelmassa ei ole erikseen huomioitu hankkeen rautakaupan (noin 5.200 k-m2)
osalta sitd, ettéd arviolta 70 % sen myynnista tulee koostumaan yritysasiakkaista.
Tama tulee vahentdmaan hankkeen merkitystd vaikutusalueen asukkaiden
ostovoimapohjaiseen tilatarpeeseen verrattuna.

- Hanke sopii hyvin kaupungin tavoitteisiin alueen kehittimiseksi, ja
vahvistaa Konalan asemaa yleiskaavan ja maakuntakaavan mukaisesti.

- Hankkeen tuoma lisdpinta-ala ja -myynti ovat kohtuullisia vaikutusalueen
ostovoimaan ja ostovoiman kasvuun nahden.

Hankkeen liiketilan osuus koko vaikutusalueen tilaa vaativan kaupan
laskennallisesta kokonaistilatarpeesta, %

Lahinna tilaa vaativa

erikoiskauppa

2020 2030
10% 9%

Ostovoima

Vaikutusalue yht. 53 %
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Kaupallisten vaikutusten arviointi

Vaikutukset kaupan palveluverkkoon ja ostovoiman

suuntautumiseen

Konalan asema kaupan keskittyméana

Konalan kaupallinen tarjonta on monipuolistunut ja kasvanut selvasti viime
vuosina. Autokaupan ja ajoneuvoihin liittyviin tuotteisiin ja palveluihin keskittyvasta
alueesta on kehittynyt entista laajempi ja monipuolisempi kaupan alue viimeisen
vuosikymmenen aikana. Edelleen moottoriajoneuvoihin liittyvat kaupat ja palvelut
ovat vahvasti edustettuina, mutta tarjontaa on lisdantynyt mm. tilaa vievan
erikoiskaupan, urheilun ja vapaa-ajan kaupan, halpatavaratalokaupan,
paivittdistavarakaupan ja liikuntapalveluiden toimialoilla.

Hanke tukee ja vahvistaa Konalan asemaa nykyisentyyppisend kaupan
keskittymana. Hanke vahvistaa pddosin Konalassa jo nykyisin edustettuja kaupan
toimialoja, erityisesti rautakaupan tarjontaa. Saman toimialan myymaléiden
keskittdminen vahvistaa yleensé koko alueen vetovoimaa ja lisda asiakasmaaria,
joten hankkeella on ainakin pidemmallad aikavalilla muita alueen erikoiskauppoja
vahvistava vaikutus.

Konalan kaupan vaikutusalue on tietyilla toimialoilla, kuten rauta- ja autokaupassa,
melko laaja. Toisaalta esimerkiksi kauppakeskus Ristikon palvelut houkuttavat
asiakkaita paaosin vain l1ahimmiltd asuinalueilta paikalliskeskustyyppisesti. Suurin
osa Konalan teknisen erikoiskaupan asiakkaista saapuu tdssd selvityksessa
esitetyltda melko tiiviilta noin 150 000 asukkaan vaikutusalueelta myos
tulevaisuudessa. Hanke vahvistaa jonkin verran Konalan vetovoimaa
asiointikohteena, ja siten asioinnit Konalaan Kkilpailevien keskittymien
kustannuksella voivat jonkin verran kasvaa. Pinta-alan lisdys on kuitenkin sen
verran pieni ettei hankkeella ole olennaista vaikutusta paakaupunkiseudun kaupan
kokonaiskuvaan.

Muut kaupan alueet ja kilpailutilanne

Pdivittdistavarakauppa ja lahikeskukset

Hanke ei sisalla erillisté paivittdistavarakauppaa, joten hankkeella ei ole vaikutusta
paivittaistavarakaupan palveluverkkoon.

R=AL

Hanke ei myoskaan kilpaile samoista asiakkaista vaikutusalueen I[&hipalvelu-
keskuksien kuten kauppakeskus Ristikon tai Malminkartanon keskustan kanssa.
Lahipalvelukeskuksien tarjonta keskittyy paivittaistavarakaupan lisaksi erityisesti
l&hiasutusta palveleviin ravintoloihin ja muihin [&hipalveluihin.

Lahimmat kauppa- ja kaupunkikeskukset

Hankkeen lahivaikutusaluetta rajoittavat erityisesti laheiset kauppakeskukset
Kaari, Myyrmanni ja Sello, joiden tarjontaan kuuluu osittain samantyyppisté
kauppaa kuin Konalassakin. Kaikilla nailld keskuksilla on kuitenkin oma
vaikutusalueensa ja vahva  markkina-asema l|8hialueellaan.  Lisaksi
kauppakeskuksien tarjonnan vahvuus on hypermarket- ja supermarketkaupassa
sekd monipuolisessa keskustatyyppisen erikoiskaupan tarjonnassa, joita
hankkeessa ei ole. Siksi hankkeella ei ole vaikutuksia vaikutusalueella tai sen
l&helld sijaitseviin kauppa- ja kaupunkikeskuksiin, vaan ne taydentédvat toinen
toisiaan.

Tilaa vievan kaupan alueet

Konalan tilaa vievan kaupan tarjonta ei ole yhtd monipuolista kuin ympardgivilla
suurilla kaupan alueilla, kuten Tammisto-Pakkala, Petikko-Varisto ja Roihupelto.
Hankkeen tuoma pinta-alan lisdys on sen verran pieni, ettei se yksinaan vaikuta
padkaupunkiseudun tilaa vaativan kaupan keskittymien kilpailu-tilanteeseen.
Hanke lisada kuitenkin Konalan vetovoimaa, ja saattaa houkutella alueelle muitakin
uusia kaupan hankkeita ja toimijoita. Siten Konalasta voi pidemmalla aikavalilla
muodostua entistd vahvempi kilpailija muille kaupan alueille. Pa&kaupunkiseudun
voimakas asukasmaaran ja ostovoiman kasvu kuitenkin mahdollistaa Konalan
tarjonnan merkittdvankin lisdyksen ilman, ettd se uhkaisi olemassa olevien kaupan
alueiden toimintaedellytyksia.

- Hanke vahvistaa Konalan asemaa kaupan keskittymand, mutta silla on
vain vahaéisida vaikutuksia ymparoivaan kaupan palveluverkkoon ja
ostovoiman suuntautumiseen.
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Kaupallisten vaikutusten arviointi

Vaikutuksen kaupan palveluiden saavutettavuuteen
seka alue- Ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaupan palveluiden saavutettavuus

On erittdin epatodennakoistd, ettd mikaan vaikutusalueella oleva nykyinen
myymala joutuu lopettamaan hankkeen tuoman kilpailuvaikutuksen vuoksi. Siksi
kaupan palveluiden saavutettavuus ei heikkene millaan alueella. On kuitenkin
mahdollista, ettéd uudisrakennuksen B liiketiloihin siirtyy yksittdinen myymala joltain
muulta alueelta. Tama on kuitenkin normaalia kauppojen sijainnissa tapahtuvaa
muutosta, eikd silld ole olennaista muutosta minkaan alueen palveluiden
saavutettavuuteen.

Konalan lahialueella asukasmaarat ovat selvdssd kasvussa. Siten Konalan
monipuolistuva kaupan tarjonta parantaa kasvavan lahialueen asukkaiden
palveluiden saavutettavuutta ja siten vahentdd asiointitarvetta kauempana
sijaitseviin kaupan keskittymiin.

Myds alueella tydssakayvien on helppo asioida kohteessa, ja erityisesti parantuvat
liikunta- ja ravintolapalvelut ovat tydntekijoille tarkeita.

Konalan myymaldissa on perinteisesti asioitu paaosin autolla, mutta kasvavan
|&hiasutuksen myo6tad asiointi myds kéavellen ja polkupyoralld on lisdantynyt.
Alueelle on my6s hyvat joukkoliikenneyhteydet. Hanke on melko hyvin
saavutettavissa kaikilla likennemuodoilla.

- Hankkeella ei ole vaikutuksia kaupan palveluiden

saavutettavuuteen.

negatiivisia

R=AL

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Konalan kaupan alue on levittaytynyt melko laajalle vydhykkeelle Vihdintien
varrelle. Hanke sijaitsee nakyvéllad paikalla Konalan kaupan alueen reunalla.
Samalla kaupan alueella sijaitsevat jo nykyisin vieressd mm. Autokeskus ja lahella
kauppakeskus Ristikko sekd mm. Vianor, Lidl, Motonet ja IKH. Siten hanke
vahvistaa ja tiivistdd Konalan keskeisimmé&n kaupan alueen vetovoimaa ja roolia
kaupan monipuolisena keskittym&na.

Hanke lisda Konalan tydpaikkamaaria ja muuttaa nykyisen teollisuusrakennuksen
aktiivisemmaksi liikerakennukseksi. Nain rakennuksen tuleva kayttétarkoitus
soveltuu nykyistd paremmin osaksi ympardivaa ja kehittyvda kaupan, toimitilojen
ja lahikeskustan aluetta.

- Hanke tiaydentaa ja tiivistdd hyvin Konalan nykyista tyopaikka- ja kaupan
aluetta.
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Yhteenveto ja johtopaatokset

Hanke ja kaavatilanne

Hankkeessa vanha teollisuusrakennus muutetaan rautakaupan kayttéén ja viereen
rakennetaan wuusi liike- ja toimitilarakennus. Hankkeen my6ta Konalan
vahittaiskaupan liiketilojen maara lisdantyy noin 10.000 kerrosneli6lld. Noin puolet
pinta-alasta on rautakauppaa. Kaupan tilojen lisaksi uudishanke sisaltdd myo6s
mahdollisesti kuntosalin, ravintola ja toimistotiloja.

Nykyinen asemakaava ei salli suunnitellun mukaista vahittaiskauppaa.

Helsingin yleiskaavassa ja Uusimaa 2050 vaihemaakuntakaavassa Konalalle on
esitetty nykyisestd vahvistuvaa asemaa kaupan keskittymana. Seka yleiskaava
ettd maakuntakaava sallivat hankkeen.

Kaupallinen tarjonta, kilpailutilanne ja vaikutusalue

Yhteensd Konalassa on nykyisin yli 100 000 k-m2 kaupan rakennuksia, ja
tarjonnassa korostuvat perinteisten autokauppojen ja ajoneuvoihin liittyvien
myymaléiden ja palveluiden liséksi paivittdistavarakauppa, halpatavaratalokauppa,
rakennustarvikkeet, urheiluvarustekaupat sekd monet muut yksittaiset
erikoiskaupat ja palvelut.

Hankkeen ja koko Konalan nykyisen kaupan tarjonnan vaikutusalue muodostuu
kilpailussa muiden kaupan keskittymien ja erityisesti tilaa vievan kaupan
sijaintipaikkojen kanssa.

Lahivaikutusalueella on nykyisin asukkaita noin 27 000 ja tydpaikkoja 29 000.
Koko vaikutusalueella asukkaita on 151 000 ja tydpaikkoja 80 000. Vaikutusalueen
vakimaara ja siten myds ostovoima ovat selvassa kasvussa tulevaisuudessa.

R=AL

Kaupalliset vaikutukset

Hanke sopii hyvin kaupungin tavoitteisiin alueen kehittdmiseksi, ja vahvistaa
Konalan asemaa yleiskaavan ja maakuntakaavan mukaisesti. Hankkeen tuoma
kaupan lisapinta-ala ja -myynti ovat pienid Konalan nykyiseen monipuoliseen
tarjontaan, vaikutusalueen ostovoimaan ja ostovoiman kasvuun nahden, joten
kokonaisuudessaan kaupalliset vaikutukset ovat vahaisia.

Hanke tukee ja vahvistaa Konalan asemaa nykyisentyyppisend monipuolisena
kaupan keskittym&ana, mutta silld on vain vahaisid vaikutuksia kaupan
palveluverkkoon ja ostovoiman suuntautumiseen. Hanke vahvistaa p&&osin
Konalassa jo nykyisin edustettuja kaupan toimialoja, erityisesti rautakaupan
tarjontaa.

Hankkeella ei ole vaikutuksia vaikutusalueella tai sen lahelld sijaitseviin
I&hipalvelu-, kauppa- ja kaupunkikeskuksiin, vaan ne tdydentavat toinen toisiaan.

Hanke lisdad Konalan vetovoimaa tilaa vaativan kaupan keskittymana, ja saattaa
houkutella alueelle muitakin uusia kaupan hankkeita ja toimijoita. Siten Konalasta
voi pidemmalla aikavalilldA muodostua entistd vahvempi kilpailija muille tilaa
vaativan kaupan alueille. Pddkaupunkiseudun vahva asukasmaéran ja ostovoiman
kasvu kuitenkin mahdollistavat Konalan tarjonnan merkittdvan lisdyksen ilman,
ettd se uhkaa olemassa olevien kaupan alueiden toimintaedellytyksia.

Hankkeella ei ole negatiivisia vaikutuksia kaupan palveluiden saavutettavuuteen.
Hankkeen saavutettavuus on melko hyva Kkaikilla liikennevalineilld, ja hanke
vahentaa osaltaan myos kasvavan lahiasujaimiston tarvetta asiointiin kauempana
sijaitseviin kaupan keskittymiin.

Hanke taydentaa hyvin Konalan nykyista tydpaikka- ja kaupan aluetta. Konalan
kaupan alue on levittdytynyt melko laajalle vydhykkeelle Vihdintien varrelle, ja
hanke vahvistaa sekéa tiivistdd Konalan kaupan alueen vetovoimaa ja roolia
kaupan monipuolisena keskittymana.
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Laskelmat

Kerrosala

RAK. A 4 895 kem
RAK. B 8 155 kem
Yht 13 050 kem
pysdakointi (RAK B) 3257m?2

véestdnsuoja 1% kem (RAK B + RAK A) 130m?

Autopaikat

tarve (1/100 m?) 130ap

RAK. A alue

pihapaikat (oma tontti) 27 ap

pihapaikat (VP-alue) 16 ap

noutovarastopaikka 2ap
45 ap

RAK. B alue

sis@paikat (P-laitos) Q0 ap

pihapaikat (liittymdavaraus) 39 ap
129 ap

Yht 174 ap

A-rakennusta palvelevia autopaikkoja tontilla
ennen B-rakennuksen rakentamista on 18kpl.
Naiden ehdotetaan sijoittuvan pysakointihallin
ensimmaiseen kerrokseen, nk. lastauspysakointi.

Pysakointipaikkamadrd (135ap) koko tontin
osalta (iiman littymdavarausalueen pysakointi)
tayttdd normin 1/100m? littymaén kayttdonoton
jalkeen.

Rakennusoikeus tontilla ennen kaavamuutosta
15 959 m?

Polkupyordpaikat
tarve (1/500 m2) 26pp

Ristipellontie 1 - Konsepti- ja viitesuunnittelu

Pienennds A4 kokoon

RAK B laskelmat
Bruttoala Kerrosala Huoneala ja vuokrattava huoneala
Kerros Bruttoala Kerros Kerrostasoala Kerros Tila Huoneala
1. Kerros Kauppa A 1105
1. Kerros 4508 1. Kerros 2485 1. Kerros Kauppa B 510
2. Kerros 4 541 2. Kerros 2 555 1. Kerros Pop Up galleria 19
1. Kerros Ravintola/Kauppa 17
3. Kerros 2640 3. Kerros 2550 1. Kerros Ravintola/Kauppa 240
4. Kerros  |618 4. Kerros 565 1.Kerros Sos.tilat 54
5. Kerros 618 Yht 8 1 55 2 1. Kerros Varasto/vss 137
. . m 2. Kerros Kauppa A 1164
Yht. 12925 mz 2. Kerros Kauppa C 449
HUOM. 2. Kerros Kauppa C 513
Kerrosalasta vahennetty tekniset tilat, joiden 2. Kerros Sos.tilat 70
lagjuus suuntaa-antava. Kerrosalasta ei ole N
v&hennetty porrashuoneita. Ulkoseinien paksuus 3. Kerros Aputilat 31
mallissa 0,5m , josta kerrosalalaskelmassa 3. Kerros Liikuntatila 1095
vahennetty 0,24m. 3. Kerros Toimisto 1113
4. Kerros Toimisto 491
Vuokrattavat tilat |7 108 m?
1. Kerros Aula 252
1. Kerros Kaytava 31
Pys&kéinti 1. Kerros PRH 25
1. Kerros PRH 25
2. Kerros Aula 170
Kerros Tila Pinta-ala 2 Kerros PRH 25
. 2. Kerros PRH 26
1. Kerros Pysdakainti 1379 > Kerros PRH 43
2.Kerros | Pysdakointi 1878 2. Kerros Silta 51
3. Kerros Aula 130
Yht. |3257 m? 3. Kerros PRH 25
3. Kerros PRH 25
3. Kerros PRH 43
4. Kerros PRH 39
5. Kerros PRH 25
Liikennetilat| 935 m?
1. Kerros Huolto/lastaus 270
1. Kerros Jate 50
Muut | 320 m?
1. Kerros Tekn. 35
1. Kerros Tekn. 43
2. Kerros Tekn. 10
2. Kerros Tekn. 19
3. Kerros Tekn. 18
3. Kerros Tekn. 19
4. Kerros Tekn. 28
5. Kerros IVKH 542
Tekniset tilat | 714 m?2
Huoneala yhteensd |9 077 m?
HUOM. Vuokrattavan huonealan laojuuteen vaikuttaa mm. kantavien rakennusosien
ja teknisten tilojen lagjuudet.
3 1.11.2022 \4 U U 3\ N
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Toimisto
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Julkisivu koilliseen Julkisivu luoteeseen
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1. Perforoitu tai verkkopintainen metallijulkisivu, taustalla elementtipinta ja ikkuna-
aukotus tarpeen mukaan.

2. Lasijulkisivu, mainospinta

3. Valaistu/korostettu julkisivun osa, mainospinta
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Julkisivu lounaaseen Julkisivu kaakkoon

RAKB o

tontin raja
tontin raja

RAK A

Pysakaintihallin julkisivuissa
viherkdynnosaihe, sijainnit
alustavasti esitetty
pihasuunnitelmassa

T
viherkéynnoésaihe, sijainnit Dddsisdénkdynti |
alustavasti esitetty |

|
'

RISTIPELLONTIE

VIHDINTIE

pihasuunnitelmassa

1. Perforoitu tai verkkopintainen metallijulkisivu, taustalla elementtipinta ja ikkuna-
aukotus tarpeen mukaan.

2. Lasijulkisivu, mainospinta

3. Valaistu/korostettu julkisivun osa, mainospinta

Julkisivu- ja materiaalireferenssej&a
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Nakyma Vindintielta
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MYYMALA 1338,0 m? 694,0 m? 2032,0m? i L‘L“h
NOUTOVARASTO 2211,5m? 2211,5m?

PESUPAIKKA / SAHAUSPALVELU ~ 118,5 m? 118,5 m?

LIIKENNETILAT 770m 1120 m? 59,0 m? 295m?  277,5m?

TEKNISET TILAT JA KUILUT 290m?  11,5m? 110m2  2005m?  252,0 m?

VARASTO- JA SIIVOUSTILAT 68,0 m? 36,5 m? 104,5 m2

TOIMISTO 89,5 m? 89,5 m?

SOSIAALI- JA TAUKOTILAT 79,0 m? 79,0 m?

huom! ei sisélla rakennuksen

YHT. o et 38420m?  2025m  8900m*  2300m2  51645m

vrt. rak A kerrosala 5177 m2

TOIMINTOJEN LAAJUUDET / kem? (osuudet kerrosalasta)
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™ KAYTTAMINEN, KOPIOINTI JA ESITTAMINEN ILMAN WASAGROUP OY:N LUPAA ON KIELLETTY -

KIINTEISTO OY RISTIPELLONTIE 1
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VERSIO: Ad
LUONTI PVM: 31.10.2022
TULOSTUS PVM: 31.10.2022
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A-RAKENNUS
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JULKISIVU KOILLISEEN VIHDINTIELLE 1:400

JULKISIVU RISTIPELLONTIELLE (puistoon) 1:400
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JULKISIVU LUOTEESEEN 1:400

JULKISIVU ETELAAN / RAMPILLE 1:400
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SEINAT YLEENSA
BETONIPILARIEN VALISET SEINAOSUUDET

METALLINEN REIKAPELTI / VEDETTY VERKKO
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heralueelia pysakointiaioksessa
viherkalto: ittyketokatto
(min. 50 % katon pinta-alasta)

P pputangat Zke)

1§

poistuva valonheitin

4
%,

%
%

MERKINTOJEN SELITYKSET

BINNANTASAUS JA KUIVATUSRAKENTEET
KS. GEO— JA LVI-SUUNNITELMAT

KASVILLISUUS

ISTUTETTAVA LEHTIPUU

ISTUTETTAVA PIKKUPUU / RUNGOLLINEN PENSAS

ISTUTETTAVA KOYNNUS

ISTUTETTAVA YKSITTAISPENSAS, LEHTIPENSAS
ISTUTETTAVA YKSITTAISPENSAS, HAVUPENSAS

ISTUTETTAVA MATALA PENSAS

ISTUTETTAVA NURMINIITTY

BINNOITTEET

BETONILAATOITUS. VARI: HARMAA, RUUTULADONTA.
NURMIKIVEYS. VARI: HARMAA, RUUTULADONTA. NURMISAUMATTU.

ASFALTTI

KENTTAKIVEYS. LEV. 500 MM:N KAISTA RAKENNUSTEN ISTUTUSALUEISIN RAJAUTUVILLA
SEINUSTOILLA.

PIHARAKENTEET
BETONIREUNAKIVI; NAKYVA KORKEUS 120/0 MM
Al AITA

VARUSTEET JA KALUSTEET
PP/26 PYURATELINE / PAIKKOJEN LUKUMAARA

OHJEELLINEN VALAISTUSSUUNNITELMA, VALAISTUSRAKENTEET
SAHKO/VALAISTUSSUUNNITELMAN MUKAAN

13 VALAISIN, NYKYINEN
x VALAISIN, uus!
x VALAISIN, POISTUVA

Ristipellontie 1 (OSA B)
00390 Helsinki

Pihasuunnitelma
Luonnos

1:750
1.11.2022

Helsingin maisema-arkkitehtitoimisto
HELMA Oy

Tyopajankatu 2a C 5,00580 Helsinki
+358 44 989 7042 / +358 40 663 9691
etunimi.sukunimi@helmatoimisto.fi



Vihdintie “ p—

SADEVESIKAIVOT JA PINNANTASAUS ERILLISEN SUUNNITELMAN MUKAAN.

ASFALTIN REUNA TAHAN I X
LINJAAN 1-VAIHEESSA (RU; X . I N 2000
esitetty sahaviivalla__wasasss pylonin ympérilla olemassa olemassa olevat pensaat |
URAKKA. olevat pensaat séilytetdén séilytetaan PORTAAT, LUISKAT, TIKKAAT, KAITEET JA VESIKATTOVARUSTEET
| ‘SEKA TURVALASIT:
T YMPARIST ASETUS KAYTTOTURVALLISUUDESTA'-ASETUKSEN MUKAAN.

SISAANKAYNNIT: "VALTIONEUVOSTONASETUS RAKENNUKSEN ESTEETTOMYYDESTA" -MUKAAN.

TALUE /

UUSI PYLONI OLEMASSA

PIHAN PAALLYSTEET JA EKA
ASF ASFALTTI
KM KIVIMURSKA; SEPELI 16-32 mm, tonttia reunustavan aidan mol. puolin ~300 mm etéisyydelle

BETONILAATTA
esim. RUDUS BETONILAATTA 488x488x60 HARMAA, SILEA, KORKEUS 60

NURMIKIVI, PAIKOITUSRUUDUISSA SUUNNITELMAN MUKAAN,
esim. RUDUS NURMIKIVI 80, HARMAA SILEA 0466101 TA| VASTAAVA

P
Y ) ==2s) NURMIKIVETTYJEN PARKKIRUUTUJEN VALIT

esim. RUDUS KARTANOKIVI 80, MUSTA SILEA 0411107 TAI VASTAAVA

—_— REUNAKIVI, EROTTAA LAATOITUKSET JA ASFALTTIALUEET
UPOTETTAVA, esim. RUDUS J1 SUORA HARMAA SILEA H=300 TAI VASTAAVA,
KULMISSA KULMAPALAT, ASENNUS PIHADETALJIEN MUKAAN

4 — . — - — - R X
a - ~ LUISKATTU REUNAKIVETYS LE-SISAANKAYNNIN (2 KPL) KOHDALLA
T i .
3 +16.900 | NURM NURMETUKSET, GRIINO TIELUISKASEOS JA VIHERRAKENTAJASEOS 2, 50/50%,
VESIPOSTI
I KUORIKATE ISTUTUSTEN ALLA

MYYMALA, NOUTOVARASTO
SOMATAT puoliammin tila
|ammin tila

OLEVAN MAANPINNAN KORKEUS =
SUUNNITELLUN MAANPINNAN KORKEUS = +17 234

P = TORMAYSESTEET / POLLARIT
val = PIHAVALAISIN, SAHKOSUUN. MUK.
LP = LAMMITYSPISTOKEPAIKKA, yhdess tolpassa 2 pistokepaikkaa, YHT. 5 TOLPPAA, SAHKOSUUN. MUK
SL = SAHKOLATAUSPAIKKA, 2 autalle, YHT. 1 TOLPPA, SAHKOSUUN. MUK
X SVK = SADEVESIKAIVO, UUDET SADEVESIKAIVOT GEO-SUUNNITELMAN MUKAAN. (isétén ARK-suunniteimiin myshemmin)
R = ROSKA-ASTIA, YHT. 2 KPL,
.23 | roska-astia tuhkakupilla, vér: RST, tai erikseen tlaavaan
PP = PYORATELINEET 10 PYORALLE,

- seindiin / sokkeliin Kiinnitettav malli, kuumasinkitty
UUSI AITA = TERAS VERKKOAITA, VRT JULKISIVUPIIRUSTUS

- Puille kaivetaan istutuskuopat min. 100 x 100cm, johon laitetaan kunnollista kasvualustaa (Viherympéristaliton suositusten
mukaisesti ravintefsuustyyppi 3, 2015)

- Puut tuetaan kolmela (halk. min 60 mm) tukikepilla asianmukaisin sidonnoin varustetiuna

- Pensalle kaivetaan istutusalueelle min. 50 cm kasvualustakerros

- Pensaiden on oltava riitavan kokoisia paljasjuuritaimia. Pensaat istutetaan maatuvan katekankaan (esim. Plantex Pro 90g/m2 tai
vastaava) lapija tyvelle laitetaan 10 cmin kerros havupuunkuorikatetta o ~80 om / pensas

- Kylvettavat nurmialueet perustetaan 20 cm:n kevyesti tvistetyn kasvualustan paalle, harataan ja pinta jyrataan.

- Puut on istutettava ennen juhannusta tai lokakuussa

¢ - Puut tulee istuttaa oikeaan syvyyteen. Juurenniska ei saa ola lian syvaila. Taimien tulee olla asianmukaisesti juurihoidettuja.
6AP - Puita ja pensaita on kasteltava ensimméisend kesana viikottain

- Takuuaikana (2v.) kuolleet taimet pitéa istuttaa uudelleen ja varmistaa uusien taimien kasvuuniahtd saanndlisella kastelulla

- Takuuaikana (2v) Kitketéidn kevasta 34 kertaa keséin aikana,

- Alueella noudatetaan rakentamisessa muita osin InfraRYL 2010 ja VRT 17 ja ylpidossa viheralueiden hoitoluokitusta A2 (VHT'14)
- Sailytettavat pensaat ja puut suojataan tydmaan ajaksi
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Tuloskortti

Pdivamaara
1.11.2022

Tayttdjan nimi
Annaleena Puska
Kohteen nimi (osoite)

Korttelinumero
32034
Tonttinumero

Ristipellontie 1 (osa A+B) -

Viherkertoimen laskelma Suunnitelmaan sisallytetyt elementit

Elementtityypin
. ) Elementtit: i Elementteja taytetty, kpl %
Viherkerroin 0,56 Yyee 1a taytetty, kp kokonaislukuméara, kpl
Sdilytettdvd kasvillisuus 2 5
. Istutettava kasvillisuus 7 10
Tavoitetaso 0,50 .
Pinnoitteet 1 2
Hulevesien hallintarakenteet 2 9
Hulevesima 3 Bonuselementit 1 12
128,7 Yhteensi 13 38
Mahdollisuus TavttsiEn k it
. o ayttdjan kommentit:
Valuma kerroin C | viivytt 1 ytta) - - — - - - =
Ik ell Kohteessa tarvitaan maanalaista viivytystd (esim. viivytysputket tai -kasetit) yhteensa n. 43 m3 (n.29 m3
ukoptiotena osa A ja n. 14m3 osa B). Sijoitetaan pysakaintialueille, maan alle. Tarkka sijainti ja koko tarkennettava
0,8 Ei jatkosuunnittelussa.
Viivytystilavuustarve tontilla m’
128,7 Huomioitavat asiat:
) N e - Tavoitetasoa laskettu lapaisevan maaperakerroksen rajallisuuden vuoksi; suositeltavaa
hulevesiratkaisuje | Jaa viivyttamatta . s . o
» ) 5 hyodyntaa runsaasti kasvillisuutta.
n viivytystilavuus m
3
129,0 0,0
Lapdisemattoman pinnan osuus
73 %
Osuus Viherkertoimen painotetusta Taytetyt elementit (% téytettyjen elementtien
i i - 9 . sese s 2
1% kokonaispinta-alasta, % kokonaislukumaarast)
\3 % 100%
90%
35% 80%
Sailytettava kasvillisuus 70%
\_48 % Istutettava kasvillisuus 60%
Pinnoitteet
. . 50%
M Hulevesien hallintarakenteet
/ Bonuselementit 40%
13%
30%
. 209
Laskennassa painottuneet tekijat, % %
10% +—
20 %\
0%
25% : " " - - -
=] =} |5} [ =]
2 2 g g 3
= = = [T £
= = o 5 9
kologisuus z z £ g s %
12 % Ekolog £ £ & 2 g B
Toiminnallisuus ‘@ © S £ 2
) 3 = T= S
m Maisema-arvo E E o @
~24% B Kunnossapito < ]
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HAVAINNEKUVA
Ristipellontien lilkennesuunnitelma nro735

24.1.2023 Eeva Vaisto

TURVALLISUUS

1 Keskisaarekkeellinen kadunylityspaikka
- Ristipellontie 14, 16 ja 18 kiinteistoille

2 Suojatien keskisaareke ja ylijatkettu jalkakaytava
- Kyttalantie - alikulku

3 Jalkakaytavan siirto Ristikon puolelle
- Tavoite: jalkakaytava koko Ristikon korttelin ymparille
- nykyinen suojatie risteyksen keskella ei ole turvallinen : F s & . N
o ; lid j'%? |
Ristikko 1§ : 7

4 Korotettu risteys
- kulku Lidliin, Vihdintien bussipysadkille ja jalkakaytavalle
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HAVAINNEKUVA
Ristipellontien liikennesuunnitelma nro7357
24.1.2023 Eeva Vaisto

1 Kaksi erillista kaistaa

- Parempi sujuvuus / vihred vaihe
- lisatila yhdyskadun etelareunan poistuvasta jalkakaytavasta

2 Suojatie poistuu risteyksen keskelta
- jonotustilaa 5 - 10 m nykyista enemman
- vaistettava vahemman jalankulkijoita

3 Tilaa ryhmittaytya saavuttaessa risteykseen
- kaksi henkildautoa mahtuu rinnakkain — suoraan ajavat ja kdantyvat

4 \Vaihtoehto: tonttiliittyma Ajomiehentielle
- nykyinen paikka on rakennusluvan mukainen
- vdistamisvelvollisuus kaikkea Ristipellontien liikennettd kohtaan

Ajomiehentie



