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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Opetus- ja tutkimustoimintarakennusten korttelialue.

Urheilu- ja liikuntarakennusten korttelialue.
Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituk-
sen mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku
liiketilaksi rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.
Liiketilan rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Liiketilan rakennusala.
Terassin rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Vesialtaalle varattu alueen osa. Alueen osan alapuolel-
le saa rakentaa ainoastaan uimahallin teknisia tiloja ja
vaestosuojia.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for byggnader for undervisning och
forskning.

Kvartersomrade for byggnader for idrott och motion.

Kvartersomrade for bilplatser.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i kvad-
ratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger maximva-
ningsytan for den anvandning som anvisats for kvarte-
ret, det andra talet anger minimivaningsytan for affars-
lokaler.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta for affarslokal.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta for affarslokal.
Byggnadsyta for terrass.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

For basséang reserverad del av omrade, under vilken
far byggas endast simhallens tekniska utrymmen och
skyddsrum.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.

Tukimuuri.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Ajoyhteys.
Pysékaintipaikka.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto
YO-korttelialueella:
Tontille saa sijoittaa paivakotitoimintaa.

YU-korttelialueella:

Vesialtaalle varatulle alueen osalle saa rakentaa uima-
hallin toimintoja tukevia rakennuksia yhteensa enintaan
80 k-m? asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.
Rakennuksiin tulee rakentaa viherkatto.

YO- ja YU-korttelialueella:

Tekniset tilat ja vaestdsuojat saa rakentaa asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontille saa rakentaa korkeintaan 80 k-m? asunnon
kiinteiston hoidon kannalta valttdmatonta henkilokuntaa
varten asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

LPA-korttelialueella:

Tontille tulee rakentaa pysakaintitalo yleista ja yksityista
pysakointia varten.

Tekniset tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn ker-
rosalan lisaksi.

Tontille tulee rakentaa vahintaan 150 k-m? liiketilaa
maantasokerrokseen. Liiketilojen on avauduttava Pe-
kanraitille. Liiketiloissa tulee olla suuret ikkunat ja liike-
tiloihin tulee olla esteeton sisaankaynti kadulta. Vahin-
taan yksi liiketila on varustettava rasvanerottelukaivolla
ja katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla ilmas-
tointihormilla.

Autojen valot eivat saa haikaista pysakaintitalon ulko-
puolisia tiloja.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Kaikilla korttelialueilla:

llmanvaihtohuoneita saa sijoittaa suurimman sallitun
kerrosluvun ylapuolelle, ja ne tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

YO- ja YU-korttelialueella:

Rakennusten julkisivut on jaoteltava selvasti sisaanve-
doin, ulokkein tai korkeutta tai materiaalia vaihtamalla
tai muilla tavoin osiin.

Rakennusten julkisivujen paaasiallisena materiaalina
tulee olla vaalea rappaus ja/tai valkoinen kalkkihiekka-
tiili ja/tai puu. Uimahallin uudisosan paaasiallisen julki-
sivumateriaalin tulee olla lasia ja poltettua tiilta. Julki-
sivujen tulee olla paikalla muurattuja.

Lasipinnat tulee kasitelld kuvioinnilla tai muutoin siten,
etta kasittely vahentaa lintujen tormaysriskia.

LPA-korttelialueella:

Pysakaintitalon kadun puoleisten julkisivujen tulee olla
paaosin poltettua tiilta ja julkisivujen tulee olla maanta-
sokerroksessa paikalla muurattuja.

Rakennus tulee liittymakohdissa sovittaa yhteen naa-
purirakennuksen kanssa.

Rakennuksen maantasokerros ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Pihat ja ulkoalueet

Kaikilla korttelialueilla:

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkutei-
na, allas- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee
istuttaa.

YU-korttelialueella:

Uimahallin ulkoaltaita rajaavat kaiteet tulee olla metallia
ja tukimuurit tulee olla materiaaliltaan tiilta. Kokonai-

suus tulee suunnitella osaksi rakennusten arkkitehtuuria.

LPA-korttelialueella:

Rakennusten ja katualueen valiin ja&van tontin osan
pintamateriaalin on oltava luonnonkivi.

Ymparistotekniikka
YO-korttelialueella:

Julkisivujen kokonaisaaneneristavyys tulee mitoittaa
siten, ettd saavutetaan melutason ohjearvot sisalla.

Rakennettavuus
Kaikilla korttelialueilla:

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tyonaikaisesti
eika pysyvasti.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava
siten, etta niista tai niiden rakentamisesta ei aiheudu
vahinkoa rakennuksille, muille maanalaisille tiloille tai
rakenteille eika kaduille ja katupuuistutuksille, eika hait-
taa tai vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille.

Stodmur.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik, dar service-
trafik ar tillaten.

Korforbindelse.
Parkeringsplats.

In- och utfart, riktgivande lage.

Byggratt och anvandning av utrymmen
P4 YO-kvartersomradet:

Pa tomten far placeras daghemsverksamhet.

P& YU-kvartersomradet:

Pa del av omrade reserverad for basséng far byggas
sammanlagt hogst 80 m? v.y. byggnader som stoder
simhallens funktioner utdver den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan. Byggnaderna ska ha grontak.

Pa YO- och YU-kvartersomradet:

Tekniska utrymmen och skyddsrum far byggas utover
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Pa tomten far en hogst 80 m? v.y. bostad byggas for
den personal som ar nédvandig for fastighetens skotsel
utdver den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Pa LPA-kvartersomradet:

Pa tomten ska ett parkeringshus byggas for privat och
allman parkering.

Far tekniska utrymmen byggas utdver den i detaljplane-
kartan angivna vaningsytan.

Pa tomten ska minst 150 m? v.y. affarutrymme byggas
i bottenvaningen. Affarslokaler ska dppna sig mot
Pehrstaet. Affarslokalerna ska ha stora fonster och till-
ganglighetsanpassad entré direkt fran gatan. Minst en
affarslokal ska forses med fettavskiljningsbrunn och en
ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor takets
hogsta niva.

Bilarnas belysning far inte blanda utrymmen utanfér
parkeringanlaggningarna.

Stadsbild och byggande

| alla kvartersomradet:

Ventilationsrum far byggas ovanfor det tillatna antalet
vaningar. Maskinrummen ska planeras som en del av
byggnadens arkitektur.

Pa YO- och YU-kvartersomradet:

Byggnadernas fasader ska indelas tydligt genom in-
dragna eller utskjutande byggnadsdelar, eller genom
att variera hojd eller material, eller pa annat satt i delar.

Huvudsaklig fasadbekladnad for byggnadsfasader ska
vara ljus puts och/eller vit kalksandstegel och/eller tra.
Fasadmaterialet i simhallens nybyggnadsdel ska
huvudsakligen vara glas och brant tegel. Fasader ska
vara platsmurade.

Glasytorna ska bearbetas med en monstrad yta eller pa
annat satt sa att bearbetningen minskar kollisionsrisken
for faglar.

Pa LPA-kvartersomradet:

Parkeringshusets fasadmaterial mot gatan ska vara
huvudsakligen brant tegel och fasader pa bottenva-
ningen ska vara platsmurade.

Vid anslutningar mot grannbyggnader ska byggnaden
anpassas till dessa.

Byggnadens markniva ar inte ge ett slutet intryck.

Gardar och utomhusomraden

| alla kvartersomradet:

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som gangvégar,
bad- och vistelseplatser eller for parkering ska planteras.

P& YU-kvartersomradet:

Staket som avgransar simhallens utebassanger ska
utforas i metall och stodmurar i tegel. Helheten ska
planeras som en del av byggnadernas arkitektur.

P& LPA-kvartersomradet:

Tomtdelen mellan byggnaderna och gatuomradet ska
belaggas med natursten.

Miljoteknik
Pa YO-kvartersomradet:

Fasadernas totala ljudisoleringsférmaga ska dimensio-
neras sa att bullernivans riktvarden uppnas inomhus.

Byggbarhet
| alla kvartersomradet:

Nivan for hangande grundvatten eller for grundvatten far
inte sankas under byggtiden eller sénkas bestaende.

Utrymmen under markniva ska placeras, schaktas och
forstarkas sa att de eller byggandet av dem inte foror-
sakar skada pa byggnader, pa évriga utrymmen eller
konstuktioner under markniva eller pa gator och gatu-
trad. Samhallstekniska natverk far inte heller férorsakas
olagenhet eller skada.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

YU-korttelialueella:

Tontilla tulee tuottaa aurinkoenergiaa.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien tekniset lait-

teet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.
Tontille tulee rakentaa hulevesia viivyttavia viherkattoja.

Koynnoskasveja tulee istuttaa tukimuuria vasten istutet-
tavalle alueen osalle.

Liikenne ja pysakainti

YU-korttelin autopaikat tulee sijoittaa pysakointitaloon.

Liikkkumisesteisten autopaikat eivat lisaa autopaikkojen
kokonaismaaraa.

Autopaikkojen maara:

— ammattikoulut 1 ap/700 k-m?

— paivakodit 1 ap/400 k-m?

— uimahallit 1 ap/70 k-m?

— liiketilat ja ravintolat enintaan 1 ap/60 k-m?

—asunnot 1 ap/130 k-m?

- likkumisesteisten autopaikat vahintaan 1 ap/30 taval-
lista ap.

Polkupydrapaikkojen maara:

— ammattikoulut 1pp/50 k-m?

— paivakodit 1pp/90 k-m?

— uimahallit 1 pp/150 k-m?

- liiketilat ja ravintolat 1 pp/50 k-m?
—asunnot 1 pp/30 k-m2.

Tyopaikoissa tyontekijoiden pyorapaikoista vahintaan
50% tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa
tilassa.

Kaikissa ulkotiloissa sijaitsevissa pyorapaikoissa on
oltava runkolukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Begransning av och anpassning till klimatforand-
ringen

Pa YU-kvartersomradet:

Solenergi ska produceras pa tomten.

Tekniska anordningar for produktion av férnybar energi
ska planeras som en del av byggnadens arkitektur.

Pa tomten ska grontak byggas som fordréjer dagvatten.

Klangvaxter ska planteras mot stddmuren pa del av
omrade som ska planteras.

Trafik och parkering

YU-kvarters bilplatserna ska placeras i parkeringsan-
laggning.

Bilplatserna for rorelsehindrade okar inte bilplatsernas
helhetantal.

Bilplatser antal:

— yrkesskola 1 bp/700 m? vy

— daghem 1 bp/400 m? vy

— simhallen 1 bp/70 m? vy

— affarslokaler och restauranger hogst 1bp/60 m? vy
— bostader 1bp/130 m? vy

- bilplatser for rorelsehindrade 1 bp/30 vanliga bp.

Antalet cykelplatser:

— yrkesskola 1 c¢p/50 m? vy

- daghem 1 ¢p/90 m? vy

—simhallen 1 cp/150 m? vy

- affarslokaler och restauranger 1 cp/50 m? vy
— bostader 1 cp/30 m? vy.

Pa arbetsplatser ska 50% av de for arbetstagarna re-
serverade cykelplatserna placeras i takférsedda och
lasbara utrymmen.

Alla ute belagna cykelplatser vara ramlasbara.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradena
uppgoras en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
38. kaupunginosan (Malmi, Ala-Malmi)
kortteleita 38075 ja 38095 seka
katualuetta

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
38 stadsdelen (Malm, Nedre Malm)
kvarteren 38075 och 38095 samt
gatuomrade
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