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Termisto ja selitykset

Esittelyssa kaytetyt termit selityksineen. Termit ovat yleisesti kaytossa
olevia ja vakiintuneita.

« Kirjanpitoarvo = hankintameno miinus kumulatiivinen poisto

» Korjausvelka 75 % = summa, jolla kohde saadaan remontoitua kohtuulliseen
kayttokuntoon (tavoite 75 % kayttokunto)

» Korjauskustannukset = odottavien peruskorjausten yhteenlaskettu summa

« Kayttokulut = kaupungille kohteesta syntyvat kayttokulut

* Vuokratuotto = vuokra vahennettyna kayttokuluilla

» Neuvottelumenettely (myydessa) = tarjotaan kohdetta ensisijaisesti pitkaaikaiselle
vuokralaiselle tai heidan osoittamalleen kohteen sidosryhmalle, jonka kaupunki
hyvaksyy

 Avoin hintakilpailu (myydessa) = kohde myydaan korkeimman tarjouksen tehneelle

« h-m? = huoneistoala

« k-m? = kerrosala



Merkittavia myyntikohteita

* Vuoden 2022 aikana on aloitettu myyntiprosessi seuraavissa

kohteissa:
« Sahkotalo
« Tennispalatsi
» Kluuvin virastotalo
« Katiloopisto

« Lautakunnalle valmistellaan naista paatosesitykset vuoden 2023
alussa.

« Kaupunginvaltuuston myyntipaatokset vuonna 2023.

« Katiloopiston myyntikilpailu kaynnissa



Hyvaksytty 2021 myytaviksi ja tilanne

« Kaupunkiymparistolautakunta 25.5.2021 paattanyt kahdeksasta uudesta
myyntikohteesta: https://dev.hel.fi/paatokset/asia/hel-2021-005565/

 Hameentie 161 (ei viela aloitettu)

* |tareimarinkuja 2 (hintakilpailu paattynyt)

* |[tareimarinkuja 4 (hintakilpailu paattynyt)

* Franzenin torppa (myyty)

« Koirasaarentie 28 (Tornihuvila, Alppimaja ja Kaivoshuvila), (myynti kaynnissa)

* Nuottaniemen huvilat (asemakaavoitus kaynnissa, myydaan hintakilpailulla)

 Taidetalo, Unikkotie 4 (myyty)

« Pukinmaki Klaukkalanpuiston puutarhan kerhorakennus

» Kohteiden esittely

» Pohjolankatu 3: palautettu valmisteluun (tutkitaan osbu-kayttoon)



Hyvaksytty 2022 myytaviksi ja tilanne

Kaupunkiymparistolautakunta 1.3.2022 paattanyt kahdeksasta uudesta myyntikohteesta:
https://dev.hel.fi/paatokset/asia/hel-2022-001503/

Pertunpellontie 5, Siltamaki (paivakotirakennus purettavaksi)

Pakintalo, Ita-Pakila (neuvottelut kaynnissa)

Hertanmaki, Lansi-Pasila (asemakaavoitus kaynnissa)

Kumpulantaival 11, Vallilanlaakso (odotetaan tarjousta)

Pauligin huvila, TOoI0 (myyty)

Villa Bravalla, Taka-To0l6 (kaavoitus kesken)

Ralssintie 15, Pukinmaen kartanoalue (kuntokartoitus ym selvitykset kaynnissa, Pukinmakiseura)
Yliskylan kartano, Laajasalo (neuvottelut kaynnissa)

Rakennuksia yhteensa 24 kappaletta, korjausvelka yhteensa noin 5,5 M€
Vuosittaiset hoitokulut kohteissa yhteensa noin 190 000 euroa
Kohteiden esittely

Nuottapolku 11: lautakunta palauttanut valmisteluun ja korvaavaa tilaa etsitty vuokralaiselle



Myyty 2022

» Nordsjon kartano, Vuosaari (paarakennus, kivikellari + maan vuokraus)
» Sylvesterinkuja 10 a, Reimarla (paarakennus v.1908 + tontti)

« ROykan sairaala, Nurmijarvi (20 rakennusta + 22,9 ha maa-alue)

« Tervasaaren aitta, Tervasaari (kahvila-ravintola + maanvuokraus)

* Franzenin torppa, Tapanila (rakennukset + maanvuokraus)

« Unikkotie 4, Pukinmaki (Taidetalo + maanvuokraus)

« Eevankatu 3, Hertanmaki/Lansi-Pasila (rakennukset + maanvuokraus)
» Mechelininkatu 36 (Pauligin huvila + maanvuokraus)

 Nailla nakymin 10 M€ rakennusten myyntitavoitteeseen tullaan
paasemaan, jos osakkeet lasketaan mukaan. 4 milj (rakennukset) 7.3
milj (osakkeet)



Uudet myytavaksi esitettavat
kohteet

« Suunnitteluryhma on valmistellut esitettavaksi lautakunnalle seuraavien kohteiden myymista:

 Jollaksentie 54 /Jollaksen kartanon rakennukset
« Stansvikintie / Stansvikin kartanon rakennukset
« Savikiekontie 4 / Kivikon hiihtohalli

« Kallahdenniementie 11 (Villa Achille)

* Heposaarentie 3-4 (Kesasiirtola Hastholmen)

« Kallvikinniementie 23 (Sommarhem)

* Leppaniementie 12 (Sommarsol)

« Kallvikinniementie 36 (Wikstromin huvila)

* Riveliniemi

» Kuningattarenpolku 9 (Wahlbergin huvila)

« Kuningattarenpolku 10-12 (Kuhlefeltin huvila)



Myytavaksi esitettavat kohteet

« Korjausvelka 75% kohteissa on yhteensa noin 4,2 miljoonaa euroa.

 Vuosittaiset hoitokulut kohteissa yhteensa noin 324 000 euroa.



Jollaksen kartano
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Jollaksen kartano

Paarakennuksen kayttotarkoitus: kokoontumistila. Lisaksi
puutarhurin talo, sauna, paja, kivimakasiini.

Paarakennuksen pinta-ala: 356 m?

Paarakennus valmistunut 1919.

Kiinteistotunnus: 91-49-244-3, 91-49-9904-6 (sauna)
Alueen pinta-ala 36 151 m? + 5 094 m? (sauna).
Rakennusoikeus: 230 k-m?. Liséksi 5 kpl 20 k-m?.

P/s = Palvelurakennusten korttelialue, joka on
kaupunkikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti,
paikallishistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas.

VP/s = Puisto, IjI'Oka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti,
Kulttuurihistoriallisesti, puistohistoriallisesti arvokas.
Puistossa on luontoarvoja.

Rakennukset 5 k;z)l: paarakennus (1919) noin 356 m?, sauna

2001) noin 35 m#, puutarhurin talo (1920, 2 asuntoa) noin

42 mg, paja (1961) noin 273,5 m? ja kivimakasiini (1961) noin
m?Z.

Sr-2 = rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus.
Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa seké sen julkisia sisdtiloja. Rakennuksessa
tehfavét korjaustyét ja muutokset eivat saa heikentdd sen arvoa tai hévittda sen ominaispiirteita.
Rakennusta ei saa purkaa.

Sr-3 = kartanohistoriallisen kokonaisuuden kannalta arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet on
séilytettdvd. Rakennusta ei saa purkaa.
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Jollaksen kartano

« Ehdotetaan kohdetta luovutettavaksi hintakilpailun kautta.

» Vuokratut rakennukset pyritaan myymaan neuvottelumenettelylla nykyiselle
vuokralaiselle.

« Asemakaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen

« Maa-alue vuokrataan

 Arvioitu myyntiaikataulu: kevat 2023

« Vastuuorganisaatio, Rya



Stansvikin kartano (myyntikohde)
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Stansvikin kartano

» Paarakennuksen kayttotarkoitus: vapaa-ajan
asunto. Lisaksi toinen vapaa-ajan asunto (Keltainen
huvila), 2 saunaa ja 12 muuta rakennusta.

« Paarakennuksen pinta-ala 273 m?

« Paarakennuksen rakennusvuosi 1804.

« Kiinteistotunnus: 91-412-1-253

» VP/s = puistoalue, joka on kulttuurihistoriallisesti ja
maisemallisesti merkittava. Aluetta tulee hoitaa
siten, etta alueen ja rakennuskannan
kulttuurihistoriallinen arvo, maisemallinen arvo ja
alueen geologiset arvot sailyvat.

Osa rakennuksista suojeltu asemakaavassa sr-1 tai
sr-2 merkinnalla.




Stansvikin kartano

» Ehdotetaan kohdetta myytavaksi ensisijaisesti hintakilpailulla matkailu-
/virkistyskayttoon.

* Maan vuokraus, puisto jaa kaupungin hallintaan ja hoidettavaksi.

* Arvioitu myyntiaikataulu, kesa 2023

« Vastuuorganisaatio, Rya
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Kivikon hiihtohalli (myyntikohde)
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Kivikon hiithtohalli

Rakennuksen kayttotarkoitus:
liikuntatila

Rakennuksen pinta-ala: 18 489 m?
Rakennusvuosi: 2009
Kiinteistotunnus: 91-47-52-14
Tontin pinta-ala 24 138 m?
Rakennusoikeus 20 000 k-m?

YU = Urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue




Kivikon hiithtohalli

« Ehdotetaan kohdetta luovutettavaksi hintakilpailun kautta.

* Ennen hintakilpailua neuvotellaan jaakenttasaation mahdollisuuksista
hankkia rakennus.

* Tontti vuokrataan.

* Arvioitu myyntiaikataulu, kevat 2023

« Vastuuorganisaatio, Rya

17



Kallahdenniemen rakennukset (8
kohdetta)
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1. Kallvikinniementie 11 (Villa
Achille)
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1. Kallvikintie 11 (Villa Achille)
(myyntikohde)

- Kéaytt6tarkoitus: vapaa-ajan asuinrakennus '
178 m2 + vesitorni 10 m2. e

« Huvilan rakennusvuosi 1900. 2%

 Kiinteistotunnus: 91-54-9904-5. h

 Rakennusoikeus: ei rakennusoikeutta.

» VU= Urheilu —ja virkistyspalvelualue

« Sr-2 (molemmat rakennukset)
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1. Kallvikinniementie 11 (Villa
Achille)

 Ehdotetaan kohdetta luovutettavaksi
konsepti/hintakilpailulla.

 Maa-alue vuokrataan
 Arvioitu myyntiaikataulu, kevat 2023
« Vastuuorganisaatio, Rya



2. Heposaarentie 3-4 (Kesasiirtola
Héstholmen)
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2. Heposaarentie 3-4 (Kesasiirtola
Hastholmen)

Kayttotarkoitus: Kokoontumistila 214 m?, yksi asunto ja nelja muuta
rakennusta.

Kokoontumistilan rakennusvuosi 1920, 2 talousrakennusta vuodelta 2001.

Kiinteistotunnus: 91-435-2-12, 91-435-2-11
Alueen pinta-ala 18 300 m?2 ja 18 800 m?2.
Rakennusoikeus: 485 k-m?Z.

V-1/s = Virkistyspalveluiden alue, joka on tarkoitettu yleiseen ja yhteisdjen
kayttoon. Alueella on kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja.
Huvilakulttuuriin liittyva puoliavoin ja puutarhamainen ymparisto tulee
sailyttaa. Alueelle voi sijoittaa henkilokunnan asunnon.

Sr-2 = Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja ympariston kannalta
arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos-tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat
rakennustaiteellisia ja historiallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteitd. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin tehty tallaisia
toimenpiteita, tulee ne korjaus-ja muutostdiden yhteydessa palauttaa
alkuperaistoteutuksen mukaisiksi. Rakennuksen alkuperaiset tai niihin
verrattavat rakenteet, julkisivut, vesikatto, ikkunat ja ulko-ovet

yksityiskohtineen, materiaaleineen ja vareineen tulee sailyttaa, minka tulee

olla korjaustoiden Iahtokohtana. Mikali alkuperaisia rakennusosia
joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Lisarakentaminen saa poiketa
rakennusalasta vahaisessa maarin.
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2. Heposaarentie 3-4 (Kesasiirtola
Hastholmen)

« Ehdotetaan kohdetta luovutettavaksi hintakilpailun kautta ja kehitetaan
ostajan kanssa.

« Maan vuokraus
 Arvioitu myyntiaikataulu, kevat 2023
« Vastuuorganisaatio, Rya



3. Kallvikinniementie 23
(Sommarhem)
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3. Kallvikinniementie 23 (Sommarhem)

« Kayttotarkoitus: kokoontumistila ja 2 varastoa.

e Kiinteistotunnus: 91-435-2-32
 Alueen pinta-ala: 11 900 m?.
« Rakennusoikeus: 290 k-m?

* V—1 /S . Virkistyspalvelujen alue, joka on tarkoitettu yleiseen tai

yhteistjen kayttéon. Alueella on kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia
arvoja. Huvilakulttuuriin liittyva puoliavoin ja puutarhamainen ymparisto
tulee sailyttaa. Alueelle saa sijoittaa henkildkunnan asunnon

Yksi suojeltu rakennus => Sr-2 .

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja ymparistdn kannalta arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos-tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat
rakennustaiteellisia ja historiallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin tehty tallaisia
toimenpiteitd, tulee ne korjaus-ja muutostdiden yhteydessa palauttaa
alkuperaistoteutuksen mukaisiksi. Rakennuksen alkuperaiset tai niihin
verrattavat rakenteet, julkisivut, vesikatto, ikkunat ja ulko-ovet
yksityiskohtineen, materiaaleineen ja vareineen tulee sailyttda, minka tulee
olla korjaustoiden lahtdkohtana. Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syistd uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen
mukaisesti. Lisarakentaminen saa poiketa rakennusalasta vahaisessa
maarin.
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3. Kallvikinniementie 23
(Sommarhem)

Ehdotetaan kohdetta luovutettavaksi
hintakilpailun kautta.

Maa-alue vuokrataan

Arvioitu myyntiaikataulu, kevat 2023

Vastuuorganisaatio, Rya
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4. Leppaniementie 12
(Sommarsol)

» Kayttotarkoitus: vapaa-ajan asunto, sauna ja

autotalli.
R B
* Kiinteistotunnus: 91-435-4-101 A \po-18
« Tontin pinta-ala: 9 060 m? K| NS,
« Rakennusoikeus: 255 k-m?2 BN
* Ei suojeltuja rakennuksia. “*"\‘_\_
* AO-1/s: Erillispientalojen ja virkistyspalvelujen T o e
korttelialue, jolla on kulttuurihistoriallisia ja ]. ! / R
maisemallisia arvoja. Huvilakulttuuriin liittyva M : / ; // N ’
puoliavoin ja puutarhamainen ymparistod ) M (T ; 7
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4. Leppaniementie 12
(Sommarsol)

Ehdotetaan kohdetta luovutettavaksi hintakilpailun kautta.

Tontti myydaan, ostaja voi purkaa rakennukset ja rakentaa uuden.

Arvioitu myyntiaikataulu: syksy 2023

Vastuuorganisaatio, Rya



5. Kallvikinniementie 36
(Wickstromin huvila, Tallmo)
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5. Kallvikinniementie 36
(Wickstromin huvila, Tallmo)

Kayttotarkoitus: vapaa-_aéan asunto 275 m?,
sauna 32 m? ja autotalli 58 m?

Kiinteistotunnus: 91-435-1-55

Alueen pinta-ala: 11 100 m2
Rakennusoikeus: 430 k-m?

Huvila suojeltu sr-2: Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja ympéaristén
kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa
tehda sellaisia korjaus-muutos- tai lisdrakentamistoitd, jotka heikentavat
rakennustaiteellisia ja historiallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin tehty tallaisia
toimenpiteitd, tulee ne korjaus- ja muutostéiden Yhteydessé palauttaa
alkuperaistoteutuksen mukaisiksi. Rakennuksen alkuperaiset tai niihin verrattavat
rakenteet, julkisivut, vesikatto, ikkunat ja ulko-ovet yksityiskohtineen,
materiaaleineen ja vareineen tulee sailyttda, minka tulee olla korjaustdiden
lahtdkohtana. Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista
uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Lisdrakentaminen
saa poiketa rakennusalasta vahaisessa maarin.

V-1/s = Virkistyspalvelujen alue, joka on tarkoitettu yleiseen ja yhteisdjen
kayttoon. Alueella on kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja.
Huvilakulttuuriin liittyva puoliavoin ja puutarhamainen ymparisto tulee sailyttaa.
Alueelle saa sijoittaa henkilékunnan asunnon.
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5. Kallvikinniementie 36
(Wickstromin huvila, Tallmo)

Ehdotetaan kohdetta luovutettavaksi hintakilpailun kautta.
Paakayttotarkoitus ei asumista.

Tontti vuokrataan

Arvioitu myyntiaikataulu: syksy 2023

Vastuuorganisaatio, Rya
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6. Riveliniemi (Talludden)

« Kayttotarkoitus: kokoontumistila 214 m? ja -
sauna 22 m. BN = - O
L O 40 wr <« ﬁ\[:‘%l"}
+ Kiinteistétunnus: 91-435-1-168 el
« Alueen pinta-ala: 8 400 m? | . A OB L
* Rakennusoikeus: 305 k-m? ¥ I e | A
/ RlVELINIEMl ESFT@? i -
* V-1/s = QNN REVELSODDEN, e G S
Virkistyspalvelujen alue, joka on tarkoitettu 5':{;,:;,‘ 2 V-1/s
yleiseen tai yhteisojen kayttoon. Alueella or B\ Riveliriiemi st
kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja. & s 17 e '
Huvilakulttuunin liittyva puoliavoin ja S N ot
puutarhamainen ymparistd tulee sailyttaa. T ?—:’

Alueelle saa sijoittaa henkilokunnan
asunnon.
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6. Riveliniemi (Talludden)

Ehdotetaan kohdetta luovutettavaksi hintakilpailun
kautta matkailu- ja virkistyskayttoon.

Tontti vuokrataan
Arvioitu myyntiaikataulu: syksy 2023

Vastuuorganisaatio, Rya



7. Kuningattarenpolku 9
(Wahlbergin huvila)
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7. Kuningattarenpolku 9 (
Wahlbergin huvila)

Kayttotarkoitus: vapaa-ajan asunto 84 m?,
sauna 11 m? ja varasto 41 m?
Kiinteistotunnus: 91-435-1-153

Alueen pinta-ala: 74 600 m?
Rakennusoikeus: 135+15 = 150 k-m?

" 'KUNINGATAR A y

DROTTNINGEN
: I

e V-1/s= '
Virkistyspalvelujen alue, joka on tarkoitettu
yleiseen tai yhteisdjen kayttéon. Alueella on ~ T8 s
kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja. 1 i 2 W
Huvilakulttuuriin liittyva puoliavoin ja ST T BN
puutarhamainen ymparisto tulee sailyttaa. : Ehee U REEL S0 (RN
Alueelle saa sijoittaa henkilokunnan J

asunnon.
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7. Kuningattarenpolku 9
(Wahlbergin huvila)

Ehdotetaan kohdetta luovutettavaksi hintakilpailun kautta matkailu- ja
virkistyskayttoon.

Maa-alue vuokrataan

Arvioitu myyntiaikataulu: kevat 2023

Vastuuorganisaatio, Rya



8. Kuningattarenpolku 10-12
(Kuhlefeltin huwla)
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8. Kuningattarenpolku 10-12

(Kuhlefeltin huvila)

Kayttotarkoitus: vapaa-ajan asunto 127 m?,
varasto 60 m?, sauna 38 m?2, muu 21 m2.

Kiinteistotunnus: 91-435-1-153
Alueen pinta-ala: 74 600 m?

« Rakennusoikeus: 235 + 45 k-m?

V-1/s =
Virkistyspalvelujen alue, joka on tarkoitettu
yleiseen tai yhteisodjen kayttdon. Alueella on e

kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja.
Huvilakulttuuriin liittyva puoliavoin ja
puutarhamainen ymparisto tulee sailyttaa.
Alueelle saa sijoittaa henkilokunnan
asunnon.
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8. Kuningattarenpolku 10-12
(Kuhlefeltin huvila)

« Ehdotetaan kohdetta luovutettavaksi hintakilpailun kautta matkailu-
ja virkistyskayttoon.

* Maa-alue vuokrataan
 Arvioitu myyntiaikataulu, avoin
« Vastuuorganisaatio, Rya






