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kuin asukkaiden kéaytdssa olevaa liike-, toimisto-,
palvelu- ja/tai kokoontumis- tai nayttelytilaa tai
hairiota aiheuttamatonta tuotantotilaa. Majoitustoi-
mintaa ei sallita.

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla
on asuntolatoimintoja tai julkisia palveluja ja asumista.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue, joka on kaupunki-
kuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, paikallishistorialli-
sesti tai rakennustaiteellisesti arvokas.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa hotellin, palveluja ja ymparisto-
hairidita aiheuttamatonta tuotantoa.

Liike-, toimisto- ja asuinrakennusten korttelialue.
Vahintaan 2/3 tontin kerrosalasta tulee osoittaa liike-,
palvelu- ja/tai toimistotilakayttoon. Voimassa olevan
rakennusluvan mukaiset toteutuneet asuintilat on
sallittu. Asuminen tulee ensisijaisesti sijoittaa ylimpiin
kerroksiin tai pihan puolelle. Majoitustoimintaa ei
sallita.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa palveluja seka ymparistohairioi-
ta aiheuttamatonta tuotantoa. Majoitustoimintaa ei
sallita.

Puisto. (maarays tarkentuu)

Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti,
kulttuurihistoriallisesti tai puistohistoriallisesti huomat-
tavan arvokas.

Historiallisiin ominaispiirteisiin kuuluvat vanhat puisto-
puut ja muu kasvillisuus, nurmialueet, kaytavat, muis-
tomerkit, porttirakenne seka paasikivilaatat tulee sai-
lyttaa. Puiston alueelle ei saa sijoittaa vetta [apaise-
mattomia pintoja.

Leikkipuisto.
2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

ASEMAKAAVA KOSKEE:

4. kaupunginosan (Kamppi)

puisto- ja katualueita
ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
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Ohjeellinen tontin raja.
—x—*— Risti merkinnan paéalla osoittaa merkinnan poistamista.

4 Kaupunginosan numero.

KAM Kaupunginosan nimi.

41 1 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin numero.
LONNROTIN  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.
4540 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
r— T "3 Rakennusala.

B L
® ® ® ®  Séilytettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Katuaukio.

Kaavaluonnosvaiheessa suojelumaaraykset on esi-
tetty vain tarkemman karttaotteen (kartta 2) alueelta.
Ehdotusvaiheessa ne tarkastellaan koko alueen osalta
kuten muutkin teemat.

13. kaupunginosan (Etu-To0I0)
korttelin 411 tontteja 2, 4, 6, 8, 10 ja 12

seka katualueita

LUONNOS

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

kartta 1/2

Diaarinumero/Diarienummer

HEL 2021-014348

Asemakaavoitus
Detaljplaniaggning

Kaavan nimi/Planens hamn
Kampin alueita ja
Leppasuon kortteli 411

Laatinut/Uppgjorq av )
Kerttu Kurki-lIssakainen

Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av

44643 Paivi Kaartinen

Paivays/Datum Asemakaavapaallikko/Stadsplanechef

23.8.2022 Marja Piimies
0 1 J 1 J J 1 1 J 200 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala

Korkeusjérjestelma/Hojdsystem

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta

Kartoitus/Kartlaggning

§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd

Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

Kylk (luonnos péivatty) 23.8.2022

Nahtavillad (MRL 658)
Framlagt (MBL 65§)

Hyvaksytty/Godkant:

Tullut voimaan
Tratt i kraft
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Asuinkerrostalojen korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa erityisasumista. Majoitus-
toimintaa ei sallita.

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.
Vahintaan 1/3 tontin kerrosalasta tulee olla muiden
kuin asukkaiden kaytdssa olevaa liike-, toimisto-,
palvelu- ja/tai kokoontumis- tai ndyttelytilaa tai
hairiéta aiheuttamatonta tuotantotilaa. Majoitustoi-
mintaa ei sallita.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla
on asuntolatoimintoja tai julkisia palveluja ja asumista.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue, joka on kaupunki-
kuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, paikallishistorialli-
sesti tai rakennustaiteellisesti arvokas.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa hotellin, palveluja ja ymparisté-
hairidita aiheuttamatonta tuotantoa.

Liike-, toimisto- ja asuinrakennusten korttelialue.
Vahintaan 2/3 tontin kerrosalasta tulee osoittaa liike-,
palvelu- ja/tai toimistotilakayttéon. Voimassa olevan
rakennusluvan mukaiset toteutuneet asuintilat on
sallittu. Asuminen tulee ensisijaisesti sijoittaa ylimpiin
kerroksiin tai pihan puolelle. Majoitustoimintaa ei
sallita.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa palveluja sekd ympéristdhairioi-
ta aiheuttamatonta tuotantoa. Majoitustoimintaa ei
sallita.

Puisto. (maarays tarkentuu)

Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti,
kulttuurihistoriallisesti tai puistohistoriallisesti huomat-
tavan arvokas.

Historiallisiin ominaispiirteisiin kuuluvat vanhat puisto-
puut ja muu kasvillisuus, nurmialueet, kdytavat, muis-
tomerkit, porttirakenne seka paasikivilaatat tulee sai-
lyttda. Puiston alueelle ei saa sijoittaa vetta lapéise-
méattomia pintoja.

Leikkipuisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paélla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreing.
Rakennusala.

Sailytettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Katuaukio.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkiku-
vallisesti erityisen arvokas suojeltava rakennus. Suo-
jelu koskee rakennuksen julkisivuja, vesikaton perus-
muotoa seké alkuperaisia tai niihin verrattavia raken-
teita, rakennusosia ja arvokkaita sisatiloja. Rakennuk-
sessa tehtdvat korjaustyot ja muutokset eivét saa hei-
kentaa sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita.
Mikali alkuperéisia rakennusosia joudutaan pakotta-
vista syist& uusimaan, se tulee tehda arkkitehtuuriin
soveltuvalla tavalla. Rakennusta ei saa purkaa.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunki-
kuvallisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu kos-
kee rakennuksen julkisivuja ja vesikaton perusmuotoa
sekd sen arvokkaita julkisia sisétiloja. Rakennuksessa
tehtévéat korjaustyét ja muutokset eivét saa heikentéa
sen arvoa tai havittda sen ominaispiirteita. Mikali alku-
peraisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista
uusimaan, se tulee tehda arkkitehtuuriin soveltuvalla
tavalla. Rakennusta ei saa purkaa.

Rakennusperintdlain tai asetuksen nojalla suojeltu
rakennus.

Kirkkolain nojalla suojeltu rakennus.

Merkittava kaupunkitila.

Vanhan kirkon puistoa ja Lénnrotin puistikkoa ympé-
rivien rakennusten puistonpuoleisiin seké Bulevar-
dilla kadunpuoleisiin julkisivuihin tai katonlappeisiin
ei saa tehda sellaisia muutoksia, jotka heikentévat
korttelijulkisivujen yhtendisyytta tai merkittavan kau-
punkitilan ominaispiirteitd. Puistoa ympérdivien julki-
sivujen valaistus ja mahdolliset mainoslaitteet tulee
sovittaa huomattavan arvokkaan puistokokonaisuu-
den arvoihin. Puistoa ympardivien katualueiden histo-
riallisesti arvokkaat kiveykset tulee séilyttaa. Kirkon
tontin ja valittdman ympariston tulee liittya saumatto-
masti osaksi arvokasta puistoaluetta.

Bulevardin katupuurivit tulee sailyttaa. Puita uusittaes-
sa tulee kayttad lehmuksia. Puurivia tulee yllapitaa
siten, ettd sen maisemallinen ja kulttuurihistoriallinen
merkitys ympaéristolle sailyy. Pinnoitteena tulee kayt-
taa luonnonkived. Séilyneet nupukivipinnat tulee
séilyttaa tai uusia alkuperaistd vastaavalla tavalla.

MCON

Yhtendinen, kaupunkikuvallisesti arvokas katutila,
julkisivurintama tai reunavy6hyke.

Muutokset eivét saa heikentéa katutilan tai julkisivu-
rintaman kaupunkikuvallista arvoa tai hévittaa sen
arvokkaita ominaispiirteita. Yhtenaiset raystaslinjat
ja korttelien katujulkisivujen yhtendinen sommittelu
ja ilme on sailytettava. Julkisivumuutokset seka muu-
tokset kadun puoleiseen katonlappeeseen tulee so-
vittaa kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen ja lisaksi
tulee huomioida muutosten vaikutus myos pitkissé
kaupunki- ja merinakymissa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Toimitiloja, liiketiloja, teknisia tiloja seka asumisen
aputiloja on mahdollista laajentaa rakennusoikeuden
sité rajoittamatta olemassa olevassa rakennuksessa
rakennusvaipan sisalld ja maanalaisissa tiloissa. Muu-
toksissa tulee varmistaa polkupydrien séilytystilat ja
asumisen yhteis- ja varastotilojen riittdva maara.

Rakennusten olemassa olevat kokoontumiskayttdon
soveltuvat salitilat tulee sailyttda alueelle tyypillisen
toiminnallisen rakenteen sailyttamiseksi.

Kouluja ja péivakotitiloja sek& muita julkisluonteisia
sosiaaliseen kayttdon tarkoitettuja toimintoja pihatiloi-
neen saa sijoittaa kaikille korttelialueille tiloihin, joissa
rakennuslupavaiheessa voidaan osoittaa pelastustiet
ja ympéristohairididen ohjearvojen tayttyminen sisa-
ja ulko-oleskelutiloissa.

Rakennusten ensimmainen kerros tai maantasokerros
seka niihin kiinteasti liittyvat tilat on varattava liike-,
toimisto-, tyd-, nayttely-, tuotanto- tai palvelutiloiksi .
Rakennusten toteutuneet rakennusluvan mukaiset
maantasokerroksen ja ensimméisen kerroksen asun-
not ja asumisen aputilat on sallittu.

Asumista palvelevia yhteis- ja varastotiloja saa sijoit-
taa ullakolle olemassa olevan vesikaton alapuolelle
seka AK-korttelialueilla pihan puolen rakennusten
maantasokerroksiin.

Tontille toteutettavasta uudesta asuntojen huoneisto-
alasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, jois-
sa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta
tai enemman.

Maantasokerroksen kadunpuoleinen julkisivu ei saa
antaa umpinaista vaikutelmaa. Maantasokerroksen
julkisivuissa on oltava suuria ikkunoita ja tilojen moni-
puolisen hyédyntamisen mahdollistavia kadulle avau-
tuvia ovia ellei suojeltujen rakennusten ominaispiirteis-
t& muuta johdu.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa ja muissa
laajoissa muutoshankkeissa edellytetadn maantaso-
kerroksen osoittamista ulosvuokrattavaan toimitila-
kéyttdon siten, ettd osa maantasokerroksen tilasta tu-
lee varustaa rasvanerottelukaivolla ja katon ylimmén
tason yldpuolelle johdettavalla imastointihormilla.

Mannerheimintien, Bulevardin ja XX varrella kadun-
varren kivijalkatilojen tulee olla myyméla-, ravintola-,
kahvila- nayttely- tai asiakaspalvelutiloja.

Majoitustiloja ei saa sijoittaa kadulle avautuvaan
maantasokerrokseen.

Mikali kiinteistén rakennusluvan mukainen asuinhuo-
neistoala lisdantyy, kiinteistdssa edellytetdan kaavan
mukaisia pihan, asukkaiden yhteis- ja aputilojen, il-
mastokestavyyden ja pyérapaikkojen parannuksia.
Kun tontin yhteenlaskettu asuinkerrosalan maara ylit-
t84 1 200 k-m? tai tehd&an uudisrakentamiseen verrat-
tavissa oleva muutostyd, tulee edelldmainitut kaavan,
rakennusjarjestyksen tai rakennusvalvonnan ohjeen
mukaiset vaatimukset tayttaa koko kiinteiston osalta.

AK- ja AL-korttelialueilla tulee asukkaiden kayttdon
rakentaa lisaksi vahintaan seuraavat asumisen apu-
tilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajan-
tila tai vastaava maara yhteiskayttoista tilaa asukkai-
den kéyttoon. Lisaksi tulee rakentaa ulko-oleskelu-
paikka asukkaiden kayttoon.

Asukkaiden kerhotilat, jatehuollon, likenteen séhko-
latauksen ja pihan leikki- ja oleskelupaikat jne. saa
sijoittaa keskitetysti tonttien muodostamalle kokonai-
suudelle yhteispihan rakentamisen yhteydessa.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen tai maanalaisiin
tiloihin.

Uusia asuntoja ei saa suunnata yksinomaan haitallis-
ten ymparistohairididen suuntaan.

Tonttia ei saa aidata ellei pakottavista syista ole
tarpeen.

Autopaikkoja ei saa sijoittaa AK- ja AL-korttelialueiden
piha-alueelle.

Olemassa olevat autopaikat maanalaisissa tiloissa ja
autotalleissa tulee sailyttaa.

KAUPUNKIKUVA, SUOJELU JA RAKENTAMINEN

Kaikki muutokset ja tekniset ratkaisut tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin ja ympardivaan kaupun-
kikuvalliseen kokonaisuuteen:

Rakennus on sijoitettava kiinni katulinjaan. Rakennus
tulee liittymakohdissa sovittaa yhteen naapurirakennus-
ten kanssa seka sovittaa niiden arkkitehtuuriin ja kau-
punkikuvaan.

Katujulkisivun yhtendinen réystés- ja kattolinja tulee
sailyttaa.

Rakennusmassat tulee sailyttaa padosin olemassa
olevien korkuisina.

Suojelemattomissa, ympéristédan matalammissa ra-
kennuksissa on mahdollista vahaisesti korottaa raken-
nusta kerrosalan puitteissa tai lisata teknisia tiloja tai
laitteita siten, ettd kaupunkirakenteen yhtendiset rays-
taslinjat sdilyvét ja rakennus ei ylité viereisten raken-
nusten korkoa. Sisapihan puolella rakennusten tulee
jaada kadunpuolen rakennuksen raystéslinjaa mata-
lammiksi. Muutos ei saa heikentaa ympériston arvoja,
ympérdivien asuintilojen valokulmia tai oleellisesti hei-
kentaa asuinrakennusten pihojen valaistusolosuhteita.

Olemassa olevan sailytettavan raystaslinjan ylapuolelle
tehtavat muutokset tulee tehda sisaénvedetysti 45 as-
teen kulmaan julkisivulinjasta seké sovittaa rakennuk-
sen ja ympériston arkkitehtuuriin.

Teknisia tiloja ja laitteita ei saa sijoittaa nakyvaan katu-
julkisivukokonaisuuteen lukuun ottamatta aurinkopa-
neeleja. Tekniset laitteet ja tilat tulee sovittaa raken-
nuksen arkkitehtuuriin ja sijoittaa sisaanvedettyna 45
asteen kulmaan raystaslinjasta. Suojelluissa rakennuk-
sissa tekniset tilat ja laitteet tulee aina integroida raken-
nukseen eika niita saa sijoittaa katolle erillisiin raken-
nusosiin.

Katujulkisivun materiaalien tulee olla alkuperaisié vas-
taavia, vaalea kolmikerrosrappausta tai muuta ympéa-
rdivaan rakennuskantaan soveltuvaa laadukasta ma-
teriaalia.

Katon on oltava konesaumattua peltié tai rakennuk-
sen alkuperaistd materiaalia poislukien tasakatot,
joille saa sijoittaa viherkaton tai ulko-oleskelutiloja.

Uusia parvekkeita saa sijoittaa vain pihan puolelle ja
niiden tulee olla julkisivusta kannatettuja. Vain 1960
jalkeen rakennetun rakennuksen parvekkeen saa
lasittaa ellei suojelumaarays sita rajoita.

Julkisivujen koristeaiheet, katutasokerrosten nayteik-
kunat, julkisivujen vaakalistat ja muusta julkisivusta
poikkeava materiaali on silytettava.

Ennen vuotta 1970 rakennetuissa rakennuksissa alku-
perdiset puuikkunat tulee ensisijaisesti sailyttaa tai
uusittaessa toteuttaa alkuperainen ilme ja materiaali
séilyttéen tai palauttaen.

Suojellussa rakennuksessa hankkeeseen ryhtyvan on
litettdva ajantasainen ja hankkeen laajuuteen suhteu-
tettuna riittava rakennushistoriaselvitys lupahakemuk-
seen.

Sr-1-merkinnalla osoitetun rakennuksen suojelu pe-
rustuu sen erityiseen historialliseen arvoon, rakennus-
taiteelliseen arvoon, kaupunkikuvalliseen merkitykseen
tai niiden yhdistelmaan. Suojelumaérays koskee erik-
seen laadittavan rakennushistoriaselvityksen mukai-
sesti rakennuksen alkuperaisia tai niihin verrattavia
rakenteita ja rakennusosia, julkisivuja ja vesikattoa
sekd arvokkaita séilyneita sisétiloja kuten porrashuo-
neita, kaytavia, aulatiloja, luentosaleja ja kokoustiloja,
juhlasaleja sek niiden ehijia huonemuotoja ja tilasar-
joja ja kiinteda sisustusta. Suojeltavia sisustuksen osia
voivat olla ovet, ikkunat, siséseinien pintamateriaalit ja
pintakasittelyt, tulisijat ja kiintokalusteet seka rakennuk-
seen pysyvasti Kiinnitetyt koneet ja laitteet.
Rakennuksessa ja sen suojelluissa sisétiloissa tehta-
vat korjaus-, muutos- ja lis&rakentamistyét eivét saa
heikentaa rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupun-
kikuvallisia arvoja tai muuttaa arkkitehtuurin ominais-
piirteita.

Sr-2-merkinnalla osoitetun rakennuksen suojelu pe-
rustuu sen todettuun historialliseen tai rakennustai-
teelliseen arvoon seka kaupunkikuvalliseen merkityk-
seen. Rakennusta ei saa purkaa eika siinad saa tehda
korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistdita, jotka heiken-
tavat rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai
kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteité.

Korjaamisen 1&ht6kohtana tulee olla rakennuksen al-
kuperéisten tai niihin verrattavien rakenteiden, raken-
nusosien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja va-
rien sdilyttdminen.

Katujen paéllysteiden tulee olla asfalttia tai luonnon-
kived. Reunakivilinjat tulee séilyttaa suorina ja reuna-
kivien tulee olla graniittia. Arvokkaat katukiveykset on
séilytettava.

KESTAVYYS

Muutostdissa lahtékohtana tulee olla elinkaareltaan
pitkéikaiset ratkaisut ja olemassa olevan rakennus-
rungon sailyttdminen. Purkaminen on mahdollista
vain mikali silld saavutetaan kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoinen ja kokonaisuuden kannalta hiilineutraa-
liuutta lis4évé ratkaisu verrattuna olemassa olevan
rakennuksen peruskorjaamiseen ja uudistamiseen.
Purettavat rakennusosat tulee jatkohyodyntéa mah-
dollisimman korkealla jalostusasteella.

Uudisrakentamiseen verrattava rakentaminen tulee
suunnitella elinkaareltaan pitkaksi korjattavaksi ja
kestavaksi sekd muuttuviin iimasto-olosuhteisiin so-
veltuvaksi. Energialuokan tulee olla xx.

Runkorakenteissa ja perustuksissa tulee kayttaa
mahdollisimman hiilineutraaleja materiaaleja.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeis-
sa toimitilarakennuksen mitoituksen, runkorakenteen
ja kerroskorkeuden tulee mahdollistaa muuntojous-
tavat tilaratkaisut ja erityyppiset toimitilakayttotarkoi-
tukset.

Kaupunkirakenteen ja tilojen ylikuumenemista tulee
ehkaista ja hulevesien hallintaa lisaté korttelialueilla
sailyttamalla elinvoimaiset puut, lisddmalla niiden
maéaréa tai muilla istutuksilla, rakenteellisin ratkaisuin
tai materiaalivalinnoin. Rakennusalan ulkopuoliset
tontinosat, joita ei ole valttdmatonta paallystaa tai ki-
vetd, tulee toteuttaa lapaisevin pintamateriaalein.

Hulevesia tulee viivyttaa tonteilla.
Tonteilla tulee varautua erillisviemardintiin.

Uusien tasakattojen seka pihan puolen apu- ja ta-
lousrakennusten tulee olla kattopuutarhoja tai hule-
vesia viivyttavia viherkattoja. Korkeintaan puolet ka-
ton alasta saa olla toiminnallista, vetta lapaisematdn-
ta alaa. Katolle sijoitettavien vélttamattémien teknis-
ten laitteiden tulee sopia rakennuksen arkkitehtuuriin
ja ne tulee suunnitella luontevaksi osaksi viherkattoa.

Rakennusten ilmanotto tulee jarjestad kattotasolta
mahdollisimman etaalta paastolahteista.

Kaava-alueeseen sisaltyy valtakunnallisesti merkitta-
via rakennettuja kulttuuriymparistdja (RKY 2009, xx).
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4. kaupunginosan (Kamppi)

puisto- ja katualueita

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
4. kaupunginosan (Kamppi)

kortteli-, puisto- ja katualueita

13. kaupunginosan (Etu-T66I10)
korttelin 411 tontteja 2, 4, 6, 8, 10ja 12
sekd katualueita
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