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takaavan ja ympäristöön soveltuvuuteen, vaikutusten huomioimi-
seen suunnittelussa, asuntojen hallintamuotoon sekä liikennejär-
jestelyihin. 

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa 
julkisesti nähtävillä. Lausunnot kohdistuivat ympäristöhäiriöiltä 
suojautumiseen ja niitä koskeviin selvityksiin sekä muuntamotilan 
tarpeeseen. 

Kaupunkikuvatyöryhmä käsitteli asemakaavavaiheessa olevaa 
hanketta nähtävilläoloajan jälkeen 23.5.2022. Kaupunkikuvatyö-
ryhmän lausunto on liitetty vuorovaikutusraporttiin. 

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessä luvussa. 

 

Asemakaavan kuvaus 

Tavoitteet 

Asemakaavan muutoksella tavoitellaan lisärakentamista Arabian 
kauppakeskuksen yhteyteen ja edistetään asuntotuotantoa. Ta-
voitteena on mahdollistaa asuntojen rakentaminen kortteliin, ke-
hittää Kotisaarenkadun varren liiketiloja, parantaa kiinteistön kau-
punkikuvallista ilmettä sekä päivittää kauppakeskuskiinteistön 
kaavamerkinnät. 

Arabian kauppakeskus sijaitsee Arabianrannan eteläosassa, Hä-
meentien eteläpäässä. Monessa vaiheessa rakentunut kortteli on 
muuttunut usean otteeseen toimintojen ja toimintaympäristön 
muutoksien mukaan. Kortteli muodostaa alueelle toiminnallista 
keskustapalveluiden ympäristöä. Kehitettävä alue on vuoden 
2016 yleiskaavassa C2-aluetta (kantakaupunkia). Täydennysra-
kennushanke tukee yleiskaavan tavoitetta tiivistää ja kehittää alu-
etta urbaanina kaupunkirakenteena ja toiminnallisesti sekoittu-
neena asumisen ja kaupan palvelujen alueena. 
 
Lisärakentamisen kaupunkikuvallisena tavoitteena on kehittää 
korttelin keskustamaista ilmettä sekä katutasossa että laajemmin 
kaupunkikuvassa muodostamalla kaupunkikuvassa paikalle ja ra-
kennuskompleksin sopivaa maamerkkimäistä rakennusvolyymia 
ja aikaansaamalla kehitettävälle korttelin osalle kivijalkamaista ka-
tuympäristöä. 
 
Yksityiskohtaisilla kaavamääräyksillä ohjataan tarkemmin ratkai-
sun toteutusta. Asemakaavassa on määrätty uudisrakennukselle 
korkein sallittu vesikaton korkeus sekä ylimmän kerroksen muusta 
julkisivusta poikkeava käsittely. 
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punatiilisellä, selkeälinjaisella julkisivulla, joka liittyy korkoasemil-
taan viereiseen Kotisaarenkadun varren räystäslinjaan. Raken-
nuksen ylemmät kerrokset nousevat matalalta jalustalta korkeam-
malle muodostaen Arabian keskustapalveluiden korttelille ja Hä-
meentien ja Kotisaarentien kulmaan maamerkin. Uudisrakennuk-
selle määrätty ylin sallittu vesikaton korkeusasema on 56,8 met-
riä. 

Julkisivut ovat paikalla muurattua poltettua tiiltä. Katto on mää-
rätty käsiteltäväksi vaakasuunnasta poikkeavalla tavalla. Parvek-
keet rakennetaan yhtenäistä julkisivupintaa muodostavina. 

Asuntojen muuntojoustavuus on otettu huomioon kaavamääräyk-
sellä, jonka mukaisesti yhden huoneen asuntojen tulee pääsään-
töisesti olla rakenneteknisesti liitettävissä toiseen asuntoon.  

15. kerrokseen sijoittuu asukkaiden yhteinen talosauna, josta on 
suora yhteys ilta-auringon suuntaan avautuvalle kattoterassille. 
16. kerrokseen sijoittuu asuntoja, joista on laajat näkymät vanhan 
kaupunginlahden suuntaan. Tähän kerrokseen on Hämeentien 
puolelle sijoitettu rakennuksen ilmanvaihtokonehuone ja teknisiä 
tiloja. 

Liikerakennusten korttelialue (KL) 

Tontille 23677/15 sijoittuu nykyinen kauppakeskuksen kiinteistö. 
Tavoitteena on säilyttää nykyinen toiminta ja mahdollistaa sen ke-
hittäminen pääosin nykyisen rakennusrungon puitteissa. Kaava-
ehdotuksessa alueella sallitaan liike- palvelu- ja toimistotilojen 
sekä päivittäistavarakaupan suuryksikön toteuttaminen. Päivittäis-
tavarakauppaa saa olla yhteensä enintään 7 000 k-m2. 

Asuinkerrostalon leikki- ja oleskelupiha on sijoitettu liikerakennus-
ten korttelialueelle, kauppakeskuksen huoltopihakannelle raken-
nettavan autokatoksen päälle tasolle +10.7. Leikki- ja oleske-
lupiha tulee varustaa leikki-, istutus- ja oleskelukalusteilla ja piha 
tulee suojata liikenteen melulta. 

Liikenne 

Lähtökohdat 

Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa alueelliseen kokoojaka-
tuun Hämeentiehen, jonka liikennemäärä on n. 10 000 ajon/vrk ja 
vähäliikenteisempään Kotisaarenkatuun, jolta on ajoyhteys kaup-
pakeskuksen pysäköintilaitokseen. Kaava-alueeseen kuuluu osa 
Toukolankatua, jonka itäreunassa kulkee myös kaksisuuntainen 
pyörätie. 
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kee myös oleskeluparvekkeita, joiden lasitus ja/tai muu meluntor-
junta tulee jatkossa suunnitella ohjearvojen saavuttamiseksi. Me-
luntorjuntatarvetta arvioitaessa on myös jatkosuunnittelussa syytä 
ottaa huomioon ympäristön kaikki oleelliset melulähteet. Tarvitta-
essa meluntorjuntatoimenpiteitä voi olla perusteltua soveltuvin 
osin kohdentaa myös suoraan melulähteisiin, kuten kauppakes-
kuksen taloteknisiin laitteisiin. Kaava-alueelle osoitetun leikki- ja 
oleskelualueeksi varatun alueen lisäksi lähiympäristössä on laa-
joja yleisiä alueita, joissa on sekä melun että ilmanlaadun kan-
nalta hyvät olosuhteet virkistäytymiselle. 

Runkomelu- ja tärinäselvityksessä tehdyn mallinnuksen mukaan 
raitiotieliikenteen ei arvioida aiheuttavan kohteeseen jatkosuunnit-
telua edellyttävää liikennetärinää. Runkomelun suositusarvon Lprm 
35 dB ylittyminen suunnitelluissa alimmissa asuinkerroksissa on 
mallitarkastelun perusteella mahdollista, minkä vuoksi kaavassa 
on annettu asiaa koskeva jatkosuunnittelumääräys. Mikäli runko-
melun mahdollinen torjuntatarve todetaan vielä tarkempien väräh-
telymittaustenkin perusteella, tulee rakenteisiin suunnitella torjun-
tatoimet runkomelun tavoitearvon saavuttamiseksi asuinraken-
nuksessa. 

Autoliikenteen aiheuttamien ilman epäpuhtauksien vuoksi kaa-
vassa on annettu asuinrakennuksen ilmanottoa koskeva määräys, 
jolla vähennetään liikenteen päästöille altistumista rakennuksen 
sisätiloissa. 

Säätutkan vaikutus kaavaratkaisussa 

Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden ylimmäksi korkeusase-
maksi on kaavassa määritelty +56,8 (N2000), mikä on tutkakuvun 
alareunan tasolla. Rakennuksen korkein kohta on tärkeää pitää 
tutkakuvun alareunan (56,8 m) alapuolella, jottei se aiheuta häiri-
öitä tutkan toimintaan ja jotta asumiselle ei aiheudu säteilystä 
haittaa. Tutkan etäisyys uudisrakennuksen Hämeentien puolei-
sesta julkisivusta on noin 300 metriä. 

Mikäli antenni epätodennäköisessä mutta mahdollisessa vikatilan-
teessa jää säteilemään suunnitellun kerrostalon suuntaan, on ar-
vioitu, että asetuksen mukainen mikroaaltosäteilyn tehotiheyden 

väestöaltistuksen raja-arvo 10 W/m2 ylittyy korkeudella +56,5 m. 
Viitesuunnitelmassa vesikaton korkeimmassa kohdassa +56,8 m 
väestön raja-arvo ylittyy vähäisesti, mutta kyseisellä korkeudella 
ei ole suunnitelmissa esitetty asumiseen tai oleskeluun liittyviä 
sisä- tai ulkotiloja. Työntekijöiden (esimerkiksi vesikaton korjaus- 
tai huoltotilanteessa) raja-arvo on suurempi 50 W/m2 eikä ylity. 
Ylimmän kerroksen asuinhuoneistoissa väestön raja-arvo ei ylity. 
Asemakaavan viitesuunnitelmassa asuinrakennuksen ylimpien 
asuntojen lattiataso on tasolla + 50.3 (N2000). 
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Rakennusaikana käytettävissä nostolaitteissa tulee huomioita tut-
kan toiminta. Asiasta on sovittava tutkan haltijan kanssa etukä-
teen. 

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka 

Kaavaratkaisu 

Uudisrakennuksen pelastusratkaisut on esitetty kaavan viitesuun-
nitelmassa. Ratkaisua on tarkasteltu yhdessä pelastuslaitoksen 
kanssa. Asuinrakennuksessa on palolta suojatut poistumistiet ja 
Kotisaarenkadun ja Hämeentien katualueilla tilaa pelastusajoneu-
voille. 

Poistuminen on ratkaistu kaksoisportaan avulla, joka sisältää 
kaksi palolta suojattua porrashuonetta. Rakennus on varustettu 
palomieshissillä ja kuivanousulla. Porrashuoneista järjestetään 
koneellinen savunpoisto. Rakennuksen korkeus ja valittu porras-
ratkaisu eivät edellytä automaattista sammutusjärjestelmää. 

Vanhan rakennuksen rakenteet puretaan uuden rakennuksen 
tieltä ja uudisrakennukselle rakennetaan uudet perustukset. 
Kantavat seinät ja julkisivu toimivat jäykistävinä rakenteina. 

Vaikutukset 

Yhteenveto laadituista selvityksistä 

Suunnittelualueesta on teetetty B&M Oy:n laatima viitesuunni-
telma (päivätty 14.1.2022). 

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset 

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia. 

Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessä omistuksessa olevien tonttien osalta maankäyttökorvauk-
sia. Maankäyttökorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa käy-
tävissä maankäyttösopimusneuvotteluissa. 

Vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan 

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti alueen kaupun-
kikuvaan. 16-kerroksinen rakennusosa nousee selvästi korttelira-
kenteen seitsemän- ja kahdeksankerroksisen rakennuskannan 
yläpuolelle ja muodostaa maamerkin. Tornimainen osuus on kiinni 
Hämeentiessä, joten vaikutus katunäkymään on merkittävä. 

Vaikutuksia on arvioitu näkymä- ja leikkauskuvien, kaupunkimal-
lin, alueen muita suunnitelmia koskevien aineistojen avulla. 
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käyttöaste todennäköisesti kasvaa. 

Asemakaavan toteutuksella ei ole merkittäviä vaikutuksia liikenne-
peräisiin ympäristöhäiriöihin alueella. 

Asemakaavan toteuttaminen hyödyntää olemassa olevaa tekni-
sen huollon verkostoa. 

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintään ja sopeutumiseen 

Kaavamuutos täydentää olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta 
valmiiden kunnallisten verkostojen piirissä ja hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien varrella, mikä edesauttaa palvelujen säilymistä alu-
eella ja vähentää osittain tarvetta yksityisautoiluun. Saavutetta-
vuus ja lähialueen palvelut tekevät autoriippumattoman elämän 
mahdolliseksi.  

Uudisrakennuksen energiatehokkuuden tulee olla A-energialuok-
kaa tai sitä vastaava. 

Elinkeino-, työllisyys- ja talousvaikutukset 

Nykyiset liiketilat ovat olleet syrjässä ja vajaalla käytöllä. Uusi lii-
ketila aktivoi Hämeentien katutilaa. Asemakaavan muutoksen to-
teutumisen myötä kasvava asukasmäärä tukee palveluiden säily-
mistä ja kehittymistä Arabian tehdaskorttelissa sekä Hämeentien 
varrella. 

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen  

Meluntorjuntaa, ilmanlaatua, pilaantuneita maita ja säilytettävien 
rakenteiden haitta-aineita sekä Kumpulan tutkaa koskevilla kaa-
varatkaisuilla varmistetaan asemakaavan luomat edellytykset ter-
veellisen ja turvallisen asuinympäristön toteuttamiselle.  

Suunnittelun lähtökohdat 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton päätös 14.12.2017). Näistä kaavaratkaisun valmistelussa on 
erityisesti painotettu seuraavia: 

- luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa 
olevaan rakenteeseen  

- vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttä suurilla kaupunki-
seuduilla 
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Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa asemakaavan kuvaus. 

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkäyttö-
tavoitteiden kanssa. 

Yleiskaava 

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on kantakaupunkialuetta 
C2. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mu-
kainen.  

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan 
19.8.2021) mukaan alue on kokonaisuudessaan keskustan maan-
alaisen kehittämisen kohdealuetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on 
maanalaisen yleiskaavan mukainen. Nyt laaditun kaavamuutos-
alueen luoteispuolella kulkee olemassa oleva tunneli. Lisäksi ase-
makaavan luoteisosaan sijoittuu maanalainen tilavaraus, joka 
koskee suunniteltua teknisen huollon tunnelia. Suunnitellun tun-
nelin toteuttamisedellytykset tulee turvata. 

Asemakaavat 

Alueella on voimassa asemakaava nro 10698 (vahvistettu 
23.12.1999). Kaavan mukaan alue on liike- ja toimistorakennus-
ten sekä ympäristöhaittoja aiheuttamattomien teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialuetta (KTY-1) ja katualuetta. 

Rakennusjärjestys 

Helsingin kaupungin rakennusjärjestys on hyväksytty 22.9.2010. 

Pohjakartta 

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan. 

Maanomistus 

Tontti on yksityisomistuksessa. 
 

Muut lähtökohdat 

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ympäristö-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla. 



http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat
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Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta: 

- Uudenmaan ELY-keskus 
- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL) 
- Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) 
- Helen Sähköverkko Oy 
- Säteilyturvakeskus 
 

Toimenpiteet julkisen nähtävilläolon jälkeen 

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista 
sekä vastineet niissä esitettyihin huomautuksiin. 

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.  

Kaavakartan merkintöihin tai määräyksiin tehdyt muutokset: 

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta: 

- Päivittäistavarakauppaa saa olla yhteensä enintään 7 000  
k-m2 

- Kaikissa kortteleissa tulee varautua mahdollisen alueellisen 
muuntamo- ja teletilan sekä niihin liittyvien riittävien pystykuilu-
jen rakentamiseen, joka tulee sijoittaa tulvavesirajan yläpuo-
lelle. 

Aineistoon tehdyt täydennykset: 

- kaavaselostusta on täydennetty suunnittelu- ja käsittelyvaihei-
den osalta 

- kaavaselostusta on päivitetty muistutusten ja lausuntojen joh-
dosta kappaleita: Ympäristöhäiriöt 

 

Julkisen nähtävilläolon jälkeen tehdyistä muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten tahojen kanssa.  

Kaupunkiympäristölautakunta esitti kaupunginhallitukselle 
23.8.2022 päivätyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12757 
hyväksymistä. 

 

Helsingissä, 23.8.2022 

Marja Piimies 
asemakaavapäällikkö 
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetään miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja 
missä vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa täydennetään tarvittaessa kaavaprosessin 
edetessä, jolloin OAS:n päivitetty versio löytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat. 

 

 
ARABIAN KAUPPAKESKUS, A SEMAKAAVAN MUUTOS  
 
OSALLISTUMIS - JA ARVIOINTISUUNNITELMA  

 
Asemakaavanmuutoksella tavoitellaan lisärakentamista Arabian 
kauppakeskuksen yhteyteen. Kotisaarenkadun varrella sijaitseva 
toimitilasiipi puretaan ja tilalle rakennetaan uusi  17 kerrosta korkea  
kerrostalo, jossa on pohjakerroksessa katutilaan avautuvaa liiketi-
laa. Asemakaavan muutos koskee tonttia 23677 /9 osoitteessa Hä-
meentie 109-111 ja katualuetta . Hankkeen lähtökohdista keskustel-
laan Uutta Keski -Helsinkiä verkkotilaisuudessa 28.10.2020.   
 

Suunnitt elun tavoitteet ja  alue  
 

 
 
Asemakaavan muutoksella tavoitellaan lisärakentamista Arabian kaup-
pakeskuksen yhteyteen. Tavoitteena on mahdollistaa asuntojen raken-
taminen kortteliin, kehittää Kotisaarenkadun varren liiketiloja sekä pa-
rantaa kiinteistön kaupunkikuvallista ilmettä. Hankkeen alustava laajuus 
on noin 11 000 k-m2 asumista. Lisäksi rakennetaan liiketilaa, joka sijoit-
tuu rakennuksen pohjakerrokseen ja avautuu katutilaan.  



http://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi




   4 (5) 

 
 
 

 

 

Lisätiedot  suunnittelijoilta  
 

Maankäyttö  
Kaisa Jama, tiimipäällikkö, p. (09) 310 22980, kaisa.jama@hel.fi 

 
  

 

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla  
(www.hel.fi/suunnitelmavahti) sekä sosiaalisen median kanavissa  
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp). 

 
 

Helsingissä 7.10.2020 
 
 
 
Antti Varkemaa 
yksikön päällikkö  

 
  

http://www.hel.fi/suunnitelmavahti
http://www.facebook.com/helsinkisuunnittelee
https://twitter.com/ksvhelsinki
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