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Tiivistelma

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee
Hermanninrantaa, joka sijaitsee Kalasataman pohjoisosassa.
Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden asuinalueen ja palveluiden ra-
kentamisen noin 5 500 uudelle asukkaalle.

Kaavaratkaisun tavoitteena on rakentaa kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoinen, ekologisesti kestava, mahdollisimman laajasti puura-
kenteinen ja vehrea asuinalue, joka sijaitsee hyvien julkisten lii-
kenneyhteyksien aarella.

Tavoitteena on suunnitella asuinymparisto, joka myohemmin kaa-
voitettavan Kylasaaren kanssa yhdistavat Kalasataman pohjois-
osan Arabianrantaan.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, miten
kantakaupungin ja ydinkeskustan seka Kalasataman asemaa voi-
daan vahvistaa alue-, palvelu- ja yhdyskuntarakenteessa.

Alueelle on suunniteltu yhdeksan asuinkorttelia, kaksi pysakaointi-
laitosta, koulu ja kaksi paivakotia. Pohjoisemman paivakodin yh-
teyteen suunnitellaan lisaksi urheilukentta ja leikkipuisto. Nykyi-
nen Hermannin rantapuisto jaa asukkaiden virkistyskayttoon, ja
tarkoituksena on suunnittelun keinoin tukea ja vahvistaa puiston
biodiversiteettia. Rantapuiston ja tulevan kaupunkirakenteen raja-
pintaan on suunniteltu toiminnallinen rantapromenadi, Hermannin-
terassi.

Uutta asuntokerrosalaa on 225 050 k-m?, liiketilaa 10 400 k-m? ja
yleisten rakennusten kerrosalaa (ml. Kalasataman yhteiskerhotila)
on 13 800 k-m2. Asukasmaaran lisays on noin 5 500 asukasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma
(piir.nro 7267). Paikalliset kokoojakadut liittavat alueen Herman-
nin rantatiehen, jossa kulkee myds Hermanninrantaa palveleva
joukkoliikenne, kuten esimerkiksi vuonna 2024 valmistuva Kalasa-
taman raitiotie. Jalankululle ja pyoraliikenteelle tarjotaan suorat ja
turvalliset yhteydet moniin suuntiin. Alueen etelaosassa Kylasaa-
renkatu toteutetaan pyorakatuna, joka on osa baanaverkkoa.
Asukkaiden autopysakointi keskitetaan kahteen pysakaointilaitok-
seen, jotka sijaitsevat Hermannin rantatien varrella. Nain alueen
sisdisen katuverkon autoliikenteen maara pysyy vahaisena.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Kala-
sataman kaupunkirakenne taydentyy pohjoiseen kohti Arabian-
rantaa. Alueen liikkenneratkaisut kannustavat likkumaan kestavilla
kulkumuodoilla ja mahdollistavat autottoman eldamantavan. Uusi
maankaytto tuo kayttajia myos joukkoliikenteelle. Nykyista luon-
nonymparistoa sailytetaan ja kehitetddn yhta monimuotoisem-
maksi.
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Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Hermanninrannasta tavoitellaan ekologisesti kestavaa kaupungin-
osaa, jossa vihrealla infrastruktuurilla on erityinen merkitys ja pai-
noarvo.

Haastavista perustamisolosuhteista johtuen korttelit ja katualueet
on perustettava paalulaatan varaan. Tasta syysta betonin osuus
alueella on jo perustamistavasta johtuen suuri, vaikuttaen alueen
hiilijalanjalkeen. Siksi on perusteltua, etta rakennusten runkora-
kenne olisi mahdollisimman vahahiilinen. Laajalla puurakentami-
sella pyritaan vastaamaan Helsingin kaupungin kunnianhimoisen
Hiilineutraali Helsinki 2030 -toimenpide-ohjelman asettamiin ta-
voitteisiin.

Alueella on tavoitteena hyodyntaa hulevesia mahdollisimman te-
hokkaasti mahdollistaen vehreita sisapihoja seka hulevesiaiheita
ja runsasta kasvillisuutta myds yleisilla alueilla, kuten kaduilla ja

puistoissa. Jatkosuunnittelussa on tarkoitus tuoda alueelle mah-
dollisimman monimuotoista kasvilajistoa.

Varsinainen rakentaminen keskittyy lIahelle Hermannin rantatieta
jattaen nykyisen Hermannin rantapuiston suurilta osin asukkaiden
vehreaksi keitaaksi. Tavoitteena on suunnitella ja rakentaa puis-
tosta luonnon omien prosessien varassa kehittyva biodiversiteetti-
puisto, jossa myos tulviminen ja sen aikaan saamat ekosysteemit
saavat kukoistaa. Alueella on tarkoitus sailyttaa nykyista luontoa
ja kehittaa sita yha monimuotoisemmaksi. Koska kyseessa on
hieman uudenlainen puistokonsepti, on puiston suunnittelusta ta-
voitteena jarjestaa maisema-arkkitehtuurikilpailu Iahivuosina.

Alueesta tavoitellaan kaupunkirakenteellisesti ja asukasmaaral-
taan tiivista kaupunginosaa, joka mahdollistaa palveluhenkisen
osa-alueen syntymisen Kalasatamaan. Hermanninrannan aluetta
on tavoitteena kehittaa urbaanina kaupunginosana, jonka yhtena
tunnusmerkkina ovat paikalliset palvelut. Tavoitteena alueella on,
etta paivittaispalvelut sijaitsevat kavelyetaisyydella.

Alueella on tavoitteena minimoida sisaista autoliikennetta, ja asu-
kaspysakointi on tarkoitus keskittaa kahteen erilliseen pysakointi-
laitokseen. Huoltoajo asunnoille kuitenkin mahdollistetaan. Alu-
eesta tavoitellaan jalankulun ja pyoraliikenteen kannalta sujuvaa,
ja se on tarkoitus kytkea pyorailyn baanaverkkoon.

Hermanninrannan ja Kylasaaren alueella alueellinen stabiliteetti,
pilaantuneet maat seka rannan tulviminen muodostavat yhtalon,
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jonka hallitseminen vaatii laaja-alaista yhteistyota. Maaperan geo-
logian ja pilaantuneisuuden vaikutuksia erilaisiin suunnitteluratkai-
suihin on selvitetty useissa tutkimuksissa. Saatujen tulosten pe-
rusteella tuleva kaupunkirakenne on esitetty keskitettavaksi tii-
viina alueen lansireunalle. Keskittamalla rakentaminen kauemmas
ranta-alueesta parannetaan alueen kustannustehokkuutta, ekolo-
gisuutta ja mahdollistetaan samalla laajan puistoalueen sailyttami-
nen. Talldin ei myoskaan ole tarvetta alueen sisaiselle joukkolii-
kennelinjalle, vaan Hermannin rantatien kattava joukkoliikennetar-
jonta palvelee hyvin kaikkia kortteleita.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista siten,
etta edistetaan toimivan ja kauniin kaupungin, kunnianhimoisen
ilmastovastuun ja luonnonsuojelun seka Helsingin kaupungin-
osien omaleimaisuuden ja turvallisuuden vaalimista.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 31,4 ha, josta maa-aluetta on 27,7
ha ja vesialuetta 3,6 ha. Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus
on 249 255 k-m?, joka jakautuu seuraavasti:

- asuinkorttelit 225 050 k-mZ2, noin 5 500 asukasta
- liiketilat 10 400 k-m?

- palvelurakennukset 12 000 k-m?

- muut (Kalasataman yhteiskerhotila) 1 800 k-m?

Asuinkortteleissa asumiseen osoitettu kerrosala on 225 050 k-m?2
ja katutason liiketiloille osoitettu kerrosala on 5 905 k-m?.

Kaava-alueen aluetehokkuus on e = 0,85 (vesialueet mukaan lu-
ettuina). Asuinkerrostalojen korttelialueiden keskimaarainen te-
hokkuus on e = 3,26 (2,24—4,45).

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat, historia ja nykytilanne

Hermanninranta sijaitsee Kalasataman pohjoisoissa noin 3,5 km
Helsingin keskustasta (paarautatieasemalta) koilliseen.

Suunnittelualueesta lahes kaikki on rakennettu taytdille. Viela
1930-luvulla alueella oli pelkastaan Kylasaaren huvilasaari, joka
sijaitsee hieman suunnittelualueen pohjoispuolella. Tayttda on
tehty osin suunnittelemattomasti, ja osa maa-aineksesta on alun
perin ollut pilaantunutta. Tayttdmaassa on rakentamistoiminnan
ylijadmamateriaalia, kuten polttokuonaa ja erilaista rakennusja-
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tettd. Osa taytdsta on hyvin kantavalla kitkamaalla, ja osa huo-
nosti kantavalla savi- ja liejupohjalla. Rannan taytto jatkui aina
1990-luvulle saakka.

||

&) A
ki.

- A AN il h
lImakuvia eri vuosikymmenilté. Léhde: Helsingin kaupun

Alueen nykyinen maankayttd on sekalaista ja keskeiseen sijain-
tiinsa nahden vahaista. Alueen itaiset ja etelaiset osat ovat paa-
osin pienteollisuuteen ja ulkosailytykseen liittyvaa tilaa. Enem-
misto tasta on hiekkakenttaa, jota taplittavat paaosin yksikerroksi-
set rakennukset ja sailytyskontit. Suurimman hiekkakentan itapuo-
lella sijaitsee noin kolmen hehtaarin kokoinen kaupungin hallin-
noima veneiden talvisailytysalue. Alueen pohjois- ja koillisosassa
sijaitsee puolestaan Hermannin rantapuisto, joka on kaupungin
mittakaavassa poikkeuksellisen vehrea ja luonnonmukainen
ranta-alue. Aika ajoin lahes kokonaan veden alle jaava matala
ranta on luonteeltaan villi ja hoitamaton.
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Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Léhde: Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu.

Alueelle suunnitellaan yhteensa yhdeksan uutta asuinkorttelia.
Aluetta halkoo alueellinen kokoojakatu, Kylasaarenkatu, jonka
molemmin puolin Korttelit sijoittuvat. Hermannin rantatien puolei-
set korttelit (21681, 21683 ja 21684) ovat 8-kerroksisia ja Her-
mannin rantapuiston puolella olevat korttelit (21679, 21680,
21682, 21685 ja 21687) ovat 6-kerroksisia. Lisaksi alueen kaak-
koisosaan on suunniteltu yksi kolmesta korkeammasta 12-kerrok-
sisesta tornista koostuva kortteli (21686).

Kaikki 6—-8-kerroksiset asuinkorttelit noudattelevat samaa kaupun-
kikuvallista periaatetta. Kaavamaarayksena on esitetty asuinkort-
telien taloille vino kattomuoto, jonka avulla hulevesia ohjataan si-
sapihoille. Kadun ja puiston suuntaan vino kattomuoto elavaittaa
kaupunkikuvaa ja pienentaa rakennusten mittakaavaa. Sisapi-
hoilla on tarkoitus viivyttaa hulevesia ja hyodyntaa sita osana pi-
han kasvillisuutta. Tavoitteena on rehevat, vihreat tonttien yhteiset
korttelipihat. Asuinkorttelit on paaosin jaettu neljaan tonttiin, joissa
julkisivut rakennetaan kiinni katu- tai puistoalueeseen. Porttikon-
gien yhteyteen on suunniteltu sisaanvedetyt osiot, jotka rytmitta-
vat katujen ja puistojen varrella olevia julkisivuja. Sisapihan puo-
lella joka tontilla on pihalle kurottava rakennusala, jossa katto las-
kee yhden tai kaksi kerrosta kadunvarsirunkoa alemmaksi. 6-ker-
roksisten kortteleiden osalta rungot on maaratty asemakaavassa
paaosin puurakenteisiksi. Muissa kortteleissa on pyritty vastaa-
maan Hiilineutraali Helsinki 2030 —toimenpideohjelman tavoittee-
seen ohjaamalla rakennusten hiilijalanjalkea.

Asuinkortteleiden porrashuoneiden tulee avautua seka kadun tai
puiston etta sisapihan puolelle.
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Tornitaloissa rakennusala on viisikulmainen toisesta kerroksesta
ylospain. Ratkaisulla mahdollistetaan avoimet nakymat naapuri-
tornien ohi.

Alueen autopysakointiratkaisu toteutetaan erillisissa suurissa,
noin 1 100 autopaikan pysakoaintilaitoksissa.

Alueelle on teetetty kaupallinen selvitys, jonka pohjalta liiketiloja
on sijoitettu kaupunkirakenteeseen. Valtaosa liiketiloista on keski-
tetty Kylasaarenkadun, Kertosakeenpuiston ja Hermanninterassin
varteen asuinkerrostalojen seka pysakointilaitosten maantasoker-
roksiin. Asuinkortteleihin, lukuun ottamatta kortteleita 21686 ja
21687 on suunniteltu osittain maanpaalliset kellarit kohtiin, joissa
ei ole liiketiloja. Kellarit helpottavat aputilojen sijoittelua asuinkort-
teleissa ja mahdollistavat myds alimman asuinkerroksen nostami-
sen hieman katutasoa ylemmaksi.

Kylasaarenkatu

Eylasaarenkalu parveke- pencas-  cadepudtaha et mikki  vivytepainanne icikki virvytys- raitl sade- pansas- pareks- ietutue )
wihyke  istidus painanne puutarha  ishutus  vydhyke pArvEke

Korttelipihan periaateleikkaus.
Kuva: Loci maisema-arkkitehdit Oy:n tekemésté korttelipihatarkastelusta.

Korttelipihoilla jatkosuunnittelussa tarkeita ovat laadukkaat, kesta-
vat ja luonnonmukaiset materiaalit seka aluekokonaisuuteen sopi-
vat, mutta pihojen erityistarpeisiin sovitetut kasvivalinnat. Huleve-
sien hallinta on tarkeassa roolissa. Pihapiirin elidsto ja elaimisto
on tarkoitus huomioida suunnittelussa. Kaytannossa tama voi toi-
mia esimerkiksi siten, etta jokaiselle korttelille valitaan kohdelaji
tai -lajiryhma, jonka tarpeisiin suunnitteluratkaisut sovitetaan. Alu-
eelle tyypillisia, eldainavusteisen suunnittelun kohteeksi sopivia la-
jeja ovat esimerkiksi erilaiset kimalaiset, paivaperhoset, lepakot,
pikkulinnut (varpuset, paaskyt, rastaat) seka yleisimmat kaupun-
kinisakkaat (siili, orava). Kasvivalinnoissa suositaan samoja lajeja
ja tunnelmia kuin Hermannin rantapuistossa ja alueen uusissa
puistoissa.

Helsingin kaupungilla kaytdssa olevaa viherkerroin-tydkalua hyo-
dynnetaan kortteleiden suunnittelussa. Viherkertoimen tavoittei-
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den kannalta tarkeita pihoilla ovat erityisesti kookkaat puut, moni-
muotoinen kasvillisuus seka maan pinnalla tapahtuva hulevesien
hallinta. Mahdollisissa ristiriitatilanteissa on tarkoitus, etta kortte-

leihin liittyvat ratkaisut toteutetaan vehreys edella.

Korttelien pelastus tapahtuu kauttaaltaan katualueilta, eika piha-
alueille nain tarvita tiloja pelastusajoneuvoja varten. Kaikilla pi-
hoilla varaudutaan kuitenkin ensihoito- ja pienten huoltoajoneuvo-
jen lapiajoon.

Palvelurakennusten korttelialue (P)
Kortteli mahdollistaa paivakodin rakentamisen.
Opetusrakennusten korttelialue (YO)

Alueelle on suunniteltu Kalasataman pohjoisosia palveleva uusi
koulu. Koulun yhteyteen on varattu noin 2 000 k-m? rakennusoi-
keus paivakodin rakentamiselle. Hermanninrannan uuden koulun
sijainti perustuu ratkaisuun, jossa Helsingin kantakaupungin ita-
rannan kolmen koulun etaisyys toisistaan on yhta pitka. Koulu pal-
velee myds Hermannin rantatien lansipuolen asukkaita. Tasta
syysta Hermannin rantatien yli on asemakaavassa varaus kavely-
likenteen sillalle (si-1) turvaamaan lasten koulumatkoja.

Koulut ja
paivakodit

Hermanninrannan julkiset palvelut kartalla.
Kuva: asemakaavoituspalvelu, Helsingin kaupunki.
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Puistot (VP)

Hermanninrannan puistoalueista laajin on uuden kaupunkiraken-
teen ja meren valiin sijoittuva Hermannin rantapuisto. Muita alu-
een puistoja ovat rantapuistosta Hermannin rantatielle ulottuva
Kertosakeenpuisto seka etelaisemman pysakointilaitoksen itapuo-
lelle sijoittuva Iskelmapuisto. Puistojen suunnittelua ohjaavia tee-
moja ovat vehrea ja monipuolinen kaupunkiluonto, vesi kaupunki-
tilan rikastuttajana, aktivoivat ulkotilat seka kestava maisema-ark-
kitehtuuri. Ajatuksena on, ettda Hermanninrannassa kaupunki-
luonto kohtaa villin, omaan tahtiin kehittyneen rantapuiston luon-
non.

YLEISSUUNNITELMA
ETELAINEN ALUE

-
-

Ote Hermanninrannan ja Kyldsaaren asemakaava-alueiden yleis-
ten alueiden yleissuunnitelmasta. Kuva: Loci Maisema-arkkitehdit
Oy:n tekeméstd Hermanninrannan ja Kyldsaaren yleisten aluei-
den yleissuunnitelmasta.

Hermannin rantapuisto jakautuu rannan puoleiseen ruderaatti- eli
“Jjoutomaapuistoon” seka kaupunkirakenteen viereen sijoittuvaan
rakennetumpaan osaan. Ruderaattipuistossa luonnonymparistd
sailytetaan ja sita pyritaan kehittamaan monimuotoisempaan
suuntaan. Rakennetumpi osa on yleisilmeeltaan puistomaisempi
ja sinne voi sijoittua toiminnallisia alueita. Rantapuistoon on tar-
koitus sijoittua myds uusi purouoma, jota pitkin rakennetun alueen
hulevesia johdetaan Vanhankaupunginlahteen. Osa puistosta va-
rataan edelleen veneiden talvisailytykselle.

Jatkossa Hermannin rantapuiston kokonaisuudesta, josta osa si-
joittuu tulevalle Kylasaaren kaava-alueelle, on tarkoitus kehittaa
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luonnon omien prosessien varassa kehittyva biodiversiteetti-
puisto, jossa myos tulviminen sallitaan ja luonnon monimuotoi-
suutta tuetaan. Uudenlaisesta puistokonseptista on tavoitteena
jarjestaa maisema-arkkitehtuurikilpailu lahivuosina. Rantapuis-
tossa tarkeana elementtina tulevat olemaan reitit, jotka taydenta-
vat Helsingin rantareitistoa seka Vanhankaupunginlahden kierta-
vaa reittia. Rantapuiston nykyinen paareitti kunnostetaan ja se yh-
distetaan uusin puistoreitein niin baanaan kuin Hermanninteras-
siinkin. Tarkeimmat puistoreitit valaistaan luonto-olosuhteet, esi-
merkiksi lepakot, huomioiden. Rannan kunnostettava paareitti ja
uudet pienemmat reitit saavat aika ajoin jaada tulvan alle. Reittien
sijaintia tarkennetaan jatkosuunnittelussa.

\ N d B

Rantapuiston vybhykkeet. Kuva: Loci Maisema-arkkitehdit Oy:n
tekemésté Hermanninrannan ja Kyldsaaren yleisten alueiden
yleissuunnitelmasta.

Kertosakeenpuisto muodostaa tarkean viheryhteyden rantapuis-
tosta Hermannin rantatien suuntaan, ja myos sen jatkosuunnitte-
lussa on tarkoitus tukea luonnon monimuotoisuutta esimerkiksi
niittykasvillisuuden ja dynaamisten istutusten avulla. Hulevesia
kasitellaan kasvillisuuspainanteissa, joiden yli voi johtaa kevyita,
siltamaisia rakenteita. Kertosakeenpuistoon sijoittuu myos toimin-
nallisempi alue pelaamista ja leikkeja varten. Nakyma Ker-
tosakeenpuistosta rantapuistoon sailytetaan avoimena ja puiston
koillispaatyyn on mahdollista rakentaa laiturimainen rakenne oles-
kelua ja maiseman katselua varten. Kertosakeenpuiston lounais-
paadyssa on kolmiomainen Hermannin rantatiehen rajoittuva
alue, jonka on tarkoitus toimia porttiaiheena alueelle seka melua
vaimentavana vyohykkeena.
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Nékymékuva Kertosdkeenpuistosta. Kuva: Loci Maisema-arkki-
tehdit Oy:n tekemésta Hermanninrannan ja Kyldsaaren yleisten
alueiden yleissuunnitelmasta.

Etelaisemman pysakointitalon yhteyteen suunniteltu Iskelma-
puisto toimii katuymparistoa pehmentavana vyohykkeena, ja
my0ds sen on tarkoitus olla ilmeeltdan vehrea ja kasvillisuudeltaan
monimuotoinen. Pysakaointilaitoksen itaisella seinalla on tavoit-
teena kayttaa kasvillisuutta yhtena julkisivuaiheena.

N&kymékuva Vanhalta talvitieltd Iskelmépuiston untaan.
Kuva: AOR arkkitehdit Oy:n tekeméstd Hermanninrannan pysé-
kdintilaitosselvityksestéa.
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Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)
Kortteli mahdollistaa urheilukentan rakentamisen alueelle.

Pysakointipaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa
pysakointilaitoksen seka liike- ja palvelutiloja (LPA-1)

Korttelialueet mahdollistavat kahden noin 1 100 autopaikan pysa-
kointilaitoksen rakentamisen. Etelaisen pysakointilaitoksen maan-
tasokerroksessa on tilavaraus paivittaistavarakaupalle. Pohjoi-
semman pysakointilaitoksen maantasokerrokseen on tilavarauk-
set paivittaistavarakaupalle, liiketilalle seka Kalasataman toiselle
yhteiskerhotilalle. Pohjoisen laitoksen yhteyteen on osoitettu
myos tilavaraus Hermannin rantatien ylittavalle jalankulkusillalle.

A .:: {
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2
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N&kymé Hermannin rantatieltd. Kuva: AOR Arkkitehdit Oy:n
tekeméasté pyséakdintilaitosselvityksesta.

Pysakdintilaitokset on suunniteltu siten, etta ne poikkeavat mitta-
kaavan seka julkisivujen osalta ymparoivasta kaupunkiraken-
teesta. Nain ollen ne muodostavat erillisten rakennusten sarjan,
joita on tarkoitus kasitella yhtena kokonaisuutena. Kokonaisuu-
teen lukeutuu myds kolmas pysakadintilaitos, joka kaavoitetaan
Kylasaaren asemakaavoituksen yhteydessa. Hermanninrannan
pysakointitalot asettuvat kaupunkikuvallisesti merkittavalle pai-
kalle Hermannin rantatien ja kokoojakatujen (Vanhan talvitien ja
Olavi Virran kadun) risteyskohtaan. Rakennukset ovat kaupunki-
kuvallisen ja yhteisdllisen merkittavyytensa puolesta enemman
kuin pelkkia pysakadintitaloja. Ne toimivat kohtaamispaikkana, joi-
den kaupalliset- ja yhteisdlliset toiminnot palvelevat alueen tulevia
asukkaita.

Julkisivujen materiaalikonseptilla on tarkoitus ottaa kantaa Her-
manninrannan alueen alkuperaan. Alue on valtaosin tayttomaata,
jonka avulla Verkkosaari ja Kylasaari liitettiin mantereeseen viime
vuosisadan alkupuolella. Pysakdintitalojen kivisen julkisivuver-
houksen on tarkoitus ilmentaa tata Hermanninrannan erityispiir-
retta.
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Pohjoisempi pysakoaintilaitos palvelee mitoituksen puolesta myos
tulevan Kylasaaren asemakaava-alueen pysakointivelvoitetta.

Vesialue (W)
Alue on kaavassa osoitettu vesialueeksi.
Julkiset kaupunkitilat, kadut ja puistot

Kuten puistojen, myos muiden julkisten ulkotilojen eli katujen ja
aukioiden suunnittelua ohjaa vehrean ja monipuolisen kaupunki-
luonnon teema, ja hulevesien kasittely on nakyva teema myos ka-
tualueilla. Tavoitteena on, etta kokoojakatuna toimiva Kylasaaren-
katu seka osa tonttikaduista toteutetaan hulevesikatuina, joilla ka-
duilta kertyva hulevesi viivytetaan monilajisissa istutuskaistoissa.
Myos puistoissa muodostuvat vedet ohjataan toisiinsa liittyviin vii-
vytyspainanteisiin, ja mahdollisuuksien mukaan edelleen ranta-
puiston hulevesiuomaan ja merenlahteen. Maaperassa olevat
haitta-aineet saattavat rajoittaa hulevesien kasittelytapoja ja vaa-
tia erityisia rakenteita viivytysratkaisuille. Asiaan tulee kiinnittaa
huomiota jatkosuunnittelussa. Hulevesien laatuun voidaan vaikut-
taa myos kasvillisuuden avulla. Viivytyspainanteisiin voidaan esi-
merkiksi valita kasvillisuutta, joka samalla suodattaa tai puhdistaa
viivytettavia vesia.

N&kymékuva Hermanninterassilta. Kuva asemakaavoituspalvelu,
Helsingin kaupunki.

Hermanninrannan alueesta kehitetaan aktivoivaa ulkotilaa kaiken-
ikaisille. Ulkotilassa yhdistyvat kaupunkielamaa tukevat toiminnal-
lisemmat alueet seka rauhallisemmat oleskeluun ja luonnon tark-

kailuun soveltuvat tilat. Kertosékeenpuiston ja Hermanninterassin
yhtymakohtaan muodostuu solmukohta, jossa oleskelun ja toimin-
nan alueet kohtaavat. Julkisia ulkotiloja yhteen nivovaksi elemen-
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tiksi on alustavasti suunniteltu urbaania luontopolkua, joka kier-
taisi niin rakennettujen viheralueiden kuin luonnonmukaisen ran-
tapuistonkin kautta. Ekologista teemaa alueella on jatkossa tarkoi-
tus tukea myOs materiaalivalinnoissa, joissa tavoitellaan mahdolli-
simman matalaa hiilijalanjalkea.

Hermanninterassi on siitymavyohyke kaupunkirakenteen ja ran-
tapuiston valilla. Sen on tarkoitus olla samaan aikaan viihtyisa ja
toiminnallinen virkistysreitti seka alueen asukkaiden kodin jatke.
Reitin varrelle on osoitettu paikkoja, joihin voi sijoittaa esimerkiksi
kuntovalineita, pingispoytia, petankkikentan tai aurinkotuoleja.
Tornitalojen pohjoispuolelle sijoittuu Hermanninterassin laajempi
aukio, joka mahdollistaa erilaisten teematapahtumien, kuten
vaikka kirpputorien jarjestamisen. Jatkosuunnittelussa aukiolle on
hyva varata sahko- ja vesiliittymat tapahtumia varten. Hermannin-
terassi on kokonaisuudessaan kavelykatua, jolla pyoraily seka
huoltoajo on sallittu jalankulkijan ehdoilla. Monilajinen kasvillisuus
ja puusto seka rantapuistoon laskeutuvan rinteen istutusvyohyke
luovat terassille yhtenaisen ilmeen.

URBAANI
LUONTOPOLKU
sitin varralla apasteita [a
infos linnuista, kasveista..,
hysntelshatelleja
inr sentioja

rakennusten edessa

NAKGALALAITURI

RINTEESSA OLESKELUA, TOIMINNALLISET _ uistoskasiin siitizess
KASVILLISUUTTA : ; Kaupunkipuran darells
T Puistoakselien cassa :
e
A § il
e 1 E - " o
SRRURIAN "< N
: :_..-—-'—"" .b

PUUSTOLLA RYTMIA 08

pulta rykeiming |a

Aksonometria Hermanninterassilta. Kuva: Loci Maisema-arkkitehdit Oy:n tekeméastéa
Hermanninrannan ja Kyldsaaren yleisten alueiden yleissuunnitelmasta.
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Myds kaduilla viherpinta-ala pyritddn maksimoimaan, ja jatkossa
on tavoitteena suunnitella kasvilajisto mahdollisimman monipuo-
liseksi. Kylasaarenkadulle on mitoitettu kadun toiselle puolelle le-
vea viherkaista, jolle voi puiden ja muun kasvillisuuden lisaksi si-
joittua myos hulevesien viivytysta. Kadusta on ideoitu ns. katuar-
boretumia, minne istutettaisiin mahdollisimman montaa eri puula-
jia. Tonttikaduista Annikki Tahden katu on tarkoitus suunnitella pi-
hakatuna, missa kadun keskelle sijoittuisi leveampi viherkaista.
Albumikadusta osa on tarkoitus toteuttaa kavelykatuna, jolla myos
olisi runsaammat viheralueet. Muillakin tonttikaduilla rakennuksen
ja kadun rajan valiin jaava osa on paaosin maaratty istutettavaksi.

Pohjoisemman pysakointitalon viereen sijoittuva Stemma-aukio
toteutetaan muiden julkisten ulkotilojen tavoin mahdollisimman
vehreana, ja aukiolla tulee olla my0s suuria puita.

Lilkenne

Lahtokohdat

Kaava-alue rajautuu lannessa Hermannin rantatiehen, etelassa
Vanhaan talvitiehen ja idassa ranta-alueeseen. Hermannin ranta-
tien suuntainen Kylasaarenkatu on paaasiallinen liikenneyhteys
alueella ja siitéa noin puolet kuuluu kaava-alueeseen. Kylasaaren-
katu liittyy Hermannin rantatiehen kaava-alueen etelapuolella
Vanhan talvitien kautta ja pohjoisessa kaava-alueen ulkopuolella
Haukilahdenkadun kohdalla. Maankayttd on paaosin pienteolli-
suutta ja varastoja. Lisaksi alueella on tilapaisia pysakaintikenttia
Kalasataman alueella toimiville rakentajille. Hermannin rantatien
perusparannus ja Kalasataman raitiotien rakentaminen on kayn-
nistynyt tammikuussa 2022 ja Kylasaarenkatua hydodynnetaan
tydnaikaisissa jarjestelyissa. Hermannin rantatien rakennustyot
valmistuvat 2024.

Jalankulku ja pyoraliikkenne

Kylasaarenkadun itareunassa on yhdistetty jalkakaytava ja pyora-
tie. Lansireunassa on jalkakaytava osan matkaa. Jalankulku- ja
pyoraliikenteen kannalta ymparisto ei ole houkuttelevaa. Alueen
jalankulku ja pyoraliikenne on ollut padasiassa lapikulkevaa liiken-
netta Arabianrannan ja Kalasataman valilla. Myos virkistyskayttoa
palveleva rannassa kulkeva puistoraitti on vaikeasti saavutetta-
vissa tonttien takana ja raitti on valilla poikki meriveden ollessa
korkealla. Verkkosaaren pohjoisosan rakentaminen on osittain es-
tanyt luontevan lapikulkureitin. Hermannin rantatien perusparan-
nuksen ja Kalasataman raitiotien rakentamisen aikana jalankulku
pyoraliikenne pyritaan ohjaamaan paaosin Hermannin rantatien
itdreunaan tydnaikaiselle reitille. Jalkakaytavat Kylasaarenkadulla
sailyvat rakentamisen aikana, mutta ne palvelevat paaosin tyonai-
kaisen joukkoliikenteen matkustajia.
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Julkinen liikkenne

Hermannin rantatiella kulkee kaksi Helsingin sisaista bussilinjaa ja
yksi Vantaan seutulinja, jotka lilkennoivat tilapaisesti Kylasaaren-
kadulla Hermannin rantatien rakennustoista johtuen. Hermannin
rantatien perusparannuksen jalkeen loppuvuodesta 2024 Her-
mannin rantatielle siirtyy lisaksi nelja Vantaan seutulinjaa ja Kala-
sataman raitiotie aloittaa liikkenndinnin.

Autoliikenne

Hermannin rantatie on nykyisin paakatu, jonka autoliikenteen
maara kaava-alueen osuudella oli vuonna 2019 noin 15 500 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Kylasaarenkadun likennemaara ennen
Hermannin rantatien rakentamisen aikaisia jarjestelyja oli vahai-
nen ja koostui paaosin alueen pienteollisuus- ja varastotonttien
seka tilapaisten pysakointikenttien liikenteesta. Nopeusrajoitus
Hermannin rantatielld on ollut 50 km/h ja perusparannuksen jal-
keen nopeusrajoitus on 40 km/h. Hermannin rantatien ja Sérnais-
ten rantatien yhdistavalle Sornaistentunnelille on varattu talousar-
viossa 2022 rahoitus vuodesta 2028 alkaen. Sérnaistentunnelin
valmistuessa Hermannin rantatie muutetaan tunnelin osuudella,
eli myos kaava-alueen osuudella, 1+1-kaistaiseksi alueelliseksi
kokoojakaduksi. Sornaistentunnelin myoéta autoliikenteen maara
Hermannin rantatiella noin puolittuu. Vanhan talvitien linjaus siir-
tyy noin sijansa verran etelammas. Uusi linjaus on jo rakennettu,
mutta se otetaan liikenteelle Hermannin rantatien perusparannuk-
sen valmistumisen yhteydessa. Vanhan talvitien itahaara ja Her-
mannin rantatie on suunniteltu jo aikaisemmissa asemakaa-
voissa.
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Kaavaratkaisu

e Kokoojakatu

= = Pihakatu

= m  Tonttikatu

e Pyérakatu (baana)

== == Pyorébaana

Kavelykatu

s » o Kavelykatu, jolla
huoltoajo sallittu

umnn L uontopolku

== Raitiotie

@ Raitiotiepysakki

Pysékaintilaitos

Hermanninrannan liikennekaavio. Kuva: asemakaavoituspalvelu /
liikenne- ja katusuunnittelupalvelu, Helsingin kaupunki.

Jalankulku

Jalankulku on tarkea kulkumuoto alueella. Yhteydet eri palvelui-
den suuntaan ja joukkoliikenteen pysakeille ovat mahdollisimman
suorat joko katuverkkoa tai puistoja pitkin. Kylasaarenkadun
suuntaiset jalkakaytavat toteutetaan katujen risteyksissa lahes
koko kadun osuudella ylijatkettuina. Koulun edustan ja puistoak-
selin suojatiet toteutetaan korotettuina. Katuvihrea luo viihtyisaa
jalankulkuymparistda. Koulun pohjoispuoleinen katu on kavely-
katu. Rannan puoleisten asuinkortteleiden itareuna on kavelykatu,
jolla huoltoajo on sallittu.

Pyoraliikenne

Pyoraliikenteen yhteydet ovat hyvat. Kaava-alueen lapi etela-poh-
joissuunnassa kulkee baana ja kaava-alueen lansipuolella Her-
mannin rantatiella olevat yksisuuntaiset pyoratiet ovat pyoraliiken-
teen paareitistoa.

Kylasaarenkadun etelapaa toteutetaan pyorakatuna, joka on osa
baanaverkkoa. Kaava-alueen keskivaiheilla baana erkanee ka-
dulta puistoakselin kautta rantapuistoon ja kohti Arabianrantaa ja
edelleen Viikkiin tai Pasilaan. Rantapuiston baanaa ei maape-
rasta johtuen voida asfaltoida ja baana jaa tulvahuippujen aikana




23 (63)

veden alle. Tarkka linjaus ja tekniset ratkaisut tarkentuvat jatko-
suunnittelussa. Tavoitteena on maaperan haastavuudesta huoli-
matta luoda laadukas pyorayhteys jalankulusta eroteltuna. Ete-

lassa kaava-alueen ulkopuolella baana jatkuu Verkkosaaren lapi
Kalasataman keskuksen kautta kohti keskustaa.

Kylasaarenkatu liittyy Hermannin rantatiehen lyhyita paikallisia ko-
koojakatuja, Vanhaa talvitieta ja Olavi Virran katua, pitkin. Nailla
kaduilla on pyorakaistat. Muuten pyoraliikenne kaava-alueella on
ajoradalla.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat ovat:

- AK-korttelialueella vahintaan 1 pp / 30 k-m?

- vieraspaikat 1 pp / 1 000 k-m?

- kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1 pp / 15 asiakaspaikkaa seka
1 pp / 3 tyontekijaa

- paivakodit ja koulu 1 pp / 90 k-m? seka 1 pp / 3 tyontekijaa

Asukkaiden polkupyérien pysakointipaikoista vahintaan 75 % tu-
lee sijaita helposti saavutettavissa olevissa sisatiloissa. Kaikissa
pysakointipaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus. Lisaksi
pyorapysakoinnin laatuun tulee kiinnittdd huomiota niin kaytetta-
vyyden kuin saavutettavuuden osalta. Myos kuormapyorille on
hyva varata pysakaintipaikkoja.

Yleisen pyorapysakoinnin seka kaupunkipyodraasemien sijoittelu
tarkentuu katusuunnitteluvaiheessa.

Julkinen liikkenne

Joukkoliikenne kulkee kaava-alueen ulkopuolella Hermannin ran-
tatieta pitkin. Kalasataman raitiotie eli raitiolinja Nihdista Pasilaan
on rakenteilla ja sen on tarkoitus valmistua vuoden 2024 loppu-
puolella. Raitiotien lisaksi Hermannin rantatiella kulkee tulevaisuu-
dessa Helsingin sisaisten bussilinjojen lisaksi myos Vantaan seu-
tulinjoja. Seka raitotie- etta bussipysakit sijaitsevat Hermannin
rantatiella poikittaisten kokoojakatujen risteyksissa. Pysakeilta on
linnuntieta alle 300 m jokaiseen kortteliin ja Iahes jokaiselle ton-
tille. Mahdollisimman suoriin kulkuyhteyksiin pysakeille tulee kiin-
nittda huomioita myads jatkosuunnittelussa erityisesti puistoraittien
osalta. Hermannin rantatien estevaikutus pysakeille kulussa pie-
nenee Sornaistentunnelin myota.
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Etéisyys raitiotiepysékeiltéd ja pyséakdintilaitoksilta korttelialueille.
Kuva: asemakaavoituspalvelu / likenne- ja katusuunnittelupal-
velu, Helsingin kaupunki.

Autoliikenne

Kylasaarenkadun linjaus muuttuu. Kylasaarenkatu liittyy Herman-
nin rantatiehen lyhyita paikallisia kokoojakatuja, Vanhaa talvitieta
ja uutta katua, Olavi Virran katua, pitkin. Vanhaa talvitieta ajetaan
my0Os Verkkosaaren pohjoisosan tonteille. Tonttikadut ovat umpi-
peria, mutta rantapuiston puoleisten asuinkortteleiden itareunan
kavelykadulla huoltoliikenne on sallittu.

Kaava-alueen asukkaiden pysakointi keskitetaan kahteen pysa-
kointilaistokseen Hermannin rantatien ja paikallisten kokoojakatu-
jen risteyksiin. Pysakointilaitosten kivijalkaan tulee paivittaistava-
rakaupat. Henkildautoliikenteen sisaan- ja ulosajot ovat kokooja-
kaduilla ja kaupan huoltoliikenne tonttikatujen puolella. Pysakainti
laitosten suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota suju-
vaan ja turvalliseen sisaan- ja ulosajoon, jotta jalankulku joukkolii-
kenteen pysakeille on turvallista ja miellyttavaa ja toisaalta sisdan
ajava liikkenne ei aiheuta jonoja Hermannin rantatielle asti. Kum-
paankin pysakointilaitokseen tulee noin 1 100 autopaikkaa. Poh-
joisempi pysakointilaitos palvelee myos myohemmin asemakaa-
voitettavaa Kylasaaren alueen asumista. Pysakaintilaitoksista on
linnuntieta alle 250 m jokaiseen kortteliin ja Iahes jokaiselle ton-




25 (63)

tille. Tonteille ajo on kuitenkin mahdollista. Liikuntaesteisten auto-
paikat sijoitetaan kortteleihin. Autopaikkojen maarat ovat:

- asuminen vahintaan 1 ap / 135 k-m?
paivittaistavarakauppa enintaan 1 ap / 120 k-m?
liiketilat 1 ap / 150 k-m? tai 1 ap / liiketila
paivakodit ja koulu enintdan 1 ap / 320 k-m?

Autojen vieras- ja asiointipysakointi sijoittuu paaosin katujen var-
sille, mutta paivittaistavarakaupan osalta myos pysakointilaitok-
siin. Kadunvarsipaikkoja on noin 35 % yleista ohjetta vahemman,
silla katuvihreaa on priorisoitu kadunvarsipysakaoinnin yli. Liiken-
nesuunnitelmassa on osoitettu joitain kuormauspaikkoja purkavia
ja lastaavia ajoneuvoja varten. Naiden tarkat sijainnit ja maara tar-
kentuvat jatkosuunnittelussa ja varsinaisesti niista paatetaan myo-
hemmin laadittavassa liikenteenohjaussuunnitelmassa.

Palvelut

Lahtokohdat

Hermanninrannan ja Kylasaaren lahialueen kaupan ja palveluiden
nykytilaa on analysoitu tilastojen ja kartoitusten pohjalta. Tarkas-
telualueena on Kalasataman, Hermanninmaen ja Arabianrannan
alueet. Kaupan sijoittumista on tutkittu kartoittamalla nykyiset kau-
pat ja kaupalliset palvelut alueella. Kartoitus on tehty kesalla 2020
WSP Finland Oy:n toimesta. Lahialueella rakennetaan uutta asu-
tusta ja asukkaille palveluita, joten kaupallinen tilanne alueella ke-
hittyy koko ajan.

Hermanninrannan suunnittelualueella ei talla hetkella ole kaupalli-
sia palveluita lukuun ottamatta yksittaisia toimijoita. Alueella on
talla hetkella mm. grilli, automaattihuoltamo ja autopesula, jotka
tulevat siirtymaan pois uusien suunnitelmien myota.

Kaupan palveluverkko Hermanninrannan lahialueella koostuu
useista erityyppisista kaupallisista keskittymista, jotka tulevat osal-
taan palvelemaan suunnittelualueelle sijoittuvaa asutusta. Suun-
nittelualueen molemmissa paissa on kauppakeskukset, pohjoi-
sessa Kauppakeskus Arabia, joka palvelee lahinna paikallisasuk-
kaita, ja etelassa Kauppakeskus Redi, joka palvelee laajaa vaiku-
tusaluetta. Hermanninrannan lahialueen paivittaistavarakaupan
verkko koostuu supermarketeista ja naita taydentavista lahikaup-
patyyppisista myymaloista. Alueella ei ole hypermarketteja. Paivit-
taistavarakaupan tarjonta on varsin kattavaa suunnittelualueen
pohjois- ja etelapuolella. Sen sijaan suunnittelualueen lansipuo-
lelta paivittaistavaratarjonta puuttuu kokonaan.
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- Paivittaistavarakauppa
- Tavaratalokauppa
- Muotikauppa

Terveyskauppa

Erikoiskauppa

Tekninen erikoiskauppa
Sisustuskauppa

- Rautakauppa

- Palveluyritykset

[ JRavintolat, kahvilat, hotellit

|:] Kaytetyn tavaran kauppa
Autokauppa. korjaamot, huoltamot

: Muu kaytto
I: Remontissa
I iz tiketila
- Kauppakeskukset
[ Muut tilat

Asemakaava-alueen rajat

>
Kiel%t

skeskus

eella 2020 Lahde: WSP kartoitus Pohjakartat © Maanmittauslaitos
2019.

Tukkutorin alueella on tukkukauppojen ja Lidlin marketin lisaksi
yksittaisia kivijalkapalveluita lahialueen asukkaille ja tyossakay-
ville. Teurastamon ravintola- ja tapahtuma-alue on oma erikoisuu-
tensa. Suunnittelualueen etelapuolella on Verkkosaaren raken-
tuva alue, jonne on tulossa kivijalkapalveluita. Myds Kalasataman
eteldosissa on kivijalkapalveluita ja Sompasaaren alue rakentuu
edelleen. Hameentie on perinteista kaupunkirakennetta, jossa on
asuintalojen pohjakerroksessa pienpalveluita. Hermanninmaessa
on yksi pizzeria ja pari liiketilaa toimistokaytossa.
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Arabianrantaan on kauppakeskus Arabian lisaksi sijoittunut muu-
tamia palveluita Toukolankadun varteen. Arabianrannan pohjois-
osissa on oma lahipalveluiden keskittymansa seka Arabia135-teh-
daskortteli.

Kaavaratkaisu

Paivittais-
tavarakaupat

. Liiketilat

Palvelu-
keskittymat

Hermanninrannan kaupalliset palvelut kartalla. Kuva: asemakaa-
voituspalvelu, Helsingin kaupunki. Kaavio on laadittu WSP:n teke-
mén kaupallisen selvityksen pohjalta.

Kaavoituksen aikana teetetyn kaupallisen selvityksen (WSP Fin-
land Oy) avulla on selvitetty kaupan palvelujen potentiaalia ja mi-
toitustarvetta alueella.

Kaupan palveluiden mitoitus ostovoiman mukaan on laskettu ta-
voitteellisella oletuksella niin, etta alueen palvelutaso vastaa ur-
baania kaupunginosaa ja alueelta saadaan hyvat arjen palvelut.
Tavoitetason maarittelyssa on otettu huomioon lahialueen ole-
massa oleva palvelutarjonta ja sen kehittyminen mm. Verkkosaa-
ren alueella.

Kun palveluita kaupunkirakenteessa keskitetaan, vahvistetaan
palveluiden vetovoimaa ja liiketoiminnan synergiaetuja. Kortte-
leissa liikepaikkojen tulee muodostaa yhtenaisia nauhoja kadun-
varressa ja aukioiden reunoilla. Mitd enemman toimijoita on tie-
tyssa pisteessa, sita enemman syntyy kysyntaa, ja palvelut ovat
helpommin saavutettavissa.
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Suunnittelualue on laaja, ja kaupallisen selvityksen yhteydessa on
tunnistettu, etta kauppaa ja palveluita ei kannata sijoittaa alueella
tasaisesti kaikkialle. Erilaiset palvelut tulee keskittaa alueella riitta-
van suurina keskittymina, jotta palveluille muodostuu vetovoimaa
ja alueelle selkeita, tunnistettavia seka mielenkiitoisia kaupunkiti-
loja ja palvelukokonaisuuksia.

Alueelta on Idydettavissa palvelukeskittymille sopivia sijaintipaik-
koja alueen sisaantulojen yhteydessa, jolloin keskittyma nakyy
myOs Hermannin rantatielle, mutta padosa kadunvarren liiketi-
loista sijoittuu alueen sisaisen kokoojakadun, Kylasaarenkadun ja
aukioiden varteen.

Hermanninrannassa suurille paivittaistavarakaupoille on osoitettu
tilat Hermannin rantatien varteen sijoitettaviin pysakaintilaitoksiin,
joihin tulee myds alueen asuintalojen velvoitepysakointipaikat. Py-
sakaointilaitokset on suunniteltu alueen sisaantuloajoreittien yhtey-
teen ja raitiotiepysakkien viereen, jolloin ne ovat mahdollisimman
hyvin saavutettavissa. Alueen halki kulkevan Kylasaarenkadun
seka aluetta halkovan puistoakselin, Kertosakeenpuiston varteen
sijoitetaan kivijalkaliiketilaa pienemmille kaupan ja palveluiden yk-
sikdille.

Liiketilojen luonne on kaupunkikuvassa avoin ja selkea. Liiketilat
on suunniteltu yhtenaisina nauhoina katutasoon, joiden lisaksi yk-
sittaisia liikeiloja on sijoitettu Kyldsaarenkadun kulmiin elavoitta-
maan kaupunkitilaa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Hermanninrannan alue on toiminut pitkaan teollisuus- ja varas-
tointialueena, ja suurin osa alueesta on tayttomaata. Taytto on jat-
kunut alueella 1990-luvulle asti. Tayttéja on tehty suunnittelemat-
tomasti ja maassa on mm. rakentamistoiminnan ylijgamamateri-
aalia, kuten polttokuonaa ja erilaista rakennusjatetta. Osa maa-
aineksesta on alun perin ollut pilaantunutta.

Alue on nykytilassaan paaosin avointa hiekkakenttaa tai pienteol-
lisuuteen ja ulkosailytykseen liittyvaa tilaa, missa kasvillisuus on
vahaista. Kasvillisuus on joutomaaluonteista, ja alueella on muu-
tamia puuryhmia. Hermannin rantapuiston etelakarki ulottuu
kaava-alueelle. Rantapuisto on itsestaan kehittynytta, luonnonmu-
kaista ranta-aluetta, joka jaa ajoittain lahes kokonaan veden alle.
liImakuvista on havaittavissa, kuinka joutomaan ruderaattikasvilli-
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suus on lahtenyt 1980-luvun lopulla kasvamaan, ja kehittynyt vuo-
sien saatossa viheralueeksi. Alueelle on kehittynyt kaupunkiekolo-
gian kannalta merkittavia luontoarvoja, joiden sailyttdminen on
tarkeaa. Tuuli ja aallokko ovat muovanneet rantaan térmia, ja ran-
nan tulviminen on vaikuttanut sen muotoon ja kasvillisuuteen.
Luonnollinen sukkessio on vahvasti havaittavissa, vaikka alue on
alun perin taysin keinotekoisesti rakentunut.

rmanninrantapuiston etelaisté kdrked. Kuva: Loci maisema-
arkkitehdit Oy.

Avoimen rannan jalkeen rantapuiston alueella on kosteikkomaista
tulvaniittya, heinikkoa ja kostean kasvupaikan puulajeja. Lisaksi
on kuivempia kasvupaikkoja ja kivikoita, jotka tarjoavat suojaa
hyonteisille ja pienille elaimille seka kasvupaikkoja kuivuudesta
pitaville kasveille. Avoimuuden takia alueelle voidaan katsoa syn-
tyneen myos harvinaisia paahdeymparistoja etenkin kivikasojen
etelarinteille. Kasvillisuus rantapuiston alueella on jaettavissa nel-
jaan eri paatyyppiin: ruderaattiin, lehtipuustoon, heinikkoon ja
pensaikkoon.
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Néymé Hermannin rantapuitosta Arabianrannan suuntaan.
Kuva: Loci maisema-arkkitehdit Oy.

Rantapuiston pohjoista osaa vesiuomineen. Kuva: Loci maisema-
arkkitehdit Oy.

Koko ranta-alue on tarkeaa lintualuetta ja siella on runsas avo-
maiden peruslinnusto. Kansallisesti tarkeiden lintualueiden (FI-
NIBA) liséksi alue kuuluu kansainvalisesti tarkeisiin lintualueisiin
(IBA) osana kohdetta Laajalahti-Vanhankaupunginlahti-Viikki.
Rantapuiston rikkaruohostot ja ruderaatit ovat otollisia linnuille,
koska ne tarjoavat etenkin talviaikana siemenia ja suojaisan
elinympariston talvehtimiseen. Kohteessa myos levahtaa muutto-
aikoina suuria maaria lintuja. Kylasaarenrannan etelaosassa seka
pesimalajeissa, etta levahtgjissa on useita vahintaan silmallapi-
dettavia lajeja. Monet paahdeymparistdjen kasvi- ja hyonteisla-
jeista ovat uhanalaisia seka rauhoitettuja, tai erityisesti suojelta-
via. Vanhankaupunginlahden lansiselan tarkea lepakkoalue ulot-
tuu pienelta osin kaavaratkaisun suunnittelualueelle.
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Kaavaratkaisu

Kaavan mukainen ratkaisu tulee lisaamaan kasvillisuutta ja viher-
pinta-alaa alueella. Kaupunkirakenteen lomaan niin yleisille alu-
eille kuin pihoillekin on tarkoitus tuoda mahdollisimman paljon
kasvillisuutta, ja jatkosuunnittelussa tukea myds luonnon moni-
muotoisuutta alueella. Hulevesia on tarkoitus hyodyntaa mahdolli-
simman tehokkaasti kasvillisuuden kayttoon ja luoda sitakin
kautta monimuotoisia viherymparistoja. Tavoitteena on, etta suun-
nitelman eri osa-alueille luodaan selvat identiteetit, joissa huomi-
oidaan paikan mahdollistama kasvillisuus ja sen tarve kestaa kau-
punkielamaa ja kulutusta. Luodaan ymparisto, jossa mahdollisim-
man monipuolinen lajikirfjo mahtuu elamaan rinnakkain samalla
alueella.

Rantapuistossa nykyinen luonnonymparisto sailytetaan, ja siella
voidaan tehda harkittuja kunnostus- ja parantamistoimenpiteita.
Puiston kokonaisuudesta, Kylasaaren kaava-alue mukaan lukien,
on tarkoitus pitaa lahivuosina maisema-arkkitehtuurikilpailu, jossa
haetaan ratkaisuja nimenomaan luonnon monimuotoisuuden ke-
hittdmiseen ja yllapitdamiseen seka siihen, miten tulviminen ja alu-
een virkistyskaytto sovitetaan yhteen. Rantapuiston lahempana
kaupunkirakennetta sijaitseva osa, erityisesti likuntakentan ja
leikkipuiston kohdalla, on tarkoitus nostaa korkotasoltaan ylem-
mas siten, etta se on suojassa useimmin toistuvilta tulvilta. Muu-
alla rantapuiston alueella tulviminen on tarkoitus sallia. Tulviminen
myOs muodostaa omanlaisiaan ekosysteemeja alueelle.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alue sijaitsee erittain hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja
mahdollistaa kestaviin liikkumistapoihin pohjautuvan elamanta-
van. Tama tukee ilmastoviisaan ja kestavan kaupunkirakentami-
sen tavoitteita.

Hermannin rantapuiston biodiversiteetiltaan rikas joutomaa-alue
tukee luonnon monimuotoisuutta ja ekosysteemipalveluiden tar-
jontaa alueella. Lisaksi levea, tulviva rantavydhyke auttaa ilmas-
tonmuutokseen sopeutumisessa.

Kaavaratkaisu

Hermanninrannan aluetta palvelee kaksi uuden raitiotielinjan py-
sakkia Hermannin rantatien varressa, joista on lyhyt kavelymatka
koko alueen asunnoille ja palveluille. Aluetta halkoo lisaksi pyorai-
lybaana.

Kaavamaarayksilla on ohjattu seka rakennusten hiilijalanjalkea,
puun kayttoa, ettd energialuokkaa alueella. Energiatehokkuusvaa-
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timus ” Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla rakennus-
luvan hakemisen ajankohtana maariteltya A-energialuokkaa tai
sitd vastaava.” koskee asemakaavan kaikkia asuinkortteleita.

"Kortteleissa 21681, 21683, 21684 ja 21686 rakennusten hiilija-
lanjalki ei saa ylittaa Helsingin kaupungin maarittelemaa raken-
nusajankohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen ohjearvoa.” Hiilija-
lanjaljen raja-arvon maarittdminen on parhaillaan kaynnissa ja tar-
kemmat raja-arvot tullaan asettamaan edella mainittuihin korttelei-
hin ennen asemakaavan voimaantuloa.

Puurakentamista koskeva maarays "Kortteleissa 21679, 21680,

21682, 21685, 21687 ja 21689 rakennusten on oltava rakenteil-

taan paaosin puuta.” kasvattaa puurakentamista alueella ja vas-
taa seka alueen ekologisiin, etta Helsingin kaupungin strategisiin
tavoitteisiin.

Alueella panostetaan vihrean infrastruktuurin maaraan ja esimer-
kiksi hulevesien luonnonmukaiseen hallintaan. Kaavan toteuttami-
nen lisaa alueen kasvillisuutta huomattavasti nykytilanteeseen
nahden. Puistojen ja muiden yleisten alueiden seka reitiston ra-
kentaminen vahvistavat kaupungin viher- ja virkistysverkostoa.
Hermannin rantapuiston nykyinen luontoalue sailytetaan ja sita
kehitetddn yha monimuotoisempaan suuntaan.

Viherkerroinmaarayksella edistetaan korttelipihojen vehreytta ja
niiden tuottamien ekosysteemipalveluiden maaraa.

Asemakaava ohjaa myos rakentamaan kaikki alle kolmikerroksis-
ten rakennusosien katot terassipihoina, kattopuutarhoina tai hule-
vesia viivyttavina viherkattoina.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alueella ei sijaitse suojelukohteita. Lahistolla sijaitsee kui-
tenkin kaksi Natura-aluetta, Vantaanjoen Natura-alue (FI0100104)
seka Vanhankaupunginlahden lintuvesi -niminen Natura-alue
(F10100062).

Kaavaratkaisu

Hermanninrannan rakentaminen ei suoraan kohdistu edella mai-
nittuihin Natura-alueisiin, mutta vaikutuksia rakentamisella voi
olla. Vaikutuksia on selvitetty syksylla 2021 selvityksessa "Natura
tarveharkintaselvitys”, (Ymparistotutkimus Yrjola Oy 29.12.2021).

Vantaanjoen Natura-alue on hieman kauempana rakennettavasta
alueesta ja selvityksen perusteella suorat vaikutukset sen luonto-
arvoihin eivat ole todennakdisia. Vanhankaupunginlahden lintu-
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vesi sen sijaan sijaitsee alle kilometrin paassa Hermanninran-
nasta, joten siihen rakentamisella voi olla suoria vaikutuksia. Vai-
kutuksista kerrotaan tarkemmin luvussa “vaikutukset luontoon, vir-
kistykseen ja maisemaan”.

Yhdyskuntatekninen huolto, tasaus ja tulvasuojelu

Lahtokohdat

Kaava-alueella on nykyisia toimintoja palveleva yhdyskuntatekni-
sen huollon verkosto. Olemassa olevia verkostoja ei voida hyo-
dyntaa tulevassa tilanteessa ja ne puretaan.

Kaava-alueen tasaus on nykyisellaan lahes kokonaisuudessaan
turvallisen rakentamiskorkeuden alapuolella.

Kaavaratkaisu

Alueelle rakennetaan laaditun kunnallisteknisen suunnitelman
mukaisesti yhdyskuntateknisen huollon verkosto.

Alue liitetaan yleiseen vesihuoltoon paaosin liitoksin Hermannin
rantatien vesihuoltoverkostoon. Kaava-alue on lahes kokonaisuu-
dessaan yhta viemaraintialuetta, jonka jatevedet johdetaan paino-
voimaisesti Kertosakeenpuistoon rakennettavaan jatevedenpump-
paamoon. Pumppaamo purkaa jatevedet Hermannin rantatien ja-
tevesiverkostoon. Kaavassa pumppaamolle osoitetaan et-alue
puiston itareunaan. Kaava-alueen etelaisimmat osat viemarai-
daan painovoimaisesti Vanhan talvitien suuntaan.

Kaava-alueelle on suunniteltu laajaa kellarirakentamista. Johtuen
viemariverkoston suunnitellusta korkeusasemasta, kortteleissa
21679, 21680 ja 21682 tulee varautua kellarikerrosten tonttikoh-
taiseen pumppaukseen jatevesien ja perustusten kuivatusvesien
osalta.

Kaava-alueelle rakennetaan alueellinen lamp6- ja jaahdytysener-
gian jakeluverkko, joka on mahdollista liittaa ymparoiviin kauko-
lampo- ja kaukokylmaverkkoihin. Alueellisiin energiaverkkoihin on
myos mahdollista tuottaa energiaa paikallisesti, mikali alueelle ra-
kennetaan esimerkiksi vahahiiliseen energiantuotantoon perus-
tuva laitos.

Alueelle rakennetaan alueellinen jatteiden putkikeraysjarjestelma.
Koko Kalasataman alueen putkikerayksella kerattavien jatteiden
osalta koonta-asema sijaitsee Englantilaisaukion alla (maan alla).
Koonta-asemalta jatteet kuljetetaan keskitetysti jatkokasittelyyn
HSY:n toimesta. Kaavassa on annettu maarays jatteiden putkike-
rayksen syottopisteiden suunnittelun yhteensovittamisesta toteu-
tusvaiheessa.
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Kaavassa on lisaksi annettu maarayksia koskien muuntamotilojen
seka yhdyskuntateknisen huollon jakokaappien sijoittelusta kortte-
lialueille. Maarayksilla varmistetaan alueen siisti kaupunkikuvalli-
nen ilme seka toimivat tekniset verkostot.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus ilman aaltoiluvaraa on paa-
kaupunkiseudulla korkeudessa +2,80 metria. Taman tulvakorkeu-
den lisaksi on huomioitava aallokon vaikutus, johon vaikuttavat
useat tekijat kuten tuulen pyyhkaisymatka, rannan muoto ja kas-
villisuus.

Hermanninrannan kaava-alueen Korttelit rajautuvat kokonaisuu-
dessaan itareunasta Hermannin rantapuistoksi kutsuttuun viher-
alueeseen. Viheralue suunnitellaan siten, etta se voi jaada kaik-
kine toimintoineen turvallisen rakentamiskorkeuden alapuolelle.
Laajan rantapuiston korkoasema, kasvillisuus ja puusto vaimenta-
vat korttelirakenteeseen kohdistuvaa aaltoilua tulvatilanteessa ja
taten korttelialueilla turvallisen rakentamiskorkeuden voidaan olet-
taa olevan tasossa +3.3 metrid kun aaltoiluvara on huomioitu.

Kaava-alueen merivesitulvan torjunta perustuu korttelirakenteen
nostamiseen turvallisen rakentamiskorkeuden ylapuolelle vahin-
taan tasoon +3,3 metria. Alueen yleistasausta ohjataan kaavaan
merkityilla likimaaraisilla korkeusasemilla. Kaavassa on lisaksi an-
nettu maarays toteuttaa kaikki turvallisen rakentamiskorkeuden
alapuoliset rakenteet vesitiiviina.

Merivesitulvien lisaksi kaavassa on varauduttu hulevesitulvien
hallintaan. Korttelirakenteen itareunalla tasaus mahdollistaa
maanpaalliset tulvareitit rantapuiston kautta mereen. Etela- ja lan-
siosissa tulvasuojaus perustuu puolestaan Vanhan talvitien paa-
han rakennettavaan tulvapumppaamoon seka verkoston sulkura-
kenteisiin.

Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Lahtokohdat

Alue on kokonaisuudessaan entista merialuetta, jolla luonnonti-
lassa vesisyvyys on ollut melko matala. Alueen tayttaminen on
aloitettu 1950-luvulla, ja nykyisen laajuuteensa meritaytot on tehty
1980-luvulla. Alueen taytot ovat laadultaan vaihtelevia, suunnitte-
lemattomasti tehtyja kitkamaatayttoja. Tayttd sisaltaa paikoin polt-
tolaitoksen tuhkaa ja kuonaa. Tayton paksuus vaihtelee, ja pak-
suimmillaan tayttokerrokset ovat kaava-alueen etelaosassa.

Tayttojen alapuolella ovat lieju- ja savikerrokset, jotka ovat pak-
suimmillaan alueen koillisosassa yli 30 m paksuiset. Saven alla
ovat luonnon kitkamaakerrokset ennen kallionpintaa.
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Alueen paaasiallisena rantarakenteena on 1980-luvulla raken-
nettu noin 60 m levea liejun varassa kelluva geolujitettu kaksois-
penger. Eteldosassa rantarakenteena on pohjaantaytto, jonka alle
on kuitenkin todennakoisesti jaanyt savikerroksia.

Alueen taytot ovat erityisesti uusimpien tayttojen osalta edelleen
painuvassa tilassa. Alueella suoritettujen sivusiirtymamittausten
perusteella alueen nykyinen sivusiirtymatilanne on epaselva joh-
tuen mm. tayton paksuuden vaihteluista.

Alueen maaperassa on aiempien, purettujen rakennusten pohja-
rakenteita kuten erityyppisia paaluja.

Alueen orsi-/pohjaveden pinnantaso on suhteellisen lahella maan-
pintaa johtuen meren laheisyydesta ja alueen maanpinnan korko-
tasosta noin + 2. Maaperatutkimuksissa tehtyjen havaintojen pe-
rusteella vedenpinta on havaittu noin 1-3 metrin syvyydella
maanpinnasta. Pinnankorkeuden tason arvioidaan seuraavan vii-
veella merenpinnan korkeuden vaihtelua. Tayton laadulla on vai-
kutusta veden pinnankorkeuden vaihteluun, ja tasta johtuen
myoskaan vedenvirtaussuunta ei ole selkea.

Kaavaratkaisu

Alueelle on laadittu rakennettavuustarkastelu (Ramboll Finland
Oy, 5.3.2021), jossa on kuvattu alueen pohjaolosuhteita, sivusiir-
tymatilaa seka alueen esirakentamista. Alueen sivusiirtymatila sel-
vitetdan jatkosuunnittelun yhteydessa, ja jatkosuunnittelun pohja-
rakentamisratkaisut suunnitellaan mahdolliset sivusiirtymat huomi-
oon ottaen.

Kaava-alueen tonttien, katualueiden ja muiden yleisten alueiden
toteutussuunnitelmien ja rakentamistoimien yhteensovitus on erit-
tain haastava tehtava johtuen alueen maaperan geoteknisista
ominaisuuksista ja ymparistoteknisesta laadusta, alueen sisai-
sesta vaihtelusta, useista tulevista toteuttajatahoista seka eriaikai-
sista suunnittelu- ja rakentamisajankohdista. Koska tulevat raken-
nushankkeet, esimerkiksi viereiset tontit tai tontit ja katualueet, te-
kevat omat rakennussuunnitelmansa, tulee eri hankkeiden raken-
neratkaisuiden yhteensovituksessa ja vaiheistuksessa hallita yk-
sittaista tonttia tai katualuetta laajempia kokonaisuuksia. Alueen
pohjarakentamisratkaisuiden kokonaiskuvaa hallitaan kaupungin
maa- ja kallioperayksikossa.
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Karkeat esimerkit tapauksista, joissa rakennuksessa on ryémintéa-
tila tai puolikellari. Ldhde: Ramboll Finland Oy

Kaava-alueella rakennusten perustamistapana on paaluperustus.
Paaosalla aluetta kyseeseen tulee lyontipaaluperustus. Paaosalla
korttelialueita yleisten alueiden ja pihojen perustamistapana on
paalulaatta. Ratkaisu mahdollistaa kortteleiden rakentamisen vai-
heittain. Vaiheittain rakennettaessa tulee varmistaa alueellinen
vakavuus, vakavuus Korttelialueiden ja yleisten alueiden valilla
seka toisiinsa rajoittuvien tonttien valilla joka vaiheessa. Kortteli-
alueen ja Hermannin rantapuiston valille toteutetaan alueellinen
siitymarakenne varmistamaan reuna-alueen vakavuus seka puis-
ton rakenteiden siirtyminen painumattomalta paalulaatalta painu-
van maan varaan.

Alueen paalujen ja perustusrakenteiden suunnittelussa tulee ottaa
huomioon pohjamaan korroosio.

Suunniteltavien rakennusten ja rakenteiden perustamistavat tulee
kuitenkin aina kohdekohtaisesti selvittda rakennussuunnittelun yh-
teydessa, ja rakennuspaikoille tulee tehda tarkentavat pohjatutki-
mukset tarkempien pohjasuhteiden selvittamiseksi. Katujen ja
yleisten alueiden paalulaattojen ja tontin perustusrakenteiden va-
liin on rakennettava sulkulaatta tontin rakentamisen yhteydessa.
Sulkulaatat rakentaa talonrakentaja.
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Alueellisen stabiliteetin, rantapuiston erittain pehmeiden ja paksu-
jen liejukerrosten, seka rantarakenteena toimivan kelluvan kak-
soispenkereen vuoksi rantapuiston tasausta ei koroteta nykyi-
sesta. Nykyinen kaksoispenger tulee sailyttaa nykyisellaan, ja
uusi rakentaminen tehdaan riittdvan etaalle nykyisesta kak-
soispengerrakenteesta. Kaksoispenkereen etelapuolella olevalle
ranta-alueelle toteutetaan uusi rantarakenne kayttaen tarvittaessa
porapaaluseinaa alueellisen stabiliteetin varmistamiseen. Pora-
paaluseinan rakentaminen ranta-alueelle on kuitenkin haastavaa
alueen heikon stabiliteetin ja sekalaisten tayttojen vuoksi. Ranta-
rakenteen tulee olla kokonaisuudessaan rakennettu ennen alueen
muuta infra- tai talonrakentamista, asiasta on kaavassa maarays
koskien kortteleita 21687 ja 21689 ympardivine katualueineen.
Mahdollisen porapaaluseinarakenteen tulee noudattaa samoja
periaatteita kuin Verkkosaaren pohjoisosan ja Verkkosaaren kel-
luvien asuntojen asemakaava-alueiden yhteydessa toteutettu ran-
tarakenne. Porapaaluseinana toteutettavalta rantarakenteelta
vaadittu kokonaisvarmuus on F = 2,5 ja suunnitteluika 150 vuotta.

Kaavassa on useita maaperaan ja alueen toteutukseen liittyvia
maarayksia, joilla varmistetaan maaperaolosuhteiden riittava huo-
mioon ottaminen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa.

Maaperan pilaantuneisuus ja kunnostaminen

Haitta-aineet maa-aineksessa

Maaperan pilaantuneisuutta on Kylasaaren ja Hermanninrannan
alueella tutkittu useaan otteeseen 1980-luvulta Iahtien. Pilaantu-
neisuustutkimusten lisaksi alueella on tehty myos pohja- ja orsive-
den laatuselvityksia ja huokoskaasututkimuksia.

Alueen kaikkien saatavilla olevien tutkimusten ja selvitysten tulok-
set on esitetty ymparistdteknisessa tarkastelussa (Vahanen Envi-
ronment Oy, 5.3.2021). Raportissa esitetty tarkastelualue rajautuu
etelassa Vanhaan talvitiehen/Verkkosaarenkujaan, lannessa Her-
mannin rantatiehen, pohjoisessa Kumpulanpuroon ja idassa me-
reen.

Koko alueen ranta-aluetta on taytetty 1800-luvulta 1ahtien. Her-
manninrannan kaava-alueen tayttaminen on alkanut 1950-1960-
luvuilla. Alueen tayttoon on sijoitettu muun muassa sekalaista
maa-ainesta, joka on sisaltanyt myos jatteita seka entista Kyla-
saaren polttolaitoksen kuonaa ja tuhkaa. Tuhkaa ja kuonaa on si-
joitettu koko alueelle noin 500 000 m? vuosina 1940—-1980.
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Kyldsaaren ja Hermanninrannan tutkimuspistekartta. Tuhka- ja
kuonatéyttdjen arvioidut rajaukset. Ldhde: Ramboll Finland Oy

Tayttdomateriaalien sisaltamien haitta-aineiden lisaksi alueella on

sijainnut useita riskitoimintoja, joista on saattanut johtua haitta-ai-
neita maaperaan ja/tai pohjaveteen. Tallaisia toimintoja ovat polt-
tolaitoksen lisaksi esimerkiksi veneiden talvisailytysalue, polttoai-
neen jakelupisteet, jatteiden lajittelu- ja kierratysasemat seka se-
kalainen pienteollisuus- ja varastotoiminta.

Kaava-alueen maaperassa on todettu laajoilla alueilla kohonneita
orgaanisten ja epaorgaanisten haitta-aineiden pitoisuuksia seka
tayttd- ja maamateriaalissa etta pohjavedessa. Voimakkaita,
ylemman ohjearvotason ylittavia haitta-ainepitoisuuksia esiintyy
etenkin tuhka-/kuonataytdissa nollatason alapuolisissa maaker-
roksissa, mutta myods laajoilla alueilla nollatason ylapuolella. Paa-
osa korkeimmista pitoisuuksista on todettu 1...4 metrin syvyydella
maanpinnasta. Haitta-aineet esiintyvat taytdissa hyvin paikallisesti
seka horisontaalisesti etta syvyyssuunnassa tarkasteltuna, mika
johtuu tayttéjen heterogeenisyydesta. Lisaksi tayttdmaiden se-
assa on havaittu olevan paljon jatetta seka jo mainittua kuonaa ja
tuhkaa.

Kaavamuutosalueella on tehty useita kunnostustoimenpiteita.
Verkkosaaren pohjoisosan maaperan pilaantuneisuuden vuonna




39 (63)

2020 aloitettu kunnostusalue ulottuu kaavamuutosalueen etela-
osaan. Lisaksi Kylasaarenkadun ja Hermannin rantatien valisella
alueella on tehty polttonesteiden jakelualueella maaperan kun-
nostuksia vuosina 2010, 2011 ja 2015. Kunnostustoimet ovat koh-
distuneet paaasiassa pintamaihin.

Haitta-aineet pohjavedessa ja huokoskaasussa

Alueella on tehty pohjavesitarkkailua vuodesta 2006 ja huokos-
kaasutarkkailua vuodesta 2012 Iahtien erillisten tarkkailuohjelmien
mukaisesti. Alkuvuonna 2020 Hermanninranta-Kylasaari -alueella
tai sen valittomassa laheisyydessa on ollut 52 pohjaveden tarkkai-
luputkea, joista osassa on myds huokoskaasunaytteenottomah-
dollisuus.

Pohjavesinaytteissa on todettu runsaasti pintaveden laadun ylei-
set vertailuarvot ylittavia haitta-ainepitoisuuksia ja yksittaisia poh-
javeden laadun vertailuarvot ylittavia pitoisuuksia. Myds maapera-
naytteenoton yhteydessa otetuissa kaivantovesissa on todettu
runsaasti haitta-aineita.

Huokoskaasuissa on todettu seka haihtuvia hiilivetyja, kloorattuja
hiilivetyja ja kaatopaikkakaasuja, kuten metaania.

Osalla aluetta pohja- ja orsivesi voivat olla toisiinsa yhteydessa.
Orsiveden tutkimustulosten mukaan orsivesi on suurelta osin pi-
laantunutta ja aggressiivista.

Jatteiden esiintyminen

Tuhka- ja kuonatayton lisaksi alueella on havaittu merkittavia
maaria jatejakeita, kuten betonia, asfalttia, tiilta, puuta, keramiik-
kaa, muovia ja metallia.

Alueelle tehtyjen tutkimustulosten raportoinneissa esiintyy huo-
mattavaa epavarmuutta jatteiden laadun ja maaran kuvauksessa.
Taytoissa on myos paikallisesti vaihtelevia maaria orgaanista ja-
tetta, joka saattaa tulla poiskaivettavaksi. Esimerkiksi alueen ete-
ldosassa on runsaasti puujatetta pohjaveden pinnan alapuolella.

Riskinarviointi, kunnostustapa

Alueen ymparistdteknisessa tarkastelussa (Vahanen Environment
Oy, 2021) ja rakennettavuusselvityksessa (Ramboll Finland Oy,
2021) on alustavasti arvioitu maaperan haitta-aineista aiheutuvia
erilaisia riskeja alueen tulevassa kaytdssa seka tarvittavia kun-
nostus- ja riskinhallintatoimenpiteita.
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Kasitteellinen malli

Lopputilanteessa on seuraavat periaatteelliset riskit:
1. haihtuvien haitta-aineiden kulkeutuminen (kellarien kautta) sisdilmaan

2. a) haihtuvien haitta-aineiden kulkeutuminen ulkoilmaan,
b) suora kosketus haitta-aineisiin

3. haitta-aineiden kulkeutuminen vesijohdon kautta juomaveteen

4. haitta-aineiden liilkkuminen pohjaveden mukana kohtaan, jossa sita ei aikaisemmin ollut
(eika nain ollen ole rakennettu riittavaa suojausta)

5. haitta-aineiden kulkeutuminen mereen, jossa vesielidt altistuvat

oooao oood
good ooon
good oood
ooog  |oooo
oood oooao
oooaO ooo
D Piha Belvedere
[ S — Puisto
+1 Rk g [T [TV ey
I 3 e —_ — . e e
........... A _1.'3._  Tuhks
[a]4 Lieju
POl v TS I
\..L_____J | ‘di_ f_..—-"" v
A ) i a1 PLILIPAALUT+
p: ::::,lTluq p: :S_.LLT]”.; - mu:::ri};sn o GEOVERKKD
PAALU- PASLL- PAALL-
LAATTA LAATTA LAATTA

Kasitteellinen malli ympérist- ja terveysriskeisté lopputilanteessa ja tunniste-
tut kulkeutumisreitit (1-5). Ladhde: Ramboll Finland Oy

Pohjavedenpinnan ylapuolella kunnostustapana voidaan pitaa
kaivua. Katujen ja tonttien paalulaatta- ja muista maanalaisista ra-
kenteista seka talojen perustamisen syvyystasosta johtuen myos
rakentamisen vuoksi poiskaivettavaksi tulee huomattavia maaria
pilaantuneita maa-aineksia. Taytoissa olevien haihtuvien yhdistei-
den seka orgaanisten jatteiden hajoamisessa syntyvien kaasujen
aiheuttamien riskien vahentamiseksi, on varauduttava rakennus-
ten alapohjan koneelliseen tuuletukseen seka mahdollisesti myos
paalulaattojen alaisiin kaasunkeraysjarjestelmiin.

Kaavaratkaisu

Tarkempi maaperan pilaantuneisuuden kunnostustarve arvioi-

daan riskinarvioperusteisesti. Rakennusten alapuolelta joudutaan
todennakoisesti poistamaan haitta-ainepitoisia pintamaita. Lisaksi
haitta-ainepitoisia maita tulee poiskaivettaviksi katualueille ja ton-
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teille toteutettavien paalulaattarakenteiden seka rakennusten to-
teutuksen vuoksi. Rakentamisen vuoksi poiskaivettavien maa-ai-
nesten maara riippuu olennaisesti toteutettavien paalulaatta- ja
perustamisrakenteiden korkeustasosta.

Taytoissa olevan orgaanisen jatteen poiskaivu saattaa myos li-
sata poiskaivettavan haitta-ainepitoisen ja/tai jatteita sisaltavan
aineksen maaraa. Poiskaivettavan orgaanisen jatteen maara sel-
viaa jatkosuunnittelussa.

Rakentamisen ja maaperan kunnostuksen yhteydessa kaivantoi-
hin kertyvan veden haitta-ainepitoisuudet saattavat vaatia kasitte-
lya ennen johtamista HSY:n jatevesiviemariin tai mereen. Kaivuta-
soista ja paikallisista vesiolosuhteista johtuen kasiteltavien vesien
maarat voivat olla huomattavia ja tdhan tulee varautua jatkosuun-
nittelussa.

Kaavassa on maaperan pilaantuneisuuden selvittdmista ja kun-
nostamista koskeva kaavamaarays. Lisaksi kaavassa maarataan
selvittamaan tarvetta ja tarvittaessa toteuttamaan ratkaisuja ala-
pohjan koneellisen tuuletuksen mahdollistamiseksi.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Alueelle kohdistuu melua ja liikenneperaisia ilman epapuhtauksia
lahinnad Hermannin rantatien liikkenteesta, jonka likennemaara
(KAVL) on vuonna 2019 ollut suunnittelualueen kohdalla suurim-
millaan noin 15 500 ajoneuvoa/vrk. Hermannin rantatien lahiym-
paristossa ylittyy melutason ohjearvot ulkona, mutta valtaosalla
kaavamuutosaluetta likennemelu on ohjearvotasoihin verraten
vahaista ja kaava-alue seka sen lahiymparisto tarjoavat poikkeuk-
sellisen laajat, aaniymparistoltaan viintyisat virkistysalueet.

llImanlaadun arviointi on tehty HSY:n tuottaman mittaus- ja asian-
tuntija-aineiston perusteella. limanlaadun kannalta alueelle ei arvi-
oida kohdistuvan nykytilanteessa merkittavia ilman epapuhtauk-
sien pitoisuuksia, koska paastolahteita alueen lahiymparistossa
on vain vahan ja alue on hyvin tuulettuva. HSY:n ilmanlaadun
vuosikartan 2019 mukaan Hermannin rantatien varrella typpidiok-
sin vuosikeskiarvo vaihtelee suurimmillaan valilla noin 16—-19
ug/m3, eika typpidioksidin ohjearvotason ylitys kadun Iahiymparis-
tossa ole todennakoista. Myoskaan hengitettavien hiukkasten tai
pienhiukkasten pitoisuuksien ei arvioida olevan ohje- ja raja-arvo-
tasoihin merkittavia, vaikka esimerkiksi katupodlyaikana vilkkaam-
man katuverkon varrella hengitettavien hiukkasten pitoisuudet voi-
vatkin ajoittain olla normaalia korkeampia.
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Tulevaisuudessa alueen liikkennejarjestelyt tulevat muuttumaan
Sornaistentunnelin sekd Hermannin rantatielle suunnitellun rai-
tiotien toteutuksiin liittyen. Sérnaistentunnelin toteutumisen myota
Hermannin rantatien likennemaaran kaava-alueen kohdalta en-
nustetaan vahenevan merkittavasti, jolloin alueen Hermannin ran-
tatien lilkkenteen aiheuttama melutason kadun lahiymparistossa
voidaan arvioida hieman laskevan nykyisesta. Liikenteen paasto-
kehityksen seka ennustetun likennemaarakehityksen myota arvi-
oidaan, etteivat Hermannin rantatien Iahiympariston ilmanlaa-
tuolosuhteet heikkene nykyisesta, vaan pidemmalla aikavalilla
edelleen paranevat nykyisesta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun melutilannetta on arvioitu Hermanninrannan ja
Kylasaaren alueiden alustavan viitesuunnitelman pohjalta laaditun
likennemeluselvityksen (Meluselvitys, Kyldsaari ja Hermannin-
ranta, Sitowise Oy, 3.12.2020) perusteella. Selvityksen lahtokoh-
tana on kaytetty eri likenne-ennusteista (v. 2050 asti) koottua yh-
distelmaaineistoa. Valikoimalla eri ennustevaihtoehdoista pahim-
mat tilanteet, vaikka ne eivat samanaikaisesti voikaan toteutua,
on voitu varautua meluselvityksen laatimisen aikana vallinnee-
seen epavarmuuteen liittyen Sornaistentunnelin toteuttamiseen ja
siten riittavaksi arvioituun meluntorjunnan mitoittamiseen. Sor-
naistentunnelin toteutuessa (talousarviossa 2022 rahoitus vuo-
desta 2028 alkaen) on Hermannin rantatien liikennemaarien arvi-
oitu laskevan kaytetysta ennusteesta noin puoleen, jolloin talla
osuudella liikenteen keskiaanitaso tulee laskemaan mallinnetusta
Sornaistentunnelin toteutuksen myota. Autoliikenteen osalta tama
tarkoittaa noin 2—3 dB keskiaanitason laskua mallinnetusta.

Meluselvityksen mukaan liikkennemelu tulee otettavaksi huomioon
lahinna Hermannin rantatieta sijoittuvien asuinkortteleiden julkisi-
vujen aanitasoerovaatimuksissa. Arvioidun pahimman tilanteen
(ennen Sornaistentunnelin toteutumista) mukaan Hermannin ran-
tatielle avautuville julkisivuille kohdistuva melutason ohjearvoihin
verrattava paivaaikainen mitoittava keskiaanitaso on lahimmissa
kortteleissa suurimmillaan 62—66 dB. Asemakaavassa on edelly-
tetty nailta julkisivuilta vastaavasti 30—33 dB aanitasoerovaati-
musta liikennemelua vastaan. Vaatimus pitaa sisallaan varmuus-
varaa, joka osaltaan ottaa myods huomioon varautumista raitiotien
enimmaisaanitasoihin. Kaavavaatimuksella taytetaan selvityksen
mukaan sisatiloissa seka ohjearvotasot etta suositusarvo raitiotien
keskimaaraisille enimmaisaanitasolle sisatiloissa Lamax 45 dB.
Hermannin rantatien valitonta laheisyytta lukuun ottamatta kaava-
alueen muiden rakennusten osalta rakennusten riittava aane-
neristavyys saavutetaan Ymparistoministerion asetuksessa raken-
nuksen aaniymparistosta esitetyn ulkovaipan aaneneristyksen va-
himmaisvaatimuksen perusteella. Selvyyden vuoksi kuitenkin
myos esimerkiksi Kylasaarenkadun varteen on osoitettu vaaditun
aanitasoeron vahimmaisvaatimukseksi 30 dB.
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Meluselvitys osoittaa selvasti, etta kaavaehdotuksen mukaisella
rakennusten massoittelulla on kaikilla korttelipihoilla hyvat edelly-
tykset melun kannalta viihtyisien leikki- ja oleskelupihojen jatko-
suunnittelulle ja toteutukselle. Kaavassa on annettu tavanomai-
nen maarays leikki- ja oleskelupihojen seka oleskeluparvekkeiden
sijoittamisesta ja meluntorjunnasta siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvot ulkona. Sama vaatimus koskeen myos YO-
korttelialuetta sen tarkemmassa jatkosuunnittelussa huomioon
otettavaksi.

Hermannin rantatielle sijoittuvan raitiotien osalta on jo voimassa
olevassa asemakaavassa annettu maarays, jonka mukaan raitio-
tie on suunniteltava siten, ettei raitiotieliikenteen aiheuttama run-
koaani tai tarina ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja raken-
nusten sisatiloissa. Vastaava maarays on annettu myos kaavaeh-
dotuksessa Hermannin rantatien katualueita koskien.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Hermanninrantaan suunnitellaan tiivis ja vehrea korttelirakenne.
Kortteleiden sisapihoista tavoitellaan niin ikaan mahdollisimman
vehreita, minka takia lahtokohtana on, etta pelastuspaikkoja ei
osoiteta korttelipihoille.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu perustuu omatoimiseen pelastautumiseen. Kortte-

leiden pelastustiejarjestelyt tulee suunnitella kokonaisuutena. Ka-
tualueelta tonteille johtavat ajoreitit tulee yhteensovittaa ja suunni-
tella huomioiden alueen liikkennesuunnitelman asettamat reunaeh-
dot.

Kaavassa on osoitettu tilavaraus Hermannin rantatien ylittavalle
jalankulkusillalle Sérnaistenkadulta Olavi Virran kadulle. Sillasta ja
sen toteutuskelpoisuudesta laaditaan tarvittaessa tarkempi suun-
nitelma ja arvio ennen tarkistetun ehdotuksen lautakuntakasitte-

lya.
Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 5.5.2021 esittaa Her-
manninrannan ja Kyldsaaren suunnittelualueiden nimiston tee-
maksi suomalaisen, 1950-luvun lopun ja 1960-luvun alun (noin
vuosien 1955-1963) iskelmamusiikin ja yleensa musiikin aihepii-
ria. Agraariyhteiskunnasta kaupungistuvaan ja modernisoituvaan
Suomeen siirryttaessa iskelmamusiikilla on ollut merkittava rooli
kansallisen identiteetin rakentajana.




Vaikutukset
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Nimistotoimikunta paatti esittaa Hermanninrannan alueelle seu-
raavia uusia nimia:

Kadut:

- Albumikatu — Albumgatan

- Annikki Tahden katu — Annikki Tahtis gata

- Erik Lindstromin katu — Erik Lindstroms gata
- Iskelmakatu — Schlagergatan

- Kerttu Mustosen katu — Kerttu Mustonens gata
- Kultalevynkatu — Guldskivsgatan

- Laila Kinnusen katu — Laila Kinnunens gata
- Olavi Virran katu — Olavi Virtas gata

- Tempokuja — Tempogranden

- Toivelevynkatu — Onskeskivsgatan

Puistot ja aukiot:

- Hermanninterassi — Hermanstadsterrassen
- Iskelmapuisto — Schlagerparken

- Kertosakeenpuisto — Refrangparken

- Stemma-aukio — Stamplatsen

Lisaksi nimistotoimikunta esittaa seuraavia, voimassa olevia nimia
edelleen kaytettavaksi uuden asemakaavan alueella:

- Hermannin rantapuisto — Hermanstads strandpark (tullut voi-
maan 22.3.1996 asemakaavassa nro 10020)

- Kylasaarenkatu — Byholmsgatan (tullut voimaan 22.9.1950
asemakaavassa nro 2952)

- Vanha talvitie — Gamla vintervagen (tullut voimaan 14.4.1954
asemakaavassa nro 3521)

Yhteenveto laadituista selvityksista

« Hermanninrannan ja Kylasaaren kaupallinen selvitys, WSP
Finland Oy 4.11.2020

« Meluselvitys, Sitowise 3.12.2020

« Hermanninranta-Kylasaari rakennettavuusselvitys, Ramboll
Finland Oy 5.3.2021

« Maapera-, pohjavesi- ja huokoskaasututkimusten yhteenveto
seka ymparistétekninen tarkastelu, Vahanen Environment Oy
5.3.2021

« Hermanninrannan ja Kylasaaren asemakaava-alueiden yleis-
ten alueiden yleissuunnitelma, Loci Maisema-arkkitehdit Oy
1.4.2021




45 (63)

« Natura tarveharkintaselvitys, Ymparistotutkimus Yrjola Oy
29.12.2021

« Hermanninrannan pysakointilaitosselvitys, AOR Arkkitehdit Oy
14.4.2022

« Hermanninrannan korttelipihat, Loci maisema-arkkitehdit Oy
27.4.2022

« Kunnallistekninen yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy, tyo
valmistuu vuoden 2022 aikana

« Pienoismalli 1:1000, Pienoismallitoimisto Pertti Parmes Oy,
05/2022

« Useita maaperan pilaantuneisuuteen seka huokoskaasujen ja
pohjaveden haitta-aineisiin liittyvia tutkimuksia ja seurantoja
(tarkempi listaus ylla mainitussa ymparistoteknisessa tarkaste-
lussa, Vahanen Environment Oy 5.3.2021)

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia ilman arvonlisaveroa (04/2022) seuraavasti:

Esirakentaminen 55-60 milj. euroa
Pilaantuneiden maiden kunnostaminen 17 milj. euroa
Kadut ja aukiot 45 milj. euroa
Puistot 5 milj. euroa
Tulviin varautuminen 8 milj. euroa
Julkiset palvelurakennukset 50 milj. euroa
Yhteensa n. 180—-190 milj. euroa

Esirakentaminen pitaa sisallaan: alueelle toteutettavien yleisten
alueiden pohjanvahvistukset, taytot, rantarakenteen, kevennyskai-
vun seka massastabiloinnin, siitymarakenteen alueen itareunalla
seka pystyojituksen. Yleisten alueiden perustamisolosuhteet alu-
eella ovat erittdin haastavat. Paaasiallinen perustamistapa on
paalulaatta terasbetonipaaluilla tai terasputkipaaluilla. Merkittavin
yksittainen esirakentamisen kustannus on yleisten alueiden poh-
janvahvistukset/pohjarakentaminen, noin 40—45 milj. euroa.

Pilaantuneiden maiden kunnostaminen sisaltda Hermanninrannan
alueen pilaantuneiden maiden kunnostuskustannuksen.

Kadut ja aukiot sisaltavat alueen katujen ja aukioiden pintamateri-
aalit varusteineen seka rakennekerrokset.

Puistot sisaltavat alueen korttelirakenteen viheralueille kohdistu-
vat kustannukset seka perusparannuksen rantapuiston alueelle.

Tulviin varautuminen sisaltaa rakenteet ja toiminnot, joita Herman-
ninrannan alueelle tulee toteuttaa tulevaisuuden tulviin varautumi-
sen vuoksi.




46 (63)

Julkiset palvelurakennukset sisaltavat alueelle suunnitellut uuden
koulun seka kaksi paivakotia.

Kustannusarvio ei sisalla valiaikaisjarjestelyja. Asemakaava mah-
dollistaa myos sillan toteuttamisen Hermannin rantatien yli. Ta-
man kustannus ei sisally kustannusarvioon.

Alueen erittain haastavat maaperaolosuhteet aiheuttavat kustan-
nusriskia ja jatkosuunnittelun yhteydessa tasmennetaan kustan-
nusarvioita.

Uutta kaavoitettavaa kerrosalaa kohden kustannuksia kertyy noin
700-750 euroa / k-mZ.

Kaavaa palvelevien uusien yhdyskuntateknisen huollon verkosto-
jen kustannukset jakautuvat seuraavasti: vesihuolto 2,8 milj. eu-
roa, kaukolampd ja -jadhdytys 3,3 milj. euroa, kaasu 0,2 milj. eu-
roa seka imujate 1,5 milj. euroa.

Yhdyskuntateknisen huollon verkostojen kustannuksista vastaa
verkon haltija ja kustannukset peritaan alueen tulevilta kayttajilta
liittymis- ja kayttdmaksuina.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Uuden kaavoitettavan
rakennusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden 200-240 milj. eu-
roa. Rakennusoikeuden arvon maaritys on tehty AM-ohjelman
mukaisen hallinta- ja rahoitusmuotojakauman perusteella.

Tonttitalous

Asemakaava mahdollistaa AM-ohjelman mukaisen hallinta- ja ra-
hoitusmuotojakauman. Kaava luo edellytykset monipuolisen asun-
totuotannon toteuttamiselle.

Alueella maaperaolosuhteet ovat erittain haastavat. Niin yleiset
alueet kuin korttelialueet perustetaan paalujen varaan. Keskimaa-
rin rakennusten ja pihojen pohjarakennuskustannukset ovat noin
400-450 € / k-m?. Vaihteluvali on laaja ja paikoin suhteellinen
pohjarakennuskustannus € / k-m? nousee suureksi, paikoin pysy-
telladn tavanomaisemmilla lukemilla. Paikoin korkeat pohjaraken-
tamiskustannukset tulevat vaikuttamaan tonttien myynti tai vuok-
rahintaan. Vaikutusta ei ole huomioitu aiemmin esitetyssa raken-
nusoikeuden arvossa.

Pysakointiratkaisu perustuu pysakointitaloihin. Nain on mahdollis-
tettu jarkevanhintaiset pysakdintiratkaisut. Alueen maaperaolo-
suhteista johtuen rakenteellinen pysakaointi maan alle ei alueella
tule kysymykseen. Pysakdintitalojen pohjarakennuskustannukset
ovat alueella 100-300 euroa / k-m?.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Uuden sataman valmistuttua Vuosaareen alkoi muutosprosessi
satamalta vapautuneiden alueiden muuttamiseksi kantakaupunki-
maisiksi asuin- ja tyOpaikka-alueiksi. Hermanninranta tulee tay-
dentamaan yhdessa mydhemmin kaavoitettavan Kylasaaren
kanssa kaupunkirakennetta ja yhdistamaan Kalasataman pohjois-
osat Arabianrantaan.

Vaikutukset luontoon virkistykseen ja maisemaan

Hermanninrannan rakentamisalueen nykyinen kasvillisuus on va-
haista, joten suuria vaikutuksia rakentamisella ei siihen ole. Jon-
kin verran joutomaiden ruderaattikasvillisuutta ja puu- ja pensas-
ryhmia haviaa rakentamisen myota. Toisaalta rakentaminen lisaa
alueen kasvillisuuden ja viherpinta-alan maaraa ja luo uusia
elinymparistdja kaupunkiluonnolle. Kaupunkiekologisesti merkitta-
van Hermannin rantapuiston etelakarki ulottuu kaava-alueelle, ja
sita ollaan kehittamassa monimuotoiseksi puistoksi. Koko Her-
mannin rantapuisto on tarkeaa lintualuetta ja monet sen paah-
deymparistojen kasvi- ja hyonteislajeista ovat uhanalaisia seka
rauhoitettuja, tai erityisesti suojeltavia. Vanhankaupunginlahden
lantinen selka on tarkeaa lepakkoaluetta.

Lintujen tormaamista alueen rakennuksiin voidaan jatkosuunnitte-
lussa ehkaista erilaisin keinoin. Hyvia keinoja ovat esimerkiksi la-
sipintojen koon ja kokonaispinta-alan minimointi, lasien himmen-
taminen osittain heijastamattomiksi tai sisalta tulevan valon voi-
makkuuden ja maaran vahentaminen. Myos esimerkiksi lasipin-
nan pystykuviointi tai ultraviolettisateilya heijastava lasipinnoite
voivat vahentaa lintujen paivaaikaisia tormayksia.

Kaava-alueella ei sijaitse suojelukohteita, mutta lahistolla sijaitsee
kaksi Natura-aluetta. Toinen niista on Vantaanjoen Natura-alue
(F10100104), ja toinen on nimeltdan Vanhankaupunginlahden lin-
tuvesi (FI0100062). Hermanninrannan rakentamisen vaikutuksista
Vanhankaupunginlahden Natura-alueen luontoarvoihin on tehty
selvitys syksylla 2021 (Ymparistotutkimus Yrjola Oy). Selvityk-
sessa on huomioitu myos Vantaanjoen Natura-alue.

Selvityksessa todetaan, ettd Hermanninrannan rakentaminen ta-
pahtuu lahes kilometrin paassa lahimmasta Natura-alueen ra-
jasta. Suoria vaikutuksia Natura-alueiden luontotyyppeihin ei to-
dennakdisesti ole tai ne ovat merkityksettémia. Samoin suoria vai-
kutuksia Vantaanjoen Naturalomakkeella mainittuihin elidlajeihin
ei todennakoisesti ole. Vanhankaupunginlahdella vaikutuksia voi
olla vesi- ja rantalinnustoon, erityisesti Vanhankaupunginselan
alueella ruokaileviin lajeihin. Todennakoisesti suorat vaikutukset
ovat vahaisia ja merkityksettomia.
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Vanhankaupunginselan lansireunan rakentamisella voi olla valilli-
sia vaikutuksia seka Vantaanjoen etta Vanhankaupungin lintuve-
den Natura-lomakkeilla mainittuihin luontoarvoihin. Seka joen etta
lahden ekosysteemeissa voi tapahtua muutoksia, jos ranta-alueen
rakentaminen vaikuttaa kalan kulkuun jokeen tai kalojen ruokailu-
ja kutualueisiin lahdella. Kalat ovat monen lintulajin ja saukon ra-
vintoa, ja Vantaanjoessa elava vuollejokisimpukka tarvitsee touk-
kavaiheessa kaloja vali-isannaksi. Todennakadisesti vaikutus ka-
lastoon ja sita kautta muihin luontoarvoihin on pieni ja merkitykse-
ton Natura-arvoille. Vaikutusta voi kuitenkin edelleen vahentaa
esimerkiksi valttamalld paalutuksia kuhan ja ahvenen kutuaikoina
seka taimenen vaellusaikana. Paaluttaminen aiheuttaa melua ja
tarinaa, joka leviad myds Vanhankaupunginselan vesialueen
suuntaan. Vedenalainen melu tai tarina voi muuttaa kalaparvien
oleskelualueita lahdella ja sita kautta vaikuttaa myos lintujen ra-
vinnonhankinta-alueisiin. Vanhakaupunginlahdella pesivista lin-
nuista monet ruokailevat Natura-alueen ulkopuolella.

Alueen maankayton historian vuoksi sen maapera on myos laa-
jalti saastunutta, ja sita joudutaan kunnostamaan ennen kuin ra-
kentaminen voidaan aloittaa. Kunnostuksessa on otettava huomi-
oon, ettei vanhoja jateaineita paase liukenemaan Vanhankaupun-
ginselan vesialueelle. Mahdollinen vedenlaadun heikentyminen
Vanhankaupunginselan alueella voi vaikuttaa suoraan Natura-alu-
een vesiekosysteemiin. Haitta-aineiden tai samentuman leviami-
nen virtausten mukana laajemmalle alueelle voi aiheuttaa muu-
toksia ravintoketjussa.

Kaavoitushankkeiden yhteisvaikutusta ja sen merkitysta on selvi-
tyksen mukaan vaikea arvioida. Muutaman kilometrin etaisyydella
Vanhankaupunginlahdesta on suunnitteilla useita kaavahankkeita,
jotka lisaavat asukasmaaraa lahialueilla muutamalla kymmenella
tuhannella. Naiden uusien alueiden asukkaiden luonnollinen lahi-
virkistysalue on todennakoisesti Vanhankaupunginlahti ymparis-
téineen. Ihmismaaran kasvaessa myos lieveilmididen maara to-
dennakoisesti kasvaa, osin ihmisten ymmartamattomyydenkin ta-
kia. Ihnmiseen tottuneet ja ihmistoimintaa sietavat lajit menestyvat
mutta aremmat lajit voivat olla vaarassa. Irrallaan olevat koirat voi-
vat hatistaa maassa pesivia lintulajeja, joita ahdistavat jo luontai-
set viholliset kettu, minkki ja supikoirakin. Tama voi johtaa poikas-
tuoton laskuun ja vahitellen pesimakannan laskuun, ellei muualta
tule uusia yksiloita tilalle.

Hermanninrannan rakentaminen parantaa alueen virkistysyhteyk-
sia ja virkistyspalveluiden tarjontaa. Kaupunkirakenteen sisalle ra-
kennettavat viheralueet ovat osittain toiminnallisia, ja rantapuisto
tarjoaa luontoelamyksia. Tavoitteena on kehittaa alueesta aktivoi-
vaa ulkotilaa kaiken ikaisille. Rantapuiston reitistoa parannetaan,
ja alueelle on ideoitu myds luontopolkua. Reitit taydentavat koko
Helsingin rantareitistda seka Vanhankaupunginlahden kiertavaa
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reittid. Rantapuistoon sijoittuva baana on osa kaupungin baana-
verkkoa, joka jatkuu pohjoisessa Arabian ja Pasilan suuntiin, ja
yhdistyy etelassa itabaanaan. Rantapuistossa on aluevaraus koi-
rapuistolle, ja leikkipuistolle on osoitettu paikka liikkuntakentan la-
heisyyteen. Hermanninterassille ja Kertosakeenpuistoon on va-
rattu tiloja leikki- ja liikkunta-alueille. Rantapuiston kehittaminen
vahvistaa Helsinkipuiston vihersormea Vanhankaupunginselan
lansirannalla.

Hermanninranta yhdessa Verkkosaaren seka tulevan Kylasaaren
alueen kanssa on osa Vanhankaupunginselan lansirannalle kehit-
tyvaa uutta kaupunkirakennetta, joka alkaa Viikista ja jatkuu Ara-
bianrannan kautta Kalasatamaan. Alueelta avautuvat laajat naky-
mat meren sisadlahden yli vehreaan sisdsaariston maisemaan.
Hermanninranta tulee lisaamaan oman kaupunkimaisemman
osansa rantaviivan maisemaan, mutta rantapuisto pehmentaa sen
julkisivua Vanhankaupunginlahdelle pain. Rakentamisen korkeus
Hermanninrannassa on maltillista ja rakennettu alue vaihettuu
rantapuistoon terassimaisena rakenteena. 12-kerroksiset torni-
maiset rakennukset erottuvat maamerkkina alueen etelaosassa.
Hermannin rantatielta katsottuna nakyma Vanhankaupunginlah-
den suuntaan tulee muuttumaan huomattavasti. Kertosakeenpuis-
ton lounaispaadyn kolmiomainen laajenema tuo kuitenkin veh-
reytta myods Hermannin rantatien puoleiseen julkisivuun. Nakyma
Kertosakeenpuistosta merenlahden suuntaan on tarkoitus sailyt-
tda mahdollisimman avoimena.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Hermanninrannan kaavaratkaisu tukee kestavia kulkumuotoja ja
mahdollistaa autottoman elamantavan ja toisaalta tuo myos kayt-
tajia Kalasataman raitiolinjalle ja muulle joukkoliikenteelle. Kaava-
ratkaisu taydentaa baanaverkkoa. Rantapuiston saavutettavuus
paranee.

Alueen asukkaiden autopysakainnin keskittyessa pysakointilaitok-
siin heti alueelle saavuttaessa, autoliikenteen maara alueen sisai-
sella katuverkolla jaa melko vahaiseksi. Tama tukee entisestaan
kavelya ja pyoraliikennetta ensisijaisina kulkumuotoina alueella.
Auto- ja joukkoliikenne ovat nain myos tasa-arvoisemmassa ase-
massa. Pysakadintilaitosten suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota sujuvaan ja turvalliseen sisaan- ja ulosajoon, jotta jalan-
kulku joukkoliikenteen pysakeille on turvallista ja miellyttavaa ja
toisaalta sisaan ajava liikkenne ei aiheuta jonoja Hermannin ranta-
tielle asti. Tyypillisten kulkutapaosuuksien kautta voidaan arvi-
oida, ettad huipputuntien aikana laitoksesta poistuu tai sinne saa-
puu noin 300-350 ajoneuvoa. Vanhan talvitien jo suunniteltuja,
mutta ei viela toteutettuja kaistajarjestelyja joudutaan hieman
muuttamaan, jotta pysakadintilaitokseen eli vasemmalle kaantyville
autoille saadaan jarjestettya jonotustilaa. Ratkaisulla varmiste-
taan, etteivat autot aiheuta jonoa Hermannin rantatielle ja siten
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hidasta bussiliikennetta. Ratkaisu johtaa siihen, etta 3—4 puuta jaa
istuttamatta Vanhalle talvitielle. Myos kadunvarsipysakaointipaik-
koja toteutetaan noin 6 kpl vahemman kuin alun perin on suunni-
teltu.

Kaavaratkaisu mahdollistaa korkeatasoisten yhdyskuntateknisten
verkostojen toteuttamisen alueelle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Nykyinen kaupunkikuvallinen asetelma tulee muuttumaan merkit-
tavasti kaikista eri suunnista katsottuna. Kenttamaisyys ja laakeus
tulevat kaukomaisemassa korvautumaan yhtenaisena ja veh-
reana kaupunkirakenteena.

Hermannin rantatie tulee tulevaisuudessa saamaan uudenlaisen
urbaanin ilmeen, kun 8-kerroksiset rakennukset ja alueen pysa-
kointilaitokset seka puistoalueet reunustavat katualuetta.

Merelta katsottuna kaupunkikuva hahmottuu porrastuvana. Syvan
puistoalueen takaa nousevat 6-kerroksiset asuinkorttelit, joiden
takaa erottuu 8-kerroksinen korttelirintama. Alueen silhuettia ri-
kastuttaa korttelirintaman itareunalla olevat kolme 12-kerroksista
tornia.

Vaikutuksia kaupunkikuvaan on tarkasteltu tarkemmin seka tieto-
koneella laaditun 3D-mallin, etta fyysisen pienoismallin (1:1000)
avulla. Hermanninrannassa kaupunkiluonto on suuressa roolissa
kaupunkikuvassa, ja sita on tarkasteltu eritysesti selvityksessa
"Hermanninrannan ja Kyldsaaren asemakaava-alueiden yleisten
alueiden yleissuunnitelma” (Loci maisema-arkkitehdit Oy).

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Alueen rakentamisen ja kayton vaikutukset ilmastonmuutoksen
hillinnan ja sopeutumisen kannalta on tarkeimmilta osin ratkaistu
Helsingin yleiskaavassa ja Sornaistenrannan ja Hermanninrannan
osayleiskaavassa, joissa mahdollistettiin tiivistyva kaupunkira-
kenne entisille satama-alueille.

Kaupunkirakennetta tiivistetdan olemassa olevaan infrastruktuu-
riin, palveluihin, liikennejarjestelmiin ja kantakaupunkiin tukeu-
tuen. Tama tukee ilmastoviisaan ja kestavan kaupunkirakentami-
sen tavoitteita.

Alueelle rakennetaan hyvat joukkoliikenneyhteydet seka pyorailyn
ja kavelyn verkostot osaksi kaupungin kattavaa verkostoa. Raitio-
tielikenteeseen tukeutuminen seka lahipalveluiden mahdollistami-
nen vahentavat autoriippuvuutta.
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Kaavaratkaisulla, jossa rakentamista ei osoiteta maaperaltaan eri-
tyisen heikon rantapuiston alueelle, on merkittavasti vahennetty
raskaasta pohja- ja maarakentamisesta syntyvia hiilipaastoja.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaatii alueen tiivistamisesta huoli-
matta laajaa pohja- ja maarakentamista, jolla on vaikutuksia hiili-
jalanjalkeen alueella. Tasta johtuen on kiinnitetty erityista huo-
miota siihen, etta kaavamaarayksilla ohjataan rakentamista mah-
dollisimman vahahiiliseksi. Noin puolet rakennettavasta asuinker-
rosalasta on maaratty toteutettavan puusta, jolla on merkittava
vaikutus rakennusten hiilijalanjalkeen. Kortteleissa, joissa ei ole
puumaaraysta, hiilijalanjaljelle asetetaan raja-arvo. Puurakentami-
sen ja hiilijalanjaljen raja-arvon vaikutuksia on tarkoitus vertailla
tavanomaiseen rakentamiseen kaavaprosessin seuraavassa vai-
heessa, kun raja-arvot saadaan asetettua tarkemmin. Lisaksi alu-
eella on pyritty luomaan edellytyksia alueelliselle ja/tai korttelikoh-
taiselle energiantuotannolle.

Alueen suunnittelussa on huomioitu arviot meriveden noususta ja
rankkasateiden lisaantymisesta.

llImastonmuutokseen on alueella tarkoitus sopeutua esimerkiksi
suunnittelemalla yleisille alueille ja pihoille mahdollisimman paljon
lapaisevia, kasvipeitteisia pintoja puineen ja pensaineen, seka pa-
nostamalla hulevesien luonnonmukaiseen hallintaan. Laaja ranta-
puisto jatetdan viheralueeksi, missa tulviminen sallitaan ja luonto
on mahdollisimman monimuotoista. Vain rantapuiston lansireunan
toiminnalliset osat ja puistossa kulkeva baana nostetaan korkota-
soltaan ylemmas niin, etta ne ovat suojassa useimmin toistuvilta
tulvilta. Rantapuiston kehittaminen ns. tulvapuistona tulee ole-
maan haasteellinen mm. alueen yllapidon kannalta, mutta siihen
on jatkossa tarkoitus etsia innovatiivisiakin suunnitteluratkaisuja.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaava mahdollistaa alueen uusille asukkaille urbaaniin mil-
jo0seen laadukkaita ja eri elamantilanteeseen sopivia koteja. Alu-
eelle tulee julkiset ja kaupalliset palvelut kavelyetaisyydelle. Laaja
puistoalue on kivenheiton paassa.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaesto-
ryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa ja sosi-
aalisiin oloihin

Asemakaavamaarayksella varmistetaan, etta pilaantunut maa-
pera kunnostetaan ennen alueen ottamista uuteen kayttotarkoi-
tukseen. Lisaksi koneellisesti tuuletettavan alapohjaan varautumi-
sella varmistetaan, ettei maaperasta johdu asuintiloihin haitallisia
tai vaarallisia yhdisteita. Jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa var-
mistetaan, ettd maaperan pilaantuneisuudesta ei aiheudu haittaa
tai vaaraa ihmisten terveydelle.




52 (63)

Asemakaavamerkinndilla ja -maarayksilla on varmistettu riittavat
edellytykset meluntorjunnalle terveellisten olosuhteiden varmista-
miseksi.

Kaava luo edellytykset merivesi- ja hulevesitulvilta suojautumi-
selle.

Talla hetkella Hermanninrannan alueella ei ole asukkaita. Alueella
tullaan noudattamaan Asumisen ja siihen liittyvan maankayton to-
teutusohjelman mukaista hallintamuotojakaumaa.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaava mahdollistaa ravintoloiden, kahviloiden, kokoontumistilo-
jen, paivittaistavarakauppojen, kahden paivakodin, koulun ja
asuntojen rakentamisen noin 5 500 asukkaalle. Liiketoiminnan
mahdollisuuksia luovat kasvava asukasmaara seka alueen hel-
posti saavutettava sijainti.

Toteutus

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Kaava-alue kuuluu kaupunginkanslian Kalasataman toteuttamis-
projektin alueelle.

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Ennen kortteleiden 21687 ja 21689 seka niita ymparoivien katu-
alueiden toteuttamista tulee rantaan toteuttaa rantarakenne, joka
varmistaa alueellisen stabiliteetin alueen etelaosassa.

Esirakentamisen ja toteutussuunnittelun merkittavana haasteena
ovat maaperan geotekniset ja ymparistoterveydelliset ominaisuu-
det seka vaativat pohjarakentamisrakenteet ja niiden yhteensovi-
tus, koko alueella. Rakentamisen vuoksi tulee maa-aineksia pois-
kaivettaviksi, lisaksi myohemmin laadittavan maaperan riskinar-
vion perusteella haitta-ainepitoisia maita voidaan joutua pois-
kaivamaan ennen pohjarakenteiden toteutusta seka ennen tont-
tien ottamista kaavan mukaiseen kayttoon.

Kaava-alueen jatevesien viemardinti perustuu suurilta osin pump-
paukseen. Tama tulee huomioida alueen toteutuksen vaiheistuk-
sessa siten, ettd pumppaamo toteutetaan ennen sen viemarointi-
alueen rakennusten kayttoonottoa. Alueet, jotka voidaan rakentaa
ennen pumppaamoa ovat korttelit 21690, 21689 seka 21687. Li-
saksi kortteleiden 21685 ja 21684 etelaiset osat voidaan toteuttaa
ennen pumppaamoa, mikali ne liitetdan Vanhalle talvitielle johta-
viin viemareihin.




53 (63)

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Alueella toteutettavia esirakentamistoimia ovat esimerkiksi katu-
ja muiden yleisten alueiden paalulaattarakenteet, pilaantuneen
maaperan kunnostus seka Verkkosaaren pohjoisosan kaava-alu-
een sijoittuvan rantarakenteen toteuttaminen ennen kortteleiden
21687 ja 21689 seka niitd ymparoivien katualueiden toteutta-
mista.

Yhteensovitusta tulee tehda seka yleisille alueille etta tonteille ra-
kennettavien pohjarakenteiden suunnittelussa ja toteutuksessa.
Tasta yhteensovituksesta tehty tarkempi geotekninen erityistar-
kastelu sisaltyy Kunnallistekniseen yleissuunnitelmaan (Ramboll
Finland Oy, valmistuu vuoden 2022 aikana). My0s korttelin si-
salla, korttelin tonttien pohjarakenteiden valisessa hallinnassa on
yhteensovitustarve. Yhteensovitus vaatii huolellisista koordinointia
ja kokonaiskuvan hallintaa, mika kaupunkiympariston toimialalla
kuuluu maa- ja kallioperayksikon tehtaviin.

Alueen maaperassa olevien haitta-aineiden vaikutuksia ja tarvitta-
via hallintatoimia tullaan arvioimaan riskinarviointiperusteisesti.
Riskinarvioinnin perusteella on mahdollista maarittaa tonteilla tai
yleisilla alueille mahdollisesti tarvittavat kunnostustoimet tai tarvit-
tavat kulkeutumisreittien hallintatoimet tarkemmin. Myos huleve-
sien hallintaratkaisuiden vaikutusten arviointia ja mahdollisesti tar-
vittavia erityisrakenteita tulee arvioida jatkosuunnittelussa.

Rakentamisaikataulu

Hermanninrannan alueen esi- ja katurakentaminen on tavoitteena
aloittaa vuonna 2024 alueen etelaosasta. Talloin alueen etela-
osaan, Vanhan talvitien viereen sijoittuvan, Hermanninrannan pe-
ruskoulun rakentaminen voidaan aloittaa viimeistaan vuonna
2026, kuten vuoden 2022 talousarvion 10-vuotisessa investoin-
tiohjelmassa on esitetty. Asuntorakentaminen alueella alkaa aikai-
sintaan vuoden 2025 lopulla, mutta todennakoisesti vuonna 2026.
Rakentaminen etenee vaiheittain etelasta pohjoiseen ja alueen
arvioidaan valmistuvan kokonaisuudessaan 2030-luvun alussa.
Alueen esirakentamiseen on esitetty rahoitus Kalasataman 10-
vuotisessa investointiohjelmassa vuosille 2024—-2028 ja katura-
kentamiseen vuosille 2024—-2031. Hermannin rantapuiston esira-
kentaminen on tavoitteena aloittaa viimeistaan vuonna 2027 ja
puiston rakentaminen vuonna 2028.

Korttelikortit

Alueelle on laadittu toteuttamista ohjaavat tyyppikorttelikortit,
jossa on visualisoitu kaavaehdotuksen keskeiset kaupunkikuvalli-
set periaatteet yhden tyyppikorttelin osalta. Lisaksi alueelle on
laadittu korttelipihakortit Loci maisema-arkkitehdit Oy:n toimesta,
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joissa puolestaan havainnollistetaan keskeiset korttelipihojen peri-
aatteet alueella. Korttelikortit [0ytyvat selostuksen liitteena.

Korttelikortti - esimerkkikortteli 21684

Katot.

Rakennuksissa on oltava
episymmetrinen harjakatto.
Sadevedet on johdettava pidosin
sisipihoille. Kattokulman on oltava

pihan puolella vahintdin 15 astetta ™.

ja kadun tai puiston puolella 70
astetta.

Asuinrakennuksiin on kadun ja ..
puiston suuntaan rakennettava
ritystislinga, joka on kerrosta

Liiketilat.

» Liiketilojen maantasokerroksen
J katuun tai puisloon rajautuvissa
julkisivuissa on oltava suuria

ikkunoita.

matalampi kuin suurin sallittu

rakennuskorkeus. .« Liiketilojen kerroskorkeuden on

o oltava vihinliin 4,5 metrii.
« Ylimpian kerrokseen, joka rajautuu -
kadun tai puiston suuntaan, tulee

...+ Liiketilat tulee toteuttaa
aukotus toteuttaa kattolyhtyini.

mahdollisimman pitkilti kadun
suuntaisina ja jos mahdollista,

+ Katemateriaalina tulee kiiyttid kadun kulmaan.

tummanharmaita kattotiilii.

Liittyiminen ympérdivain H

kaupunkirakenteeseen

Julkisivut.

"+ Rakennusten julkisivujen on
oltava pigosin puuta ja/tai
paikalla muurattua tiltd ja/tai

+ Tontin 0sa rakennUSAlUCEn FAJa Ja vrswesssessssssesssesssaste oo slammattua tai rapattua.
katualueen tai aukion vilissi tulee
rakentaa samaan korko- ja laatutasoon
sitd reunustavan katualueen tai

aukion osan kanssa. Alueet, joita ei

ole merkitty istutettaviksi tulee toimia

" Porrashuoneeseen on oltava
sisdfinkiynti sekd kadun tai
puiston ettd pihan puolelta.

osana jalankulkualuetta. T Maantasokerroksen julkisivu ei
saa antaa umpinaista vaikutel-
«  Osa tonttiin kuuluvista vyéhykkeiti on maa.

miiritelty istutettaviksi.
AK-kortteleiden kaupunkikuvalliset periaatteet. Lédhde: asemakaavoituspalvelu, Helsingin
kaupunki ja Loci maisema-arkkitehdit (korttelipihat).

Merkintdjen selitykset

puu

pensas
maakivi

keskikorkea pensasistutus

[77] menilajinen perennaistutus

|:| perenna- ja pensasistutus

r:| nurmi, lumitila

| menilajinen ja kerroksellinen sadepuutarha

r:l viherkatto

[ kivituhka i\ - b

[ turvahake : —
. Y iiketia ak =2

[ luennonkiveys \ E e

—— tontinraja

AK-Kortteleiden korttelipihan periaateratkaisu. Léhde: Loci maisema-arkkitehdit Oy.
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Liiketila

Kylasaarenkatu

Korttelin 21684 sisapiha

Korttelin periaateleikkaus. Lahde: asemakaavoituspalvelu, Helsingin kaupunki.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatds 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta suurilla kaupunki-
seuduilla

sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista

huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta

Tavoitteiden huomioon ottamista yhdyskuntarakenteen eheyden
seka merkittavien uusien asuin- tyopaikka- ja palvelutoimintojen
sijoittumisen osalta selostetaan tarkemmin kohdissa "tiivistelma”,

"asemakaavan kuvaus”, "alueiden kayttotarkoitus ja korttelialu-
eet”, "likenne”, seka "palvelut”.

Saan aari-ilmidihin ja tulviin varautumisesta ja ilmastonmuutoksen
vaikutuksista selostetaan tarkemmin kohdissa "luonnonympa-

ristd”, "ekologinen kestavyys”, "yhdyskuntatekninen huolto, tasaus
ja tulvasuojelu” seka "vaikutukset”.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymisesta seka virkistyskayttoon sovel-
tuvien alueiden riittavyydesta ja viherverkoston jatkuvuudesta se-
lostetaan tarkemmin kodissa "asemakaavan kuvaus”, "alueiden
kayttotarkoitus”, "luonnonymparistd”, "ekologinen kestavyys”, seka

“vaikutukset”.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.
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Maakuntakaava

']
Ote Uusimaa-kaavasta 2050.

Maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymassa Uusimaa-kaava
2050 -kokonaisuudessa suunnittelualue on taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta ja virkistysaluetta. Hermannin rantatie on
esitetty seudullisesti merkittavan tien ohjeellisena linjauksena.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta tulee kehittaa tiiviina
asumisen, tyopaikkojen ja palveluiden alueena. Vyohykkeen
maankayttoa tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti
keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen seka joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parantaen. Helsingin seudulla
vyohyketta tulee kehittaa rakenteeltaan verkostomaisena joukko-
likennekaupunkina.

Virkistysalueen osalta alue varataan yleiseen virkistykseen ja ul-
koiluun. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvat-
tava virkistyskayttdedellytysten sailyminen, alueen saavutetta-
vuus, riittdva palveluvarustus seka ymparistdarvot. Alueen suun-
nittelussa on kiinnitettava erityista huomiota ympariston laatuun,
alueen sijaintiin ekologisessa verkostossa seka merkitykseen
luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Kaavaratkaisu vastaa maakuntakaavan tavoitteisiin.
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Yleiskaava

i o b AN LA .
Ote Sérnéistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaavasta.

Alueella on voimassa Sornaistenrannan ja Hermanninrannan
osayleiskaava nro 11650 (kaupunginvaltuusto 30.1.2008, tullut
voimaan 14.3.2008), jonka mukaan alue on palvelujen ja hallin-
non aluetta seka asuinaluetta (P/A), julkisten palvelujen ja hallin-
non aluetta (PY), asuntoaluetta (A), kerrostalovaltaisen asuntoalu-
een ja palvelujen seka hallinnon aluetta (AK/P), urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen aluetta (VU), virkistysaluetta (V), vesialuetta (W).
Hermannin rantapuiston rantaan on osoitettu ulkoilureitti. Lisaksi
osayleiskaavassa alueelle on osoitettu maaperan pilaantuneisuu-
desta ja huonosta rakennettavuudesta johtuva erityinen suunnitte-
lutarve (m), seka ohjattu kaavoittamaan ja rakentamaan aluetta
rittavan laajoina kokonaisuuksina, jotta maaperan stabiliteetin ja
korkotasojen hallinta voidaan turvata (as).

Nyt laadittu kaavaratkaisu on osayleiskaavan hengen mukainen,
mutta poikkeaa osayleiskaavasta siten, etta alueelle on osoitettu
palvelujen, hallinnon ja asuntoalueen (P/A), seka asuntoalueen
(A) sijaan paaosin kerrostalovaltaista asuinaluetta (AK), joiden
maantasokerrokseen on suunniteltu runsaasti liiketiloja. Raken-
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nettua aluetta on keksitetty osayleiskaavaan nahden hieman tii-
viimmin Hermannin rantatien reunaan. Lisaksi virkistysalueeksi

(V) osoitettu alue on osoitettu asemakaavassa puistoalueeksi
(VP).

Kalasataman pohjoisosalle on laadittu Kalasataman pohjoisosan
suunnitteluperiaatteiden tarkistus (Kslk 12.5.2011), jossa tutkittiin
asuinrakentamisen mahdollisuuksien lisaamista alueella. Herman-
ninrannan asemakaavaehdotus pohjautuu aiempaan selvityk-
seen, joskin asuinrakentamisen maaraa on nostettu ja toimitilara-
kentamisen maaraa laskettu aikaisemmasta. Alue on suunniteltu
Kalasataman osayleiskaavassa esitettya asumispainotteisem-
pana. Huonoista perustamisolosuhteista johtuen on selvitysten
myota paadytty nykyiseen maankayttoratkaisuun. Rakentamisen
keskittaminen lahemmaksi Hermannin rantatieta on alueen stabili-
teetin, ilmastonmuutoksen, talouden ja puistoalueen laajuuden
nakokulmasta perusteltua.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alue on keskustan maanalaisen kehittamisen
kohdealuetta. Maanalaisessa yleiskaavassa on Hermannin ranta-
tien kohdalla tilavaraus liikennetunnelille (S6rnaisten tunneli). Nyt
laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
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Osa vesialueesta alueen itdosassa on kaavoittamatonta.
Alueella on voimassa:

Asemakaava nro 8780 (vahvistettu 7.3.1985). Kaavan mukaan
alue on puistoaluetta (VP) ja rautatiealuetta (LR).

Asemakaava nro 8750 (vahvistettu 16.4.1985). Kaavan mu-
kaan alue on satama-aluetta (LS) ja katualuetta.

Asemakaava nro 9735 (hyvaksytty 29.8.1990). Kaavan mu-
kaan alue on satama-aluetta (LS) ja katualuetta.

Asemakaava nro 10020 (vahvistettu 7.3.1996). Kaavan mu-
kaan alue on puistoaluetta (VP), venesatama-aluetta (LV), eri-
tyisaluetta (E), vesialuetta (W) ja yleisten rakennusten kortteli-
aluetta (Y). Alueelle on osoitettu myods ohjeellinen jalankululle
ja pyorailylle varattu alueen osa, alueen sisaiselle huoltoliiken-
teelle varattu alueen osa seka pysakointia ja koirapuistoa var-
ten varattu alueen osa.

Asemakaava nro 10240 (vahvistettu 28.1.1998). Kaavan mu-
kaan alue on puistoaluetta (VP), urheilu- ja virkistysaluetta
(VU), rautatiealuetta (LR) ja katualuetta.

Asemakaava nro 10900 (tullut voimaan 25.10.2002). Kaavan
mukaan alue on puistoaluetta (VP), hidaskatualuetta (hk) seka
katualuetta. Alueelle on osoitettu myds jalankululle ja pyorai-
lylle varattu alueen osa.

Asemakaava nro 11956 (tullut voimaan 20.7.2012). Kaavan
mukaan alue on katualuetta.

Asemakaava nro 12578 (tullut voimaan 27.4.2020). Kaavan
mukaan alue on katualuetta ja katuaukioksi merkittya aluetta.
Alueelle on osoitettu rakennusala ilmanvaihtokuiluille, valvo-
molle ja sahkoteknisille tiloille. Lisaksi alueelle on osoitettu
Sornaisten tunnelille ja sen aputiloille kaupungin tarpeisiin va-
rattu maanalainen tila seka maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Rakennuskiellot

Hermannin rantatien lansipuolella, johon asemakaavakartassa on
osoitettu siltavaraus Hermannin rantatien yli, on voimassa maan-
kayttd- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin mukainen rakennus-
kielto asemakaavan laatimiseksi.

Alueen tontteja ei ole merkitty kiinteistorekisteriin, joten alueella
on voimassa rakennuskielto maankaytté- ja rakennuslain 81 §:n
nojalla.
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Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen.

Muut lahtékohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 kaupungin aloitteesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisdksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Helsingin vanhusneuvosto

Helsingin vammaisneuvosto

Helsingin nuorisoneuvosto

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

sosiaali- ja terveystoimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.



http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 10.—31.5.2021 seuraavissa paikoissa:

verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
Asukastilaisuus pidettiin 19.5.2021 verkkotilaisuutena.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat alueen joukkoliikennerat-
kaisuun ja jatehuollon toimivuuteen. Kannanotoissa esitetyt asiat
on otettu huomioon kaavoitusty0ssa siten, etta kaavaratkaisua on
tyostetty yhteistydssa seka Helsingin seudun liikenne-kuntayhty-
man, ettd Helsingin seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyman
kanssa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat rakentamisen korkeuteen, tehokkuuteen,
palveluntarjontaan, urheilukentan kattamiseen ja kokoon seka sil-
tavaraukseen. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa
mahdollisuuksien mukaan.

Kirjallisia mielipiteita saapui 5 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

i

Yksi vuosien varrella esiintyneisté vaihtoehtoisista maankétc')'-
luonnoksista. Kuva: Helsingin kaupunki ja VVoima Graphics 2013.

Osayleiskaavatyon aikana ja sen jalkeen on tutkittu useita erilaisia
kaupunkirakennemalleja alueelle. Kaavaehdotuksen mukaiseen
ratkaisuun on paadytty tehtyjen selvitysten perusteella.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 7.6.2022
Marja Piimies

asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 20.04.2022
Kaavan nimi Hermanninranta

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavat unnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 31,3538 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,5938
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 30,7600
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

LA Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 31,3538 100,0 249280 0,80 0,5938 231355
A yhteensa 7,0799 22,6 230955 3,26 7,0799 230955
P yhteensa 0,2327 0,7 2000 0,86 0,2327 2000
Y yhteensa 0,8928 2,8 10000 1,12 0,1765 5800
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa -0,6447
V yhteensa 14,0832 44,9 4,4926
R yhteensa
L yhteensa 5,4266 17,3 6325 0,12 -7,4069 -7400
E yhteensa -4,4792
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 3,6386 11,6 1,1429

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-]1 [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Y E A e Pln[:‘aa-]ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 31,3538 100,0 249280 0,80 0,5938 231355
A yhteensa 7,0799 22,6 230955 3,26 7,0799 230955
AK 7,0799 100,0 230955 3,26 7,0799 230955
P yhteensa 0,2327 0,7 2000 0,86 0,2327 2000
P 0,2327 100,0 2000 0,86 0,2327 2000
Y yhteensa 0,8928 2,8 10000 1,12 0,1765 5800
Y -0,7163 -4200
YO 0,8928 100,0 10000 1,12 0,8928 10000
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa -0,6447
TYK -0,6282
TKS -0,0165
V yhteensa 14,0832 449 4,4926
VP 12,8851 91,5 4,6009
VK 0,2930 2,1 0,2930
VU 0,9051 6,4 -0,4013
R yhteensa
L yhteensa 5,4266 17,3 6325 0,12 -7,4069 -7400
Kavelykatu 0,1350 2,5 0,1350
Katualue 25 0
Kadut 2,8893 53,2 1,1755
Katuauk./torit 0,1317 2,4 0,0666
Kev.liik.kadut 1,3830 25,5 1,3830
LR -0,3786
LS -10,1569 -13700
LV -0,5191
LPA 0,8876 16,4 6300 0,71 0,8876 6300
E yhteensa -4,4792
E -4,4792
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 3,6386 11,6 1,1429

w 3,6386 100,0 1,1429
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Hermanninrannan asemakaava ja asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2020-001742
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 3741_3
Paivatty 22.4.2021 Oas 1534-00/21

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Tiivistelma

Hermanninrannan alueelle suunnitellaan asumista ja palveluita
noin 5 000 uudelle asukkaalle. Alueelle suunnitellaan myos tontit
kahta paivakotia ja koulua varten seka puistoalueita.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskevat Hermanninran-
taa, joka sijaitsee Kalasataman pohjoisosassa. Tavoitteena on
mahdollistaa uuden asuinalueen ja palveluiden rakentaminen noin
5 000 uudelle asukkaalle. Tavoitteena on suunnitella uusi asuin-
ymparisto, joka myohemmin kaavoitettavan Kylasaaren kanssa
yhdistavat Kalasataman pohjoisosan Arabianrantaan. Hermannin-
ranta ja Kylasaari muodostavat yhdessa viihtyisan, vehrean ja tii-
viin uuden asuinalueen, joka on helposti saavutettavissa myos jul-
kisen liikenteen osalta.

Vuoden 2021 alussa Kalasatamaan on muuttanut jo yli 7 000 asu-
kasta. 2030-luvun loppuun mennessa alue tarjoaa kodin yhteensa
noin 30 000 asukkaalle.

Hermanninrannan alueelle on alustavasti suunniteltu yhdeksan
asuinkorttelia, kaksi pysakdintitaloa, koulu ja kaksi paivakotia.
Pohjoisemman paivakodin yhteyteen suunnitellaan lisaksi urheilu-
kentta ja tutkitaan edellytyksia leikkipuiston rakentamiselle. Alu-
eella tutkitaan myods kelluvien rakennusten rakentamisedellytyk-
sid. Alustava havainnekuva (Kuva 2) tulevasta maankaytosta 16y-
tyy dokumentin viimeiselta sivulta.

Hermannin rantapuistosta tavoitellaan asukkaiden vehreaa kei-
dasta, jossa nykyista luontoa on tarkoitus sailyttaa ja kehittaa yha
monimuotoisemmaksi. Hermannin rantapuiston ja rakennetun alu-
een rajapintaan suunnitellaan viihtyisaa ja toiminnallista rantapro-
menadia.

Hermanninrannasta tavoitellaan ekologisesti kestavaa kaupungin-
osaa, jossa vihrealla infrastruktuurilla on erityinen merkitys ja pai-
noarvo. Kaavaratkaisun lahtokohtana on vastata kunnianhimoisen
Hiilineutraali Helsinki 2035 -toimenpideohjelman asettamiin tavoit-
teisiin.

Osallistuminen ja aineistot
Asukastilaisuus jarjestetaan verkossa 19.5.2021 klo 17.00-18.00.

Paaset liittymaan kokoukseen klo 16.45 alkaen klikkaamalla liitty-
mislinkkia tai kirjoittamalla sen verkkoselaimen osoitekenttaan:
bit.ly/hermanninranta-touko21

Kokousohjelma Teamsia ei tarvitse ladata omalle laitteelle, vaan
kokoukseen voi osallistua verkkoselaimen kautta.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(tavoitteet, havainnekuva, ideasuunnitelmia) on esilla 10.5.—
31.5.2021 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/lyhteystiedot. Asiakaspal-
velun kayntiosoite on Tyopajankatu 8, tarkistathan poikkeustilan-
teen aikana asiakaspalvelupisteen aukiolon. Myds suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 31.5.2021. Niille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai pos-
tiosoitteensa, lahetetaan tieto lautakunnan paatoksesta.

Kirjalliset mielipiteet l1ahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite:
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310
13700, verkko-osoite:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/lkaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo)
tai sahkopostilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittda myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu toiseksi viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset ym.
Kalasataman asukasyhdistys ry
— Hermanni-Vallila Seura ry
— Kallion Kulttuuriverkosto ry
— Kallio-Seura ry, Kallio-liike
— Artova - Arabianranta-Toukola-Vanhakaupunki -kulttuuri- ja
kaupunginosayhdistys ry
— Helsingin kaupunginosayhdistykset ry Helka
— Helsingin Yrittajat
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Vaikutusten arviointi

— Helsingin seudun kauppakamari
— Suomen Pakkauskierratys RINKI Oy
— Kalasataman jatteen putkikerays Oy
— Gasgrid Finland Oy
— Suomen Kaasuenergia Oy
— Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry
— Invalidiliitto ry
— Kynnysry
— Visit Finland
— Rakennustaiteen seura ry
— Telia Finland QOyj, Elisa Oyj, DNA Oyj
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— Helsingin nuorisoneuvosto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— sosiaali- ja terveystoimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon,
kaupunkikuvaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan, yhdyskun-
tatalouteen ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaa-
varatkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten
arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin
asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavoitus on tullut vireille
kaupungin aloitteesta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1985-2020)
ja niissa alue on merkitty satama-alueeksi, puistoalueeksi, kalasa-
taman ja elintarviketeollisuuden toimintaa palvelevien teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi, sataman toimintaa palvele-
vien varastorakennusten korttelialueeksi, vesialueeksi, yleisten
rakennusten korttelialueeksi, kalasatama-alueeksi, erityisalueeksi,
venesatama-alueeksi, rautatiealueeksi ja katualueeksi.
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Voimassa olevassa Sornaistenrannan ja Hermanninrannan
osayleiskaavassa vuodelta 2008 alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi asuinalueeksi, asuntoalueeksi, julkisten palveluiden ja
hallinnon alueeksi, palveluiden ja hallinnon alueeksi seka asunto-
alueeksi, venesatama-alueeksi, virkistysalueeksi, urheilu- ja virkis-
tyspalveluiden alueeksi ja vesialueeksi.

Alueella sijaitsee nykyisin sailyva Hermannin rantapuisto, venei-
den talvisailytysalue ja pienimuotoista teollista ja kaupallista toi-
mintaa. Osittain alue on jattdmaata seka tydmaa-alueiden tila-
paista pysakointia.

Lisatiedot suunnittelijoilta

I
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Maankaytto

Janni Backberg, arkkitehti, p. (09) 310 26891,
janni.backberg@hel fi

Matti Kaijansinkko, tiimipaallikko, arkkitehti,
p. (09) 310 37195, matti.kaijansinkko@hel. fi

Liikenne
Riikka Osterlund, liikenneinsinodri, p. (09) 310 37312,
riikkka.osterlund@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat

Kaarina Laakso, tiimipaallikko, p. (09) 310 37250,
kaarina.laakso@hel.fi

Kati Immonen, tiimipaallikkd, p. (09) 310 37254,
kati.immonen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Paula Hurme, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 26093,
paula.hurme@hel.fi

Viestinta ja vuorovaikutus

Anu Hamalainen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37396,
anu.hamalainen@hel fi

Kiia Koliseva, viestintdsuunnittelija, p. (09) 310 26478,
kiia.koliseva@hel fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-
vissa (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinki-

kymp).

Helsingissa 22.4.2021

Matti Kaijansinkko
tiimipaallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 kaupungin aloitteesta
suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 10.—31.5.2021, asukastilaisuus 19.5.2021 verkossa
nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tiset -lehdessa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

v

kaavaehdotus esitelldan lautakunnalle arviolta vuonna 2022

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

kaavaehdotuksen julkisesta ndhtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuu-
lutukset

mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

muistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa

v

Hyvdksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Asuinkerrostalojen korttelialue.
Palvelurakennusten korttelialue.
Opetusrakennusten korttelialue.

Puisto.

Leikkipuisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Pysakaintipaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saa
sijoittaa pysakaintilaitoksen seka liike- ja palvelutiloja.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus-
oikeuden maaran kerrosalaneliometreind. Ensim-
mainen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kéyt-
totarkoituksen mukaisen kerrosalan enimmaismaa-
ran, toinen luku liiketilaksi rakennettavan kerrosalan
vahimmaismaaran.

Luku osoittaa liiketilaksi rakennettavan kerrosalan
maaran.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus-
oikeuden méaaran kerrosalaneliometreina. Ensim-
mainen luku osoittaa liiketilaksi rakennettavan kerros-
alan méaran, toinen luku yhteiskerhotilaksi rakennet-
tavan kerrosalan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, katto-
kaltevuuden tai muun maaréyksen.

Kadun likimaarainen korkeusasema.
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Rakennusala.

Rakennusala, sijainti ohjeellinen.
Ulokkeen rakennusala.

Liike- tai palvelutilan rakennusala.

Liiketilan ulkoalueeksi varattu alueen osa, sijainti oh-
jeellinen.

Alug, jolle saa rakentaa lahiliikuntapaikan, sijainti oh-
jeellinen.

Rakennusala, jolle saa rakentaa ilmanvaihtokuilut
suojavyohykkeineen, seké valvomon (25 m?) ja sah-
koteknisia tiloja (200 m?). Aluetta ei saa aidata.
Poistoilmakuilun korkeus tulee olla vahintaan 6 met-
rid maan pinnasta, ja raitisilmakuilun korkeus tulee
olla vahintdan 3 metria maan pinnasta.
llmanvaihtohormien asuinrakennuksiin ja niiden pi-
ha-alueisiin kohdistamaan meluun tulee kiinnittaa
huomiota.

Rakennuksen harjansuuntaa ja sijaintia osoittava
viiva.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, joka on vahin-
taan 4 metria korkea ja 5 metrid leved, sijainti oh-
jeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla raken-
nuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden lii-
kennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjes-
taa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa pd&osin maanalaisia
yhdyskuntateknisen huollon laitteita ja rakenteita.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijain-
ti ohjeellinen.

Hulevesien hallintaan varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Istutettava alueen osa.
Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, sijainti
ohjeellinen

Istutettava puurivi, sijainti ohjeellinen.
Istutettava puu.

Alug, jolle saa sijoittaa veneiden talvisailytysta.
Kesakaudella veneita ei saa sailyttaa alueella.

Koirapuistoksi varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Soérnaistentunnelille ja sen aputiloille kaupungin tar-
peisiin varattu maanalainen tila suojavyohykkeineen.
Sornaistentunnelin ajotilan vapaa korkeus tulee olla
vahintaan 4,8 m.

Kalliotunneliosuudella sen ylapuolelle ja sivuille on
varattava 10 m:n suojavyohyke seka alapuolelle

3 m:n suojavydhyke.

Betonitunneliosuudella sen sivuille on varattava

2 m:n alapuolelle 3 m:n suojavyohyke.



Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, jolla
ei saa rakentaa rakenteita ilman johdon omistajan
lupaa.
Katu.

Katuaukio/Tori.

Kévelykatu.
Pihakatu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alu-
een 0sa, sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, sijainti oh-
jeellinen.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu.

Polkupydréilylle varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Ajoyhteys.
Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Silta. Sillan rakenteiden tulee olla iimeeltaan keveita
ja huolellisesti viimeisteltyja.

Nékemaalueeksi varattava alueen osa, sijainti oh-
jeellinen. Nakeméalueella ei saa olla pilareita tai
muita rakenteita.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
AK-KORTTELIALUEILLA

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto-

ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen

aputilat: talopesula, kuivaustila ja talosauna. Kaikki

asumisen aputilat, yhteistilat seké varasto-, huolto-,

ja tekniset tilat saa rakentaa asemakaavassa mer-
ityn kerrosalan lisaksi.

Harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia yhteistilo-
ja 1,5% tontin kerrosalasta. Naista 1/3 tulee sijoittaa
alueelliseen palvelu-rakennukseen. Tilat saa toteut-
taa kerrosalan lisaksi.

Yhteistiloja saa vuokrata lyhytaikaisesti ulkopuoliseen
kayttoon. Niita ei saa pysyvasti muuttaa liiketiloiksi tai
asuinkayttoon.

Pyora- ja lastenvaunuvarastoja seka niiden sisaén-
annt.erj]é ei saa sijoittaa kadun tai puiston puoalisiin jul-
isivuihin.

Vahintaan 50 % asuinkerrostalojen tonttien liiketiloik-
si osoitetusta kerrosalasta on varustettava rasvanerot-
telukaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle johdet-
tavalla ilmastointihormilla.

Asuinkortteleiden rakennusalalle, jolla ei ole liiketilaa
tulee rakentaa kellarikerros. Kellarikerroksen on olta-
va osittain maanpinnan g/lépuolella. Méarays ei koske
kortteleita 21686 ja 21687.

Ullakolle saa sijoittaa paakayttétarkoituksen mukaisia
tiloja siten, ettd kadunpuoleinen vesikaton muoto ja
harjalinja sailyvat.

Korttelialueilla tulee varata sijoituspaikat jatteen putki-
kerayksen syottopisteille. Syottopisteiden paikat tulee
suunnitella yhteistyossa alueellisen jatteen putkike-
raysyhtion kanssa. Niiden tulee sijoittua luontevien
kulkureittien tai porttikaytavien yhteyteen.

Kortteliin on rakennettava yksi korttelin yhteiskayttdi-
nen lajitteluhuone. Lajitteluhuoneita ei saa sijoittaa
Kylasaarenkadun varteen.

Kullekin tontille tulee rakentaa yksi vahintaan 2,0
metrid syva, 2,5 metria levea ja 2,2 metria korkea
kadulle avautuva ovellinen tila yndyskuntateknisen
huollon jakokaappeja varten, jossa ei saa olla ala-
pohjaa. Tilan tulee mahdollistaa putkivedot véhintadan
1 m kadunpinnan tason alapuolelta.

Kaikissa kortteleissa tulee varautua alueellista tarvet-
ta Ealvelewen jakelumuuntamoiden rakentamiseen.
Jakelumuuntamot tulee sijoittaa tulvavesirajan ylapuo-
lelle.

LPA-1 -KORTTELIALUEILLA

Autojen valot eivat saa haikaista pysakdintilaitosten
ulkopuolisia tiloja.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN
AK-KORTTELIALUEILLA

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinais-
ta vaikutelmaa.

Liiketilojen maantasokerroksen katuun tai puistoon
rajautuvissa julkisivuissa on oltava suuria ikkunoita.

Liiketilojen kerroskorkeuden on oltava vahintaan 4,5
metria.

Liiketilat tulee toteuttaa mahdollisimman pitk&lti kadun
suuntaisina ja jos mahdollista, kadun kulmaan.

Porrashuoneeseen on oltava sisdénkaynti sekd kadun tai
puiston ettd pihan puolelta.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa rakentaa
enintdan 30 k-m%n porrasaulan asemakaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan liséksi edellyttéen, etté porrasaula lisaa si-
s&antulon viihtyisyytta ja valoisuutta.

Rakennusten julkisivujen on oltava padosin puuta ja/tai
paikalla muurattua tiilta ja/tai slammattua tai rapattua.

Alle kolmikerroksisten rakennusosien kattojen tulee olla
terassipihoja, kattopuutarhoja tai hulevesia viivyttavia vi-
herkattoja.

Korttelissa 21686 toisen kerroksen katto tulee hy6dyntaa
asukkaiden yhteisena ulkotilana.

Rakennuksissa on oltava epasymmetrinen harjakatto.
Sadevedet on johdettava padosin sisapihoille. Kattokul-
man on oltava pihan puolella vahintaan 15 astetta ja ka-
dun tai puiston puolella 70 astetta.

Asuinrakennuksiin on kadun &a puiston suuntaan raken-
nettava raystaslinja, joka on kerrosta matalampi kuin suu-
rin sallittu rakennuskorkeus.

Ylimp&én kerrokseen, joka rajautuu kadun tai puiston
suuntaan, tulee aukotus toteuttaa kattolyhtyina.

Katemateriaalina tulee kayttaa tummanharmaita kattotiilia.

Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen arkkiteh-
tuuria.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden ra-
jaamia kayttdméattomia tiloja.



Tontin osa rakennusalueen rajan ja katualueen tai aukion

valissa tulee rakentaa samaan korko- ja laatutasoon sita

reunustavan katualueen tai aukion osan kanssa. Alueet,

joita ei ole merkitty istutettaviksi tulee toimia osana jalan-
ulkualuetta.

P-KORTTELIALUEELLA

Rakennuksen julkisivujen on oltava pa&osin puuta jaltai
paikalla muurattua tiilta ja/tai slammattua tai rapattua.

Rakennuksen katto tulee rakentaa viherkattona.
Korttelialue tulee rajata 2,4 metrin korkuisella muurilla.
Piha-aluetta rajaavan muurin ja siihen liittyvien rakentei-
den tulee olla kasittelyiltadn yhtendinen paaraken-

nuksen julkisivujen kanssa.

LPA-1 -KORTTELIALUEILLA

Pysakaintilaitosten julkisivumateriaalin tulee olla ympardi-
vien rakennusten raystaslinjaan asti kived. Réystaslinjan
ylapuolella julkisivumateriaalin on oltava puuta tai metallia.

Pysakaintilaitoskorttelissa 21690 puis_tanqqleisessa jul-
kisivussa tulee kayttaa kasveja yhtena julkisivuaiheena.

Mainoslaitteet tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin.
VU-KORTTELIALUEELLA

Alueella olevaa pelikenttaa ei saa kattaa.

PIHAT JA ULKOALUEET
AK-KORTTELIALUEILLA

Tontteja ei saa aidata. Liittyminen puistoon tai toiseen tont-
tiin tulee toteuttaa saumattomasti.

Korttelin piha-alueet tulee rakentaa yhteiskayttéisiksi ja to-
teuttaa yhtenaisen suunnitelman mukaan.

Tonteille tulee rakentaa yhteinen leikkipaikka niin, etta se
sijaitsee jollakin tonteista.

Rakentamatta ja@vat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteind
tai leikki- ja oleskelualueina, tulee istuttaa.

Tontille tulee istuttaa maanvaraisia puita ja pensaita.
YLEISET ALUEET
Hermanninterassin ja rantapuiston vélinen alue tulee

toteuttaa rinnemaisena ratkaisuna. Kertosékeenpuiston
paatteeseen tulee rakentaa laiturimainen oleskelualue.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitetta-
va ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa puhdis-

tettava ennen alueen ottamista kaavan kéyttotarkoitukseen.

Rakennusten alapohjarakenteet tulee toteuttaa siten, etta
ne r?galtl tarvittaessa varustettavissa koneellisella ilman-
vaihdolla.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seké oleskelu-
parvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta si-
te_.rlml,__etté niillé saavutetaan melutason ohjearvo péivall ja
yolla.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitiolikenteen aiheut-
tama tarina tai runko&ani ylita tavoitteena pidettavia enim-
maisarvoja rakennusten sisétiloissa.

RAKENNETTAVUUS

Alueen erittdin haastavista maaperaolosuhteista johtuen
katualueille, muille yleisille alueille seké tonteille erikseen
toteutettavat paalulaatta- ja muut maanalaiset rakenteet
seka kunnallistekniikka on yhteensovitettava huolellisesti.

Alueen perustusrakenteiden ja muiden maanalaisten ra-
kenteiden suunnittelussa ja toteutuksessa on tarvittaessa
otettava huomioon maaperan siirtyméolosuhteet.

Vaiheittain rakennettaessa tulee varmistaa alueellinen va-
kavuus, vakavuus korttelialueiden ja yleisten alueiden va-
lila seka toisiinsa rajoittuvien tonttien valilla toteutuksen
jokaisessa vaiheessa.

Kortteleita 21687 ja 21689 seké niihin rajoittuvia katualu-
eita ei saa ryhtya rakentamaan ennen kuin rantarakenne
niiden kohdalla on toteutettu.

Turvallisen rakentamiskorkeuden alapuoliset rakenteet
tulee toteuttaa vesitiiviina.

ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla rakennus-
luvan hakemisen ajankohtana méaariteltya A-energialuok-
kaa tai sita vastaava.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle
pit?an osalle. Lapaisemattdmia pintamateriaaleja tulee
vélttaa.

Asuinkortteleissa, lukuun ottamatta korttelissa 21686,
vettd &paisemattomilla pinnoilla muodostuvia hulevesia
tulee vilvyttaa siten, etta viivytyspainanteiden, altaiden tai
sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1 m

taa vetta [apaisematonta Pintanelibmetrié kohden, ja niis-
s& tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Hulevesien viivytys tulee jarjestda samassa korttelissa
sijaitsevien tonttien yhteisina ratkaisuina.

Kylasaarenkatu tulee toteuttaa hulevesikatuna, joilla ka-
duilta kertyva hulevesi viivytetdan monilajisissa istutus-

kaistoissa. Myos Hermanninterassille tulee sijoittaa istu-
tettuja hulevesipainanteita.

Kertosakeenpuistossa hulevedet tulee ohjata viivytyspai-
nanteisiin, joiden kautta vedet johdetaan rantapuiston hu-
levesiuomaan ja mereen.

Asuinkortteleiden tonttien muodostaman kokonaisuuden
vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku. Maarays ei koske korttelia 21686.

Kortteleissa 21679, 21680, 21682, 21685, 21687 ja 21689
rakennusten on oltava rakenteiltaan pa&osin puuta.

Kortteleissa 21681, 21683, 21684 ja 21686 rakennusten
hiilijalanjalki ei saa ylittéa Helsingin kaupungin maarittele-
méaa rakennusajankohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen
ohjearvoa.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maéarat ovat:

- asunnot vahintaan 1 ap/135 k-m?

- paivittaistavarakauppa enintdan 1 ap / 120 k-m2
- liiketilat 1 ap /150 k-m? tai 1 ap / liiketila

- paivakodit ja koulut enintaan 1 ap / 320 k-m?



Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,

niiden osalta voidaan kéyttda 20 % pienempéaa au-
topaikkamaaraysta kuin vastaavissa omistusasun-

noissa.

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Pydrapaikkojen maéaréat ovat:

- AK-korttelialueella vahintaan 1 pp/ 30 k-m2, joista 75 %
on sijoitettava helposti saavutettavissa oleviin sisatiloihin.
Maarays ei koske erityisasumista.

- vieraspysakdinnin osalta 1 pp/1000 k-m?, jotka sijoite-
taan asuinrakennusten siséankayntien [aheisyyteen.

- kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1pp/15 asiakaspaikkaa
sekal Ep/3 tydntekijaa.

- péivakodit ja koulut 1pp/ 90 k-m? seké 1 pp / 3 tydntekijad
- erityisasumisen pysakointitarve maaritellaan tapauskoh-
taisessa selvityksessa, joka tulee hyvéksyttaa asemakaa-
vaviranomaisella.

Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT
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8m i
oleva viiva.

Asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

5 a
seka hallinnon alue.
Keskustatoimintojen alue.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
Palvelujen ja hallinnon alue.
Palvelujen ja hallinnon alue seka
asuntoalue.

Virkistysalue.
Lahivirkistysalue.
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Vesialue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa silta, joka ei
saa haitata veden virtausta.

Venesatama-alue.

Ulkoilureitti.

Katuaukio / tori.

Jalankululle varattu katu/tie.

OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET
K it muussa ja rakenta-
misessa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston
asettamat melutason ohjearvot.
maa-alueet on k i ja muun
yhteyd | ja ennen

Pohij: i in pil i on selvi
alueilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta
johtuva merkittéva ruoppaustarve.

Alue, jolla on erityinen
huollon .

Alueen kaavoitus ja rakentaminen on tehtava
riittévén laajoina kokonaisuuksina jotta maa-
peran stabiliteetin ja korkotason hallinta
turvataan.

alueen ja sen ldhiympéristdn
% 5

on
alueen teollisen kayttdhistorian vaikutukset raken-
nuksiin ja maaperaén, alueen toimintojen ympéris-
tohairidt ja i y jaeté

syydet sek4 ja&hdytysveden keskeytymé&tdn saanti.

muussa i ja
r@_’l Alue, jolla on o tulee ottaa pan neu-
L] 4 ja johtuva voston direktiivi 96/82/EY (ns. Seveso Il-direktiivi)
erityinen suunnittelutarve. i il i

Merkinté osoittaa erityisté jateveden johta-
misen tarvetta.

Silta, joka ei saa haitata veden virtausta.

joka suunnitellaan maanalaisena.

muuksien torjunnasta.

Ote Sornaisten ja Hermanninrannan osayleiskaavasta 2008
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=wmem 30 metria kaava-alueen rajan ulkopuolelia oleva viiva. s Syunnitellut likennetunnelit - Maanalainen raideliik
Merkinta osoitlaa suunnitelluille maanalaisille raide-, Merkinta osoittaa maanalaisille raideliikenneasemille
Nykyiset rakennetut maanalaiset tilat ja tunnelit moottoriajoneuvo- seké pydralikenteen ja jalankulun varattavat tilat, joiden sijainti on ohjeellinen.
Merkinta osoittaa nykyiset maanalaiset tilat ja yhteyksille varattavan tilan. Suunniteltujen
tunnelit. Nykyisten maanalaisten tilojen ja tunnelien maanalaisten likennetunnelien toteuttamisedellytykset [T =~ 7 Keskustan maanalaisen kehittimisen kohdealue
olemassaolo on otettava huomioon ja turvattava niiden tulee turvata. __ _ _1 Auetia on kehitetlava siten, etta se palvelee
toiminta- ja kehittamisedellytykset. ensisijaisesti keskustan kehittamista tukevia toimintoja,
X ) wmmwm  Ohjeelliset suunnitellut liikennetunnelit hallintoa ja huoltoa. Tilojen kéyttotarkoitusja
- Suunnitellut maanalaiset ilat ja Merkinta osoittaa suunnitelluille maanalaisille raide-, soveltuvuus alueelle tulee tutkia. Alueen maanalaiset
teknisen huollon tunnelit moottoriajoneuvo- seka pydralikenteen ja jalankulun tilat on varattu ensisijaisesti keskustan like- ja
Merkinta osoittaa suunnitelluille maanalaisile tiloille ja yhteyksille varattavan tilan, joiden sijainti on ohjeellinen. palvelutiloja seka keskustan alueen toimintoihin
teknisen huollon tunneleille varattavat tilat. Tunnelin toteuttamisedellytykset tulee turvata. liittyvaa yhdyskuntateknista huoltoa seka eri
Suunniteltujen maanalaisten tilojen ja tunnelien likennemuotoja varten.
toteuttamisedellytykset tulee turvata. Ger) Ohjeellinen suunniteltu sataman liikenteelle varattu
_9. w  tunneli 1. Maanalaisten julkisten ja kaupallisten palveluiden
mmmmm  Ohjeelliset suunnitellut maanalaiset tilat ja teknisen Sataman liikennetta varten varattu tila, jonka sijainti on S seka kavely-ympariston kehittamisen ja
huollon tunnelit ohjeellinen. Tunneli ei ole osa tie- tai katuverkkoa. laajentamisen kohdealue
Merkinta osoittaa suunnitelluille maanalaisile tiloille ja Satamatunnelin toteuttamisen tavasta padtetaan Alueella kehitetdan maanalaisia julkisia ja kaupallisia
teknisen huollon tunneleille varattavat tilat, joiden sijainti yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa. palveluja, parannetaan joukkoliikenteen vaihtoyhteyksia
on ohjeellinen. Ohjeellisesti suunniteltujen maanalaisten Tunnelin toteuttamisedellytykset tulee turvata. seka maanalaista kavely-ymparistoa. Maanpaaliinen
tilojen ja lien toteuttamisedellytykset tulee turvata. kavelyverkko kytketaan raideliikenteen solmukohtiin.
. '*D' . Suuntaisliittyma Maanalaista kavelyverkkostoa laajennetaan ja
Gumm==>  Teknisen huollon yhteystarve Maanalainen eritasoliittyma, jossa on tarpeen varautua parannetaan lisaamalla vihtyisyytta, toiminnallisuutta,
Teknisen huollon tunnelin ja/tai maanalaisten tilojen vain lantisen suunnan ramppeihin. opastusta ja uusia sisaankaynteja.
valinen yhteystarve. Yhteyden sijainti tarkentuu
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. emm==>  Liikenteen yhteystarve (©) Alueen 0sa, jolla maanalaista maankéyttda ei ole
Likenneyhteyden ja/tai maanal tilojen valinen =T\~ ratkaistu lukuun ottamatta Ostersundomin
yhteystarve. Yhteyden sijainti tarkentuu jatevedenpuhdistamoa, yhteiskayttotunnelia seka
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Kilpilahti-Vuosaari -tunnelia.
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Keskustatoimintojen alue,
valtakunnankeskus

‘ Keskustatoimintojen alue,
keskus

® Keskustatoimintojen alue, pieni
keskus

Taajamatoimintojen
kehittamisvyohyke

Uusi raideliikenteeseen
tukeutuva taajamatoimintojen
kehittamisvyohyke

Paakaupunkiseudun
ydinvy6hyke

. Valtakunnallisesti merkittava
kaksiajoratainen tie

Valtakunnallisesti merkittava
yksigjoratainen tie

————  \laakunnallisesti merkittava tie

Maakunnallisesti merkittavan
tien ohjeellinen linjaus

Pitkalla aikavalilla toteutettavan
= == = maakunnallisesti merkittadvan
tien ohjeellinen linjaus

Seudullisesti merkittava tie

Seudullisesti merkittavan tien
ohjeellinen linjaus

-+ Paarata

H=+4==+ Paaradan ohjeellinen linjaus

++—+++ Yhdysrata

Pitkalla aikavalilla toteutettavan
yhdysradan ohjeellinen linjaus

-+ Metro

+——-++—+ Metron ohjeellinen linjaus
&——e— Laivavayla

0——0— Veneilyn runkovayla

Liikennetunneli

Liikennetunnelin ohjeellinen
linjaus

Ote Uusimaa-kaavasta 2050

Helsingin seudun vaihemaakuntakaava
Hermanninrannan asemakaava ja asemakaavan muutos

temmas Joukko- ja/tai tavaraliikenteen
kannalta merkittava tie tai katu

<= =P Likenteen yhteystarve

Liikennealue, lentoasema
Liikennealue, satama

®—3 Satama
[ | Raskaan raideliikenteen varikko
A Joukkoliikenteen vaihtopaikka
v Liityntapysakointialue

Kaupan alue

Tuotannon ja
o logistiikkatoimintojen

kehittamisalue
Maa-aineshuollon kehittamisalue

Virkistysalue

Virkistyskaytén kohdealue

= =) Viheryhteystarve

Sugjelualue

Natura 2000 -alue

o—o—a

s A

-~~~ Arvokas geologinen

. /A/ muodostuma
Metsétalousvaltainen alue, joka
on lagja, yhtendinen ja
ekologisen verkoston kannalta
merkittava
Kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta

= tarkea alue

Unescon
maailmanperintdkohdeluettelon
alue tai kohde

—{@— Voimajohto

- «2) - Voimajohdon ohjeellinen linjaus

—k— Maakaasun runkoputki

Kaukoldammon siirron
yhteystarve

@

—v)}— Raakavesitunneli

_ @ _ Runkovesijohdon ohjeellinen
linjaus

O Jatevesitunneli

Jatevesitunnelin ohjeellinen
@ linjaus

Siirtoviemarin yhteystarve

®
Vedenhankinnan kannalta
. arvokas pintavesialue

— . = .« Pohjavesialue

Yhdyskuntateknisen huollon alue

Kiertotalouden ja jatehuollon
alue

Lentomelualue (Lden 55 - 60
2 dBA)

—ED
xﬂa Lentomelualue (Lden yli 60 dBA)

Ampumarata-alue

Puolustusvoimien alue

Puolustusvoimien alue, jolla on
samanaikaista virkistys-,
EP-v = matkailu- ja/tai
koulutustoiminnallista
siviilikayttoa.
Puolustusvoimien alue, jonka
toissijainen kayttotarkoitus on
virkistys-, matkailu- ja/tai
koulutustoiminta

EP/v

. Puolustusvoimien kaytossa
| oleva luonnonsuojelullisesti
' arvokas alue

= Puolustusvoimien alue, jonka
EP/sl | toissijainen kayttotarkoitus on
" luonnonsuojelualue

" Puolustusvoimien melualue

Suojavydhyke

== m m  Kaava-alueen raja

Merkintéihin liittyy maakuntakaavamaarayksia
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1. JOHDANTO

Kaupunki on ryhtynyt laatimaan asemakaavaa Kalasataman osa-alueen pohjoispuolelle Her-
manninrannan alueelle. Alueelle suunnitellaan urbaania kaupunkirakennetta, asuntoja, palve-
luita ja puistoja. Alueen suunnittelun I&htoékohtana on ekologinen kestavyys. Seuraavassa vai-
heessa kaavoitetaan Kylasaaren alue. Nama kaksi aluetta muodostavat kokonaisuuden ulot-
tuen Verkkosaaren pohjoisosasta Arabianrantaan asti. Alueelle suunnitellaan asu-

mista n. 10.000 asukkaalle.

Asemakaavojen laadintaan on tarve selvittda kaupan palvelujen potentiaali alueella. Taman
tydn tavoitteena on osoittaa alueelle sopiva kaupan mitoitus, optimaaliset kaupan ja palvelui-
den sijainnit sekd hahmottaa alueelle sopivia kaupan ja palveluiden konsepteja.

Kaupallisessa selvityksessa kootaan tiedot lahiympariston kaupan nykytilasta ja tulevista
suunnitelmista Hermanninrannan ja Kylasaaren vaikutusalueella seka tutkitaan vahittaiskau-
pan markkinoita ja markkinoiden kehitysta. Selvityksen aikana on keskusteltu kolmen paivit-
taistavarakaupan toimijan kanssa heidan nakemyksissaan alueen markkinoista ja kiinnostuk-
sesta sijoittua alueelle. Tausta-aineiston pohjalta arvioidaan kaupan ja palveluiden kehittamis-
potentiaalia Hermanninrannan ja Kylasaaren alueella seka tehdaan suosituksia kaupan sijain-
nista alueella.

Hermanninrannan ja Kylasaaren kaupallisen selvityksen on tilannut Helsingin kaupungin Kau-
punkiymparistdon toimiala. Tyétd on ohjannut ohjausryhma, jossa ovat olleet mukana Janni
Backberg, Matti Kaijansinkko, Elina Luukkonen, Hannu Asikainen, Laura Yrjana ja Minna
Maarttola Helsingin kaupungilta. Selvitystyosta vastaavat kaupan asiantuntijat KTM Katja Kos-
kela ja KTM Tuomas Santasalo WSP Finland Oy:sta.
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Alueiden nimet

Tekstissa alueista puhutaan osa-alueiden nimilla.

=

e ———— 1:15 000 Kiinteistbkartan maastotiedot, Osa-alueet @Helsingin kaupunki

Helsingin osa-alueet suunnittelualueen lahiymparistéssa
Pohjakartta: Helsingin kaupunki, kiinteistokartan maastotiedot ja osa-alueet
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2. KAUPAN NYKYTILA HERMANNINRANNAN JA KYLA-
SAAREN LAHIALUELLA

Hermanninrannan ja Kylasaaren lahialueen kaupan ja palveluiden nykytilaa analysoidaan ti-
lastojen ja kartoitusten pohjalta. Tarkastelualueena on Kalasataman, Hermanninméaen ja Ara-
bianrannan alueet. Kaupan sijoittumista on tutkittu kartoittamalla nykyiset kaupat ja kaupalliset
palvelut alueella. Kartoitus on tehty kesalla 2020. Lahialueella rakennettaan uutta asutusta ja
asukkaille palveluita, joten kaupallinen tilanne alueelle kehittyy koko ajan.

2.1. Nykyinen kaupan palveluverkko

Hermanninrannan ja Kyldsaaren suunnittelualueella ei talla hetkella ole kaupallisia palveluita
lukuun ottamatta yksittaisia palveluita. Alueella on talla hetkelld mm. Kierratyskeskus seka
grilli, automaattihuoltamo ja autopesula, jotka tulevat siirtymaan pois uusien suunnitelmien
myota.

Kaupan palveluverkko Hermanninrannan ja Kylasaareen lahialueella koostuu useista erityyp-
pisista palvelukeskittymista, jotka tulevat osaltaan palvelemaan suunnittelualueelle sijoittuvaa
asutusta. Suunnittelualueen molemmissa paissa on kauppakeskukset, pohjoisessa Kauppa-
keskus Arabia, joka palvelee I&hinna paikallisasukkaita, ja etelassa Kauppakeskus Redi, joka
palvelee laajaa vaikutusaluetta.

Tukkutorin alueella on tukkukauppojen ja Lidlin marketin lisaksi yksittaisia kivijalkapalveluita
Iahialueen asukkaille ja tydssakayville. Teurastamon ravintola- ja tapahtuma-alue on oma eri-
koisuutensa. Suunnittelualueen eteldpuolella on Verkkosaaren rakentuva alue, jonne on tu-
lossa kivijalkapalveluita. Myds Kalasataman eteldosissa on kivijalkapalveluita ja Sompasaaren
alue rakentuu edelleen. Hameentie on perinteista kaupunkirakennetta, jossa on asuintalojen
pohjakerroksessa pienpalveluita. Hermanninmaessa on yksi pizzeria ja pari liiketilaa toimisto-
kaytossa.

Arabianrantaan on kauppakeskus Arabian lisdksi sijoittunut muutamia palveluita Toukolanka-
dun varteen. Arabianrannan pohjoisosissa on oma lahipalveluiden keskittymansa seka Ara-
bia135-tehdaskortteli. Kohde on alun perin ollut tehdaskaytdssa, mutta tiloja on muutettu ope-
tus-, kulttuuri-, toimisto- ja liiketilakayttoon viime vuosikymmenina. Tehdaskorttelia kehitetdan
edelleen.

| Teurastamon alueelle on
sijoittunut monipuolisesti
erilaisia ravintola- ja ta-
pahtumapalveluita
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Lahde: WSP kartoitus
Pohjakartat © Maanmittauslaitos 2019
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Kaupan palveluverkko Hermanninrannan ja kyldsaaren ldhialueella 2020
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Kartoituksen pohjalta on laskettu liiketilojen pinta-ala Hermanninrannan ja Kylasaaren lahialu-
eella. Liikkeen pinta-ala on laskettu rakennuksen pohjapinta-alan mukaan ja se pitaa sisallaan
myymalatilan lisdksi mm. takatilat, varastot, porraskaytavat seka seinat. Pinta-alat eivat ole
yhtenevia tarkkojen rakennusten kerrosalojen kanssa, mutta liikkeiden pinta-alat ovat kuitenkin
alueittain keskenaan verrannolliset.

Kauppakeskuksen liiketilojen pinta-ala on saatu Kauppakeskus ry:n vuositilastosta (Finnish
Shopping Centers 2020, Kauppakeskukset). Pinta-ala kuvaa vuokrattavaa huoneistoalaa ei-
vatka liiketilat sisalla tyhjia liiketiloja. Nain ollen kauppakeskusten pinta-alan laskentapa poik-
keaa hieman muusta kadunvarsitilojen kartoituksesta. Tarkastelu antaa kuitenkin riittavan hy-
van kuvan alueiden kadunvarsien kaupallisesta rakenteesta verrattuna kauppakeskuksiin.

Liiketilan kokonaismaara tarkastelualueella on kauppakeskusten liiketilat mukaan lukien yli
100.000 k-m?. Katutason liiketilaa on alueella yhteensa noin 33.000 k-m?. Kadunvarsien liike-
tilasta muussa on kuin kaupallisten palveluiden kaytdssa on Idhes viidennes. Kymmenisen
prosenttia alueen liike- tai palvelutilasta on toimistokaytossa tai kerhotilana. Tallaiseksi on luo-
kiteltu mm. opiskelijoiden kerhotalo Cor-huset Arabianrannassa.

Tyhjaa tai remontissa olevaa liiketilaa on alueella 1ahes 8 %. Kartoitushetkella tyhjaa liiketilaa
on pinta-alallisesti eniten Arabianrannassa, jossa tehdaskorttelissa oli kartoitushetkelld yksi
erittain suuri liiketila tyhjana. Tosin kortteli on parhaillaan kehittymassa. Myos Hameentiella on
jonkin verran tyhjia liiketiloja, mutta osaa liiketiloista ollaan parhaillaan remontoimassa. Som-
pasaaressa on pari tyhjaa liiketilaa, jotka eivat tarkasteluhetkelld olleet vield palvelukdytossa.

Kauppakeskusten merkitys kaupallisessa tarjonnassa on Hermanninrannan ja Kylasaaren alu-
eella suuri. Erityisen laaja kaupallinen tarjonta on Redin kauppakeskuksessa, joka vastaa koko
alueen liikepinta-alasta noin 60 %. Rediin on tyypillisen kauppakeskuksen tapaan sijoittunut
erityisesti muotikauppaa, erikoiskauppaa seka ravintola- ja kahvilapalveluita.

Redi Paivittaistavarakauppa

Tukkutori/ l ® Tavaratalokauppa
Tyopajankatu ® Muotikauppa
Hameentie "I | Terveydenhoitokauppa
| Erikoiskauppa
Hermanninmaki Sisustuskauppa
Kalastatama- = Rautakauppa
elela | | ® Palveluyritykset
Arabianranta I I I Ravintolat, kahvilat
Kaytetyn tavaran kauppa
Ka”%ﬁ:gzs"“s Il I Autokauppa ja huoltamot
Muu kaytto tai remontissa
DA [ BN = Tyhia liketila

0 10 000 20000 30000 40 000 50 000 60 000 70000 K-m?

Liiketilan pinta-ala Hermanninrannan ja Kyldsaaren lahialueella
Lahde: WSP kartoitus 2020 ja Kauppakeskus ry: Finnish Shopping Centers 2020, Kauppakeskukset

Arabian kauppakeskus on selvasti pienempi kuin Redi ja sen tarjonta painottuu paikallisia
asukkaita palveleviin supermarketteihin. Kauppakeskuksessa on myds tavaratalokauppaa ja
jonkin verran erikoiskauppaa. Arabian kauppakeskus vastaa noin puolesta kaupan liiketilasta
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koko Arabianrannan alueella. Muutoin alueella on lahinna ravintoloita ja pienpalveluita asuin-
talojen kivijaloissa seka sisustuskauppaa Arabian tehdaskorttelissa. Varsinaisten kivijalkapal-
veluiden maara jaa alueella alueen kokoon ndhden kuitenkin varsin vahaiseksi.

Tukkutorin ja Tydpajankadun alueelle on keskittynyt paivittaistavarakauppaa, ravintolapalve-
luita, huoltamoita ja autoalan palveluita seka rautakauppaa. Kartoitettujen palvelujen lisaksi
alueella on toimistotalojen ylemmissa kerroksissa lounasravintoloita, jotka eivat nayttaydy var-
sinaisena liiketilana.

Kalasataman eteldosassa on liiketilaa vahaisesti ja alueen kaupallinen rakenne painottuu pai-
vittdistavarakauppaan ja ravintolatoimintaan. Hameentielld on monipuolisesti kaupallisia pal-
veluita, mutta myds pienimuotoisesti erikoiskauppaa.

Kaupallisten palveluiden lisdksi Hermanninrannan ja Kylasaaren lahialueilla on myoés useita
oppilaitoksia. Suunnittelualueen vieressa on Diakonia-ammattikorkeakoulu ja Arabianrannan
puolella valittdmassa laheisyydessd Ammattikorkeakoulu Arcada ja Ammatti-instituutti Prakti-
cum. Tukkutorin alueelle on keskittynyt tukkukauppaa ja alueella on myds Kalasataman ter-
veys- ja hyvinvointikeskus, joka palvelee koko keskisen Helsingin aluetta.

2.2. Nykyinen paivittaistavarakaupan verkko

Paivittdistavarakaupan verkon analysointi pohjautuu A.C. Nielsenin paivittaistavarakaupan
myymalarekisteriin 2019. Myymalarekisteri kattaa supermarketit ja lahikaupat seka hypermar-
kettien ja tavaratalojen paivittaistavarakaupan. Lisaksi rekisteri sisaltda huoltoasemien yhtey-
dessa toimivat paivittaistavarakaupat mm. Nesteen K-marketit. Sen sijaan tarkastelussa ei ole
mukana perinteisia huoltoasemia eika paivittaistavaroiden erikoiskauppoja. Myos Alko ja etni-
set liikkeet puuttuvat tarkastelusta.

Hermanninrannan ja Kylasaaren lahialueen paivittdistavarakaupan verkko koostuu supermar-
keteista ja naita taydentavista lahikauppatyyppisista myymaldista. Alueella ei ole hypermar-
ketteja.

Suunnittelualueen vieressa, sen lounaiskulmassa Hermannin rantatien toisella puolella on Lidl
seka Nesteen K-market. Suunnittelualueen eteldpuolella on Kauppakeskus Redissa K-super-
market, Lidl seka viela pieni K-market, joka avautuu suoraan katutilaan. Kalasataman etela-
osissa on myds pari ldhikauppaa. Suunnittelualueen pohjoispuolella on kauppakeskus Arabi-
assa kaikkien Suomen suurten paivittaistavarakaupan toimijoiden supermarketit ja lisdksi Ara-
bianrannassa on pari lahikauppaa.

Paivittaistavarakaupan tarjonta on varsin kattavaa suunnittelualueen pohjois- ja etelapuolella.
Sen sijaan suunnittelualueen lansipuolelta pt-tarjonta puuttuu kokonaan.

Tukkutorin Lidl sijoit-
tuu aivan suunnittelu-
alueen viereen
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Paivittdistavarakaupat Hermanninrannan ja Kylasaaren lahialueella 2019

Lahde: A.C Nielsen
Pohjakartat © Maanmittauslaitos 2019
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A.C. Nielsenin myymalarekisterin euromaaraiset myynnit ja myyntipinta-alat eivat ole julkista
tietoa, joten niita ei tdssa ole sellaisenaan esitetty. Sen sijaan tiedot on esitetty osa-alueittain
indeksind ja suhteutettuna alueen asukasmaaraan. Osa-alueita on tarkastelussa yhdistelty,
jotta ne kuvaisivat paremmin paivittaistavarakaupan lahivaikutusaluetta. Koska Hermannin-
maen osa-alueella on vain kaksi paivittaistavarakauppaa, on alueen luvut yhdistetty Kalasata-
man osa-alueen lukuihin.

Tarkastelussa koko Helsinkia kuvataan indeksilld 100. Mikali tarkasteltavalla alueella indek-
siarvo on yli 100, on myyntialaa tai myyntia asukasta kohden enemman kuin kaupungissa kes-
kimaarin. Kun myynti asukasta kohden jaa keskimaaraista alhaisemmaksi, siirtyy ostovoimaa
alueen ulkopuolelle.

Koko tarkasteltavalla Hermanninrannan ja Kylasaaren lahialueella on kokonaisuudessaan pai-
vittaistavarakaupan pinta-alaa sekd myos myyntia keskimaarin enemman. Tama tarkoittaa
sitd, ettd alueen paivittdistavarakaupat palvelevat tarkastelualuetta laajempaa vaikutusaluetta.

Hermanninmaen, Hermanninrannan, Kylasaaren, Kalasataman ja Sompasaaren alueet on tar-
kastelussa yhdistetty muodostamaan kuvaa suunnittelualueen nykyisesta paivittaistavarakau-
pan tarjonnasta ja lahialueen kysynnasta. Alueella on paivittaistavarakaupan pinta-alaa asu-
kasta kohden enemman kuin keskimaarin kaupungissa, ja myds myynti on keskimaaraista
suurempaa lahialueen asukasmaaraan nahden. Redi ja Tukkutorin Lidl palvelevat selvasti la-
hialuetta laajempaa markkina-aluetta. Alueen paivittaistavarakaupan myyntiteho jaa kuitenkin
alhaiseksi, joten talla hetkelld alueella on viela laskennallista ylitarjontaa paivittaistavarakau-
pan pinta-alassa suhteessa lahialueen kysyntaan. Lahialueen asukasmaara on kuitenkin kas-
vussa Redissa, Verkkosaaressa ja Sompasaaressa, joten tilanne tullee parantumaan. Lisaksi
Hermanninrannan ja Kylasaaren rakentuminen vaikuttavat seka kysyntaan ettd myds tarjon-
taan, kun alueelle tulee uusia asukkaita seka uutta paivittaistavarakaupan tarjontaa.

250
201 190

200 176

150 146
150 143
100 100 100
100 85 - 77
50
0
Arabianranta, Toukola Kalasatama, Koko alue Helsinki

Sompasaari,

Hermanninmaki,
Hermanninranta,
Kylasaari

M Pinta-ala/as Myynti €/ as tehokkuus

Paivittaistavarakaupan myyntiala, myynti ja myyntitehokkuus Hermanninrannan ja Kylasaaren
lahialueella 2019
Lahde: A.C. Nielsen
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Arabianrannassa yhdistettyna Toukolan alueeseen on myos merkittavasti enemman paivittais-
tavarakaupan pinta-alaa ja myyntia asukasta kohden kuin Helsingissa keskimaarin. Taallakin
myyntitehokkuus jaa keskimaaraista alhaisemmaksi, mutta on kuitenkin korkeampi kuin Kala-
sataman ja Sompasaaren osa-alueilla.

Arabianrannassa supermarketit, Tokmanni ja suurin osa muista kaupan palveluista on sijoittunut
Arabian kauppakeskukseen

Yksittaisia palveluita 16ytyy Arabianrannasta asuintalojen kivijalasta
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3. KAUPAN MARKKINOIDEN KEHITYS

Edellisessa luvussa tarkasteltiin vahittdiskaupan markkinoita kaupan sijainnin ja kaupan ra-
kenteen nakokulmasta. Tassa luvussa markkinoiden kehitysta tarkastellaan kysynnan suh-
teen. Suunnittelualueen kysyntaa kuvataan Hermanninrannan ja Kyldsaaren markkina-alueen
ostovoimalla, jonka pohjalta lasketaan alueen liiketilatarpeita.

Suunnittelualueen paaasiallinen markkina-alue on Hermanninrannan ja Kylasaaren alueet.
Asukkaat eivat asioidessaan kuitenkaan noudata osa-alueiden rajoja, joten valittémassa lahei-
syydessa olevat Verkkosaaren ja Hermanninmaen alueet lasketaan osaltaan kuuluvat suun-
nittelualueen markkina-alueeseen.

-

Hermanninrannan ja Kylasaaren markkina-alue
VL] Hermanninranta ja Kylasaari
== |Hermanninméen alue
—|[ ] Verkkosaaren alue

Hermanninrannan ja Kylasaaren kaupan palveluiden paaasiallinen markkina-alue
Pohjakartat © Maanmittauslaitos 2019 ja Helsingin kaupunki, asemakaavoitus (uudet tulossa olevat
rakennukset)

12/36 | 4112020 | Hermanninrannan ja Kylasaaren kaupallinen selvitys



\\\I)

Verkkosaaren alue Kalasataman osa-alueen pohjoisosassa on rakentumassa ja sinne tulee
sijoittumaan jonkin verran Kivijalkapalveluita. Alueelle ei ole tulossa paivittaistavarakauppaa,
jolloin arjen paivittaispalveluita haetaan lahialueelta. Hermanninmaen alueella ei talla hetkella
ole kaupan tarjontaa. Alueen lahiasiointi suuntautuu Tukkutorille, Rediin, Arabianrantaan seka
Vallilaan ja Sérnaisiin. Suunnittelualueen rakentuessa Hermanninmaen itdosasta asioidaan
luontevasti Hermanninrannan ja Kyldsaaren palveluissa.

Markkina-alueen rajat on osoitettu edelliselld sivulla olevaan karttaan vaestoruutujen mukai-
sesti. Rajat ovat suuntaa-antavat, ja asiointia tapahtuu myds naiden rajojen ylitse. Kartta kuvaa
markkina-aluetta, josta suunnittelualueen kaupoissa tullaan paaasiallisesti asioimaan ja jonka
vaeston ja vaestdnkasvun pohjalta on tarkasteltu suunnittelualueen liiketilatarpeita.

Markkina-alueen tarkastelu pohjautuu paivittaistavarakaupan ja lahipalveluiden markkinoihin.
Paivittdistavarakaupan palveluita ja paikallispalveluita haetaan suurelta osin omalta lahialu-
eelta, jos tarjonta on riittdvadn monipuolista. Sen sijaan erikoiskaupan palvelut keskittyvat,
niissa asioidaan harvemmin ja asiointimatkat ovat pidempia. Markkina-alueelta suuntautuu si-
ten ostovoimaa suunnittelualueen ohella myds mm. Rediin seka keskustaan, ltakeskukseen ja
Pasilaan.

3.1. Vaeston kehitys

Talla hetkella Hermanninrannan ja Kylasaaren alueella on asukkaita yli 400, jotka sijoittuvat
alueen pohjoisosaan. Tulevaisuudessa alueella on asukkaita yhteensa noin 10.000. Nykyisten
suunnitelmien mukaan alueen rakentuminen ajoittuu vuosille 2024-2036.
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Suunnittelualueen ja sen lahialueen rakentuminen
Lahde: Kaupunginkanslia 9/2019
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Laheinen Verkkosaaren alue on rakentumassa ja alueen asukasluku kasvaa nopeasti. Suun-
nitelmissa on, etta alueella on valmistuessaan noin 6000 asukasta. Alue rakentuu ennen vuo-
sikymmenen vaihdetta. Hermanninmaen asukasmaara pysyy vakaana, ja vain Hermannin-
maen itdosat ovat mukana Hermanninrannan ja Kylasaaren markkina-alueessa.

Taman kaupallisen selvityksen tavoitevuosi on 2050 ja valivuosi 2035, joille arvioidaan kaupan
liiketilatarpeita ndiden vaestdarvioiden pohjalta. Vaestdarviot vuosille on saatu asemakaavoi-
tukselta. Hermanninmaen vaestdennuste perustuu kaupungin vaestoruutuaineistoon. Vuonna
2035 koko markkina-alue on lahes rakentunut. Tavoitevuonna alueet ovat rakentuneet koko-
naan ja markkina-alueella on asukkaita yhteensa noin 17.700.

Vaeston kehitys Hermanninrannan ja Kylasaaren vaikutusalueella

2018/2019 2035 2050
Hermanninranta ja Kylasaari 461 9 000 10 000
Verkkosaari 219 6 000 6 000
Hermanninmaki* 1720 1700 1700
Markkina-alue yhteensa 2400 16 700 17 700

* Vain osa Hermanninmaen alueesta
Lahde: SeutuCD, Helsingin kaupunki, asemakaavoitus ja yleiskaavan ruututietoaineisto 2019

3.2. Ostovoima ja liiketilatarve markkina-alueella

Ostovoiman kehitykseen vaikuttavat vaestdnkehitys seka muutokset kulutuksessa. Ostovoi-
man kehityksen arviointi pohjautuu yksityisen kulutuksen kasvuun ja rakenteen muutokseen.
Erikoiskauppaan ja palveluihin kohdistuva ostovoima kasvaa pitkalla tahtaimella nopeammin
kuin paivittaistavarakauppaan kohdistuva ostovoima.

2000-luvun alussa vahittdiskaupan myynti ja siihen kohdistuva ostovoima kasvoivat usean pro-
sentin vuosivauhdilla. 2010-luvun vaihteessa kaupan ja ostovoiman kasvu pysahtyi ja ostovoi-
man taso jai useaksi vuodeksi vuosikymmenen alun tasolle, mutta viime vuosina on jalleen
nahty kaupan kasvua. Pitkalla aikavalilld kulutuksen ennustetaan yha kasvavan, mutta huo-
mattavasti hitaammin kuin aikaisemmin.

Toimialoittaiset vaihtelut kaupan kehityksessa ovat suuria. Keskimaaraistd nopeammin ovat
viime vuosina kehittyneet viihde-elektroniikka- ja matkapuhelinkauppa, optinen kauppa, ap-
teekkikauppa ja urheilukauppa, kun taas esim. kirja-, muoti- ja tavaratalokaupan myynnit ovat
olleet laskussa. Taman vuoden kevaalla suurta kasvua on ollut paivittdistavarakaupan ohella
kotiin ja vapaa-aikaan liittyvassa kaupassa, kuten rauta-, kodinelektroniikka-, urheilu- ja puu-
tarhakaupassa.

Koska ostovoiman kehitysennuste tehdaan pitkalle aikavalille, on ostovoiman kehitys arvoitu
varovaisen ennusteen mukaan ottaen huomioon verkkokaupan kasvun ja ostovoiman suun-
tautumisen vahittaiskaupan tuotteista palvelujen suuntaan. Selvityksessa ostovoiman arvioi-
daan kasvavan paivittaistavarakaupassa noin puolen prosentin vuosivauhdilla ja erikoiskau-
passa noin prosentin vuodessa. Ostovoiman kasvu kuvaa reaalista eli maarallista kasvua. Esi-
tetty ostovoimaennuste ei pida sisallaan inflaatiota.
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Ostovoiman kehitys Hermanninrannan ja Kyldsaaren alueella seka lahialueella 2019-2050

Lahde: Santasalo Ky, ostovoima

Ostovoiman kasvu alueella pohjautuu vaestdonkasvuun, koska talla hetkella asukkaita mark-
kina-alueella on hyvin vahan. Hermanninrannan ja Kylasaaren alueella lasketaan olevan kes-
kustakauppaan ja palveluihin kohdistuvaa ostovoimaa vuonna 2035 noin 120 milj. euroa ja
vuonna 2050 noin 160 milj. euroa. Verkkosaaren ja Hermanninmaen ostovoima lahes tuplaa

vaikutusalueen ostovoiman.

Ostovoiman ja sen kehityksen pohjalta on arvioitu markkina-alueen laskennallinen liiketilatarve
vuosille 2035 ja 2050. Tarve on laskettu ostovoimasta ja sen kasvusta keskimaaraisilla myyn-
titehokkuuksilla, jotka on laskettu vahittdiskaupan myynnin ja liiketilakartoitusten pohjalta.

Kaytetty keskimaardinen myyntitehokkuus

Kerrosala = 1,25 * myyntipinta-ala

€/k-m? €/my-m?

Paivittaistavarakauppa ja Alko 9100 11 400
Erikoiskauppa 4 600 5800
Ravintolat 4300 5400
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Kaupallisten palveluiden liiketilatarpeen on laskettu suuntaa-antavasti olevan 25 % kaupan
tarpeesta. Keskustoissa palvelujen osuus on suurempi kuin muilla kaupan alueilla. Tulevai-
suudessa palvelujen osuus tulee olemaan tata suurempi, koska ostovoimaa suuntautuu yha
enemman tuoteostojen sijasta palveluihin. Talléin kaupan suhteellinen osuus tilatarpeesta tu-
lee olemaan pienempi, mika nakyy jo nyt kaupunkikeskustoissa seka kauppakeskuksen uu-
sissa konsepteissa.

Liiketilatarve kuvaa sita, kuinka paljon koko markkina-alueen ostovoiman toteutumiseen myyn-
tina tarvitaan laskennallisesti myymalatilaa. Laskelma ei kerro suoraan, mihin tama pinta-ala-
tarve kohdistuu, siihen vaikuttaa alueen seka lahialueiden kaupallinen tarjonta. Kun alueen
kaupan tarjontaa kehitetdan, alueelle kohdistuu uutta liiketilakysyntaa. Osa tarpeesta kohdis-
tuu muihin lahialueen kaupan keskuksiin ja osa ostovoiman siirtymina alueen ulkopuolelle mm.
Helsingin keskustaan ja verkkokauppaan.

Laskennallinen liiketilatarve vuoteen 2035 ja 2050 on esitetty seuraavissa tauluissa. Lasken-
nallinen liiketilatarve tarkastelee tilannetta, jossa koko markkina-alueen ostovoima toteutuisi
myyntina talla alueella. Kaytanndssa osa ostovoimasta suuntautuu alueelle ja osa alueen ul-
kopuolelle. Kun maaritelldan kaupan mitoitusta suunnittelualueella, otetaan huomioon myds
ostovoiman siirtymat.

Laskennallinen liiketilatarve Hermanninrannan ja Kylasaaren markkina-alueella 2035
jos koko ostovoima toteutuisi markkina-alueella

k-m?

Hermannin-

ranta jaKy- Verkko- Hermannin-

lasaari saari maki Yhteensa

Paivittdistavarakauppa ja Alko 4900 3300 900 9 100
Erikoiskauppa 8 500 5 600 1 600 15 700
Ravintolat 4700 3100 900 8 700
Muut kaupalliset palvelut 4700 3100 900 8 700
Keskustapalvelut yht. 22 800 15 100 4 300 42 200

Laskennallinen liiketilatarve Hermanninrannan ja Kylasaaren markkina-alueella 2050
jos koko ostovoima toteutuisi markkina-alueella

k-m?

Hermannin-

ranta jaKy- Verkko- Hermannin-

lasaari saari maki Yhteensa

Paivittaistavarakauppa ja Alko 6 100 3700 1 000 10 800
Erikoiskauppa 10 700 6 400 1 800 18 900
Ravintolat 6 600 3900 1100 11 600
Muut kaupalliset palvelut 5700 3400 1000 10 100
Keskustapalvelut yht. 29 100 17 400 4900 51 400
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3.3. Kaupan ja palveluiden mitoitus Hermanninrannan ja Kylasaaren alueella

Edellisessa luvussa esitetty laskelma kuvaa liiketilan laskennallista tarvetta Hermanninrannan
ja Kylasaaren markkina-alueella, mutta ei sita, mihin kauppapaikkaan tarve suuntautuu.

Kaupan uusperustantaan on eniten potentiaalia suurissa keskuksissa eli ostovoimaa suuntau-
tuu suurelta osin monipuolisiin keskittymiin. Ydinkeskustan ja kantakaupungin ulkopuolella on
kysyntaa eniten paikallis- ja 1&hipalveluille eli paivittaistavarakaupalle, kahviloille ja ravintoloille
seka muille kaupallisille palveluille. Kantakaupungin ulkopuolelle sijoittuu myo6s erikoiskaup-
paa, tyypillisimmin terveyskauppaa ja vapaa-ajan kauppaa (esim. apteekit, optikot, matkapu-
helinmyymalat, kukkakaupat, pydrakaupat) seka hyvin erikoistuneita myymaloita, joiden mark-
kinat pohjautuvat myés verkkokauppaan.

Hermanninrannan ja Kylasaaren aluetta on tavoitteena kehittda urbaanina kaupunginosana,
jonka yhtena tunnusmerkkina ovat paikalliset palvelut. Alue tulee olemaan vaestoltaan riittavan
suuri, ettd se kiinnostaa kauppaa, kun palveluiden sijainnit saadaan riittdvan houkutteleviksi.

Kaupan palveluiden mitoitus ostovoiman mukaan on laskettu tavoitteellisella oletuksella niin,
ettd alueen palvelutaso vastaa urbaania kaupunginosaa ja alueelta saadaan hyvat arjen pal-
velut. Tavoitetasoon on haettu esimerkkeja nykyisista ja rakentuvista urbaaneista kaupungin-
osista. Tavoitetason maarittelyssa on otettu huomioon lahialueen olemassa oleva palvelutar-
jonta ja sen kehittyminen mm. Verkkosaaren alueella.

Asioinnin suuntautuminen Hermanninrannan ja Kyldsaaren alueelle

Hermannin-
ranta jaKy- Verkko- Hermannin-
lasaari saari maki
Paivittaistavarakauppa ja Alko 80 % 20 % 25%
Erikoiskauppa 10 % 5%
Ravintolat 60 % 10% 20 %
Muut kaupalliset palvelut 70 % 10 % 20%

Esitetyt asiointisuuntautumiset ovat tavoitteita, johon suunnittelualueen mitoituksella vahintaan
tahdataan. Paivittaistavarakaupassa suuri osa alueen tarpeesta arvioidaan suuntautuvan
suunnittelualueelle, samoin suurimman osan kaupallisista arjen palveluista. Ravintola- ja kah-
vilan ostovoimasta suuri osa suuntautuu alueelle, mutta monipuolinen tarjonta lahialueella
(Tukkutori, Redi, Verkkosaari) vaikuttaa osin suuntautumiseen. Sen sijaan erikoiskaupan os-
tovoimasta suurin osa suuntautuu monipuolisiin keskustoihin ja osin myos verkkokauppaan.

Verkkosaaresta ja Hermanninmaen itdosista asioidaan luontevasti suunnittelualueelle sijoittu-
vissa arjen palveluissa, koska ne sijoittuvat lahelle ja helposti saavutettaviksi. Alueelta suun-
tautuu kuitenkin merkittavasti ostovoimaa myds muualle I&hialueelle ja monipuolisiin keskuk-
siin.

Markkina-alueen lisaksi alueelle voi suuntautua ostovoimaa my0s vaikutusaluetta laajemmalta
alueelta, jos alueelle sijoittuu joitain sellaisia erikoispalveluita, jotka ovat erityisen houkuttelevia
tai joita ei muualta saa. Hermannin rantatieltd on myds helppo poiketa alueelle sijoittuvissa
palveluissa, jos ne ovat vetovoimaisia, mika tuo ostovoimaa alueelle. My6s suunnittelualueella
ja sen lahialueella tyossakayvat voivat hyodyntaa alueen palveluita. Alueella tyossakayvien ja
muun satunnaisen asioinnin lasketaan olevan pyoéreasti 10 % suunnittelualueen mitoituksesta.
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Hermanninrannan ja Kylasaaren alueelle suuntautuva liiketilatarve 2035

k-m? .

Hermannin-

ranta ja Kyla- Verkko- Hermannin-

saari saari maki

Paivittaistavarakauppa ja Alko 3900 700 200
Erikoiskauppa 900 0 100
Ravintolat 2 800 300 200
Muut kaupalliset palvelut 3300 300 200
Keskustapalvelut yhteensa 10900 1300 700

*Alueella tyossakayvat ja muualta tuleva satunnainen asiointi + 10 %

Tyotekijat ja
satunnais-
asiointi*

500
100
300
400
1300

Hermanninrannan ja Kylasaaren alueelle suuntautuva liiketilatarve 2050

k-m?

Hermannin-

ranta ja Kyla- Verkko- Hermannin-

saari saari maki

Paivittaistavarakauppa ja Alko 4900 700 300
Erikoiskauppa 1100 0 100
Ravintolat 4000 400 200
Muut kaupalliset palvelut 4 000 300 200
Keskustapalvelut yhteensa 14 000 1400 800

*Alueella tyossakayvat ja muualta tuleva satunnainen asiointi + 10 %

Tyotekijat ja
satunnais-
asiointi*

600
100
500
500
1700

Yhteensa
5300
1100
3 600
4200

14 200

Yhteensa
6 500
1300
5100
5000

17 900

Edella olevissa tauluissa esitetyn asiointisuuntautumisen pohjalta on laskettu kaupan mitoitus
Hermanninrannan ja Kylasaaren suunnittelualueelle. Mitoitus on suuntaa antava, koska kau-
pan ja palveluyritysten erilaiset konseptit tarvitsevat hyvin erikokoisia liiketiloja ja konseptit
my®0s kehittyvat ajan kuluessa. Mitoitustarkastelulla haarukoidaan, kuinka suurta liiketilatarjon-
taa voidaan alueella yllapitaa liiketaloudellisesti kannattavasti. Se ei ota huomioon kaupan laa-
tutekijoita eika kilpailutekijoita eli sita, ettd toimintaedellytyksia pitaa luoda useammalle kuin
yhdelle toimijalle. Nain ollen kaavoissa kaupan mitoitukseen on syyta siséllyttaa valjyytta,
my0s sen takia, ettei kaikki kaavoitettu pinta-ala aina toteudu tdysmaaraisesti kaupan tilana.
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4. KAUPAN PALVELUIDEN KEHITTAMISEN YLEISET
LAHTOKOHDAT

Kaupan ja palveluiden kehittdminen perustuu kysynnan kehitykseen ja tarjonnan mahdollista-
miseen. Urbaanit kaupunginosat mahdollistavat kaupan ja palveluiden kasvun siella, missa
kysyntd on voimakkaasti kasvussa ja lahisaavutettavuus mahdollistuu. Urbaani kaupunkira-
kenne mahdollistaa monipuolisemman palvelutarjonnan ja avoimen kilpailun markkinoilla.
Kaupan ja palveluiden sijoittumiseen vaikuttavat kaupan ja palveluiden trendit ja konseptit,
jotka optimoivat kulloista markkinatilannetta.

4.1. Keskustakaupan ja palveluiden yleisia trendeja

Paivittaistavarakaupan kehityksessa yleinen pitkdn ajan suuntaus on ollut myymalaverkon
harveneminen ja myymalakoon kasvu. Kaupan kaytossa oleva kokonaisliikepinta-ala on koko
ajan kasvanut, vaikka myymalamaara on vahentynyt. Myymalaverkon supistuminen on kehit-
tyvilla kaupunkiseuduilla kuitenkin viime vuosina hidastunut, kun uusia myymaléita on raken-
nettu vaeston kasvualueille. Helsingissa paivittaistavarakaupan maara on kokonaisuudessaan
pysynyt viime vuosina vakaana.

kpl
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Supermarket, pien —ge\/2lNtamyymalg iso =g\ 2liMtamyymalg pien
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Paivittdistavarakauppojen lukumaaran kehitys kaupan tyypeittdin Helsingissa 1979-2018.
Katkoviivalla 10 vuoden vélein jakso 1979-2008
Ldhde A.C. Nielsen / Paivittaistavarakaupan kehitys, Helsingin kaupunki

Paivittaistavarakaupan kehittamisen painopiste on suurissa supermarketeissa, joita rakenne-
taan vaeston kasvualueille hyvin saavutettavissa oleviin paikkoihin. Myymaloiden yksikkdkoon
kasvuun on vaikuttanut tuotelajitelmien ja -valikoimien voimakas kasvu. Myds lahikauppojen
konsepteja kehitetdan tiiviilla keskusta- ja asuinalueilla yha suurempina yksikkoina, mutta
myo0s pienet delikaupat ovat yleistyneet. Kaupan aukiolorajoitusten poistuttua pienia paivittais-
tavarakaupan myymaléita voidaan laajentaa valikoimatarpeiden pohjalta myymalakantaa uu-
distettaessa.
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Pienet K-marketit ovat uudistaneet myymalakonseptiaan

Hypermarketteja rakennetaan aikaisempaa harvemmin ja aikaisempaa enemman myds eri-
laisiin keskustoihin. Uudet hypermarketit ovat selvasti pienempia kuin huippuvuosina valmis-
tuneet hypermarketit. Uudistettaessa vanhoja hypermarketteja pienennetdan usein niiden
kayttdétavaraosastoa ja tilaa jaetaan joko paivittdistavarakaupan laajennukselle tai yhteys-
tyoyritysten kayttoon. Lisaksi hypermarkettien vetovoimaa on pyritty kasvattamaan laajenta-
malla niitd kauppakeskusmaisiksi kokonaisuuksiksi lisaamalla etumyymaléita. Myds uusien
hypermarkettien yhteyteen toteutetaan enenemassa maarin tilaa erikoisliikkeille, jotta saadaan
tarjontaan syvyytta.

Erikoiskaupassa toimialoittainen kehityskuva vaihtelee suuresti. Viime vuosina muutamien
toimialojen markkinat ovat selvasti kasvaneet, esimerkiksi terveyteen ja hyvinvointiin liittyva
kauppa kasvaa edelleen. Sen sijaan muoti- ja kirjakauppa eivat ole kasvaneet moneen vuo-
teen, pikemminkin myynti on nailla toimialoilla laskenut. Kodintekniikkakauppa ja viihde-elekt-
roniikkakauppa seka urheilukauppa kasvavat suuriin ketjuihin keskittymalla, kun taas huone-
kalu- ja sisustuskaupassa ei juurikaan ole tapahtunut kasvua.

Kauppakeskuksiin sijoittuu suurelta osin ketjumyymaloita, mutta pienemmissa palvelukeskuksissa
on myods paikallisia yrittajia ja julkisia palveluita, kuten kauppakeskus Saaressa Laajasalossa
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Erikoiskaupassa omistus keskittyy ketjuuntumisen myé6ta ja Suomeen tulee jatkuvasti uusia
ulkomaisia ketjuyrityksia. Ketjuliikkeet sijoittuvat ensisijaisesti kauppakeskuksiin ja keskeisille
liikepaikoille keskustoihin, suurelta osin suuriin ja tarjonnaltaan monipuolisiin keskuksiin. Jo
Suomeen levittaytyneet ketjutoimijat eivat useinkaan enaa kasvata myymalaverkkoaan, vaan
harkitsevat hyvin tarkkaan, mihin sijoittuvat.

Yksityisten kauppiaiden myymaldiden suhteellinen osuus on pienentynyt ja ne sijoittuvat
useimmiten kaupunkikeskuksiin. Yksityiset kaupat ja kaupalliset palvelut eivat hakeudu kaup-
pakeskuksiin, vaan ne sijoittuvat keskustarakenteeseen katujen varsille, mika edistaa urbaanin
kaupunkikeskustan rakentumista. Nain ollen on tarkeaa kehittda kaupunkiymparistda katuta-
son liiketiloilla, jolloin turvataan monipuolinen kaupan ja palveluiden tarjonta.

Vahittaiskaupan myymaloiden keskittyminen on edelleen vallitseva kehityskuva ja se tukee
kaupan ja palveluiden toimintaedellytyksia. Kauppa keskittyy kaupunki- ja kuntakeskustoihin,
kauppakeskuksiin seka keskustojen ulkopuolisiin kauppakeskittymiin. Erikoiskauppa hakeutuu
lahelle toisiaan vahvistaakseen markkinoita ja vetovoimaa. Pienimmissa kaupan keskittymissa
on tyypillisesti enaa vain paikallis- ja [&hipalveluita eikad niissa yksittaisille erikoiskaupoille juuri
ole riittdvia toimintaedellytyksia. Kaupunkien keskustoissa ja suurissa kaupan keskittymissa
on hyvat toimintaedellytykset erikoiskaupoille.

Kauppakeskukset tarjoavat edelleen hyvan kauppapaikan vahittaiskaupoille ja trendi nayttaa
jatkuvan. Nykyaan kauppakeskuksia rakennetaan paaosin kaupunkikeskuksiin ja joukkoliiken-
teelld hyvin saavutettavissa oleviin paikkoihin. Kauppakeskukset rakentuvat yha monipuoli-
sempina keskuksina, joissa kaupan ja kaupallisten palveluiden lisaksi on myés julkisia palve-
luita seka viihde-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluita. Esimerkiksi elokuvateatterit, keilahallit,
kuntosalit, kirjastot ja kylpylat ovat sijoittuneet uusiin kauppakeskuksiin, jotka ovatkin yha
enemman viihdekeskuksia. Myos yksityiset ja julkiset terveyspalvelut ovat |6ytaneet kauppa-
keskukset sijaintipaikakseen.

[ i f

Ravintoloiden maara kauppakeskuksissa on kasvussa ja ne sijoittuvat myos kaytavapaikoille
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Kauppakeskuksissa kuten myds muussa keskustarakenteessa on viime aikoina nakynyt pal-
velujen ja erityisesti ravintola-, kahvila- ja vapaa-ajan seka hyvinvointipalvelujen kasvua. Sen
sijaan muotikaupan ja muun erikoiskaupan maara on myds kauppakeskuksissa vahentynyt.
Kaupunkeihin rakentuu myos uuden tyyppisia palvelukeskuksia, joissa kaupan maara on pe-
rinteisia kauppakeskuksia vahaisempi, esimerkkina Lahipalvelukeskus Hertsi Herttoniemessa
ja Kauppakeskus Saari Laajasalossa.

Kaupan trendeissa vaikuttaa myos verkkokauppa. Se on kasvanut nopeasti erityisesti infor-
maatiotuotteiden ja aineettomien hyddykkeiden kuten esimerkiksi matkalippujen, teatterilippu-
jen, erilaisten tietokone- ja mobiilipelien sekad rahapelien kaupassa, jossa tuote liikkuu tiedon-
valityksella eika tuotetta tarvitse erikseen hakea esimerkiksi postista. Noin puolet verkkokau-
pan arvosta tulee tavaraostoista. Suosituimmat vahittaiskaupan tuoteryhmat verkkokaupassa
ovat viihde-elektroniikka ja tietotekniikka, pukeutuminen seka moottoriajoneuvot ja veneet.

Paivittdistavarakaupan verkkokauppaa on aktiivisesti kehitetty, ja sen suosio on kasvussa.
Verkkokauppaa kehitetdan kuitenkin paaosin myymaldiden rinnalla ja palveluna. Itsenaisia
verkkokaupan toimijoita on viela vahan ja niiden markkinat ovat hyvin pienet. Paivittaistavara-
kaupan toimijat kehittavat voimakkaasti myos myymalaverkkoaan, koska myymaloille on edel-
leen kysyntaa. Lisadksi myymalat toimivat myds verkkokaupan keraily- ja noutopaikkoina.

| quSupere
Tilaa ja noue

Verkkokaupan erilaisia noutopaikkoja

Verkkokauppa ei ole vain itsendinen kaupan muoto, vaan se on osa monikanavaista kaupan
palvelukenttda. Monikanavaiset kaupalliset toimijat hyédyntavat toiminnassaan useita asiointi-
, myynti- ja palvelukanavia, minka ndhdaan olevan edellytys menestyvalle kaupan liiketoimin-
nalle. Toimivaan monikanavaiseen toimintaymparistoon kuuluvat kaupan alalla mm. myyma-
lat, verkkokauppa, sosiaalinen media, perinteinen media, mobiilikanavat, keskusteluryhmat
seka asiakaspalvelu.

Koska ihmiset odottavat kaupalta ja asioinnilta elamyksia ja viihdetta, tarvitaan mm. keskusta-
kauppoja ja -palveluita edelleen tulevaisuudessa. Nettikauppa tuo asiakkaita my6s kauppoihin
noutamaan verkosta tilattuja tuotteita. Verkko-ostamisen kasvu tarjoaa kuitenkin osalle kaupan
toimijoista mahdollisuuden vahentaa myymalamaaraa tai pienentaa myymalakokoa. Toisaalta
toimiva monikanavaisuus voi edellyttda kivijalkamyymaldiden perustamista ja voi edesauttaa
toimijoita avaamaan myymaloita uusissa paikoissa, joita he eivat aiemmin olisi harkinneet-
kaan.

Monikanavaisessa kaupassa sijainnilla on hyvin suuri merkitys, niin verkossa kuin kivijalassa-
kin. Keskustojen parhaiden kauppakatujen ja suurten kauppakeskusten aseman ei uskota ole-
van uhattuna verkkokaupan kasvusta huolimatta. Kaupan arvioidaan tarvitsevan edelleen laa-
dukkaita tiloja hyvilla sijainneilla mm. brandin tunnettavuuden edistamiseksi ja kontaktipinnan
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yllapitamiseksi ostoprosessin eri vaiheissa. Myds palvelupainotteiset kaupan toimijat ovat hil-
jalleen lisdnneet toimintaansa keskustojen kivijalkatiloissa sek& suurimmissa kauppakeskuk-
sissa. Keskustakatujen liiketilojen ennustetaankin muuttuvan entistd enemman erilaisiksi pal-
veluita tarjoaviksi myymalatiloiksi.

4.2. Palveluiden sijoittumisen kriteerit

Kaupallisten palveluiden sijainnilla on ratkaiseva merkitys sille, miten ne toimivat ja menesty-
vat. Sijainnin toimivuudessa merkitsee se, miten hyvin alueen asukkaat voivat hyédyntaa pal-
veluita. Nyt rakennettavilla uusilla kantakaupunkimaisilla kaupunginosilla on lahtékohtana se-
koittunut kaupunkirakenne ja tavoitteena turvata riittdvan suuri Iahipalveluiden tarjonta asun-
tojen laheisyydesta.

Tiivis kaupunkirakenne umpikortteleineen tarjoaa hyvat lahtékohdat tiiviille palvelurakenteelle.
Kortteleiden valiin jaavat katutilat ja aukiot tarjoavat kaupunkitiloja, joihin voidaan saada luon-
tevia paikkoja moninaisille lahipalveluille. Suuret kaupat ja kauppakeskukset on sijoitettava
erikseen kaupunkirakenteeseen, ja niiden kautta syntyy myos houkuttelevia kauppa- ja palve-
lukeskittymia kaupunkirakenteeseen. Keskustan kokonaisuuden ja toimivuuden kannalta on
tarkeaa, etta kortteleissa ja kauppakeskuksissa liiketilat avautuvat aina myds julkiseen kau-
punkitilaan. Urbaania kaupunkia syntyy kuitenkin, kun sijoitetaan liiketiloja kaupunkirakentee-
seen katujen varsille. Hyvia liikepaikkoja saadaan, kun huolehditaan miellyttavasta kaupun-
kiymparistosta ja tiiviista palvelukeskittymista.

Palveluiden toimivuuden kannalta oleellinen tekija on saavutettavuus. Saavutettavuus edellyt-
taa miellyttavia ja luontaisia kulkureitteja, julkisten liikenteen pysakkeja ja asiointipysakointia.
My@és liikepaikkojen nakyvyys kaupunkitilassa on olennainen tekija palveluiden toimintaedelly-
tyksille.

Lahipalveluilla ja nopean asioinnin palveluilla on kysyntaa raitiotiepysakkien yhteydessa

Kun palveluita kaupunkirakenteessa keskitetaan, vahvistetaan palveluiden vetovoimaa ja lii-
ketoiminnan synergiaetuja. Kortteleissa liikepaikkojen tulee muodostaa yhtenaisia nauhoja ka-
dunvarressa ja aukioiden reunoilla. Mitd enemman toimijoita on tietyssa pisteessa, sita enem-
man syntyy kysyntaa, ja palvelut ovat helpommin saavutettavissa.
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Ostovoiman
kehitys

Palveluiden
nakyvyys

Palveluiden
saavutettavuus

Asukkaiden Y ; _' \ Kaupan

e rendit

Katutason liiketilojen suunnittelussa nojataan tiiviyden periaatteeseen. Liikkeiden sijoittelu tu-
lee toteuttaa niin, ettd kaupunkitilaan, oli se kadunvarsi tai aukion reuna, tulee riittavasti liike-
tiloja, jotta ne yhdessa synnyttavat vetovoimaa ja hyotyvat toistensa laheisyydesta. Kun liike-
rakenne sisaltda paljon palveluliiketoimintaa, mika ei ole kovin asiakasintensiivista, jaavat asia-
kasvirrat usein heikoiksi. Talléin liikepaikkojen maaralld pitdd korvata asiakasvirtojen pie-
nuutta. Sen sijaan yksittaisten ja hajallaan olevien liikepaikkojen vetovoima jaa heikoksi.

Pienet yritykset ja kaupalliset palvelut hakeutuvat paasaantéisesti urbaaniin kaupunkiraken-
teeseen. Hyvia liikepaikkoja tarjoavat keskustamainen korttelirakenne ja kauppakadut. Kaup-
pakeskukset ovat pienille yksityiselle toimijoille usein kustannuksiltaan kalliita liikepaikkoja. Se-
koittunut kaupunkirakenne, jossa on niin asumista, tyopaikkoja kuin liiketilojakin, muodostaa
urbaania kaupunkitilaa ja tarjoaa erilaisille toimijoille liikepaikkoja.

—i . ; l B

eikeésfi aupallinen. Liian kapeajalkakéyégé heiken-

Kadunvarsiliiketilat tiiviisti ketjussa ja miljoo s
taa kaupallisen ymparistdn viihtyisyytta.
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4.3. Liiketoimintojen hakeutuminen urbaaniin kaupunkirakenteeseen

Tyypillisesti kaupan palveluverkkoa on vuosia rakennettu kauppakeskusten tai ostoskeskusten
varaan, ja tarkeimmat aluetta palvelevat lahipalvelut on sijoitettu naihin keskuksiin. Pelkat
kauppakeskuspalvelut eivat enaa kuitenkaan riitd urbaaniin kaupunkielamaan hakeutuville ih-
misille. Omasta kaupunginosasta kysyttyjen palveluiden luonne on muuttunut, ja se on avannut
liiketoimintamahdollisuuksia uusille palveluille. Palveluiden kirjo onkin monipuolistunut vuosien
varrella, eika yksi kaupallinen keskus pysty tarjoamaan kaikille yrityksille sopivaa liiketilaa. On-
kin syntynyt kirjo erilaisia palvelupainotteisia toimijoita, jotka hakeutuvat urbaaniin kaupunkira-
kenteeseen ja jotka tarvitsevat kadunvarsien liiketiloja kauppakeskusten ulkopuolella.

Toiminnot, jotka selvasti nayttavat hyoétyvan urbaaneista kaupunkitiloista, ovat ravintolat ja
kahvilat. Niiden markkinatilanne on kehittynyt viimevuosina positiivisesti. Valmiiksi tehdyn
ruuan osuus on kasvanut ja erilaisten ruokakulttuurien suosio on vahvassa nousussa. Tama
on mahdollistanut erilaisten ravintola- ja kahvilakonseptien kehittymisen, ja niille oikea liike-
paikka on 1oytynyt tiiviista kaupunkiymparistosta. Nain ollen uusille asuinaluille on hakeutunut
erilaisia ruokakulttuureja edustavia pienia ravintolatoimijoita. Uusiin kaupunginosiin tulee siten
mahdollistaa riittdvasti ravintolavalmiuksia liiketiloihin.

Ravintolat ja kahvilat hakeutuvat urbaaneihin kaupunginosiin

Toinen liiketoimintasektori, joka hakeutuu nyt urbaaneihin kaupunkitiloihin, on hyvinvointipal-
velut. Hyvinvointipalveluista kampaamot ja parturit ovat jo totutusti hakeutuneet asuinkorttelei-
hin, mutta vahvasti kasvavana toimijakenttdnd ovat viime vuosina olleet erilaiset kauneuden-
hoitopalvelut sekd vapaa-ajan liikuntapalvelut. Kaupunkirakenteen nakokulmasta erityisesti
kauneudenhoitopalveluiden ongelma on se, etta ne eivat vilkastuta kaupunkielamaa. Niiden
palvelutoiminta tapahtuu sisatiloissa, asiakasmaarat ovat suhteellisen pienia ja asioinnin kesto
on monesti pitka. Lisaksi palvelut toimivat ajanvarausperiaatteella eivatkd houkuttele satun-
naisasiointiin. Nain ollen ne eivat elavoita kaupunkitilaa samalla tavalla kuin kaupat tai ravin-
tolat. Vapaa-ajan liikuntapalveluiden asiakasmaarat ovat hieman kauneuspalveluita suurem-
pia, ja parhaimmillaan ne aukeavat suurien ikkunoiden kautta katutilaan, mutta osin nekin toi-
mivat suljettujen ikkunoiden takana. Hyvinvointipalvelujen tilantarve on kuitenkin vahvasti kas-
vussa eivatka ne ensisijaisesti hakeudu kauppakeskuksiin tai keskustojen ydinalueille. Niille
hyvat liikepaikat 16ytyvat useimmiten urbaanista kaupunkirakenteesta ja kadunvarsiliiketiloista.
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Urbaanin kaupunkirakenteen kehittdmisen ja kaupunkielaman vilkastuttamisen nakokulmasta
ongelmana on vahittadiskaupan kiinnostuksen puute sijoittua uusien kaupunginosien kantakau-
punkimaisiin kivijalkaliiketiloihin. Paivittdistavarakauppaa alueille kylld hakeutuu, koska niilla
on tarve olla I&hella asiakkaita seka pienilla etta suurilla myymalakonsepteilla. Vahvasti kes-
kittynyt paivittdistavarakaupan rakenne on Suomessa johtanut siihen, ettd kaikille kolmelle
kaupan toimijalle tulee varata toimintaedellytyksid uudesta kaupunkiymparistdon palveluver-
kosta. Suurten toimijoiden lisaksi erikoistuneet elintarvikekaupan toimijat (liha, kala, vihannes,
leipa, etniset tuotteet) ovat hakeutumassa uusille alueille, mutta ne pystyvat toimimaan keski-
kokoisissa vapaissa kivijalkaliiketiloissa. Nain ollen niille ei ole erikseen tarvitse osoittaa suuria
liketiloja. Paivittaistavarakaupan erikoistoimijoilla on suuri vaikutus vilkkaaseen kaupunkiela-
maan, koska asiakasmaarat ovat kohtalaisen suuria, suurempia kuin erikoiskaupassa tai pal-
veluissa.

Vahittaiskaupassa erikoiskauppojen hakeutuminen uusiin kaupunkirakenteisiin on ollut vaisua.
Tahan on vaikuttanut kaupan rakenteissa tapahtuneet muutokset, mm. toimintojen ketjuuntu-
minen ja keskittyminen seka osin myds verkkokaupan kehitys. Erikoiskauppojen maara on ollut
jo pitkdan vaheneva ja myymalat ovat keskittyneet kaupunkien ytimiin ja kauppakeskuksiin.
Toisaalta volyymin pieneneminen on pienessa mittakaavassa johtanut myos siihen, etta eri-
koiskaupat ovat hakeutuneet pois kustannuksiltaan kalliista liikepaikoista ja kauppakeskuk-
sista, mika on lisdnnyt pitkalle erikoistuneiden myymaldiden kiinnostusta uusissa urbaaneissa
kaupunginosissa. Tama toimijajoukko on kuitenkin pieni ja siksi uusiin kaupunginosiin on si-
joittunut vain vahaisesti erikoiskaupan toimijoita.

Erikoiskauppojen sijoittumisessa urbaaniin kaupunkirakenteeseen on havaittavissa se, etta ne
hakeutuvat vain sellaisiin likepaikkakeskittymiin, joissa liiketilojen maara on riittdvan suuri, eli
paikkoihin, joissa asiakasvirta on riittava ja kaupunkitila elinvoimainen ja vilkas. Tama korostaa
sita, etta kaupunkitiloista tulee luoda riittdvan suuria keskittymia, jotta kaupunkielama sailyy
vilkkaana.

Kaikki erikoiskaupan toimijat eivat hakeudu suuriin liiketilakeskittymiin ja vilkkaiden asiointivir-
tojen aareen. Kun toiminta pohjautuu valikoituihin asiakasryhmiin, myymalat pystyvat hakeu-
tumaan urbaaniin kaupunkitilaan suurimpien keskittymien ulkopuolellekin. Toimialatasolla tal-
laisia toimijoita ovat mm. sisustuskaupat ja erilaiset kapean erikoisalan toimijat (polkupydra-
kaupat, golfliikkeet ja erilaiset korjaajat) ja muut urbaaniin kaupunkielamaan liittyvat toimijat.

i i t = VRS
Kadunvarsipalvelut ovat tarkea elavoittava tekija kaupunkimaisilla asuinalueilla. Liiketoiminnoille tu-
lee mahdollistaa katutilan kayttd osana liiketoimintaa.
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5. KAUPAN PALVELUIDEN KEHITTAMINEN HERMAN-
NINRANNAN JA KYLASAAREN ALUEELLA

Hermanninrannan ja Kylasaaren alueet tullaan kaavoittamaan erikseen, mutta aluetta tarkas-
tellaan tdssd kaupan selvityksessa yhtend kokonaisuutena. Suunnittelualueelle on laadittu
alustava kaavaluonnos, jota kaytetdan pohjana suunniteltaessa kaupan sijaintia alueella.

KYLASAARI: e
ASUINKERROSALAA; =
195 145 k-m32 o

+ hallaritilaa 15 155 k-m2 e
YHT: 240 300 k-m2 \

HERMANNINRANTA: \\
ASUINKERROSALAA: \
219 000 k-m2 |
+ keliaritilaa 16 700 k-m2

YHT: 235 800 h-m2

Hermanninrannan ja Kylasaaren alustava kaavaluonnos

Kaupan sijoittumiseen vaikuttavat I&hialueen olemassa oleva kaupan rakenne seka siina ta-
pahtuva kehitys. Verkkosaari on parhaillaan rakentumassa, ja sinne on tulossa uutta liiketilaa
katujen varsille. Alueen palvelut eivat kuitenkaan muodosta yhtdan merkittavaa toiminnallista
keskusta, vaan palveluverkko tulee muodostumaan yksittaisista pienista toiminnallisista pis-
teistd. Kokonaisuus tulee olemaan kuitenkin hyva lisd alueen palveluverkossa.

Kaupan sijaintiin vaikuttavat myds saavutettavuus ja ne kaupunkikehityshankkeet, jotka vah-
vistavat hyvaa saavutettavuutta. Hermannin rantatielle suunnitellaan Kalasatama-Pasila -rai-
tiotietd, jonka kolme pysakkia tulevat sijoittumaan suunnittelualueelle. Raitiotie parantaa alu-
een saavutettavuutta muista kaupunginosista, seka kohottaa alueen statusta urbaaniksi kau-
punginosaksi.

Alustavien suunnitelmien mukaan suuret kaupan yksikét tulevat Hermannin rantatien varteen
sijoitettaviin pysakdintihalleihin, johon tulee myds alueen asukaspysakointi. Pysakaointihallit on
suunniteltu alueen sisdantuloajoreittien yhteyteen ja raitiotiepysakkien viereen, jolloin ne ovat
mahdollisimman hyvin saavutettavissa. Alueen halki kulkevan kokoojakadun varteen sijoite-
taan kivijalkaliiketilaa pienemmille kaupan ja palveluiden yksikoille.
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Nykyiset palvelut
[ ] Kadunvarsiliiketilat

[ ] Kauppakeskukset

Uudet rakennukset
Asuinrakennukset
|:] Pysakaintitalot

[ ] Koulut ja paivakodit

Verkkosaaren uudet
@ Liiketilat

Alustava kaupunkirakenne Hermanninrannan ja Kyldsaaren suunnittelualueella seka nykyiset
palvelut ja Verkkosaareen tulossa olevat uudet liiketilat

Lahde: Helsingin kaupunki, asemakaavoitus

Pohjakartat © Maanmittauslaitos 2019
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5.1. Kaupan palveluiden sijainti ja konseptit

Yleiskaavan mukaan suunnittelualue rakentuu osana kantakaupunkia. Alueen keskeisia kort-
teleita kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toi-
mitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena.
Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai
muuksi toimitilaksi.

Suunnittelualue on laaja, eikd kauppaa ja palveluita kannata sijoittaa alueella tasaisesti kaik-
kialle. Erilaiset palvelut tulee keskittaa alueella riittdvan suurina ja vetovoimaisina keskittymina,
jotta palveluille muodostuu vetovoimaa ja alueelle selkeitd, tunnistettavia sekd mielenkiitoisia
kaupunkitiloja ja palvelukeskittymia.

Alueelta on I6ydettavissa palvelukeskittymille sopivia sijaintipaikkoja alueen sisaantulojen yh-
teydessa, jolloin palvelukeskittyma nakyy myds Hermannin rantatielle, mutta pddosa kadun-
varren liiketiloista sijoittuu alueen sisaisen kokoojakadun ja aukioiden varteen. Palvelukeskit-
tymat eroavat jonkin verran luonteeltaan, tarjonnaltaan ja volyymiltaan toisistaan, jolloin niille
voi syntya oma vahva vetovoimansa.

N AN - \ Aktiiviset kaupunkitilat
~ AR A Y =1 Kaupan ja palveluiden

——== keskittymat

Nykyiset palvelut
[ ] Kadunvarsiliiketilat

|:] Kauppakeskukset

Uudet rakennukset
|:] Asuinrakennukset

[ ] pysaksintitalot
[ ] Koulut ja paivakodit

Verkkosaaren uudet
@ Liiketilat

Suunnittelualueen ja sen lahialueen palvelukeskittymat
Tavoitteena aktiiviset kaupunkitilat ja palvelukeskittymat
Pohjakartat © Maanmittauslaitos 2019, ja Helsingin kaupungin asemakaavoitus
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Paivittdistavarakauppa

Paivittaistavarakauppa on merkittdvin arjen peruspalveluista, joka maarittdd myds muun kau-
pan ja palveluiden sijaintia. Paivittdistavarakauppa tuo paivittaista asiakasvirtaa, mika tukee
muita palveluita.

Paivittdistavarakaupan myymalaverkon kehittdmisen painopiste on suurissa supermarke-
teissa, joita rakennetaan vaeston kasvualueille hyvin saavutettavissa oleviin paikkoihin. Myos
l&hikauppojen konsepteja kehitetdan ja niille on kysyntaa tiiviilla keskusta- ja asuinalueilla.

Suunnittelualueella tulee osoittaa riittavasti tiloja paivittaistavarakaupalle, jotta saadaan suur-
ten yksikdiden muodostama runko koko palveluverkolle. Alueella on tarvetta seka suurille mar-
keteille ettd pienemmille 1ahikaupoille. Paivittdistavarakaupan myymaldita on lahes mahdo-
tonta mahduttaa rakenteeseen, jos niita ei suunnitella sinne etukateen.

Palvelut
[ INykyiset palvelut

Hermanninrannan ja Kylasaaren uudet palvelut
B Suuret paivittaistavarakaupat

[ Pienet paivittaistavarakaupat

[ IMuut liiketilat (kauppa, ravintolat ja palvelut)

[ |Koulut ja paivakodit

Verkkosaaren uudet palvelut
@ Liiketilat
o Ravintolat

N
> Lahipalveluiden
YL korttelit™~" é% %ﬁ %
Hermanninrannan, 0 SKaupunkilaisten
S0, CkorttelitNy /@ {gh\olo huone (
, Ja% O, NN @;antapa[&etub

‘o~ (Paivittaispalveluiden,

keskittyma> "\ \\ ¢

Kaupan sijainti suunnittelualueella
Pohjakartat © Maanmittauslaitos 2019, ja Helsingin kaupungin asemakaavoitus
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Pysakaintitalot toimivat hyvin suuren paivittaistavarakaupan sijaintipaikkana. Ne sijoittuvat alu-
een porttiin ja tavoittavat kaikki alueelle saapuvat, lisdksi nakyvyys Hermannin rantatielle on
hyva. Huolto ja asiakaspysakointi tulee ratkaista paivittdistavarakaupan tarpeen mukaisesti.
Asiakaspysakointi edellyttaa hieman valjempia, selkeampia ja helpommin saavutettavissa ole-
via seka valoisampia tiloja kuin asukaspysakointi.

Jatkasaaressa Lidl on sijoittunut pysakointilaitoikseen

Suunnittelualueella supermarketeille osoitetaan ensi sijassa sijaintipaikkoja seka etelaisim-
paan ettd keskimmaiseen pysakadintitaloon. Nama sijaintipaikat kiinnostavat kaupan toimijoita
ja kysyntaa alueella on parille supermarket-kokoluokan myymalalle. Tdman hetkisessa mark-
kinakehityksessa ei alueella ole nahtavissa kysyntaa kolmelle supermarketille, joten pohjoisin
pysakointitalo voi toimia vaihtoehtoisena sijaintipaikkana pienemmalle lahikaupalle. Alue ra-
kentuu kuitenkin pitkan aikavalin kuluessa ja markkinatilanteessa voi tapahtua muutoksia. Nain
ollen pidemmalla aikavalilla voi kiinteistddn varautua sijoittamaan myds lahikauppaa suurem-
man myymalan.

Suurten markettien rinnalla on alueella kysyntaa myos pienemmille 1ahikauppatyyppisille myy-
maldille. Ne voivat sijoittua asuintalojen maantasokerroksiin, jotka voivat olla luontevampia si-
jaintipaikkoja pienille myymaldille kuin pysakadintitalo. Kivijalkaan sijoittuvalle myymalalle tulee
luoda edellytykset jo alueen suunnitteluvaiheessa. Lahikauppoja kannattaa osoittaa alueelle
seka alueen keskiosiin ettd pohjoiseen osaan. Ne tdydentavat supermarket-verkkoa ja voivat
toisaalta olla myo6s vaihtoehtoja supermarket-verkolle. Lahikaupan saavutettavuudessa pitaa
erityisesti panostaa kavelevaan ja pyorailevaan asiakkaaseen, mutta myos lahikauppa tarvit-
see lyhytaikaisia pysakointipaikkoja myymalan lahella.

Perinteisen paivittdistavarakaupan lisaksi urbaaneilla kaupunkialueilla ovat kasvussa ns. etni-
set paivittaistavarakaupat seka paivittaistavaroiden erikoiskaupat (esim. leipomot, herkkukau-
pat). Myds ne tuovat paivittaista asiakasvirtaa palvelukeskittymiin. Ne voivat sijoittua kaupun-
kirakenteessa ns. perinteisiin liiketiloihin, joten niille ei ole erikseen tarve osoittaa omia liiketi-
loja alueelta.

Vaikka suunnittelualueella liikenne painottuu kavelyyn ja pyorailyyn, niin paivittdiskaupan kan-
nalta tarkeda on palvella myds autoilevia asiakkaita. Nain ollen asiakaspysakointi on tarkea
kriteeri paivittdistavarakaupan sijoittumisen kannalta. Pysakdintilaitosten lisaksi on tarve
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saada lyhytaikaista pysakaintia jarjestymaan kadunvarsilla nakyvilla paikoilla 1ahella paivittais-
tavarakauppoja.

Korttelikaupat ja palvelut

Alueelle muodostuu luontevasti useita erityyppisia palvelukeskittymia ja toiminnallisia kaupun-
kitiloja. Eteldisimpaan kulmaan muodostuu paivittaispalveluiden keskittyma, joka muodos-
tuu yhdessa suunnittelualueelle sijoittuvan uuden marketin ja suunnittelualueen vieressa toi-
mivan Lidlin kokonaisuutena. Lahipalveluita ja arjen pienpalveluita sijoitetaan sisaantulokadun
varteen, niin ettd ne havaitaan myds Hermannin rantatielta.

Alue palvelee suunnittelualuetta sen rakentumisen ensivaiheessaan, mutta myds Verkkosaa-
ren talldin jo rakentunutta aluetta. Nakyvyys Hermannin rantatielle on tarkeaa erityisesti, kun
alue on vasta rakentumassa eika alueella ole omaa vaestda viela riittavasti.

Hermanninrannan korttelit muodostavat suunnittelualueelle keskeisimman ja monipuolisim-
man Korttelipalvelualueen. Paivittaistavarakaupan ohella alueelle sijoittuu palvelevia erikois-
liikkeita, ravintola- ja kahvilapalveluita seka arjen palveluita. Tasta kaupunkitilasta on mahdol-
lista muodostaa tarjonnaltaan niin vetovoimainen, ettd sinne saadaan myds erikoiskaupan pal-
veluita. Hermanninrannan korttelin alueella rakennusten katutason kerrokseen tulee toteuttaa
katkeamattomana nauhana liiketilaa oheisella kartalla oranssinkeltaisella merkittyihin kortte-
leiden pohjakerroksiin. Jotta monimuotoinen liiketoiminta mahdollistuisi, tulee liiketilojen olla
paaosin pienia 60 — 150 m?, mutta joukossa tulee olla myds muutamia suurempia liiketilako-
konaisuuksia yritysten kayttdoon. Muuntojoustavuus koon suhteen on myds tarkeaa.

AN AN Palvelut
W= [_INykyiset palvelut

Hermanninrannan ja Kylasaaren uudet palvelut
[ Suuret paivittaistavarakaupat

Pienet paivittaistavarakaupat

[ IMuut liiketilat (kauppa, ravintolat ja palvelut)
[ IKoulut ja paivakodit

Korttelipalvelut

Lahipalveluiden korttelit

- Lahikauppa p-hallissa ja/tai
kivijalassa.

» Lahipalveluita ja arjen palveluita

‘erkkosaaren uudet paivelut
@ Liiketilat
@ Ravintolat

Hermanninrannan korttelit

= Supermarket ja/tai lahikauppa
» Palvelevia erikoisliikkeita

+ Ravintola- ja kahvilapalveluita
* Arjen palveluita

Kaupunkilaisten olohuone Hermannmranna /

» Hyvinvointipalveluita ; komel't\( ’/ _JKaupunkllalsten
» Ravintola- ja kahvilapalveluita \Sljrr:icgne

* Yhteisollisida palveluita i A

Péivittidispalveluiden keskittyma

+ Uusi supermarket ja nykyinen Lidl Eﬁ :_
» Lahipalveluita kivijalassa / : Pawlttalspalvelmden

= kesklttyma

Rantapalvelut / F b ‘ ( / e ) o
» Ravintola- ja kahvilapalveluita ' /‘ - e Z} ¥ LSt o
* Venepalveluita ao o / / NS a/ GRS T

Korttelipalveluiden konseptit
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Hermanninrannan kortteleiden liikepaikkakeskittyma jatkuu kaupunkilaisten olohuoneena,
joka on jo véhemman intensiivinen palvelukeskittyma kuin Hermanninrannan korttelit. Alueen
liiketiloihin sijoittuu luontevasti hyvinvointipalveluita, vapaa-ajan palveluita, erilaisia yhteisolli-
sia palveluita seka yksityisia kerho- ja paivakotitiloja. Olohuone on suunnittelualueen aurinkoi-
sin paikka, joka aukeaa puistoakselin my6ta myds meren suuntaan ja rantaraitille. Olohuoneen
alue tarjoaa nain ollen erinomaiset kaupunkirakenteelliset edellytykset ravintola- ja kahvilapal-
veluille terasseineen seka puiston, aukion ettd rannan suuntaan. Kadunvarsiliiketilojen lisaksi
my®os puistoon voi tutkia paviljonkimaisen ravintolan sijoittamista, oma rakennus puhtaasti ra-
vintolakayttéon voi kuitenkin olla investointina liian kallis.

Alueen pohjoisosaan muodostuu lahipalveluiden korttelit, jotka rakentuvat samoilla kaupal-
lisilla periaatteilla kuin keskuskorttelit, mutta pienempana kokonaisuutena. Alue taydentaa
muun alueen palvelurakennetta lahipalveluilla ja erilaisilla hyvinvointipalveluilla.

Alueen rakentuminen meren dareen houkuttelee etsimaan alueelta mahdollisuuksia myos ran-
tapalveluille. Alueen rantaraitilta etaisyys rantaan ulottuu noin parin sadan metrin paahan,
joten merellinen nakyvyys jaa heikoksi, lisaksi rantaraitti avautuu kolliseen/itddn. Nain ollen
rantaraitin edellytykset ravintola- ja muille rantapalveluille jaavat yleisesti heikoksi lukuun otta-
matta kaupunkilaisten olohuoneen aluetta. Rantapalveluille 16ytyy edellytyksia alueen etelai-
simmasta nurkasta, joka avautuu suoraan merelle. Alueelle on mietinnassa sijoittaa veneho-
telli, joka korvaa venesataman myos kesaisin. Venehotelli seka ravintola- ja muu rantapalvelut
tuovat synergiaa toisilleen. Alueen perustamisolosuhteita vield tutkitaan, joten voi olla, etta
alue jaa kokonaan rakentumatta ja merenranta hyodyntamatta palveluille. Talla ei kuitenkaan
ole muun suunnittelualueen palveluverkon kannalta suurta merkitysta.

Kadunvarsiliiketilojen toteuttamisessa on tarkeaa jatkuvat palvelunauhat. Katutason tulee si-
joittaa nayteikkunoita ja ovia niin, etta alue nayttaa urbaanilta kaupunkitilalta palveluineen. Pal-
velut muodostuvat paaosin pienista arjen peruspalveluista, hyvinvointipalveluista, kahvila- ja
ravintolapalveluista seka ratikkapysakkien vieressd myods matkustajapalveluista. Hermannin-
rannan kortteliin voi hakeutua keskeisen sijainnin ja riittdvan palveluvolyymin perusteella myds
erikoistuneita liikkeita.

Kaupan liiketilan lisdksi kadunvarteen voidaan sijoittaa myds muuta toimi- ja palvelutilaa pien-
yrityksille erityisesti keskittymien reunoilla. Liiketilat joustavatkin hyvin kaupallisten palveluiden
seka muun yritys- ja palvelutoiminnan kysynnan tarpeiden valilla.

5.2. Keskusten ja kadunvarsipalveluiden mitoitus

Kaiken kaikkiaan vaikutusalueen ostovoiman ja asiointisuuntautumisen pohjalta tarvitaan
suunnittelualueella laskennallisesti like- ja palvelutilaa noin 18.000 k-m?. Mitoitus on viitteelli-
nen, ja voi joissakin sijainnissa toteutua tata suurempana ja toisaalta taas jossain sijainnissa
tata pienempana. Esimerkiksi paivittdistavarakaupalle tulee varata riittavasti tilaa seka myds
kilpailunedellytyksia useammalla toimijalle. Osa liiketilasta voi toteutua myds muuna yritysti-
lana.
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Alueen palvelukeskittymien mitoitus

Oheiseen karttaan on hahmoteltu paivittdistavarakaupan ja kadunvarsipalveluiden mitoitus
suunnittelualueelle. Mitoitus on suuntaa antava ja mitoitusta oleellisempaa on liiketilojen tiivis
nauhamainen sijoittelu. Kuvassa ei ole erotettavissa erillisia liiketiloja, vaan liiketilojen nauha
on osoitettu rakennuskohtaisesti. My0s sijoittelu on viitteellinen, mutta osoittaa sen, etta liike-
tilat tulee sijoittaa tiiviina keskittymina kadun varteen ilman pitkia kaupallisia katkoksia. Liiketi-
loja tulee rakennuksissa ja keskittymissa olla useampia. Tavoitteena on myds, etta palveluita
on tiiviisti molemmin puolin katua, jolloin kadun ilme muodostuu urbaaniksi palvelukaduksi.

Paivittaistavarakaupan laskennallinen kokonaistarve alueella on noin 6500 k-m? ja se jakautuu
yhdesta kahteen supermarkettiin ja niitd tdydentaviin I[&hikauppoihin. Oheiseen karttaan osoi-
tetut paivittaistavarakaupat voivat olla osin vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja toteutuessaan, mutta
tilaa on hyva varata useampaankin sijaintipaikkaan myos kilpailuedellytysten nakokulmasta.

Paivittdistavarakauppaa tadydentavat alueella kadunvarsiliiketiloihin sijoittuvat pienpalvelut ja
palvelevat erikoisliikkeet, jotka tekevat alueesta urbaanin palveluhenkisen kaupunginosan. Ka-
dunvarsiliiketiloja on alueella noin 11.000 k-m?. Palvelukeskittymista merkittavin on Herman-
ninrannan korttelit ja yhdistettynd kaupunkilaisen olohuoneeseen, alueen palvelut vastaavat
l&hes yli 60 % koko alueen tarjonnasta.

Alue tulee rakentumaan vaiheittain, mika on liiketaloudellisesti haastavaa kaupallisille toimi-
joille. Tosin liiketilarakentaminen alueella kulkee kylla osin samassa suhteessa asuinrakenta-
misen kanssa. Kuitenkin rakentamisvaiheessa ja erityisesti tarkastelujakson alussa kysynta
voi jaada arvioitua pienemmaksikin. Tama on tyypillista uusien alueiden palvelujen rakentumi-
sessa, kun kyse on suurelta osin asuintalojen yhteyteen sijoittuvista liiketiloista ja alue on kes-
kenerainen. Talloin tilat voivat tayttya esim. rakentamista tukevista palveluista tai muulla yri-
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tystoiminnalla. Tarkeaa on kuitenkin edellyttaa liiketiloja taloihin jo rakentamisvaiheessa, jalki-
kateen liiketilojen toteuttaminen on Iahes mahdotonta. Uusilla rakentuvilla alueilla kaupan vai-
heistaminen koon mukaan on usein toimiva ratkaisu, mika edellyttda joustavuutta liiketiloissa,
mutta esim. pysakointitaloissa vaiheistaminen ei kaupan toimijoiden mukaan ole kannattavaa.

Asukkaiden seka alueen vetovoiman kannalta olisi suositeltavaa, etta palvelut tulevat alueelle
etuajassa. Toisaalta lahiymparistdssa on jo palvelutarjontaa, jota uudet asukkaat voivat hyo-
dyntaa, ja toisaalta suunnittelualueen uudet palvelut hyodyttavat myos olemassa olevia lahi-
alueen asukkaita.

5.3. Liike- ja palvelutilojen kokoluokat

Paivittaistavarakauppa hakee liiketiloja paaosin kahdessa kokoluokassa. Kaupan toimijat pa-
nostavat suuriin supermarketteihin, jotka suunnittelualueella ovat noin 2500—-3500 k-m?. L&hi-
kaupalle tulee varata noin 400-600 m? liiketiloja suunnittelualueella. Pienet lahikaupat voivat
asuinalueen rakentamisen alkuvaiheessa olla myds tata pienempidkin, mutta talldin liiketilojen
tulee olla laajennettavissa mydhemmin myymalakonseptin muuttuessa. Paivittaistavaroiden
erikoiskaupat ja etniset pt-kaupat ovat tyypillisesti kooltaan 100-300 m?.

Palvelut ja erikoiskaupat hakeutuvat kunkin palvelukonseptin mukaisesti hyvin erikokoisiin ti-
loihin. Pienimmat toimivat liiketilat ovat kokoluokaltaan 50-100 m?, ja niihin sijoittuvat pienet
erikoisliikkeet seka suuri osa yksinyrittajavetoisista hyvinvointipalveluista. Suurimmillaan kan-
takaupunkiin tai asuinalueille hakeutuvat erikoiskaupat ja hyvinvointipalveluita tarjoavat ketjut
tarvitsevat noin 200 m:n liiketiloja. Korttelirakenteessa toimivat ravintolat hakevat 100—-200 m?
liiketiloja, kun taas osa ruoka- ja iltaravintoloista tarvitsee selvasti tata suurempia liiketiloja.
Keskimaaraista suurempia tiloja tarvitsevat myés mm. kuntosalit ja ladkarikeskukset.

Liiketilan koko ei mydskaan ole ainoa kriteeri. Nayteikkuna ja nakyvyys kaupunkitilassa, te-
rassi-mahdollisuus, pysakointimahdollisuus ja huollettavuus ovat myds liikepaikan toimivuu-
teen vaikuttavia tekijoitd. Myos ravintolavalmius voi olla edellytyksena liikepaikan vuokratta-
vuuteen. Esitetyt kadunvarsiliiketilojen kokoluokat ovat vain suuntaa antavia. Liiketilojen
muunneltavuus koon mukaan auttaa liiketilakysyntaa. On hyva, jos esimerkiksi kaksi pienem-
paa tilaa voidaan helposti yhdistdd yhdeksi suuremmaksi ja toisinpain. Kysynnan kannalta on
my0s tarkeada, ettd on saavilla erikokoisia liiketiloja, silld kysynta on hyvin erityyppista eri toi-
mijoilla ja palvelukonsepteilla. Tilojen sijainti kaupunkirakenteessa vaikuttaa olennaisesti nii-
den kysyntaan liiketilamarkkinoilla.

Pienempia liiketiloja yhdistamalla saadaan tilaa isommalle palvelutoimijalle
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6. YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Hermanninrannan ja Kyldsaareen suunnitellaan uutta urbaania kaupunginosaa, joka rakentuu
10.000 asukkaalle. Kantakaupunkimaiseen rakenteeseen hakeutuvat asukkaat edellyttavat
alueelta myds urbaania palvelurakennetta. Alueelle suunniteltu tiivis kaupunkirakenne ja riit-
tava asukasmaara mahdollistavat uuden palveluhenkisen kaupunginosan syntymisen Kalasa-
taman pohjoispuolelle. Alueen palvelut rakentuvat paikallisten asukkaiden kysyntaan ottaen
huomioon myds Verkkosaaren rakentuvan kaupunginosan ja sinne sijoittuvat palvelut seka
nykyisen Hermanninméaen palvelutyhjion.

Alueen alustavien suunnitelmien mukaan suuret kaupan yksikét sijoittuvat Hermannin ranta-
tien varteen sijoitettaviin pysakointihalleihin, joihin sijoittuu myés alueen asukaspysakointi. Ne
sijoittuvat alueen sisaantuloajoreittien yhteyteen ja raitiotiepysakkien viereen, jolloin ne ovat
mahdollisimman hyvin saavutettavissa. Alueen halki kulkevan kokoojakadun varteen sijoite-
taan kadunvarsiliiketilaa pienille kaupallisille toimijoille. Tama toimii hyvana lahtékohtana liike-
toimintojen sijoittumisessa alueella. Tarkedaa on hahmottaa alueelle toimivia palvelukokonai-
suuksia, jotteivat palvelut hajaannu alueelle, jolloin niiden vetovoima jaa heikoksi.

Tassa selvityksessa palveluverkon on suunniteltu rakentuvan useaan erityyppiseen ja volyy-
miltaan erilaiseen keskittymaan. Kaupallinen intensiteetti on suurin alueen keskiosassa Her-
manninrannan kortteleissa. Keskittyma yhdistyy palveluhelminauhana kaupunkilaisten olohuo-
neeseen, joka sijoittuu alueen keskeisen puiston ymparistoon. Hermanninrannan kortteleissa
kaupunkirakenne on tiivis ja toimintoja on riittavasti, jolloin kaupunkitilaan muodostuu riittavan
vetovoimainen ja monipuolinen palvelurakenne. Alueen supermarket-kauppojen asiakasvirrat
tukevat palvelevia erikoisliikkeitd, ravintola- ja kahvilapalveluita sekd muita I&hipalveluita.

Kaupungin olohuone tarjoaa kaupunkilaisille viihtyisaa kaupunkitilaa, jonne avautuu myds pal-
velutiloja. Alueelle sijoittuu erilaisia hyvinvointipalveluita seka kahviloita ja ravintoloita terassei-
neen. Kaikkien tilojen ei tarvitse olla kaupallisten palveluiden kaytdssa, vaan taalta 16ytyy tilaa
yhteisdllisille toimijoille tai esim. yksityiselle paivakodille.

Keskeista palvelukeskittymaa taydentavat alueen etelaisessa ja pohjoisessa osassa paivittais-
palveluiden ja lahipalveluiden keskittymat. Eteldinen keskittyma ulottuu osin myds suunnitte-
lualueen ulkopuolelle ja muodostuu toiminnallisesti nykyisen ja suunnittelualueelle sijoittuvan
supermarketin ymparistoon tarjoten monipuolisesti paivittaistavarakaupan palveluita ja muita
|&hipalveluita. Pohjoinen |ahipalveluiden kortteli rakentuu alueen rakentumisen viimeisessa
vaiheessa painottuen arjen palveluihin ja Iahipalveluihin. Tdman volyymi erityisesti paivittais-
tavarakaupan suhteen voi muuttua markkinoiden kehittymisen myota.

Rantapalveluille on osoitettu paikka suunnittelualueen ainoaan kortteliin, joka avautuu merelle.
Alueelle voi sijoittaa esim. venehotellin seka rantaravintola- ja muita rantapalveluita. Keskitty-
man merkitys kokonaisuudelle jaa pieneksi. Se ottaa alueella meren haltuun, mutta tarjoaa
vain pienimuotoisesti palveluita, joita I16ytyy muualtakin I&hialueelta. Alueen perustamisolosuh-
teita vield tutkitaan, joten voi olla, etta alue jaakin kokonaan rakentumatta ja merenranta hyo-
dyntamatta palveluille.

Jotta suunnittelualue saadaan toimivaksi urbaaniksi kaupunginosaksi palveluineen, on palve-
lukeskittymien oltava tiiviita ja niissa riittavasti palvelutiloja vieri vieressa. Talloin ne hahmottu-
vat palvelukeskittymana, tuovat alueelle asiakasvirtaa ja muodostavat houkuttelevia kaupun-
kitiloja alueen asukkaille.
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JOHDANTO

Hermanninrannan asemakaava-alueen yleisten alueiden
yleissuunnitelma on laadittu Helsingin kaupungin toimeksiannosta
vuosina 2020-2021. Suunnitelman tavoitteena on maarittaa
asemakaavoituksen tueksi alueen tilalliset ja maisemalliset
periaatteet alueen erityisluonne huomioiden. Suunnittelualueelle
sijoittuva Hermannin rantapuisto on luonteeltaan Vvilli ja
kaupunkiluonnoksi monimuotoinen ranta-alue, jonka ominaisuudet
heijastuvat myos uudelle asuinalueelle. Erityisen tarkeina
painopisteina suunnitelmassa ovatkin luonnon monimuotoisuutta
tukevat ja ekologiset suunnitteluratkaisut.

Yleissuunnitelma maérittelee alueen kayttoa tukevat toiminnalliset
ja tilalliset perusratkaisut sekd monimuotoisen kasvillisuuden ja
hulevesien hallinnan periaatteet. Lisaksi suunnitelmassa esitetaan
alueen omaleimaisuutta tukevien rakenteiden ja varusteiden
paaperiaatteet. Liikenteen osalta esitetdan alueen uusien katujen,
kavelyreitiston ja pyorailyn suunnitteluperiaatteet. Suunnitelmassa
maadritelladn liséksi valaistuksen periaatteet huomioiden erityisesti
alueen kaytto ja valaistukseen liittyvéat luontotekijat (lepakot).

TYORYHMA
SUUNNITTELURYHMA

Hermanninrannan asemakaava-alueen yleisten alueiden
yleissuunnitelman on laatinut LOCI maisema-arkkitehdit Oy.
Maisema-arkkitehtisuunnittelusta ja projektin kokonaisvastuusta
on vastannut LOCI maisema-arkkitehdit Oy:st& Milla Hakari
(projektipaallikkd), Eetu Mykkénen ja Veera Tolvanen
(projektimaisema-arkkitehdit) sek& muu suunnitteluryhma: Anni
Virolainen, Kaisa Solin, Annaleena Puska ja Felix Bourgeau.

Ty6ta on Helsingin kaupungilla ohjannut laaja ohjausryhma,
joka on tyon kuluessa kokoontunut nelja kertaa. Tilaajan
yhteyshenkilén& on toiminut maisema-arkkitehti Paula Hurme.

OHJAUSRYHMA

Ohjausryhmaan ovat kuuluneet:

Paula Hurme Helsingin kaupunki / KYMP / KAMU
Janni Backberg Helsingin kaupunki / KYMP / ASKA
Valtteri Lankiniemi Helsingin kaupunki / KYMP / KAMU
Kaarina Laakso Helsingin kaupunki / KYMP / MYLE
Jouni Kilpinen Helsingin kaupunki / KYMP / MYLE
Susanna Kankaanpéaa Helsingin kaupunki / KYMP / YMPA
Marjo Bruun Helsingin kaupunki / KYMP / LIKE
Riikka Osterlund Helsingin kaupunki / KYMP / LIKE
Tomas Palmgren Helsingin kaupunki / KYMP / KAMU
Miia Paatsema Helsingin kaupunki / KYMP / MAKE
Hannu Asikainen Helsingin kaupunki / Kaupunginkanslia
Reetta Kuronen Helsingin kaupunki / KYMP / MYLE
Raimo Pakarinen Helsingin kaupunki / KYMP / YMPA
Anna Bohling Helsingin kaupunki / KYMP / KAMU
Tuuli Ylikotila Helsingin kaupunki / KYMP / YMPA
Maria Hyovalti Helsingin kaupunki / KYMP / KAMU
Lauri Lemmenlehti Forum Virium Helsinki

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Hermannin, Sérnaisten ja Toukolan
kaupunginosissa noin 3,5 kilometria Helsingin keskustasta
pohjoiseen. Kaupungin osa-aluejaossa alue jakautuu eteldiseen
Hermanninrantaan ja pohjoiseen Kylasaareen. Rantapuiston
koilliskulma Kkuuluu Arabianrannan osa-alueeseen. Uusi
rakentaminen Hermanninrannassa tulee sijaitsemaan vanhoilla
tayttdmailla. Alueita tullaan korottamaan niin, etta suunniteltujen
asuinrakennusten alueet korotetaan tasoon +3,3 m, jota pidetaan
turvallisena rakentamistasona tulevaisuuden meritulvaa vastaan.
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Suunnittelualueesta lahes kaikki on rakennettu taytoille. Vield 1930-luvulla alueella oli pelkkd Kylasaaren huvilasaari. Saaren kohdalla sijaitsee
nykyinen kierratyskeskus.

SUUNNITTELUN
LAHTOKOHDAT

MAANKAYTTO
ALUEEN HISTORIA JA TAYTOT

Kylédsaaren nimi juontuu alueella aiemmin sijainneesta
huvilasaaresta, jossa sijaitsi tydvaenluokalle 1910-luvulla
perustettu uimalaitos. Teollisuuden vilkastuessa saaren ymparistd
kuitenkin muuttui, silla alue tarjosi satamatoiminnalle ja tuotannolle
otolliset olot. Ranta oli l&hes rakentamaton ja tydlaiset oli helppo
asuttaa Sornaisten ja Hermannin asunnoissa. Kylasaari liitettiin
mantereeseen tayttdmailla 1930-luvulla, ja sinne sijoitettiin
kaupungin jatevesien puhdistamo (Uutta Helsinki& sivusto, 2017).

Rannan taytto jatkui 1990-luvulle saakka. Tayttdéa on tehty osin
suunnittelemattomasti, ja osa maa-aineksesta on alun perin
ollut pilaantunutta. Tayttdmaassa on rakentamistoiminnan
ylijddmamateriaalia, kuten polttokuonaa ja erilaista
rakennusjatettd. Osa taytosta on hyvin kantavalla kitkamaalla,
ja osa huonosti kantavalla savi- ja liejupohjalla (Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, 2007).

Huonon rakennettavuuden lisdksi Kylasaaren alueella maapera
on paikoin pilaantunutta. Alueella on toiminut muun muassa
jatteiden polttolaitos, jonka toimintaa paikallinen asukasyhteisd
vastusti ymparistdn saastumisen ja terveyshaittojen takia
(Helsingin kaupungin ymparistdkeskus, 1993). Sen toiminta
lakkasi vuonna 1983 asukkaiden kovan vastustuksen takia, ja
rakennukseen perustettiin vuonna 1990 kierratyskeskus, joka
on yha toiminnassa samalla paikalla. Alueella on puhdistettu
ja varastoitu pilaantuneita maa-aineksia, jotka siséltavat 6ljyja,
raskasmetalleja ja PAH-yhdisteitd. Toiminta jatkuu edelleen
ymparistoluvanvaraisesti (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2017).

Alueella on noin 300 metria pitk& uoma, joka paattyy
Vanhankaupunginlahteen. Uomaa ei ole kaivettu, vaan se
on jatetty tayttamatta kun rantaa on rakennettu tayttomailla.
Alkuperainen uoman tarkoitus oli toimia jatevesien puhdistamon
purku-uomana, mutta puhdistamo poistui kaytdsta vuonna 1994
(Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto, 1995). Nykyisin uomaan
johdetaan hulevesia sen pohjoispuolella olevista kentista, mutta
maarat ovat pienia.
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SUUNNITTELUN
LAHTOKOHDAT

NYKYTILANNE

Alueen nykyinen maankayttd on sekalaista ja keskeiseen
sijaintiinsa nahden vahaista. Alueen itaiset ja etelaiset osat
ovat paaosin sekalaiseen pienteollisuuteen ja ulkosailytykseen
liittyvaa tilaa. Enemmistd tasta on hiekkakenttad, jota taplittavat
paaosin yksikerroksiset rakennukset ja sailytyskontit. Suurimman
hiekkakentan itdpuolella sijaitsee noin kolmen hehtaarin kokoinen
kaupungin hallinnoima veneiden talvisailytyspaikka.

Alueen pohjois- ja koillisosassa sijaitsee puolestaan Hermannin
rantapuisto, joka on kaupungin mittakaavassa poikkeuksellisen
vehred ja luonnonmukainen ranta-alue. Aika ajoin l&hes kokonaan
veden alle jadva matala ranta on luonteeltaan villi ja hoitamaton.
Rantaniityn, ruderaatin ja puusaarekkeiden lomassa kulkee
alueen keskiosassa merenlahteen johtava uoma.

TULEVAISUUS

Hermanninrannan ja Kylasaaren alueelle suunnitellaan tiivista,
mutta vehreda uutta asuinaluetta, jossa on asumista ja palveluita
yhteensa noin 10 000 asukkaalle, seka puistoja, urheilukentta,
2-3 paéivakotia ja koulu. Urheilukentan yhteyteen tutkitaan
my06s edellytyksia leikkipuiston rakentamiselle. Yhdessa nama
kaksi aluetta muodostavat selkean aluekokonaisuuden, jota
kaavoitetaan kahdessa vaiheessa.

Aluetta halkoo alueellinen kokoojakatu, jonka molemmin puolin
sijoittuu 6- ja 8-kerroksisia asuinkortteleita. Lisaksi alueelle
suunnitellaan muutamia korkeampia asuinrakennuksia.

Kaikki asukaspysékainti on tarkoitus keskittad Hermannin rantatien
varteen kolmeen erilliseen, maanpaalliseen pysakointilaitokseen,
jotka on sijoitettu tulevien raitiotiepysékkien kohdalle. Vieras- ja
asiointipysakainti sijoittuu katujen varsille.

Alueelle on teetetty kaupallinen selvitys, jonka pohjalta on
tunnistettu otolliset paikat kaupallisille keskittymille. Padosa
kadunvarren liiketiloista sijoittuu selvityksen pohjalta kokoojakadun
ja aukioiden varteen.

Hermanninrannasta tavoitellaan ekologisesti kestavaa
kaupunginosaa, jossa vihrealla infrastruktuurilla on erityinen
merkitys ja painoarvo. Alueella on tavoitteena hyddyntaa
hulevesia mahdollisimman tehokkaasti mahdollistaen vehreita
sisapihoja sek& hulevesiaiheita ja runsasta kasvillisuutta myos
yleisilla alueilla, kuten kaduilla ja puistoissa. Jatkosuunnittelussa
on tarkoitus tuoda alueelle mahdollisimman monimuotoista
kasvilajistoa.

Varsinainen rakentaminen keskittyy lahelle Hermannin rantatieta
jattaen nykyisen Hermannin rantapuiston suurilta osin asukkaiden
vehredksi keitaaksi.
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Helsingin niittyverkoston tavoitetila, yleispiirteinen esitys.
Alustava ehdotus verkoston kehittamiseksi 2/2021. Kuva

Helsingin kaupunki, luonnos 2.3.2021

Annalan-Verkkosaaren alue on yksi niittyverkostosuunnitelman
tarkemman viitesuunnitelman alue. Ote suunnitelmasta. Kuva

Helsingin kaupunki

Ehdotus niittyverkoston kehittamiseksi
21 Kehitettava nitttykeskittyma
ssee Vahvasti kehitettava yhteys

70 maarkayton muutosaloe
niittykeskittyméssd

Tausta-aineistot
T Tarkastelualue
Kaupungin rajat

Nilttyverkoston nykytila
Niittykeskittymat
Niittykeskittymia yhdistava ensisijainen yhieys

Niittykeskittymia yhdistava toissijainen tai
yksittaisten arvokohteiden yhteys

+ Haapurkaupungin aluselle sijoittuva Helsingin
niittyverkoston kannalta tarkea yhteys

Yhteys naapurikaupungin verkostoon

*  Mistarialliset tukikohdat, joissa
potentiaalisia ketoalusita

‘Seoitn O 2021 Toutabarms © MML 2020, adNors Saowseses,

Alustavat viitesuunnitelmarajaukset
T _ Tarkastelualue

[ Kehitettéva kohde
(ensisijaisesti kaupungin maalla)

"1 Kehitettava kohde
(ensisijaisesti vuokramaalla /
ei omistuksessa)

Niittyverkosto

Yhteydet
Niittykeskittymia yhdistéva toissijainen yhteys
tai yksittdisten arvokohteiden yhteys
Niittykeskittymia yhdistiva,
ensisijainen yhteys

Laadullinen luckittelu
I Niittyverkoston arvokohde
Muu niitty
Niittyverkoston tuldalue
Arvokohde keskeisten yhteyksien ulkopuolella
772 Muuttuva
Nilttykeskittymat

KASVILLISUUS JA LUONTOARVOT

Suunnittelualueen rannassa on puustovaltainen Hermannin
rantapuisto. limakuvista on havaittavissa kuinka joutomaan
ruderaattikasvillisuus on 1&htenyt 1980-luvun lopulla kasvamaan,
ja kehittynyt vuosien saatossa viheralueeksi. Asemakaavassa
ranta on maaritelty puistoksi ja myos pilantuneiden maiden
kasittelykentta on hallinnollisesti puistossa. Rantapuistoa ei ole
kuitenkaan suunniteltu, vaan luonto on levittaytynyt joutomaalle
omaa tahtiaan, ja alueelle on kehittynyt kaupunkiekologian
kannalta merkittavia luontoarvoja, joiden sailyttdminen on
tarkeaa.

Luonnon prosessit ovat muokanneet rantavydhyketta. Alueen
hoito on ollut vahaista, eika kayttd ole ollut kovin intensiivista
jasentymattéman sijainnin vuoksi. Tuuli ja aallokko ovat
muovanneet rantaan tormia, ja rannan tulviminen on vaikuttanut
sen muotoon ja kasvillisuuteen. Luonnollinen sukkessio on
vahvasti havaittavissa, vaikka alue on taysin keinotekoisesti
rakentunut.

Ranta on tyypillinen ruderaattialue, jossa luontainen sukkessio on
alkanut muokata joutomaata. Alue on muokkautunut ja vakiintunut
ajan kuluessa, ja alueesta on muodostunut erittéin lajirikas ja
laikkuinen ympaérist6. Kylasaaressa sukkession kulkuun ovat
vaikuttaneet uusien maatayttdjen tuominen alueelle, meritulvat
seka alueen suunnittelematon ja satunnainen kaytté esimerkiksi
koirien ulkoilutukseen ja valiaikaiseen asumiseen (Kylasaaren
alueellinen viherkerrointarkastelu 2020, WSP Finland).

Kylasaari on tulvariskialueella, ja vedenpinta vaihtelee. Kasvillisuus
on kehittynyt kestdmaén tulvimista, ja ranta on pysynyt kokonaan

SUUNNITTELUN
LAHTOKOHDAT

avoimena sielld, minne aallokko on yltanyt. Avoimen rannan
jalkeen on kosteikkomainen tulvaniitty, jossa kasvaa heinikkoa
ja kostean kasvupaikan puulajeja. Hermannin rantatiehen pain
mentéessa on monenlaisia kuivempia kasvupaikkoja. Kosteikosta
sisamaahan pain siirryttdessa on kivikkoisempaa aluetta, joka
tarjoaa suojaa hyonteisille ja pienille eldimille seké kasvupaikkoja
kuivuudesta pitaville kasveille. Avoimuuden takia alueelle voidaan
katsoa syntyneen myos harvinaisia paahdeymparistdja etenkin
kivikasojen etelarinteille.

Kasvillisuus alueella on jaettavissa neljaan eri paatyyppiin:
ruderaattiin, lehtipuustoon, heinikkoon ja pensaikkoon.
Puustoaisilla alueilla on muun muassa koivuja, pajuja ja leppié.
Heinikkoisilla alueilla muun muassa kastikkaa. Tyrni on vallannut
rannasta alaa.

Alue tarkeana lintualueena

Alue on tarkea lintualue ja siellda on runsas avomaiden
peruslinnusto. Rikkaruohostot ja ruderaatit ovat otollisia
linnuille, koska ne tarjoavat etenkin talviaikana siemenia ja
suojaisan elinympariston talvehtimiseen. Kohteessa myos
levahtda muuttoaikoina suuria maarig lintuja. Kylasaarenrannan
etelaosassa seka pesiméalajeissa etta levahtdjissa on useita
vahintaan silmallapidettavia lajeja (kartta.hel.fi)

Monet paahdeympaéristdjen kasvi- ja hudnteislajeista ovat
uhanalaisia seka& rauhoitettuja, tai erityisesti suojeltavia.
Vanhankaupunginlahden selk& on tarkea lepakkoalue.

Kuvia alueen nykyisesta luonnosta
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monimuotoisuus

KONSEPTI

Hermanninrantaan ja Kylasaareen suunnitellaan runsaasti
uutta asuinrakentamista, mutta samalla on tarkoitus sdastaa
ja kehittéa alueen monipuolisia luonnonolosuhteita. Alueen
konsepti perustuukin rakentamisen ja luonnon saastamisen
yhteensovittamiseen luovalla tavalla. Suunnitelmassa uuden
rakentamisen muodostama kaupunkiluonto lomittuu puistojen
ja viherkatujen kautta rantapuiston villiin luontoon. Rantapuiston
hieno niittymainen kasvillisuus otetaan aluetta yhdistavaksi
teemaksi, joka jatkuu rannasta puistoakselien kautta aina
kolmiopuistoihin Hermannin rantatien reunaan. Kaduilla niitty
kohtaa rakennetumman ymparistén, jossa monimuotoisuutta
tukevat kasvilajipuiston hengessa valitut kookkaat katupuut.

Kasvillisuuden ohella toinen tarkea teema on vedet, jotka
heijastelevat samaa kaupunkiluonnon ja villin luonnon teemaa:
Hermanninranta on alue, jossa uuden kaupunkirakenteen
hulevedet kohtaavat paikoin runsaastikin tulvivan merenlahden.
Hulevesien kasittely on kaikissa suunnitteluratkaisuissa nékyva
teema, joka toistuu samoilla periaatteilla lapi alueen. Lopulta
hulevedet johdetaan rantapuiston uomiin, jotka yhdistavat ne
mereen. Tulvat maarittavat puolestaan erityisesti rantapuiston
ratkaisuja, mutta my6s koko alueen korkotason.

Yleissuunnitelmassa on maaritetty kunkin eri alueen
suunnitteluperiaatteet, jotka ohjaavat jatkosuunnittelua.
Suunnittelun teemoina ovat vehred ja monipuolinen
kaupunkiluonto, vesi kaupunkitilan rikastuttajana, aktivoivat
ulkotilat seka kestava maisema-arkkitehtuuri.

Suunnittelualueet ovat rantapromenadi,
kolmiopuistot, kadut ja puistikot / puistoaukiot.

puistoakselit,
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SUUNNITTELUTEEMAT

VEHREA JA MONIPUOLINEN
KAUPUNKILUONTO

Hermanninrannasta muodostuu monimuo-
toinen uusi asuinalue, jossa kaupunkiluonto
kohtaa villin, omaan tahtiin kehittyneen rannan
luonnon. Rantapuiston kasvillisuustyypit ja
lajisto nostetaan koko aluetta yhdistavaksi
teemaksi, joka toistuu eri muodoissa koko
alueella. Suunnitelman eri osa-alueille
luodaan selvat identiteetit, joissa huomioidaan
paikan mahdollistama kasvillisuus ja sen
tarve kestaa kaupunkielamaa ja kulutusta.
Luodaan ymparistd, jossa mahdollisimman
monipuolinen lajikijo mahtuu elamaan
rinnakkain samalla alueella.

VESI KAUPUNKITILAN
RIKASTUTTAJANA

Veden lasn&olo nékyy kaikkialla Hermannin-
rannassa. Hulevesien kasittely nostetaan
nakyvaksi elementiksi koko uudella kaava-
alueella kaduilta rantapuistoon. Kokoojakatu
ja viherkadut toteutetaan hulevesikatuina,
joilla kaduilta kertyva hulevesi viivytetdan
monilajisissa istutuskaistoissa. Puistoissa
muodostuvat vedet ohjataan toisiinsa liittyviin
viivytyspainanteisiin, jotka johtavat ne lopulta
rantapuiston hulevesiuomiin ja mereen.
Merivesitulvat ovat osa rannan identiteettia
ja niiden annetaan jatkossakin nousta
rantapuistoon.

AKTIVOIVAT ULKOTILAT

Hermanninrannan ja Kylasaaren yleisista
alueista kehitetdan aktivoivaa ulkotilaa
kaikenikaisille ihmisille alueen asukkaista
virkistyskayttajiin. Ulko-tilassa yhdistyvat
kaupunkielamaa tukevat toiminnallisemmat
alueet seka rauhallisemmat oleskeluun ja
luonnon tarkkailuun soveltuvat tilat. Alueen
keskiosaan muodostuu toimintojen keskus,
jossa oleskelun, leikin ja toiminnan alueet
kohtaavat. Kokoojakadun ja rantapromenadin
seka etelaisen puistoakselin risteyskohdassa
puisto vaihettuu aktiiviseksi toiminta-
alueeksi. Rantapuistoon on helppo liittya
rantapromenadilta, ja puistoa jasennellaan
laadukkaasti valaistuilla pyorailyn ja kavelyn
reiteilla.
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KESTAVA MAISEMA -
ARKKITEHTUURI

Kestavyys on osa alueen identiteettia
ja suunnitteluratkaisuissa huomioidaan
monipuolisesti kestavyyden eri ulottuvuudet.
Erityisesti  ekologinen  kestavyys on
tarked teema, joka lapileikkaa kaikki
suunnitteluratkaisut: kasvivalinnoissa pai-
notetaan luonnon monimuotoisuutta tukevia
ratkaisuja, materiaalivalinnoissa matalaa
hiilijalanjalked ja hulevesien hallinnassa
kasvillisuuden ja pinnanmuotojen avulla
tapahtuvia ratkaisuja. Luontopolut
ja nakyvat luontoelementit tarjoavat
mahdollisuuden kaupunkitilassa tapahtuvaan
ymparistokasvatukseen. Materiaalit ja toiminnot
suunnitellaan palvelemaan mahdollisimman
laajaa kayttajaryhmaa ja kestdmaan aikaa,
jolloin ne tukevat myds alueen sosiaalista
kestavyytta.
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VEHREA JA MONIMUOTOINEN
KAUPUNKILUONTO

HERMANNINRANTA

Hermanninrannasta muodostuu monimuotoinen uusi asuinalue,
jossa kaupunkiluonto kohtaa hoitamattoman villin luonnon.
Rantapuiston nykyinen, hieno ja luonnonmukainen luonne
sailytetaan ja nostetaan koko aluetta yhdistavaksi teemaksi,
joka toistuu eri muodoissa koko alueella. Niittykasvillisuutta
varioidaan Hermanninrannan viheralueilla niin, etta niille
muodostuu selvat omat ja tunnistettavat identiteetit. Eri osa-
alueilla huomioidaan paikkaan sopiva lajivalikoima ja sen tarve
kestaa kaupunkielamaa ja kulutusta.

Puulajistossa koko alueen teemana on monimuotoisuus,
ja kaikilla suunnitelman osa-alueilla pyritaan tavallista
monilajisempaan puustoon. Erityisesti tdma korostuu katualueille
muodostuvassa puulajipuistossa, katuarboretumissa. Katupuiksi
valitaan monipuolisesti padkaupunkiseudulla viihtyvia puulajeja,
jotka ryhmitelldén katualueelle lajiryhmittain.

Hermanninrantaan luodaan ymparisto, jossa mahdollisimman
monipuolinen lajikirjo mahtuu elamaan rinnakkain samalla
alueella.

RANTAPUISTO

KAUPUNKIRAKENTEEN JULKISET ULKOTILAT

Va/!ilanlaakSOO
n

nykyinen rantapuisto, puustoiset alueet
nykyinen rantapuisto, ruderaattialue

monimuotoiseksi rantapuistoksi N
rakennettava alue, nykyinen varastoalue

toiminnalliseksi puistoksi rakennettava alue

istutettavat puustoalueet rantapuistoon,
rakennusten reunaan

PNV

niitty tai dynaaminen istutusalue

istutettava puusto kaupunkipuistoihin,
puistosaarekkeiden muoto nakymaakselien mukaan

katupuut, katuvihred

istutettava kdynndsseina Hermannin
rantatien varteen

istutettava kdynndsseina, sijoitetaan
toiminnan ehdoilla

nakyma rantapuistoon
nakyma merelle

liittyminen Idhiviheralueisiin
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RANTAPUISTON
KAUPUNKILUONTO

RUDERAATTIPUISTO RAKENNETTAVA PUROPUISTOT VEHREA JULKISIVU
* Nykyinen luonnonymparisto RANTAPUISTON OSA * Rantapuiston nykyinen KAUPUNGILLE
sailytetdan Nvkvi ol kasvillisuus sailytetaan ja
. . . . ° yKyinen varas pa Ue. luonnon monimuotoisuutta ° Julkisivulinjan edustalle
Alueen rosoinen iime ja rakennetaan puistoksi korostetaan ratkaisuissa istutettavaa puustoa ->
tunnelma sailytetaan o L h -
«  Uusi puistoreitistd S kaupunginosalle vehreé iime
* Harkittuja kunnostus- ja i i * Ruderaatti / niitty jatkuu kaukomaisemassa
1a x. us- ) rakentamisen ja rantapuistosta puistoakseleille
parannustoimenpiteita ruderaattipuiston valilla « Pohjoisessa nykyinen e Puuston lomassa
. {\1ﬂyky|3|a puistoreitteja *  Rantapuisto jaksottuu hulevesioja sailytetaan mahdollisuus oleskeluun,
dydennetaan yhteyksilla eriluonteisiin osiin auringonottoon, piknikiin...
rantabulevardille e Eteldan uusi kaupunkipuro ; . a s
*  Avoimet / toiminnalliset puistot hulevesistd punp * Puistoakselien paatteet
-> mahdollisuus tilaa vievaan avoimet
toimintaan, esim. pelikentat,
frisbee, leijat...

¢ Kasvillisuus niittya,
toiminnalliset alueet kulutusta
kestavaa pintaa. Puropuistojen
luonto jatkuu rantapuistosta
puistoakseleille

LUONNONMUKAINEN RANTAPUISTO

Rantapuisto jakautuu sailytettavaan rannan ruderaattipuistoon,
seka rakennettavaan rantapuistoon.

Ruderaattipuistossa luonnonymparistd sailytetdan. Uusi,
rakennettava osa on nykyiselldan varastoalue, joka muutetaan
puistoksi.

HERMANNINRANNAN JA KYLASAAREN ASEMAKAAVA-ALUEIDEN YLEISTEN ALUEIDEN YLEISSUUNNITELMA ~
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VESI KAUPUNKITILAN
RIKASTUTTAJANA

NYKYTILANNE

Rantapuisto tulvii jo nykyiselladn sdannollisesti vuosittain.
Jo laskennallisesti kerran viidessa vuodessa tapahtuva tulva
peittda alleen kaytannossa koko rantapuiston ja suuren osan
sitd reunustavista kentistd. Tulevaisuudessa satunnaiset
tulvat saattavat nousta osassa rantaa jopa metrin nykyisen
maanpinnan ylapuolelle.

TAVOITE

Veden lasnaolo nakyy kaikkialla Hermanninrannan ja Kylasaaren
alueella. Rantapuistossa esiintyvat merivesitulvat ovat osa alueen
identiteettia ja niiden annetaan jatkossakin nousta vapaasti
rantapuistoon. Vain rantapuiston lansireunan toiminnalliset osat
ja puistossa kulkeva baana nostetaan merivesitulvien tason
ylapuolelle.

Hulevesien kasittely tuodaan nékyvaksi elementiksi koko uudella
kaava-alueella kaduilta rantapuistoon. Kokoojakatu ja viherkadut
toteutetaan hulevesikatuina, joissa kaduilla muodostuva hulevesi
johdetaan istutuskaistoihin. Istutuskaistojen lajivalikoimassa
pyritdédn monipuolisuuteen ja siihen, etta kaistat nayttavat
viehattaviltd myods kuivempina aikoina. Alueella tapahtuvat
hulevesitulvat ovat paaosin hetkittaisia, eika hulevesiaiheisiin
paase usein muodostumaan nakyvaa vesipintaa.

Puistoissa muodostuvat hulevedet ohjataan reittien laheisyyteen
sijoittuviin viivytyspainanteisiin, joissa hulevesia voidaan myos

hulevesi- uomat
kadut rantapuistossa

hulevesi-
painanteet

laadullisesti kasitella kasvillisuuden avulla. Hulevesipainanteet
liittyvat toisiinsa pinnanmuotojen avulla tai katujen kohdalla
putkissa. Vedet purkautuvat lopulta rantapuiston paatteiden
kohdalla sijaitsevista putkista rantapuiston hulevesiuomiin ja
niiden kautta mereen.

UUDEN RANTAPUISTON TOIMINTOJEN
TULVASUOJAUS

Alueen keskeisimmat liilkunta- ja leikkitoiminnot sijoitetaan
puistoalueelle kaupunkirakenteen reunaan, paivakodin
valitttmaan laheisyyteen. Kun merivesitulvat yleistyvat ja
nousevat korkeammalle tulevaisuudessa, tarvitsevat alueelle
suunnitellut leikkipaikka ja taysimittainen (jalkapallo)kentta
tulvasuojausta.

Tama voidaan toteuttaa joko nostamalla koko toiminnallista
aluetta tulvasuojaamiseen riittavaan korkoon, tai tekemalla
toiminnallisen alueen ohittavasta baanasta toimintoja
korkeammalle sijoittuva tulvavalli. Vaihtoehdot on esitetty
vieressa, ja asia ratkaistaan jatkosuunnittelussa. Tayttokorkeus
ja laajuus ovat myos kustannusasioita.

Laskennallisesti kohtuullisen yleisin toistuvat (1:20 vuodessa)
tulvakorkeudet alueella ovat vuonna 2050 n. +1,8 ja vuonna
2100 n. +2,3.

Tulvaraja,
tulva kerran 20 vuodessa
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’ nykyinen vesialue

tulvan 1/20, 2100 (tai 2050)alle jaava alue
tulvan 1/50, 2100 (tai 2050) alle jaava alue
= Nykyinen kaupunkipuro
== yusi kaupunkipuro
o ndkdalapaikka ja hulevesien p&ddasialliset purkupaikat
a" ndkdalapaikka ja hulevesien toissijaiset purkupaikat
~3 hulevesien viivytys / imeytys puistossa

hulevesien viivytys /

imeytys kadulla

iy,

g,

s

<

Tulvaraja,
tulva kerran 50 vuodessa




VAIHTOEHDOT 1. JA 2. RANTAPUISTON TULVASUOJAUKSEEN

¢ Puiston taso +2,3 riittdd suojaamaan kenttaa v, 2100
1/20 tulvatilanteessa. 2050 vesi ei koskaan nouse nain

VE1: Koko toiminnallinen puisto korotettu vuoden 2100 tulvatasoon

ti

* Baana laskeutuu kentan jalkeen rantapuiston nykyiseen
tasoon

* Eitarvetta pumppaukselle, mutta tayttoja taytyy tehda
runsaasti.

jalankulku ja pyoraily
erotettava selkedsti toisistaan

+2,28 (1/20, 2100)

4 m H
i toiminnot { istutus

.

rinne toimintanurmi / -niitty

+1,73 (1/20, 2050)

' ﬁ +2,31>
- a4 - 1:5 n.+1,4

i2,5m 4m
i reitti baana

g

VE2: Baana korotettu vuoden 2050 tulvatasoon

Baanan taso +1,8 riittda suojaamaan kenttaa v, 2050 1/20
tulvatilanteessa.

Kentta ja ympardivéat toiminnalliset alueet rakennetaan pagosin nykyisen
maanpinnan tasoon, jolloin tayttoja tarvitsee tehda mahdollisimman
vahan.

Hulevedet taytyy pumpata baanan ali
Baanan korotus ei yksin riita, silla pohjoinen uoma alittaa baanan

L1 N PV

jalankulku ja pyoraily
erotettava selkedsti toisistaan

+2,28 (1/20, 2100)
+1,73 (1/20, 2050)

i 4m 39m
i toiminnot | istutus luiska

';“ W

52,5m 4m

toimintanurmi / -niitty i reitti baana

korkealle. E—

TULVASUOJAUS

Hulevesien osalta jatkossa on tarke&a suunnitella alueen
tasaus sellaiseksi, etta luonnonmukaiset hulevesiratkaisut
ovat mahdollisia. Jatkossa tulee kiinnittaa huomiota myds
hulevesien laadulliseen hallintaan ja kasvivalintoihin.
Hulevesiaiheisiin voidaan esimerkiksi valita kasvillisuutta,
joka samalla myds suodattaa tai puhdistaa viivytettavia
vesia. Mahdollisesti voidaan tarvita myds suodatus- tai
puhdistusrakenteita hulevesiputkien purkupaihin tai
esimerkiksi maanalaisia rakenteita.

Rantapuiston hulevesiuomiin tulee suunnitella tarvittavat
vetta viivyttavat ja suodattavat elementit. Uomien rannoilla
sailytettavalla tai istutettavalla kasvillisuudella ja maaperalla
voi olla suuri merkitys alueelta tulevien valumavesien
viivytyksessa, pidatyksessa ja suodatuksessa tai
puhdistuksessa.

Hermannin rantapuiston kehittdminen ns. tulvapuistona
tulee olemaan haasteellinen mm. alueen yllapidon
kannalta. Tulevaisuudessa on kuitenkin tarkoitus etsia
innovatiivisiakin suunnitteluratkaisuja nimenomaan alueen
biodiversiteetin yllapitamiseksi ja kehittdmiseksi seka
rakenteellisten ratkaisujen |oytamiseksi alueen kayttoa
ja kulutusta varten. Rakenteellisia ratkaisuja voivat olla
esimerkiksi erilaiset laituri- tai siltarakenteet, joita voidaan
kayttaa alueella kulkemiseen ja maisemien tarkkailuun.

—=—=— tulvasuojattavan alueen rajaus
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AKTIVOIVAT ULKOTILAT

REITISTON NYKYTILANNE

Rantapuiston halki kulkee nykyaan jalankulun ja pyorailyn
reitti, joka yhdistyy pohjoisessa Toukolan rantapuistoon.
Etelassa reitti levidd veneiden talviséilytyspaikan
etelapuolella epamaaraisemmaksi hiekkakentaksi, joka
liittyy lopulta sailytyskenttien ja rakennustydmaiden lomassa
Verkkosaarenkujaan.

REITISTON TAVOITE

Hermanninrannan reitistd on selked, tehokas ja palvelee
laadukkaasti seké alueen tulevia asukkaita etta virkistyskayttajia.
Kolmiopuistojen ja puistoakselien reitit ovat luonteeltaan
rauhallisia ja puistomaisia, ja niilla on mahdollisuus seka
kévelyyn etta hitaaseen pyorailyyn. Puistoakselit toimivat reittina
Hermannin rantatien raitiovaunupysékeilta rantaa kohti.

Rantapromenadi on puistoreitteja leveampi ja aktiivisempi. Sen
yhteyteen keskittyvat alueen tarkeimmat toiminnot ja silta on
helppo liittya rantapuistoon. Eteldiselta puistoakselilta saapuva
baana kulkee rantapromenadin halki ja laskeutuu loivasti
rantapuiston toiminnallisen osan tasoon.

Rantapuiston nykyinen paareitti kunnostetaan ja se yhdistetaan
uusin puistoreitein niin baanaan kuin rantapromenadiin.
Tarkeimmat puistoreitit valaistaan lepakoiden valaistukselle
asettamat vaatimukset huomioiden. Rannan kunnostettava
paareitti ja uudet pienemmat reitit saavat aika ajoin jaada
tulvan alle. Rantapuistoon sijoittuva baana on osa kaupungin
baanaverkkoa, joka jatkuu pohjoisessa Arabian ja Pasilan
suuntiin, ja yhdistyy etelassa itdbaanaan.

PYORAILY

Nopean pyorailyn reitti
puistoakselin p&asta
Rantapuistoon

Puistoreiteilla mahdollisuus
hitaaseen py6railyyn

REITISTON HIERARKIA
JA LUONNE

Paaasiallinen puistoreitti
kulkee nykyisella paikallaan
rannassa myds jatkossa

Rantabulevardilta tehdaan
uudet pyorailtavat

puistoyhteydet rantareitille
ja Toukolan rantapuistoon

pyorabaana
erotetaan selkeasti

REITISTO

1
|
|

.

-
v

pyorabaana kaupunkirakenteessa,
korkeatasoinen pyoratie

pyordbaana rantapuistossa,
korkeatasoinen, tulvarajan ylapuolella

pyorareitti rantapuistossa, osa baanaa,
vaikka tulviikin saanndllisesti

paaulkoilureitti

muu ulkoilureitti

 E—=

Vanhankaupunginlahden X L
ympari kiertdavan reitin varrella puistoreitti
luonnonsuojelualue ja muita

luontokohteita rantapromenadi
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TOIMINNOT /!

koirapuisto
(mahdollinen tilavaraus) v.@
\
\e

‘ Teikki-

puisto

veneiden
talvisdilytys

kgirapuisto
(mahdollinen tilavaraus)

kaupunginosan aktiivinen olohuone,
toiminta-alueet ja oleskelu

oleskelupaikat ja puistotoiminnot
rantabulevardilla
muu oleskelupaikka, penkki

rantapuiston toiminnalliset alueet,
kentat ym. tulvarajan ylapuolella

liiketila ja terassit

koulut ja paivakodit

valoisimmat alueet (huomioiden vuodenajat)

Nykyiset toiminnot
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HERMANN)

.

. puisto

. leikkipuisto
koirapuisto
lahiliikunta /
ulkokuntoilu /
skeitti / pelikentta

toiminnallinen
rantabulevardi

oleskelu
luonnon aarella

TOIMINNOT

NYKYTILANNE

Hermanninrannan ja Kylasaaren ymparistosséa on talla hetkella
maltillisesti toimintoja huomioiden erityisesti alueen tulevat
asukkaat. Uuden kaava-alueen vélittdéméassé laheisyydessa leikki-
ja lahiliikuntatoimintoja sijaitsee vain Toukolan rantapuistossa.
Seuraavaksi lahimmat toiminnot I6ytyvat Hermannin rantatien tai
jopa vasta Hameentien toiselta puolelta. Puistoja Iahimaastossa
on jonkin verran, ja alueen uudet viheralueet liittyvat luontevasti
naista suurimpaan — Toukolan rantapuistoon.

TAVOITE

Hermanninrannan ja Kyldsaaren alueesta kehitetaan
toiminnallinen ja aktivoiva ulkotila kaikenikaisille ihmisille
alueen asukkaista virkistyskayttajiin. Ulkotilassa yhdistyvat
kaupunkielamaa tukevat toiminnallisemmat alueet seka
rauhallisemmat oleskeluun ja luonnon tarkkailuun soveltuvat tilat.

Alueen keskiosaan, etelédisen puistoakselin ja rantapromenadin
liittymakohdan ymparistéon, muodostuu toimintojen keskus,
jossa oleskelun, leikin ja toiminnan alueet kohtaavat. Oleskelun,
pienimuotoisen pelailun ja kohtaamisen tilat keskittyvat eteldisen
puistoakselin puolelle ja aktiivisemmat leikki- ja liikuntatoiminnot
rantapromenadin edustalle rantapuistoon.

Liiketilaa sijoitetaan erityisesti kokoojakadun ja puistoakselin,
mutta myos rantapromenadin ja puistoakselin risteyskohtiin.
Naisséa paikoissa ihmisvirrat ovat suurimpia ja valo-olosuhteet
kaikkein miellyttavimpi& esimerkiksi terassilla istumiseen.

Luonnosta nauttimiseen varataan tilaa erityisesti rantapuistossa,
mutta rakennetumman kaupunkiluonnon osalta myds erityisesti
puistoakseleilla.

Rantapuistossa on kaksi mahdollista koirapuiston aluevarausta
seka veneiden talvisailytyspaikka.

HERMANNINRANNAN JA KYLASAAREN ASEMAKAAVA-ALUEIDEN YLEISTEN ALUEIDEN YLEISSUUNNITELMA
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KESTAVA MAISEMA-
ARKKITEHTUURI

Kestavyys on osa alueen identiteetti& ja suunnitteluratkaisuissa
huomioidaan monipuolisesti kestavyyden eri ulottuvuudet.
Erityisesti ekologinen kestavyys on tarked teema, joka lapileikkaa
kaikki suunnitteluratkaisut: kasvivalinnoissa painotetaan luonnon
monimuotoisuutta tukevia ratkaisuja, materiaalivalinnoissa
matalaa hiilijalanjalkea ja hulevesien hallinnassa kasvillisuuden
ja pinnanmuotojen avulla tapahtuvia ratkaisuja. Luontopolut
ja nakyvat luontoelementit tarjoavat mahdollisuuden
kaupunkitilassa tapahtuvaan ymparistokasvatukseen. Materiaalit
ja toiminnot suunnitellaan palvelemaan mahdollisimman laajaa
kayttajaryhmaa ja kestdmaan aikaa, jolloin ne tukevat myos
alueen sosiaalista kestavyytta.

BIODIVERSITEETTIA TUKEVAT
RATKAISUT

Biodiversiteetin  tukeminen nakyy erityisesti alueen
kasvivalinnoissa. Kasvillisuudessa painotetaan koko alueella
niitty- ja ruderaattimaista kasvillisuutta, joka yhdistyy ekologisesti
ja visuaalisesti rantapuiston nykyiseen kasvillisuuteen. Esimerkiksi
kasvilajien valinnassa voidaan suosia rantapuistostakin
|6ytyvaa lajistoa, jolloin rantapuiston habitaatti levittaytyy myds
kaupunkirakenteen puolelle. Puulajeissa suositaan Etela-
Suomessa luonnollisesti esiintyvia tai taalla jo pitkaan istutettuina
pidettyja lajeja, joita meidan lintu- ja hyonteislajistomme osaa
luontaisesti hyddyntaa. Katuarboretumin yhteydessé kokeillaan
rohkeasti katupuiksi myos lajeja, joita ei yleensa ole katujen
yhteyteen istutettu.

Istutusalueiden ohella myds kulun ja toiminnan alueilla
suositaan mahdollisuuksien mukaan luonnollisia pinnoitteita,
joita maaperan eliéstdon on mahdollista kayttaa hyddyksi.
Lapéisevat pinnat mahdollistavat tutuista lajeista esimerkiksi
kimalaisten pesékolot ja kastematojen kulun maassa. Luonnon
monimuotoisuuden liséksi kosketus maaperan kanssa lisda
lasten vastustuskykya.

LUONNONMUKAISET JA KESTAVAT
MATERIAALIT

Alueen materiaalivalinnoissa pyritaan kestavyyteen ja matalaan
hiilijalanjalkeen. Seka rakenteissa etta pinnoissa kaytetaan
mahdollisuuksien mukaan esimerkiksi puuta, luonnonkivea ja
kivituhkaa. Leikki- ja oleskelupaikoilla suositaan turvahaketta
tai -hiekkaa ja nurmea tekonurmen ja kumirouheen sijasta.
Kasvillisuusalueet toteutetaan puolestaan mieluummin niittyna
kuin leikkonurmena.

VALAISTUS

Alueen péareitisto valaistaan kulkua tukevalla valaistuksella.
Puistoakselien paatteissa ja kolmiopuistoissa kaytetaan
erikoisvalaistusta, joiden teemana on luonto.

Rantapuiston séilytettava ruderaattiosa jatetaan valaisematta
kokonaan. Rantapuiston reittien valaistuksessa huomioidaan
lepakot. Tarvittaessa valaistus sdadetédan pois lepakkojen
pesintaajaksi.

maatiili, hiekka

lintu- ja luontoteema
erikoisvalaisimissa

luonnonkivet
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VALAISTUKSEN
PERIAATTEET

eeeccco,

puiston paareitti

muu valaistu reitti

valaistu
toiminnallinen alue




YMPARISTOKASVATUS JA
LUONTOPOLKU

Hermanninrannan alueelle sijoitetaan nakyvia, ymparistosta
erottuvia luontoaiheita. Nama voivat olla esimerkiksi puistojen
sisdankayntien yhteyteen sijoitettavia linnunpénttétolppia,
rantapromenadille sijaitsevia pergoloita tai puistoakselien
= LUONTOTEEMA: | LEIKKI pl‘_’ | SITO k::J;ZT:ttaajl: ie“”t,a!uo°n”:i‘?:§taei:tu rauhallisemmille osille asetettavia hyonteishotelleja. Luontoaiheet
linnunpéntst, hyénteishotellit, IU”O"H”J;‘;TJ;‘:EE;:?S:::'” toimivat lajien pesapaikkoina ja elinymparistdind. Samalla ne
luontoaiheet ndkyvina sulautuvat elementit puusta ; toimivat ymparistokasvatuksena, joka tuo kaupunkiluonnon ja
elementteina yms. sen lajit tutuiksi.
LINNUNPONTOT lapi alueen :
porttiaiheena Alueen 1api kulkevat reitit on mahdollista teemoitella luontopoluksi,
kolmiopuistoihin™.. ' ] joka yhdistéaa Hermanninrannan eri osat. Rakennetummissa
puistoissa reitin teemana voivat olla esimerkiksi hulevedet, kun

OPASTEET

ympari aluetta

-
S \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
; M
X

AN taas rantapuistossa polun teemat ovat perinteisemmat.
\\\\\\\\\\\\\\ ' p p p
//// \\\; Alueen opasteet suunnitellaan visuaalisena, yhtenaisena
//// g kokonaisuutena. Opasteilla avataan alueen kasvillisuutta,
/// g ruderaattikasvillisuutta, katujen puulajeja, hulevesia yms.
///// g Erityisesti luontopolun varrelle on sijoitettu opasteita siten, etta
// X Z ne muodostavat yhtenaisen reitin.
/ 48 7
/) t S " ‘ Z
%t y o «Wff & [ " é Leikkipuisto on mahdollista toteuttaa luontoteemaisena.
2 * & “r—// / e T—— ,:_'\éﬁﬁ Leikkipuistossa voidaan hyddyntaa luonnonmateriaaleja, kuten
/0“;7 g L .¢ e, puuta, seké rinnetta kiipeilypaikkana.
I Z A
|\\ \ \ /// Ruderaattipuistoon voidaan sijoittaa ympéristétaidetta, jolla
\\\\ (o] = vahvistetaan suuren rantapuiston identiteettia.
\\\\\\\\\\\\\QI\\T\OPOLKU =
S

YMPARISTOTAIDE

ruderaattialueelle
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YLEISSUUNNITELMA
POHJOINEN ALUE

Yleissuunnitelma, pohjoinen alue 1:2000
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= : _ YLEISSUUNNITELMA
o N ; & Soen ETELAINEN ALUE

Yleissuunnitelma, etelainen alue 1:2000
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OSA-ALUEET

Hermanninrannan ja Kylédsaaren yleisten alueiden
yleissuunnitelma sisdltdd puistojen ja katujen
suunnittelun. Seuraavilla sivuilla kasitellaan alueiden
suunnitteluperiaatteet osa-alueittain:

RANTAPROMENADI

PUISTOT

Puistot jakautuvat kolmeen osa-alueeseen: PUISTOAKSELIT

* Rantapromenadi
* Puistoakselit: etelainen ja pohjoinen
* Kolmiopuistot: eteldinen ja pohjoinen

KOLMIOPUISTOT

KADUT

Katualueet jakautuvat kolmeen katutyyppiin:

* Kokoojakatu (toteutuu etelapaasséa pyodrakatuna)
» Tekniset kadut eli tekniset kadut

* Viherkadut eli pihakadut

Liséksi pysakoinitilaitosten edustoilla sijaitsevat pienet
katuaukiot / puistikot.
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RANTAPROMENADI




RANTAPROMENADI
OLOHUONEENA

* Rantapromenadi on viihtyisa ja
toiminnallinen virkistysreitti seka alueen
asukkaiden kodin jatke.

* Promenadin tilasarjat vaihtelevat
toiminnallisemmista alueista
rauhallisempiin osuuksiin.

¢ Puiston toiminnot ja oleskelupaikat on
keskitetty puistoakselien paatteisiin ja
paivakotien yhteyteen.

* Reitin varrella voi sijaita esimerkiksi
petankkikenttd, pingispoytia,
kuntovalineit&, aurinkotuoleja,
riippumattoja, piknikpoytia, puistogrilleja

PYORAILY

jne.
* Nopean pyo6railyn reitti (baana) on

linjattu etelaisen puistoakselin paatteesta
Rantapuistoon.

* Rantapromenadi on kavelykatu, jolla
pyoraily sallittu jalankulkijan ehdoilla

» FErillista erotettua pyoratieta ei tehda.

VEHREA JULKISIVU
KAUPUNGILLE

* Hermanninrannan ja Kylasaaren
asuinalueet ndyttaytyvat ulospain
vehreind: julkisivulinjan edustalle
istutetaan puustoa ryhmiin.

¢ Rantapromenadiin rajautuville
rakennuksille tehd&an vehred istutettu
seinusta.

¢ Monilajinen kasvillisuus ja puusto, seka
rinteen yhtenainen istutusvyohyke luovat
promenadin yhtenevan ilmeen.

* Puuston ja kasvillisuuden lomaan syntyy
miellytt&vi4 tiloja esimerkiksi oleskeluun,
auringonottoon ja kuntoiluun.

* Puistoakselien paatteet jatetaan
avoimemmiksi, jotta puistoakseleiden
suuntaiset nékymat jatkuvat
rantapuistoon.

* Julkisen ja yksityisen raja selkeasti
hahmotettava. Mikali rakennuksiin tulee
asuntopihoja tai terasseja, erotetaan ne

julkisesta tilasta esimerkiksi korkeuserolla.

ALUEELLISTA

IDENTITEETTIA RINTEELLA

* Rantapromenadin ja puiston valiin
muodostuva rinne on merkittava, erityinen
osa alueen iimetta.

* Korkeuseroa hyddynnetaan eri tavoin
ja sen avulla luodaan omaperaista
alueidentiteettia

* Rinne on pa&osin istutettua, monilajista
kasvillisuutta.

* Puistoakselien paatteita korostetaan
rakenteilla ja toiminnoilla.

* Nykyisen ja uuden hulevesiuoman
purkukohtiin tehdaan oleskelulaiturit ja
istuskeluportaikkoja.

¢ Mahdollisuus leikkisiin rinne-elementteihin,
kuten liukumaki, kiipeilyportaikko ja
kuntoportaat.

* Pyorailylle ja kavelylle tehdaan luontevat

esteettdmat yhteydet rantapuistoon
molempien puistoakselien paista.

* FEtelaisen puistoakselin paatteen Baana
luiskaantuu rinteeseen.

* Ruderaatti / niitty jatkuu rantapuistosta
rinteen kautta puistoakseleille.

VESI MAISEMAN
RIKASTUTTAJANA

Kaksi hulevesiuomaa puistoakselien
paatteissa on alueen erityiset
monimuotoisuuden keskittymat:

Pohjoisen olemassa oleva hulevesioja
sailytetaan.

Etelddn tehdaan uusi, pienempi
kaupunkipuro, joka keraa alueellisia
hulevesia.

Tulvavesi on nakyva osa maisemaa.
Tulvatilanteissa vesi saattaa nousta
rantapromenadin reunaan saakka.

Rantapromenadin hulevedet ohjataan
hulevesiuomiin painanteina.

Uomien lomaan syntyy monimuotoinen
kosteikkokasvillisuuden alue.
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Rantapromenadi, pohjoisosa 1:2000
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Rantapromenadi, eteldosa 1:2000
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ETELAINEN
RANTAPROMENADI

+3,6 ‘f
h 4

i

jalankulku ja pyoraily

erotettava selkedsti toisistaan

I3 +2,3 ' ” +2,31’

h 4 h
istutettava
kasvillisuus,

leveys vaihtelee 6m 4m é £2,5m 4m
kortteli promenadi toiminnot | istutus rinne toimintanurmi / -niitty i oreitti baana
Leikkaus C-C 1:200
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P ol
: 6m : : n.11m n.10m
puistoakseli promenadi i istutus toiminta- ja kdayttonurmi oleskelulaituri

Leikkaus H-H 1:200
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Rantabulevardin etelaosa 1:1000
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LUONTOPOLKU

reitin varrella opasteita ja
infoa linnuista, kasveista...
hyonteishotelleja,
linnunponttoja

YHTENAINEN ILME : VEHREAT JULKISIVUT

rakennusten edessa

kalusteissa ja rakenteissa,

esim. vari / materiaali NAKOALALAlTURl
RINTEESSA OLESKELUA, TOIMINNALLISET : puistoakselin pastteessi,
AUKIOT kaupunkipuron darelld

KASVILLISUUTTA

Puistoakselien paissa

bt 2
}ﬁ)&wﬂ% | #Miiw =

SELKEA BAANA PUUSTOLLA RYTMIA

liittyminen puistoon, puita rykelmina ja
turvallinen ja rajattu kehystamédssa maisemia
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OLESKELU

rinnettd voidaan hyodyntaa
oleskeluun sijoittamalla siihen
korkeuseroa hyodyntavia
kalusteita ja oleskeluportaita

LEIKKI / LIIKUNTA

Rinne mahdollistaa erityiset
liikunta- ja leikkipaikat, kuten
kuntoportaat, liukumaet,
kiipeiltavat kiviportaat...

KASVILLISUUS

Rinteen kasvillisuus vaihtelee
luoden eri tilallisuuksia:
avoimempia niittyja,
korkeimpia pensas- ja

LAITURIT

Uomien yhteyteen sijoitetaan
oleskelulaiturit, joilta voi
tarkkailla vedenpintaa ja

maisemaa

puuryhmia

oleskelu-
laituri

pensaita,
puuryhmia

kierratetyt
kivipaadet

kalusteet

rinteess3
e niittya
kiipeily d
ey
I \H“‘H'-m i
| g o
...f|n|ll_||Wm|||||’ sl
nakoalapaikka
kunto-
portaat
oleskelu-
portaat

ruderaatti-
kasvillisuutta
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PUISTOAKSELIT




MONIMUOTOINEN NIITTY
LUO OMALEIMAISEN
TUNNELMAN

* Rantapuiston luontoteemaa
jatketaan puistoakseleissa. Alueelle
ominaiset ruderaattilajit sekoittuvat
niittykasvillisuuteen.

* Lahtokohtana on luonnon
monimuotoisuus ja sen tukeminen,
paakeinona lajirikas kaupunkiniitty.

*  Kaupunkiniityn lisaksi paikoin dynaamisia
istutusalueita seké hoidetumpia
perennaistutuksia. Polyttajien suosimat
lajit padosassa.

REITISTO

* Puiston péareitti puiston keskelle.
Polveileva linjaus luo mielenkiintoista
ympéristoa ja hillitsee nopeuksia.

* Liiketilojen kohdilla reitit terassialueineen
my6s puiston reunoilla.

» Korttelipihoille johtavat reitit kapeita
puikahduksia.

VESI RIKASTUTTAA
MAISEMAA JA RAVITSEE
KASVEJA

* Puistoakselin hulevedet ohjataan
hulevesipainanteisiin.

* Kevyet, siltamaiset reitit
hulevesipainanteiden paalla tarkeita
puiston identiteettitekijoita.

* Hulevesipainanteet visuaalisia ja erottuvat
muusta kasvillisuudesta: painanteet
rajataan kivilla / paikoin niitd reunustetaan
pienin vetta ohjaavin muurein.

* Yhtenainen ratkaisu kolmiopuistojen
kanssa.

AKTIVOIVA ULKOTILA

» Ulkotila on vehreéa, kavelyyn
houkuttelevaa ymparistéa.

* Niityn seassa paikoin pienia
oleskelutaskuja, joihin sijoitetaan penkkeja
ja kalusteita.

» Eteldisemman puistoakselin keskella
avoimempi toiminnallisempi puistoalue,
esim. kayttdbnurmea tai puistoleikkia varten

* Rakennusten aurinkoisille seinustoille
sijoitetaan terasseja.

* Liiketilojen kohdalla kulku molemmin
puolin puistoa, muutoin yksi reitti keskella.

* Puistoakseleilta avoimet nakyméat
rantapuistoon, puusto paaosin ryhmitelty
reunoille.

VALAISTUS JA VUODENAJAT

* Puistojen pimean ajan ilme tarkea.
lhmisen mittakaavainen valaistus luo
mielenkiintoista puistoymparistoa.

* Erikoisvalaistuksella korostetaan puiston
kohokohtia, mm luontoelementteja.

* Puistojen ilme vaihtelee vuorokauden- ja
vuodenaikojen mukaan.

VEHREAA ULKOTILAA
PUUSTOLLA

* Kasveilla luodaan ihmisen mittakaavaa
korkeiden rakennusten valiin.

¢ Puistoon rajautuville rakennuksille luodaan
yhtenéinen, vihrea seinusta. Monilajinen
monikerroksinen istutusvydhyke tuo
lajikirjoa puistoon.

» Julkisen ja yksityisen tilan raja selkea:
Asuinpihat tai terassit erotetaan julkisesta
puistosta esimerkiksi korkeuserolla.

PUISTOMAINEN KADUNYLITYS

* Puiston materiaalimaaiima ja iime
jatketaan kadun yli.

* Selkea rajaus, esimerkiksi matalalla
muurilla. Puisto hiukan korotettu,
jotta kadun pinta ei ndy pitkassa
puistondkymassa.

* Aukiomainen katualue ja leveat suojatiet.
Ajonopeuksia pyritaan hillitsemaan
suunnittelun keinoin.
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kolmiopuistot

NIITTYMATTO

jatkuu lapi akselin,
paareitti halkoo niittya

Yot

toiminnallinen
uistoaukio

LUONTOPOLKU

opasteita niityste

ja kasvillisuudesta,
perhosia
houkuttelevia lajeja,
linnunponttoja pitkin
puistoakseleita
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HULEVESIPAINANTEET ESIIN

visuaalisina aiheina, muurirakenne /

selkea uoma jossa luonnonkivikkoa

Kevyet kavelysillat / -tasot visuaalisina
elementteind, mahdollistavat hulevesien
virtaamisen ali

AUKION TUNNELMASSA

LUONTOTEEMA LASNA

Kasvillisuus ja rakenteet sopivat
luontopolun henkeen




VEHREAT JULKISIVUT

NIHTTYMATTO
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T in.2,5mi niitty i hv- i niitty 3,5m i niitty i n.3m 7T
3 pensas : painanne puistoreitti i pensas 3

Leikkaus J-J Eteldinen puistoakseli ja puistoreitti 1:200

Eteldinen puistoakseli 1:1000
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RAKENTAMISELLE VEHREA REUNA

* Suuret puut ryhming, sijoitetaan p&dosin puiston

reunoille. Etaisyys rakennuksen seinustasta 6m.

¢ Puuston méaéara ja volyymi kasvaa Hermannin
rantatieta kohti ja vahenee rantapuistoa

kohti: puustoisempi lounaispééaty, avoimempi
koillispaaty.

* Néakymat suuntautuvat puiden runkojen lomasta ja

puistoakselin suuntaisesti rantapuistoon.

¢ Puistoakselin maastonmuotoilu toteutetaan niin,
ettd mahdollisimman suuresta osasta puistoa

aukeaa nadkyma kohti rantapuistoa ja merta.

kortteli

i)

Hermannin kolmiopuisto puistoakseli
rantatie i

Leikkaus G-G Etelainen puistoakseli 1:800
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terassi : baana terassi
Leikkaus I-1 Eteldinen puistoakseli ja baana 1:200
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kokoojakatu puistoakseli rantabulevardi rantapuisto






SUUNNITTELUTILANNE

ratkaisematta.

* Puistolle esitetty ilme noudattelee
etelaiselle puistoakselille esitettyja

tilanne on ratkennut.

i
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=4
=
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POHJOISEN PUISTOAKSELIN

* Pohjoisen puistoakselin suunnitteluun liittyy
paljon epavarmuustekijoita, silla alueen
kunnallistekniikan sijainti ja tilatarpeet ovat

suunnitteluperiaatteita, joita sovelletaan
jatkosuunnittelussa kun kunnallistekniikan

efeliljuo)}

niitty

FFAL

. n.15m
< D
{

Leikkaus B-B 1:200

Pohjoinen puistoakseli 1:000
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jo/torakennuks:
paikka,
i tarkentuu

KUNNALLISTEKNIIKKA 3P : : 5 | : ‘ . s mahdollisen\

* Pohjoisen puistoakselin jatko-
suunnittelua ohjaa kunnallistekniikka,
joka nailla nakymin tulee sijoittumaan
pohjoispuoleisten rakennusten
edustalle.

* Putkille varataan noin 15 metria levea
kaistale pohjoiseen reunaan.

¢ Putkien péalle ei sijoiteta puita tai
isompia rakenteita.

* Pohjoisen puistoakselin viereen, akselin
koillispaéassé tulee mahdollisesti
sijoittumaan huoltorakennus, joka on
kooltaan n. 2-3 kerrosta, kooltaan n.
8*13 m + 6 m varoalue. Rakennuksen
sijoittelussa tulee huomioida puiston
suuntaisesti avautuvat ndkymat
rantapuistoon.

* Kunnallistekniikka vaikuttaa my®s
pohjoisen kolmiopuiston suunnitelmiin.
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KOLMIOPUISTOT

ALUEEN TUNNISTETTAVAT
PORTIT

Kolmiopuistot toimivat Hermanninrannan
ja puistojen alueellisina portteina.

Kasvillisuus, materiaalipaletti ja kalusteet
iimentavat alueellista identiteettia ja
varimaailmaa.

Paikka julkiselle taiteelle /
valaistustaiteelle, luontoaihe.

LUONTOTEEMA ESIIN

40

Kolmiopuistot luontopolun lahtdpisteita.

Alueen luontoteemaa tuodaan esiin mm.
opaskyltein.

Taide/ valaistusaiheena esimerkiksi alueen
linnusto ja kasvillisuus.

Kasvillisuus- ja hulevesiratkaisut tukevat
monimuotoista luontoteemaa.

RAPORTTI 1.4.2021
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SUOJAVIHREAA
KASVILLISUUDELLA

Suuret puut ryhmina. Runkojen valista
avautuu nakymié puistoakselin ja kadun
valilla.

Kasvillisuus monilajista ja vaihtelevaa
suojaistutusta.

Monikerroksellinen kasvillisuus vahentaa
melua ja pienhiukkaspaastoja.

PUISTOREITIT

Reitit puistomaisia ja kivituhkapintaisia.
Liittymiset Hermannin rantatiehen
aukiomaisia.

Pelastusajo mahdollinen tarvittaessa.

Tarkeimmat yhteydet rakennusten
suuntaisesti, reitit suuntaavat kohti
raitiovaunupysakkeja.

HULEVESIPAINANTEET OSA
IDENTITEETTIA

Hulevesipainanteet nakyvina
rakenteellisina elementteina. Yhtenainen
ratkaisu puistoakselin kanssa

Kolmiopuiston ja puistoakselin
lounaisosan hulevedet ohjataan
hulevesipainanteisiin. Vedet pyritadan
viivyttdméaan ja imeyttdmaan puistossa.

Mahdollisuuksien mukaan myos
katualueen hulevesia voidaan kasitella
puistoalueella.
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KOLMIOPUISTOT

HULEVESIPAINANTEET

visuaalisina elementteina

PORTTIAIHE
NIITTYMATTO ESIM. LINTUTEEMA /

alkaa kolmiopuistoista MUU LUONTO
OLESKELU :

puistoakselin puolella

\
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KOLMIOPUISTOT:
ETELAINEN

katualueen raja

‘) n.+3,4 w
>

ajorata 2,5m 35m
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Hermannin rantatie

Periaateleikkaus F-F 1:200
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puisto 35m

suojapuustoa, puuryhmat,
pinnanmuotoilu, hulevesipainanne

tonttiraja

tontin lattiakorko
n.+4,5
v

3m
pensas

asuinkortteli
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Eteldinen kolmiopuisto, 1:1000



KOLMIOPUISTOT:
POHJOINEN

\ - N
Pohjoinen kolmiopuisto, 1:1000 Pohjoisen kolmiopuiston jatkosuunnittelussa on huomioitava
kunnallistekniikan lopullinen sijainti ja tilatarve. 1:2000
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KADUT

MONIMUOTOISET KADUT

44

Kadut suunnitellaan tukemaan luonnon
monimuotoisuutta.

Katujen viheralueiden pinta-ala pyritdan
maksimoimaan ja toteuttamaan kadut
mahdollisimman vehreina.

Kasvilajisto suunnitellaan runsaaksi ja
monikerrokselliseksi.

Hulevesipainanteet sisaltavat
erityisia biotooppeja, ja lisdavat nain
monimuotoisuutta.

Kasvivalinnoissa huomioidaan pdlyttajien
suosima lajisto.

TEEMANA KATUARBORETUM

Kadun varteen istutetaan puuryhmig,
joiden lajisto on arboretum-henkisesti
mahdollisimman monipuolinen

Katupuina suositaan kotimaisia lajeja, joita
l&hialueen lajiston on helpompi hyddyntaa
= tukee monimuotoisuutta

Laijit istutetaan pieniin ryhmiin esim.

o muiden samansukuisten lajien kanssa
(koivut, haavat, havupuut, lehmukset,
kirsikat...)

o kaupunginosittain, ts. Helsingin
kaupunginosille ominaisen lajiston
mukaan

o (kaupunki)luontotyyppien mukaan

Puiden yhteyteen sijoitetaan nimikyltit ja
alueelle mahdollisesti muitakin opasteita

HULEVESIPAINANTEET OSA
IDENTITEETTIA

Kadun omat hulevedet johdetaan
istutuskaistojen painanteisiin ja
sadepuutarhoihin.

Istutusalue ja jalkakaytava suunnitellaan
kokonaisuutena, jossa kasvillisuus
liittyy kaupunkimaisesti ymparoivaan
jalkakaytavaan.

Kaduilla kaytetaan mahdollisuuksien
mukaan vetta l1apéaisevia materiaaleja,
mm pysakadintipaikat paallystetaan
nurmikivella.

Kasvillisuusvydhykkeen muoto ja koko
voivat vaihdella kaytettavissa olevan tilan
mukaan.

Hulevesien laadulliseen kasittelyyn
kiinnitetdé&dn huomiota.

Hulevesia voidaan viivyttaa ja
kasitella lisaksi myds maanalaisissa
viivytysjarjestelmissa.
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KADUT

kokoojakatu Sl
kokoojakadun eteldosa, baana

baana puistossa

viherkaty i KATUTYYPIT
tekninen katu i 44
* Suunnittelualueen kadut on jaettu kolmeen eri
. istutuskaista ja ¥ i y; katutyyppiin.

kadunvarsipysakdintia
* Kokoojakatu on alueen paakatu. Sen varrelle
sijoittuu vieras- ja asiointipysakaintia.
. Kokoojakadun eteldosa on osa baanaa ja
Kokoojakatu toteutetaan pydrakatuna.

@00 puuryhma istutuskaistalla

* Kokoojakadun poikkikatuina ovat tonttikadut eli
tekniset kadut seka pihakadut eli vinerkadut

* Teknisille kaduille sijoitetaan padosa kortteleita
palvelevasta kunnallistekniikasta seka vieras- ja
" asiointipysakaintia.

i * Nain viherkaduille ei tarvitse sijoittaa yhta paljon
maanalaista tekniikkaa tai kadunvarsipysakaintia,
jolloin katutilasta saadaan luotua vehrea.

* Kunnallistekniikan sijoittelutavoite on huomioitava
jatkosuunnittelussa ja tontinmuodostuksessa.

Viherkatujen ja tonttikatujen toteutumiseen vaikuttaa
jatkossa esimerkiksi tonttijako. Mikali kaikille tonteille
tuodaan jatkossa omat kunnallistekniset tonttiliitokset,
saatetaan paatya tilanteeseen, jossa kaikki kadut ovat
teknisia katuja. Tama suunnitelma kuitenkin esittaa
I tavoitteeksi ja jatkossa tutkittavaksi yllamainitun
iy & ratkaisun, jossa kokoojakadun poikkikatuina
‘ vuorottelevat ns. tekniset kadut ja viherkadut.

Viherkadut

Tekniset kadut
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KADUT

BULEVARDIMAINEN
KOKOOJAKATU

* Kokoojakatu luonteeltaan bulevardimainen ja
mahdollisimman vehrea.

* Kadun omat hulevedet johdetaan vaihtelevan
kokoisille ja muotoisille istutuskaistoille.

* |stutusalue ja jalkakaytava suunnitellaan
kokonaisuutena, jossa kasvillisuus liittyy
viereiseen jalkakaytavaan.

* Kokoojakadun poikkileikkaus 21m on PUU-ARBORETUM
mitoitettu niin, etta suuret katupuut voidaan monipuoliset puulajit
sijoittaa toiselle puolelle katua. Puiden infokyltit lajeista
etaisyys julkisivusta 6m ja kunnallistekniikasta : .
2,5m. VIHERKAISTAT

* |stutettavien puiden puoli vaihtelee kadun hulevesien viivytykseen
osuuden mukaan luoden monipuolisempaa : :
kaupunkitilaa.

tontinosa 1,5 m

35m 4m 6m H
jko ajovéyla P ijk

8 m tekniikalle
NURMIKIVEYS

luo vehrean 21 m
pysakdintialueen ja
toimii vetts lapaisevini ~
pintana ~ . .
~ Leikkaus A-A, kokoojakatu, 1:200
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tontinraja

tontinraja

poNa N

putket

4m : 5m 4m
pihakatu : istutus i pihakatu
n.16-18 m

Leikkaus E-E, viherkatu, 1:200

tontinraja

tontinraja

25m |

6m i2mi25m
jk ajorata [ I 1
n.16-18 m

Leikkaus D-D, tekninen katu, 1:200

KADUT

PIHAKADUT ELI
VIHERKADUT

Toteutetaan mahdollisimman vehreina.

Katujen keskelle jaa leved istutuskaista, johon
on mahdollista sijoittaa suuriakin puita ja jolla
on mahdollista viivyttda hulevesia.

Kadut toteutetaan pihakatuina, joissa kaikki
kulkumuodot yhdessa.

Mahdollisuus toiminnallisiin taskuihin ja
oleskelupaikkoihin.

Kasvillisuusvydhykkeen muoto ja koko voivat
vaihdella luoden monimuotoista tilallisuutta.

Jatkosuunnittelussa tutkitaan kuinka paljon
kadun reunoille on mahdollista toteuttaa
vihreda.

TONTTIKADUT ELI
TEKNISET KADUT

Luonteeltaan melko kivettyja.

Kunnallistekniikan takia kaduille ei juuri
mahdollista sijoittaa muuta kuin ajo,
jalankulku ja pysakainti.

Leveammilla kaduilla mahdollisuus n. 2
metrin istutuskaistaan. Istutuksia paikoitellen
mahdollista sijoittaa myds pysakaéinnin
lomaan.

Ei mahdollisuutta katupuihin.

Teknisten katujen paatteissa
mahdollisuuksien mukaan kasvillisuutta

ja kadunkaluste. Puiden sijoittelussa
huomioitava pelastusajo ja kunnallistekniikka.
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KADUT

423
leikkipuisto

L
o~

s LA

3 / rinneleikki -

‘ /

PYSAKOINTITALO

Ote kaduista 1:1000
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KATUAUKIOT / PUISTIKOT

VEHREAT KATUAUKIOT /
S PUISTIKOT

Aukioiden kasvillisuuden pinta-ala
pyritddn maksimoimaan

Hulevedet johdetaan kasvillisuudelle.

Aukioille sijoitetaan kalusteita, esimerkiksi
penkkeja ja oleskelupaikkoja.

Erityisesti liiketilojen edustalle sijoitetaan
istuskelupaikkoja.

PYSAKOINTILAITOSTEN
VEHREAT SEINUSTAT

* Pysakointilaitosten edusaukiot toteutetaan
mahdollisimman vehreiné.

¢ Laajat julkisivupinnat rytmitetéan vehreiksi
kéynndsten avulla.

¢ Myos Hermannin rantatien puoleiset
pysékaointilaitoksen julkisivut toteutetaan
vehreing, mika lisdd Hermannin rantatien
katutilan viihtyisytta.
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Alueellinen viherkerroin laskettiin kahdella eri aluerajauksella.
Toinen on Hermanninrannan ja Kylasaaren asemakaava-alueen
yleisista alueista korttelirakenteen véleissa ja toinen on koko
alueen rajaus, jossa on mukana Hermanninrannan ja Kylasaaren
yleisten alueiden lisdksi myds Hermanninrannan rantapuisto.
Laajaa rajausta voidaan vertailla WSP:n Kylasaaren alueellisen
viherkerroinlaskennan tuloksiin.

Kummastakin aluerajauksesta tehtiin myds versio, jossa
laskennoissa on huomioitu korttelipihat. WSP:n laskelmassa
korttelipihat ovat mukana.

Viherkertoimeen on laskettu kasvulliset alat eli kaikki alueet,
joilla on vaikutusta alueen ekosysteemille ja -palveluille.
Aluerajauksissa ei ole laskettu merta ja korttelien rakennusten
aloja mukaan.

Viherkerroinlaskelma on kokeellinen ja suuntaa antava.
Alueellinen viherkerroin ei ole Helsingin kaupungilla viela
kaytossa ja kokeellisia laskelmia on tehty vain pariin kohteeseen.
Nyt tehtya laskelmaa voidaan kuitenkin verrata WSP:n laatimaan
kokeelliseen laskelmaan samalta alueelta. WSP:n laskelma
tehtiin hyvin alustavan kaavaluonnoksen perusteella ja sita on
nyt tarkennettu tdman yleissuunnitelman avulla.

Seka aiemman etta nyt tehdyn laskelman tulokset nostavat
esiin rantapuiston luonnonmukaisen alueen sailyttdmisen
tarkeyden. Rantapuiston monimuotoisuus ja sen tuottamien
ekosysteemipalveluiden arvo on merkittava niin alueellisesti
kuin laajemminkin.

Lisdksi laskelma osoittaa sen, kuinka tarkedd on
paamaaratietoisesti  kehittdéd  myods  korttelialueiden
viherympéristoja ja —rakenteita. Tama on erityisen ratkaisevaa
asukkaiden valittoman arkiymparistdn ja luontokontaktien
kannalta.

Laskennassa huomioidut elementit on esitelty oheisissa
luetteloissa.

Luonnon monimuotoisuus

K1 séilytettava tarked luontoalue osana viherverkostoa:
Rantapuiston tarkeat sailyvat alueet.

K3 sailytettava muu luontoalue osana viherverkostoa:
Rantapuiston muut séailyvat alueet, paitsi venesailytysalue.

K6 uusi tarkea luontoalue osana viherverkostoa:
Rantapuiston alueet, jotka istutetaan.

K8 Uusi muu luontoalue osana viherverkostoa:
Rantapuistoon liittyvat uudet viheralueet kuten
rantapromenadi ja puistoakselit.

K9 Uusi muu luontoalue viherverkoston ulkopuolella:
Kaupunkirakenteen erilliset kasvulliset vydhykkeet katujen
yhteydessa.

Melunvaimennus

K12 Kasvipeitteinen huokoinen maa: Kaikki kasvullinen
pinta-ala. Hoidetuilta nurmipintaisilta alueilta puiston
toimintojen alueelta on laskettu vain puolet pinta-alasta.

K13 Puuvythyke, leveys yli 15 m: Puustoiset vydhykkeet
Hermannin rantatien reunalla.

K16 Rakenteissa ilman kasvualustaa kasvavat kasvit:
Pyséakaintirakennusten kahdelle julkisivulle laskettu
kdynnosistutukset, joiden kasvu 5 vuoden aikana on
arvioitu olevan 5 m.

K17 Myonteisiksi koetut luontodanet / danten peittdminen:
Rantapuistoon istutettavia haaparyhmia, 25m?/puu.

Hulevesien hallinta

K18 Hulevesia puhdistavat ja viivyttavat vesialueet ja
-rakenteet: avoin vesialue

K19 Vetta lapaiseva kasvipeitteinen maanpinta: lapaisevat
kasvulliset alueet rantapromenadilla

K20 Kasvipeitteinen tilapainen tulvaniitty: tulvaniityt
rantapuistossa.

K21 Hulevesia puhdistavat ja viivyttavat rakenteet: Katujen
istutukset ja puistoakselit.

K22 Puut kivetyilla pinnoilla: Puut aukioilla ja kaduilla.
Valuma-alueen pinta-alaksi on laskettu 70 m?/puu, kun
oOletettiin, etta puolet katujen vesista valuu puille.
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Pienilmaston saately

o K24 Kerroksellinen kasvillisuus, vahintaén kolme kerrosta:
Rantapuiston keskeiset alueet.

* K25 Puoliavoin kasvillisuus, vahintaan kaksi kerrosta:
Rantapromenadi ja puistoakselit sek& suuremmat
viheralueet kaupunkirakenteessa.

e K26 Avoin kasvillisuus, yksi kerros: Rantapuiston
yksikerroksiset kasvulliset alueet.

e K27 Varjostavat viherrakenteet: Pysakointirakennusten
kahdelle julkisivulle laskettu kdynndsistutukset, joiden kasvu
5 vuoden aikana on arvioitu olevan 5 m.

e K28 Varjostavat lehtipuut: Katujen ja aukioiden
puuistutukset, 25 m?/puu.

Polytys

* K29 Polyttajien ydinalueet: Rantapuiston sailytettavat ja
istutettavat alueet.

* K30 Polyttajia suosivat pinnat: Rantapromenadi ja
puistoakselit.

* K31 Polyttajille tarkeat elementit: Katupuiden joukossa 30
kpl alueen avainlajeiksi todettujen polyttajien suosimaa
elementtia (25 m?/elementti) tdydentamassa verkostoa.

Virkistyskaytto ja terveys

¢ K82 Runsaslajinen luontoalue: Rantapuiston sailytettavat
alueet.

* K34 Vehrea kaupunkiymparistd: Rantapuiston istutettavat
alueet, rantapromenadi ja puistoakselit.

* K36 Erityisen arvokkaat puut seka luonto- ja
kulttuurikohteet: Séailytettavat purot ja vesialue.

¢ K87 Muut kaupunkikuvan kannalta arvokkaat puut ja
luontoelementit: Katujen ja aukioiden puuistutukset,
pysakointirakennusten julkisivujen kdynnosistutukset seka
muille alueille 30 kpl erityisia puulajeja (25 m?/elementti).

¢ K88 Monipuolinen uusi viher- tai vesialue: Uusi puro.

* K41 Pitkat ja yhtenaiset vihreat kavelyreitit: Rantabulevardi
ja keskeiset kavelyreitit alueen 1api.

e K42 Erilaisille toiminnoille varatut luonto- ja puistoalueet:
koirapuistot, leikkipuisto ja muut leikkialueet.



HERMANNINRANNAN JA KYLASAAREN SEKA RANTAPUISTON -

ALUEELLINEN VIHERKERROIN (KOKO ALUE)

Elementit Osuus pisteista (%)
Luonnon monimuaotoisuus 21
Melu 11
Hulevesien hallinta 16
Pienilmaston saately 9
Polytys 26
Virkistyskaytto ja terveys 18
Laskenta
Yleisen alueen kokonaispinta-ala 361895
Pintojen kokonaispisteet 257244 18
Elementtien kokonaispisteet 1157419 32
YHTEENSA (ekotehokas pinta-ala) 1414663

luonnon monimuotoisuus

Viherkerroin: m

melu

pienilmaston saately

HERMANNINRANNAN JA KYLASAAREN SEKA RANTAPUISTON JA
KORTTELIPIHOJEN ALUEELLINEN VIHERKERROIN (KOKO ALUE)

polytys

- hulevesien hallinta

virkistyskaytto ja terveys

Elementit Osuus pisteista (%)
Luonnon menimuotoisuus 21
Melu i,
Hulevesien hallinta 16
Pienilmaston séaately 9
Palytys 26
Virkistyskayttd ja terveys 18

Laskenta
Yieisen alueen kokonaispinta-ala 415671 |
Pintojen kokonaispisteet 277076 19
Elementtien kokcnaispisteet 1189398 81
YHTEENSA (ekotehokas pinta-ala) 1466474

Viherkerroin:
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HERMANNINRANNAN JA KYLASAAREN
ALUEELLINEN VIHERKERROIN (KAUPUNKIRAKENTEEN ALUE)

Elementit Osuus pisteista (%)
Luonnon monimuotaisuus W
Melu 11
Hulevesien hallinta 46
Pienilmaston saately Fon
Polytys 14
Virkistyskaytto ja terveys 1z
|
Laskenta
Yleisen alueen kokonaispinta-ala 102940
Pintojen kokonaispisteet 46435 20
Elementtien kokonaispisteet 180257 80
YHTEENSA (ekotehokas pinta-ala) 226692
. luonnon monimuotoisuus
B Viherkerroin: m
. hulevesien hallinta
. pienilmaston saately
. polytys HERMANNINRANNAN JA KYLASAAREN SEKA KORTTELIPIHOJEN
. Virkistyskaytts ja terveys ALUEELLINEN VIHERKERROIN (KAUPUNKIRAKENTEEN ALUE)
Elementit Osuus pisteista (%)
Luonnen monimuotoisuus 10
Melu 14
Hulevesien hallinta 39
Pienilmaston saately 10
Polytys 12
Virkistyskaytto ja terveys 14
Laskenta
Yleisen alueen kokonaispinta-ala 156716
Pintojen kokanaispisteet 66267 24
Elementtien kokonaispistest 212237 76
YHTEENSA (ekotehokas pinta-ala) 278504

Viherkerroin: m
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! ! koko alue ! ! suunnittelualue korttelit
| | | |
° a» @e bamed
LUONNON MONIMUOTOISUUS MELU HULEVESIEN HALLINTA

. K1, sdilytettava tarked luontoalue ' K12, huokoiset . K18, avoin vesi

. K3, sdilytettava muu luontoalue . K12, huokoiset, laskettu puolen pinta-alan mukaan . K19, lapdiseva, kasvullinen
K6, uusi tarked luontoalue K13, puuvydhyke K20, tilapainen tulvaniitty
K6, uusi muu luontoalue . K16, rakenteiden kasvit ilman kasvualustaa K21, hulevesiad puhdistava, viivyttava rakenne
K9, uusi muu luontoalue viherverkoston ulkopuolella . K22, puut kivetyilla pinnoilla
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| | koko alue | | suunnittelualue korttelit
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PIENILMASTON SAATELY POLYTYS VIRKISTYSKAYTTO JA TERVEYS

K24, 3-kerroksinen . K29, ydinalueet K32, sdilytettava runsaslajinen

K25, 2-kerroksinen . K30, suosivat alueet K34, vehred kaupunkiympaéristo
K26, 1-kerroksinen K36, sailytettava erityisen arvokas
K27, varjostava viherrakenne K37, kaupunkikuvan kannalta arvokas

K28, varjostavat lehtipuut K38, monipuolinen uusi viher- tai vesialue

K39, nayttava kukkiva kasvillisuus

K41

K42
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Suunnittelun lihtokohdat

Hermanninrannan alue

Kylésaari

Hermanninrannasta suunnitellaan tivistd ja veh-
redd aluetta, jonne sijoittuu asumista ja palveluita
noin 5 500 uudelle asukkaalle. Alueen pysikoin-
tiratkaisu perustuu valtaosin pysikointitaloihin,
joihin on tarkoitus keskittid koko alueen asukas-
pysikointi.

Suunnittelukohteena  on  Hermanninrannan
alueen kahden pysikéintitalon (sijaintikaavion
pysikointitalot A ja B) tyyppiratkaisun ideoimi-
nen. Tehtivini on suunnitella toiminnallisesti ja
kaupunkikuvallisesti sopivat ja toteuttamiskel-
poiset pysikointitalo-hybridirakennukset, joihin
sijoittuu my6s muita toimintoja. Niitd tyyp-
piratkaisuja on tarkoitus hyodyntid ja soveltaa

Hermanninranta

Hermanninrannan kaavoituksen lihtékohtana.
Pysikointitalojen suunnittelun lihtdkohtana toi-
mi kaupunkisuunnitteluviraston teettimin pysi-
kointilaitosselvityksen malliratkaisut. Herman-
ninrannan pysikointitalojen lisiksi Kylisaaren
alueelle on kaavailtu kolmatta saman tyyppisti
pysikointitaloa, joka ei sisilly tahin selvitykseen.

Kaupunkikuva

Hermanninrannan ja Kyldsaaren pysikéintilai-
tokset tulevat poikkeamaan mittakaavan sekd
julkisivujen osalta ympérdivisti kaupunkira-
kenteesta. Niin ollen ne muodostavat kolmen
rakennuksen sarjan, joita tulisi kisitelld yhtend
kokonaisuutena. Hermanninrannan pysikéinti-
talot asettuvat kaupunkikuvallisesti merkittaville
paikalle Hermannin rantatien ja kokoojakatujen
(Vanhan Talvitien ja Olavi Virran kadun) risteys-
kohtaan. Rakennukset ovat kaupunkikuvallisen ja
yhteisollisen merkittivyytensi puolesta enemmin
kuin pelkkid pysikéintitaloja. Ne toimivat koh-
taamispaikkana, joiden kaupalliset- ja yhteislli-
set toiminnot palvelevat alueen tulevia asukkaita.
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Ulkoarkkitehtuuri ja toiminnot

yleinen

Rakennusmassa on sopeutettu ympiroividin
rakennuskantaan jakamalla julkisivu kahteen osaan.

Ulkoarkkitehtuuri ja massoittelu

Pysikéintilaitosten peruskerrokset on ratkaistu pysikéintilaitosselvityksen malliratkaisuja soveltaen, josta kum-
puaa rakennuksen ulkomitat ja suoraviivainen ulkomuoto. Autopaikkatavoitteen ja tilaohjelman seurauksena
pysikdintitalojen harjakorkeus asettuu noin kerroksen korkeammalle kuin ympirdivissd asuinkortteleissa. Ra-
kennusmassoja on sopeutettu ympiroiviin rakennuskantaan jakamalla julkisivu kahteen osaan yleisen riystis-
linjan mukaan. Alaosan julkisivuverhouksena toimii limittiin ladotut kivikorit, jonka piille asettuu kevyempi
puu- tai metalliverhoiltu lyhty. Katutasossa suuret avaukset ja Hermannin rantatien varrella oleva arkadi tekee

rakennuksesta lihestyttdvimmin ja elivéittdd katutilaa.
Toiminnot

Pysikéinnin ohella rakennukset toimivat alueen kaupallisina keskittymini. Molemman pysikointitalon maan-
tasokerrokseen, Hermannin rantatien varrelle, sijoittuu péivittiistavarakauppa, niiden oheistoiminnot seki
yksi pienempi liiketila. Liiketilojen ja pysikéintitalon sisidnkiynnit sijoittuvat arkadin varrelle, jonne myos
mahdollisen kahvilan tai ravintolan terassi voi levittiytyd. Arkadin varrelta on varattu myds tilaa liiketilojen
pyéripaikoille. Liiketilojen taustatilat, huolto seki pysikéintitalojen tekniset tilat on keskitetty tonttikatujen
(Iskelmidkadun ja Erik Lindstromin kadun) varrelle.
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Maantasokerroksen toiminnot

Liiketilojen lisiksi B-talon kolmeen ensimmiiseen kerrokseen sijoittuu Kalasataman yhteiskerhotiloja. Ker-
hotilat sijaitsevat rakennuksen koillispuolella Stemma-aukion &irelld, jonne maantasokerroksen ravintola- ja
kahvilatoiminnot voivat levittdytyi. Kiynti yhteiskerhotiloihin tapahtuu Stemma-aukion tai pysikointikerros-
ten kautta. Kerhotilojen ylempiin kerroksiin sijoittuu eriniisid oleskeluun, tydpajatoimintaan ja tapahtumiin
tarkoitettuja yhteistiloja. Oleskelutilojen ja kahvilan korkeat avaukset avaavat nikymii ja liittdvit kerhotilat

ympirdiviin kaupunkitilaan.

Autopaikat asettuvat kolmeen kampaan seki rakennuksen paityihin yksisuuntaisten ajoviylien varrelle. Py-
sikointitasoja yhdistivit rampit sijoittuvat pysikointikampojen viliin. Asukaspaikoituksen liikuntaesteisille
tarkoitetut autopaikat sijoittuvat kortteleihin. Molemman pysikéintitalon toiseen kerrokseen on varattu tilaa
liiketilojen asiakaspaikoitukselle esteettdmin vertikaaliyhteyden liheisyydestd. Vertikaaliyhteydet sijoittuvat ra-
kennuksen sivuille ja piityyn siten ettd ne palvelevat my®s liike- ja kerhotilojen tarpeita. B-talon toisessa kerrok-
sessa on huomioitu Hermannin rantatien yli kulkevan jalankulkusillan tilavaraus seki sen edellyttimi esteetén

vertikaaliyhteys.
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Liikennejirjestelyt
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Maantasokerroksen liikennejirjestelyt

Liikennejiirjestelyt

Pysikointilaitosten A ja B toimintaperiaate on sama (ovat kiytinndssi toistensa peilikuvia): ajoyhteys alueelle
johtavan kokoojakadun varrelta mahdollisimman etidltd Hermannin rantatien liittymisti (pysikointilaitoksen
A ajoyhteys Vanhalta talvitieltd ja pysikointilaitoksen B Olavi Virran kadulta). Sisidnajokaistoja molemmissa
laitoksissa on yksi ja ulosajokaistoja kaksi, jotka voidaan jirjestelli joko niin, ettd ulosajokaistoilta kdinnytiin
kadulle eri suuntiin tai niin, ettdi Hermannin rantatien suuntaan voidaan kiintyd myds kahdelta kaistalta (ka-
duilla vastaanottavia suuntia kaksi). Sisidnajojirjestelyt voidaan toteuttaa joko perinteisin ajopuomijirjestelyin
tai rekisteritunnistuksen avulla (tilavaraus mahdollistaa molemmat jirjestelmit). Ulosajoviylien suunnittelussa
on huomioitu nikemit kadulle, joihin tulee kiinnittid erityistd huomiota myés jatkosuunnittelussa.

Molemmat pysikdintilaitokset voidaan toteuttaa aidosti yksisuuntaisin ajojirjestelyin (kierto myotipdiviin),
jolloin hankalat liikennevirtojen ristedmiset saadaan viltettyd kokonaan. Pysikéintipaikat voidaan asettaa joko
suoraan kulmaan tai vinopaikkoina (esitetty pilarointijirjestely mahdollistaa molemmat vaihtoehdot). Vinoon
asetetut autopaikat laskevat pysikointilaitosten tehokkuutta.

AOR

Pysiikointikerrosten liikennejirjestelyt

Pysikéintilaitosten tasonvaihtoramppi on kaksisuuntainen. Pysikéintilaitoksen A alin tasonvaihtoramppi on
muita kerroksia suuremman kerroskorkeuden takia kaltevuudeltaan 1:8 (12,5 %) eli muita ramppeja jyrkempi.
Ylemmit tasonvaihtorampit ovat kaltevuudeltaan 1:12,5 (8 %). Pysikdintilaitoksen B kolme alinta tasonvaih-
toramppia ovat kaltevuudeltaan 1:8 (12,5 %), joista alin muita kerroksia suuremman kerroskorkeuden takia ja
kaksi seuraavaa pysikéintikerrosten tasoon sijoittuvien kiytttilojen (kerhotilat) takia. Ylemmit tasonvaihto-
rampit ovat kaltevuudeltaan 1:12,5 (8 %).

Huollon ajoyhteysjirjestelyt sijoittuvat hiljaisten umpikatujen (Iskelmikatu ja Erik Lindstrémin katu) varrelle,
joille ajo Kyldsaarenkadun kautta. Huoltotiloihin ajetaan ja niistd poistutaan keula edelli. Huoltotila voidaan
tarvittaessa yhdistdd pysikointilaitoksen sisidnajojirjestelyihin (viliovi) esim. ruuhkautumistilanteita ja muita
poikkeustilanteita silmilld pitden. Poikkeusjirjestelyjen ohjaus voidaan toteuttaa ilykkiin liikenteenohjausjir-
jestelyin.
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Maantasokerroksen poistumisreitit ja
tekniset tilavaraukset

Palotekniset ratkaisut

Laitosten paloluokka on P1 ja ne varustetaan automaattisella palonsammutusjirjestelmilld. Pysikointikerrok-
set ovat avoimia, eli kerrosten julkisivujen avoin osuus on 10 % kerroksen lattiapinta-alasta. Poistuminen on
jirjestetty osastoitujen uloskiytivien kautta. Jatkosuunnittelussa tulee arvioida, tarvitaanko porrashuoneiden
yhteyteen palosulut, kun kyseessi on avoin autosuoja. Kahden porrashuoneen yhteyteen tulee sijoittaa kuiva-
nousuputkistot. Molemman pysikéintitalon suurin yhtendinen palo-osasto on noin 32 000 m2. Timi edellyt-
tdd toimenpiteitd jatkosuunnittelussa, kuten autosuojien jakamista useampaan palo-osastoon. Vaihtochtoisesti
voidaan myds tutkia, pystytidanké savun levidmisti rajoittaa tehokkaasti muilla toimenpiteilld, jolloin autosuo-
jaa ei ole tarvetta jakaa useampaan palo-osastoon. Laitoksen yldosan ulkoseinissi kiytetiin palosuojattua puuta.
Rakennuksen korkeudesta johtuen, puun kiytto julkisivuissa vaatii erillishyviksyttimisen paloviranomaisella
rakennuslupavaiheessa.
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Pysitkdintikerrosten poistumisreitit ja
tekniset tilavaraukset

Talotekniikka

Pysikointitilat ovat kylmii ja niiden ilmanvaihto toteutetaan painovoimaisena. Pysikéintitalojen tekniset tilat
sijoittuvat maantasokerroksiin teknisen kadun varrelle. Liike- ja kerhotilojen ilmanvaihto on toteutettu ker-
roskohtaisesti. Tekniset kuilut sijoittuvat rakennusten kulmiin ja porrashuoneiden yhteyteen. Sihkéautojen
latauspaikkojen miiri ja sijaintia tulee tutkia jatkosuunnittelun yhteydessi.

Ekologiset tavoitteet ja viibibiilisyys

Suunnitelmissa on huomioitu kaupungin ekologiset tavoitteet ja vihihiilisyys viitteelliselld tasolla. Julkisivu-
jen materiaalivalinnat tukevat kaupunkiluonnon monimuotoisuutta, silli ne toimivat kasvualustana erilaisille
koynnoksille seki toimivat pesintdpaikkana mm. hyénteisille ja pieneliille. Jatkosuunnittelussa tulisi tutkia
tarkemmin kestivin kehityksen mukaisia ratkaisuja, kuten aurinkokerdimien sijaintia ja laajuutta, vihihiilisen
betonin kiyttdd runkorakenteena seki julkisivumateriaalien uusiokiyttod.
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Luonnonkivisti ja sinkitystii terisverkosta
muodostuva julkisivuverhous

Julkisivumateriaalit

Julkisivujen materiaalikonseptilla otetaan kantaa Hermanninrannan alueen alkuperiin. Alue on valtaosin tiyt-
tdmaata, jonka avulla Verkkosaari ja Kyldsaari liitettiin mantereeseen viime vuosisadan alkupuolella. Ennen titd
alkuperiinen rantaviiva kulki Hermannin rantatien kohdalla. Pysikéintitalojen julkisivuverhous ilmentii titi
Hermanninrannan erityispiirrettd.

Julkisivuverhoilu toteutetaan luonnonkivistd, teriksesti ja puusta. Molemmilla pysikéintitaloilla tulisi olla
tunnistettava ja yksiléllinen ilme, joka saadaan aikaiseksi variomalla jalustan julkisivuverhouksessa kiytettivid
kivilajeja ja terdsosia seki lyhdyn verhousmateriaalia. Kivikorien, lyhdyn sekd muiden julkisivun osien, kuten
valomainosten ja ovien tulisi muodostaa yhtendinen kokonaisuus. Pysikdintikerrosten osalta julkisivut ovat
avoimia, eli niiden julkisivupinnan avoimen osuuden tulee olla 10 % kerroksen lattiapinta-alasta.

AOR

g
Herm. annan py til,

Vaihtelevan raekoon muodostamia
maakerrostumia

Rakennusten jalusta on verhoiltu teriskoreissa olevilla luonnonkivilli. Eri kivilajeja kiyttamalld aikaansaadaan
sivyeroja pysikéintitalojen vilille. Varioimalla eri sivyisii ja kokoisia kivid julkisivuille voidaan muodostaa myds
liukuvireji, joilla imitoidaan erilaisia maakerrostumia. Kivikorien viliin jédvit avaukset muodostavat valtaosan
vaaditusta avoimesta julkisivupinnasta. Avaukset tulee viistid siten, ettei ajovalot kantaudu ympiréiviin asun-
toihin. Varsinaisten avausten lisiksi kivikorien muodostama pinta tulee olla puoliavointa siten etti niistd on 1/3
avointa. Alaosan julkisivuverhous tukee kaupunkiluonnon monimuotoisuutta. Kivikorien metalliverkko toimii
kasvualustana erilaisille kéynnéksille, jonka ohella kivikorit toimivat pesintipaikkana mm. erilaisille hydnteisille
ja pienelicille.

Raskaan alaosan piille sijoittuu kevyempi lyhty, joka on verhoiltu puu- tai metalliementeilld. Puuelementit
toteutetaan Accoya-puusta kuultavalla palosuojakisittelylld, joka patinoituu ajan myéti hopeisen harmaaksi.
Puuverhoilun kiytts julkisivuissa vaatii erillishyviksyttimisen paloviranomaisella rakennuslupavaiheessa. Jos
puun kiytto ei ole paloteknisistd syistd mahdollista, voidaan yliosa verhoilla myds metallilamelleilla.
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Julkisivumateriaalit

Julkisivumateriaalit pysikiintitalo A

Julkisivumateriaalit pysikiintitalo B

1. Kivikorit, harmaa graniitti, metalliosat sinkittyi tevisti
2. Punelementit, palonsuojakdsittely, puun luonnollinen sivy

1. Kivikorit, punertava graniitti, metalliosat corten-tevisti

2. Metallilamellit, corten-teris 3. Teriss, sinkitty
3. Corten-terds 4. Lasi, kirkas
4. Lasi, kirkas
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Johdanto

OHJEEN TARKOITUS

Tassa ohjeessa maéritelladn Hermanninrannan kort-
telipihojen ja kortteleita reunustavien alueiden suun-
nittelun yleiset tavoitteet ja pihojen yleisilmeeseen
vaikuttava laatutaso. Ohjeessa tuodaan esille pihojen
toivottavia piirteitd ja ominaisuuksia sekd suunnitte-
lijoille ettd rakennusvalvonnalle. Tavoitteena on esit-
taa suositusten, ideoiden ja referenssikuvien keinoin
mitd pihojen ja korttelia reunustavien vyéhykkeiden
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon.
Lisaksi kahdelle korttelille (21684 ja 21682) esitetaan
esimerkkisuunnitelmat, joissa suositeltuja ratkaisuja
sovelletaan kaytantoon.

Suunnitteluryhma

Maisema-arkkitehtisuunnittelu ja projektin kokonais-
vastuu Loci Maisema-arkkitehdit Oy: Milla Hakari,
Eetu Mykkénen ja Anni Virolainen.

Hulevesisuunnittelu GeoPro Consulting Oy: Joni Salo-
vaara ja Suvi Saljola.

Ohjausryhma

Ty6td on Helsingin kaupungilla ohjannut pieni
ohjausryhmd, joka on tydn kuluessa kokoontunut
4 kertaa. Tilaajan yhteyshenkil6ind ovat toimineet
maisema-arkkitehti Paula Hurme ja arkkitehti Janni
Backberg.

Ohjausryhmdan ovat kuuluneet Paula Hurme (KYMP /
KAMU), Janni Backberg (KYMP/ASKA), Riikka Oster-
lund (KYMPILIKE), Valtteri Lankiniemi (KYMP/TEK),
Mirva Koskinen (KYMP/MAKE), Raimo Pakarinen
(KYMP/YMPA) ja Lauri Lemmenlehti (KYMP/ASKA,
Forum Virium Helsinki).
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HERMANNINRANTA JA SEN
ULKOTILAT

Hermanninrannan ja Kylasaaren alueelle suun-
nitellaan tiivistd mutta vehreda uutta asuina-
luetta, jossa on asumista ja palveluita yhteen-
sd noin 10 000 asukkaalle. Asuminen sijoittuu
alueen lansiosaan aluetta halkovan kokooja-
kadun eli Kyldsaarenkadun molemmin puolin.
Uudet korttelit muodostuvat paédosin 6-8-ker-
roksista rakennuksista, joita tdydentavat
alueen pohjois- ja eteldpaissa myds muutama
korkeampi asuinrakennus. Pysékdinti on koko
uuden Hermanninrannan ja Kylasaaren alueel-
la keskitetty kolmeen Hermannin rantatien
varteen sijoittuvaan erilliseen maanpaalliseen
pysakointilaitokseen. Asuinkorttelien ja pysa-
kéintitalojen liséksi alueelle on tulossa useita
puistoja, urheilukenttd, 2-3 paivakotia ja koulu.

Hermanninrannan ja Kylasaaren kokonaisuu-
desta on tarkoitus tulla ympaéristéltdéén moni-
puolinen kaupunginosa, joka liittyy kiinteasti
nykyiseen rantapuistoon ja sen omaleimaiseen
luontoon. Alueen yleissuunnitelmassa’ esitetyn
konseptin mukaan alueesta muodostuu vehreaa
uutta kaupunkiympéristoa, jossa kaupunkimai-
sempi kasvillisuus yhdistyy puistojen ja katujen
kautta rantapuiston villimpaan luontoon. Ran-
tapuiston niittymdinen kasvillisuus on aluetta
yhdistéva teema, joka jatkuu rannasta puistoak-
selien kautta aina kolmiopuistoihin Hermannin
rantatien reunaan. Katualueilla monimuotoi-
suutta tukevat kasvilajipuiston hengessa valitut
kookkaat puut sekd hulevesikaistojen monipuo-
liset istutukset.

1 Loci maisema-arkkitehdit oy,
"Hermanninrannan ja Kyldsaaren asemakaava-
alueiden yleisten alueiden yleissuunnitelma”.
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Kasvillisuuden ohella yleissuunnitelmassa
esitetty toinen tdrked maisema-arkkiteh-
tuurin teema on hulevedet. MyGs niissa on
nédhtévissa sama kaupunkiluonnon ja villin
luonnon kohtaaminen: toisaalla on rannan
paikoin runsaastikin tulviva merenlahti,
toisaalla uuden kaupunkirakenteen tuotta-
mat ja oikein késiteltyind maisemaa rikas-
tavat hulevesiratkaisut. Hulevesien kasittely
on kaikissa suunnitteluratkaisuissa nakyva
aihe, joka toistuu samoilla periaatteilla lapi
alueen.

Téssa tydssé Hermanninrannan yleissuun-
nitelman periaatteita ja maisema-arkkiteh-
tuurin teemoja sovelletaan ja tarkennetaan
korttelipihoille soveltuviksi.

Kuva 2. Hermanninrannan
asemakaava-alue Hermanninrannan
yleisten alueiden yleissuunnitelmassa.
Korttelikorttien esimerkkikorttelit
korostettu punaisella.
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Yleiset periaatteet ja suunnitteluohjeet

YLEISET SUOSITUKSET JA
MITOITUSOHJEET

Laadulliset ja visuaaliset tavoitteet
Hermanninrannan yleisten alueiden yleissuunnitel-
massa® kaava-alueen tarkeimmiksi kaupunkikuvalli-
siksi tavoitteiksi maaritellaan vehred ja monipuolinen
kaupunkiluonto, hulevesien monipuolinen hyddynta-
minen, aktivoivat ulkotilat ja kestdvd maisema-arkki-
tehtuuri. Korttelialueet liittyvat kiintedsti yleisiin alu-
eisiin, ja samat suunnitteluperiaatteet ovat keskeisia
myds piha-alueilla.

Hermanninrannan asuinkorttelien pihat ovat kooltaan
kompakteja ja vaativat laadukasta ja harkittua suun-
nittelua toteuttaakseen tarkeimpia kaupunkikuvallisia
tavoitteita. Piha-alueiden suunnittelussa tulee kiinnit-
taa erityishuomiota pihojen mittakaavaan ja siihen,
ettd korttelien yleisilme muodostuu vehredksi riitta-
vien toimintojen ja kunnallistekniikan synnyttamista
rajoituksista huolimatta. Tavoitteena on, ettd pihat
ovat toiminnoiltaan monipuolisia, yleisilmeeltaan
vehreitd ja luonteeltaan selvasti yhdistettavissa seka
laajempaan Hermanninrannan ja Kyldsaaren asuina-
lueeseen, ettd sitd ympardivddn Hermannin ranta-
puistoon.

Erityisen merkityksellisia lahtokohtia suunnitteluun
ovat laadukkaat, kestévat ja luonnonmukaiset materi-
aalit seka aluekokonaisuuteen sopivat, mutta pihojen
erityistarpeisiin sovitetut kasvivalinnat. Eldinavustei-

2 Loci maisema-arkkitehdit oy, "Hermanninrannan
ja Kyldsaaren asemakaava-alueiden yleisten alueiden
yleissuunnitelma”.

nen suunnittelu on osa suunnitteluratkaisuja materi-
aaleista kasvivalintoihin, ja pihapiirin eldinten huomi-
ointiin keksitdadn uusia luovia tapoja.

Luovat, ympéristénsa huomioivat ja kestévat ratkaisut
tekevdt Hermanninrannasta omanlaisensa tunnistet-
tavan asuinympariston.

Kasvillisuus

Hermanninrannan nykyinen kasvillisuus luo pohjan
asuinkorttelien kasvillisuudelle. Korttelien kasvivalin-
noissa suositaan samoja lajeja ja tunnelmia kuin Her-
mannin rantapuistossa ja alueen uusissa puistoissa.

Kasvillisuuden suunnittelussa on huomioitava:

* Kaytettdvien kasvilajien luonne ja luontaiset kas-
vuolosuhteet, erityisesti valon maara

» Kasvillisuuden kerroksellisuus ja monilajisuus

* Vuodenajat ja varikkyys

*  Myrkyttomyys

* Lajiston saatavuus, kotimaisuus ja kestavyys.

* Suhde kunnallistekniikkaan ja rakennusten seinus-
toihin

* Laadukas ja asiantunteva hoito

Kasvualustat

Kasvillisuudelle varataan riittavan syvat kasvualustat:
* Puutvah. 1000 mm

* Pensaat ja perennat 600 mm

* Rantaheinéat ja maanpeitekasvit 400 mm

*  Muut (esim. kdytténurmi) 200 mm

6 Hermanninrannan korttelipihat, korttelikortit - Loci Maisema-arkkitehdit Oy 27.4.2022
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Materiaalit, kalusteet ja varusteet
Materiaalivalinnoissa pyritdan kestavyyteen ja mata-
laan hiilijalanjalkeen. Rakenteiden tulee olla vaihdet-
tavissa ja kaytettyjen materiaalien tulee kestda huol-
toa.

Viherkerroin

Helsingin kaupungilla on kéaytdssadn viherkerroin-
tyokalu, jota hyddynnetddn osana kortteleiden suun-
nittelua. Kaupungin ohjeellinen viherkertoimen
tavoitetaso on 0,9; joka toimii tavoitteena myds Her-
manninrannan kortteleissa. Viherkertoimen tavoit-
teiden kannalta merkityksellisind pihoilla korostuvat
erityisesti kookkaat puut, monimuotoinen istutettava
kasvillisuus sekd maan pinnalla tapahtuva hulevesien
hallinta. Mahdollisissa ristiriitatilanteissa kortteleihin

liittyvat ratkaisut toteutetaan vehreys edella.

3 Weisser ja Hauck, "ANIMAL-AIDED DESIGN - Using
a Species' Life-Cycle to Improve Open Space Planning and
Conservation in Cities and Elsewhere".
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Eldinavusteinen suunnittelu

Korttelien suunnittelussa hydédynnetaéan eldinavustei-
sen suunnittelun keinoja (animal aided design). Kay-
tanndssa tama tarkoittaa jokaisen korttelin osalta sita,
ettd niille valitaan suunnittelun alkuvaiheessa kohde-
laji tai -lajiryhmad, jonka tarpeisiin suunnitteluratkai-
sut sovitetaan.®> Alueelle tyypillisid, eldinavuisteisen
suunnittelun kohteeksi sopivia lajeja ovat esimerkiksi
erilaiset kimalaiset, paivdperhoset, lepakot, pikkulin-
nut (varpuset, paaskyt, rastaat) sekd yleisimmaét kau-
punkinisakkaat (siili, orava).

Rakentamisen vaiheistus

Rakentamisen vaiheistus otetaan huomioon suun-
nittelussa. Mikali korttelit rakennetaan useammas-
sa osassa, varaudutaan toimintojen ja kasvillisuuden
suunnittelussa véliaikaisiin ratkaisuihin.

Kestava ja
luonnonldheinen
maisema-arkkitehtuuri

Pintamateriaaleissa, kalusteissa
ja varusteissa suositaan
mahdollisimman kestévié ja
luonnonmukaisia ratkaisuja.
Teemaa voidaan tuoda esiin
myds varusteiden malleissa.

Eldinavusteinen
suunnittelu
lahtokohtana

Pihat suunnitellaan kohdelajin
tarpeet huomioiden.
Tavallisten linnunponttéjen

ja hyonteishotellien lisdksi
eldimia on mahdollista
huomioida pihoilla monilla
oivaltavilla tavoilla. Kuvissa
kimalaiskuningattaren talvikolo
ja siilin talvitalo.

Luovat ja monimuotoisuutta
tukevat ratkaisut

Korttelipihoilla kokeillaan erilaisia
luovia ja monimuotoisuutta tukevia
ratkaisuja. Hulevesia voidaan kerata

tankkeihin, josta niita kaytetdan
kasteluvesina tai vesileikissa. Lahopuut
ja luonnonkivet tarjoavat uudenlaisia
leikkimahdollisuuksia ja tukevat
monimuotoisuutta.

Hermanninrannan korttelipihat, korttelikortit - Loci Maisema-arkkitehdit Oy 27.4.2022




KORTTELIPIHAT

Luonne

Korttelipihat ovat luonteeltaan vaihtelevia, vehreitd
ja puustoisia. Yhtendiset viheralueet maanvaraisten
pihojen keskiosissa toimivat seka ihmisen ettd luon-
non levéhdyspaikkoina. Katoilta johdettavat hulevedet
muodostavat pihoille tunnistettavan yhteisen aiheen.
Luonnonmukaisuus nédkyy kaikissa ratkaisuissa visu-
aalisesta ilmeesta leikkivélineiden valintaan.

Tekniset reunaehdot

Toiminnot

Pihojen toimintojen suunnittelussa ja mitoituksessa
huomioidaan riittdvé tila pienelle korttelikohtaiselle
leikkipaikalle. Toiminnot sijoitetaan valo-olosuhteil-
taan suotuisimmille paikoille.

Esteettomyys

Korttelipihojen paéreitit ja yhteiset oleskelualueet
toteutetaan esteettomind. Sisadankaynneille on estee-
ton yhteys pihoilta.

Kunnossapito

Korttelipihoilla huomioidaan talvikunnossapidetta-
vyys. Korttelipihoja kiertdvat péaareitit ja asuntojen
sisddnkaynneille johtavat reitit ovat talvikunnossapi-
dettavia. Pihoille sijoitetaan riittavat lumitilat.

Liikenne ja pysdkéinti

Korttelien pelastus tapahtuu kauttaaltaan katualueilta
sekd omatoimisen pelastautumisen periaatteita hyo-
dyntéden, eikd piha-alueille tarvita tiloja pelastusajo-
neuvoja varten. Kaikilla pihoilla varaudutaan kuiten-
kin ensihoito- ja pienten huoltoajoneuvojen lapiajoon.

Pihoille varataan tilaa liikuntaesteisten pysakgintiin.
Jokaisessa korttelissa tulee olla 2 liikkumisesteisten
autopaikkaa 50 ensimmadistd autopaikkaa kohti, sen
jalkeen yksi paikka lisaa kutakin alkavaa 50 autopaik-
kaa kohden. Pihalle sijoitetaan riittava maara polku-
pyérapaikkoja.
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Kuva 10. Kaava-alueeseen kuuluvat korttelipihat
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Kasvillisuus

Korttelipihat ovat kasvillisuudeltaan rehevia. Kasvilli-
suusvalinnoissa hyddynnetdan lahiympéristosta tuttu-
ja tai sen tunnelmaan sopivia lajeja: tavallisia suoma-
laisia puulajeja, rantaheinia ja vaihtelevan korkuisia
pensaita.

Puulajeiksi valitaan alueelle tyypillisid, suurikasvuisia
puulajeja kuten koivut, lepat tai vaahterat. Suurten
puiden lisaksi pihoille istutetaan kukkivia pikkupuita
tai hedelmépuita, jotka tarjoavat vériloistoa eri vuo-
denaikoina ja ravintoa pélyttajille. Visuaaliseen ilmee-
seen saadaan villimman luonnon rytmia istuttamalla
osa saman lajin puista samaan istutuskuoppaan (2-3
puuta / kuoppa).

Pihan matalampi kasvillisuus mukailee rantapuiston
tunnelmaa. Padosa pihojen kasvillisuudesta on pen-
sasta tai perennaa, esimerkiksi heinid, kukkivia kas-
veja sekd rantapensaita kuten katajaa. Kattovesien
viivyttdmistd varten toteutettavissa sadepuutarhoissa
kasvillisuus on muuta pihaa rehevampéa ja kerroksel-
lisempaa. Sen tulee néilld alueilla my6s kestaa ajoit-
taista seisovaa vettd, joka painanteisiin kovilla sateilla
muodostuu.

Kaikille kortteleille yhteisia lajeja tdydennetaan piha-
kohtaisesti valitun kohde-eldinlajin mukaan. Esimer-
kiksi kimalaisille ravinnoksi sopivia lajiryhmia ovat
erilaiset hernekasvit (mm. apilat) ja erityisesti kevaisin
pajut. Paivaperhosia houkuttelevat niittymaéiset alueet
ja pensaista muun muassa syreenit. Pikkulinnuista
puolestaan monet viettdvat aikaa suojaisissa tiheam-
missd pensaikoissa, ja esimerkiksi maasta ravintonsa
saalistavat lajit tarvitsevat avointa ja pieneliost6ltaan
rikasta maata.

Loci
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Esimerkkilajeja

Kookkaat puulajit:

Koivut

Tervaleppa
Vaahtera

Pajut (esim. raita)

Pensaat ja pikkupuut:

Kotipihlaja

Tuomipihlajat

Pajut (esim. kiiltopaju)

Tyrni

Kataja

Herukat (esim. mustaherukka)

Kookkaat puut
muodostavat pihan ytimen

Pihan kasvillisuus heijastelee
rantapuiston tunnelmaa ja
lajistoa. Kookkaat puut ovat pihan
tunnistettavin tekija.

Vehreé ja monipuolinen
ilme

Pihojen yleisilme on vehreé ja
luonnonmukainen. Visuaalista
ilmetta elavoitetaan istuttamalla
useita saman lajin puita samaan
istutuskuoppaan.

Eldinavusteinen
suunnittelu rikastaa
lajivalintoja

Korttelikohtaiset kasvivalinnat
sovitetaan kohdelajin tarpeisiin.
Esimerkiksi pajut ovat monen
kimalaisen tarkein ravinnonlahde
kevaalla ja useat pikkulintulajit
viihtyvat tihedmman pensaikon
suojassa.
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Pintamateriaalit

Pintamateriaaleissa suositaan mahdollisimman luon-
nonmukaisia vaihtoehtoja. P&areitit toteutetaan
paaasiassa lapdisevin pinnoin, esimerkiksi kivituhka-
pintaisina. Kivituhkaa kéytettdessa reitit rajataan sel-
keasti esimerkiksi madalletulla reunakivella tai juok-
sukiviraidalla, jolloin ne hahmottuvat jasentyneina ja
nadyttavat siisteilta.

Sisaankayntien edustalla ja erityista kulutusta vaativil-
la alueilla kdytetdan pintamateriaalina luonnonkivea.
Kiveyksen varisavyt valitaan yhteensopiviksi raken-
nusten julkisivujen kanssa. Mahdolliset viheralueiden
lapi kulkevat kivipolut ja askelkivet tehdaan luonnon-
kivilaatoista.

Leikkipaikkojen ja oleskelualueiden pintamateriaalei-
na kdytetaan péaéosin turvahaketta ja puupintoja.

Rakenteet, kalusteet ja varusteet

Leikkivélineissa ja kalusteissa suositaan luonnonmu-
kaisia materiaaleja kuten puuta. Leikkivélineiden tyyli
on rouhea, ja ne valitaan niin, ettd ne istuvat visuaa-
lisesti pihan vehredéan ja luonnonmukaiseen yleisil-
meeseen. Kalusteet kuten penkit voivat olla tyyliltdan
suoraviivaisempia. Kalusteiden ja varusteiden véri-
maailma vaihtelee korttelikohtaisesti niin, ettd jokai-
sella korttelilla on oma vériaiheensa. Vérisavy valitaan
rakennusten arkkitehtuuriin sopivaksi.

Korttelipihojen viheralueille sijoitetaan luonnonkivia
ja lahopuuta, jotka tarjoavat mahdollisuuden vapaam-
paan leikkiin ja toimivat sellaisenaan esimerkiksi joi-
denkin pikkulintujen pesapaikkoina.

Kaikille pihoille yhtendisia rakenteita tdydennetdan
pihakohtaisesti valitun kohdelajin mukaan. Maanpin-
nan laheisyydessd pesivia lintulajeja voi huomioida
rakennusten seinustoilla olevilla koloilla tai maan-
tasoon sijoitettavilla pontdilla, ja esimerkiksi kau-
punkialueilla viihtyvat lepakot vaativat 3-6 metrin
korkeuteen sijoitettavaa avopohjaista ponttéa. Pik-
kulintujen peseytymistd varten voidaan puolestaan
sijoittaa pihalle matalia vesialtaita.

Pyérépaikat sijoitetaan paaosin porttikonkeihin seka
sisadankayntien edustalle.

Valaistus
Pihoille on laadittava valaistussuunnitelma pihasuun-
nittelun yhteydessa.

Hulevedet

Hulevesien kasittely maisema-arkkitehtonisesti laa-
dukkailla ja viihtyisilla ratkaisuilla on térkeé osa piho-
jen ilmettd. Pihoilla ja rakennusten katoilla syntyvéat
vedet pyritddn viivyttdméaan mahdollisimman suu-
relta osin pihojen maanpaéllisilld hulevesiratkaisuil-
la. Pihoilla syntyvisté ja katoilta pihoille ohjattavista
hulevesistd 50 % tulee viivyttda pihojen pinnoitteilla
ja kasvillisuudella. Tarpeen mukaan viivytystilavuutta
lisdtadan maanpaallisilla hulevesisailicilla ja maanalai-
silla viivytysratkaisuilla.

Hulevesien kasittelyperiaatteet on esitetty tarkemmin
sivuilla 18-19 ja 25-26.

Kestavit ja
lapdisevat
pintamateriaalit

Pihojen
pintamateriaaleissa
suositaan lapéaisevia

ja kestéavia
materiaaleja.

Luonnonmukaiset
ja kdytdnnélliset
rakenteet

Pihoilla suositaan
puisia leikki- ja
oleskeluvélineita.

Nikyvit
hulevesiratkaisut

Hulevesia viivytetaan
pihalla kasvillisuudella
ja pinnoilla.
Suunnittelussa
huomioidaan myé6s
pihan elainlajit.

Loci
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KORTTELIN KATUJEN JA
PUISTON PUOLEISET SEINUSTAT

Luonne

Korttelien katujen ja puiston puoleiset seinustat ovat
jaettavissa kolmeen ryhméan: Kyldsaarenkadun ja lii-
ketilojen reunoihin, Kertosékeenpuiston ja Herman-
ninterassin reunoihin sekd tonttikatujen reunoihin.
Kyldsaarenkadun ja liiketilojen ymparist6t toteutetaan
avoimina ja urbaaneina, puistojen ja tonttikatujen
puoleiset seinustat puolestaan mahdollisimman veh-
reind kunnallisteknisten reunaehtojen puitteissa.

Kasvillisuus

Katujen ja puistojen puoleisten tontin reunojen kasvil-
lisuus on luonteeltaan siistia, monilajista ja mahdolli-
simman runsasta. Reunavydhykkeet ovat osa tonttia
ja niiden hoito kuuluu tonteille.

Kertosékeenpuiston ja Hermanninterassin reunavyo-
hykkeilla on runsaasti tilaa kasvillisuudelle, ja tontin-
puoleinen vydhyke toteutetaan kokonaan istutettuna

Vehreit korttelien
seinustat

Korttelien seinustat
liittyvat kiintedsti
osaksi ymparoivaa
kaupunkiymparistoa ja
toistavat puistojen ja
katujen kasvillisuuden
ilmetta.

Loci
Maisema-
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sisadnkayntien ja terassien véliin jaavilla alueilla. Istu-
tusalueet liittyvat kiinteasti yleisiin alueisiin ja suunni-
tellaan ilmeeltdan yhtenaisiksi niiden kanssa.

Tonttikatujen reunalla kasvillisuuden maaraa rajaa-
vat kunnallistekniset reunaehdot, mutta julkisivujen
edustat toteutetaan kuitenkin istutettuina aina kun
mahdollista. Kasvilajeiksi valitaan kestévia pensaita ja
perennoja tai heinia.

Kylédsaarenkadun puoleisille seinustoille ja liiketilo-
jen edustalle ei istuteta kasvillisuutta, vaan julkisivun
edusta suunnitellaan kdyttdpintana yhtenaiseksi osak-

si kadun ilmetta.

s Kyldsaarenkadun reunavyéhyke
mmmm Liiketilan edusta

Tonttikadun reunavyéhyke, pihakatu tai kdvelykatu
Tonttikadun reunavydhyke, tekninen katu

Kertosdkeenpuiston reunavyohyke
= mmm  Hermanninterassin reunavyéhyke

Kuva 25. Kaava-alueeseen kuuluvien korttelien seinustat
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Pintamateriaalit

Korttelien katujen ja puiston puoleisten seinustojen
pintamateriaalit suunnitellaan yhdessa yleisten aluei-
den kanssa tai niihin sopivaksi.

Rakenteet, kalusteet ja varusteet

Kalusteissa ja varusteissa suositaan kaupunkimaisia
ratkaisuja. Materiaalit sovitetaan julkisivuun ja yleis-
ten alueiden ratkaisuihin.

Korttelien Kertosdkeenpuiston ja Hermanninterassin

puoleisille seinustoille on mahdollista sijoittaa ensim-
maisen kerroksen asunnoille asuntokohtaisia pienia

21m

43m

0,95m
+—t

6,4 m

15m

terasseja, joihin voidaan puiston puoleisilla seinustoil-
la yhdistdd omat asuntokohtaiset portaat. Pihakaduil-
la asunnoille voidaan toteuttaa pieni oma sisaankayn-
titaso asuntokohtaisilla portailla.

Portaat tehddan mahdollisimman kapeina, jolloin sei-
nustalla jaa tilaa kulkemiselle ja muille toiminnoille,
esimerkiksi polkupyérapaikoille. Kaikki asuntopihat ja
niihin liittyvat sisdankéyntitasot voivat olla leveydel-
tddn maksimissaan 1,5 metrid (pihakaduilla ja Her-
manninterassin reunalla) tai 2,0 metria (Kertosidkeen-
puiston reunalla).

43m

Terassit ja
sisddankdyntipihat
elavoittavat julkisivua

Pihakatuja ja Kertosdkeenpuistoa
reunustaville julkisivuille
sijoitettavat terassit ja
asuntokohtaiset sisdénkaynnit
elavoittavat ymparistoa.

11m

11m

64m

34m
"
43m
+—t
04m

7,7m

1,5m

Sisddnkdyntitaso terasritilasta

Kiinted sisddnkdyntitaso

12 Hermanninrannan korttelipihat, korttelikortit - Loci Maisema-arkkitehdit Oy 27.4.2022

Kiinted sisddnkayntitaso terassilla

Loci
Maisema-
arkkitehdit



Korttelipihaesimerkit

Kortteli 21682

Kortteli 21682 on esimerkkikortteleista kookkaampi ja
koostuu kahdesta toisiinsa kytkeytyneesta sisépihasta.
Valo-olosuhteiltaan sen molemmat piha-alueet jakau-
tuvat valoisampaan pohjoispuoleen ja varjoisampaan
eteldosaan. Pihan keskialueet ovat kokonaisuudessaan
pihan kulmiin jaavia alueita valoisampia.

Pihojen toiminnot on sijoitettu pddasiassa niiden valo-
ja ilmasto-olosuhteiltaan suotuisammille alueille.
Korttelin paaasialliset leikkitoiminnot sijaitsevat rau-
hallisemmalla eteldisella sisapihalla, ja tarkeimmat
oleskelualueet vastaavasti korttelin pohjoisosassa.
Korttelin luoteiskulmassa on tarve liiketilan huolto-
ajoon. Korttelipihalle ei avaudu asuntopihoja.

Huolto ja pysdkéinti

liikuntaesteisten
pysdkéintipaikka

huolto- ja
ensihoitoajoneuvojen

Loci
Maisema-
arkkitehdit

MITOITUS

Oleskelu- ja leikkialueet

e 169 m2

Hulevesialueet

e 236 m2

Liikuntaesteisten autopaikat
e S5ap

Viherkerroin (s. 17)

* 093

Valo-olosuhteet

Valoisat tunnit

>8
7

oO=NWwWAUL O

Aksonometria
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Kortteli 21682

PIHASUUNNITELMA 1:500

Merkintdéjen selitykset

puu
pensas

maakivi

keskikorkea pensasistutus
monilajinen perennaistutus

|:| perenna- ja pensasistutus
:l nurmi, lumitila

|}'m monilajinen ja kerroksellinen sadepuutarha
|:| viherkatto

[ ] kivituhka

|:| turvahake

—
Q
=
m
n
st
<
luonnonkiveys
tontinraja
14

kohdalla reunhwqhyke‘{rmyy
kiinteasti ylei‘s;in alueisi
sovitetaan Iuont§elt‘§an ni
\

in ja
ihin.

\
\
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\ \
Kylasaarenkadulla [a liiketilojen | |
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VIHERKERROIN

Suunnitelmassa esitetyilld ratkaisuilla korttelin viher-
kerroin on 0,93. Pihan pieni koko, korttelien katto-
muoto ja alueen luonne uudisrakentamisena asettavat
rajoitteita viherkertoimen kasvattamiselle yli nor-
maalin tavoitetason. Kun sdilytettdvia puita ei ole ja
viherkattojen maéara on vahainen, taytyy kaytanndssa
kaikkien viherkertoimen kannalta merkityksellisten
suunnitteluratkaisujen sijoittua suhteellisen pienelle
pihapinta-alalle. Toiseen esimerkkikortteliin verrattu-
na piha on kuitenkin kookas ja viherkertoimen kannal-
ta helpommin ratkaistavissa.

Valtaosan korttelin viherkertoimesta muodostaa
monipuolinen, monimuotoinen kasvillisuus. Erityisen
suuri positiivinen vaikutus on kookkailla istutettavil-
la puilla (29 % viherkertoimesta) seka pinta-alaltaan
suurimmilla kasvillisuustyypeilla perennoilla (18 %) ja
pensailla (14 %). Pensaista noin kolmannes sijaitsee
korttelin reunavyohykkeelld, jonka mahdollisimman
laaja istuttaminen on viherkertoimen kannalta tér-
keaa.

Myds pienemmaét hedelmépuut (9,5 %) sekd huleve-
sien viivytyksen kannalta vélttamattomat sadepuutar-
hat ja viivytyspainanteet (7 %) ovat kokoonsa ja maa-
raansa nahden viherkertoimen kannalta arvokkaita.
Selvan lisénsa antaa liséksi alueelle valittava luontai-
nen lajisto (5,5 %).

Pinnoitteista kivituhkaa on maarallisesti jotakuinkin
saman verran kuin esimerkiksi perennoja, mutta sen
osuus koko viherkertoimesta jaa noin puoleen néista
(9 %). Luku on silti merkittava, silla esimerkiksi koko-
naan kivettyina reiteilld ei olisi viherkertoimen naké-
kulmasta mitééan arvoa.

Muiden viherkertoimen elementtien merkitys on
vahaisempi. Esimerkiksi korttelin pienen viherkaton
merkitys jaa alle 2 % koko viherkertoimesta, ja asuk-
kaille seké alueen eldimistdlle suunnatut lisdelementit
2,5 %:iin. Tarkempi viherkerroinlaskelma on osoitettu
liitteessa 3.

Lo 2 . 1 HER s s Py . . .

[ ) istutus 1: 100 % pensas I 1 | ldpdisemdtdn pinnoite: luonnonkiveys

Lt Lo—diond kookas puu
istutus 2: 100 % perenna lildpdisevd pinnoite: kivituhk

l;:::l o p l;:::I puolildpdisevd pinnoite: kivituhka . pikkupuu

| | istutus 3: 60 % perenna, 40 % pensas I | ldpdisevd pinnoite: turvahake

R R

r==1 . .
1 | istutus 4: nurmi
R

l:l istutus 5: ketokatto
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©  yksittiispensas

- hulevesiaihe 1: sadepuutarha

- hull iaihe 2: vii . O varjostava puu rakennuksen
ulevesiaihe 2: vitvytyspainanne eteld- tai lounaispuolella

Viherkerroinkaavio
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HULEVEDET

Hulevesien késittelyn kuvaus

Piha jakautuu kolmeen valuma-alueeseen. Pihan kes-
kialueiden (valuma-alueet 1 ja 2) véhainen vesimaara
ohjataan pinnankallistuksilla keskialueen painantei-
siin viivytettdvéksi. Painanteet tyhjentyvét hitaasti
(alivuoto) veden suotautuessa kasvukerroksen ja kai-
von ympaérystayton |api pohjattomaan kaivoon. Veden
noustessa kaivon ritildkannen tasalle vesi paasee
vapaasti virtaamaan kaivoon ja sadevesilinjaa pitkin
eteenpdin. Ylimaardinen vesi kulkeutuu lopulta kun-
nan sadevesiviemariin.

Valuma-alue 3 siséltda kattovedet sekd piha-alueen
vesia. Kattovedet ohjataan syoksytorvesta eroosiosuo-
jattua rakennetta pitkin (esim. laatta-/kivikouru) pai-
nanteisiin. Piha-alueen vedet ohjataan pintoja pitkin
painanteisiin.

Painanteiden viivytyskapasiteetti kattaa noin 4/7
mitoitussateen tilavuustarpeesta. Loppuosa ylivuotaa
painanteista sadevesilinjaan, jonka yhteyteen raken-
netaan louheesta lisaviivytystilavuutta. Louhetilavuus
voidaan toteuttaa yhdelld tai useammalla kentélla
(kuvassa esitetty kahdella). Tilavuudet ovat yhteydes-
sé toisiinsa.

Louheella tehtdvan viivytysrakenteen ja liitospaikan
véliin asennetaan virtauksensaatokaivo. Virtauksen-
saatokaivo rajoittaa virtaamaa liitospaikalle siten, etta
vesi viivastyy louherakenteessa. Veden noustessa lou-
herakenteen ylapintaan vesi ylivuotaa (VSK:n ylivuoto-
taso = louhekerroksen yp:n taso) virtauksensaatokai-
vosta vapaasti kunnan sadevesiviemariin.

Hulevesien viivytykseen liittyvat korkojen
reunaehdot ja muut huomioitavat asiat

Paalulaatalle ehdotettu/oletettu korko on ylimmillaan
pihan alin valmiinpinnantaso - 1200 mm. Louheken-

tén kohdalla paéllysrakennekerrosten paksuus on 500
mm. Louhekentdn paksuus on 500 mm. Viivytysra-
kenteen alapinta on ndin ollen ylimmilldén tasossa
valmiinpinnan alin taso - 1000 mm.

Liitospaikalle on arviolta matkaa alle 50 metria vir-
tauksensaatdkaivolta. 0,5 %:n kaltevuudella liitoskoh-
dan ollessa alimmasta valmiista pinnasta noin 1,5 m
syvyydessa tai syvemmalla vedet saadaan tuotua liitos-
paikalle painovoimaisestilvietolla.

Louhekentdn muoto, puiden sijainnit, kaivojen ja lin-
jojen sijainnit suunnitellaan tarkemmin seuraavassa
suunnitteluvaiheessa ottaen huomioon mm. liitoskoh-
dan sijainti ja paalulaatan korkeustaso. Veden paasy
viivytysrakenteesta rakennuksen salaojiin tai kadun
rakenteisiin tulee estaa. Tarkempi hulevesilaskelma on
esitetty liitteessd 1.

Valuma-alueet 1 ja 2

e Vahdinen hulevesimaard (molemmissa 1,0
m3)

e Viivytetddn keskiosien viivytyspainanteissa

* Esim. 10 m2 painanne 0,1 metrin keskikor-
keudella / valuma-alue riittda

Valuma-alue 3

» Sisaltada piha-alueiden vesien lisaksi kattove-
det

¢ Vesimaara 60,4 m3

¢ Painanteet 194 m2, keskikorkeus 0,17 m ->
viivytystilavuus 33,0 m3

* Louhe-/sepelitdytto vahintaan 183 m2, kes-
kikorkeus 0,5 m, tyhjatila 30 % -> viivytysti-
lavuus 27,5 m3

* Viivytystilavuus yhteenséd 60,5 m3
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Piirustusmerkinnat

— — valuma-alueen raja
Kortteli 21682 —— sadevesilinja
—-—- salaojalinja
——— viivytystilavuus louheella
® ritildkaivo

o tarkastuskaivo

Liitoskohta (arvioitu
likim.sijainti

VALUMA-ALUE 3

Sadevesikaivo
tarvittaessa

VALUMA-ALUE 3

VALUMA-ALUE 3

VALUMA-ALUE 2

VALUMA-ALUE 3

Liitoskohta (arvioitu
likim. sijainti

Hulevesien kasittelyperiaate

i

I

GeoPro @ .

arkkitehdit




[
Hulevesien kasittelyperiaate |
\

Raitin rakennekerrokset h=500 mm

Ylivuotoyhteys kaivon
ritilan kautta

Yleistdyttokerros tarvittaessa. Paalulaatan ollessa noin
syvyydéessa valmis pinta - 1150 mm yleistayttokerrosta ei tule.
aalulaatan ehdotettu korkeustaso on pihan alin pinta - 1200
mm. Kuvassa paalulaatan yp:n taso = valmis pinta - 1700 mm.

Kasvdalustan aksuus

istutusten mukaan
N
|

N\

Valuma-alueen raja

Kattovesien syoksytorven paa suunnataan kivipesaan. Kivipesasta
vesi ohjataan kivettyd uraa pitkin sadepuutarhan painanteeseen.
Myés uran painanteessa oleva paa eroosiosuojataan kivipesalla.

Sadepuutarhan
viivytyspainanne

Kivipesa

1.krs lattiantaso n. +4.10

Kivetty ura

(} | Kivipesa

2 Vedeneriste (RAK
Suodatinkangas
Salaojasepeli, KaS #16-32

Rakennuksen salaojat

= = 1 o

Pohjaveden pinta

" : S Yleistaytto Py AP
Paalulaatta Viivytystilavuus, louhetdytto #50-150 h=500 mm A . > Talon rakennuspohja eristetdan piha-alueen taytdista
: pg)ila[(namtta(;nkarkeamp1 bentoniittimatolla tai muovikalvolla.
P,uﬁl_(ie_n_ ja 2k(%vojen ymplijil[_i,ll%séu%jzatéytté = - tiivistettivissi
vahintadn mm Sepeiila #16-52. ?5}1 ?éeféﬁﬁgﬁiﬁgﬁ /400 - rakenteita vasten suojatayttd rakenteen mukaan
- p?h]aton - Alivuotoyhteys ) L
. Suodatinkangas suotautumalla kaivon alky- ]l? lopputayttoa pitkin
| (suotautumisen tehostamiseksi taytot sepelilla
\
} Vedet johdetaan viivytystilavuuskentén viimeisen tarkastuskaivon jalkeen umpiputkella
| virtauksensaatokaivon kautta liitoskohtalausunnon mukaisesti kunnan hulevesiviemariin.
viheralue \
viivytyspainanne viheralue leikki ja oleskelu viivytyspainanne viheralue reitti viheralue sadepuutarha pensasistutus
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Kortteli 21684

Kortteli 21684 on esimerkkikortteleista pienempi
mutta muodoltaan yhtendisempi. Valo-olosuhteiltaan
se jakautuu valoisampaan pohjoispuoleen ja varjoi-
sampaan eteldosaan. Pihan keskialue on kokonaisuu-
dessaan pihan kulmiin jaavia alueita valoisampi.

Pihan tarkeimmat toiminnot on sijoitettu paaasias-
sa sen valo- ja ilmasto-olosuhteiltaan suotuisammille
alueille, mutta joitain leikki- ja oleskelutoimintoja voi-
daan sijoitella myds pitkin pihaa. Korttelin kaakkois-
kulmassa on tarve liiketilan huoltoajoon. Korttelipi-
halle ei avaudu asuntopihoja.

Huolto ja pysdkéinti

liikuntaesteisten
pyséikéintipaikka

huolto- ja
ensihoitoajoneuvojen reitti

MITOITUS

Leikki- ja oleskelualueet
e 120 m2
Hulevesialueet

e 216 m2
Liikuntaesteisten
autopaikat

e 5ap

Viherkerroin (s. 24)

« 091

Valo-olosuhteet

Valoisat tunnit

>8
7

o=NWwhAULO
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Kortteli 21684

PIHASUUNNITELMA 1:500

Merkintdéjen selitykset

puu

pensas
maakivi

keskikorkea pensasistutus

monilajinen perennaistutus
|:| perenna- ja pensasistutus

:l nurmi, lumitila

m monilajinen ja kerroksellinen sadepuutarha

|:| viherkatto

[ ] kivituhka
|:| turvahake
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VIHERKERROIN

Suunnitelmassa esitetyilld ratkaisuilla korttelin viher-
kerroin on 0,91. Pihan pieni koko, korttelien katto-
muoto ja alueen luonne uudisrakentamisena asettavat
rajoitteita viherkertoimen kasvattamiselle yli nor-
maalin tavoitetason. Kun sdilytettdvia puita ei ole ja
viherkattojen maara on vahainen, taytyy kaytanndssa
kaikkien viherkertoimen kannalta merkityksellisten
suunnitteluratkaisujen sijoittua suhteellisen pienelle
pihapinta-alalle.

Valtaosan korttelin viherkertoimesta muodostaa
monipuolinen, monimuotoinen kasvillisuus. Erityi-
sen suuri positiivinen vaikutus kookkailla istutettavil-
la puilla (30 % viherkertoimesta) seké pinta-alaltaan
suurimmilla kasvillisuustyypeilla perennoilla (22 %)
ja pensailla (12 %). Pensaista noin neljdnnes sijaitsee
korttelin reunavyohykkeelld, jonka mahdollisimman
laaja istuttaminen on viherkertoimen kannalta tér-
keaa.

Myds pienemmat hedelmépuut (5,5 %) sekd huleve-
sien viivytyksen kannalta vélttamattémat sadepuu-
tarhat ja viivytyspainanteet (7,5 %) ovat kokoonsa ja
maaraansd nahden viherkertoimen kannalta arvok-
kaita. Toiseen esimerkkikortteliin verrattuna talla
pihalla suhteellisen suuressa roolissa on myds pieni,
mutta pihan kokoon néhden kookas viherkatto (5 %).
Kohtuullisen lisdnsé antaa liséksi alueelle valittava
luontainen lajisto (4 %).

Pinnoitteista kivituhkaa on maarallisesti jotakuinkin
saman verran kuin esimerkiksi perennoja, mutta sen
osuus koko viherkertoimesta jaa noin puoleen néista
(8 %). Luku on silti merkittava, silld esimerkiksi koko-
naan kivettyina reiteilld ei olisi viherkertoimen naké-
kulmasta mitdan arvoa.

Muiden viherkertoimen elementtien merkitys on
vahaisempi. Turvahake, lumitiloille varattu nurmi seka
asukkaille ja eldimistolle suunnatut ratkaisut jaavat
yhdessé 5,5 %:iin koko viherkertoimesta. Tarkempi
viherkerroinlaskelma on esitetty liitteessé 4.

L™ ] 2 . S rre s s P . . .
[ ) istutus 1: 100 % pensas I 1 | ldpdisemdtdn pinnoite: luonnonkiveys
Lt e kookas puu
istutus 2: 100 % perenna lildpdisevd pinnoite: kivituhk

v o p ! __1 puolilapaiseva pinnoite: kivituhka . pikkupuu
P ) o B sicnus mi .
{1 istutus 3: 60 % perenna, 40 % pensas | 1 ldpdisevd pinnoite: turvahake s
e - ©  yksittdispensas
|1 istutus4: nurmi - hulevesiaihe 1: sadepuutarha

— . varjostava puu rakennuksen
l:l istutus 5: ketokatto - hulevesiaihe 2: viivytyspainanne O ete;iz'- tai lolzmaispuolella
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HULEVEDET

Hulevesien kasittelyn kuvaus

Piha jakautuu kahteen valuma-alueeseen. Pihan kes-
kiosan (valuma-alue 1) vdhdinen vesim&éara ohjataan
pinnankallistuksilla keskialueen painanteisiin viivy-
tettdvaksi. Painanteet tyhjentyvéat hitaasti (alivuoto)
veden suotautuessa kasvukerroksen ja kaivon ympéa-
rystayton lapi pohjattomaan kaivoon. Veden nous-
tessa kaivon ritilakannen tasalle vesi paasee vapaasti
virtaamaan kaivoon ja sadevesilinjaa pitkin eteenpain.
Ylimaarainen vesi kulkeutuu lopulta kunnan sadevesi-
viemariin.

Valuma-alue 2 sisaltaa kattovedet seka piha-alueen
vesia. Kattovedet ohjataan sydksytorvesta eroosiosuo-
jattua rakennetta pitkin (esim. laatta-/kivikouru) pai-
nanteisiin. Piha-alueen vedet ohjataan pintoja pitkin
painanteisiin.

Painanteiden viivytyskapasiteetti kattaa noin 3/5
mitoitussateen tilavuustarpeesta. Loppuosa ylivuotaa
painanteista sadevesilinjaan, jonka yhteyteen raken-
netaan louheesta lisdviivytystilavuutta.

Louheella tehtdvan viivytysrakenteen ja liitospaikan
véliin asennetaan virtauksensaatokaivo. Virtauksen-
saatokaivo rajoittaa virtaamaa liitospaikalle siten, etta
vesi viivastyy louherakenteessa. Veden noustessa lou-
herakenteen ylapintaan vesi ylivuotaa (VSK:n ylivuoto-
taso = louhekerroksen yp:n taso) virtauksensaatokai-
vosta vapaasti kunnan sadevesiviemariin.

Hulevesien viivytykseen liittyvat korkojen
reunaehdot ja muut huomioitavat asiat
Paalulaatalle ehdotettu/oletettu korko on ylimmillaan
pihan alin valmiinpinnantaso - 1200 mm. Louheken-
tén kohdalla paéallysrakennekerrosten paksuus on 500
mm. Louhekentdn paksuus on 500 mm. Viivytysra-

® Masens.  £GEOPTO
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kenteen alapinta on néin ollen ylimmilldén tasossa
valmiinpinnan alin taso - 1000 mm.

Liitospaikalle on arviolta matkaa alle 50 metria vir-
tauksensaatokaivolta. 0,5 %:n kaltevuudella liitoskoh-
dan ollessa alimmasta valmiista pinnasta noin 1,5 m
syvyydessa tai syvemmalla vedet saadaan tuotua liitos-
paikalle painovoimaisestilvietolla.

Louhekentédn muoto, puiden sijainnit, kaivojen ja lin-
jojen sijainnit suunnitellaan tarkemmin seuraavassa
suunnitteluvaiheessa ottaen huomioon mm. liitoskoh-
dan sijainti ja paalulaatan korkeustaso. Veden paasy
viivytysrakenteesta rakennuksen salaojiin tai kadun
rakenteisiin tulee estda. Tarkempi hulevesilaskelma on
esitetty liitteessa 2.

Valuma-alue 1

e Vihiinen hulevesimaara (1,6 m3)

* Viivytetddn keskiosan viivytyspainan-
teessa

* Esim. 16 m2 painanne 0,1 metrin keski-
korkeudella riittaa

Valuma-alue 2

e Sisdltdd piha-alueiden vesien lisaksi
kattovedet

¢ \esimaara 48,9 m3

¢ Painanteet 171 m2, keskikorkeus 0,17
m -> viivytystilavuus 29,1 m3

* Louhe-/sepelitayttd véhintdan 132 m2,
keskikorkeus 0,5 m, tyhjatila 30 % ->
viivytystilavuus 19,8 m3

e Viivytystilavuus yhteensa 48,9 m3

VALUMA-ALUE 2

VALUMA-ALUE 2

VALUMA-ALUE 1

WVALUMA-ALUE 2

VALUMA-ALUE 2

Piirustusmerkinnat

— — valuma-alueen raja
—— sadevesilinja

——— salaojalinja

——— viivytystilavuus louheella

Hulevesien kasittelyperiaate e ritilakaivo

O tarkastuskaivo
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[
Hulevesien kasittelyperiaate |
\

Valuma-alueen raja

Kattovesien syoksytorven paa suunnataan kivipesaan. Kivipesasta
vesi ohjataan kivettyd uraa pitkin sadepuutarhan painanteeseen.
Myés uran painanteessa oleva paa eroosiosuojataan kivipesalla.

Raitin rakennekerrokset h=500 mm

Ylivuotoyhteys kaivon Sadepuutarhan 1.krs lattiantaso n. +4.10

7 Suodatinkangas
/ RSN Salaojasepeli, KaS #16-32
***** (S Rakennuksen salaojat

A : . TN viivytyspainanne

Yleistdyttokerros tarvittaessa. Paalulaatan ollessa noin rrltllan kautta 2 % 3.
syvyydéessa valmis pinta - 1150 mm yleistayttokerrosta ei tule. Kivipesa Kivett

adlulaatan ehdotettu korkeustaso on pihan alin pinta - 1200 Kastalustan aksuus Ivetty ura
mm. Kuvassa paalulaatan yp:n taso = valmis pinta - 1700 mm. istutusten mukaan " Kivipesi

RS i N lﬁ < Vedeneriste (RAK
< T 1 X\
- ; |

7 — . o] i i
A T T P s Pohjaveden pinta

Yleistaytto ia aristetiin ni SytEicts
Paalulaatta 3 . > Talon rakennuspohja eristetdan piha-alueen taytdista
: pg)ila[(namtta(;nkarkeamp1 bentoniittimatolla tai muovikalvolla.
P,uﬁl_(ie_n_ ja 2k(%vojen ymplijil[_i,ll%séu%jzatéytté = - tiivistettivissi
vahintadn mm Sepeiila #16-52. ?5}1 ?éeféﬁﬁgﬁiﬁgﬁ /400 - rakenteita vasten suojatayttd rakenteen mukaan
=P hjaton - Alivuotoyhteys ) L
. Suodatinkangas suotautumalla kaivon alky- ]l? lopputayttoa pitkin
| (suotautumisen tehostamiseksi taytot sepelilla
\
} Vedet johdetaan viivytystilavuuskentén viimeisen tarkastuskaivon jalkeen umpiputkella
| virtauksensaatokaivon kautta liitoskohtalausunnon mukaisesti kunnan hulevesiviemariin.
viheralue \
viivytyspainanne viheralue leikki ja oleskelu viivytyspainanne viheralue reitti viheralue sadepuutarha pensasistutus
= — — T T o -
E = = ' I = =
= = = \ \‘\ = =
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Liitteet

Liite 1: Hulevesilaskelma, kortteli 21682

Sadetapahtumat Intensiteetti [I/s/m2] Aika [min] Sademaara [mm]

Mitoitussade 0,015 10 9

Tulva 0,017 30 31

Osa-alue Pinta Pinta-ala [mZ] Valunta-kerroin [k] Virtaama [l/s] Vesimaara [m3]

Kortteli 21682 Katto 0 0,90 0,0 0,0

Valuma-alue 1: Sisapihan keskiosa, pohj. Viherkatto 0 0,60 0,0 0,0
Kiveys 13 0,80 0,2 0,1
Kivituhka 116 0,50 0,9 0,5
Viherpiha, runs. kasv. 194 0,15 0,4 0,3
Turvahake 66 0,15 0,1 0,1
Muu 0 0,80 0,0 0,0
Yhteensa 389 1,6 1,0

Kortteli 21682 Katto 0 0,90 0,0 0,0

Valuma-alue 2: Sisdpihan keskiosa, etel. Viherkatto 0 0,60 0,0 0,0
Kiveys 0 0,80 0,0 0,0
Kivituhka 147 0,50 1,1 0,7
Viherpiha, runs. kasv. 169 0,15 0,4 0,2
Turvahake 103 0,15 0,2 0,1
Muu 0 0,80 0,0 0,0
Yhteensa 419 1,7 1,0

Kortteli 21682 Katto 5411 0,90 73,0 43,8

Valuma-alue 3: Muut alueet Viherkatto 165 0,60 1,5 0,9
Kiveys 869 0,80 10,4 6,3
Kivituhka 583 0,50 4,4 2,6
Viherpiha, runs. kasv. 1529 0,15 3,4 2,1
Turvahake 0 0,15 0,0 0,0
Muu 653 0,80 7,8 4,7
Yhteensa 9210 100,6 60,4

Osa-alueet yhteensa 10018 103,9 62,4

Hermanninrannan korttelipihat, korttelikortit - Loci Maisema-arkkitehdit Oy 27.4.2022

Virtaama [I/s]
0,0
0,0
0,2
1,0
0,5
0,2
0,0
1,8

0,0
0,0
0,0
1,2
0,4
0,3
0,0

1,9
82,8
1,7
11,8
5,0
3,9
0,0
8,9

114,0

117,8

Vesimaara [m3]
0,0
0,0
0,3
1,8
0,9
0,3
0,0

33

0,0
0,0

0,0

2,2

0,8

0,5
0,0

3,5

149,0
3,0
21,3
8,9
7,0
0,0
16,0

205,2

212,0
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Liite 2: Hulevesilaskelma, kortteli 21684

Sadetapahtumat Intensiteetti [I/s/m2] Aika [min] Sademaara [mm]

Mitoitussade 0,015 10 9

Tulva 0,017 30 31

Osa-alue Pinta Pinta-ala [m?] Valunta-kerroin [k] Virtaama [l/s] Vesimaira [m®] Virtaama [I/s] Vesimaira [m’]

Kortteli 21684 Katto 0 0,90 0,0 0,0 0,0 0,0

Valuma-alue 1: Sisapihan keskiosa Viherkatto 0 0,60 0,0 0,0 0,0 0,0
Kiveys 0 0,80 0,0 0,0 0,0 0,0
Kivituhka 207 0,50 1,6 0,9 1,8 3,2
Viherpiha, runs. kasv. 362 0,15 0,8 0,5 0,9 1,7
Turvahake 121 0,15 0,3 0,2 0,3 0,6
Muu 0 0,80 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteensa 690 2,6 1,6 3,0 5,4

Kortteli 21684 Katto 4312 0,90 58,2 34,9 66,0 118,8

Valuma-alue 2: Muut alueet Viherkatto 243 0,60 2,2 1,3 2,5 45
Kiveys 724 0,80 8,7 5,2 9,8 17,7
Kivituhka 408 0,50 3,1 1,8 3,5 6,2
Viherpiha, runs. kasv. 1126 0,15 2,5 1,5 2,9 5,2
Turvahake 0 0,15 0,0 0,0 0,0 0,0
Muu 572 0,80 6,9 4,1 7,8 14,0
Yhteensa 7385 81,5 48,9 92,4 166,4

Osa-alueet yhteensd 8075 84,2 50,5 95,4 171,7
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Liite 3: Viherkerroinlaskelma, kortteli 21682

Viherkerroin Element.tl- Elementin méaritelm3 Yksikkd Painotus F.’amotettu ValunTla-
tyyppi pinta-ala, m* | kerroin C
0,93 Séilytettava Séilytettédva hyvakuntoinen isokokoinen (tdysikasvuisena > 10 m) puu, vahintdan 3 m (a 25 m?) kpl 0 3,5 0,0 0,1
kasvillisuus ja = = — = = = =
T i maapers Sailytettava hyvakuntoinen, pienikokoinen (taysikasvuisena < 10 m) puu, vahintddn 3 m (a 15 m?) l<p| 0 3.0 0,0 0,1
0,90 Sailytettava hyvakuntoinen puu (1,5-3 m) tai iso pensas (a 3 m?) kpl 0 2,4 0,0 0,15
Tontin pinta-ala, m? Sailytettava luonnonniitty tai luonnonmukainen pohjakasvillisuus m? 0 242, 0,0 0,1
10020 Sailytettava luonnonmukainen avokallio (ainakin osittain paljas kalliopinta, vahaisesti puustoa) m? 0 1,9 0,0 0}/
Painotettu pinta-ala yht., m? Istutettava / kokoinen puu, taysik 1a>10m (325 m?) kpl 36 2,8 2529,7 0,1
9297 kylvettava Pienikokoinen puu, téysikasvuisena <10 m (a 15 m?) kpl 18 2:3 618,7 0,1
kasvillisuus Isot pensaat (a 3 m2) kpl 47 1,7 239,9 0,1
Muut pensaat m? 766 1,4 1086,2 0,15
lPerennat m? 856 1,6 1396,6 0,2
Niitty tai keto m? 0 1,8 0,0 0,2
Viljelypalstat m? 0 2,0 0,0 0,3
Nurmikko m 47 ikl 51,8 0,25
Monivuotiset kdynnokset (3 2 m?) kpl 12 1,3 31,0 0,15
Viherseing, vertikaalinen pinta-ala m? 0 0,9 0,0 =
Pinnoitteet . fPuolildpaisevat pinnoitteet (esim. nurmikivi, kivituhka, terassi) m?* 846 1,0 863,3 0,6
Lapaisevat pinnoitteet (esim. sora- ja hiekkapinnat) m? 169 14 241,0 0,35
2 |Vetta lapdisematon pinta m? - - 1
Hulevesien " Isadepuutarha, jossa monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta m? 196 2,8 545,1 0,2
hallinta-rakenteet | ? | Viherkatto: Kattopuutarha, kasvualustan paksuus 20 — 100 cm m? 0 2,0 0,0 0,1
Viherkatto: Niitty, keto tai heing, kasvualustan paksuus 15 —30 cm m? 165 1,5 249,7 0,4
Viherkatto: Maksaruoho, kasvualustan paksuus 6-8 cm m? 0 1,4 0,0 0,6
Imeytysallas tai -painanne kasvillisuus- tai kiviainespinnalla (ei pysyvaa vesipintaa, lapdiseva maapera) m? 0 2:3 0,0 0,1
Imeytyskaivanto (esim. kivipesa) m? 0 1,5 0,0 0,1
Lampi, kosteikko tai tulvaniitty luonnonmukaisella kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyva vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 0 2,8 0,0 0,1
Viivytys- tai pidatysallas tai -painanne kasvillisuus- tai kiviainespinnalla (ainakin osan vuodesta pysyvé vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 40 2,0 80,9 0,2
Viivytyskaivanto tai -sailio (maanalainen, huom. yksikko on tilavuus!) m’ 0 1,4 = =
Biosuodatuspainanne tai -allas m? 0 257, 0,0 0,15
Bonuselementit Hulevesien kerd@minen lapaisemattomilta pinnoilta kasteluvedeksi tai ohjaaminen hallitusti |apéisevalle kasvillisuudelle maassa m? 0 0,7 0,0
Hulevesien ohjaaminen ldpdiseméattomilta pinnoilta rakennettuihin vesiaiheisiin, kuten lampiin ja puroihin, joissa vesi vaihtuu/kiertaa m? 0 0,8 0,0
Varjostava isokokoinen puu (a 25 m?) rakennuksen eteld- ja lounaispuolella (erityisesti lehtipuut) kpl 7 0,9 156,7 -
Huom. Ylld taytetystd  [o————— s = i e “ P P
elementisté voi saada Varjostava pienikokoinen puu (a 15 m?) rakennuksen eteld- ja lounaispuolella (erityisesti lehtipuut) kpl 0 0,9 0,0
bonuspisteitd kerran | Viljelyyn soveltuvat istutukset: hedelmépuut (2 10 m?), marjapensaat (a 10 m?) kpl 12 1,0 Tt =
(esim. el samaa puuta  Valikoima alueella luontaisesti esiintyvia lajeja- véh. 5 lajia/100 m* m? 557 0,9 502,8
sekd "kukkivaksi puuksi" |Helsingille ominaiset puulajit ja kukkivat puut ja pensaat - vah. 3 lajia/100 m? m? 0 0,9 0,0 -
ettd "viljelyyn Perhosniityt ja nayttavasti kukkivat/tuoksuvat istutukset m? 342 0,8 280,6
soveltuvaksi — - 2
istutukseksi”) Viljelylaatikot m 15 0,6 9,6 -
Leikkimiseen tai urheiluun osoitettu lipaiseva pinta (esim. hiekka- tai sorapintaiset leikkipaikat, urheilukenttédnurmi) m? 169 0,7 120;2
Yhteiskdytossa olevat kattoterassit, joissa kasvillisuutta vahintdan 10 % pinta-alasta m? 0 0,6 0,0 =
Luonnonmonimuotoisuuden ja eldimistdn elinolosuhteiden tukeminen (& 5 m?) kpl 20 1.2 116,1
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Liite 4: Viherkerroinlaskelma, kortteli 21684

Viherkerroin Element.t" Elementin maéritelma Yksikkd Painotus F.’amotettu ValurTqa.
tyyppi pinta-ala, m? | kerroin C
0,91 l;ii:m;':j:l SaHvchﬁa:vi hvvé:kuntofmm iwkokoirm.n (tdysikasvuisena > 10 m) puu, véh\ivtaan 3m (a 2‘5 m?) kpl 0 2 0,0 0,1
i i ———— Sailytettéva hyvikuntoinen, pienikokoinen (tdysikasvuisena < 10 m) puu, vahintdan 3 m (3 15 m?) kpl 0 3,0 0,0 0,1
0,90 Sailytettava hyvakuntoinen puu (1,5-3 m) tai iso pensas (a 3 m?) kpl 0 2,4 0,0 0,15
Tontin pinta-ala, m? Sailytettdva luonnonniitty tai luonnonmukainen pohjakasvillisuus m? 0 22 0,0 0,1
7950 Sailytettava luonnonmukainen avokallio (ainakin osittain paljas kalliopinta, vahaisesti puustoa) m? 0 1,9 0,0 0,7
Painotettu pinta-ala yht., m? Istutettava / Isokokoinen puu, taysikasvuisena > 10 m (& 25 m?) kpl 28 2,8 1967,5 0,1
7243 kylvettava Pienikokoinen puu, taysik na<10m (a 15 m?) kpl 9 2,3 309,3 0,1
kasvillisuus Isot pensaat (a 3 m?) kpl 40 1,7 204,2 0,1
Muut pensaat m? 476 1,4 675,0 0,15
Perennat m? 786 1,6 1282,4 0,2
Niitty tai keto m? 0 1.8 0,0 0,2
Viljelypalstat m? 0 2,0 0,0 0,3
Nurmikko m* 38 T 41,9 0,25
Monivuotiset kdynnokset (a 2 m?) kpl 0 1,3 0,0 0,15
Viherseind, vertikaalinen pinta-ala m? 0 0,9 0,0 =
Pinnoitteet Puolilapaisevat pinnoitteet (esim. nurmikivi, kivituhka, terassi) m? 615 1,0 627,6 0,6
sevit pinnoitteet (esim. sora- ja hiekkapinnat) m? 120 1,4 A7 AT 0,35
Vettd ldpdisemdton pinta m? Z - 1
Hulevesien " |Sadepuutarha, jossa monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta m? 158 2,8 439,4 0,2
hallinta-rakenteet | ? | Viherkatto: Kattopuutarha, kasvualustan paksuus 20 — 100 cm m? 0 2,0 0,0 0,1
| Viherkatto: Niitty, keto tai heind, kasvualustan paksuus 15— 30 cm m? 243 1,5 367,8 0,4
Viherkatto: Maksaruoho, kasvualustan paksuus 6-8 cm m? 0 1,4 0,0 0,6
Imeytysallas tai -painanne kasvillisuus- tai kiviainespinnalla (ei pysyvaa vesipintaa, lapéisevd maapera) m? 0 23 0,0 0,1
Imeytyskaivanto (esim. kivipesa) m? 0 1,5 0,0 0,1
Lampi, kosteikko tai tulvaniitty luonnonmukaisella kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyvéa vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 0 2,8 0,0 01
Viivytys- tai pidatysallas tai -painanne kasvillisuus- tai kiviainespinnalla (ainakin osan vuodesta pysyvé vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 58 2,0 117,3 0,2
Viivytyskaivanto tai -sdilio (maanalainen, huom. yksikko on tilavuus!) m° 0 1,4 = S
| Biosuodatuspainanne tai -allas m? 0 2,7 0,0 0,15
Bonuselementit | Hulevesien kera@minen lapaisemattomilta pinnoilta kasteluvedeksi tai ohjaaminen hallitusti Iapaisevalle kasvillisuudelle maassa m? 0 0,7 0,0
Hulevesien ohjaaminen ldpdisemattomilta pinnoilta rakennettuihin vesiaiheisiin, kuten lampiin ja puroihin, joissa vesi vaihtuu/kiertaa m? 0 0,8 0,0 =
| Varjostava isokokoinen puu (a 25 m?) rakennuksen etelé- ja lounaispuolella (erityisesti lehtipuut) kpl 6 0,9 134,3 -
Haom, Yld rﬁvretvsm Varjostava pienikokoinen puu (a 15 m?) rakennuksen etelé- ja lounaispuolella (erityisesti lehtipuut) kpl 0 0,9 0,0 -
elementistd voi saada
bonuspisteitd kerran Viljelyyn soveltuvat istutukset: hedelmapuut (4 10 m?), marjapensaat (a 10 m?) kpl 9 1,0 132,8 =
(esim. el samaa puuta | Valikoima alueella luontaisesti esiintyvia lajeja- vah. 5 lajia/100 m? m? 315 0,9 284,4 B
sekd "kukkivaksi puuksi” |Helsingille ominaiset puulajit ja kukkivat puut ja pensaat - véh. 3 lajia/100 m? m? 0 0:9 0,0 =
ettd "viljelyyn Perhosniityt ja ndyttavasti kukkivat/tuoksuvat istutukset m? 376 0,8 308,5 -
e, |ielyeaticor m? 10 06 64 -
Leikkimiseen tai urheiluun osoitettu lapéiseva pinta (esim. hiekka- tai sorapintaiset leikkipaikat, urheilukenttdnurmi) m? 120 07 85,4 >
Yhteiskdytossa olevat kattoterassit, joissa kasvillisuutta vahintadn 10 % pinta-alasta m? 0 0,6 0,0 -
Luonnonmonimuotoi ) ja eldimistdn eiden tukeminen (& 5 m?) kpl 15 1.2 87,1 -
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Helsingfors

"

Katot.

o Rakennuksissa on oltava
epasymmetrinen harjakatto.
Sadevedet on johdettava pddosin
sisdpihoille. Kattokulman on oltava
pihan puolella vihintddn 15 astetta ™.,
ja kadun tai puiston puolella 70
astetta.

Liiketilat.

s Liiketilojen maantasokerroksen
Y Katuun tai puistoon rajautuvissa
julkisivuissa on oltava suuria
ikkunoita.

o Asuinrakennuksiin on kadun ja ..,
puiston suuntaan rakennettava N
rdystéslinja, joka on kerrosta
matalampi kuin suurin sallittu

rakennuskorkeus. » Liiketilojen kerroskorkeuden on

oltava vihintaan 4,5 metria.

» Ylimpéin kerrokseen, joka rajautuu

kadun tai puiston suuntaan, tulee
aukotus toteuttaa kattolyhtyin.

Katemateriaalina tulee kayttda.,

Liiketilat tulee toteuttaa
mahdollisimman pitkalti kadun
suuntaisina ja jos mahdollista,
kadun kulmaan.

tummanharmaita kattotiilia.

Julkisivut.

" Rakennusten julkisivujen on
oltava padosin puuta ja/tai
paikalla muurattua tiiltd ja/tai
slammattua tai rapattua.

Liittyiminen ympardivadn
kaupunkirakenteeseen

 Tontin osa rakennusalueen rajan ja
katualueen tai aukion vilissa tulee
rakentaa samaan korko- ja laatutasoon
sitd reunustavan katualueen tai
aukion osan kanssa. Alueet, joita ei
ole merkitty istutettaviksi tulee toimia
osana jalankulkualuetta.

e Porrashuoneeseen on oltava
sisaankaynti sekéd kadun tai
puiston ettd pihan puolelta.

o Maantasokerroksen julkisivu ei
saa antaa umpinaista vaikutel-
maa.

o

o Osa tonttiin kuuluvista vyohykkeitd on -
maddritelty istutettaviksi.
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