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Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Tapaninkylassa osoitteessa Himmelitie 9 ja 11.
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3 (16)

Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Hakijataho

Asemakaavoitus: Katariina Hirvonen, suunnittelija ja Joakim Ket-
tunen, arkkitehti

Kaavapiirtaminen: Matti Paivansalo, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu: Laura Kankaanpaa, liikenneinsi-
nOOri

Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu: Johanna Himberg, mai-
sema-arkkitehti

Teknistaloudelliset asiat: Tiina Lepistd, erityisasiantuntija

Himmelitie 9 ja 11:n tonttien omistajat
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee erillispientalojen
korttelialueen (AO) tontteja, jotka sijaitsevat Tapaninkylassa osoit-
teessa Himmelitie 9 ja 11. Kaavaratkaisu mahdollistaa tonttien
taydennysrakentamisen pientalomiljodseen sopivalla tavalla.

Tonttien tehokkuusluku nousee luvusta e=0,2 lukuun e=0,4. Uutta
asuntokerrosalaa muodostuu 656 k-m? siten, etta tonttien asunto-
kerrosala on yhteensa 1 312 k-m?>.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alu-
eelle mahdollistetaan taydennysrakentamista ja alueen rakennus-
kanta talta osin uudistuu.

Tontit ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 2 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huomautukset koh-
distuivat tonttitehokkuuden nostamiseen, louhintaan tontilla, lii-
kenneturvallisuuteen, vieraspysakointiin, hulevesiin ja lumen va-
rastointiin seka lasitusten turvallisuuteen linnuille.

Kaavaehdotuksesta saatiin Helen Sahkoverkko Oy:n lausunto sen
ollessa julkisesti nahtavilla. Helen Sahkdverkko Oy:lla ei ollut huo-
mautettavaa asemakaavan muutosehdotukseen.

Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.

Kaavaratkaisun tavoitteena on vakiintuneeseen pientalomiljoo-
seen sopeutuva taydennysrakentaminen.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten,
etta edistetaan taydennysrakentamista olemassa olevassa raken-
netussa ymparistossa huomioiden alueen erityispiirteet.

Suunnittelualueen pinta-ala on 3 281 m2

Tonttien tehokkuusluku nousee luvusta e=0,2 lukuun e=0,4. Uutta
asuntokerrosalaa muodostuu 656 k-m? siten, etta tonttien asunto-
kerrosala on yhteensa 1 312 k-m?.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Molemmilla tonteilla on kaksi yksikerroksista 1900-luvun puoliva-
lissa rakennettua asuinrakennusta. Himmelitie 11:n (tontti
39359/5) nykyiset rakennukset todennakdisesti puretaan.

Suunnittelualueen lahiymparistd on rakentunut 1960-, 1980- seka
1990-luvuilla. Lahiymparistdon muodostavat pientalot, jotka ovat 1-
ja 2-kerroksisia. Lahitonttien tonttitehokkuus on e=0,2 lukuun otta-
matta tontteja 39360/9 ja 13, joilla tonttitehokkuus on nostettu
asemakaavan muutoksella lukuun e=0,25.

Tonttien alta kulkee pohjois-etelasuunnassa kaytdssa oleva Koi-
vuhaka—Pihlajamaki-jatevesitunneli.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Asemakaavan muutoksessa alue on merkitty erillispientalojen
korttelialueeksi (AO). Tonttitehokkuus on €=0,4. Suurin sallittu
kerrosluku on kaksi.

Tonteille on merkitty enintdan kaksikerroksisten asuintalojen ra-
kennusala. Rakennusalat ovat kooltaan mahdollisimman suuria,
jolloin rakennussuunnitteluvaiheessa voidaan ottaa huomioon
mahdollisimman hyvin tonttien erityispiirteet, esimerkiksi tonttien
alla kulkeva jatevesitunneli.

Asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintdan 60 % raken-
taa yhteen kerrokseen tontilla. Tonttien kerrosalasta on varattava
tilaa autotallia tai -katosta seka varastoa varten. Talousrakennuk-
sen saa rakentaa asemakaavaan merkityn rakennusalan esta-
matta, naapurin suostumuksella vahintaan 1,5 metrin etaisyydelle
naapurin rajasta.

2-kerroksisen asuinrakennuksen enimmaiskorkeus on 8 metria, 1-
kerroksisen asuinrakennuksen enimmaiskorkeus on 5 metria, ja
talousrakennuksen enimmaiskorkeus on 3,5 metria.

Rakennuksissa on oltava harjakatto. Tontilla tulee olla vahintaan
kaksi erillista asuinrakennusta, jotta alueen rakeisuus sailyy pien-
taloalueelle ominaisena.

Tavoitteena on tiivimman asuntorakentamisen ohella Tapaninky-
lan pientaloalueelle ominaisen vehrean ilmeen sailyttaminen. Ka-
dun reunaan osoitetaan puin ja pensain istutettava vyohyke voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti. Tontit on rajattava istu-
tuksin, ja tonteille tulee istuttaa puita ja pensaita.




Liikenne

Palvelut
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Himmelitie on vahaliikenteinen tonttikatu, jolla ei ole jalkakaytavia.
Himmelitien likennemaara on arviolta 50 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Noin 100 metrin etaisyydella kulkee Yrttimaantie, joka on
paikallinen kokoojakatu. Yrttimaantiella on molemmin puolin yh-
distetty pyoratie ja jalkakaytava.

Lahimmat bussipysakit sijaitsevat noin 200 metrin etaisyydella
Yrttimaantiella. Tapanilan juna-asemalle on noin kaksi kilometria.

Kaavaratkaisu ei edellyta muutoksia liikennejarjestelyihin.

Lahialueen palveluita ovat noin 300 metrin paassa sijaitseva pai-
vakoti, likuntakentta seka peruskoulu. Lahin paivittaistavara-
kauppa sijaitsee noin 400 metrin paassa. Tapanilan keskustan
palvelut sijaitsevat noin kahden kilometrin etaisyydella.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Ekologinen kestavyys, hulevedet ja kasvillisuus

Lahtokohdat

Asemakaavamuutos koskee tontteja, jotka sijaitsevat Tapaninky-
Ian vanhalla pientaloalueella. Molemmilla tonteilla on 1900-luvun
puolivalissa rakennettuja asuinrakennuksia. Himmelitie 11:n
(39359/5) nykyiset rakennukset todennakoisesti puretaan. Ton-
teilla kasvaa puutarhakasvillisuutta ja puustoa, mm. useita van-
hoja koivuja seka omenapuita.

Toyrynummen alue on ollut vanhaa peltoaluetta ennen 1900-Iu-
vun puolivalissa alkanutta pientalovaltaista rakentamista.

Kaavaratkaisu

Yhdyskuntarakennetta tiivistetaan olemassa olevien palveluiden,
infrastruktuurin ja joukkoliikenteen alueella.

Uusien rakennusten rakentamisessa on pyrittava korkeaan ener-
giatehokkuuteen. Rakennuksen tai sen osan purkamista koske-
van lupahakemuksen mukaan on liitettava selvitys rakennuksen
purkumateriaalien kestavasta kasittelysta.

Hulevesien maaraa vahennetaan minimoimalla lapaisemattomien
pintojen maaraa, ja rakentamatta jaavat tontinosat tulee istuttaa.
Tonttien kadunpuoleiselle osalle on osoitettu 4 metrin levyinen
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alue, joka tulee istuttaa puin ja pensain. Tonttien vihertehokkuu-
den tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Tontit ovat topografialtaan ja maaperaltaan entista peltoaluetta,
joka ei luo parhaita olosuhteita hulevesien imeyttamiseen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Tonttien alapuolella kulkee Koivuhaka—Pihlajamaki-tunneli, joka
ainakin osittain estdd maalammon hyddyntamisen alueella.

Kaavaratkaisu

Tontit liittyvat olemassa oleviin verkostoihin uusittavin liittymin. Ja-
tevesiviemari, hulevesiviemari, vesijohto seka kaukolampoputki
sijaitsevat Himmelitien katualueella. Koivuhaka—Pihlajamaki-tun-
nelin 1aheisyydessa ei saa suorittaa porausta, kaivua tai louhintaa
siten, etta siita aiheutuu tunnelille haittaa.

Alueen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittdaa huo-
miota hulevesien johtamiseen ja viivyttamiseen tontilla.

Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema tontilla vaihtelee valilla n. +17.0 —
+18.0. Maanpinta on topografialtaan loivapiirteinen.

Tontit sijoittuvat kitkamaa-alueelle ja maanpeitteen paksuus vaih-
telee valilla n. 1-4 m.

Pohjavedenpinnan korkeusasemasta ei ole tarkkaa tietoa. Pohja-
vedenpinnan korkeusasema on arviolta n. 1-2 m syvyydella
maanpinnasta.

Alueen kayttohistorian perusteella ei ole syyta olettaa, etta maa-
perassa esiintyisi pilaantuneisuutta.

Kaavaratkaisu

Uudisrakennusten ja rakenteiden perustamistapa maaritellaan to-
teuttamista varten tehtavien pohjatutkimusten perusteella.

Tulvareitit on suunniteltava vain kadun suuntaan ja tonttien reu-
noja voi korottaa vain maltillisesti, koska alue on entista peltoalu-
etta.
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Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia. Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistdd yhdyskuntarakennetta ja
rakennettua ymparistéa kaupungin tavoitteiden mukaisesti.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavamuutos ei vaikuta merkittavasti likennemaariin tai lisaa lii-
kenteen hairidita. Kaavaratkaisu ei edellytd muutoksia liikennejar-
jestelyihin.

Kaava luo edellytykset toteuttaa tonteille korkeatasoiset yhdys-
kuntateknisen huollon palvelut.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Tontit rakennetaan aiempaa tiivimmaksi alueen yleista mittakaa-
vaa ja rakennusperiaatteita noudattaen, pientalomiljoéseen sopi-
valla tavalla. Alueelle mahdollistetaan vahainen lisarakentaminen
ja alueen rakennuskanta uudistuu talta osin.

Tontit muuttuvat tiiviimmaksi, ja vanhaa puutarhakasvillisuutta
osittain haviaa. Viherkertoimen kayttd ohjaa osaltaan sailytta-
maan olemassa olevaa kasvillisuutta. Kadun varteen on osoitettu
4 metria levea puin ja pensain istutettava alueen osa, jolla turva-
taan Himmelitien vehrea luonne.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Asemakaavan myota Toyrynummelle tulee uusia asuntoja hyvien
julkisten kulkuyhteyksien ja olemassa olevan kunnallistekniikan
piiriin. Kaava-alueen maankayton tehostaminen edellyttaa sita,
etta osa nykyisista rakennuksista puretaan. Kaavaratkaisu maa-
raa selvittamaan, miten purkumateriaalit voidaan kasitella kesta-
vasti.

Kaava edellyttaa tayttamaan Helsingin viherkertoimen tavoitelu-
vun.

Tonteilla suositaan hulevesia viivyttavia rakenteita ja valtetaan
vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja.
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Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavaa:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet. Kaavaratkaisu ei
ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista alu-
etta A4, jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys-
ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehok-
kuus on paaasiassa alle 0,4. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsin-
gin yleiskaavan 2016 mukainen.

.
.
I. ..
[/ ee®®tee®

Kuva 2. Ote yleiskaavasta. SuunnittéTuaIueen sijainti on merkitty
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kuvaan punaisella ristilla.

Helsingin maanalaisen yleiskaavassa nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) alueen alla kulkee nykyisin rakennettua maanalaista
tunnelia (Koivuhaka-Pihlajamaki —tunneli). Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
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Kuva 3. Ote maanalaisesta yleiskaavasta. Suunnittelualueen si-
jainti on merkitty kuvaan punaisella ristilla.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 8560 (vahvistettu
7.5.1984). Kaavan mukaan tontit ovat erillispientalojen korttelialu-
etta (AO). Tonttitehokkuus on €=0,2 ja suurin sallittu kerrosluku
on kaksi.

Tontin 39359/5 pinta-ala on 1629 m? ja rakennusoikeus 326 k-m?,
ja tontin 39359/4 pinta-ala on 1652 m? ja rakennusoikeus 330 k-
m?.
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Kuva 4. Ote éjantaéa-asemakaavasta. Suunnittelualueen sijainti
on merkitty kuvaan punaisella rajauksella.
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Tontit ovat yksityisomistuksessa.
Muut lahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.




14 (16)

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 tonttien omistajien hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy
- Helen Sahkoverkko Oy
- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi’/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 26.4.-17.5.2021 seka 14.6.-2.7.2021. Suunnittelualuee-
seen otettiin mukaan viereinen tontti, jonka johdosta OAS ja val-
misteluaineisto paivitettiin. Molempien nahtavillaolojen aineistot
olivat nahtavilla seuraavissa paikoissa:

- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisen kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistui kaavamuutosalueen halki
kulkevan jatevesitunnelin huomioimiseen asemakaavakartassa.
Tama on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta kaavakarttaan
on lisatty merkinta jatevesitunnelista.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat tonttitehokkuuden nostamiseen, raken-
nusten korkeuteen, rakentamisen ohjaukseen kaavassa, louhin-
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taan ja maalampokaivoihin tontilla, likenteen maaraan ja liikkenne-
turvallisuuteen, vieraspysakaintiin, hulevesiin ja lumen varastoin-
tiin, tontin kasvillisuuteen seka lasitusten turvallisuuteen linnuille.
Tonttitehokkuuden nostamista 0,2:sta 0,4:43an ei useissa mielipi-
teissa pidetty sopivana pientaloalueen miljodseen ja toivottiin alu-
een tarkastelua kokonaisuutena.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta asema-

kaavassa on maaratty:

- rakennusten enimmaiskorkeudesta siten, etta talousrakennuk-
sen enimmaiskorkeus on 3,5 m, 1-kerroksisen rakennuksen
enimmaiskorkeus on 5 m ja 2-kerroksisen 8 m

- asuntojen lukumaarasta, autopaikkojen sijoittelusta ja maa-
rasta seka rakennusten kerrosluvusta

- tontin alla kulkevan jatevesitunnelin huomioon ottamisesta ra-
kentamisen aikana

- hulevesien pidattamisesta tontilla seka hallitusta johdattami-
sesta pois tontilta

- tontin istutuksista siten, ettd alueen vehrea luonne sailyy.

Kirjallisia mielipiteitd saapui yhteensa 16 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 23.3.-21.4.2022

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat tonttitehokkuu-
den nostamiseen, louhintaan tontilla, likenneturvallisuuteen, vie-
raspysakaointiin, hulevesiin ja lumen varastointiin seka lasitusten
turvallisuuteen linnuille. Tonttitehokkuuden nostamista 0,2:sta
0,4:aan ei pidetty sopivana pientaloalueen miljooseen. Muistutuk-
sessa esitettiin, etta aluetta tulee tarkastella kokonaisuutena aja-
tellen, mita tehokkuuslukujen nostot tarkoittaisivat laajemminkin
alueella.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Helsingin seudun ymparistépalveluiden (HSY)
mukaan aluetta palvelevat vesihuoltolinjat on rakennettu valmiiksi.
Asemakaavamuutos ei edellyta vesihuollon lisarakentamista.
Kaavamuutosalueen halki kulkeva jatevesitunneli tulee merkita
asemakaavaan merkinnalla maanalainen tunneli ja kaavamaa-
rayksena tulee mainita, etta louhinta ja rakentaminen tunnelien
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laheisyydessa tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etteivat ne ai-
heuta haittaa tai vahinkoa tunnelille. Helen Sahkoverkko Oy:lla ei
ollut huomautettavaa asemakaavan muutosehdotukseen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helen Sahkoverkko Oy
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

- kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

Kaupunkiymparistélautakunta paatti 14.6.2022 hyvaksya Himmeli-
tie 9 ja 11 asemakaavan muutoksen 14.6.2022 paivatyn piirustuk-
sen numero 12719 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilme-
nevin perustein.

Helsingissa 14.6.2022

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 04.02.2022
Kaavan nimi Himmelitie 9 ja 11

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 06.04.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112719
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3281 Uusi asemakaavan pinta-ala [hal

Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3281
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 0,3281 100,0 1312 0,40 656
A yhteensa 0,3281 100,0 1312 0,40 656
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset [hal [%] [k-m?] [e] [ha +/-]

Yhteensa 0,3281 100,0 1312 0,40
A yhteensa 0,3281 100,0 1312 0,40
AO 0,3281 100,0 1312 0,40
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]
656
656
656
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Himmelitie 9 ja 11, asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2020-002728
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0742_63
Paivatty 2.6.2021 Oas 1528-01/21

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio 10ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel .fi/suunnitelmat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin
9.4.2021 paivatyn suunnitelman. Suunnittelualueeseen on otettu

mukaan viereinen tontti 39359/4 (kiinteistétunnus 91-429-5-368),
Himmelitie 9.
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Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.




Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Tapaninkylan tont-
teja 39359/4 ja 5 (kiinteistétunnus 91-429-5-368 ja 91-429-5-367),
osoitteissa Himmelitie 9 ja 11. Kaavaratkaisun tavoitteena on va-
kiintuneeseen pientalomiljooseen sopeutuva taydennysrakentami-
nen.

Himmelitie 9 ja 11 tonteille mahdollistetaan tdydennysrakentami-
nen, ja niille on suunnitteilla kaksikerroksisia pientaloja. Himmeli-
tie 11:n nykyiset rakennukset on tarkoitus purkaa. Tonttitehok-
kuutta on tarkoitus nostaa luvusta €=0,2 lukuun e=0,4.

Osallistuminen ja aineistot

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja havainnekuva on
esilla 14.6.-2.7.2021 verkkosivuilla
https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/'yhteystiedot. Asiakaspal-
velun kayntiosoite on TyOpajankatu 8, tarkistathan poikkeustilan-
teen aikana asiakaspalvelupisteen aukiolon. Myds suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan
2.7.2021. Kirjalliset mielipiteet [ahetetaan osoitteeseen Helsingin
kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI,
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnu-
mero: 09 310 13700, verkko-osoite:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/lkaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo)
tai sahkopostilla helsinki.kiriaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

9.4.2021 paivattyyn osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan jo jate-
tyt mielipiteet otetaan mukaan kaavaprosessin valmisteluun.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.




Osalliset

Vaikutusten arviointi

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Siltamaki-Suutarila-Seura ry
— Koillis-Helsingin Omakotiyhdistys ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
Helen Oy
Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Helsingin vanhusneuvosto.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan seka liikenteeseen ja
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaiku-
tusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa
muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Tontit ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tont-
tien omistajien hakemuksesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (v. 1984) alue on merkitty
erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Suurin kerrosluku on Il,
tonttitehokkuus €=0,2. Tonttien kadunpuoleisella osalla on 4 met-
rin levyinen istutettava alue.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty asuntovaltaiseksi
alueeksi (A4), missa korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4.

Molemmilla tonteilla sijaitsee nykyisin kaksi yksikerroksista asuin-
rakennusta.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Katariina Hirvonen, suunnittelija, p. (09) 310 21300,
katariina.hirvonen@hel.fi

Joakim Kettunen, arkkitehti, p. (09) 310 37289,
joakim.kettunen@hel.fi

Tuomas Hakala, yksikon paallikko, p. (09) 310 37205,
tuomas.hakala@hel.fi




Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-
vissa (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 2.6.2021

Antti Varkemaa
yksikon paallikkod
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 tontin omistajan hakemuksesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 26.4.-17.5.2021

Paivitetty OAS nahtavilla 14.6.-2.7.2021

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
mahdollisuus esittdaa mielipiteita

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

v

Hyvdksyminen

mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka [6ytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta talvella 2021

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen ndhtavilldolon aikana seka niille, jotka ovat mie-
lipiteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa
hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.




0

llmakuva Helsingin kaupunki
Tapaninkyla, Himmelitie 9 ja 11 Asemakaavoitus
Pohjoinen alueyksikko
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli.
Tunnelin laheisyydessa ei saa suorittaa
porausta, kaivua tai louhintaa siten,
etta siita aiheutuu tunnelille haittaa.
Rakennusala.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Tontilla enintdén 60 % asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta saa rakentaa
yhteen kerrokseen.

Tontin kerrosalasta on varattava
vahintaan 20 k-m?/asunto
talousrakennusta, autosuojaa tai varastoa
varten.

Talousrakennus, autosuoja tai -katos
saadaan naapurin suostumuksella rakentaa
vahintaan 1,5 m etaisyydelle

naapuritontin rajasta.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Kullakin kaavassa osoitetulla tontilla
tulee olla vahintaan kaksi erillista
asuinrakennusta.

Kullakin kaav§§sa osoitetulla tontilla
saa olla enintaan kuusi asuntoa.

Rakennusten enimmaiskorkeudet:

- 1-kerroksinen rakennus 5 m

- 2-kerroksinen rakennus 8 m

é tglousrakennus, autosuoja tai -katos
5m.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Tunnel for samhallsteknisk service. |
narheten av tunneln far inte borrning,
gravning eller schaktning utforas sa att
tunneln skadas.

Byggnadsyta.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Pa tomten hogst far 60 % av den i
detaljplanen angivna vaningsytan byggas i
en vaning.

Av tomtens vaningsyta ska minst
20 m2vy/bostad reserveras for
ekonomibyggnad, garage eller forrad.

Ekonomibyggnad, garage eller tackt
bilplats far med grannens tillstand
byggas minst 1,5 m fran gransen till
granntomten.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Pa varje tomt som detaljplanen anvisar
ska byggas minst tva separata
bostadsbyggnader.

Pa varje tomt som detaljplanen anvisar
far byggas hogst sex bostader.

Hogsta hojd for byggnader:

- byggnad i 1 vaning 5 m

- byggnad i 2 vaningar 8 m

- ekonomibyggnad, garage eller tackt
bilplats 3,5 m.




Rakennuksissa on oltava harjakatto.
PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina, leikki- ja
oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee
istuttaa.

Tontille tulee istuttaa puita ja pensaita.
Tontit on rajattava istutuksin.

Pysakaintialueet on rajattava istutuksin
ja jaettava enintaan 4 autopaikan ryhmiin.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Asuinrakennusten energiatehokkuuden tulee
olla rakennusluvan hakemisen ajankohtana
maariteltyd A-energialuokkaa tai sita
vastaava.

Rakennuksen tai sen osan purkamista
koskevan lupahakemuksen mukaan on
litettava selvitys rakennuksen
purkumateriaalien kestavasta kasittelysta.

Tontilla tulee valttaa vetta
lapaisemattomia pintamateriaaleja ja
suosia hulevesia pidattavia rakenteita.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa
Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaara:

- pientalotontit, joilla on enemman kuin
kaksi asuntoa: suurempi luvuista 1 ap/100
k-m? asuntokerrosalaa tai 1 ap/asunto.

- pientalotontit, joilla on enintaan

kaksi asuntoa: 1 ap/asunto ja lisaksi

1 ap/asunto auton tilapaista pysakaintia
varten.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaara:
- pientalotontit, joilla on enemman kuin
kaksi asuntoa: 1 pp/30 k-m?
asuntokerrosalaa.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

Byggnaderna ska ha sadeltak.
GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som
gangvagar, lekplatser eller for parkering
ska planteras.

Pa tomten ska trad och buskar planteras.
Tomterna ska avgransas med planteringar.

Parkeringsomradena ska avgransas med
planteringar och delas in i grupper pa
hogst 4 bilplatser.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Energieffektiviteten for bostadsbyggnader
ska uppfylla den energiklass A som géller
vid tidpunkten for bygglovsansdkan eller
motsvarande kravniva.

Till bygglov for rivning av en byggna
deller en del av byggnaden ska en
utredning 6ver hallbar hantering av
rivningsmaterial bifogas.

Pa tomten ska man undvika ytmaterial som
inte slapper igenom vatten och gynna
konstruktioner som fordrojer dagvatten.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla
Helsingfors gronytefaktors
malsattningstal.

TRAFIK OCH PARKERING

Minimiantal bilplatser:

- smahustomter dar det finns dver 2
bostader: det storre antalet av 1 bp/100
m? vy bostadsvaningsyta eller 1 bp/bostad.
- smahustomter dar det finns hogst 2
bostader: 1 bp/bostad och dartill

1 bp/bostad for tillfallig bilparkering.

Minimiantal cykelplatser:
- smahustomter dar det finns dver 2
bostader: 1 cp/30m? vy bostadsvaningsyta.

Pa detta detaljplaneomrade ska for
kvartersomradet utarbetas en separat
tomtindelning.




Havainnekuva

Kuva: Risto Sihvonen

Himmelitie 9 ja 11, asemakaavan muutos
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