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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA - MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Keskustatoimintojen korttelialue, johon saa sijoittaa
asumista. Korttelialueen kerrosalasta on vahintaan
15 % kaytettava liike-, toimisto- ja
palvelurakentamista varten.

Keskustatoimintojen korttelialue, johon saa sijoittaa
asumista. Korttelialueelle sijoitettavan asumisen
tulee olla erityisasumista. Korttelialueen kerrosalasta
on vahintaan 15 % kaytettava liike-, toimisto- ja
palvelurakentamista varten.

Keskustatoimintojen korttelialue liike-, toimisto- ja

palvelurakentamista varten. Kortteliin ei saa sijoittaa
asumista.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Puisto.

Rautatiealue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kahden korttelin valinen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa
rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa koulun kerrosalan ja
toinen luku paivakodin kerrosalan.

Merkinta osoittaa kuinka monta % korttelin katutason
kerrosalasta tulee vahintaan kayttaa liike-, toimisto
tai palvelutiloiksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Roomalaiset numerot osoittavat rakennusten,
rakennuksen tai sen osan kerrosluvun sallitun
vaihteluvalin.

Maanpinnan tai kansirakenteen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton korkeusaseman sallittu
vaihteluvali. Ensimmainen luku on alin sallittu
korkeusasema ja toinen luku on ylin sallittu
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten paivakodin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintaan 100
kerrosalaneliometrin suuruisen kahvilan.

Pihakansi, jonka alapuolelle saa sijoittaa
pysakointitiloja. Kortteliin 17110 saa sijoittaa yhden
pysakointitason. Kortteleihin 17107 ja 17111 saa
sijoittaa kaksi pysakaintitasoa.

Pihakansi, jonka alapuolelle saa sijoittaa
pysakointitiloja. Alin kuivatustaso on +14.5, jonka
alapuolelle el saa sijoittaa kuivatusrakenteita,
-jarjestelmia tai muita rakenteita kuten salaojaputkia
tai perustuksia pohja- ja orsiveden tason sailymisen
vuoksi. Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon
ettei tontin taytoistd aiheudu vaakakuormaa
Hoyrykadun ja Tenderinlenkin paalulaatoille ja
paaluille. Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa riittava
alueellinen vakavuus tontin tayttotason ja
Hoyrykadun ja Tenderinlenkin seka Hoyrypuiston
pohjavahvistusten suhteen.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa maanpaallinen
pysakointitalo. Roomalainen numero osoittaa
pysakointitalon suurimman sallitun kerrosluvun.
Pysakointitalon saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

Autopaikoitukselle varattu korttelialueen osa, johon
saa rakentaa pysakointilaitoksen. Roomalainen
numero osoittaa pysakdintilaitoksen suurimman
sallitun kerrosluvun. Suluissa olevat numerot
osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa tontille
sijoittaa. Pysakointilaitoksen katolle on sijoitettava

tonttien 17109/3 ja 4 yhteisia leikki- ja oleskelualueita.

Leikkialueeksi varattu alueen osa.

Korkea rakennus.

Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien imeytysalue.

Alueen osa, jolle tulee sijoittaa porras kadun tai
jalankulkureitin ja pihakannen valille.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Ohjeellinen taideteoksen sijaintipaikka.

Katos.

Uloke, jonka alle tulee jaada vahintaan 3,5 metria
vapaata tilaa. Tontilla 17109/1 ulokkeiden
julkisivupintojen alareunojen tulee olla samassa
linjassa.

Pihakannelle johtava ajoluiska, joka on
sijainniltaan ohjeellinen.

Pysakaintihalliin johtava ajoluiska, joka on
sijainniltaan ohjeellinen.

Teknisen huollon tunneliin johtava ajoluiska. Tunnelin
muutokset ja niiden aikataulut on suunniteltava
yhdessa tunnelin omistajan ja haltijan kanssa.

Likimaarainen sisaanajo pysakointitiloihin.

Rakennukseen jatettava vahintaan kaksi kerrosta
korkea kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Istutettava puurivi.

Katu.

Korttelialueen osa, joka on rakennettava kivetyksi
aukioksi ja jolle on istutettava puita. Aukiota el saa
aidata.

Korttelialueen osa, joka on rakennettava kivetyksi
aukioksi ja jolle on istutettava puita. Alue on varattu
yleiselle jalankululle ja tontin 17109/1 huoltoajolle.
Aukiota ei saa aidata.

Yleiselle jalankululle varattu likimaarainen alueen
osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jossa on
yhteiskayttotunneliin johtava ajotie ja jolla huoltoajo
on sallittu. Alue on varattu kaupungin tarpeisiin.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH - BESTAMMELSER
Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for centrumfunktioner dar man far
placera boende. Minst 15 % av kvarteromradets
vaningsyta ska anvandas for byggande av affars-,
kontors- och servicelokaler.

Kvartersomrade for centrumfunktioner dar man far
placera boende. Boende som placeras i
kvartersomradet ska vara specialboende. Minst 15 %
av kvarteromradets vaningsyta ska anvandas for
byggande av affars-, kontors- och servicelokaler.

Kvartersomrade for centrumfunktioner som ar avsett
for byggande av afférs-, kontors- och
servicebyggnader. Man far inte placera boende i
kvarteret.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.
Park.

Jarvéagsomrade.

Linje 2 m utanfdr planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans mellan tva kvarter.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Riktgivande tomtgrans.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som anger den sammanraknade
byggnadsratten | kvadratmeter vaningsyta. Det
forsta talet anger skolans vaningsyta och det andra
talet anger barndaghemmets vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga % av vaningsytan i
kvarterets gatuplan som minst ska anvandas for
affars-, kontors- eller serviceutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

De romerska siffrorna anger tillaten variation i antalet
vaningar i byggnaderna, | byggnaden eller i en del
darav.

Ungefarligt hojdlage for markniva eller dack.

Hogsta hojd for byggnads vattentak.

Beteckningen anger tillaten variation fér hojdiage pa
byggnadens vattentak. Det forsta talet ar det lagsta
tillatna hojdlaget och det andra talet ar det hogsta
tilldtna hojdlaget.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar barndaghem far placeras.

Byggnadsyta dér ett till vaningsytan hégst 100
kvadratmeter stort kafé far placeras.

Gardsdack under vilket parkeringsutrymmen far
placeras. | kvarteret 17110 far man forlagga en
parkeringsniva. | kvarteren 17107 och 17111 far man
forlagga tva parkeringsnivaer.

Gardsdack under vilket parkeringsutrymmen far
placeras. For att bevara grund- och
kapillarvattennivaerna far man under den lagsta nivan
for torrlaggning som ar +14.5 inte forlagga
torrlaggningskonstruktioner, -system eller andra
byggnationer sa som draneringssror eller fundament. |
den fortsatta planeringen ska man fasta
uppmarksamhet vid att fyllnaderna pa tomten inte
orsakar vagrat belastning pa Anggatans eller
Tenderlankens palar och palplattor. | den fortsatta
planeringen ska man forsakra en tillracklig stabilitet
gallande tomternas fylinadsniva och Anggatans,
Tenderlankens samt Angparkens grundforstarkningar.

Byggnadsyta dar ett ovanjordiskt parkeringshus ska
placeras. Den romerska siffran anger det hdgsta
tillatna antalet vaningar. Parkeringshuset far byggas
utover den i detaljplanen angivna vaningsytan.

Del av kvartersomrade som ar reserverat for
bilparkering och dar man far bygga en
parkeringsanlagging. Den romerska siffran anger det
hogsta tillatna antalet vaningar i
parkeringsanlaggningen. Talen inom parentes anger
de kvarter vars bilplatser far placeras pa tomten. Pa
parkeringsanlaggningens tak ska forlaggas tomternas
17109/3 och 4 gemensamma lek- och
vistelseomraden.

For lek reserverad del av omrade.
Hog byggnad.

Omrade, vars lage ar riktgivande, for uppsugning av
dagvatten.

Del av omrade dar trappa mellan gata eller
fotgangarrutt och gardsdack ska placeras.

Del av omrade som &r reserverat for omradets
interna servicetrafik.

Riktgivande lage for konstverk.
Skarmtak.

Utsprang under vilken den fria hojden ska vara minst
3,5 meter. Pa tomt 17109/1 ska fasadytornas nedre
kant pa utsprangen vara i samma linje.

Riktgivande lage for ramp till gardsdacket.
Riktgivande lage for ramp till parkeringsanlaggningen.

Ramp till tunnel for teknisk service. Sadana andringar
och dess tidtabeller som galler tunneln ska planeras i
samarbete med tunnelns agare och forvaltare.

Ungeférligt lage for infart till parkeringsutrymmen.

Genomfartséppning i byggnad som ska vara minst tva
vaningar hdg.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
skall tangera.

Tradrad som skall planteras.

Gata.

Del av kvartersomrade dar stenbelagd 6ppen plats
ska byggas och pa vilken det ska planteras trad. Den
oppna platsen far inte omgardas.

Del av kvartersomrade dar stenbelagd 6ppen plats
ska byggas och pa vilken det ska planteras trad.
Omradet reserveras for allman gangtrafik och for
tomtens 17109/1 servicetrafik. Den dppna platsen far
inte omgardas.

For allman gangtrafik reserverad ungefarlig del av
omrade.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade déar
servicetrafik ar tillaten.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade dar
det finns korvag som leder till sambrukstunnel och
dar servicetrafik ar tillaten. Omrade reserverat for
stadens behov.

[T{Tee T

Yleiselle jalankululle varattu likimaarainen alueen
0sa, jolla pelastusajo on sallittu.
Pelastusajoneuvojen paino tulee ottaa huomioon
aluetta suunniteltaessa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Nakemaalue. Nakemaalueella aidan, istutuksen tai
muun nakemaesteen korkeus saa olla enintdan 0,8 m
kadunpinnan ylapuolella.

Rakennusalaan kuuluessaan nakemaaluetta varten
tulee jattaa vahintaan 4,0 m korkea aukko
rakennukseen.

Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys.

Eritasoristeys.

Rautatiealueen ylittava kevyen liikkenteen yhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, jolle ei
sallita kiinteita rakenteita eika maanleikkauksia tai
tayttoja, jotka voisivat aiheuttaa haitan tai riskin
johdoille.

Teknisen huollon tunneli. Tunnelin kohdalla ei saa
tehda louhintaa ja rakentamista siten, etta siita
aiheutuu haittaa tunnelille tai sen kaytolle. Teknisen
huollon tunnelin suunnittelussa on huomioitava
korttelin 17111 pelastus- ja huoltoajoyhteys
pihakannelle seka istutettavan alueen
kasvukerroksen paksuus ja paino.

Kaikki korttelialueet

Ekologisia viherkattoja tulee rakentaa vahintaan 50%
korttelin kattopinta-alasta. Viherkattopintojen tulee
muodostaa yhtenaisia alueita. Katon kasvualustan
paksuuden tulee vaihdella.

Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennukseen.
Muuntamotiloihin tulee olla suora sisaankaynti ulkoa.

Tenderinlenkin varrella on liiketiloja sijoitettava
au-merkittyjen aukioiden laidoille. Nama liiketilat on
varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla ilmastointihormilla.

Pihakannen alle saa pysakaintitilojen lisaksi sijoittaa
asumista palvelevia varasto-, teknisia ja
vaestonsuojatiloja. Ajoluiskat on sijoitettava
rakennukseen. Pysakointitilat ajoluiskineen saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Pilaantuneet maa-alueet on selvitettavaja
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Alueellinen vakavuus tulee varmistaa savialueilla.

Alueella orsi- ja pohjaveden pintaa ei tydnaikaisesti
eika pysyvasti saa alentaa.

Puhtaat katto- ja pihavedet tulee imeyttaa maaperaan.

Jokaisen tontin on liityttava alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan.

Jatteen putkikuljetusjarjestelman kerayspisteet tulee
integroida rakennuksen yhteyteen. Muut jate- ja
kierratyshuoneet tulee sijoittaa rakennukseen.

Huoltoajo tonteille toisen tontin kautta on sallittu.

Maan- tai pihakannen alaisissa pysakointilaitoksissa
ei tarvitse rakentaa tontin rajaseinia. Jos rajaseinaa
ei rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja
suunniteltaessa kasitella korttelia yhtena
kokonaisuutena riittavan turvallisuustason
saavuttamiseksi.

AK-, C- JA C-1-korttelialueet

Harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia
yhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden kayttoon
vahintaan 1,5% tontin kerrosalasta. Naista osa
tulee sijoittaa ylimpaan kerrokseen.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa
rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja
jatehuoneita, vaestonsuojia, harraste- ja
kokoontumistiloja seka teknisia tiloja. Tiloja saa
rakentaa rakennuksen kaikkiin kerroksiin. Tiloja
varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Asumista palvelevat yhteistilat saa rakentaa
korttelin yhteisina.

Kattopinnoille tulee sijoittaa terasseja ja
oleskelupaikkoja asukkaiden kayttoon

Asukkaiden yhteiskaytdssa olevat saunat tulee
rakentaa rakennuksen ylimpaan kerrokseen.
Saunan yhteyteen tulee rakentaa kattoterassi
asukkaiden kayttoon.

Saa ulkoseinien eteen maantasokerroksiin
sisapihan puolelle ja kattoterassien yhteyteen
rakentaa katoksia, pergoloita ja viherhuoneita.
Viherhuoneet saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Parvekkeet tulee ripustaa rakennusrungosta ja ne
saavat ulottua tontilla ja katualueella rakennusalan
ulkopuolelle enintaan 2,5 metria.
Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Pihakannella on kaytettava vetta lapaisevia
pinnoitteita.

Pihakannen istutusalueiden reunustamiseen tulee
kayttaa Corten-terasta.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Korttelin
sisapihan on muodostettava yhteinen leikki- ja
oleskelualue.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta leikki-
tai oleskelualueina on istutettava puin ja pensain.

Autopaikkoja saa rakentaa vain asemakaavassa
osoitetuille paikoille.

Korttelissa 17106:

-Veturitien varressa tulee korkeiden rakennusten
valiin jattaa vahintaan 14 metria vapaata tilaa.
-Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota
asunnoista avautuviin nakymiin.

-Korttelin rakennukset tulee suunnitella ja toteuttaa
korkeatasoisesti.

C- ja C-1 -korttelialueet

Tekniset tilat ja laitteet, kuten ilmanvaihto-
konehuoneet, tulee rakentaa kokonaisuudessaan
osoitetun vesikaton korkeusaseman alapuolelle.

AK- korttelialueet

Porrashuoneista tulee olla yhteys seka kadulle etta
pihalle. Suoraan katualueelle avautuvien
porrashuoneiden ulko-ovet on suunniteltava vahintaan
0,9 m syvennykseen.

Pasilankatuun rajautuvilla julkisivuilla parvekkeet tulee
toteuttaa sisaanvedettyina.

Pka1- ja pka2- merkityissa pysakaintilaitoksissa tulee
kansirakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa
maariteltdessa ottaa erityisesti huomioon pihan
puuistutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino seka pelastustoiminnan vaatimukset.

Rakennusrungon sisaan on varattava riittava tila pka1-
ja pka2 -alueilla sijaitsevien pysakaintihallin
poistoilmakanavien johtamiseksi katolle.

Tekniset tilat ja laitteet, kuten ilmanvaihtokone-
huoneet, saa rakentaa kattotasolle vesikaton ylimman
korkeusaseman estamatta.

Teknisten tilojen tulee ulottua sisapihan julkisivulinjaan
kiinni. Teknisten tilojen tulee noudattaa rakennuksen
julkisivujen materiaaleja ja vareja. Teknisten tilojen ja
laitteiden sijoittelussa tulee huomioida pitkat
kaupunkinakymat.

Kr-merkityssa rakennuksessa tekniset tilat ja laitteet,
kuten ilmanvaihtokonehuoneet, tulee rakentaa
kokonaisuudessaan osoitetun vesikaton
korkeusaseman alapuolelle.

Korttelin 17111 rakennusrungon sisaan on varattava
riittava tila maan alaisen teknisen huollon tunnelin
poistoilmakanavien johtamiseksi asuinrakennuksen
katolle.

Teknisen huollon tunnelin uudelleen linjaus on
toteutettava ennen kuin kortteli 17111 voidaan
toteuttaa. Teknisen huollon tunnelin suunnittelussa on
kiinnitettava huomiota puistomiljoon ja tunnelin
rakenteiden yhteensovittamiseen. Korttelin
pihakannen tulee jatkua yhtendisena teknisen huollon
tunnelin kattorakenteiden paalle. Tunnelin seinien ja
suuaukon tulee olla osa koko korttelin arkkitehtuuria.
Tunnelin seinan paalle tulee istuttaa kdynnoksia
puiston yleisilmeeseen sopivalla tavalla.

For allman gangtrafik reserverad ungefarlig del av
omrade dar utryckningstrafik ar tillaten.
Raddningsfordonens vikt ska beaktas vid byggande av
delomradet.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Frisiktsomrade. Pa frisiktsomrade far héjden pa staket,
plantering eller annat sikthinder na hogst 0,8 m ovanfor
gatuplanets yta. For frisiktsomrade som ingar i
byggnadsyta ska lamnas en 4,0 m hog dppning |
byggnad.

Gang- och cykelférbindelse under gata.
Planskild korsning.

En forbindelse for fotgéngar- och cykeltrafik dver
jarnvagsomrade.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade
dar sadana bestaende konstruktioner, utgravningar
eller fyllnader som kan skada eller utgora risk for
ledningarna, ar forbjudna.

Tunnel for teknisk service. Vid platsen for tunneln far
inte utforas sprangningsarbeten eller sadant
byggnadsarbete som kan orsaka olagenhet for
tunneln eller dess drift. | planeringen av tunneln for
teknisk service ska man beakta kvarterets 17111
raddnings- och servicetrafikforbindelse till
gardsdacket samt tjockleken och vikten av
grogrunden i omradet som skall planteras.

Alla kvartersomraden

Minst 50 % av kvarterets takyta ska byggas som
ekologiska grontak. Gréntaken ska bilda enhetliga
omraden. Takets grogrund ska till djupet vara
varierande.

Utrymmen for transformatorer ska placeras i byggnad.
Utrymmena ska ha en direkt ingang utifran.

Langs Tenderlanken ska affarsutrymmen placeras
kring de Oppna platserna som ar angivna med
au-beteckning. Dessa affarsutrymmen ska utrustas
med fettsepareringsbrunn och en ventilationskanal
som leds ovanfor takplanets hogsta niva.

Under gardsdacket far utdver parkeringsutrymmen
aven placeras utrymmen for forvaring, teknik och
befolkningsskydd. Kérramper ska placeras i byggnad.
Parkeringsutrymmen och kérramper far byggas utéver
den i detaljplanen angivna vaningsytan.

Markens kontamineringsgrad ska utredas och
saneras innan bygge inleds.

Omradets stabilitet ska sakerstallas i leromraden.

| omradet far man inte férorsaka en sénkning av
kapillar- och grundvattensnivan under arbetets gang
eller i slutskedet.

Rena ytvatten fran tak- och gardsytor ska sugas upp
i marken.

Varje tomt ska anslutas till omradets vakuumsystem
for avfallsinsamling.

Uppsamlingspunkter for avfallets stationara
vakuumsystem ska integreras i byggnad. Ovriga
avfalls- och atervinningsrum ska placeras i byggnad.

Servicetrafik till tomter via en annan tomt ar tillaten.

Man behdver inte bygga gransvaggar mellan
tomterna i parkeringsanlaggningar som ar
underjordiska eller belagna under gardsdacket. Om
gransvaggar inte byggs ska man vid planering av
brandtekniska l6sningar behandla kvarteret som en
helhet for att uppnaen tillracklig sakerhetsniva.

AK-, C- och C-1 -kvartersomraden

For invanarna ska man bygga hobby-, samlings- och
motsvarande gemensamma utrymmen minst 1,5% av
tomtens vaningsyta. Av dessa ska en del forlaggas till
den dversta vaningen.

Utéver den i detaljplanen angivna vaningsytan far man
bygga foljande utrymmen som betjanar boende
utanfor bostaden: forvaringsutrymmen, bastun,
tvattstugor, torkrum, utrymmen for avfallshantering,
befolkningsskydd, hobby-och samlingsutrymmen samt
tekniska utrymmen. Utrymmen far byggas i
byggnadens alla vaningar. Man behover inte
dimensionera bilplatser for utrymmena.

Gemensamma utrymmen som betjanar boende far
byggas som gemensamma for hela kvarteret.

Pa takytor ska placeras terasser och vistelseplatser
for invanarnas bruk.

Bastun som &r invanarnas gemensamma ska byggas i
byggnadens Oversta vaning. | anslutning till bastun
ska en takterass byggas for invanarnas bruk.

Skarmtak, pergolan och grénrum far byggas pa
innergard framfor yttervéé;gar i markplan samt i
anslutning till takterass. Gronrum far byggas utover
den i detaljplanen angivna vaningsytan.

Balkonger ska hangas fran

byggnadsstommen. Balkonger far stracka sig hogst
2,5 meter utanfor byggnadsytan pa tomt eller
gatuomrade. Upphangda balkonger far inte ha sadana
barande konstruktioner som nar marken.

Pa gardsdack ska anvandas vattengenomslappliga
ytmaterial.

For avgransning av gardsdackets planteringar ska
man anvanda Corten-stal.

Tomtgranser far inte omgardas. Kvarterets innergard
ska skapa ett omrade for lek och vistelse som ar
gemensamt.

Obebyggda delar av tomten, som ej anvands for
vistelse eller for lekplatser ska planteras.

Bilplatser far byggas endast pa platser som anvisats
for andamalet | detaljplanen.

| kvarter 17106:

-Langs Lokvagen ska mellan de hoga byggnaderna
lamnas minst 14 meter fritt utrymme.

-| planeringen ska fastas speciell uppmarksamhet vid
utsikten fran bostaderna.

-Kvarterets byggnader ska planeras och genomforas
hogklassigt.

C- och C-1 -kvartersomraden

Tekniska utrymmen och apparater sa som maskinrum
for luftvaxling ska i helhet byggas nedanfor det
angivna hojdlaget for vattentaket.

AK -kvartersomrade

Trapphuset ska ha forbindelse bade till gatan och till
garden. Trapphusddrrar som dppnar direkt ill
gatuomradet ska planeras i en fordjupning pa minst
0,9 meter.

Balkonger pa Bolegatans fasader ska vara indragna.

Vid faststallande av dackkonstruktioners barande
kvalitet och hojdlage i parkeringsanlaggningar med
pka1- och pka2 -beteckning, ska man sarskilt beakta
raddningsverksamhetens krav samt tjockleken och
vikten av grogrunden som behdvs for gardens
tradplanteringar.

Innanfor byggnadsstommen ska man reservera
tillrackligt med utrymme for att leda en
ventilationskanal fran pka1- och pka2-
parkeringshallen till taket.

Tekniska utrymmen och apparater sa som maskinrum
for luftvaxling far byggas pa taknivan oavsett det
angivna hdgsta hojdlaget for vattentaket. De tekniska
utrymmena ska byggas fast i innergardens fasadlinje.
De tekniska utrymmena ska folja byggnadens
fasadmaterial och farger. | placeringen av tekniska
utrymmen och apparater ska man beakta de vida
stadsvyerna.

| byggnader som ar angivna med kr-beteckning ska
tekniska utrymmen och apparater, sasom maskinrum
for luftvaxling, byggas i sin helhet under det angivna
hojdlaget for vattentaket.

| kvarter 17111 ska man innanfor bfyggnadsstommen
reservera tillrackligt med utrymme for att leda
ventilationskanaler fran den underjordiska tunneln for
teknisk service till bostadshusets tak.

Innan byggande av kvarter 17111 ska den nya
positionen for tunneln for teknisk service sta klar.

| planeringen av tunneln for teknisk service ska man
fasta uppmarksamhet vid koordinering av parkmiljon
och tunnelns konstruktioner. Kvarterets gardsdack ska
fortsatta enhetligt Gver tunnelns takkonstruktioner.
Tunnelns vaggar och mynning ska utgora en del av
kvarterets arkitektur. Man ska plantera klangvéxter pa
tunnelns vaggar pa ett satt som passar ihop med
parkens allmanna karaktar.

C-2- korttelialue
Saa rakennukseen rakentaa nelja kellarikerrosta.

Korttelissa 17113 on voimassa maankaytto- ja
rakennuslain 58.4 §:n mukainen rakennuskielto. Kielto
on voimassa kolme vuotta kaavan voimaantulosta.
Kunta voi erityisesta syysta pidentaa kiellon
voimassaoloaikaa enintaan kolme vuotta kerrallaan.

Korttelin jatkosuunnittelu edellyttaa neuvottelua
kaupungin maankayton suunnittelusta vastaavan
viranomaisen kanssa.

Y-korttelialue

Koulun valituntipihat tulee paaosin sijoittaa
rakennuksen kattotasoille.

Halkopiipunkalliolta tulee olla kulkuyhteys koulun
sisapihalle.

Tekniset tilat ja laitteet, kuten
iimanvaihtokonehuoneet, tulee integroida
rakennukseen.

Pihakannella on kaytettava vetta lapaisevia
pinnoitteita.

VP- korttelialue

Puistojen kulkureittien pinnoitteina tulee paaosin
kayttaa mustaa maatiilta, asvalttia ja kivituhkaa.

Puiston tukimuureissa tulee kayttaa graafista betonia,
istutusalueiden reunuksissa Corten-terasta ja muissa
kiinteissa rakenteissa puuta.

Puuistutuksissa tulee kayttaa jaloja lehtipuita ja
kukkivia maisemapuita.

LR-korttelialue ja Veturitien katualue
Veturitien ja rautatiealueen seiné- tai
muurirakenteessa tulee Veturitien suuntaan olla
alueen identiteettia korostava julkisivuaihe, jonka

kaupunkikuvalliseen laatuun tulee kiinnittaa erityista
huomiota jatkosuunnittelussa.

JULKISIVUT
AK-, C-, C-1-ja C-2- korttelialueet

12 kerroksisten ja sita korkeampien rakennusten
kolme ylinta kerrosta tulee kasitella joko sisaan
vedettyina kerroksina tai erilaisia kattomuotoja
kayttaen.

Veturitien puolen julkisivut

Julkisivujen on oltava paaosiltaan muurattua tiilta,
luonnonkived, lasia, metallia tai rapattuja.

Veturitien puolen julkisivuissa on kaytettava tummia
varisavyja.

12 kerroksisten ja sita korkeampien rakennusten on
oltava yksildllisia varityksen ja aukotuksen suhteen.

12 kerroksisen ja sita korkeamman rakennuksen
julkisivussa tulee olla pystysuuntaista
syvyysvaihtelua.

Pysakointitalon julkisivujen tulee olla osa koko
korttelin arkkitehtuuria.

Veturitien varren 12 kerroksisten ja sita korkeampien
rakennusten julkisivut tulee valaista Veturitien
suuntaan. Valaistus tulee tehda korttelikohtaisen
valaistussuunnitelman mukaisesti.

Tenderinlenkin, Tulistimenkadun, HOyrypuiston ja
Halkopiipunkallion puoleiset julkisivut

Julkisivujen aukotuksen ja pintojen tulee vaihdella
erikorkuisten julkisivun osien valilla.

Julkisivujen on oltava pagosiltaan muurattua tiilta,
rapattuja tai lasia.

Julkisivuissa on kaytettava paaosin lampimia
vaaleita varisavyja.

Rakennusten puiston puoleisissa julkisivuissa tulee
kayttaa kasveja yhtena julkisivuaiheena.

Pasilankadun puolen julkisivut

Julkisivujen on oltava paaosiltaan muurattua tiilta,
rapattuja tai slammattuja.

Julkisivun vé;risé\{yjep tulee vaihdella erikorkuisten
julkisivun osien valilla.

Julkisivuissa on kaytettava [ampimia maavareja.

Kortteleiden 17107 ja 17110 kr-merkittyjen
rakennusten julkisivut

Julkisivujen on oltava rapattuja ja valkoisia.

Y-korttelin julkisivut

Julkisivujen on oltava paaosiltaan muurattua tiilta,
rapattuja tai kuvioitua betonia.

Julkisivuissa tulee kayttaa kirkkaita varisavyja.

PYSAKOINTIPAIKKAVELVOITTEET
Autopaikat

Asunnot
Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / 150 k-m2

Liiketilat
1 ap / 145 k-m2 tai vahintaan 1 ap / liiketila

Toimistot
1ap/220-1ap/280 k-m2

Koulu
1ap/750-1ap/650k-m2

Paivakoti
1ap/380-1ap/320 km2

Opiskelija-asunnot
Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Muu erityisasuminen

Pysakaintitarve maaritellaan tapauskohtaisesti
kaupunkisuunnitteluviraston hyvaksymalla
selvityksella.

Polkupyorapaikat

Asunnot ja opiskelija-asunnot
Pyodrapysakaintipaikkoja tulee rakentaa vahintaan
1pp/ 30 k-m2, naista vahintaan 75% tulee sijaita katu-
tai pihatasossa olevassa ulkovalinevarastossa.

Pysakointivelvoitteita koskevat muut maaraykset

Alueen autopaikat tulee rakentaa korttelikohtaisesti
yhteiskayttoon ja nimedmattomina. Jos toteutetaan
90 auton pysakaintipaikat keskitetysti, voidaan
pysakointipaikkavelvoitteiden antamasta autojen
pysakointipaikkamaarasta vahentaa 10 %. Jos
paikkoja toteutetaan keskitetysti yli 200,
vahennysprosentti on 15.

Autopaikkojen vuorottaispysakaintia voidaan
toteuttaa asuntojen ja toimistojen valilla
tapauskohtaisesti tehtavan ja maankayton
suunnittelusta vastaavan viranomaisen hyvaksyman
laskelman mukaisesti.

Mikali tontti liittyy pysyvasti
yhteiskayttoautojarjestelmaan, autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5 ap yhta
yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintadén 10 %.

Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee
osoittaa yhteiskayttdautopalvelun toimivuus
kohteessa. Tontin omistajan tai haltijan tulee esittaa
yhteiskayttoautoyrityksen kanssa tehty jatkuva,
rittavan pitkaaikainen sopimus, jossa
yhteiskayttoautoyritys

sitoutuu toimittamaan taloyhtille niin monta
yhteiskayttoautoa kuin siella on yhteiskayttoautoille
varattuja paikkoja.

ARA- ja kaupungin vuokra-asuntojen osalta voidaan
toteuttaa 20 % vahemman autopaikkoja kuin
vastaavissa omistusasunnoissa.

Kortteleihin 17105 ja 17110 tulee sijoittaa vahintaan
70% niista autopaikoista, jotka asemakaava
velvoittaa rakentamaan kortteleiden kayttoon.

Kortteleiden 17105 ja 17110 autopaikkoja saa
sijoittaa myos alueelliseen pysakointilaitokseen
tontille 17109/2.

Korttelin 17108 ja tonttien 17109/ 3 ja 4 autopaikat
tulee sijoittaa tontin 17109/2 yleiseen
pysakointilaitokseen.

Korttelin 17113 autopaikat tulee sijoittaa
kellarikerroksiin. Kortteliin 17113 ei saa sijoittaa
korttelialueen ulkopuolisia autopaikkoja.

C-2 -kvartersomrade
Man far bygga fyra kallarvaningar i byggnaden.

Byggforbud enligt markanvandings- och bygglagens
58.48 ar i kraft i kvarter 17113. Forbudet ar i kraft tre
ar efter att planen tratt i kraft. Kommunen kan av
sarskilda skal forlanga forbudstiden med hdgst tre ar
at gangen.

Den fortsatta planeringen av kvarteret forutsatter
forhandlingar med myndighet som ansvarar for
planeringen av stadens markanvanding.

Y -kvartersomrade

Skolans gardar for raster ska i huvudsak placeras pa
byggnadens taknivaer. Mellan Vedskorstensberget
och skolans innergard ska det finnas en
gangforbindelse.

Tekniska utrymmen och apparater som maskinrum
for luftvaxling ska integreras i byggnaden.

Pa gardsdack ska anvandas vattengenomslappliga
ytmaterial.

VP -kvartersomrade

Som ytbelaggning for parkstrak ska man i huvudsak
anvanda svart marktegel, asfalt och stenmjol.

| parken ska man anvanda grafisk betong i stddmurar,
Corten-stal for att kanta planteringsomraden och tré i
ovriga fasta konstruktioner.

Vid plantering av trad ska man anvanda adla lovtrad
och blommande landskapstrad.

LR-kvartersomrade och Lokvéagens gatuomrade
| vagg- och murkonstruktionen mellan Lokvagen och
jarmvagsomradet ska i Lokvagens riktning finnas ett
fasadelement som betonar omradets identitet och vid

vars stadsbildsmassiga kvalitet ska fastas speciell
uppmarksamhet vid den fortsatta planeringen.

FASADER
AK-, C-, C-1- och C-2 -kvartersomraden

For byggnader som &r 12 vaningar eller hégre galler
att de tre Gversta vaningarna ska vara indragna eller
alternativt ha varierande takformer.

Fasader mot Lokvagen

Fasaderna ska i huvudsak bestaav murade tegel,
natursten, glas, metall eller puts.

Fasaderna mot Lokvagen ska ha mérka fargtoner.

For byggnader som ar 12 vaningar eller hogre galler
att de ska vara egenartade i fraga om fargsattning
och fasaddisposition.

For byggnad som ar 12 vaningar eller hogre géller att
fasaden ska indelas vertikalt genom variation i
byggnadsstommens djup.

Parkeringshusets fasader ska utgora en en del av
kvarterets arkitektur.

For byggnader langs Lokvagen som ar 12 vaningar
eller hogre géller att fasaderna ska belysas mot
Lokvagen. Belysningen ska planeras i enlighet med
en belysningsplan som galler for hela kvarteret.

Fasader mot Tenderlanken, Overhettargatan,
Angparken och Vedskorstensberget.

FasadOppningar och ytor ska variera mellan delar
av fasad med olika hojd.

Fasaderna ska i huvudsak besta av murade tegel,
puts eller glas.

Fasaderna ska huvudsakligen ha varma, ljusa
fargtoner.

| fasader mot parken ska man anvanda vaxter som
ett ledmotiv.

Fasader mot Bolegatan

Fasaderna ska i huvudsak besta av murade tegel,
puts eller slammad yta.

Fasadens fargton ska variera mellan sadana delar
av fasad som har olika hojd.

Fasaderna ska ha varma jordfarger.

Fasader i byggnader med kr-beteckning i kvarteren
17107 och 17110

Fasaderna ska vara putsade och vita.

YL-kvarterets fasader

Fasaderna ska i huvudsak besta av murade tegel,
puts eller betong med monster.

| fasaderna ska man anvanda klara fargtoner.

PARKERINGSPLATSER SOM KRAVS
Bilplatser

Bostader
Bilplatser ska byggas minst 1 bp / 150 m2-van

Affarsutrymmen
1 bp / 145 m2-van eller minst 1 bp / affarsutrymme

Kontor
1bp /220 - 1 bp /280 m2-van

Skola

Tbp/ 750 - 1 bp / 650 m2-van

Daghem
1bp /380 -1bp/320 m2-van

Studiebostader
For studiebostader behover inte byggas bilplatser.

Annat specialboende

Behovet av parkeringsplatser definieras enskilt pa
basen av en utredning som stadsplaneringskontoret
godkanner.

Cykelplatser

Bostader och studiebostader:

Cykelplatser ska byggas minst 1 cp / 30 m2-van, av
dessa ska minst 75 % placeras i redskapsforrad i
gatu- eller gardsplan.

Vidare bestammelser géllande
parkeringsplatser som kravs

Omradets bilplatser ska byggas
kvartersvis som gemensamma och for
sambruk. Kravet pa parkeringsplatser
minskar med 10 % om man centrerat
bygger parkeringsplatser for 50 bilar. Om
man bygger dver 200 platser centrerat
minskar kravet med 15 %.

Parkeringsplatser far byggas for vaxelvis
anvandning mellan bostader och kontor enligt en
skild utrakning som godkanns av myndighet som
ansvarar for planering av markanvandningen.

Om tomten ingar bestaende avtal med en bilpool
kan bilplatsernas minimiantal minskas med 5 bp
per bilpoolsbilplats, dock sammanlagt hogst 10 %.

| bygglovsskedet ska lovsdkande pavisa att
bilpoolsystemet fungerar. Agaren eller forvaltaren
av tomten ska forevisa ett fortlopande och
tillrackligt langvarigt kontrakt med leverantéren av
bilpoolsbiltjansten dar leverantoren forbinder sig att
leverera bilpoolsbilar till ett antal som motsvarar
antalet platser som reserverats for andamalet i
husbolaget.

| ARA eller stadens hyreshus kan man bygga 20 %
mindre bilplatser an i motsvarande agarbostader.

| kvarteren 17105 och 17110 ska man forlagga
minst 70 % av de bilplatser som detaljplanen
kraver for kvarterens bruk.

Kvarterens 17105 och 17110 bilplatser far
forlaggas aven i en for omradet anvisad
parkeringsanlaggning pa tomt 17109/2.

Kvarterets 17108 och tomternas 17109/ 3 och 4
bilplatser ska forlaggas i en for omradet anvisad
parkeringsanlaggning pa tomt 17109/2.

Kvarterets 17113 bilplatser ska forlaggas i
kéllarvaningar. | kvarteret 17113 far inte forlaggas
bilplatser tillhorande andra kvarter.

Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin ja ARA
vuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtavien
vahennysten yhteenlaskettu kokonaismaara on
enintaan 40 % laskentaohjeen maarittdmasta
mitaan vahennyksia sisaltamasta
kokonaispaikkamaarasta.

Muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta
kannustimilla tehtavien vahennysten yhteenlaskettu
kokonaismaara on enintaan 25 % laskentaohjeen
maarittamasta mitaan vahennyksia

sisaltamasta kokonaispaikkamaarasta.

Ymparistohairididen torjunta

Rakennuksen ulkovaippaan kohdistuva paivaaikainen
melutaso, jonka perusteella voidaan maarittaa
vaatimus ulkovaipan kokonaisaaneneristavyydelle.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen ulkovaipan aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on asuin- ja majoitushuoneiden
tai vastaavien tilojen osalta oltava vahintaan merkityn
lukeman osoittamalla tasolla.

Merkinnan osoittamalla osuudella rakennukset on
liitettava toisiinsa vahintaan 3,5 metria korkealla
melua estavalla rakenteella. Tontilla 17109/1
meluesteessa tulee olla kulkuaukko yleista jalankulkua
varten. Melua estava rakenne tulee sovittaa viereisten
rakennusten arkkitehtuuriin.

Asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen
maantasokerrokseen Pasilankadun, Veturitien,
Firdonkadun, Hoyrykadun ja Radioportin puolella.

Asunnot eivat saa avautua yksinomaan Veturitielle
pain.

Asunnot eivat saa avautua Veturitien puolelle kolmen
ensimmaisen kerroksen kohdalla Veturitien tasosta
lukien.

Asuntoja ei saa sijoittaa viiteen ensimmaiseen
kerrokseen Veturitien ja Firdonkadun risteyksessa.

Asuntojen parvekkeita ja tuuletusikkunoita ei saa
sijoittaa Veturitien puoleiselle julkisivulle.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja suunnitella siten,
ettd saavutetaan melutason ohjearvot ulkona (vanha
alue).

C-, C-1-, C-2- ja Y-korttelialueilla tulee rakennusluvan
yhteydessa laatia meluselvitys, joka osoittaa
melutason ohjearvoihin (vanha alue) nahden riittavan
meluntorjunnan rakennuksen sisatiloissa,
oleskeluparvekkeilla seka piha-alueilla.

Rakennusten ilmanotto tulee jarjestaa suodatettuna
mahdollisimman etaalta ja korkealta Veturitien
katualueeseen nahden.

Asuinrakennusten suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityista huomiota asuinhuoneiden lampaoolosuhteisiin.

Veturitien ja Pasilankadun varren kortteleissa tulee
rakennukset suunnitella siten, ettei juna- ja
raitioliikenteen aiheuttama runkoaani ylita tavoitteena
pidettavia enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Rakennusten ulkovaipan aaneneristavyyden riittavyys
likennemelua vastaan tulee osoittaa rakennusluvassa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Den tillatna sammanlagda helhetsminskningen av
platser for hyresbostadsproduktion med stéd
(stadens och ARA hyresbostader) ar hogst 40 %
av det helhetskrav pa platser som definierats utan
minskningar.

For andra an hyresbostadsproduktion med stod ar
den tilldtna helhetsminskningen av platser hogst
25 % av det helhetskrav pa platser som definierats
utan minskningar.

Forhindrande av miljoolagenheter

Den yttre bullernivan under dagtid enligt vilken kravet
pa total ljudisolering kan definieras for ytterhdljet.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljudisoleringen mot biltrafikbuller i yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner bor vara minst pa
den nivasom siffran anvisar i bostadsrum eller
motsvarande rum.

Pa den stracka som beteckningen anvisar ska
byggnaderna férenas med en minst 3,5 meter hig
konstruktion som skyddar mot buller. Pa tomt 17109/1
ska det i bullerskyddet finnas en genomfartsdppning
for allman gangtrafik. Konstruktionen som skyddar
mot buller ska anpassas till arkitekturen i de
intilliggande byggnaderna.

Man far inte forlagga bostader i byggnadens gatuplan
pa den sida av byggnaden som &r mot Bélegatan,
Lokvagen, Firdogatan, Anggatan eller Radioporten.

Bostader far inte vara riktade enbart mot Lokvagen.

Bostader far inte vara riktade mot Lokvagen i de tre
understa vaningarna raknat fran Lokvagens niva.

| korsningen mellan Lokvagen och Firdogatan far man
inte forldgga bostader i de fem understa vaningarna.

Balkonger och vadringsfonster tillhérande bostader
far inte placeras i fasaden mot Lokvagen.

Gardsomraden som ar avsedda for lek och vistelse
samt vistelsebalkonger ska placeras och planeras sa,
att man padem utomhus uppnar riktvardena for
bullernivan (gammalt omrade).

For C-, C-1, C-2- och Y-kvartersomraden ska i
samband med bygglovet utarbetas en bullerutredning
som visar tillracklig bullerbekampning i byggnaden, pa|
vistelsebalkongerna och gardsomradena i forhallande
till riktvérdena for bullernivan (gammalt omrade).

Byggnadernas luftintag ska forses med filter och
placeras majligast hogt upp och sa langt ifran
Lokvagens gatuomrade som mdjligt.

| planeringen av bostadshus ska man fasta speciell
uppmarksamhet vid varmeforhallanden i bostadsrum.

| kvarteren langs Lokvagen och Bolegatan ska
byggnaderna planeras s3, att de stomljud som tag-
och sparvagnstrafiken astadkommer, inte Gverstiger
de maximivarden som efterstravas inomhus.

Att ljudisoleringsformagan mot trafikbuller i
byggnadens yttre skal ar tillracklig ska foretes i
byggnadslovet.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomraden
utarbetas en separat tomtindelning.

Keski-Pasilan Ratapihakorttelit

17. kaupunginosa Pasila
Keski-Pasila, Lansi-Pasila

Osat kortteleita 17105-17113
Katu- ja puistoalueet
Asemakaava 1:1000

Osa korttelia 17053
Katu- puisto- ja rautatiealueet
Asemakaavan muutos 1:1000

HELSINKI
HELSINGFORS

Bangardskvarteren i Mellersta Bole

17 stadsdelen Bole
Mellersta Bole, Vastra Bole

Del av kvarteren 17105-17113
Gatu- och parkomraden
Detaljplan 1:1000

Del av kvarteret 17053
Gatu-, park- och jarnvagsomraden
Detaljplaneandring 1:1000

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR

ASEMAKAAVAOSASTO

DETALJPLANEAVDELNINGEN
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