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Alue sijaitsee Kuusisaaren itdosassa, Kuusisaarentien ja Krogiuk-

sentien kulmassa, osoitteessa Krogiuksentie 1.
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Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa
Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Asemakaavoitus: Minna Koskinen, arkkitehti

Marina Fogdell, arkkitehti

Tuomas Eskola, yksikon paallikkod

Kaavapiirtaminen: Anne Ojala, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu: Eeva Vaisto, likenneinsindori
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu:

Aino Leskinen, maisema-arkkitehti

Teknistaloudelliset asiat: Tiina Lepisto, erityisasiantuntija
Anu Haahla, ymparistdasiantuntija

Jarkko Nyman, insindori

Ymparistopalvelut: Raimo Pakarinen, ymparistotarkastaja;
Juha Korhonen, ymparistétarkastaja

Muut Helsingin kaupungin toimialat

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala: Juha Vuorinen, tutkija, kaupun-
ginmuseo

Muut viranomaistahot

Helsingin seudun ymparistdopalvelut HSY: Saara Neiramo
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL): Petteri Kantokari

Hakijataho

Asunto Oy Krogiuksentie 1

Hankesuunnittelu

Arkkitehtitoimisto Pet Michael Oy
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia 30080/1,
joka sijaitsee osoitteessa Krogiuksentie 1. Kaavaratkaisu mahdol-
listaa tonttitehokkuuden noston nykyisesta tonttitehokkuudesta
e=0,25 tonttitehokkuuteen €=0,32 ja neljan asunnon rakentami-
sen tontille. Mahdollistetut muutokset noudattavat paaosin Kuusi-
saaren asemakaavan muutosperiaatteita, jotka on hyvaksytty
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 10.3.2005.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tontin maankayton tehostaminen
Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteiden mukaisesti.

Tontille sijoittuu nykyisin vuonna 1963 valmistunut yksikerroksi-
nen paritalo. Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttaa olemassa
olevan rakennuksen purkamista. Uutta asuntokerrosalaa tulee
153 k-m?.

Kaavaratkaisun toteuttaminen ei vaikuta merkittavasti kaupunki-
kuvaan, luontoon tai liikenteeseen. Kaavamuutos ei edellyta uusia
investointeja teknisen huollon verkostoihin, katuihin tai viheraluei-
siin.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta ei
tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa asema-
kaavan muutosehdotukseen.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ei tehty muutoksia julki-
sen nahtavillaolon jalkeen. Aineistoon tehdyt muut taydennykset
on esitetty kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on edistaa taydennysrakentamista
Kuusisaaressa. Kaavaratkaisu noudattaa paaosin Kuusisaaren
asemakaavan muutosperiaatteita vuodelta 2005, joiden tavoit-
teena mm. on sailyttaa alueen vehreytta ja luonnonmukaisuutta ja
sovittaa uudisrakentaminen Kuusisaaren arvokkaaseen rakennet-
tuun ymparistoon.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetdan asuntotuotantoa. Kaavaratkaisu
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mahdollistaa tontilla sijaitsevien asuntojen lukumaaran kasvatta-
misen nykyisesta kahdesta asunnosta neljaan asuntoon.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 2 185 m?.
Kaavaratkaisun myoté tontin kerrosala kasvaa 153 k-m?.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kuusisaaren rakennuskanta edustaa kukin omalle rakennusajal-
leen tyypillista kookasta asuinrakentamista. Yhtenaisia piirteita eri
aikoina rakennetuilla rakennuksilla ovat kivimateriaalin kaytto jul-
kisivuissa ja erillisten asuinrakennusten suurehko koko. Piha-alu-
eet ovat usein hyvin luonnonmukaisesti kasiteltyja ja rakennukset
on sijoitettu ikdan kuin vapaasti luontoon. Tontit ja rakennukset
eristaytyvat katualueista aitaamisen ja ikkunoiden suuntaamisen
avulla.

Suunnittelualueelle sijoittuu nykyisin yksikerroksinen paritalo,
jonka on suunnitellut arkkitehti Folke Lindfors. Rakennus on val-
mistunut vuonna 1963. Julkisivuissa on kaytetty puhtaaksi muu-
rattua vaaleaa tiilta, luonnonvalkoista julkisivulevya ja vaaleaksi
maalattua rappausta. Rakennuksessa on loiva taitekatto.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Kaavaratkaisussa tontin tehokkuus nostetaan Kuusisaaren ase-
makaavan muutosperiaatteiden mukaiseen tehokkuuteen e=0,32.
Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa asuin-
rakennukseen kiinteasti liittyvia asuntokohtaisia varastoja ja ke-
vyita autokatoksia seka yhden yhteisen talousrakennuksen, joiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 15 % sallitusta kerros-
alasta. Tontille ei saa rakentaa muita erillisia rakennelmia. Muu-
tosperiaatteisiin on lisaksi kirjattu tavoitteeksi, etta tontin pinta-
alasta kaytettaisiin rakentamiseen korkeintaan 20 %. Tama ylittyy
kaavaratkaisussa. Kaavaratkaisuun on kirjattu, etta tontin pinta-
alasta saa kayttaa rakentamiseen enintdan 25 %. Rakentamisen
(ts. rakennusten, niihin kiinteasti liittyvien rakenteiden ja tontin
muiden rakennelmien) pohjapinta-alaa kutsutaan peittoalaksi.
Talla peittoalan nostolla on haluttu mahdollistaa terassien, par-
vekkeiden yms. rakentaminen asettaen samalla selkeat rajat ra-
kentamiseen kaytettavan alan maaralle. Pelkastaan periaatteiden
mukainen tonttitehokkuus (€=0,32) ja sallittu lisdrakennusoikeus
(15 %) tuottavat tontin peittoalaksi 21 %, olettaen etta paakaytto-
tarkoituksen mukaiset tilat rakennetaan kahteen kerrokseen ja
etta lisarakennusoikeuden sallimat tilat rakennetaan maanta-
sokerrokseen.




Liikenne
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Alueella 2010-luvulla laadittuihin asuinrakentamista sisaltaviin
kaavamuutoksiin (vertailukohtana kaavat nro 12451 ja 12503) on
kirjattu, etta tontin pinta-alasta saa kayttaa 20 % paakayttotarkoi-
tuksen mukaisten tilojen rakentamiseen. Tama kirjaus ei rajaa
asuinrakennuksiin kiinteasti liittyvien terassien, portaiden tai ka-
tosten rakentamista alueella, joten niiden rakentamisen myota
tontin peittoala voi nousta paljonkin Kuusisaaren muutosperiaat-
teiden tavoitteiden mukaisesta 20 %:sta. Tama on haluttu valttaa
tassa kyseenomaisessa kaavaratkaisussa.

Alueelle sijoitettavien asuntojen lukumaara on rajattu kaavaratkai-
sussa enintaan neljaan asuntoon. Tavoiteltu peittoala huomioi-
den, rakentamisen tulee olla kaksikerroksista. Uudisrakentaminen
on pyritty sovittamaan yhteen Kuusisaaren olemassa olevan ra-
kennuskannan kanssa siten, ettd uudisrakennuksen julkisivujen
on edellytetty olevan paaosin paikalla muurattua tiilta tai muurauk-
sen paalle tehtya rappausta. Rakennuksen julkisivujen tulee olla
vaaleita, mutta ei valkoisia. Rakennuksessa tulee olla tasakatto
tai loiva pulpettikatto. Kattomateriaalin tulee olla tummasavyinen.
Asuinrakennuksen enimmaiskorkeus on 8 metria.

Rakennusala on kaavaratkaisussa sijoitettu siten, etta tontin ete-
laosaan sijoittuva vehrea ja luonnonmukainen alue voidaan sailyt-
taa mahdollisimman laajana ja yhtenaisena alueena. Lisaksi on
edellytetty, ettd asuinrakennukset tulee sijoittaa maaston muodot
huomioiden. Tontin louhintoja ja tayttdja seka asuntopihojen pen-
gerryksia tulee valttaa. Piha-alueen arvokas puusto on sailytet-
tava ja tarvittaessa uudistettava siten, etta tontin vehreys ja luon-
nonmukaisuus sailyvat. Tontin saa aidata vain Kuusisaarentieta
vasten puisella aidalla tai kiviaineisella muurilla. Muurin korkeus ei
saa ylittaa 120 cm. Asuntopihat saa aidata vain pensasaidoin.

Lahtokohdat

Krogiuksentie 1 kiinteist0 sijaitsee Kuusisaarentien ja Krogiuksen-
tien kainalossa siten, etta tonttiliittyma on 50 metrin paassa ris-
teyksesta Krogiuksentien sisakaarteen puolella. Jalkakaytava ja
pysakointi ovat kadun vastakkaisella puolella ja pyoraily ajora-
dalla. Pysakaoinnin puoli voi vaihtua jalkakaytavan aurauksen
vuoksi. Tonttikadun nopeusrajoitus on 30 km/h ja likennemaara
alle 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tontin aidan takana ovat
Kuusisaarentien jalkakaytava ja pyoratie. 200 metrin paassa ovat
lahimmat bussipysakit, joita liikennodivat linjat 34 (Iahilinja Kaski-
saari—Munkkivuori), 510 (Westend M—Herttoniemi M) ja 552 (Ota-
niemi—Malmi as.). Kuusisaarentie on paakatu, jonka nopeusrajoi-
tus on 50 km/h ja liikennemaara 15 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa.




Palvelut
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Kaavaratkaisu

Kiinteiston tonttiliittyma Krogiuksentiella siirtyy 23 metrin laheisyy-
teen paakadun risteyksesta, jossa on 50 km/h nopeusrajoitus. Hy-
vat nakemat risteykseen voidaan varmistaa tonttilittyman ja aidan
sijainnin suunnittelulla.

Lahtokohdat

Kuusisaaren rakennuskanta on suurimmaksi osaksi asuinrakenta-
mista. Didrichsenin ja Gyllenbergin taidemuseot tarjoavat kulttuu-
ripalveluita. Muilta osin alue tukeutuu lahialueiden palveluihin. La-
himmat kaupalliset palvelut ovat Lehtisaaren puolella n. kilometrin
paassa. Munkkiniemen palveluihin on n. 2 kilometrin matka. La-
himmat koulut ja liikuntapalvelut sijaitsevat Lehtisaaressa ja
Munkkiniemessa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa ei esiteta alueelle uusia palveluita.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kuusisaari on yleisilmeeltaan vehreaa pientaloaluetta. Alueen
vehrea ilme perustuu suurelta osin tonttikasvillisuuteen. Varhai-
simmat isot asuinrakennukset on sijoitettu vapaasti keskelle laa-
jaa tonttia. Aluetta on tiivistetty viimeisten vuosikymmenten ai-
kana, mutta katutilojen vehrea ja ranta-alueiden luonnonmukainen
ilme ovat paaosin sailyneet.

Suunnittelualueelle ei sijoitu arvokkaita luontokohteita. Kuusisaa-
rentien pohjoispuolelle sijoittuu liito-oravan ydinalue, joka ulottuu

Kuusisaarentie 14:n kohdalla lahelle Krogiuksentieta. Liito-oravan
kulkuyhteys on esitetty Kuusisaarentien pohjoispuolelle.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa neljan asunnon pientalon sijoittami-
sen tontille, minka seurauksena tontin viherpinta-ala pienenee ny-
kytilanteeseen verrattuna. Uudisrakennus on kaavaratkaisussa
sijoitettu tiiviisti tontin keskiosaan (olemassa olevan rakennuksen
paikalle), jotta rakennuksen etelapuolelle jaa mahdollisimman
laaja yhtenainen piha-alue. Viitesuunnitelman lisaksi tontille on
kaavan valmistelun aikana laadittu pihasuunnitelma, jossa on
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mm. kartoitettu tontilla olemassa oleva puusto (sijainti ja kunto).
Kaavaratkaisuun on merkitty sailytettavaksi ne puut, jotka ovat pi-
hasuunnitelmassa osoitettu sailytettaviksi, silloin kun se on ollut
kaavaratkaisun (esim. rakennusalan) kannalta mahdollista. Kaa-
van valmistelun aikana tehty pihasuunnitelma ei ole taysin kaava-
ratkaisun tavoitteiden mukainen. Sita tulee kehittaa rakennuslupa-
vaiheessa mm. siten, ettei kaavan mukaisille istutettaville alueen
osille osoiteta autopaikkoja tai laajoja kiveyksia.

Kuusisaarentien varrelle, suunnittelualueen pohjoisreunaan on
kaavaratkaisussa osoitettu sailytettavien ja tarvittaessa uudistetta-
vien puiden rivisto, jotta Kuusisaarentien molemmin puolin nykyi-
sin sijoittuvan puustoisen yhteyden maisemallinen ja ekologinen
merkittavyys saadaan sailytettya alueella.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Suunnittelualueelle sijoittuu yksikerroksinen vuonna 1963 valmis-
tunut paritalo. Alueen toteutunut tonttitehokkuus on talla hetkella
e=0,15. Tontti on rakennusta lukuun ottamatta paaosin maanva-
raista piha-aluetta. Hulevesia voi imeyttaa tontilla. Alue on 0soi-
tettu osittain tulvaherkaksi alueeksi Suomen ymparistopalveluiden
laatimassa hulevesitulvaherkkien alueiden aineistossa. Vuonna
2018 laaditussa aineistossa on tarkasteltu tulvaherkkyytta kerran
sadassa vuodessa toistuvalle hulevesitulvalle.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu edellyttda olemassa olevan rakennuksen purka-
mista. Ratkaisu tehostaa alueen maankayttoa mahdollistamalla
neljan asunnon rakentamisen tontille. Tontin tiivimpi rakentami-
nen vahentaa maanvaraista piha-aluetta. Kaavamaarayksin on
edellytetty, etta hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanva-
raiselle pihan osalle. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee
valttaa. Lisaksi kaavaratkaisussa on edellytetty, etta tontilla sovel-
letaan matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hyodynne-
taan/tuotetaan uusiutuvaa energiaa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa.
Kaavaratkaisun mahdollistama rakentaminen on liitettavissa ole-
massa olevaan yhdyskuntateknisen huollon verkostoon. Tontilla
sijaitsee Krogiuksentien ja Kuusisaarentien valinen tietoliikenne-
kaapeli. Krogiuksentien kaukolampojohto sijaitsee lahimmillaan
noin 0,8 m etaisyydella tontin rajasta.
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Kaavaratkaisu

Tietoliikennekaapelin siirtotarve on selvitettava jatkosuunnittelu-
vaiheessa yhdessa johdon omistajan kanssa. Tontille suunnitelta-
vissa rakenteissa on huomioitava Krogiuksentien pohjoisreunassa
olevan kaukolampojohdon laheisyys.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema tontilla vaihtelee valilla n. +5...+8. To-
pografia viettaa koilliseen. Tontti sijoittuu kitkamaa-alueelle. Maa-
peran paksuudesta tai pohjavedenpinnan korkeusasemasta ei ole
tarkkaa tietoa.

Toimintahistorian perusteella maaperan ei oleteta olevan pilaantu-
nutta.

Kaavaratkaisu

Rakennusten perustamistapa maaritellaan toteuttamista varten
tehtavien pohjatutkimusten perusteella. Rakennusten suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon alueen pohjavedenpinnan taso.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueelle aiheutuu melua etenkin Kuusisaarentien liiken-
teesta. Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 mukaan ole-
massa olevan rakennuksen etelapuolelle muodostuvaa melukat-
vetta lukuun ottamatta VNp 993/1992 mukaiset melutason ohjear-
vot ylittyvat koko alueella.

Liikenteesta aiheutuu myos ilman epapuhtauksia. lImanlaadun mi-
nimietaisyys tayttyy kaava-alueella, mutta suositusetaisyys ei.
HSY:n tuottaman ilmanlaadun mittaus- ja mallinnustulosten pe-
rusteella voidaan kuitenkin arvioida, etteivat ilmanlaadun ohjear-
vot ylity.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutosalueelta on laadittu viitesuunnitelman perusteella lii-
kennemeluselvitys (Akukon Oy, 210437-01, 6.4.2021). Selvityk-
sessa on mallintamalla arvioitu liikenteesta mitoittavassa ennuste-
liikennetilanteessa aiheutuvia keskiaanitasoja asuinrakennusten
julkisivuilla ja ulko-oleskelualueilla. Selvityksessa ei ole huomioitu
viitesuunnitelmassa esitettya aitaa/muuria Kuusisaarentien puo-
lella, jolla voi olla pieni melun leviamista estava vaikutus.
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Rakennukset on sijoitettu siten, etta niiden etelapuolelle jaa melko
laaja yhtenainen melutason ohjearvot alittava alue, jonne on mah-
dollista sijoittaa piha-alueita. Jatkosuunnittelun ohjaamiseksi on
kuitenkin annettu maarays siita, etta ohjearvot tulee saavuttaa
leikkiin ja oleskeluun kaytettavilla piha-alueilla.

Kuusisaarentien puoleisiin rakennusten julkisivuihin kohdistuva
paivaajan keskiaanitaso on suurimmillaan 64—65 dB, mista ei ai-
heudu tavallista suurempia vaatimuksia julkisivun A-aanitasoero-
tukselle. Kaavaratkaisussa on kuitenkin annettu 32 dB aanita-
soerovaatimus ottaen huomioon Helsingin yleiskaava 2016 mu-
kainen pikaraitiotievaraus. Rakennusten suojan puolella myds jul-
kisivuilla alittuvat ohjearvot.

Krogiuksentien puolelle sijoittuvilla oleskeluparvekkeilla meluta-
son ohjearvot alittuvat. Kuusisaarentien puoleisilla oleskelupar-
vekkeilla paiva- ja ydajan ohjearvot ylittyvat ilman meluntorjuntaa.
Kaavamaarayksin on varmistettu, etta vahintaan yhdella asunnon
oleskeluparvekkeella tulee saavuttaa melutason ohjearvot. Kui-
tenkin asuinviihtyisyyden lisdamiseksi tulee Kuusisaarentien puo-
leiset parvekkeet joka tapauksessa lasittaa likennemelun vuoksi.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteet on laadittu kaupun-
kisuunnitteluvirastossa vuonna 2005. Periaatteiden tarkoituksena
on ollut varmistaa arvokkaan alueen ilmeen sailyminen ja yksit-
taisten kaavamuutosten yhtenainen linja.

Helsingin kaupunginmuseo on laatinut Munkkiniemen rakennusin-
ventoinnin vuosina 2003—-2005, jossa on arvotettu Kuusisaaren
ennen v. 1975 valmistuneita rakennuksia. Krogiuksentie 1:n ton-
tille sijoittuva rakennus vuodelta 1963 ei ollut maaritelty arvok-
kaaksi kaupunginmuseon inventoinnissa. Inventoinnin paivittami-
nen uudempien rakennukset osalta on aloitettu kesalla 2017.

Helsingin kaupungin rakennusvirasto on laatinut Lehtisaaren,
Kuusisaaren ja Kaskisaaren aluesuunnitelman 2013-2022 (Hel-
singin kaupungin rakennusviraston julkaisut 2013:3). Suunnitel-
massa on mm. tarkastettu puisto- ja katualueiksi kaavoitettujen
alueiden peruskorjaustavoitteet ja esitetty alueiden toimenpidetar-
peet seka toimenpiteiden kiireellisyysjarjestys. Suunnitelmassa ei
osoiteta toimenpiteita yksityisille alueille.

Krogiuksentie 1:n tontille on laadittu viitesuunnitelma, pihasuunni-
telma seka meluselvitys. Kaavamaaraykset on laadittu tehtyjen
suunnitelmien ja selvitysten tulosten perusteelta. Suunnitelmien ja
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selvitysten tarkempi selostus on kirjattu kaavaselostuksen koh-
taan "Asemakaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalle.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparis-
toon ja kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisun toteuttaminen edesauttaa tdydennysrakenta-
mista. Suunnitelma noudattaa kaavamuutosperiaatteiden linjauk-
sia, jossa rakentaminen sovitetaan arvokkaaseen pientaloympa-
ristoon.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Tontin tiiviimpi rakentaminen vahentaa maanvaraista piha-aluetta.
Tontin sailyminen vehreana ja hulevesien imeyttdmisen mahdol-
listaminen tontilla on varmistettu kaavamaarayksin. Arvokkaat
puut on merkitty sailytettavaksi.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisu ei juurikaan lisda alueen liikennetta. Tonttiliittyman
siirtymista lahemmas risteysta voidaan kompensoida varmista-
malla hyvat nakemat tonttilittymasta.

Asemakaavamuutos luo edellytykset normaalin yhdyskuntatekni-
sen huollon palveluiden jarjestamiselle tontilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakentee-
seen ja tehostaa alueen maankayttda. Kaavamaarayksin ja -mer-
kinndin varmistetaan riittavien istutusalueiden ja isokokoisten pui-
den sailyminen seka vetta lapaisemattomien pinnoitteiden valtta-
minen, mika mahdollistaa mm. hulevesien imeyttamisen tontilla.
Lisaksi kaavaratkaisussa on edellytetty, etta tontilla sovelletaan
matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hyddynnetaan/tuote-
taan uusiutuvaa energiaa.
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Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

- ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista alu-
etta A4. Alueen pohjoispuolella kulkeva Kuusisaarentie on mer-

kitty yleiskaavaan paakaduksi ja sen yhteyteen on osoitettu pyo-
raliikenteen nopea runkoverkko ja joukkoliikenteen nopea runko-
yhteys, joka voidaan toteuttaa bussiratkaisuna. Nyt laadittu kaa-
varatkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Ote HIsingin yleiskaavasta 2016. Tarkastelualueen sijainti
osoitettu kartasta punaisella ympyralla.

Asemakaavat

Alueella on voimassa alueen ensimmainen asemakaava nro 4040
(tullut voimaan 9.8.1956). Kaavassa alue on osoitettu asuntokort-
telialueeksi.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Tarkastelualue on mer-
kitty karttaan punaisella rajauksella.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan
muutosperiaatteet 10.3.2005.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialue on yksityisomistuksessa.

Muut lahtékohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka viitesuunnitelma-aineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka viitesuunnitelma-aineiston nahtavilla-
olosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Munkki-
lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka viitesuunnitelma-aineis-
toa oli nahtavilla 29.3.—23.4.2021 verkkosivuilla www.hel fi/suun-
nitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kaupunginmuseon kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta seka viitesuunnitelma-aineistosta kohdistui uudisrakennus-
ten sijoitteluun ja alueen luonteen kannalta epatyypillisesti liilan ra-
kennetulta vaikuttavaan kokonaisilmeeseen. Kaupunginmuseo
tuo lisaksi esiin, etta viitesuunnitelma-aineistosta puuttuu piha-
suunnitelma. Kannanotossa esitetyt asiat on otettu huomioon kaa-
vatyossa siten, etta kaavaratkaisun rakennusala on sijoitettu tii-
viisti tontin keskiosaan (olemassa olevan rakennuksen paikalle),
jotta rakennuksen etelapuolelle jaa mahdollisimman laaja yhtenai-
nen piha-alue. Tontille on kaavan valmistelun aikana laadittu piha-
suunnitelma, jossa on mm. kartoitettu tontilla olemassa olevan
puuston sijainti ja kunto. Kaavaratkaisuun on merkitty sailytetta-
vaksi ne puut, jotka ovat pihasuunnitelmassa osoitettu sailytetta-
vaksi, silloin kun se on ollut kaavaratkaisun kannalta mahdollista.
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Muiden viranomaisten kannanotoissa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta seka viitesuunnitelma-aineistosta ei ollut huo-
mautettavaa suunnitelmaan tai kaavamuutoksen lahtokohtiin.

Yhteenveto mielipiteista

Kirjallisia mielipiteita saatiin kaksi (2) kappaletta. Naista toisessa
ei ollut huomautettavaa asiaan. Toisessa mielipiteessa pyydettiin
kiinnittdmaan huomioita lintujen turvallisuuteen pientalojen suun-
nittelussa. Mielipiteessa esitetaan, etta suuret lasipinnat kuvioi-
daan linnuille turvallisiksi ja kolopesijalintujen pesapaikoista suun-
nitellaan toteutus kaavamuutoksen laatimisen yhteydessa.

Vastine mielipiteeseen on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 13.9.-12.10.2021

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa asema-
kaavan muutosehdotukseen. Helsingin seudun ymparistopalvelut
totesi lausunnossaan, etta aluetta palvelevat yleiset vesihuoltolin-
jat on rakennettu valmiiksi. Asemakaavan muutos ei edellyta vesi-
huollon lisdrakentamista eika johtosiirtoja.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

- Helen Sahkdverkko Oy
- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista viranomaisten lausunnoista.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ei tehty muutoksia julki-
sen nahtavillaolon jalkeen.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

- kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta
- kaavaselostukseen virheellisesti otsikoitu tontin paakayttotar-
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koitus (A) on korjattu muotoon AP. Kaavakartassa kayttotar-
koitusmerkintana on ollut nahtavillaolo aikana AP

- kaavaselostuksen kohtaan: "Asemakaavan kuvaus, Luonnon-
ymparistd” on lisatty lause koskien pihasuunnitelman tarkenta-
mistarvetta jatkosuunnittelussa

- kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
villdolon aikana saatu kaupunginmuseon kannanotto ja vastine
siihen on taydennetty vuorovaikutusraporttiin kaavaehdotuk-
sen nahtavilla olon jalkeen

- selostuksen liitekoosteeseen on lisatty pihasuunnitelma (Mai-
semasuunnittelu Lindén Oy, 16.8.2021)

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 30.11.2021 hyvaksya Kro-
giuksentie 1 asemakaavan muutoksen 30.11.2021 paivatyn pii-
rustuksen numero 12723 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.

Helsingissa 30.11.2021

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 10.08.2021
Kaavan nimi 30 (Munkkiniemi) Kuusisaari, Krogiuksentie 1

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 12.03.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112723
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2185 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,2185 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2185

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,2185 100,0 699 0,32 0,0000 153

A yhteensa 0,2185 100,0 699 0,32 0,0000 153

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
IL yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteenséa

|Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

Suojellut rakennukseﬂSuoieItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetl el
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa 0,2185

100,0

699

0,32

0,0000

153

A yhteensa 0,2185

100,0

699

0,32

0,0000

153

A

-0,2185

-546

AP 0,2185

100,0

699

0,32

0,2185

699

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

IL yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Krogiuksentie 1, asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2020-014329
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0740 _72
Paivatty 12.3.2021 Oas 1527-00/21

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

MERKKIEN SELITYS

E] Kaavamuulosalue

[I‘ Uusi asuinrakennus, kerrosten lukumaara

Autokatos E Talousrakennus

[:I Terassi / parveke

| _ Purettava rakennus
5

Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.
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Tiivistelma

Osoitteeseen Krogiuksentie 1 suunnitellaan neljaa uutta asuinra-
kennusta. Olemassa oleva rakennus puretaan. Uudet asuinraken-
nukset ovat suunnitelmassa kaksikerroksisia erillispientaloja.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee tonttia 30080/1 osoitteessa Kro-
giuksentie 1. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin
maankayton tiivistaminen Kuusisaaren asemakaavan muutosperi-
aatteiden (hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa
10.3.2005) mukaisesti. Rakennusoikeus nostetaan voimassa ole-
van asemakaavan mukaisesta tonttitehokkuudesta (e=0,25) tontti-
tehokkuuteen e=0,32.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan viitesuunnitelma-
aineistoa on esilla 29.3.— 23.4.2021 seuraavissa paikoissa:
e verkkosivuilla https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiymparistdon asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot. Asiakaspal-
velun kayntiosoite on Tyopajankatu 8, tarkistathan poikkeustilan-
teen aikana asiakaspalvelupisteen aukiolon. My6s suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 23.4.2021. Kirjalli-
set mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kau-
pungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310
13700, verkko-osoite:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/lkaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo)
tai sahkopostilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Munkinseutu ry

— Helsingin Yrittajat

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinymparistoon, kaupunkiku-
vaan ja likenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavarat-
kaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arvioin-
tia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asian-
tuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
tontin omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaa-
van muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan
maankayttdsopimuksen tontinomistajan kanssa kaytavissa neu-
votteluissa.

Suunnittelualueella on voimassa alueen ensimmainen asema-
kaava nro 4040 (tullut voimaan 9.8.1956). Voimassa olevassa
asemakaavassa alue on osoitettu asuntokorttelialueeksi.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty asuntovaltaiseksi
alueeksi A4. Alueen pohjoispuolella kulkeva Kuusisaarentie on
merkitty yleiskaavaan paakaduksi ja sen yhteyteen on osoitettu
pyoraliikenteen nopea runkoverkko ja joukkoliikenteen nopea run-
koyhteys, joka voidaan toteuttaa bussiratkaisuna.

Suunnittelualue on merkitty Helsingin maisemakulttuurikartassa
asuntoaluekokonaisuudeksi.
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Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia:

¢ Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteet (hyvaksytty
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 10.3.2005).

Tontilla sijaitsee nykyisin yksikerroksinen paritalo, jossa on yksi
kellarikerros. Olemassa oleva rakennus on valmistunut vuonna
1963 ja sen on suunnitellut arkkitehti Folke Lindfors. Rakennuk-
sen taitekatto on katettu aaltomineritilla. Julkisivuissa on valkeaa
julkisivulevya, puhtaaksi muurattua kahitiilta ja vaaleaksi maalat-
tua rappausta. Betonisokkeli on maalattu vaalean harmaaksi.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Minna Koskinen, arkkitehti, p. (09) 310 37469,

minna.koskinen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun
avulla (https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen me-
ﬂ ﬁ dian kanavissa (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twit-
| = | ter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 12.3.2021

Tuomas Eskola
Lantisen alueyksikon paallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo
* kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 tontin omistajan hakemuksesta.
\ 4
OAS
e OAS javiitesuunnitelma-aineistoa nahtavilla 29.3.— 23.4.2021.
* nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Munkki-leh-
dessa.
* mahdollisuus esittaa mielipiteita.
v
Ehdotus
* kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville.
* julkisesta nahtéavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset.
* mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot.
\ 4
Hyvdksyminen

mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka loytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.

kaupunkiymparistolautakunta paattaa kaavan hyvaksymisesta arviolta loppuvuodesta
2021.

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana seka niille, jotka ovat mie-
lipiteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa.
hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
mydntaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennustgn,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintaan nelja asuntoa.

Istutettava alueen osa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for smahus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del dérav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Det understreckade talet anger den byggratt,
byggnadshdjd, taklutning eller annan
bestammelse som ovillkorligen ska iakttas.

Byggnadsyta, dar hogst fyra bostader far
placeras.

Del av omrade som ska planteras.



Puin ja pensain istutettava alueen osa, jolla ole-
vat puut ja pensaat tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa.

Sailytettava puu.

Sailytettava ja tarvittaessa uudistettava puu.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla asuin-
rakennuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

AO-KORTTELIALUEELLA:

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa
rakentaa asuinrakennukseen kiinteasti liittyvia asun-
tokohtaisia varastoja ja kevyitd autokatoksia seka
yhden yhteisen talousrakennuksen, joiden yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintaan 15 % sallitusta
kerrosalasta. Tontille ei saa rakentaa muita erillisia
rakennelmia. Talousrakennus tulee sijoittaa raken-
nusalalle.

Talousrakennukseen, jonka sallittu enimmaiskoko
on 20 k-m?, saa sijoittaa teknisen tilan ja jatehuo-
neen.

Tontin pinta-alasta saa enintaéan 25 % kayttaa ra-
kentamiseen.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar och dar befintliga trad och buskar ska
bevaras och fornyas vid behov.

Trad som ska bevaras.

Trad som ska bevaras och vid behov fornyas.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
bostadsyttervaggens totala ljudisoleringsformaga
mot trafikbuller ska vara minst pa den decibel-
niva som talet anger.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

PA AO-KVARTERSOMRADE:

Byggnadsratt och anvandning av utrymmen

Utéver den i detaljplanen angivna vaningsytan far
man bygga till bostadsbyggnaden fast anslutna
bostadsforrad och latta biltak samt en gemensam
ekonomibyggnad, vars sammanlagda vaningsyta
far vara hogst 15 % av den tillatna vaningsytan.
Ovriga separata konstruktioner far inte byggas

pa tomten. Ekonomibyggnaden ska placeras pa
byggnadsyta.

| ekonomibyggnaden, vars maximistorlek ar
20 m2vy, far man placera ett tekniskt utrymme
och ett soprum.

Av tomtens yta far hogst 25 % anvandas for
byggande.



Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakennusten julkisivujen tulee olla pa&osin paikalla
muurattua tiilta tai muurauksen paalle tehtya rappa-
usta.

Rakennusten julkisivujen tulee olla vaaleita, mutta
ei valkoisia. Julkisivujen varisavyn tulee olla yhteen-
sopiva alueen olemassa olevan arkkitehtuurin kanssa.

Rakennuksissa tulee olla tasakatto tai loiva pulpet-
tikatto. Kattomateriaalin tulee olla tummasavyinen.

Rakennusten enimmaiskorkeudet:
- asuinrakennukset 8 metria
- talousrakennus 3,5 metria

Parvekkeiden lasituksen tulee olla sisaanvedetty
rakennuksen julkisivun ulkopinnasta Kuusisaaren-
tien vastaisella julkisivulla.

Piha ja ulkoalueet

Rakennukset tulee sijoittaa maaston muodot huo-
mioiden. Tontin louhintoja ja tayttoja seka asunto-
pihojen pengerryksia tulee valttaa.

Piha-alueen arvokas puusto on sailytettava ja
tarvittaessa uudistettava siten, etta tontin
vehreys ja luonnon-mukaisuus séilyvat.
Sliilytettévié puita ei saa vahingoittaa tyomaan
aikana.

To.ntin saa aidata.vellir) Kuqsisaarentieté vasten
puisella aidalla tai kiviaineisella muurilla. Aidan
enimmaiskorkeus on 1,2 m.

Asuntopihat saa aidata vain pensasaidoin.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Stadsbild och byggande

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen vara
platsmurat tegel eller platsmurat tegel med
putsyta.

Byggnadernas fasader ska vara ljusa, men
inte vita. Fasadernas fargnyans ska vara sam-
stamd med omradets existerande arkitektur.

Byggnaderna ska ha platt tak eller svagt sluttan-
de pulpettak med takmaterial i en mork nyans.

Byggnadernas maximihojder:
- bostadsbyggnader 8 meter
- ekonomibyggnad 3,5 meter

Balkongernas inglasning ska byggas indragna
fran fasadens yttersida pa fasaden mot Grané-
vagen.

Gardar och utomhusomraden

Byggnaderna ska placeras pa tomten med beak-
tande av terrangens formationer. Schaktning och
utfylinad pa tomten samt terrassering av bostads-
gardarna ska undvikas.

Gardsomradets vardefulla tradbestand ska beva-
ras och vid behov fornyas sa att tomtens gronska
och naturenlighet bevaras. Trad som ska bevaras
far inte skadas under byggtiden.

Tomten far avgransas endast mot Granévagen
med ett trastaket eller en mur av stenmaterial.
Staketets maximihéjd ar 1,2 m.

Bostadsgardar far avgransas endast med en hack.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.



limastonmuutos hillinta ja sopeutuminen

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanva-
raiselle pihan osalle. Lapaisemattomia pintamateri-
aaleja tulee valttaa.

Tontilla tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen
periaatteita ja hyddyntaé/tuottaa uusiutuvaa ener-
giaa. Uusiutuvan energian tuottamiseen tarkoitetut
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkki-
tehtuuria.

Ymparistotekniikka

Melutason ohjearvo paivalla ja yolla tulee saavuttaa
vahintaan yhdella asuntokohtaisella oleskeluparvek-
keella. Kuusisaarentien puoleiset oleskeluparvekkeet
tulee lasittaa likennemelun torjumiseksi.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee
sijoittaa siten, etta niilld saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla ja yolla.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat:

2 ap/asunto

Vahintaan 1 ap/asunto tulee sijaita asuinrakennuk-
sessa tai siina kiinni olevassa kevyessa autokatok-
sessa.

Polkupyodrapaikkojen vahimmaismaarat:
Tontille tulee rakentaa vahintaan 4 polkupyorapaik-
kaa/asunto.

Pydrapaikoista vahintaan 75 % on oltava pihata-

sossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueella on laadit-
tava erillinen tonttijako.

Begransning av och anpassning till klimat-
forandringen

Dagvatten ska fordrojas pa tomten och ledas till
obebyggt gardsomrade. Ytmaterial som inte slap-
per igenom vatten ska undvikas.

Pa tomten ska principerna for lagenergibyggande
tillampas och fornyabar energi ska utnyttjas/produ-
ceras. Anordningarna for produktion av fornyabar
energi ska planeras som en del av byggnadernas
arkitektur.

Miljoteknik

Bullernivans riktvarden dag och natt ska upp-
nas pa minst en vistelsebalkong per bostad.
Vistelsebalkongerna mot Granovagen ska
inglasas for avvarjning av trafikbuller.

Gardar for lek och vistelse ska placeras sa att
man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden
dag och natt.

TRAFIK OCH PARKERING

Antal bilplatser:

2 bp/bostad

Minst 1 bp/bostad ska placeras i bostadshuset
eller i ett till bostadshusets kopplat latt biltak.

Minimiantal cykelparkeringsplatser:
Pa tomten ska byggas minst 4 cykelplatser
/bostad.

Minst 75 % av cykelplatserna ska placeras i

forradsutrymme pa gardsniva.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvarters-
omradena utarbetas en separat tomtindelning.
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SOUND - VISION - VIBRATION
AMK Mira Pykalistd, DI Liisa Kilpilehto 6.4.2021
Krogiuksentie 1, Helsinki

Asiakas: Sajucon Oy
Yhteyshenkil: Antti Kropsu

LIIKENNEMELUSELVITYS

TIVISTELMA

Helsingin  Kuusisaareen ollaan laatimassa asemakaavamuutosta tontille, johon ollaan
suunnittelemassa neljda omakotitaloa. Tassa raportissa esitetdan kohteen liikennemeluselvitys.

Kohteen julkisivujen A-8anitasoerotukseksi tulee asettaa vahintdan ALa = 30 dB. Lisaksi parvekkeet
Kuusisaarentien puolella tulee lasittaa, mikali niitd aiotaan kayttaa oleskeluun.

1 TAUSTA

Helsingin Kuusisaareen ollaan laatimassa asemakaavamuutosta osoitteeseen Krogiuksentie 1. Kohde
koostuu neljastd omakotitalosta. Kohde sijaitsee vilkkaasti likenndidyn Kuusisaarentien valittdmassa
l&heisyydessa. Kohteen sijainti kartalla on esitetty kuvassa 1. Asemakaavan muutosta varten tulee
laatia liikennemeluselvitys.

Tassa raportissa on esitetty kohteen meluselvityksen mallilaskennan tulokset rakennusten julkisivuilla
ja niiden oleskelualueilla. Lisdksi annetaan asemakaavavaatimusta vastaava A-aanitasoerotus eri
julkisivuilla niiden osien &anieristyksen mitoitusta varten.

Aanitasoerotukset on laskettu kayttden ohjearvoja 35 dB paivaaikaan ja 30 dB ydaikaan asuintiloissa
(Valtioneuvoston paatos 993/1992 [1]). Oleskelualueiden ulkomelutason ohjearvot, edelld mainitun
paatoksen mukaan, ovat 55 dB paivalla (klo 7-22) ja 50 dB yolla (22-7) [1].

Lisdksi on huomioitu ettd, Ymparistoministerion &aaniymparistdasetuksen 796/2017 [2] ja sen
muutosasetuksen [3] mukaan asuinrakennuksen ulkovaipan aaneneristys on oltava vahintaan 30 dB.

2 MELULASKENTA

2.1 Laskenta- ja maastomalli

Ymparistomelun laskennat tehtiin Datakustik Cadna/A 2021 —tietokoneohjelmalla kayttaen
yhteispohjoismaista ymparistoémelun laskentamallia:

e Kkatuliikenne: tielikennemelun laskentamalli [4]
Kolmiulotteinen tietokonemalli sisaltdd alueen maaston korkeuskayrat, rakennusten sijainnit ja
korkeudet seka liikennevaylien sijainnit ja korkeustiedot.

Suunniteltujen ja ymparistdon muiden rakennusten korkeustiedot ja sijainnit sy6tettiin malliin kayttaen
lahtotietoina tilaajalta saatuja asemakaavaluonnosta, olemassa ollutta kantakartta-aineistoa ja
Maanmittauslaitoksen maastotietokanta-aineistoa.

Laskennassa on noudatettu Helsingin kaupungin ohjetta; Liikennemeluselvityksen laatiminen
maankd&ytdn suunnitteluun, Maankéytén yleissuunnittelun ohje 9.9.2019.
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Kuva 1. Kohteen sijainti kartalla punaisella (I&hde: Helsingin karttapalvelu).

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on tavallinen A-keskidanitaso Laeq paivasaikaan klo 7-22 ja ydaikaan klo 22-7

Selvityksen tulokset, eli lasketut melutasot, esitetdan seka julkisivuihin kohdistuvina ettd pihoilla
esiintyvina paivaajan keskidanitasoina.

Pihojen aanitasot ovat kokonaismelutasoja siind mielessa, etté ne sisaltavat kaikki heijastukset kovista
pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinistd. Tallainen

laskentatulos edustaa ulkotilojen, kuten
oleskelualueiden, melua.

Seinan heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa melutasoa arvioitaessa
Julkisivuihin kohdistuvan melun ohjearvot koskevat melua, josta heijastuksen osuus on poistettu
Julkisivujen laskentapisteiden tuloksissa danitaso on suoraan julkisivulle kohdistuva melutaso

Melukartan laskenta tehtiin kayttden 2 x 2 m suuruisia laskentaruutuja. Laskentapisteet sijaitsivat 2 m
korkeudella maanpinnasta. Lahimpien rakennusten julkisivujen melutasojakautumat laskettiin siten
ettd laskentapisteita sijoitettiin kunkin kerroksen korkeudelle ja vaakasuunnassa enintdan 5 m valein
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4.1

Liikenne

Laskennassa otettin huomioon kohteen lahelld kulkevat kadut sekd kauempana sijaitsevat
likennemaariltdan suuret vaylat ja kadut. Muita katuja ei otettu mukaan laskentaan. Niiden melulla ei
ole merkittavaa vaikutusta kokonaismeluun hankkeen rakennusten ja pihan kohdalla.

Laskennassa kaytetyt keskimaaraisen arkivuorokausilikenteen ennustelikennemaarat vuonna 2050
on esitetty taulukossa 1. Ennusteliikenteen tiedot saatiin Helsingin kaupungilta (Jari Rantsi 25.3.2021).

Todettakoon, ettd melutasot eivat ole herkkid liikenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 % kasvu
likennemaarissa aiheuttaa melutasoon 1,8 dB lisdyksen.

Taulukko 1. Laskennassa kéytetyt liikennetiedot.

Tien nimi KAVL raskas-% padivdn nopeus

2050 %-osuus km/h
Kuusisaarentie 18 200 4* 90 % 50
Krogiuksentie 200* 1* ? 30
Kuusiniementie 300* 1* ? 30

* nykyliikenne

LASKENTATULOKSET

Laskentatulokset on esitetty liitteissa seuraavasti:
o Liite A1; paivaaikainen (klo 7-22) A-keskiaanitaso Laeq
o Liite A2; ybaikainen (klo 7—-22) A-keskidanitaso Laeq

Liitteissa esitetyt aanitasot ovat tieliikenteen kokonaismelun danitasoja. Suunnitellut uudet rakennukset
on esitetty ruskealla varilla. Olemassa olevat rakennukset on esitetty harmaalla varilla.

Pihoille seka 2.kerroksen parvekkeille on laskettu keskidanitaso 2 m korkeudella maanpinnasta ja
julkisivuille on laskettu kerroskohtaisesti suurimmat keskidanitasot. Rakennusten seinilld olevat
kahdeksankulmaiset tunnukset ilmoittavat suurimman kyseisilla julkisivuilla esiintyvan keskiaanitason

LAeq .

Laskentaepavarmuus on tyypillisesti + 2 dB.
TULOSTEN TARKASTELU

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja aanieristysvaatimukset

Sisamelun yleiset ohjearvot asuintiloille ovat 35 dB paivélla ja 30 dB yolla [1]. Asemakaavavaatimusta
vastaava A-danitasoerotus ALamaéaritetdan julkisivuun kohdistuvan melun A-&anitason ja sisamelun A-
aanitason tavoitearvon erotuksena. Paivaajan viitearvo on aanitasoerotuksen suhteen maaraava.

Ymparistoministerion asetuksien mukaan [2,3] asuinrakennuksen ulkovaipan &aneneristys on oltava
vahintdan 30 dB.
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4.2

4.3

HUOM! Kaavavaatimus sekoitetaan usein epdhuomiossa julkisivun eri osien danieristysvaatimusten
kanssa. ALa (tai kaavavaatimus) ei ole sama suure kuin ulkoseinien tai ikkunoiden &anieristys
likennemelua vastaan, vaan se on arvo, mitd on kéytettédvé julkisivun eri osien &anieristyksen
mitoituksessa. Julkisivun osien (esim. ulkoseinén tai ikkunan) danieristysluku likennemelua vastaan
Raw (FRw+Cy) on tarkistettava huonetilakohtaisesti ja se on suurempi kuinALs . Esim. ikkunoiden
&énieristysvaatimus riippuu mm. ikkunoiden suhteellisesta pinta-alasta ja huonetilavuudesta.

Kuusisaarentien puoleisiin rakennusten julkisivuihin kohdistuva keskidanitaso on suurimmillaan
Lpeq7-22 = 64...65 dB. Muilla julkisivuilla kohdistuvat keskiaanitasot ovat Laeq7-22=49...62 dB. Nama
eivat aiheuta tavallista suurempia vaatimuksia julkisivun A-aanitasoerotukselle
AL, koska asuinrakennuksen ulkovaipan aaneneristys on oltava vahintdan 30 dB.

Piha-alueet ja parvekkeet

Melutason paivaajan ohjearvo oleskelualueilla ulkona on 55 dB ja ybdaikaan 50 dB [1]. Parvekkeilla
sovelletaan samoja oleskelualueiden ohjearvoja.

Lasketut paiva- seka ydajan melutasot alittavat ohjearvot Krogiuksentien puoleisilla piha-alueilla seka
parvekkeilla. Kuusisaarentien puoleisilla parvekkeilla paiva- sekd yodajan ohjearvot ylittyvat.
Laskennassa on huomioitu parvekekaiteen 0,7 m korkea kiinted osa. Sen vaikutus melutasoon on
vahainen.

Avoimilla parvekkeilla esiintyvd melutaso on yleensd enintddn 3 dB suurempi kuin julkisivuun
kohdistuva melutaso julkisivusta tulevan heijastuksen vuoksi.

Mikali Kuusisaarentien puoliset parvekkeet halutaan suojata melulta, tulee ne lasittaa.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot (ks. lite A1) ovat 64...65 dB,
parvekelasituksen aanieristysvaatimus ALa on 9...10 dB. Tdman aanitasoerotuksen saavuttamiseksi
parvekkeiden lasituksen aanieristys tulee mitoittaa Ymparistdhallinnon ohjeen [5] mukaisesti
viimeistaan rakennuslupaa hakiessa.

Viherhuoneet
Melutason ohjearvo viherhuoneille on 45 dB klo 7-22 [2].

Viherhuoneiden lasitusrakenteen &anieristyksen mitoituksen I&htékohtana on julkisivuihin kohdistuvan
keskidanitason ja parvekkeilla sallitun keskidanitason valinen danitasoerotus ALa.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot (ks. lite C1) ovat 60...65 dB, viherhuoneen
ulkovaipan aanieristysvaatimus ALaon 15...20 dB.

Viherhuoneen tavanomaisen kiintean lasin aanieristys liikennemelua vastaan tayttaa yleensa em.
vaatimukset (esim. Schiico USC 65 F).
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MERKKIEN SELITYKSET

SAILYTETTAVA LEHTI- TAIl HAVUPUU

POISTETTAVA PUU

ISTUTETTAVA LEHTIPUU
Kasvualustasyvyys vahinta&n 800 mm

ISTUTETTAVA LEHTI- TAl HAVUPENSAS

Kasvualustasyvyys vahintaan 500 mm

Katteena havupuun kuorike, kerrospaksuus 70 mm tai
mm, n. 30 mm, alle

PENSASISTUTUS

Kasvualustasyvyys vahintaan 500 mm

Katteena havupuun kuorike, kerrospaksuus 70 mm tai
i 3255 mm, n. 30 mm, alle

PERENNAISTUTUS
Kasvualustasyvyys vahintian 400 mm. Ei kuoriketta.

NURMIKKO
Kasvualustasyvyys vahintaén 200 mm

ASFALTTI

GRANIITTIKIVEYS
Graniittinoppakiveys

LUONNONKIVI
Raekoko 32-55 mm, alle suodatinkangas.

PUUPATIO
Katso ark ja rak tekemat piirustukset.

MUURI
Katso ark ja rak tekemét piirustukset.

RAAKAREUNAKIVI

R100, koko: 1000x100x300 mm, véri: harmaa
Nakyva korkeus 150 mm.

REUNATUKI
il koko: 418x208x80mm, véri: musta, ladonta pituus suunnassa,

asennus asennushiekkaan.

LANKKUREUNUS

ASKELKIVI
Iso betonilaatta, koko: 698x348x80, véri: harmaa, asennus asennushiekkaan.

VALINE- JAVARUSTELUETTELO:
RITILA, teknisen tilan seinélle asennetaan ritila koynnoksille.

KASVILUETTELO
Kasvilaiji: Taimikoko  Ist.etdisyys:

Puut

Hydrangea paniculata, syyshortensia, rungoliinen 125150
Prunus sargentii, rusokirsikka, v.pun rym 6-8
Syringa vulgaris ‘Beauty of Mosoonr, jalosyreeni, rungollinen  100-150

Pensaat:

Hydrangea paniculata ‘Grandiflora', syyshortensia At30-50 150x150
Juniperus sabina ‘Mas', rohtokataja At30-40 100x100
Thuja occidentalis Holms(rup‘ tuija 120-140

Thuja 'Globoso', pallot At3L 150x150
Thuja occidentalis Litle glan(' pallotuija At30-40 100x100

Koynnokset:
Parthenocissus inserta, sleikkovillviini

Perennat:
Geranium 'Spessart’, 40x40
Molina caerulea, siniheina

suksylla jen sekaan):
Allium giganteum, jattilaukka

kpl

Kaupunginosa/Kyla Kortteli/Tila

Tontti/Rno | Viranomaisen merkint&jé

Rakennustoimenpide
Viherrakentaminen

Piirustuslaji
Padpiirustus

Rakennuskohteen nimi ja osoite

KROGIUKSENTIE 1
Krogiuksentie 1
00340 Helsinki

Piirustuksen sisaltd Mittakaava

PIHASUUNNITELMA
Alustava

Suunnittelija

MAISEMASUUNNITTELU — LANDSKAPSPLANERING

%) LI N DE N OY Vantaa 16.08.2021

Suunnitteluala  Piirtsj& Piirustuksen numero
Rubiinikeha 17 B, 01700 Vantaa
info@puutarhasuunnitelma.fi

tel. 040 5294486

Paikka Pvm

VIHER  KAROLINA LINDEN 281-001
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