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Tiivistelma

Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Mitoitus

Asemakaavan muutos koskee korttelin 43054 tonttia 19. Kaava-
muutos mahdollistaa noin 8 800 k-m2 kokoisen hotellin rakenta-
misen pysakointitalon yhteyteen. Kaavamuutoksessa muutetaan
tonttia koskevat kaavalliset tiedot hankkeen mahdollistamiseksi;
mm. paakayttotarkoitus, kerroslukumaara ja rakennusoikeuden
maara. Muutos on vaikutuksiltaan vahainen, silld voimassa ole-
vassa kaavassa tontille on jo osoitettu rakennusoikeutta 7 500 k-
m2 toimitiloja, liikuntatiloja ja vuokravarastoja varten eika raken-
nusmassan koko ei ole kasvamassa.

Hotellin toteuttamisen nopeuttamiseksi on kaavaprosessin aikana
myodnnetty maankayttojohtajan hyvaksyma (7.12.2020) poikkeus-
lupa, jonka sisalto vastaa tatéa kaavamuutosta.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehtyhakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa noin 8 800 k-m2 ko-
koisen hotellin rakentamisen pysakaintitalon yhteyteen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se edistaa keskusta-alueiden elinvoimai-
suutta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2 100 m?.

Kaavaratkaisun my6ta tontin kerrosala kasvaa 1 300 k-m?:lla.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
Alue on rakentamaton
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa
my0s hotellin, urheilutiloja, kaupallisia varastoja ja pysakoinnin ti-
loja. Rakennusoikeuden maara on 8 800 k-m?. Alueelle on toteu-
tettava vahintaan 7 500 k-m? paakayttotarkoituksen mukaisia ti-
loja, hotelli- tai urheilutiloja tai kaupallisia varastoja. Rakennusten
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on muodostettava viereiseen tonttiin rajoittuvan korttelin 43054
asuinrakennuksia Itavaylan melulta suojaava yhtenainen rakenne.
Korttelialueelle tulee sijoittaa ajoyhteys korttelia 43054 palvele-
vaan pysakoaintilaitokseen.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat
[tavaylan liikenne aiheuttaa melu— ja ilmanlaatuhaittoja.
Kaavaratkaisu

Rakennusten ulkovaipan aaneneristavyyden riittavyys liikenneme-
lua vastaan tulee osoittaa rakennusluvassa. Tuloilman sisaanotto
tulee jarjestaa suodatettuna mahdollisimman etaalta paastolah-
teesta.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista on sovittu maanomistajan kanssa
kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa, jotka on kayty nahta-
villa olleen kaavaluonnoksen perusteella.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja elinoloihin

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavaa vaikutusta kau-
punkikuvaan ja viereisten asuintonttien olosuhteisiin, silla muutos-
alueelle osoitetun rakennusmassan koko ei ole kasvamassa ko-
konaiskerrosalan ja kerroslukumaaran muutoksesta huolimatta.
Rakennusoikeuden toteuttamisella hotellina on positiivinen kau-
punkikuvallinen vaikutus siten, etta katuihin rajoittuvat julkisivut
toteutuvat ymparistoonsa avautuvina.

Vaikutukset liikenteen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole mainittavia liikenteellisia vai-
kutuksia. Tontti on huollettavissa Peltisepankujan kautta.




Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on liike- ja palvelukes-
kusta-aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan
2016 mukainen

Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan (tullut voi-
maan kokonaisuudessaan 18.11.2011) mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 12481 (tullut voimaan
8.7.2019). Kaavan mukaan alue on autopaikkojen korttelialuetta
(LPA), jolle tulee rakentaa pysakdintitalo. Alueelle tulee rakentaa
lisdksi rakennusoikeuslukeman (7 500 k-m?) mukainen maara
kaupallisia varastoja, toimi- tai liikuntatiloja.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Alue on yksityisomistuksessa.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-




punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Sahkoverkko Oy

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston (kaavaluonnos)
nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 10.— 28.8.2020 seuraavissa paikoissa:

- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1/
Tybnpajankatu 8
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta
ei ole esitetty viranomaiskannanottoja.

Yhteenveto mielipiteista
Kirjallisia mielipiteitd saapui 1 kpl, jossa todettiin, ettéd "Herttonie-

men alueen lasisuutta tulee uudis- ja korjausrakentamisessa sys-
temaattisesti vahentaa.”

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 3.3.—1.4.2021

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutus
Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat likennemelun
heijastukseen.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa ei esitetty huomautuksia.




Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Oy
Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausun-
noista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavilldaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

- kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

Kaupunkiymparistélautakunta paatti 25.5.2021 hyvaksya Pelti-
sepakuja 2 asemakaavan muutoksen 25.5.2021 paivatyn piirus-
tuksen numero 12668 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.

Helsingissa 25.5.2021

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 09.02.2021
Kaavan nimi Peltisepankuja 2

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyviaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2132 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]0,2132

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
Alvevaraukse [ha] [%] m?] le] [ha +/-] m? +/-]
Y hteensa 0,2132 100,0 8800 4,13 0,0000 1300
A yhteensi
|P yhteenséa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,2132 100,0 8800 4,13 0,2132 8800
T yhteensa
V yhteensa
|R yhteensa
[L yhteensa -0,2132 -7500
[E yhteensa
|S yhteensa
[M yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Y hteenséa

Pinta-alan muut. [ha +;‘-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

uSuoiellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
lkm] | [km?] [Ikm +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Y hteensi




Alamerkinnat

Al uevaraukse‘ Pl

ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Y hteensa

0,2132

100,0

8800

4,13

0,0000

1300

A yhteensi

|P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensé

K yhteensa

0,2132

100,0

8800

4,13

0,2132

8800

K

0,2132

100,0

8800

4,13

0,2132

8800

T yhteensa

V yhteensi

|R yhteensa

(L yhteensa

-0,2132

-7500

LPA

-0,2132

-7500

|E yhteensa

[S yhteensi

[M yhteensa

W yhteenséa
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PELTISEPANKUJA 2 ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Peltisepankujan ja Tyonjohtajankadun kulmassa olevalle tontille
suunnitellaan pysakaointitalon yhteyteen hotellia.
Kaavamuutoksessa tarkastellaan tontin paakayttotarkoitusta ja
lisdtaian rakennusoikeutta arviolta 1300 k-m2. Kaavamuutos on
vaikutuksiltaan vahainen.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

/HERTTONIEM! 43

OSALLISTUMIS JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa Osallistumis ja arviointisuunnitelmaa tdaydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé, jolloin OAS:n paivitetty versio loytyy Helsingin karttapalvelusta kartta hel fi/suunnitelmat.
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Asemakaavan muutos koskee korttelin 43054 tonttia 19 Tavoitteena on
mahdollistaa noin 8800 k-m? kokoisen hotellin rakentamisen
pysakdintitalon yhteyteen Kaavamuutoksessa muutetaan tonttia
koskevat kaavalliset tiedot hankkeen mahdollistamiseksi; mm
paakayttdtarkoitus, kerroslukumaara ja rakennusoikeuden maara.
Muutos on vaikutuksiltaan vahainen, silla voimassa olevassa kaavassa
tontille on jo osoitettu rakennusoikeutta 7500 k m? toimitiloja,
liikuntatiloja ja vuokravarastoja varten eika rakennusmassan koko ei ole
kasvamassa.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(kaavaluonnos) on esilla 10. 28.8 seuraavissa paikoissa:
o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiympariston
asiakaspalvelussa. Kayntiosoite on Sornaistenkatu 1, ala-aula tai
Ty6pajankatu 8, ala aula. Asiakaspalvelu muuttaa uusiin tiloihin
Ty6pajankadulle elokuussa 2020, arviolta viikon 33 alusta Tarkastathan
ajantasaisen osoitetiedon ennen saapumistasi. Asiakaspalvelu palvelee
puhelimitse numerossa 09 310 22111 ja verkossa

(https://www hel filkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot)

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun
kartta hel fi/suunnitelmat

Mielipiteet osallistumis ja arviointisuunnitelmasta seka

valmisteluaineistosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 28.8.2020.

Kirjalliset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki,

Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite:

Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15
16) tai sédhkopostilla helsinki.kifaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetdan
erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on
kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset




Vaikutusten arviointi
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— Herttoniemi-seura
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan ja
likenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittdvien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka
tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Alue on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan
maankayttésopimuksen hakijan / tontinomistajan kanssa kaytavissa
neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2019) alue on merkitty
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA, jonne tulee toteuttaa
pysakaintitilojen yhteyteen 7500 k m? kaupallisia varastotiloja, toimi- tai
urheilutiloja.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty liike ja palvelukeskustan
alueeksi.

Tontti on rakentamaton

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Mikko Naveri, arkkitehti, p. (09) 310 37331, mikko.naveri@hel fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www hel fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 25 6 2020

Anri Linden

yksikonpaallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo
* kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 tontin omistajan hakemuksesta
OAS
* OAS ja muuta aineistoa nahtavilld 10 8 —28.8 2020
+ nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
+ mahdollisuus esittda mielipiteita
Ehdotus
+ kaavaehdotus laitetaan julkisesti ndhtaville
+ julkisesta ndhtévilliolosta iimoitetaan verkkosivuilla www hel fi/kaavakuulutukset
* mahdollisuus tehdd muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
Hyviaksyminen

mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka loytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta syksylla vuonna 2020

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana seka niille, jotka ovat
mielipiteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sdhkoposti tai postiosoitteensa
hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
mydntaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaitoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle
saa sijoittaa my0s hotellin, urheilutiloja, kaupallisia
varastoja ja pysakoinnin tiloja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, kortelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa kerrosnelidmetreina kuinka paljon
alueelle on vahintaan toteutettava
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja, hotelli- tai
urheilutiloja tai kaupallisia varastoja.

Likimaarainen vesikaton ylin korkeusasema.
Korkotason ylapuolelle saa sijoittaa teknisia tiloja.

Rakennusala.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader. Pa omradet far aven
placeras ett hotell, utrymmen for idrott,
kommersiella forrad och parkering.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Riktgivande grans for tomt.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talet anger i kvadratmeter vaningsyta hur
mycket utrymmen for huvudsakliga
anvandningsandamalet, hotell, idrott eller
kommersiella forrad ska byggas.

Ungefarligt hogsta hojdlage for yttertaket.
Ovanfor denna hojd far placeras tekniska
utrymmen.

Byggnadsyta.

For allman gangtrafik reserverad del
av omrade.

Del av gatuomrades gréns, dar utfart
ar forbjuden.



Rakennusten on muodostettava korttelin 43054
asuinrakennuksia ltavaylan melulta suojaava
yhtendinen rakenne viereisen LPA-korttelialueen
rakennusten kanssa.

Tuloilman sisaanotto tulee jarjestaa suodatettuna
mahdollisimman etaalta paastolahteesta.

Korttelialueelle tulee sijoittaa ajoyhteys korttelia
43054 palvelevaan pysakaintilaitokseen.

Korttelialueelle saa rakentaa korttelin 43054
asuntoja palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja
seka pysakdintitiloja asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Kaikki autopaikat on sijoitettava kortelissa 43054
sijaitsevaan pysakaintilaitokseen.

Autopaikkojen maarat:

Liiketilat, ravintolat ja toimistot: enintaan
1ap/60 k-m?.

Hotellit: enintdan 1ap/180 k-m?.

Muut kayttotarkoitukset: Pysakaintitarve maaritellaan
tapauskohtaisesti kaupunkisuunnitteluviranomaisten
hyvaksymalla selvityksella.

Polkupyorapaikkojen maarat:

Liiketilat, ravintolat ja toimistot:
vahintaan 1 pp/50 k-m?.

Muut kayttotarkoitukset: Polkupyorapaikkojen
tarve maaritellaan tapauskohtaisesti
kaupunkisuunnitteluviranomaisten hyvaksymalla
selvityksella.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakennettavia tiloja varten ei tarvitse rakentaa
auto- ja pyorapaikkoja.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Byggnaden ska bilda en enhetlig struktur som
skyddar bostadshusen pa kvarteret 43054 fran
bullret fran Osterleden tillsammans med byggnader
pa LPA-kvartersomradet.

Friskluftsintaget ska ordnas med filter och placeras
pa sa stort avstand som méjligt fran utslappskélla.

Pa kvartersomradet ska placeras en korforbindelse
till parkeringsanlaggningen som betjanar kvarteret
43054.

Pa kvartersomradet far byggas for invanarna pa
kvarteret 43054 avsedda gemensamma utrymmen,
forrad, serviceutrymmen och parkeringsutrymmen
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan.

Alla bilplatser ska placeras i parkeringsanlaggningen
pa kvarteret 43054.

Antalet bilplatser:

Butiker, restaurangutrymmen och kontor: hogst
1 bp/60 m? vy.

Hotell: hogst 1 bp/180 m? vy.

Andra andamalen: Behovet av parkeringsplatser
definieras enskilt pa basen av en utredning som
stadsplaneringsmyndigheter godkanner.

Antalet cykelplatser:

Butiker, restaurangutrymmen och kontor: hogst
1 ¢cp/50 m? vy.

Andra andamalen: Behovet av cykelplatser definieras
enskilt pa basen av en utredning som
stadsplaneringsmyndigheter godkénner.

For utrymmen som byggs utdver den i detaljplanen
angivna vaningsytan behdver inte byggas bil- och
cykelplatser.

Pa detta planomrade ska en separat tomtindelning
uppgoras for kvartersomrade.




Liike- ja palvelukeskusta C1

Lahikeskusta C3

- Kantakaupunki C2

- Asuntovaltainen alue A1

- Asuntovaltainen alue A2
- Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

- Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon

alue

<

0 ¢

Satama

Puolustusvoimien alue

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
Ja matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

=t Pikaraitiotie
> Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu entasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkean tien tal kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

—remen—ee= Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
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Yleistd ja ympdaristo
Tontti on entista G.W. Sohlberg Oy:n (GWS5) rakennuttamien tecllisuusrakennusten aluetta. Tehdasalue on aikanaan kasva—

Kaupunkikuva
Pysakclntltalokokonalsuuden (tontit 19 ja 20) julkisivut ovat asemakaavan viitesuunnitelman, asemakaavan ja korttelikorttien

nut vaiheittain vanhimman rakennuksen ymparille. VVanhin rakennus (Erkki Huttunen) valmistui 1947 (tontti 7). Teh
on loppunut muutama vuosi sitten ja teollisuusrakennukset on nyt purettu lukuun ottamatta em. vanhinta rakennusta, joka
sdilytetaan paaosin (KTY). Tontit 19 ja 20 sijaitsevat uuden asuinalueen itareunalla tavaylan reunassa. Tontilla 20 kulkee uuden
korttelialueen Iapi kulkeva Peltizepankuja. Peltizepankuja on jalankulkua, py@railya ja hueltelikennetta varten. Meluolosuhteista
johtuen kerttelin asuinrakennuksia ei saa ottaa kayttocn ennen kuin tonttien 19 ja 20 rakennukset toimivat [tavaylan melulta
sucjaavana rakenteena.

Tontille 19 (Peltisepankuja 2) suunnitellaan 9-kerroksista hotellirakennusta, johon liittyy hotelli 1 lisdksi pysakdintiraken-
nuksen toinen sisdanajo seka kenosten vallnen ajoramppi, autopaikkoja ja maantasossa asuinrakennusten ulkgiluvalinevaras-
toja. Maap itilla 20 (Peltisepankuja 6) sijait 4-5/6-kemoksinen pysakdintitalo, jossa on asuinrakennusten varastotiloja,
autopaikat ja toinen pysakgintitalon sisdanajo (Konemestarinkatu) seka kermrosramppi. Pysakéintitalo toteutetaan vaiheittain kort-
telin asuinrakennusten valmistumizen mukaan. Ensimma&izen vaiheen {lchket 2 ja 3) rakennuslupahakemus on jatetty.

K tiedot ja poikk

paatokset

Rakennuspaikan asemakaava 12481 on hyvaksytty ja tullut veimaan 8.7.2019. Tontti 19 ja 20 ovat asemakaavassa LPA,
autopaikkojen korttelialuetta, jolle tulee rakentaa pysakdintitalo. Alueelle tulee rakentaa lisaksi rakennusoikeuslukeman
mukainen maara kaupallisia varastoja, toimi- tai liikuntatileja. Tonttien rakennusoikeus on 7500 m2 ja asemakaavan

sallima kerresluku on V-VIII. Hankkeella on poikkeamispaatos (HEL 2020-009482 T 10 04 01). Lisaksi tontille 19 on kaynnissa
asel vanmuutosp: i liike- ja toimisterakennusten tontiksi.

Rakennusml(euderl kiyttd
asem LPA-korttelialueen rakennusoil on 7500 m2.
Asemakaa\ranmuutnksessa tontin 19 rakennusoikeus on 8800 m2. Suunnitelmien mukainen laajuus on 8673 m2.

Toiminnallinen ratkaisu

Tontit 19 ja 20 muodostavat tilallisen, toiminnallisen ja tekn isen koko naisuuden. Seka maantasokemroksen varastotilat etta
pysakaintitilat jatkuvat tontin rajan yll Pysakointi gig: jot 2ij Tydnj j dun paassa tontilla 19 sekd Koneme-
starinkadulla tontilla 20. Py=akdintitasojen valizet aj pit sijai my&s mol a paissd, toinen tontilla 19 ja toinen
tontilla 20 Konemestarinkadun padssa. Kaikki korttelin autopaikat, myGs esteettémat, sijaitsevat tonttien 19 ja 20 rakennuksissa.
Korttelin 43054 autopaikkeojen lisdksi pysakaintitaloon tulee myés keorttelin 43053 autopaikkoja. Hotellin autopaikat toteutetaan
kaupungin tyépaikka-alueen autopaikoi hjeen normin enintdan 17180 kem2 lask n mukaan. Asemakaavassa ei ole
hotellirakennukselle erillista autopaikkanormia. Hotellille ei toteuteta autopaikkeja. Hotellin polkupydrapaikkejen maara toteu-
tetaan tarpeen mukaan. Polkupy&rapaikkejen lukumaara on esitetty suunnitelmissa.

Hotellin sisdankaynti on TySnjohtajankadulta. Hotellin kevyt husltoliikenne tapahtuu Peltisepankujalta hotellin sizdpihan kautta,
ei TyGnjochtajankadulta. Tyonjohtajankadun katusuunnitelmissa hotellin eteen tulee kadun paiahan kaantymispaikka, josta myés
ajetaan pysakgintitaloon. Kadulla on kadunvarsipysakdintia molemmin puolin katua hotellin sisdankaynnin edessa, joten taksit

pystyvat pysahtymaan sisdankaynnin edessa ja kadntymaan ilman, ettd pysakointitalon liikenne hairiintyy.

Rakennuksen palotekninen korkeus halutaan pitaa alle 28 metrissa (ja raystaskorko asemakaavan maaraamassa), joten ker-
roskorkeudet eivat voi olla yli 3 metria lukuun ottamatta 4 kemrosta, jossa vaaditaan korkeammat rakenteet autopaikoituksen ja
hotellikerroksen valiin. Tasta syysta osa maantasokerroksesta on painettu sisaankaynfitazoa alemmas. Kerrosta taytyy saada
osin korkeammaksi huomiciden 2ekd maantasokerroksen luonne ja toiminnot seka talotekniikan tilatarpeet. Tama siitdkin huoli-
matta ettd se aiheuttaa portaita eri tascjen valiin.

m iheilt ja materla.alemaan viittaus alueen teclliseen historiaan ja ercavat selvasti korttelin asuinrakennusten
paaosin tillipintaisista julkisi . Pysakgintitalok den julkisivut on jasennelty korttelikorttien mukaisesti erillisiin, arkkite-
htuuriltaan vaihteleviin osiin. Arkkitehtuuri on rouhean suurpiirteista.

Hotellirakennuksen julkisivut ovat paacsin betonia ja metallia. Katu- ja kujajulkisivujen siledpintaisen betonin lampimaan
punaruskeaan tai -harmaaseen taittuva véri viittaa hienovaraisesti sailytettavan vanhan tecllisuusrakennuksen seka uusien
asuinrakennusten poltettuihin savitiilijulkisivuihin. Betonin tarkka sdvy haetaan mallien avulla - aineiston valokuvassa on viitteel-
lisia malleja. Julkisivujen metalliosat, profillipeltiset metalliraidat ja -lipat taas viittaavat seka koritelin teclliseen historiaan etta

korkeampien uusien asuinrakennusten metalliverhoiltuihin ylaosiin. Kirkas alumiininen profiilipelti h teles ja elaa hier

esti likenteen ja valon mukana. Itavaylan puolella alimpien kerrosten julkisivu littda hotellirakennuksen osaksi pitkda kortteliju-
Ikisivua. Lisaksi myds varjostavina rakenteina toimivat metallipintaiset vinot lipat rikkovat rakennuksen kuutiomaista hahmea.
Maantason metalliverheillun sisdankayntikatoksen alapinta on puuverhoiltu ja jatkaa ndin tonttien 4 ja 5 arkadien puuverhaoiltua
kattopintaa. Sis&pihan julkisivut ovat ylemmissa kerroksissa sileapintaista ja uritettua valkobetonia.

Rakennukseen liittyvien pysakaintitilojen (mm. rampin osuus) sisdpihan ja kujan puolen julkisivut jatkavat muun parkkitalon
Peltisepankujan julkisivuaihetta. Julkisivu verhoillaan metallisella pystysdleikdlla. Sama saleikko jatkuu myds sisdpihan poistu-
mistieportaan julkisivulle. Poistumistieportaan julkisivuun liittyy maantascssa kdynndsistutus. Sisapihalla on myds kiynndsistu-
tukseen liittyva puurimaseindke, joka rajaa huoltoreitin oleskelupihasta.

Vesikatolla olevat kaksi iv-konshuonetta on sijoitettu selvasti irti katujulkisivujen raysiaslln]msta

Rakennuksen julkisivujen valomainoksista tehddan erillinen mainoslaitteiden yleissu

Piha-alueet ja ulkotilat

Hotellin sisapiha jatkaa ja laajentaa korttelin yhieispihaa. Sisapihalla on maantasokerrckseen lifttyva kivetty oleskeluterassija
istutuksia. Hotellin hucltoreitti kulkee Peltisepankujalta sisdpihan reunaa hucltofiloihin. Huoltoreitti on erctettu cleskelualueista
puuverhoillulla nakdsucjanakin toimivalla kiynnosseinilla ja istutuksilla. Tydnjohtajankadun puclella katuun littyva tontin oza
pinnoitetaan maatiililld, kuten tonteilla 4 ja 5. Rakennuksen nelikerroksisen osan vesikatto on viherkatto, tyyppia “ketokatto”,
jossa on maksaruchoja, pienikokoisia koristeheinia ja kuivan paikan perenncja seka ketoa/kuivan kasvupaikan niittya. Huleves-
ien viivytys hoidetaan viherkaton lisdksi ns. ylisuurilla putkilla, jotka sijoitetaan joko sizdpihalle (hucltoreitin alle) tai korttelipihalle
Peltisepankujalle.
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MERKINNAT:

ISTUTETTAVA LEHTIPUU
LEHTIPENSASISTUTUS

PERENNA-f HEINAISTUTUS

VIHERKATTO RAKENNUKSEN KATOLLA
"Kivikkotyypin kasvit" viherkattojérjestalma

BETONIKIVEYS, 418x208x80, viisteetdn siled, harmaa,
ladonta puolen kiven limityksella

MAATIILI, ABC Klinkergruppe Gotland 291x71x52, viisteeton,
kalanruotoladonta

SEPELIREUNUS (rakennuksen seinustan ja kasvualustan valissa)
SOMERO #16-32, istutusalueiden yhieydessa katteena

ASFALTTI

ALUMIINIREUNUS paéllysteen ja kasvualustan rajaukseen
Milkant AluExcel XLAE h=40mm, paksuus Smm,

asennus paallysteen ja kasvualustan tasoon

SUUNNITELTU KORKEUSASEMA TASAUSVIIVOIN

SADEVESIKAIVO

PIHAVALAISIMET SAHKOASEMAPIIRROKSEN MUKAAN

NOLI TJK

PELTISEPANKUJA 2
00880 HELSINKI
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