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ESIPUHE

Helsingin kaupunkistrategiassa on asetettu tavoitteeksi kehittdd Olympiatermi-
naalilta Kauppatorille ulottuvaa rantavyShykettd siten, ettd alueesta muodostuu
keskustan elinvoimaisuutta tukeva toiminnallisesti ehed kokonaisuus. Lisdksi kau-
pungin merellisen strategian tavoitteena on tehdd kaupungin ranta-alueet parem-
min saavutettaviksi. Eteldsatamaan Makasiinirannan ja Olympiarannan alueelle on
hyviksytty varaus konsepti- ja suunnittelukilpailulle, joka on tarkoitus kdydd vuo-
sien 2021 ja 2022 aikana. Konsepti- ja suunnittelukilpailun keskeisend tavoitteena
on tuottaa kaupungin maankaytollisid ja kaupunkikuvallisia sekd muita tavoitteita
toteuttava, laadullisesti ja toiminnallisesti erittdin korkeatasoinen maankdytdn
kokonaissuunnitelma, joka toimii alueen tulevan kehittimisen, asemakaavoituksen

sekd toteutuksen pohjana.

Alueelle alkuvuonna 2020 laadittujen tilavarauksia tarkastelleiden ja periaate- ja
luonnossuunnitelmia tuottaneiden konsulttitdiden valmistumisen jilkeen Hel-
singin sataman toiminnan laajuutta keskustan satamissa on arvioitu uudestaan
ja nyt laaditussa tydssd ldhtokohdaksi on otettu niin sanotun satamatoimintojen
keskittdmisskenaarion mukainen ratkaisu, jossa matkustajalaivaliikenne poistuu
Eteldsatamasta. Maank&yttopotentiaalin ndkokulmasta uusi 1&htokohta avaa mah-
dollisuuksia paitsi kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti aiempaa laadukkaam-
man periaatesuunnitelman tuottamiselle, myds toiminnallisten edellytysten, kuten

huoltoliikenteen reitin ja rantareitin sijoittumisen uudelleen arvioinnille.

Raportissa esitetddn kaksi kokonaisvaihtoehtoa, jotka tdyttédvét alueelle tavoitelta-
vat toiminnalliset vihimmaéistavoitteet sekd tuottavat rakentamisen kannalta mie-

lekk#ddn méidrin uutta kerrosalaa. Vaihtoehdot on laadittu siten, ettd ne edustavat Lot
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mahdollisimman erilaista ratkaisua, joiden puitteissa alueen lopullista maank&yt-
tod voidaan arvioida. Uusi rakentaminen muuttaa merkittévisti paitsi alueen toi-

minnallista kokonaisuutta, myds maisemaa ja ldhiympériston totuttua luonnetta.

Johtopddtoksend on todettavissa, ettd tyOssd esitetyt vaihtoehdot ratkaisevat
Makasiinirannan rakentamiseen liittyvid kaupunkikuvallisia ja maisemallisia haas-
teita aiemmin tehtyjd periaatesuunnitelmia paremmin, silld uudisrakentaminen
on mahdollista liittdd luontevasti ympérdivien alueiden korkotasoon Laivasillan-
kadulta merelle avautuvat ndkymit huomioon ottaen. Samalla rakentamisen toi-
minnallisuus paranee, kun katutason tilat voidaan kaikkiin suuntiin avata ympé-
roiviin julkisiin tiloihin. Tdmad tilallinen ja toiminnallinen parannus vaikuttaa hyvin
merkittdvésti ympdrille rakentuvan kévely-ympériston laatuun ja viihtyisyyteen.
Erityisesti esiin on my®s nostettava rantareitin sijoittamisen mahdollisuus laiturin
tasoon koko alueen pituudelta, jolloin rantareitti voi jatkua Kauppatorilta meren
rantaa mydtdillen Kaivopuiston suuntaan. Lisgksi muodostuva uusi yhteys vanhaan

ratakuiluun avaa uusia mielenkiintoisia tutkittavia mahdollisuuksia ratakuiluun

AL liittyvien tilojen sekd Armi Ratian puiston ja Kaivopuiston suuntiin johtavien yhte-

yksien osalta.
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Makasiini- ja Olympiarannan maisemallinen tilavaraus- ja periaatesuunnitelma on
jatkoa Helsingin kaupungin kaupunkiympéristdtoimialan aiemmin tilaamalle ”Ete-
lisataman lahden maisemalliselle tilavaraus- ja periaatesuunnitelmalle” (LOCI
maisema-arkkitehdit Oy ja JKMM arkkitehdit Oy 2020). Ty tuottaa tarkistetuista
lahtokohdista periaatetasolla tutkittuja tilavarauksia koskevia ratkaisuja Makasiini-
ja Olympiarannan jatkosuunnittelun pohjaksi. Alueella on alkamassa konsepti- ja
suunnittelukilpailu alueen kehittdmisen kdynnistimiseksi. Alueelle tavoitellaan
uutta arkkitehtuuri- ja designmuseota sekd sitd tukevia toimintoja. Ranta-alueiden
kehittdmisen tavoitteena on vahvistaa keskustan merellisyyttd sekd liittdd ran-
ta-alueet tiiviimmin osaksi kévelypainotteista keskustaa. Tarkoituksena on luoda
uutta merellistd kaupunkitilaa rantabulevardeineen ja vetovoimaisine toimintoi-
neen ja yhdistdi alueen pohjois- ja eteldpuoleisia alueita toisiinsa toiminnallisesti

ja kaupunkikuvallisesti mielekkidlld tavalla.

Aiemmassa ”Eteldsataman lahden maisemallisessa tilavaraus- ja periaatesuunnitel-
massa” (LOCI maisema-arkkitehdit Oy ja JKMM arkkitehdit Oy 2020) on esitetty
kolme suunnitelmavaihtoehtoa alueen kehittdmisen pohjaksi. Kaksi ensimmaiistd
esitettyd vaihtoehtoa perustuu tilanteeseen, jossa sataman nykyinen toiminta-alue
Makasiinirannassa sdilyy. Kolmas vaihtoehto on n#iden pohjalta tdydennetty
tilanne, jossa aikaisemmassa vaiheessa sdilytetty satamakenttd my6hemmin pois-

tuu ja sen tilalle tdydennysrakennetaan.

Kansialue
Maanvarainen alue

Sataman toiminta-alue

Kuva 1. VE1: satamakenttd sdilyy kannen alla

Vaihtoehdon rakentamisjdrjestelyjen perustana on koko Makasiinirannan alueen kattava
kansirakenne, jonka alla satamatoimintojen on mahdollista jatkua. Rantaa ldhelld kulkevan
kdvely- ja pyoralilkenteen reitin sekd uusien rakennusten on mahdollista sijoittua kannen
péille. Liikenneratkaisun pohjana on alueen nykyjarjestely, jossa rekkaliikenne kulkee sata-
makentén keskelld - jatkossa uuden kannen alla.

Suunnitelman tarkoituksena on tarkastella alueen maankdytdn kehittdmisen ldh-
tokohtia ja toteutusedellytyksid seki tuottaa periaatetason ratkaisuja kulttuurihis-
toriallisesti ja maisemallisesti arvokkaan alueen tilavarauksista niin rakentamispo-
tentiaalin, yhteyksien kuin reittien osalta. Suunnittelualueesta esitetddn kaksi kes-
kenddn erilaista ratkaisuvaihtoehtoa, jotka ovat sekd teknisesti toteutettavia ettd

maisemallisesti kohtuullisia.

Periaatesuunnitelma on nimensd mukaisesti periaatteellinen, esittden karkeita
tilavarauksia alueen uudisrakentamiselle ja laajentuville toiminnoille. Se ei toimi
alueen varsinaisen suunnittelun viitesuunnitelmana. Rakennusoikeuden enim-
mdismddrd on riippuvainen toteutettavien rakennustypologioiden vaatimuksista
ja paikan niille synnyttdmistd edellytyksistd. Sitd ei esitetd suoraan tdssd tyOssi.
Tdmi on tarkemman rakennussuunnittelun tehtivd, jota varten tulevat kilpailut
jarjestetddn. Tdssd tyOssd pyritddn osoittamaan sellaisia mahdollisuuksia ja rajoit-
teita, joiden avulla kaupungin kaupunkiympéristdn toimiala voi yksityiskohtaisesti
madritelld alueen tarkemman suunnittelun tavoitteita ja rajoja ja tulevan raken-
tamisen luonnetta ja madrds. Periaatesuunnitelmasta ei my&skddn voi aivan suo-
raan péitelld alueen uudisrakentamisen soveltuvuutta historiallisesti arvokkaaseen
ympéristddn, mutta se pyrkii paljastamaan mitéd vaikutuksia alueen merkitykselle
uusi rakentaminen saattaa aiheuttaa. Tdmén havainnollistamiseksi suunnitelmassa
on esitetty tirkeitd ndkymid alueen tietoteknisestd mallista, johon uudisrakentami-

sen tilavaraukset on sijoitettu.
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Kuva 2. VE2: satamakenttd sdilyy uuden rakentamisen edustalla

Suunnitelmavaihtoehdossa rekkaliikenteen reitti on siirretty kulkemaan mahdollisimman
lghelle rantaa, jolloin rakentamiselle vapautuu yhtendinen alue Laivasillankadun ja rannassa
sdilyvdn satama-alueen véliin. Uusia kansirakenteita on osoitettu vain Satamatalon edustalle
Laivasillankadulle kokoojakatuyhteyden katteeksi, eikd kannen péille ole esitetty rakenta-
mista.

MAKASIINI- JA OLYMPIARANNAN TILAVARAUS- JA PERIAATESUUNNITELMA

Yhtiaikaisesti on laadittu Ramboll Finland Oy:n (2020) tyd ”Eteldsataman alustava
teknisten tilavarausten ja toteuttamistavan periaatesuunnitelman piivitys”, jossa
kuvataan tarkemmin esitettyjen vaihtoehtojen tilavaraukset muun muassa tekni-

sen huollon verkostojen ja ranta- sekd laiturirakenteiden osalta.

Makasiini- ja Olympiarannan maisemallisen tilavaraus- ja periaatesuunnitelman
on laatinut LOCI maisema-arkkitehdit Oy yhdessd JKMM arkkitehdit Oy:n kanssa.
Maisema-arkkitehtisuunnittelusta ja projektin kokonaisvastuusta on vastannut
LOCI maisema-arkkitehdit Oy:std Milla Hakari (projektipddllikko), Eetu Mykka-
nen (projektimaisema-arkkitehti) sekd muu suunnitteluryhmd: Pia Kuusiniemi,

Sonja Kinner ja Anni Virolainen.

Arkkitehtisuunnittelusta on vastannut JKMM arkkitehdit Oy:std Samuli Miettinen
(arkkitehti) ja Marcus Kujala (arkkitehti).

Ty6td ohjasi Helsingin kaupungin kaupunkiympériston toimialalla pieni ohjaus-
ryhmid, johon kuuluivat Marjaana Yldjddski/asemakaavoitus, Mikko Juvonen/tek-
nistaloudellinen suunnittelu sekd Pekka Nikulainen/ liikennesuunnittelu. Ohjaus-
ryhmé kokoontui tyon kuluessa neljd kertaa. Lisdksi pidettiin pienemmé&n ryhmén
teemakohtaisia suunnittelupalavereja tarpeen mukaan. Tyon kommentointiin ovat
lisdksi osallistuneet Anu Lamminp#d/kaupunkitila- ja maisemasunnittelu sekd Hel-

singin Satama Oy.

Kuva 3. VE2, pitkiin aikaviilin jivjestelyt: ensimmdisessi vaiheessa avoimeksi jitetyn
satamakentin paikalle tdydennysrakennetaan

Vaihtoehto perustuu tilanteeseen, jossa Makasiinirannan aluetta on tdydennysrakennettu
satamakentdn ympdrilld ja satamatoiminnan rekkaliikenne alueella loppuu. Rekkaliikenteen
poistuessa alueelta lisdrakentaminen voi laajentua sen varausalueelle.

JKMM :
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Suunnittelualue sijaitsee Helsingin ydinkeskustassa kantakaupungin edustalla.
Kaartinkaupungin, Ullanlinnan ja Kaivopuiston kaupunginosiin sijoittuva alue on
osa Helsingin historiallista kaupunkikuvaa, valtakunnallisesti merkittdvd raken-
nettu kulttuuriympéristd (RKY) sekd esimerkiksi osa Merellisen Helsingin kansal-
lismaisemaa. Nykyisin alue palvelee satama-alueena pé#asiassa matkustajaliiken-
teen tarpeita. Alueeseen kuuluu nykyisen Makasiiniterminaalin kohdalla sijaitseva
Makasiiniranta ja Olympiaterminaalin sekd Satamatalon edustalla sijaitseva Olym-

piaranta.

Suunnittelualue on Helsingin tuoreimmassa yleiskaavassa merkitty satamatoimin-
tojen alueeksi lukuun ottamatta Vironaltaan eteldpuolta, joka on kaavassa liike- ja
palvelukeskustan aluetta (C1). Alueelle on voimassa erillisid asemakaavoja, joita

ollaan uudistamassa tulevina vuosina.

Kaupunki omistaa suurimman osan suunnittelualueen maista, mutta on vuokran-
nut ne nykysopimuksella Helsingin Satama Oy:lle vuoteen 2074 asti. Helsingin
Satama Oy omistaa liséksi satama-alueen rakennukset, laiturit ja muut rakenteet.
Osa Helsingin Satama Oy:n kdyttdmistd alueista on luokiteltu viranomaisen toi-
mesta turvatoimialueeksi (ISPS-alue), joka on suljettu ulkopuoliselta liikenteeltd.

Suurin osa ranta-alueesta ei ole avointa kaupunkitilaa.
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Kuva 4. Eteldsataman lahden alueen ajanta-
sa-asemakaava (Helsingin kaupunki)
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Kuva 5. Suunnittelualue
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Alueelta liikenndi Tallink-Siljan Tukholman matkustaja-alusliikenne. Lisdksi Maka-
siinilaiturilla ja Pakkahuoneenlaiturilla sijaitsevat laituripaikat mahdollistavat kan-
sainvilisen risteilyliikenteen turvatoimialueineen. Helsingin Satama Oy:n toimin-
noille varatun maa-alueen lisdksi myds valtaosa Eteldsataman lahden vesialueesta

on satama-aluetta, jossa laivojen tdytyy mahtua kidfintymédn my0s tulevaisuudessa.

Helsingin Satama Oy:n toimintoja keskustan satamissa on tarkoitus tiivistd siten,
ettd matkustaja-alusliikenne nykyisessd Eteldsatamassa siirtyy muihin keskustan

sataman osiin. Kansainvilinen risteilyalusliikenne sdilyy kuitenkin alueella.

Suunnittelualueella satamatoiminta tulee jatkumaan ainakin Olympiaterminaalin
ja Satamatalon edustalla sijaitsevalla laiturialueella. T4lld alueella on jatkossakin
huomioitava sataman tarvitsema turvatoimialue (ISPS-alue) seki tilavarauksissa
my0s muun muassa satamatoiminnan kannalta tarvittavat maihinnousurakenteet
ja - kuten muutoinkin satama-alueilla - satamakentélle ulottuvat laiturirakenteet.
Makasiinilaituri ja Pakkahuoneenlaituri on maankiyténsuunnittelun ndkokulmasta
tavoitteellista avata julkisiksi ranta-alueiksi. Tyossd ei ole 1dhtSkohtaisesti tarkas-
teltu Helsingin Satama Oy:n alueelle esittdmén 1500-2000 m? uuden terminaalira-
kennuksen ja siihen liittyvén pika-alusliikenteen tilavarauksia tai yhteyksid tarkem-

pien ldhtdtietojen puuttuessa.

Suunnitelmassa ei ole erikseen varauduttu maanalaisen kokoojakadun mahdolli-
seen linjaukseen. Mikili satamakenttd viistyy nykyiseltd paikaltaan Makasiiniran-

nasta, véistyy my®os tarve raskaan liikenteen reitistd alueelle.

Alue sijaitsee satamamelun vaikutuspiirissé ja sille kohdistuu lisdksi tavanomaista
liilkennemelua. Sataman toiminnasta syntyd laivamelu saattaa vaikuttaa osin

alueelle sijoitettaviin toimintoihin ja rakenteisiin.

Alueen sijainti tulvariskialueella on otettu huomioon korkotasoja suunniteltaessa
siten, ettd rantavyShykkeelle muodostuu muuttuvalta merenpinnalta suojaava
yhtendinen rakenne. TyOssd kiytetddn korkeustasotarkastelun ldhtdkohtana tur-
vallisen rakentamiskorkeuden ohjeistuksessa (Helsinki 2016a) esitettyjd mahdol-
lisia maksimiaallonkorkeuksia Eteldsataman alueella vuosille 2050 ja 2100. Korot
vaihtelevat Eteldsataman eri osissa vuonna 2050 +2,67:1 ja +2,91:n vililld, ja vuonna
2100 +3,37:n ja +3,61:n vililld. Alin suositeltava rakentamiskorkeus Makasiini- ja
Olympiarannan alueella on kaupungin ohjeen mukaan +3,4 (N20ooo, Helsinki

2016a). Alimman turvallisen rakentamiskorkeuden alapuoliset rakenteet toteute-

taan vedenpainerakenteina.

tulvakorko 1/250 v. 2100
tulvakorko 1/250 v. 2100 +3,61

+3,37

tulvakorko 1/250 v. 2100
+3,54

C

Merivesitulvan korkeustasotarkastelu

D merenpinta normaalitilanteessa

D +1,7 nykytilanteessa havaittu maksimi
+2,7 tulvakorkeus 1/250 v. 2050
+3,4-3,6 tulvakorkeus 1/250 v. 2100

Kuva 6. Vuoden 2100 ennustetun tulvatilanteen vedenpinnan korkeustasotarkastelu suhteessa nykytilanteeseen
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MAISEMALLISET LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

MAISEMAKUVA JA
KULTTUURIHISTORIA

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ymparistot

Alue on tédrked osa merelliseen Helsinkiin liittyvdd kulttuurihistoriallista
maisemaa ja Helsingin empirekeskustan julkisivua. Se sijaitsee seuraavien

kulttuuriymparistovyohykkeiden tai inventointien alueella:

e Suomenlinnan Unescon maailmanperint6kohteen suojavyShyke
(museovirasto.fi, luettu 2.12.2020)

e Kansallismaisema: Merellinen Helsinki, (Kansallismaisemat,
Ympaéristoministerio 1993)

e Valtakunnallisesti merkittdvd rakennettu kulttuuriympéristd RKY:
Olympiarakennukset. (Museovirasto 2009)

e Helsingin kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittédvd alue (vuoden 2002 selvitys)

e Maakuntainventoinnin kohteet, Uudenmaan kulttuuriympéristot -
selvitys (Uudenmaan liitto 2016)

o Yleiskaavan kulttuuriympéristét ~teemakartta (Helsingin kaupunki
2016b) on RKY-alueiden osalta oikeusvaikutteinen.

Alueelta on lisdksi laadittu “Helsingin yleisten alueiden arvoympéristét”
-inventointi (Helsingin kaupunki 2008). Suunnittelualueen valittoméssi
ldheisyydessi sijaitsevat myds docomomo-kohde Teollisuuskeskuksen talo
(docomomo fi, luettu 13.11.2020) sekd RKY-alueet Tdhtitorninméen obser-
vatorio ja -puisto sekd Kaivopuisto (Museovirasto 2009). Téhtitorninvuo-
renpuistosta on laadittu hoito- ja kehittimissuunnitelma *T4htitornin vuori
ja Ullanpuistikko, hoito- ja kehittdmissuunnitelma” (Maisemasuunnittelu

Hemgard 2011).

o
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UNESCOnN maailmanperintdkohteen
suojavyohyke
RKY-kohde

Docomomo-kohde
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Kuva 9. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat Olympiaterminaali ja Satamatalo Tihtitor-
ninvuorelta kuvattuna

Kuva 8. Arvokkaat ympdristot Kuva 10. Makasiinirannan pohjoispddstd aukeaa nikymd kohti Kauppatoria, Kauppa-
hallia ja Tuomiokirkkoa
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Kuva 11. Kauppatorin arvokas historiallinen ympdrist0 yhdistyy myohempddn rakenta- Kuva 12. Tihtitorninvuoren puiston ja observatorion RKY-alue evottuu maisemassa
miseen.
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ﬂ Eteldsataman lahti - jolle Makasiini- ja Olympiarantakin sijoittuvat — on yksi Hel-
singin keskeisimmisti historiallisista ranta-alueista. Alueella on runsaasti merkit-

tévid ndkymii ja toimintoja. Eteldsatama on ollut ennen kaikkea kaupunkieldmin ja
kaupan sekd saapumisen ja 1dhdon paikka, perinteisessd mielessd kaupungin portti-
kohta merelle. Torikauppa, laivaliikenne ja satamatoiminnot ovat alueen keskeinen

kulttuurihistoriallinen ominaispiirre.

Eteldsatamaan ja merelle Kauppatorilta avautuvaa niakymié kehystdd Makasiini- ja
Olympiarannan puolella Téhtitorninvuori, joka on Helsingin ensimmiisend kun-
nallisena kaupunkipuistona ollut jo pitkdin rantavyohykkeen ainoa vihred, sel-
vdsti rakentamaton osa. Suunnittelualuetta kohti katsottaessa puisto niyttdytyy
vihrednd taustana. Laivasillankadulle se on ollut vihred reunus, kun kadun toisella
puolella on sijainnut vuoroin makasiineja tai satamakentt#i. Perinteisesti puiston
matalammista osista ja Laivasillankadulta on ndhnyt satama-alueen yli tai maka-
siinien lomitse merelle, ja Laivasillankadun rannan puoli onkin ollut kantakau-
punkia matalampien ja toisistaan erilldéin sijainneiden rakennusten ja rakenteiden
aluetta. Ne ovat piirtyneet Tdhtitorninvuoren puistoa vasten ja olleet luonteeltaan
ja ilmeeltddn tarkoituksenmukaisia kiyttorakennuksia. Keskeinen alueen historial-
linen rakenne on ollut rautatie, joka on palvellut sataman ja alueen teollisuustoi-

minnan logistiikkaa.

Eteldrannan kaupunkitalot muodostuvat Eteldsataman kantakaupungin puolei-
seksi julkisivuksi, jonka edessd sijaitsevat toiminnot ovat sille mittakaavaltaan alis-
tuneet. Rannan rakennuksia on véliaikaisina uusittu tarpeen mukaan. Poikkeuksen

muodostavat Vanha kauppahalli sekd Satamatalo ja Olympiaterminaali, joiden ark-

kitehtuurin taso viestii my0s rakennustaiteellisista tavoitteista toteutusten taus-
Kuva 13. Ilmakuva koko Eteldsataman alueelta vuonna 1939. Laivalitkenne on ollut tirked osa alueen ilmettd jo kauan. Tihtitorninvuori erottuu rantaviivassa vihrednd verrattuna talla.

muuten rakennettuun ranta-alueeseen, Tuomiokirkko ja Uspenskin katedraali evottuvat selkeind maamerkkeind. (Helsingin kaupunginmuseo | Veljekset Karhumdki)

Paitsi nidkymien kohteena, Tihtitorninvuoren puisto on toiminut ndkdalapaik-
kana. Sen suunnittelussa keskeisend elementtind on ollut nimenomaan puistosta
tarkoin suunnitellut ndkymét merelle ja keskustan maamerkkirakennuksiin. Puis-
ton huipulta aukeaakin laajoja ndkymid Makasiini- ja Olympiarannan yli muualle
Eteldsatamaan, kohti Kauppatoria, Katajanokkaa sekd avomerta. Myds puiston
muut alueet ovat alun perin olleet avoimia ja koko puistosta on nihnyt esteettd
satama-altaalle pdin seki erityisesti kohti kolmea suurta kirkkoa: Tuomiokirkkoa,
Uspenskin katedraalia ja Suomenlinnan kirkkoa. Aluetta on sen historiassa ikuis-
tettu monin piirroksin, maalauksin ja valokuvin. Tdmé&n vuoksi alueen historialli-

sen kehityksen kaarta on helppo seurata.

Kuva 14. Laivasillankatu 188o-luvulla. (Helsingin kau- Kuva 15. Ndakymd Tahtitorninvuorelta. Aikanaan avoi- Kuva 16. Nakymi Kauppatorilta Tihtitorninvuorelle
punginmuseo) melta puistoalueelta on ollut laaja nikymd Tuomiokir- 1972. Tahtitorninvuori on perinteisesti evottunut vih-
kolle, Uspenskin katedraalille ja Kauppatorille. (Helsin- rednd taustana muuten rakennetussa ymparistossad.
gin kaupunginmuseo) (Helsingin kaupunginmuseo) A
M
M
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Kuva 17. Nikymdit tarkastelualueelta
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Kuva 20. Historiallinen tilanne (Helsingin kaupunginmuseo)
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Kuva 21. Nykytilanne Téhtitorninvuoren huipulta

Kuva 19. Nykytilanne Satamatalon edustalta
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Nakymat Laivasillankadulta

Laivasillankadun itdpuolella on sijainnut matalampaa rakentamista - vuoroin
makasiineja tai satamakenttdd. My0s jatkossa alueen historialle ominaiset ndkymat
kadulta merelle tulee sdilyttad, jottei tila uuden rakentamisen ja Téhtitorninvuoren
vidlissd muodostu kuilumaiseksi. Laivasillankadun eteldosasta Katajanokalle pdin
muodostuu tirked ndkymd, jossa Uspenskin katedraalilla on karttaneulan rooli kul-

kijan asemoidessa itsensd kaupungissa.

Nakymat Tahtitorninvuorelta

Makasiini- ja Olympiarannan ympériston térkeimmadt ja arvokkaimmat ndkymét
avautuvat Tdhtitorninvuorelta. Sen huipulta aukeaa laajoja nikymid muualle Ete-
ldsataman lahdelle, kohti Kauppatoria, Katajanokkaa sekd avomerta. My0s puiston
muut alueet ovat alun perin olleet avoimet ja matala rakentaminen ei ole peitté-
nyt ndkymid kuin vasta katutason tuntumassa. Koko puistosta on ndhnyt esteettd
satama-altaalle pdin seki erityisesti kohti kolmea suurta kirkkoa: Tuomiokirkkoa,
Uspenskin katedraalia ja Suomenlinnan kirkkoa. Uuden rakentamisen olennainen
ldhtokohta on ollut vapaan ndkymén siilyttdminen siten, ettd Kauppatorin taso

hahmottuu ndkymissi kokonaisena.

Ndakyma Satamatalon edustalta

Satamatalon pohjoispuolella on historiallisesti sijainnut satamakenttid tai mata-
lampia rakennuksia, jolloin paikalta on auennut avoin ndkymé& kohti kantakaupun-
kia. Ndkymd aukeaa yhid kdytdnnossd heti Olympiaterminaalista poistuttaessa, ja

sen kiintopisteend nikymén pédtteend sijaitsee Tuomiokirkko.



i Yk 3

s - % b "k hallilta -
. . _nakyma Kauppanhatit =
@ ! e : LR X «Jahmornm\mﬂﬂm'-ﬂ‘oon
< o e el B 5 - = —

ﬁ" ljiﬂ{.ﬂ'ﬁ - » ' S : . i .J-, e ' £ nakyma Kauppatorilta

. o e Tahtitorninvuorenpuistoon
m““ q r_r-?.“, T, ~ e 2

Kuva 23. Historiallinen tilanne (kuva vuodelta 1890, Helsingin kaupunginmuseo)

— tdrked nakyma

~

tarked ndkymaakseli

Kuva 22. Nikymit tarkastelualueelle

Kuva 24. Nykytilanne merelti katsottuna

Nakymat Tahtitorninvuorelle

Téhtitorninvuori on historiallinen kaupunkipuisto ja rantavyohykkeen ainoa sel-
vdsti rakentamaton osa, joka nayttdytyy vihrednd taustana sekd Kauppatorilta ettd
mereltd pdin katsottaessa. Laivasillankadulle se on muodostanut vihreén reunuk-
sen, joka avautuu nédkyviin heti Kauppahallin kulmalta Kauppatorin suunnalta saa-

vuttaessa.

- - =
Kuva 25. Historiallinen tilanne (kuva vuodelta 1952, Helszngm kaupungznmuseo)

Kuva 26. Nykytilanne Kauppatorilta katsottuna
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Suunnittelun yhteydessd on tutkittu erilaisia huoltoliikenteen vaihtoehtoja, joista
on lopulta paddytty kahteen ratkaisuun. Ratkaisujen ldhtokohtana on ollut tilanne,
jossa matkustajalaivalilkenne ja téh#n liittyvé tarve maanalaiselle kokoojakadulle
poistuvat. Nyt esitetyt huoltoliikenteen linjaukset eivit ole yhteensopivia maan-
alaisen kokoojakadun linjauksen kanssa. Liikenneratkaisut on kuvattu tarkemmin
Ramboll Finland Oy:n (2020) ty0ssd “Eteldsataman alustava teknisten tilavaraus-

ten ja toteuttamistavan periaatesuunnitelman péivitys”.

Huoltoliikenteen jirjestdminen eteldn kautta ei vaadi uusia erityisjdrjestelyjd
Olympiarannan puolella, vaan se on mahdollista toteuttaa nykyisid tilavarauksia
ja rakenteita hyodyntden Satamatalon linsipuolella olemassa olevan kannen alla.
Tehokkaan maankdyton ja toimivan maisemakuvan vuoksi huoltoreitti painuu
Makasiinirannan puolella maan alle niin, ettd huoltotunnelin yldpinta mukailee
Laivasillankadun korkoa. T4ll6in viltytddn korkeuseroilta uuden rakentamisen lat-
tiatason ja kadun vilill, ja uudisrakennusten katutasokerrokseen voidaan toteut-
taa katutilan yhteydessd sijaitsevia liiketiloja. Alueen pohjoisosassa huoltotunne-
lin pohja asettuu korkoon -5,0. Jatkosuunnittelussa on huomioitava, ettd nykyisen
kannen alla kulkevan liikenteen enimmaiiskorkeus on vain 3,5 metrid, mikd vaikut-
taa huoltoliikenteessd kiytettdvdin kalustoon tai vaatii reitin painamista maan alle

jo nykyisin olemassa olevan kannen kohdalla.

Tassd vaihtoehdossa huoltotunnelin laskeutuminen sataman tasosta pituussuun-
nassa maan alle estdd Satamatalon kohdalla reitin tuomisen rannasta Ehrenstrd-

mintien ali vanhaan ratakuiluun kohti Kaivopuistoa.

huoltoliikenne
maan/kannen alla

—> huoltoliikenne maan pinnalla

Kuva 29. Eteldinen huoltoreitti
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Huoltolilkenteen jirjestiminen Téhtitorninvuoren pysikdintihallin nykyisen
sisddnkdynnin kautta vaatii suuria rakenne- ja kalliorakenneteknisid toimenpi-
teitd. AFRYn (2020) selvityksen ”Eteldsataman ajoyhteydet — luonnossuunnitelma
tunneliyhteydestd Tédhtitorninméen alitse” perusteella huoltoliikenteen yhteyden
jarjestdmiseksi nykyistd sisddnkadyntid on avarrettava ja laajennettava sekd muutet-
tava liikenteellisilti jarjestelyiltddn jalankulkuliikenteen reitin ja ajourien ja niiden
pituuskallistusten osalta. Muutosten vuoksi nykyistd kalliota tulee sisddnkdynnin
yldpuolelta jonkin verran louhia. Kaupunkikuvassa toimenpiteet eivit kuitenkaan
vaikuta olennaisesti maisemaan vaan kohdistuvat nykyisen ajotunnelin suuauk-
koon ja sen katuverkkoon liittymiseen. Periaatteessa huoltoajolle olisi mahdollista
tehdd my0s uusi sisdinkdynti kallioon nykyisen suuaukon eteldpuolelle, mutta
tdmd aiheuttaisi maisema- ja kaupunkikuvallisesti hyvin merkittdvd muutoksia
nykytilanteeseen. Vanha pysékdinnin sisd@najon suuaukko siilyisi joka tapauksessa

olemassa, vaikka uusi sisddnkéynti toteutettaisiin.

Huoltoreitin tuomisesta Tédhtitorninvuoren kalliopysékdinnin kautta on merkittd-
vdd maisemallista ja toiminnallista hy6tyd. Vaihtoehdossa huoltoreitti alittaa Lai-
vasillankadun ilman muutoksia sen nykytasoon, ja saavuttaa lopullisen tasonsa
-5,0 kéytdnnossd heti Laivasillankadun alituksen jélkeen. Reitti ei vie olennaisesti
ensimmdistd vaihtoehtoa enempid tilaa uuden rakentamisen pohjakerrokselta,
eikd myoskddn rajoita Satamatalon pohjoispuolen ja uuden rakentamisen vilistd
ohjattavia yhteyksid. T4lloin on mahdollista toteuttaa sekd uusi jalankulun ja pyo6-
rédilyn yhteys rannassa ettd yhteys rannasta Ehrenstromintien ali kohti Kaivopuis-
toa. Tdmd tarjoaa mahdollisuuden kehittdd kannen ja puiston tason alapuolista
kaupunkitilaa toiminnallisesti ja kaupallisesti. Satamatalon ja Olympiaterminaalin

huoltotarpeet hoidetaan kannen alla Satamatalon ldnsipuolella.

. yhteys nykyisen :
P ‘suuaukon ; //,w | S
kohd_alta ] ////(\,z;bo

huoltoliikenne
maan/kannen alla

— huoltoliikenne maan pinnalla

Kuva 30. Huoltoreitti kalliotunnelin kautta

MAKASIINI- JA OLYMPIARANNAN TILAVARAUS- JA PERIAATESUUNNITELMA

Suunnittelun ldhtokohtana on, ettei alueelle end jatkossa ohjata laivaan kulkevaa
henkildautoliikennettd. Talloin kdytdnnossd koko nykyinen satamakenttd vapautuu

rakentamiselle.

Tarpeen tullen nykytilanteen mukaisen henkildautoliikenteen vaatima jonotus-
alue on jatkossakin mahdollista sijoittaa alueelle niin, ettd ajoyhteys etelistd joko
rannan kautta tai Satamatalon ldnsipuolelta sdilyy. Henkildautoliikenteen siilyt-
tdminen alueella vihentdisi merkittévisti mahdollista uutta kerrosalaa. Sen vaa-
tima tila ja ajoyhteydet estdisivit uudet jalankulun ja pyoriilyn yhteydet rannassa
ja Ehrenstrémintien ali vanhaan ratakuiluun kohti Kaivopuistoa. Pienimuotoisen
henkildajoneuvoliikenteen sovittaminen alueelle saattaa kuitenkin osoittautua jat-

kosuunnittelussa mahdolliseksi.

Kuva 28. Uuden sisidnkdiynnin teke-
minen atheuttaisi maisema- ja kau-
punkikuvallisesti hyvin merkittdvi
muutoksia nykytilanteeseen. Vanha
pysikdinnin sisidnajon suuaukko
sdilyisi joka tapauksessa olemassa.

Kuva 27. Nykyisen sisddnkdynnin laa-
Jentaminen vaatii louhimista, muttei
vaikuta olennaisesti maisemaan kohdis-
tuessaan olemassaolevaan suuaukkoon
Ja sen liittymddn katuverkkoon.

— henkildautoliikenteen ajoreitti
-—- henkildautoliikenteen jonotusalue

Kuva 31. Henkiloautoliikenteen tilavaraus



TARKEAT JALANKULUN JA PYORAILYN YHTEYDET

Nykyisen satamakentin vapautuminen satamatoiminnoilta ja henkildautoliiken-
teen poistuminen alueelta avaavat uusia mahdollisuuksia jalankulun ja py6rdilyn

yhteyksien kehittdmiseen rakentamisen yhteydessd.

Rantareitti nykyisen satama-alueen halki

Kaivopuistosta saapuva kantakaupungin rantareitti kiertdd tdlld hetkelld suunnit-
telualueen kohdalla kohtuullisen kaukana rannasta nykyisten satamarakennusten
ldnsipuolella. Satamatoimintojen vdhentyessd on tavoitteenmukaista tuoda reitti
Olympiaterminaalin ja Satamatalon itdpuolelle, jolloin yhteyden on mahdollista
kulkea rannan tuntumassa Kauppatorilta aina Kaivopuistoon asti. Olympiarannan

puolella reitti jad sdilyvdn turvatoimialueen taakse, mutta Makasiinirannassa se on

mahdollista tuoda kiinni rantaan.

Uusi yhteys rannasta kohti Kaivopuistoa

Ehrenstrémintien ja Laivasillankadun risteyksessi sijaitsevat Armi Ratian puisto
ja Kaivopuiston pohjoiskirki jddvét nykyéddn eristyksiin katujen ja korkean miden
vdliin. Puiston osien vilissd kulkeva syvd ratakuilu erottaa ne lisdksi toisis-
taan, ja alueen kdyttd on vdhdistd. Aluetta on mahdollista kehittdd osana Maka-
siini- ja Olympiarannan kehitystd. Tavoitteena on, ettd kdvelyn reitti ohjattaisiin
Ehrenstrémintien ali nykyiseen ratakuiluun, jolloin rantareitiltd muodostuisi suora
yhteys Kaivopuistoon. Samalla olisi mahdollista aktivoida nykyisin 1&hinni varas-

tona olevia kannenalaisia tiloja Ehrenstromintien ja Laivasillankadun alapuolella.
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Kuva 32. Jalankulun ja pyordilyn yhteydet

=> uusi rantabulevardi

— —>  esteetdn yhteys rantaan Laivasillankadulta
=—> uusi reitti Kaivopuiston suuntaan

==> sdilyvd pyordilyn pddreitti

-—-  sdilyva pyordilyreitti

Esteetdn yhteys Laivasillankadulta rantaan

Satamatoiminnan siirtyessid pois nykyiseltd satamakentdltd on Laivasillankadulta

mahdollisuus saada esteeton yhteys rantaan.

Kuva 35. Uusi rakentaminen mahdollistaa yhteydet rantaan nykyisen
satamakentin paikalla. AN
AN
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Hankkeen aikana on tutkittu useita erilaisia ratkaisuvaihtoehtoja eri liikennejér-
jestelyilld, rakennusmassoilla, kerrosluvuilla ja -korkeuksilla. Lopulliseen tychon
on koottu ndistd kaksi kokonaisvaihtoehtoa, jotka tdyttévit alueelle tavoiteltavat
toiminnalliset vihimmadistavoitteet sekd tuottavat rakentamisen kannalta mielek-
kddn médrdn uutta kerrosalaa. Vaihtoehtojen osaominaisuuksia voidaan yhdistelld
toisinkin kuin nyt on esitetty, esimerkiksi molemmat huoltoliikenteen ratkaisut
ovat mahdollisia molempien massoitteluvaihtojen kanssa. Esitetyt vaihtoehdot on
laadittu siten, ettd ne edustavat valittuihin kaupunkikuvallisiin ja maisemallisiin
reunaehtoihin perustuen kahta mahdollisimman erilaista ratkaisua, joiden puit-
teissa alueen lopullista maankéyttdd voidaan arvioida. Rakennusmassat ovat yksin-
kertaistettuja volyymeji, tilavarauksia ilman artikuloivia pintoja tai rakennusosia.
Ne rytmittyvdt rantaan toteavasti synnyttden ympdristonsd suhteen jinnitteen,

jota analysoimalla voidaan méairittdd tulevan rakentamisen vaatimuksia.

Satamarakennusten ja Kauppatorin etdisyys on aiemmin vaikuttanut todellista
suuremmalta, koska usein tuulisen Laivasillankadun varrella ei ole ydinkaupungille
tyypillisesti palveluja tai rakennusten tarjoamaa suojaa. Satamatoimintojen sijoit-
tuminen aivan pddkaupungin keskelle on tuonut matkustajat poikkeuksellisella
tavalla aivan sen ytimeen, mutta toisaalta ndiden tukitoimintojen luonne on luonut
paikkaan viivettd ja kaupungin luonteelle vierasta tyhjyyttd. Uuden rakentamisen

tasainen sijoittelu rytmittdd rantaa Kauppatorin ja terminaalirakennusten valilld.

Verrattuna aiempiin ”Eteldsataman lahden maisemallisessa tilavaraus- ja periaate-
suunnitelmassa” (LOCI maisema-arkkitehdit Oy ja JKMM Arkkitehdit Oy 2020)
esitettyihin vaihtoehtoihin, nyt kisitellyt vaihtoehdot pyrkivit ottamaan edellisid
tarkemmin huomioon alueen tirkeimmét maisemalliset arvot ja tuottamaan toi-
minnalliseen tilasuunnitteluun niitd monipuolisempia lghtokohtia. Tavoitetta on
helpottanut se, ettd vaihtoehdot eivit ole endd samalla tavalla sidotut satamakent-
tddn ja sen tuomiin haastaviin reunaehtoihin, kun satamatoiminnot ja henkilauto-

liikkenne voidaan nyt olettaa alueelta poistuneiksi toiminnoiksi.
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Maankiyttdvaihtoehto 1 (VE1) perustuu ratkaisuun, jossa uuden rakentamisen
kerrosala on pyritty maksimoimaan vapautuvan satamakentin alueella ja huolto-
liikenne jérjestetddn eteldstd. Periaatteessa huolto on mahdollista toteuttaa myos
kalliotunnelin kautta. Kuvassa 38. on kuvattu maankéyttdvaihtoehdossa toteutuvat

suunnittelutavoitteet kummallakin huoltoliikennevaihtoehdolla.

Kuva 36. Maankdyttivaihtoento 1 (VE1)
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Kuva 38. Maankdyttovaihtoehdon 1 (VE1) toteutuvat suunnittelutavoitteet eri huoltolii-
kennevaihtoehdoilla. Siniselld rajattu kuvissa esitetty huoltolitkennevaihtoehto.
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Maankiyttovaihtoehto 2 (VE2) perustuu ratkaisuun, jossa uuden rakentamisen
kerrosalaa on sovitettu mahdollisimman usean tirkedn ndkymén sddstimiseksi ja
huoltoliikenne jérjestetddn kalliotunnelin kautta. Periaatteessa huolto on mahdol-
lista toteuttaa myo0s eteldistd reittid. Kuvassa 39. on kuvattu maankayttdvaihtoeh-

dossa toteutuvat suunnittelutavoitteet kummallakin huoltoliikennevaihtoehdolla.

Kuva 37. Maankdyttovaihtoehto 2 (VE2)
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Kuva 39. Maankdyttovaihtoehdon 2 (VE2) toteutuvat suunnittelutavoitteet eri huoltolii-
kennevaihtoehdoilla. Siniselld rajattu kuvissa esitetty huoltoliikennevaihtoehto.



Maankéyttovaihtoehto 1 (VE1) perustuu ratkaisuun, jossa huoltoliikenne jérjeste-
tddn eteldstd ja uuden rakentamisen kerrosala on pyritty maksimoimaan vapautu-
van satamakentén alueella. Vaihtoehdossa jalankulun ja pyoriilyn yhteys on mah-
dollista tuoda rantaan ja rannasta esteettdmadsti Laivasillankadulle. Myds yhteys
rannasta kohti Kaivopuistoa olisi mahdollinen, mikali huoltoajo toteutettaisiin kal-

liotunnelin kautta.

Vaihtoehdossa esitetty tehokas maankédyttd estdd ndkymit Laivasillankadun eteld-
osasta merelle ja Satamatalolta Tuomiokirkolle. Ndkyméd Kaivopuiston suunnasta
Uspenskin katedraalille heikkenee. Téhtitorninvuori sdilyy vihrednd siluettina
rakentamisen taustalla. Tahtitorninvuoren nikdalapaikalta Kauppatorin suuntaan
avautuvassa ndkymissd uuden rakentamisen pohjoisimmat massat peittédvit hie-

man Kauppatorin ndkyvii tasoa.

Satamatoiminnan siirtyessd pois satamakentdltd on uuden rakentami-
sen massoittelu mahdollista tehdd kohtuullisen vapaasti. Vaihtoehdossa
rakennusmassat on esitetty tarkoituksellisen yksinkertaisina ja rantaan
ndkyviltd sivuiltaan tasalevyisind laatikoina, jotka toteuttavat avoimen
tilan rakentamisen teknisend ratkaisuna. Uusi rakentaminen sijoittuu Lai-
vasillankadun levennyksen ja rannan viliin jddvélle alueelle kdytdnndssi
koko Makasiinirannan matkalta. Koko tdmi alue on osoitettu kolme- tai
alueen pohjoisosassa kaksikerroksisille massoille, jolloin vaihtoehto
osoittaa uuden maankdytdn tuottaman kerrosalan teoreettista enimméis-
miirdd. Tdssd vaihtoehdossa se on n. 48000 brma2. Alueen todellisen mah-
dollisen rakennusoikeuden méidrittely on mahdollista suunnitelmien ja
alueen tulevien toimintojen kilpailun myo6td tarkentuessa. Kdytdnndssd
todellisen kerrosalan madrittdmiseksi laajuudesta on poistettava ainakin
rakennusten toiminnallisuuden ja luonnonvalon edellytysten varmistami-
seksi vaadittu tila. Rakennusoikeudellisen kerrosalan méiirittelemiseksi
on poistettava kaavan rakennusoikeuden lisdksi sallittu tai rakennusoi-

keuteen kuulumaton laajuus.

Rakennusten tilavaraukset on massoiteltu niin, ettd massojen kerroskor-
keus on alueen pohjoisosassa kuusi (6) metrid ja muualla neljd (4) metrii.
Yldpohjarakenteiden ja kansien rakenteet nostavat rakennusten kokonais-
korkeutta rakenteiden korkeuden verran. Tdmén lisiksi on huomioitava
katon nidkyvien rakenteiden vaikutus. Rakennusmassojen harjakorkeus on
tdlléin enimmillddn noin (+3,4+(2x6,0 tai 3x4,0)+1,0=+16,4m), mitd voi-
daan pitdd enimmadiskorkeutena alueen luonteen ja Téhtitorninvuoren tir-

keimpien ndkymien sdilymistd ajatellen.

Rakennusten reunalinjat on p#dosin yhteensovitettu rantarakenteiden
kanssa niin, ettd laiturialue voidaan kunnostaa rakentamisesta erillddn.
Eteldisimmén rakennusmassan kaakkoiskulma kuitenkin ristedd laiturin
kunnostusrakenteiden perustusten kanssa, ja se tdytyy jatkosuunnittelussa
yhteensovittaa rakennusteknisin keinoin. RantavyShykkeelle laiturialueella on
varattu 21 metrid avointa tilaa, mutta rantavyShykkeen lopullinen leveys tarkentuu
kunnostustdiden yhteydessd. Ramboll Finland Oy:n (2020) tydsséd “Eteldsataman
alustava teknisten tilavarausten ja toteuttamistavan periaatesuunnitelman piivi-

tys” lopullinen laiturilinja asettuu n. kaksi metrid nykyisestd merelle pdin.

Rakentaminen muuttaa alueen maisemakuvaa suuresti verrattuna nykyi-
seen satamakenttddn, kun avoin tila vaihtuu rakennetuksi ympéaristoksi.
Tdstd huolimatta vaihtoehto sdilyttdd useita maisemallisesti tédrkeitd
tekijoitd, erityisesti ndkymét Téhtitorninvuorelta ja Tdhtitorninvuorelle.
Rakennusmassojen korkeus ja maksimikerrosm#drd on méédritelty niin,
ettd Téhtitorninvuoren puisto sdilyy yhi vihreédni siluettina rakentamisen
taustalla mereltd ja Kauppatorilta katsottaessa. Samalla vdhintdédn puiston
korkeimmalta kohdalta aukeaa yhd ndkyméd Kauppatorille sekd kohti Tuo-

miokirkkoa ja Uspenskin katedraalia.

Nidkymé puiston matalammista osista heikkenee, eikd ndkym#d Satama-
talon edustalta Tuomiokirkolle ole mahdollista sdilyttdd. Myods Laivasil-
lankadun eteldosan pitkd ndkym# Katajanokalle peittyy, vaikka kadulta

aukeaa jatkossakin pienempid ndkymid rakennusmassojen vilistd merelle.

huoltoliikenteen reitti kannen/
rakentamisen alla

-—> uusi jalankulun ja pyordilyn reitti
-—> pyordilyn paareitti

-— muu pyordilyreitti

Kuva 40. Liikenne ja yhteydet VE1

Vaihtoehdossa on esitetty tilanne, jossa uuden rakentamisen huoltoliikenne jérjes-
tetddn eteldstd hyodyntden nykyisid yhteyksid ja tiloja. Télldin Ehrenstrémintien
risteyksestd saapuva huoltoliikenne kdéntyy Satamatalon ldnsipuolella sijaitsevan
nykyisen kannen alle, misti se jatkaa maan alle Satamatalon kohdalta. Satamatalon
ja uuden rakentamisen vililld huoltoreitin p#ille on osoitettu uusi kansi. Huolto-
tunnelin yldpinta mukailee Laivasillankadun korkoa, jolloin viltytddn korkeuse-
roilta uuden rakentamisen lattiatason ja kadun vililld. Alueen pohjoisosassa huol-
totunnelin pohja asettuu lopulta korkoon -5,0, ja huoltoajon vaatimat huoltopihat
asettuvat sijaintinsa mukaan vilille -1,2 - -5,0. Huoltoajon ja sen edellyttdmén
rakenteen vaatimaksi kerroskorkeudeksi on laskettu 8 metrid. Jatkosuunnittelussa
on huomioitava, ettd nykyisen kannen alla kulkevan liikenteen enimmaéiskorkeus
on vain 3,5 metrid, mikd vaikuttaa huoltoliikenteessd kdytettdvdin kalustoon tai

vaatii reitin painamista maan alle jo nykyisin olemassa olevan kannen kohdalla.

Makasiinirannan edusta vapautuu kokonaan satamatoiminnoista ja -liikenteestd,
jolloin kévelyn ja pyOrdilyn yhteys on mahdollista linjata kulkemaan rannassa
Kauppahallin ja Satamatalon viliselld ranta-alueella. RantavyShykkeelle on varattu
21 metrid avointa tilaa, jolloin rantaan on mahdollista luoda monipuolista merel-
listd kaupunkitilaa. Olympiarannan kohdalla avoin rantavyShyke kapenee kun sata-
man turvatoimialue sdilytetdfin, mutta yhteys jatkuu turvatoimialueen takana kohti

eteldd tuoden kantakaupungin rantareitin alueella kokonaisuudessaan rantaan.

Tulvasuojauksen toteuttamiseksi koko uuden rakentamisen ympéristd nostetaan
tasoon +3,4. Maanpinnan korkojen puolesta koko alue on télléin mahdollista tasata
niin, ettd Laivasillankadulta muodostuu esteeton yhteys kohti rantaa ja alueesta
muodostuu yhtendinen kokonaisuus. Huoltoliikenteen linjauksen ja sen vaatimien
korkojen takia rannasta ei kuitenkaan ole mahdollista johtaa yhteyttd nykyisen
ratakuilun kautta kohti Kaivopuistoa. Pydrailyn péddreitti sdilyy tulevaisuudessakin
Laivasillankadulla.

—> sdilyva ndkymad

¥ - b
~

sdilyva nakymalinja —
-—> osin sdilyvd nakymad
- ™ osin sdilyvd nakymalinja

Kuva 41. Nakymiit VE1
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Kuva 49. Kerrosala 3. krs., VE1
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14270 M2
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Todellisen kerrosalan médrittdmiseksi esitetystd laa-
juudesta on poistettava ainakin rakennusten toiminnal-
lisuuden ja luonnonvalon edellytysten varmistamiseksi
vaadittu tila. Rakennusoikeudellisen kerrosalan mé#i-
rittelemiseksi on poistettava kaavan rakennusoikeuden
lisdksi sallittu tai rakennusoikeuteen kuulumaton laa-

juus.
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Kuva 50. Nakymd Kauppatorilta, VE1 Kuva 51. Niakymd Satamatalon edustalta, VE1

Kuva 54. Nakymdi Tihtitorninvuoren puistosta, VE1 Kuva 55. Nikymd Laivasillankadulta, VE1
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Maankiyttdvaihtoehto 1b (VE1b) on vaihtoehtoon 1 (VE1) perustuva rinnakkais-
vaihtoehto. Maankiyttovaihtoehdossa Makasiiniterminaalin edustan laiturit toi-
mivat jatkossakin satama-alueena, ja osa Makasiinirannan rantaviivasta jad télléin

suljetuksi turvatoimialueeksi (ISPS-alue). Satamatoimintojen mahdollistamiseksi

turvatoimialueelle on vaihtoehdossa varattu 15 m leved ja 150 m pitki kaistale ran-

nasta.

Satama-alueen sijoittuminen rantaan pienentdd rakennusmassojen kokoa ja sitd
kautta alueelle muodostuvaa kokonaiskerrosalaa. Rakennusmassat perustuvat
vaihtoehtoon 1 (VE1), mutta toiminnallisen rantareitin ja suljettujen sataman lai-
turialueiden vaatimien tilavarausten vuoksi ne jadvét pitkéltd sivultaan noin kuusi
metrid lyhyemmiksi. Rakentamisen teoreettinen kerrosala on t#lléin n. 44000

brma. Mikdli pika-alusliikenteen terminaalin tarvitsemia tiloja (noin 1500-2000

m2) ei saada sijoitettua olemassa oleviin rakennuksiin, tulisi niille varata erillinen

rakennuspaikka esimerkiksi Satamatalon ja eteldisimmén uuden rakennusmassan E uusi julkinen ulkotila
viliseltd alueelta. Terminaalirakennuksen toteutumisen tulisi olla mahdollista itse- )
L . . . . hankkeen yhteydessa
ndisend hankkeena muun alueen jo toteuduttua. Pika-alusterminaalin ja pika-alus- Kasiteltava puisto
liikkenteelle varatun laiturialueen vilille on tarpeen suunnitella suljettu kulku- uusi julkinen ulkotila
yhteys, joka ei kuitenkaan saa estii rantareitin jatkuvuutta. Kiytinndssi kulku kannella
voitaisiin jdrjestdd kulkusiltaa pitkin rantareitin ylitse. Teoreettisen ja todellisen
kerrosalan suhteeseen pitee sama, mikd on alemmin vaihtoehdon 1 (VE1) yhtey-
dessd todettu. Korot -
+0,0 sailyva
+0,0 uusi
. .
FO0 - KshaRaa
Kuva 56. Rakennusmassojen ja turvatoimialueen (ISPS-alue) sijoittuminen rantavydhykkeelle, 1:3000.
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Kuva 61. Kerrosala 2. krs., VE1b
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Kuva 62. Kerrosala 3. krs., VE1b
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Maisema ja ndkymat

Sataman turvatoimialue (ISPS-alue) rannassa on suljettu satamatoimintaan liit-
tymittoméltd kululta, jolloin pddsy rantaan ei osassa Makasiinirantaa ole mahdol-
lista. Samalla turvatoimialueen aidat heikentdvit rantareitiltd merelle avautuvia

ndkymid.

Tidhtitorninvuorelta, Satamatalon edustalta ja Laivasillankadulta avautuvien niky-
mien osalta vaihtoehtoon pitee sama, mikd on aiemmin vaihtoehdon 1 (VE1)
yhteydessd todettu.

Liikenne

Uuden rakentamisen huoltoliikenne on mahdollista jirjestdd samoin kuin vaih-
toehdossa 1 (VE1). Satamatoimintojen huoltolilkenteen suunnittelu vaatii tar-
kempien toiminnallisten ldhtSkohtien selvittimistd ja yhteensovittamista alueen
suunnittelun muiden tavoitteiden kanssa. Nykydin pohjoisesta alueelle saapuvan
huoltoliikenneyhteyden sdilyttdminen ei kuitenkaan ole maankaytollisesti tavoit-
teellista. Pika-alusliikenteen mahdollisen henkildautoliikenteen tuominen alueelle
on ristiriidassa rantareitin laituritason kanssa ja vaatii joka tapauksessa jatkosuun-
nittelua.

Jalankulun ja pyordilyn yhteydet toteutuvat pddosin samoin kuin vaihtoehdossa 1
(VE1). Satama-alue rannassa on kuitenkin suljettu kululta, jolloin péddsy rantaan
ei ole mahdollista osassa Makasiinirantaa. Rantareitti sijoittuu rannan sijasta

turvatoimialueen ja uuden rakentamisen viliin.

huoltoliikenteen reitti kannen/
rakentamisen alla

uusi jalankulun ja pydrailyn reitti
pyordilyn padreitti

muu pyorailyreitti

Kuva 59. Liikenne ja yhteydet, VE1b

Todellisen kerrosalan médrittimiseksi esitetystd laajuudesta on poistet-
tava ainakin rakennusten toiminnallisuuden ja luonnonvalon edellytysten

varmistamiseksi vaadittu tila. Rakennusoikeudellisen kerrosalan mé#édrit-

A
telemiseksi on poistettava kaavan rakennusoikeuden liséksi sallittu tai
rakennusoikeuteen kuulumaton laajuus. AN

AN
A
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Maankiyttdvaihtoehto 2 (VE2) perustuu ratkaisuun, jossa huoltoliikenne jirjeste-
tddn kalliotunnelin kautta ja uuden rakentamisen kerrosalaa on sovitettu mahdol-
lisimman usean tidrkedn ndkymén sdfistdmiseksi. Vaihtoehdossa kiytdnnossd kaikki
tirkedksi koetut ndkymilinjat ja Tahtitorninvuoren vihred siluetti siilyvdt. Uuden
rakentamisen pohjoisinta osaa on tutkittu vapaampana kappaleena, minkd ansiosta
myds Tahtitorninvuoren ndkodalapaikalta Kauppatorin suuntaan katsottaessa Kaup-
patorin taso siilyy suurelta osin nikyvissd. Vapaa muoto (kuvassa ellipsi) sijoittuu
nivelkohtaan, jossa ranta taittuu Vironaltaan ja Pakkahuoneenlaiturin kohdalla,
Tahtitorninvuoren puisto aloittaa nousunsa ja Laivasillankatu kaartuu loivasti
kaakkoon. Kohdassa, jossa kaupunkirakenteen linjaukset kohtaavat, ymparistos-
tddn poikkeava vapaamuotoinen rakennushahmo korostaa julkiselle rakentamiselle
varattua tilaa.

Vaihtoehdossa jalankulun ja pyOriilyn yhteys on mahdollista tuoda rantaan ja jopa
luiskata rannasta esteettémisti yksikerroksisen osuuden katolle ja sieltd Laivasil-
lankadulle. Kun huolto toteutetaan kalliotunnelin kautta, my0s yhteys rannasta

vanhaan ratakuiluun kohti Kaivopuistoa on mahdollinen.

Satamatoiminnan siirtyessd pois satamakentdltd on uuden rakentamisen massoit-
telu mahdollista tehdd kohtuullisen vapaasti. Suunnitelmassa uusi rakentaminen
sijoittuu Laivasillankadun levennyksen ja rannan viliin jddville alueelle kdytdn-
nossd koko Makasiinirannan matkalta. Alueesta suurin osa on osoitettu kolme- tai
alueen pohjoisosassa kaksikerroksisille massoille. Rakennusrintaman eteen on
esitetty laaja yksikerroksinen rakennus, jonka katolle voidaan toteuttaa laaja jul-
kinen ulkotila. Massoittelu mahdollistaa sekd Satamatalon edustalta ettd Laivasil-
lankadulta aukeavien ndkymien sdilymisen. Vaihtoehto osoittaa uuden maankiyton
tuottaman kerrosalan teoreettista enimmiismidrdd. Tdssd vaihtoehdossa se on n.
44000 brma. Teoreettisen ja todellisen kerrosalan suhteeseen pdtee sama, mikd on

aiemmin vaihtoehdon 1 (VE1) yhteydessi todettu.

Rakennusten tilavaraukset on massoiteltu niin, ettd massojen kerroskorkeus on
alueen pohjoisosassa kuusi (6) metrid ja muualla neljd (4) metrid. Yldpohjaraken-
teiden ja kansien rakenteet nostavat rakennusten kokonaiskorkeutta rakenteiden
korkeuden verran. Tdmén lisdksi on huomioitava katon nikyvien rakenteiden vai-
kutus. Rakennusmassojen harjakorkeus on t&ll6in enimmilld&n noin (+3,4+(2x6,0
tai 3x4,0)+1,0=+16,4m), mitd voidaan pitdd enimmadiskorkeutena alueen luonteen ja

Tahtitorninvuoren tirkeimpien ndkymien sdilymistd ajatellen.

Rakennusten reunalinjat on pifosin yhteensovitettu rantarakenteiden kanssa niin,
ettd laiturialue voidaan kunnostaa rakentamisesta erillidn. Eteldisimmén raken-
nusmassan kaakkoiskulma kuitenkin ristedd laiturin kunnostusrakenteiden perus-
tusten kanssa, ja se tdytyy jatkosuunnittelussa yhteensovittaa rakennusteknisin
keinoin. Rantavychykkeelle laiturialueella on varattu 21 metrid avointa tilaa, mutta

rantavyohykkeen lopullinen leveys tarkentuu kunnostustdiden yhteydessi. Ram-
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boll Finland Oy:n (2020) tydssd ”Eteldsataman alustava teknisten tilavarausten ja
toteuttamistavan periaatesuunnitelman péivitys” lopullinen laiturilinja asettuu n.
kaksi metrid nykyisestd merelle pdin.

Rakentaminen muuttaa alueen maisemakuvaa suuresti verrattuna nykyiseen sata-
makenttddn, kun avoin tila vaihtuu rakennetuksi ymparistoksi. Suunnitelmavaih-
toehdossa on kuitenkin pyritty huomioimaan alueen maisemallisia tekijoitd, erityi-

sesti tdrkeitd ndkymid ja muokkaamaan rakennusten muotoa huomioimaan ne.

Kuten vaihtoehdossa 1 (VE1), rakennusmassojen korkeus ja maksimikerrosmédri
on suunnitelmassa méadritelty niin, ettd Tahtitorninvuoren puisto sdilyy yha vihre-
dnd siluettina rakentamisen taustalla mereltd ja Kauppatorilta katsottaessa. Uudet
rakennusmassat ovat riittdvin matalia siihen, ettd vdhintdén puiston korkeimmalta
kohdalta aukeaa yhd nikymi Kauppatorille sek# kohti Tuomiokirkkoa ja Uspenskin
katedraalia. Puiston matalampien osien kohdalla tilanne on sama kuin vaihtoeh-

dossa 1 (VE1), jossa rakennusmassat estdvit osan nakymisti.

Satamatalon edustalta Tuomiokirkolle osoittava nikyméd sdilyy vapaana uuden
rakentamisen ja Satamatalon kehystdessd ndkymid ja Laivasillankadun eteldosasta
aukeaa laaja nikymadlinja Katajanokkaa kohti. Merindkoala Laivasillankadulta sidilyy

pienempien, rakennusmassojen vileistd avautuvien linjojen kautta.

Vaihtoehdossa on esitetty tilanne, jossa uuden rakentamisen huoltoliikenne jirjes-
tetddn pohjoisesta hyddyntden nykyistd kalliopysdkdinnin sisddnkdyntid ja timédn
yhteyteen toteutettavaa uutta kalliotunnelia. Huoltoliikenteen jirjestdmiseksi
sisddnkdyntid on sekd laajennettava ettd muutettava muilta jirjestelyiltddn, mika

vaatii yldpuolisen kallion louhintaa sekd uusia liittymisjérjestelyjd Laivasillanka-

huoltoliikenteen reitti kannen/
P rakentamisen alla

-—> uusi jalankulun ja pydrailyn reitti
-—> pyOrdilyn pddreitti
-— muu py&rdilyreitti

Kuva 65. Liikenne ja yhteydet, VE2
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dulle. Kalliosisd&inkdynnin jélkeen uusi huoltotunneli kdfintyy kohti nykyistd sata-
makenttid ja alittaa Laivasillankadun ilman muutoksia sen nykytasoon. Reitti saa-
vuttaa lopullisen tasonsa -5,0 kidytdnndssi heti Laivasillankadun alituksen jédlkeen.
Kaikki huoltoajon tarvitsemat huoltopihat sijoittuvat tillgin tasolle -5,0. Satamata-
lon ja Olympiaterminaalin huoltoliikenne jérjestetddn jatkossakin nykyisen kannen
alla rakennusten lénsipuolella. Satamatalon ja uuden rakentamisen vilille on 0soi-
tettu uusi kansi, joka yhdistdd satamatalon edustan rannan puoleiseen kansiraken-
teeseen.

Makasiinirannan edusta vapautuu kokonaan satamatoiminnoista ja -liikenteests,
jolloin jalankulun ja py&rdilyn yhteys on mahdollista linjata kulkemaan rannassa
Kauppahallin ja Satamatalon véliselld ranta-alueella. RantavyShykkeelle on varattu
21 metrid avointa tilaa, jolloin rantaan on mahdollista luoda monipuolista merel-
listd kaupunkitilaa. Olympiarannan kohdalla avoin rantavyShyke kapenee kun sata-
man turvatoimialue sdilytetdfin, mutta yhteys jatkuu turvatoimialueen takana kohti
eteldd tuoden kantakaupungin rantareitin alueella kokonaisuudessaan ldhemmis

rantaa.

Tulvasuojauksen toteuttamiseksi koko uuden rakentamisen ympdristd nostetaan
tasoon +3,4. Maanpinnan korkojen puolesta koko alue on tilldin mahdollista tasata
niin, ettd Laivasillankadulta muodostuu esteetdn yhteys kohti rantaa ja alueesta

muodostuu yhtendinen kokonaisuus.

Huoltoliikenteenteen kalliotunneli ei vaadi korkotason muutoksia Satamatalon
ympéristdssi, jolloin rannasta on mahdollisuus tehdd luonteva yhteys Ehrenstro-
mintien ali kohti Kaivopuistoa esimerkiksi nykyistd ratakuilua hyodyntden. Samalla
kannen alla nykyisin sijaitsevat tilat on mahdollista ottaa osaksi suunnittelua ja
aktiivisempaan kdyttdon. Tamd tekee myOs reitin kannen alla kulkevasta osasta
miellyttdvimpédd kaupunkitilaa. Pyordilyn pédreitti sdilyy tulevaisuudessakin Lai-
vasillankadulla.

—> sdilyvd ndkyma

iz sdilyvd nakymilinja ‘
= -—> osin sdilyvd nikymi

osin sadilyva nakymalinja

Kuva 66. Nakymit, VE2
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777 uusijulkinen ulkotita VE2, huoltoliikenne kalliotunnelin kautta

korkotaso riippuu jalankulun ja py&réilyn rantareitti etelddn ja yhteys
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e ratakuilu on ahdas viihtyisille yhteydelle

e satamakentin paikalle tulevan (matalan) kerroksen péille

Korot

+0,0 sailyva mahdollista toteuttaa kivelykansi

+0,0 uusi e nikymit Laivasillankadulta ja Satamatalon edustalta
(+0.0) kan h@nagné Tuomiokirkolle ja merelle sdilyvit

e rantareitti huomioitava lopullisessa massoittelussa
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AN Kuva 69. Leikkaus C-C, VE2

huoltotunneli kédantyy

AN rakentamisen alle
AL 24 L (@( : I J KM M MAKASIINI- JA OLYMPIARANNAN TILAVARAUS- JA PERIAATESUUNNITELMA
M RAPORTTI 15.1.2021

AN NAAAN



VE2: MASSOITTELU JA KERROSALAT

Kuva 70. Ilmakuva, VE2 Kuva 71. Nikymd mereltd, VE2

1. krs 2. krs 3. krs 1. krs Koko alue

20130 M2 yhteensﬁ

2. krs

9990 M2
3980 m2 3980 m2

3. krs

Todellisen kerrosalan médrittdmiseksi esitetystd laa-
\ \ juudesta on poistettava ainakin rakennusten toiminnal-

44090 m2

lisuuden ja luonnonvalon edellytysten varmistamiseksi
# # # vaadittu tila. Rakennusoikeudellisen kerrosalan mii-
- - -e rittelemiseksi on poistettava kaavan rakennusoikeuden

lisdksi sallittu tai rakennusoikeuteen kuulumaton laa-

Kuva 72. Kerrosala 1. krs., VE2 Kuva 73. Kerrosala 2. krs., VE2 Kuva 74. Kerrosala 3. krs., VE2
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VE2: NAKYMAT

Kuva 75. Nikymi Kauppatorilta, VE2 Kuva 76. Ndkymd Satamatalon edustalta, VE2

Kuva 77. Nikymd Tintitorninvuoren huipulta, VE2

.A :
Kuva 79. Nikymd Tiahtitorninvuoren puistosta, VE2 Kuva 8o. Nikymd Laivasillankadulta, VE2
M
AN
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RAKENTAMISEN MAISEMALLISET JA KAUPUNKIKUVALLISET VAIKUTUKSET

NAKYMA TAHTITORNINVUORELTA

Johtopddtokset

Makasiini- ja Olympiarannan ympéristén tdrkeimmit ja arvokkaimmat
nikymdt avautuvat Tdhtitorninvuorelta. Sen huipulta aukeaa laajoja néky-
mid muualle Eteldsataman lahdelle, kohti Kauppatoria, Katajanokkaa sekd
avomerta. Ndkymien pddtteind korostuvat alueen kolme suurta kirkkoa:
Tuomiokirkko, Uspenskin katedraali ja Suomenlinnan kirkko. Téhtitornin-
vuoren rinnettid alas laskeuduttaessa nikymit peittyvit uuden rakentami-
sen taakse ja Laivansillankadun rakennusten uudet julkisivut m#édrittavit
puiston tilaa aiempaa merkittdvimmin. Tdhtitorninvuoren puistosta muo-
dostuu ndin molemmissa vaihtoehdoissa tdltd osin kaupunkirakenteen
sisdinen puisto, josta avautuu vain paikoitellen ndkymid Eteldsatamanlah-
delle.

Kuva 81. Historiallinen tilanne Téhtitorninvuoren huipulta (Helsingin kaupunginmu- Kuva 84. Nykytilanne Tihtitorninvuoren huipulta

se0)
v l‘ w -I,,' <7 : L] l“ L
b A b
_;h 'l‘ :h 'l\

-

Suunnitelmavaihtoehdoissa esitetty massoittelu rajaa nidkymid Téhtitor-

ninvuorelta erityisesti kohti Katajanokkaa ja Kauppatoria. Kdytdnndssd

vain Tdhtitorninvuoren korkeimmalta kohdalta aukeaa nikymé# Kauppa-
- torin edustan satama-altaalle ja mitd laajemmaksi uuden rakentamisen
pohjoinen osa rakennetaan, sitd todenndkdisemmin myds osa tidstd nidky-

maistd jd4 uuden rakentamisen peittdmaiksi. Mikili rakennusmassoja koro-

tettaisiin yhdelld kerroksella, peittyisi ndkym& Tdhtitorninvuorelta sata-
ma-altaalle ja Kauppatorille kokonaan. Sama tapahtuu my®os helposti, jos
kerroskorkeuksia esitetystd vield kasvatetaan tai kattorakenteita, katolle
toteutettavia rakenteita, rdystditd, tai kaiteita korotetaan tai muiden réys-
tdslinjan yli nousevien rakenteiden annetaan estdd ndkymid. Rakennus-

massojen korkeuden kasvattaminen heikentdisi merkittdvasti ndkymid

myos mereltd ja Kauppatorilta Tdhtitorninvuorelle.

Kuva 82. Suunnitelmavaihtoehdot 1 ja 2, nikymd Tihtitorninvuoren huipulta Kuva 85. Suunnitelmavaihtoehdot 1 ja 2, nikymd Téhtitorninvuoren puistosta Kauppa-
torin suuntaan

Jatkosuunnittelussa huomioitavaa:

e Nikymin sdilyttdminen Téhtitorninvuoren huipulta Kauppatorille ja
my0s Kauppatorin edustan altaalle ovat keskeisid kaupunkirakenteellisia
ominaisuuksia.

e Tihtitorninvuoren puistosta Eteldsatamanlahdelle avautuvien rajattujen
nikymien muoto ja luonne ovat keskeisid kaupunkirakenteellisia
ominaisuuksia.

Kuva 83. Aiemmin tutkittu vaihtoehto, jossa vksi lisikerros. Rakennusmassojen kasvattami-  Kuva 86. Suunnitelmavaihtoehdot 1 ja 2, nikymd Tahtitorninvuoren puistosta merelle
nen yhdellikin kervoksella johtaa Eteliisataman lahdelle aukeavan nékymdin peittymiseen.
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.A
Kuva 89. Suunnitelmavaihtoehto 2. Nidkymd avautuu laajana raken-
nusten vilistd kohti Tuomiokirkkoa ja vastarantaa.
AN
A

NAKYMA SATAMATALON EDUSTALTA JA LAIVASILLANKADUN PAASTA

Kuva 87. Nykytilanne. Tuomiokivkko nikymdn pddtteend.

Kuva 88. Suunnitelmavaihtoehto 1. Rakennusmassa peittii

Tuomiokirkon.

ANAAC

Johtopaddtokset

Rakentaminen peittdd herkdsti Laivasillankadun
padstd aukeavan nikymin kohti Uspenskin katedraa-
lia ja Katajanokkaa seki heti terminaalirakennusten
edustalta aukeavan nikymén Tuomiokirkolle. Nimi
sekd Laivasillankadun katutasosta aukeavat ndkymét
ovat merkittdvid tilan avoimuuden tunnun ja identi-
teetin kannalta. Ne ovat ensimmdisid ndkymii, jotka
kulkija kohtaa saapuessaan Helsinkiin Olympiater-
minaalin suunnasta. Erityisesti Satamatalon edus-
talta aukeava avoin nikymi auttaa kulkijoita orien-
toitumaan kaupungissa ja johdattaa ihmisid uusien
rakennusmassojen vieritse rantaan ja kohti kaupun-
gin ydinkeskustaa. Uusien rakennusmassojen ja nii-
den vilisten tilojen muoto vaikuttavat merkittdvisti
kehittyvin alueen luonteeseen.

Jatkosuunnittelussa huomioitavaa

e Kadun tasosta aukeavien ndkymaélinjojen
mahdollisimman laaja sdilyttiminen on
keskeinen kaupunkirakenteellinen ominaisuus.

e Laivasillankadulta Eteldsatamanlahdelle
avautuvien rajattujen ndkymien muoto ja
luonne ovat keskeisid kaupunkirakenteellisia

ominaisuuksia
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NAKYMA TAHTITORNINVUORELLE

Kuva 9o0. Nykytilanne

Kuva 91. Suunnitelmavaihtoehto 1

Kuva 92. Suunnitelmavaihtoehto 2

Johtopddtokset

Tahtitorninvuori on jo pitkddn ollut mereltd ja Kata-
janokalta katsoessa ympdrdivin rantavyohykkeen
ainoa selvisti rakentamaton osa. Historiallisesti se
on ndyttdytynyt kaukomaisemassa matalamman
rakentamisen tai avoimen satamakentin taustalla

kohoavana vihreini taustana.

Tahtitorninvuoren luonteenomaisen vihredn silue-
tin sdilyttdmiseksi on tédrkedd, etteivit sen edus-
talla rakennusmassat kohoa liian korkeiksi. Esite-
tyissd suunnitelmavaihtoehdoissa kéytetty korkeus
mahdollistaa vield sen, ettid sekd Tihtitorninvuoren
puusto ettd maasto hahmottuvat kokonaisuutena
rakentamisen taustalla. Rakennusmassojen korkeu-
den kasvattaminen kadottaisi T#htitorninvuoren
herkdsti rakennusten taustalta erityisesti véhélehti-
seen vuodenaikaan.

Jatkosuunnittelussa huomioitavaa

e Tihtitorninvuoren muodon ja vihredn siluetin
sdilyttdminen rakennusmassojen taustalla on

keskeinen kaupunkirakenteellinen ominaisuus.



RANTAVIIVAN KASITTELYMAHDOLLISUUDET

Satamatoiminnan siirtyessd toisaalle kdytdnnossd koko
Makasiinirannan edusta on mahdollista muuttaa uudeksi
monipuoliseksi kaupunkitilaksi. Satamatoimintojen poistut-
tua rantaviivaa on mahdollista késitelld vapaammin, ja ranta

voidaan suunnitella toiminnan ehdoilla.

Ohessa on esitetty erilaisia vaihtoehtoja rannan mahdol-
lisesta kdsittelytavasta. Kaikkien vaihtoehtojen yhteisend
tavoitteena on uuden rakentamisen sijoittaminen kaupungin
nykyisten suositusten mukaisen turvallisen rakentamisko-
ron +3,4 yldpuolelle. Vaihtoehdot jakaantuvat karkeasti kol-

meen kisittelyperiaatteeseen:

e rannan pitdmiseen yhdessi tasossa
e reittien ja oleskelun porrastamiseen useammalle tasolle

e oleskelun tuomiseen aivan veden direlle.

Vaikka vaihtoehdot on esitetty erikseen, 16ytyy lopullinen

suunnitteluratkaisu todennékdisesti niitd yhdistelemalld.

Vaihtoehtojen toteuttamisen kannalta erityisesti nykyisen

maanpinnan alapuolelle asettuvien ratkaisujen toteutus on

teknisesti hyvin vaativaa ja kustannuksiltaan kallista. Ran-
nan kisittelyyn liittyvét geotekniset tiedot on selvitetty
kokonaisuudessaan tarkemmin Ramboll Finland Oy:mn
(2020) ”Eteldsataman alustavassa teknisten tilavarausten

ja toteuttamistavan periaatesuunnitelman péivityksessa”.

Reunan tason laskeminen nykyisen rannan koron alapuo-
lelle vesirajan tuntumaan aiheuttaa haasteita laiturin kun-
nostustdille, koska reunan betonointityot tulisi t&lléin
tehdd veden alla. Nékyvéksi pinnaksi jidvin reunamuurin
betonointi olisi syytd tehdd kuivatyond viimeistellyn tyo-
jéljen takaamiseksi kuten myds terdspaaluseindrakenteena
suunnitellun meren vastaisen reunan maanpaineseinin yla-
osan hitsaamalla tehtdvit liitostySt. Titd varten tehtdvien
tyopatojen virittdminen laiturin ympérille on kidytdnnossi
hyvin haasteellista. Maanpaineseini tulee myos saada ank-
kuroitua rakenteellisesti taustalla olevaan paalulaattaan,
jolloin paalulaatan ja etureunan korkeusero muodostuu
haasteeksi. Paalulaatan taas olisi hyvi olla mahdollisimman
ldhelld tulevaa tasausta (+2,35...+3,4), jotta sille tuleva kuor-

mitus maan painosta olisi mahdollisimman pieni.

A: Ranta yhtendisessd tasossa ylimman tulvakorkeuden

yldapuolella

Koko ranta toteutetaan yhteniisesti tasoon +3,4; miki riittdd suojaamaan rakennuk-

sia vedenpinnan mahdollisilta korkeusvaihteluilta nykytiedon valossa vuoteen 2100

asti. Koko rantaviiva on mahdollista kisitelld yhteniisesti toiminnallisena ja moni-

puolisena kaupunkitilana.

nykyinen laiturilinja

+3,37 (HW 1/250 2100)

I
I
I 21m
|

toiminnallinen rantavydhyke

1:250

+2,34 +2,67 (HW 1/250 2050)
S

40,00

Periaatteet AjaB

B: Ranta loivasti luiskattu eri tulvatasojen vililla

Ranta toteutetaan rakennusten edustalla tasoon +3,4; mistd se luiskataan loivasti
merta kohti tasoon +2,8. Matalampi rantaviiva riittdd suojaamaan aluetta veden-
pinnan mahdollisilta korkeusvaihteluilta nykytiedon valossa vuoteen 2050 asti ja

korkeampi rakennuksia vuoteen 2100 asti. Luiskauksen ansiosta alueen hulevedet
saadaan johdettua helposti mereen. Koko rantaviiva on mahdollista kisitelld yhte-

ndisesti toiminnallisena ja monipuolisena kaupunkitilana.

nykyinen laiturilinja

+3,37 (HW 1/250 2100)

©

B

~ +2,67 (HW 1/250 2050)

|

|

' 21m +000 A

| toiminnallinen rantavyéhyke M
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C: Ranta porrastettuna eri tulvatasojen vililla

Ranta toteutetaan rakennusten edustalla tasoon +3,4; mistd se porrastetaan tasoon
+2,8. Matalampi rantaviiva riittdd suojaamaan aluetta vedenpinnan mahdollisilta
korkeusvaihteluilta nykytiedon valossa vuoteen 2050 asti ja korkeampi rakennuk-
sia vuoteen 2100 asti. Porrastaminen jakaa rannan luonnostaan rantareittiin ja

levedmpdin, toimintoihin tai oleskeluun sopivaan alueeseen.

nykyinen laiturilinja

_ +3.37 (HW 1/250 2100)

A .
1:250
AN
A = L@CI

A NANANA

428 — -
- ~ +2,67 (HW 1/250 2050) _

| | |

! n.om In2m| n.10m

| rantareitti / | rantareitti /

| |

toiminnallinen oleskelualue
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D: Ranta porrastettuna ylimman tulvakorkeuden ja
rannan nykytason valilla

Ranta toteutetaan rakennusten edustalla tasoon +3,4; mistd se porrastetaan rannan
nykyiseen tasoon noin vililld +2,1-2,4. Rannan matalammista osista on till6in mah-
dollista pédstd ldhemmis merta, mutta toisaalta pitkilld aikavililld ne saattavat
joskus jaddd hetkittdin meriveden alle. Porrastaminen jakaa rannan luonnostaan

rantareittiin ja leveAmpédn, toimintoihin tai oleskeluun sopivaan alueeseen.

nykyinen laiturilinja

+3,37 (HW 1/250 2100)

A D e _ +2,67 (HW 1/250 2050)

1 |

! nom ! n.om

| rantareitti / | | rantareitti /
| |
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E: Rannassa oleskeluportaat veden ddrelle F: Rannassa oleskelulaituri Idhellda vedenpintaa

Ranta toteutetaan rakennusten edustalla tasoon +3,4; mistd se porrastetaan ran- Ranta toteutetaan rakennusten edustalla tasoon +3,4; mistd se porrastetaan mah-
nan nykyiseen tasoon noin vililld +2,1-2,4. Rantaviivan tuntumaan tehdi#n oles- dollisimman ldhelle vedenpintaa, esimerkiksi noin tasoon +1,0. Rantaviiva toteute-
keluportaat, jotka johtavat aivan nykyisen vedenpinnan tuntumaan. Sekd rannassa taan oleskelulaiturina, joka kutsuu viettdmédin aikaa 1dhelld merta. Oleskelulaituri
sijaitseva reitti ettd oleskeluportaat saattavat pitkalld aikavililld joskus jadd4 het- jad pitkdlld aikavélilld hetkittdin meriveden alle. Vaihtoehdon toteutus on tekni-
kittdin meriveden alle. Vaihtoehdon toteutus on teknisesti haastavaa ja kallista. sesti haastavaa ja kallista.
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