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Alueen sijainti:

Alue sijaitsee osoitteessa Patomaentie 3, Siltavoudintien itapuo-
lella.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee sairaaloiden ja
muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten tonttia (Y's),
joka sijaitsee Oulunkylassa osoitteessa Patomaentie 3. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa asumisen tontilla.

Tontilla oleva puuhuvila on yksi alueen vahalukuisista Oulunkylan
huvila-aikakaudelta sailyneista rakennuksista. Rakennuksella ei
enaa ole kaavan mukaista kayttda ja siksi tontin muuttaminen
asuintontiksi on tarkoituksenmukaista. Uusi rakentaminen sijoittuu
tontille niin, ettd vanhan rakennuksen kaupunkikuvallinen asema
sailyy. Tontin kerrosala pysyy ennallaan.

Uutta asuntokerrosalaa on 800 k-m?. Asukasmaaran lisays on
noin 20.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta uusia
asuntoja rakentuu Raide-Jokerin pysakkien laheisyyteen. Kaava-
ratkaisu edistaa alueen kerroksellisuuden sailymista.

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta ei

tehty muistutuksia. Kaavaehdotuksesta saatiin lausunto, joka koh-
distui kulttuuriympariston vaalimiseen. Kaavaehdotukseen ei tehty
muutoksia.

Kaavaratkaisun tavoitteena on suojella 1900-luvun alussa raken-
tunut puuhuvila osana Oulunkylan kulttuurihistoriaa ja kaupunki-
kuvaa ja mahdollistaa asuinrakentaminen tontilla.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta uusia asuntoja rakentuu Raide-Jokerin py-
sakkien laheisyyteen.

Suunnittelualueen pinta-ala on 1 943 m?.

Kaavaratkaisun myaota tontin kerrosala muuttuu asuntokerros-
alaksi. Uutta asuntokerrosalaa on 800 k-m?.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualueen Iahiymparistd on rakentunut paaosin 1970—
1990-lukujen aikana. Muutamia pientaloja lukuun ottamatta tontin
lahiympariston muodostavat rivitalot ja kerrostalot, jotka ovat
kaksi- tai kolmikerroksisia. Tonttitehokkuus on pientalotonteilla
e=0,4 ja asuinkerrostalotonteilla paaosin e=0,6-0,7.

Tontilla on 1910-luvulla rakennettu puuhuvila, joka on yksi har-
voista lahiymparistossaan sailyneista Oulunkylan huvila-aikakau-
den rakennuksista.-Huvila on kaynyt l1api useita vaiheita. Asumi-
nen on kuitenkin aina ollut keskidssa. Nykyisen asemakaavan tul-
lessa voimaan vuonna 1975, tontilla sijaitseva huvila toimi kun-
nanlaakarin asuntona ja vastaanottotilana.

Tonttia reunustaa vehrea puusto- ja pensasvyodhyke. Tontin si-
saantulon vieressa kasvaa punatammi ja Patomaentien puolei-
sella rajalla lehmus.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asuminen on luonteva kayttotarkoitus pienella tontilla, jolla ei ole
enaa kayttda sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvele-
vien rakennusten tonttina. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti tarkea puuhuvila sailyy ja tontin eteladosaan
mahdollistetaan historiallisen rakennuksen laheisyyteen sopivaa
taydennysrakentamista.

Tontti 28056/16 on jaettu kahdeksi asuinrakennusten tontiksi (A)
19 ja 20. Rakennusoikeus (800 k-m?) jaetaan niin, ettd molem-
milla tonteilla rakennusoikeus on 400 k-m?. Kerrosala vastaa tont-
titehokkuutta e=0,41.

Tavoitteena on, etta rakentamisen lisaksi tonteille jaa myos veh-
reytta. Tonteille on merkitty puin ja pensain istutettava vyohyke
kadun varteen. Lisaksi merkittavia puita on sailytettava.

Autopaikat ovat tonteilla maantasossa. Tontin 28056/20 autopaik-
koja saa sijoittaa tontille 28056/19.
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Kuva . Havainnekuva. Etualalla sojeltava rakennus ja taka-
alalla on kaksikerroksinen paritalo ja pientalo.

Tontti 28058/19

Puuhuvilan tontille 19, Patomaentien varteen, on merkitty raken-
nusala suojeltavan rakennuksen mukaisesti. Rakennusalalle saa
sijoittaa enintdan kolme asuntoa.

Tontti 28058/20

Tontille 20, Ruutanakujan varteen, on merkitty enintaan kaksiker-
roksisten asuintalojen rakennusala. Rakennusalalle saa sijoittaa
enintaan kolme asuntoa. Rakennusala on kooltaan mahdollisim-
man suuri, jolloin rakennussuunnitteluvaiheessa voidaan ottaa
huomioon mahdollisimman hyvin viereisen tontin suojeltava ra-
kennus ja tontin erityispiirteet.

Rakennusalalle on toteutettava vahintaan kaksi erillista raken-
nusta, jolloin rakennusten valeista voi avautua nakyma puuhuvi-
laan. 2-kerroksisen asuinrakennuksen enimmaiskorkeus on 7 m
ja talousrakennuksen enimmaiskorkeus 3 m.

Enintdan 60 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta saa raken-
taa yhteen kerrokseen. Tontin kerrosalasta on varattava tilaa au-

totallia tai -katosta seka varastoa varten. Talousrakennuksen saa
rakentaa asemakaavaan merkityn rakennusalan estamatta.

Uusien rakennusten materiaalit ja varitys sovitetaan huvilan julki-
sivuarkkitehtuuriin. Rakennuksen rungon on oltava paaosin puuta




Liikenne
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ja julkisivujen on oltava peittomaalattua lautaa seka variltaan vaa-
leita. Rakennuksissa on oltava silea ja tumma harjakatto.

Tontilla tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja
tuottaa uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian tuottamiseen
tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkiteh-
tuuria.

Tontit 28058/19 ja 20

Tontilla saa olla enintaan yksi tonttilittyma, jonka leveys saa olla
enintdan 3 m. Tavoitteena on sailyttaa tonttia rajaava vihervyo-
hyke mahdollisimman yhtenaisena.

Piha-alueen kaupunkikuvallisesti ja ymparistokokonaisuuden kan-
nalta arvokas puusto, muut istutukset ja puutarharakenteet on sai-
lytettava ja tarvittaessa uudistettava siten, etta niiden kaupunkiku-
vallinen merkitys ja alueen vehrea ominaisluonne sailyvat. Raken-
tamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- ja oles-
kelualueina tai pysakdimiseen, tulee istuttaa.

Piha-alueen pintamateriaalien tulee sopia kulttuurihistorian kan-
nalta arvokkaaseen ymparistéon. Tonttien kadun puoleisen rajan
saa aidata pensasaidalla ja/tai enintdan 120 cm korkealla perintei-
sella saleaidalla.

Pientalotonteilla, joilla on enemman kuin kaksi asuntoa, autopaik-
kojen vahimmaismaara on suurempi luvuista 1 ap / 100 k-m? tai

1 ap / asunto. Pientalotonteilla, joilla on enintdan kaksi asuntoa,
autopaikkoja tulee olla 1 ap / asunto ja lisaksi 1 ap / asunto auton
tilapaista pysakointia varten. Pientalotonteilla, joilla on enemman
kuin kaksi asuntoa, polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on

1 pp /30 k-m>.

Patomaentie ja Ruutanakuja ovat vahaliikenteisia tonttikatuja,
joilla ei ole jalkakaytavia. Patomaentien liikennemaara on nykyisin
noin 200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Noin 70 metrin etaisyydella
kulkee Siltavoudintie, joka on alueellinen kokoojakatu. Silta-
voudintiella on molemminpuoliset pyoratiet ja jalkakaytavat.

Alueella on kattava joukkoliikennetarjonta. Lahimmat bussipysakit
sijaitsevat noin 200 metrin etaisyydella Kaskynhaltijantien ja Silta-
voudintien risteyksessa. Oulunkylan asemalle on noin 600 metrin
kavelymatka.

Kaavaratkaisu ei edellyta muutoksia liikennejarjestelyihin.
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Palvelut

Lahtokohdat

Lahialueen palveluita ovat noin 200 metrin paassa sijaitseva huol-
toasema, ja lahin bussipysakki ja tulevat Raide-Jokerin pysakit
ovat noin 200 metrin paassa. Oulunkylan keskustan palvelut sijait-
sevat noin 600 metrin etaisyydella.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun seurauksena alueelta poistuu julkisten rakennus-
ten tontti. Tontilla ei ole ollut palvelutarjontaa vuoden 1977 jal-
keen, jolloin kunnanlaakarin vastaanottotoiminta on loppunut.
Asuminen on aina ollut keskidssa tontilla sijaitsevassa rakennuk-
sessa, silla tiloissa on sijainnut vastaanottotilojen lisaksi virka-
asunto.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Asemakaavamuutos koskee vanhaa huvila-alueeseen liittyvaa
tonttia, jolla kasvaa puutarhakasvillisuuden jaanteita ja arvokasta
puustoa kuten punatammi ja lehmus. Tonttia reunustaa puusto.
Tontilla ei ole luonnonsuojelukohteita.

Kaavaratkaisu

Vanhaa puutarhatontin puustoa suojellaan kaavamaarayksella 3,5
metrin levyisesta istutusalueesta. Punatammi ja lehmus suojel-
laan kaavamaarayksella

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Tontilla on 1910-luvulla rakennettu puuhuvila. Noin puolet tontin
rakennusoikeudesta on kayttamatta.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun my6ta Oulunkyldan rakentuu uusia asuntoja hy-
vien kulkuyhteyksien ja kunnallistekniikan aareen.

Uusien rakennusten rakentamisessa on pyrittava korkeaan ener-
giatehokkuuteen ja tuotettava tonteilla uusiutuvaa energiaa.

Hulevesien maaraa vahennetaan minimoimalla |Iapaisemattomien
pintojen maaraa.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku. Kaupunkikuvan kannalta merkittavat puut on merkitty
sailytettavaksi.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta leikki- tai oleskelu-
alueina, kulkuteina tai pysakoimiseen, on istutettava kayttaen
puita ja pensaita.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Patomaentie 3:n huvilarakennus on valmistunut vuoden 1910 tie-
noilla; rakennusvuosi ja suunnittelija eivat ole tiedossa. Kookas
kaksikerroksinen puurakennus on tyypillinen helsinkilainen 1900-
luvun alun huvila ja alueellaan harvinainen sailynyt esimerkki Ou-
lunkylan huvilayhdyskunnan arkkitehtuurista. Rakennuksen pai-
kallista historiallista arvoa lisaa sen kayttd kunnanlaakarin asun-
tona ja vastaanottona vuosien 1921 ja 1977 valisena aikana; ton-
tin nykyinen Ys-kaavamerkinta liittyy tahan ajanjaksoon.

Kohdetta ei ole suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa.

Rakennus on kaynyt lapi useita vaiheita. Alkuperaiset huonetilat,
portaikot ja valiovet ovat kuitenkin paaasiallisesti sailyneet muu-
toksista huolimatta. Useissa tiloissa on sailynyt myos kaakeli-
uuneja, jotka tuovat esiin rakentamisaikakauden sisustusihanteet.
Naiden ominaispiirteiden ja rakennusosien sailyminen osana uu-
sia asuntoja on erityisen toivottavaa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun lahtokohtana on huvilan suojelu ja uudisrakenta-
misen sovittaminen kokonaisuuteen siten, etta huvila Iahiymparis-
tdineen sailyttda asemansa ja merkityksensa yhtena Oulunky-
Ian huvila-aikakauden ja myos yhteison myohemman historian
merkittdvana rakennuskohteena.
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Rakennus suojellaan merkinnalla ”"Sr-2. Rakennustaiteellisesti,
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava raken-
nus. Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa. Raken-
nuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa heikentaa
sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa pur-
kaa.”

Alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden, rakennusosien
kuten julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden, portaikkojen, ovien tms.
ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttaminen tulee
olla 1ahtékohtana kaikissa korjaus- ja muutostdissa. Myods raken-
nuksen alkuperainen tilarakenne tulee paaosin sailyttaa.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uu-
simaan, se tulee tehda alkuperaisia ominaispiirteita ja materiaa-
leja kunnioittaen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaavaratkaisu

Molemmat tontit liittyvat olemassa oleviin verkostoihin uusittavin
liittymin. Jatevesiviemari, hulevesiviemari ja vesijohto sijaitsevat
Ruutanakujan katualueella.

Alueen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa huo-
miota hulevesien johtamiseen. Mahdolliset maaston muotoilut ja
pienimuotoiset taytdt hanke on esittanyt toteutettaviksi siten, etta
imeytymattomat hulevedet voidaan tontin rajoille tehtavin maaston
muotoiluin ohjata omaan hulevesijarjestelmaan.

Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema tontilla vaihtelee valilla noin +23—
+27. Maanpinta viettaa pohjoisesta etelaan. Maapeitteen paksuus
tontilla vaihtelee valilla noin 5—7 m. Tontti sijaitsee lahes kokonai-
suudessaan kitkamaa-alueella. Aivan tontin etelaosaan saattaa
ulottua ohut savivyohyke. Maapera on routivaa. Tontilla sijaitseva
huvilarakennus on perustettu luonnonkivianturoilla maan varaan.
Pohjaveden pinnan korkeusasemasta tontin laheisyydessa ei ole
tarkkaa tietoa.
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Alueella ei ole tiedossa merkittavaa maaperaa mahdollisesti pilan-
nutta toimintaa.

Kaavaratkaisu

Uudisrakennusten ja rakenteiden perustamistapa maaritellaan to-
teuttamista varten tehtavien pohjatutkimusten perusteella. Tontin
maapera on rakennettavuudeltaan hyvaa.

Palotekniikka

Tonteille saa sijoittaa kummallekin enintdan kolme asuntoa. Kayt-
totarkoitus A (asuinrakennusten korttelialue) mahdollistaa paallek-
kaiset asunnot. Palotekniset ratkaisut suunnitellaan rakennus-
suunnitteluvaiheessa. Suojeltavan rakennuksen palotekniikka tu-
lee ratkaista suojelumaaraysten puitteissa.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia. Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Tontti on jatkossakin vehrea, vaikka lisarakentaminen vahentaa
rakentamattoman pihan pinta-alaa.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutos ei vaikuta merkittavasti likennemaariin tai lisaa lii-
kenteen hairidita. Kaavaratkaisu ei edellyta muutoksia liikennejar-
jestelyihin.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaupunkikuvallisesti tarkea vanha huvila sailyy. Uudet rakennuk-
set suunnitellaan harmonisena kokonaisuutena puuhuvilan
kanssa.

Huvilapuutarha haviaa ja muuttuu kahdeksi tiiviiksi pihaksi. Tontin
viherpinta-ala pienenee, mutta pihakasvillisuus lisaantyy.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Asemakaavan myo6ta Oulunkylaan tulee uusia asuntoja hyvien
kulkuyhteyksien ja kunnallistekniikan aareen. Uudet rakennukset
toteutetaan paaosin puurakenteisina. Kaava edellyttaa, etta tontin
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pintamateriaalien tulee imea mahdollisimman hyvin hulevesia. Li-
saksi kaava edellyttaa tuottamaan tonteilla uusiutuvaa energiaa ja
tayttdmaan Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavaa:

- luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Kuva 3. Yleiskaavaote. Suunnittelualueen sijainti on merkitty pu-
naisella ympyralla.
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Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista alu-
etta A3 (korttelitehokkuus paaasiassa 0,4—1,2). Nyt laadittu kaa-
varatkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavat
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Kuva 4. Asemakaavaote. Suunnittelualue on rajattu punaisella vii-
valla.

Alueella on voimassa asemakaava nro 7267 (vahvistettu
22.8.1975). Kaavan mukaan alue on sairaaloiden ja muiden sosi-
aalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (Ys). Ase-
makaavassa tontin rakennusoikeudeksi on osoitettu 800 k-m?.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa tontin.
Muut lahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 tontin haltijan hakemuk-
sesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli

nahtavilla 3.8.— 21.8.2020 seuraavissa paikoissa:

- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sérnaistenkatu 1,
10.8.2020 alkaen TyoOpajankatu 8
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- Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27, 00640 Hel-
sinki
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Kaupunginmuseon kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta seka valmisteluaineistosta kohdistui Patomaentie 3:n ra-
kennuksen suojeluun seka uusien rakennusten sopivuuteen van-
han puuhuvilan laheisyyteen.

Kaupunginmuseon kannanotossa esitetyt asiat on otettu huomi-
oon kaavoitustydssa siten, etta uusien rakennusten muotoa, si-
jaintia seka materiaalia seka tontin istutuksia ja pintamateriaaleja
ohjataan kaavamaarayksin.

Helsingin seudun ymparistdpalvelujen kannanotto osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta kohdistui vesi-
johtoihin ja viemareihin, ja HSY:n mukaan asemakaavan muutos
ei edellyta toimia niiden suhteen.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat hulevesiin, tontin puustoon seka linnus-
toon.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta kaava-
maarayksin ohjataan valttamaan vetta lapaisemattomia pintama-
teriaaleja ja suosimaan hulevesia pidattavia rakenteita.

Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 11.11. — 10.12.2020

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisen lausunto sen ollessa jul-
kisesti nahtavilla. Lausunto saatiin seuraavalta taholta:

e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo).

Lausunnossa todetaan, ettda kaupunginmuseon asemakaavan
muutokselle kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta asetta-
mat tavoitteet on erittain hyvin otettu huomioon.

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy,
Helen Sahkdverkko Oy, Helsingin seudun ymparistopalvelut
(HSY).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenveto kaavaehdotuk-
sesta saadusta lausunnosta.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

- kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta
- kaavakartan nimio on paivitetty

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 16.2.2021 hyvaksya Patoma-
entie 3 asemakaavan muutoksen 16.2.2021 paivatyn piirustuksen
nro 12685 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin pe-
rustein.

Helsingissa 16.2.2021

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Patomaentie 3
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,1942

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

07.10.2020

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]0,1942

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Yhteensa

0,1942

100,0

800

0,41

0,0000

0

A yhteensa

0,1942

100,0

800

0,41

0,1942

800

|P yhteensa

Y yhteensa

-0,1942

-800

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,1942

100,0

800

0,41

0,0000

0

A yhteensa

0,1942

100,0

800

0,41

0,1942

800

A

0,1942

100,0

800

0,41

0,1942

800

|P yhteensa

Y yhteensé

-0,1942

-800

Y

-0,1942

-800

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

PATOMAENTIE 3, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osoitteeseen Patomaentie 3 (tontti 28058/16) suunnitellaan uusia asuntoja.

T\ @ - JLh L
cpag

5% 56 79
I

Suunnittelun tavoitteet ja alue

&, Tontin kayttétarkoitus
87 .
42 |muuttuu asumiseen

H Huvilarakennukseen
\ (7 suunnitellaan kolmea
asuntoa

Tontin eteldpuolelle
mahdollistetaan
asuintalojen
~|rakentaminen

Asemakaavan muutos koskee Patomaentien ja Ruutanankujan kulma-
tonttia. Tavoitteena on suojella vanha puuhuvila ja mahdollistaa asuin-
rakentaminen tontilla. Osa asunnoista on tarkoitus sijoittaa vanhaan ra-
kennukseen, ja suunnitteilla on kaksi enintdan kaksikerroksista uutta

asuinrakennusta tontin eteldosaan. Tontti on talla hetkella sairaaloiden

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, ja
kayttotarkoitus muutetaan asumiskayttoon.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (ase-
mapiirros sekd havainnekuva) on esilla 3.8.-21.8.2020 seuraavissa pai-
koissa:

e Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27, 00640 Helsinki

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiympariston asiakaspalve-
lussa. Kayntiosoite on Sdrnaistenkatu 1, ala-aula tai Tyépajankatu 8,
ala-aula. Asiakaspalvelu muuttaa uusiin tiloihin Tydpajankadulle elo-
kuussa 2020, arviolta viikon 33 alusta. Tarkastathan ajantasaisen osoi-
tetiedon ennen saapumistasi. Asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nu-
merossa 09 310 22111 ja verkossa
(https://www.hel.fi’lkaupunkiymparisto/fi/'yhteystiedot/yhteystiedot).

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 21.8.2020. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15 — 16) tai sahkdpos-
tilla helsinki.kirigamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myods suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Oulunkyla-Seura
— Okara-ryhma
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto




Vaikutusten arviointi
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— Helsingin vammaisneuvosto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, kulttuuriperintédn ja liikentee-
seen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vai-
kutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmis-
teluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viran-
omaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Kaavoitus on tullut vireille tontin halti-
jan hakemuksesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (v. 1975) alue on merkitty sairaa-
loiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alueeksi (Ys). Asemakaavassa tontin rakennusoikeudeksi on osoitettu
800 k-m>.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty asuntovaltaiseksi alu-
eeksi A3 (korttelitehokkuus paaasiassa 0,4—1,2).

Tontilla sijaitsee 1900-luvun alussa rakennettu kaksikerroksinen huvila-
rakennus, jossa on toiminut kunnanlaakari 1970-luvun lopulle saakka.
Huvila on nykyisin asuinkaytdssa. Huvila sijaitsee tontin pohjoisosassa
ja tontin eteldosa on rakentamaton.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

Katariina Hirvonen, suunnittelija, p. (09) 310 21300,
katariina.hirvonen@hel.fi

Sari Ruotsalainen, arkkitehti, p. (09) 310 37373, sari.ruotsalainen@hel.fi

Liikenne
Eetu Saloranta, liikenneinsindori, p. (09) 310 20498,
eetu.saloranta@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi
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Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel fi/lsuunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
n u (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 1.7.2020

Antti Varkemaa

yksikon paallikkod
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Kaavoituksen eteneminen
Vireilletulo

* kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 tontin haltijan hakemuksesta

\4

OAS
* OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 3.8.-21.8.2020
* nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tisissa
* mahdollisuus esittdaa mielipiteita
Ehdotus

* kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
e julkisesta n3htavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
* mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

\
Hyvaksyminen

* mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka |6ytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

*  kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta vuonna 2021

* tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana seka niille, jotka ovat mieli-
piteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

* hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen

* hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

» kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty




lImakuva Helsingin kaupunki
Oulunkyla, Patomaentie 3 Asemakaavoitus
Pohjoinen yksikko
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti

ja kaupunkikuvallisesti arvokas
suojeltava rakennus. Suojelu koskee
rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa.
Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja
muutokset eivét saa heikentda sen arvoa
tai havittaa sen ominaispiirteita.

Rakennusta ei saa purkaa.

Merkinta osoittaa asuntojen
enimmaisméaaran rakennusalalla.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Sailytettava puu.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.
Suluissa olevat numerot osoittavat

tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
Tontti 28058/20:

Tontin kerrosalasta on varattava

vahintdan 20 k-m2/asunto autotallia tai

-katosta seka 5 k-m2/asunto varastoa
varten.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostadshus.

Linje 2 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.
Riktgivande tomtgrans.

Arkitektoniskt, historiskt och for
stadsbilden vardefull byggnad som ska
skyddas. Byggnadens fasader och yttertak
ar skyddade. Reparationer och andringar
som utfors i byggnaden far inte forsvaga
dess varde eller férstora dess sardrag.
Byggnaden far inte rivas.

Beteckningen anger storsta tillatna antal
bostader pa byggnadsytan.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.
Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.
Byggnadsyta.

Linje som anger takasens riktning.

Trad som ska bevaras.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar.

Siffrorna inom parentesen anger de tomter
vilkas bilplatser far forlaggas till
omradet.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN
Tomt 28058/20:

Av tomtens vaningsyta ska minst

20 m2 vy/bostad reserveras for garage

eller skarmtak for bil och minst 5 m2
vy/bostad for forrad.




Talousrakennuksen saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusalan
estamatta.

Enintd&n 60 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta saa rakentaa yhteen
kerrokseen.

2-kerroksisen asuinrakennuksen
enimmaiskorkeus on 7 m ja
talousrakennuksen enimmaiskorkeus 3 m.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN
Tontti 28058/20:

Tontilla tulee olla vahintaan kaksi
erillistd asuinrakennusta.

Rakennuksen julkisivujen on oltava
peittomaalattua lautaa.

Rakennuksen julkisivujen on oltava
vaaleita.

Rakennuksissa on oltava harjakatto.
Katon on oltava silea ja tumma.

Tontilla 28058/19 sijaitsevan rakennuksen
korjaamisen lahtdkohtana tulee olla
rakennuksen alkuperaisten tai niihin
verrattavien rakenteiden, rakennusosien
kuten julkisivujen, vesikaton,
ikkunoiden, portaikkojen, ovien tms. ja
niiden yksityiskohtien, materiaalien ja
varien sailyttdminen.

Mikéli alkuperaisia rakennusosia
joudutaan pakottavista syista uusimaan,
se tulee tehda alkuperaisia
ominaispiirteita ja materiaaleja
kunnioittaen.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tontilla saa olla enintdén yksi
tonttiliittyma, jonka leveys saa olla
enintdan 3 m.

Piha-alueen kaupunkikuvallisesti ja
ympéristokokonaisuuden kannalta arvokas
puusto, muut istutukset ja
puutarharakenteet on sailytettava ja
tarvittaessa uudistettava siten, etta

niiden kaupunkikuvallinen merkitys ja
alueen vehreé ominaisluonne sailyvat.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kéytetd kulkuteind, leikki- ja
oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee
istuttaa.

Ekonomibyggnad far byggas utan hinder av
den i detaljplanen angivna byggnadsytan.

Hogst 60 % av den i detaljplanen angivna
vaningsytan far byggas i en vaning.

Hogsta hojd for bostadsbyggnad i tva
vaningar ar 7 m och hogsta héjd for
ekonomibyggnad 3 m.

STADSBILD OCH BYGGANDE
Tomt 28058/20:

Pa tomten ska byggas minst tva separata
bostadsbyggnader.

Byggnadens fasadmaterial ska vara
tackmalade brader.

Byggnadens fasader ska vara ljusa.

Byggnaderna ska ha sadeltak.
Taket ska vara slatt och morkt.

P& tomt 28058/19 ska utgangspunkten fér
reparationsarbeten vara bevarandet av
detaljer, material och farger i

byggnadens ursprungliga eller med dessa
motsvarande konstruktioner samt
byggnadsdelar som fasader, vattentak,
fonster, trappor, dérrar, o.dyl.

Ifall ursprungliga byggnadsdelar av
tvingande skal maste fornyas, ska
ursprungliga sardrag och material
respekteras i utférandet.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

P& tomten far finnas hdgst en in- och
utfart, som far vara hogst 3 m bred.

Pa garden ska det tradbestand, andra
planteringar och gardskonstruktioner som
&r vardefulla ur stadsbildens och
miljéhelhetens synpunkt bevaras och vid
behov fdrnyas sa att deras
stadsbildsmassiga betydelse och omradets
lummiga karaktar bevaras.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som
gangvagar, lekplatser eller for parkering
ska planteras.




Piha-alueen pintamateriaalien tulee sopia
kulttuurihistorian kannalta arvokkaaseen
ymparistdon.

Tonttien kadun puoleisen rajan saa aidata
pensasaidalla ja/tai enintdan 120 cm
korkealla perinteisella saleaidalla.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Tonteilla tulee valttaa vetta
lapaisemattdmia pintamateriaaleja ja
suosia hulevesia pidattavia rakenteita.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa
Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Tontti 28058/20:

Tontilla tulee soveltaa
matalaenergiarakentamisen periaatteita ja
tuottaa uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan
energian tuottamiseen tarkoitetut

laitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

Rakennusten on oltava rakenteiltaan
padosin puuta.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaara:

- pientalotontit, joilla on enemman kuin
kaksi asuntoa: suurempi luvuista 1 ap /
100 k-m2 tai 1 ap / asunto.

- pientalotontit, joilla on enintaan

kaksi asuntoa: 1 ap / asunto ja lisaksi 1
ap / asunto auton tilapaista pysakoéintia
varten.

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaara:
- pientalotontit, joilla on enemman kuin
kaksi asuntoa: 1 pp / 30 k-m2.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

Pa garden ska ytmaterialen anpassas ill
den ur kulturhistorisk synpunkt
vardefulla miljon.

Tomtgrans mot gata far forses med héck
och/eller ett hdgst 120 cm hogt
traditionellt spjélstaket.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL

KLIMATFORANDRINGEN

Pa tomterna ska man undvika ytmaterial
som inte sl&pper igenom vatten och gynna
konstruktioner som fordrojer dagvatten.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla
Helsingfors gronytefaktors
malsattningstal.

Tomt 28058/20:

P4 tomten ska principerna for
lagenergibyggande tilldmpas och férnybar
energi ska produceras. Anordningarna for
produktion av férnybar energi ska
planeras som en del av byggnadernas
arkitektur.

Byggnadernas konstruktioner ska
huvudsakligen vara av tra.

TRAFIK OCH PARKERING

Minimiantal bilplatser:

- smahustomter dar det finns dver 2
bostéder: det storre antaletav 1 bp /
100 m2 vy eller 1 bp / bostad.

- smahustomter dar det finns hdgst 2
bostader: 1 bp / bostad och dartill 1 bp
/ bostad fr tillfallig bilparkering.

Minimiantal cykelplatser:
- smahustomter dar det finns dver 2
bostader: 1 cp /30 m2 vy.

Pa detta detaljplaneomrade ska for
kvartersomradet utarbetas en separat
tomtindelning.




it
B |

o
\

Y
.

ARKEITEHDIT
SANKARI
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Helsingin kaupunki 1(3)
Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

Asemakaavan suojeluliite

Kaavan nimi:

Patomaentie 3

Diaarinumero HEL 2020-001607
Hankenumero 0741 34
Asemakaavakartta nro 12685

Kuva 1. llmakuva. (Kuva: Arkkitehdit Sankari Oy)




Kuva 3. Katundkyma Ruutanakujalta.




Kuva 5. Patomaentien puoleisella rajalla kasvava lehmus, etualalla kasvaa esimerkiksi
vaahtera.







	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

