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1. Esipuhe

Helsingin maanalaisen yleiskaavan valmistelun osana on laadittu tdma raportti, jonka teemana
on Helsingin ydinkeskustan maanalaisen kavely-ympariston kehittaminen. Selvityksella haetaan
kehittamisajatuksia, ratkaisuehdotuksia ja suunnitteluperiaatteita maanalaisen kavely-ymparistdn
kehittamiseksi osana laajempaa kaupunkikehitysta. Tama selvitys on jatkoa aiemmin tehdyille
tutkimuksille ja selvityksille, esimerkiksi FCG:n Maanalainen kavely-ymparistd osana viihtyisda
kaupunkia ja Colliersin Helsingin maanalaiset tilat; Kaupallinen selvitys.

Selvityksen ovat laatineet Teemu Vuori, arkkitehti SAFA ja Francois Duchastel, architect, MBA
Voodoo Associates Oy:sta. Tyon teettdjana on ollut Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdn toi-
miala. Tilaajan edustajana Pasi Rajala, projektipaallikkona kaupungin puolella Eija Kivilaakso ja
ohjausryhmassa:

Pasi Rajala KYMP MYLE, pj

Eija Kivilaakso KYMP MYLE

Raisa Kiljunen-Siirola KYMP MYLE
Anna Patynen KYMP LIKE

Laura Yrjana Kanslia

Sirpa Kallio Kanslia

Kajsa Lybeck KYMP ASKA

Sanna Hagberg HKL

Mikko Juvonen KYMP MYLE

Pyritaan vastaamaan kaupungistumisen murrokseen, joka muokkaa asumisen, tyon, likkumisen
ja kaupan aloja. Tavoitteena on luoda omaleimainen, vahvan identiteetin omaava suunnitelma,
joka yhdessa tiivistyvan keskustarakenteen kanssa houkuttelee uusia asukkaita, yrityksia, palve-
luita ja uutta toimeliaisuutta keskustaan.

Tydssa tarkasteltiin kevyesti kaupungistumisen megatrendeja ja niiden vaikutusta Helsinginkin
kehittamiseen. Tarkoituksena ei ole niinkaan ainoastaan reaktiivisesti vastata megatrendeihin,
kuin aktiivisesti pyrkia ohjaamaan muutosta kaupunkikehityksen kautta.

Tehtiin myds benchmarking — vertailuanalyysi, jossa tarkasteltiin ulkomaisia verokkikohteita. Ta-
voitteena oli tutkia tarkemmin teemoja ja aiheita, jotka ovat keskeisia houkuttelevien ja viihtyisien
maanalaisten kavelyreittien suunnittelussa, seké koko Helsingin ydinkeskustan kehittdmisessa.
Vertailuanalyysi tehtiin kirjoituspéytatutkimuksena, jossa kerattiin olemassa olevaa tietoa, kart-
toja ja kuvia paaasiassa internetista. Valikoidut kohteet ovat Euroopassa, Pohjois-Amerikassa ja
Aasiassa.

Projektin kick-off palaveri pidettiin 21.8.2020 etakokouksena tilaajan ohjausryhman kanssa. Sa-
malla jarjestettiin myos pieni tydn tavoitteisiin ja |ahtétietoihin keskittyva tavoitetydpaja ja kaytiin
lapi suunnittelualuetta ja ideoitiin kehitettavia toimintoja.

Ideointitydpaja pidettiin etakokouksena ja paikan paalla 17.9.2020. Tydpajan aluksi esiteltiin
analyysivaihetta ja olemassa olevaa tilannetta maanalaisten kavely-ymparistdjen, reittien ja yh-
teyksien osalta. Tarkoituksena ei ollut laatia taysin uutta tutkimusta olemassa olevasta tilan-



teesta, vaan koota yhteen aiempien tutkimusten |6yddkset. Luodattiin myos yleispiirteissaan alu-
een maan-, kiinteistén omistus, toimijat ja olemassa olevat suunnitelmat. Ideointitydpajassa yh-
dessa ohjausryhman ja sidosryhmien kanssa tarkasteltiin esitettyja kehitysmahdollisuuksia ja
luodattiin alueen toiminnallisuutta, identiteettia ja brandia.

8.10.2020 pidetyssa suunnittelutydpajassa esiteltiin maanalaisen kavely-ympariston suunnittelu-
periaatteita ja kehitettiin niitd eteenpain yhdessa ohjausryhman kanssa. Esiteltiin myds sidosryh-
mahaastattelujen [6ydoksia.

Tama raportti sisaltda edelld kuvatun suunnitteluprosessin 16ydokset ja tulosteet. Paremmat
maanalaiset yhteydet ja viihtyisampi, turvallisempi maanalainen ymparisté tukevat ymparivuoti-
sen, aktiivisen kaupunkirakenteen kehittymista. Maanalaisen ja maanpaallisen kaupunkiraken-
teen rajapintaa tulee haivyttaa ja niiden kehittdminen osana kokonaisvaltaista vahvaa identiteet-
tid on luontevaa. Yhtena keskeisista 16ydoksista voidaan myos pitaa julkisen ja yksityisen sekto-
rin yhteistyon tarkeytta uusien kehityshankkeiden luomisessa.



2. Kaupungistumisen me-

gatrendit

2.1. Keskeisia megatrendeja

Kaupungistuminen ja urbanismi

Kaupungistuminen ja elaméantapa:
Tiivistyva kaupunkirakenne muuttaa asuk-
kaiden elamantapaa ja odotuksia

Teknologian murros:
Uudella teknologialla on vaikutuksia kau-
punkirakenteeseen ja urbanismiin

lkddntyva vaesto:
Ikdantyminen vaikuttaa palvelurakentee-
seen

Ekologia ja kestava kehitys

limastonmuutos:
lImastonmuutoksen mukanaan tuoma
paine ekologisempaan elamantapaan

Kestava kaupunki:
Kaupunkien vastaus kestavan kaupunkike-
hityksen haasteisiin

Smart city:
Alykkaan kaupungin mahdollisuudet

Tiivistyvissa kaupunkikeskuksissa kehkey-
tyy halu entista kestdvampaan ja elamyk-
sellisempaan elamantapaan. Yhteisollisyys
ja identiteetti ovat keskidssa uutta asuin-
paikkaa valittaessa.

Uudet teknologiat ja liiketoimintamallit, ku-
ten robottiautot, sdhkdautot ja jakamista-
lous muuttavat kaupunkien infrastruktuuria
ja voivat edesauttaa kaupunkirakenteen tii-
vistymista.

Elamanlaatu ja yhteisollisyys muodos-
tuvat entista tarkeammaksi tekijaksi.

Asukkaat odottavat ja vaativat entista kes-
tavampaa asuinymparistdéa. Kaupungin ja
asuinalueiden imagon kannalta on tarkeaa
|6ytaa oikeasti ekologisempia ratkaisuja.

Tiivistyva kaupunkirakenne ja 15 minuutin
kaupunki’ konsepti tuo palvelut ja aktivitee-
tit I&helle asukkaita.

Kaupunkien ’vihertyminen’ kiihtyy. Uu-
sia puistoja rakennetaan ja olemassa
olevaa kaupunkirakennetta istutetaan ja
jopa metsitetaan.



Kaupan rakenne murroksessa

Digitalisaatio:
Digitaalinen ja internetkauppa kiihtyy enti-
sestaan

Kulutuskayttaytyminen:
Asiakkaiden tottumukset ja odotukset vaih
tuvat kulutuksesta elamyksiin

Kaupasta elamykseen:
Tarjonta kehittyy ja avaa uusia mahdolli-
suuksia

Tyodnteko murroksessa

Osaamistalous:
Uudenlainen osaamiseen ja innovaatioon
keskittyva tyonteko

Tyonteon uudet tavat:
Uudenlaiset tydnteon muodot ja tydn ja
asumisen yhdistavat hybridit

Covid-19-pandemia:
Onko toimisto ennallaan Covid-19-pande-
mian jalkeen?

Kaupunkien keskustojen rooli kaupan kes-
kittymina heikkenee. Paikalliset keskukset
muodostuvat itsendisemmiksi ja vievat
osansa asiakasvirroista.

Asiakkaiden uudet kulutustottumukset ja
odotukset muokkaavat tarjontaa kaupun-
kien keskustoissa. Tietyt kaupanalan seg-
mentit siirtyvat nettiin, toisaalta viihteen ja
vapaa-ajan tarjonnan potentiaali kasvaa.

Luontevana seurauksena on entistd mo-
nitoimintaisempaa, kerroksellista urbaa-
nia kaupunkirakennetta.

Lahde: www.depositphotos.com

Yritysten rakenne ja tyén teon tavat ovat
murroksessa. Entistd useammissa uusissa
tyon teon tavoissa tyota ei tarvitse tehda
perinteiseen tapaan toimistolla. Etatyd on
uusi normaali ja vaikuttaa suoraan esimer-
kiksi tydmatkaliikenteeseen.

Palaako toimistorakennusten rooli en-
nalleen Covid-19-pandemian jalkeen?
Joka tapauksessa osaamistalous ja
tyonteon murros muuttanee kaupunkien
keskustojen identiteettid ja toiminnalli-
suutta kohti entistdkin luovempia tyén-
teon muotoja.




2.2. Monikeskustainen kaupunki

Trendina on poikkisuuntainen ja monisuuntainen urbanismi ja kaupunkikehitys
Kaupunkien kasvaessa ja tiivistyessa, niiden urbaani rakenne kehittyy keskeiskaupungista
kohti monikeskustaista klusterikaupunkia

Monokeskustainen Monikeskustainen Itsenéisten keskustojen
keskeiskaupunki klusterikaupunki verkostokaupunki

Tiiviimpi kaupunkirakenne ja uudet julkisen liikenteen solmukoh-
dat kehittyvat uusiksi itsendisiksi kaupunkikeskuksiksi

Keskikokoiset eurooppalaiset kaupungit kehittyvat monokeskustai-
sesta kohti monikeskustaista tai verkostokaupunkirakennetta

Tama tarjoaa mahdollisuuden vahvistaa yhteisollisyytta ja luoda identi-
teetiltdan omaleimaisia urbaaneja keskuksia

. | \,\ o

Lahde: Greater Helsinki vision 2050
Helsiqgin kaupunki, 2018

Helsingin Metropoli Alue (HMA) kehittyy kohti monikeskustaista klusterikau-
punkia, osana kaupungin Greater Helsinki vision 2050-strategiaa

Kuva 1: Helsingin Metropoli Alueen uusi monikeskustainen kaupunkira-



2.3. Paikan identiteetti

Paikan identiteetin merkityksen vahvistuminen
Luodaan omaleimaisia, vahvasti kestavaan kehitykseen ja elamantapaan sidottuja yh-
teisoja

Osaamistalouden vahvistuessa ja vallatessa alaa, virtuaalinen yhteydenpito kasvaa. Kilpailu
lahjakkuudesta, osaamisesta ja innovaatioista muodostuu kaupunkeja maarittavaksi tekijaksi

Huopalahti

Fastholma

Mika oniHelsingin ydinkeskus-
tan identiteetti tulevaisuudessa L
suhteessa uusiin keskuksiin?

Stansvi
kartan

Kuva: Google Maps

Paikan identiteettiin kiinnitetaan entistd enemman huomiota uudenlaisia kaupunkikes-
kuksia, asuinalueita, kaupunginosia ja toiminnallisuutta hahmotettaessa

Tavoitteena on omaleimainen ja erottuva luonne yhdistettyna kestavaan, elamykselliseen ela-
mantapaan ja yhteis66n

Ainutlaatuisia viihtymisen, turismin ja aktiviteettien paikkoja ja ymparist6ja, jotka kannustavat
luovuuteen ja innovaatioihin

Kuva 2: Helsingin keskustan rooli uudessa monikeskustaisessa kaupunkirakenteessa
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Benchmarking — vertailuana-
lyysi

Pohjana vertailuanalyysille on kaytetty olemassa olevia tutkimuksia (FCG:n Maanalainen kavely-
ymparistd osana viihtyisaa kaupunkia ja Colliers:n Helsingin maanalaiset tilat; Kaupallinen selvi-
tys). Tavoitteena on tutkia tarkemmin keskeisia teemoja ja aiheita, jotka ovat keskeisia houkutte-
levien ja viihtyisien maanalaisten kavelyreittien suunnittelussa, seka koko Helsingin ydinkeskus-

tan kehittamisessa. Vertailuanalyysissa tarkasteltiin 9 eri verrokkikohdetta seuraavien teemojen

kautta:

* Historia ja kehitys

*  Toiminnallisuus

* Maanalaisen ja maanpaallisen kavely-ymparistén yhdistdminen
«  Kayttajakokemus, viihtyisyys

* Brandi ja identiteetti

*  Operointi ja yhteistoiminta

Vertailuanalyysi tehtiin kirjoituspdytatutkimuksena, jossa kerattiin olemassa olevaa tietoa, kart-
toja ja kuvia paaasiassa internetista. Valikoidut kohteet ovat Euroopassa, Pohjois-Amerikassa ja
Aasiassa. Tarkoituksena ei ollut niinkdan analysoida syvallisesti jokaista kohdetta erikseen, vaan
I6ytaa valittujen teemojen kautta kohteiden yhtenevaisyyksia ja merkityksellisyytta Helsingin
maanalaisen verkoston kehittdmisessa.

Kirjoituspoytatutkimuksen tukena on laadullinen arviointi, joka perustuu konsultin omaan tietoon
ja kokemukseen vastaavista hankkeista. Valikoidut verrokkikohteet ovat: Montreal, Toronto,
Hong Kong, Singapore, Chicago, Dallas, Osaka, Paris la Défence ja Tukholma.

Montreal Toronto Hong Kong Singapore

Kuva 3: Verokkikohteet
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3.1. Historia ja kehitys - Loydoksia

Pieni alku, joka on kasvanut vaiheittain
maanalaiseksi verkostoksi

Useimmat maanalaiset k&vely-ympéristét ovat
alkaneet pienimittakaavaisesti.

Monet ovat sijainneet julkisen liikenteen solmu-
kohdissa ja lahella kaupallisia palveluita.
Yksityiset investoinnit ja aloitteet ovat olleet kes-
keisesséa roolissa maanalaisten verkostojen ke-
hittdmisessa.

Keskeisena tekijana julkisten ja yksityis-
ten toimijoiden yhteisty6

Keskustojen tiivistyessa yksityiset ja julkiset
hankkeet osallistuvat yndess& maanalaisten ver-
kostojen laajentamiseen.

Sujuvien jalankulkuyhteyksien luomiseksi maan-
alaiset verkostot kehittyvét yhdesséd maanpaalli-
sen kaupunkirakenteen kanssa.

Integroidaan maanalaisen verkoston ke-
hittdminen maanpaalliseen maailmaan

Joissain kaupungeissa, kuten Torontossa,
Hong Kongissa ja Singaporessa, on laadittu
kokonaisvaltaisia keskustojen kehityssuunni-
telmia, jotka integroivat maanalaisen ja maan-
paallisen kaupunkirakenteen.

Elavan, tapahtumarikkaan katuelaman
tuominen osaksi kaupunkikehitysta

Trendiné on kehittdd maanalaisten k&vely-ympéa-
ristdjen viihtyisyyttéd osana maanpé&allisia kavely-
ymparist6jé ja kaupunkikehitysté

12



3.2. Toiminnallisuus - Loydoksia

Toiminnallisuus - Loydoksia

Kolmeulotteinen kaupunki, jossa maan-
alainen ja maanpaallinen kohtaavat

Useimmissa laajoissa maanalaisissa kavely-ym-
paristdissé, kuten Montrealissa, Hong Kongissa
ja Singaporessa keskeisié toimintoja ovat:
Julkisen liikenteen solmukohdat, kuten rautatie-
ja metroasemat
Maanalaiset tai maanpé&aélliset kauppakeskukset,
toimistokompleksit

Keskeiset asiakasvirrat ovat keskeinen
menestystekija keskustassakin

Parhaat synergiat maanalaisissa tiloissa saavu-
tetaan, kun tavoitetaan tyématkaliikenne arkisin
ja ostos- ja viihdeasiakkaat viikonloppuisin.

Keskeinen sijainti ja hyva saavutetta-
vuus tarjoavat mahdollisuuksia

Julkiset tai terveydenhuollon palvelut voivat hy-
vin sijoittua maanalaisiin tiloihin, joissa ne tavoit-

tavat asiakkaansa ja hyétyvat matalammista
vuokratasoista.

Integroidaan kulttuuri ja julkiset palvelut
osaksi tarjontaa

Kulttuurin ja tapahtumien paikat toimivat hyvin
yhteen maanalaisten liikenteen solmukohtien
kanssa, mukaan lukien monitoimi-, tapahtuma-
tai urheiluareenat ja museot.

13



3.3. Maanalaisen ja maanpaallisen yhdistaminen - Loyddksia

Menestyksekas paikan identiteetin luo-
minen on kokonaisvaltaista

Kokonaisvaltainen |&hestyminen kaupunkira-
kenteen hahmottamiseen ja suunnitteluun luo
perustan paremman ja integroidumman ka-
vely-ympéristén luomiselle.

Otetaan mukaan niin maanpaaélliset, kuin
maanalaisetkin verkostot, sek& ympéaréivat ra-
kennukset ja olemassa olevat toimijat.

Kriittinen massa on usein tarpeen pai-
kan identiteetin kohottamiseksi

La Défensen alue Pariisissa on hyva esi-
merkki alueesta, joka viela 30 vuotta sit-
ten oli huono ja heikkotasoinen kaupun-
ginosa. Kokonaisvaltainen alueen kehitys
ja hyvat maanalaiset ja maanpaalliset yh-
teydet ovat kuitenkin uudelleen heratta-
neet alueen henkiin.

Taytyy loytaa oikeat tyokalut ja keinot
paikan identiteetin vahvistamiseksi

Vahva paikan tuntu ja luonne ovat keskidssa
luotaessa viihtyiséa ja houkuttelevaa maan-
alaista kavely-ympéristoa.
Esimerkiksi Montrealissa useat mittakaaval-
taan suuret atriumit ja pienemmaét viivahtéami-
sen paikat luovat dynaamista ja elavéaé kau-
punkitilaa

14



3.4. Kayttajakokemus, viihtyisyys - Loydoksia

Kavely-ymparisté6t maarittelevat menes-
tyksekkaita keskustoja

Kaikki tarkastellut kaupungit, korostavat ka-
vely-ympéristéjen laatua keskustoissaan.
Vaikka monet maanalaiset kavely-ymparistot
ovatkin alkujaan p&&asiassa toimineet yhteys-
vaylina, ovat ne nyttemmin muodostuneet in-
tegraaliseksi osaksi eldamyksellistéd kaupunki-
rakennetta.

Elinvoimaisuus ja vihreys maarittelevat
maanalaisia ja maanpaallisia verkostoja

Maanalaisten verkostojen kehittdminen ja kau-
punkirakenteen tiivistdminen maan alla on osa
trendia, jossa haetaan yhteiséllisyytta, seka
vihredmpaa ja turvallisempaa kaupunkia.

Toimiva komiulotteinen kaupunkira-
kenne on keskeinen menestystekija

Helppo orientoitavuus ja toimivat opastejarjes-
telmét, niin maan alla, kuin maan p&allakin
ovat keskeisia tekijoitd houkuttelevan ympéris-
tén luomisessa.
Verrokkikohteissa on tunnistettu ja hyddyn-
netty sosiaalisia ja taloudellisia synergioita,
joita toimiva keskustarakenne tuo tullessaan.

15



3.5. Brandi ja identiteetti - Loyddksia

Kaupunki voi hyédyntaa keskeisimpia
paikkoja kehityksen katalysaattorina

Kuten La Défensissa, Seoulin Yeong-Dong
Daerossa ja Singaporen Marina Bayssa néh-
daan, voi kaupungin vahva visio ja kehitysstra-
tegia luoda maanalaisia ympéristdja, jotka tu-
kevat positiivisesti keskustan kaupunkiraken-
teen kehittymista.

a;;:;:'een street East

ith t0
;:)unge Richmond Centre
cambridge Suites Hotel

North fo
2 Queen Street East

Maanalaisen ympadristoén tai kdavelyver-
koston brandaaminen

Maanalaisen verkoston brandaaminen, kuten
RESO Montrealissa tai PATH Torontossa ovat
hyvia keinoja auttaa nékyvyydessé, orientoitu-
misessa ja jopa kaupallisessa menestyksessa.
Vielékin tdrkedmpaa on kuitenkin tarkastella
kaupungin keskustaa kokonaisuutena ja luoda
houkuttelevampaa urbanismia.

Kaupunkikehitysta tulee ohjata kohti ela-
manlaatua ja ihmisen mittakaavaa

1970- ja 1980-lukujen brutaalia, massiivista
mittakaavaa ei haluta en&é toistaa enéa nyky-
paivan kaupunkisuunnittelussa.
Kaupungit joutuvat kilpailemaan asukkaista,
aktiviteeteista ja asemasta. Eldmanlaatu ja
elinvoimaisuus tulevat keskeisiksi menestyste-
kijoiksi.

16



3.6. Operointi ja yhteistoiminta - LOydoksia

bi"{lﬂ . i

s [ "'—

“*~derground Mes>""

Kaupungin visio ja tahtotila on keskei- Tarvitaan vahva alueen kehitykseen si-
nen menestystekija toutuminen kaikilta sidosryhmilta

Kokemukset menestyneistéd maanalaisista ka- Suunnittelun, hallinnoinnin ja operoinnin jaka-

vely-ympéristoista osoittavat, ettéd kaupungilla minen osittain my&s alueen toimijoille ja yhdis-
on keskeinen rooli houkuttelevan vision luomi- tyksille, niin maan alla, kuin maan p&allékin

sessa ja sen ohjaamisessa. voi myos olla hyva katalysaattori kehitykselle.
Toteuttamiskelpoisten hankkeiden ja houkutte- Tarjottujen hyétyjen ja etujen liséksi hyvana
levan ymparistén luominen ovat keskeisia me- kannustimena kehitykselle toimii keskitetty

nestystekijoita. suunnittelun koordinointi.

Kehitysvisio on sijoitus ja kaikkien toi-
mijoiden tulee hyé6tya siita

Maanalaiset verkostot, tilat ja kiinteistét ovat
suuria investointeja. Kaupungin kehityshori-
sontti voi olla 40-50 vuotta, jona aikana vero-
kertymét, arvon nousu, kaupungin houkuttele-
vuus ja parempi eldmanlaatu voidaan hyddyn-
téa. Yksityisille kiinteistokehittajille kehityshori-
sontti on 10 vuotta, jona aikana hankkeiden
tulisi olla voitollisia.



4. Olemassa oleva tilanne

4.1. Kaupunkirakenne ja konteksti

Uudet kehittyvat alueet Helsingin keskustan tuntumassa muuttavat kantakaupungin roolia ja ase-
maa tarkeimpana kaupallisena keskittymana. Varsinkin Pasilan ja Kalasataman, seka niitd yhdis-
tavan Sornaisten-Vallilan alueen voimakas kehitys monitoimintaisina, tiiviina kaupunkikeskuksina
siirtda kaupungin painopistetta pohjoiseen ja koilliseen.

Mahdollisen Pisararadan ja Tallinnan tunnelin toteutuminen saattaa osaltaan lisatd keskustatoi-
mintojen painopisteen siirtymista. Toisaalta Hakaniemen ja Jatkasaaren tiivistyvat asuinalueet
tuovat keskustan tuntumaan uusia asukkaita.

Keskustan elinvoimaisuuden tukemiseksi tarvitaan keskustaan uusia palveluita ja vapaa-ajan toi-
mintoja, jotka kykenevat kilpailemaan uusien kaupunkikeskusten kanssa. Lienee selvaa, etta
keskustassa ei voida kilpailla kaupallisten palveluiden volyymilla, vaan tulee keskittya tarjonnan
monipuolisuuteen ja laatuun. Saman aikaisesti on luotava miellyttavaa, viihtyisaa, urbaania kau-
punkiymparistéa, joka houkuttelee viettamaan aikaa kaikkina vuodenaikoina.

Maanalaisen kavely-ymparistén kehittaminen tarjoaa mahdollisuuden parantaa ydinkeskusta
saavutettavuutta, viihtyisyytta ja palvelutarjontaa. Hyvin maanpaalliseen kaupunkirakenteeseen
ja -tilaan integroitu maanalainen maailma on houkutteleva ja auttaa tekemaan Helsingista entista
houkuttelevamman kaikkina vuodenaikoina.
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Kuva 3 Helsingin kantakaupungin ja Pasilan maanalaiset laajemmat liiketilakokonaisuudet 31.8.2018
ja tiedossa olevat hankkeet

Kuva 4: Helsingin keskustan painopisteen muutos
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Kuva 5: Helsingin keskustan identiteetit ja toiminnallisuus

Ydinkeskustassa yhdistyvat Helsingin kulttuuri, kaupalliset palvelut ja hallinto. Keskustan maanalainen verkosto
toimii toimintoja yhdistavana elementtind. Maanalaisen ja maanpaallisen kavely-ymparistén yhdistdminen onkin
keskinen menestystekija koko keskustan elinvoimaisuuden parantamisessa.

‘ Kaupallinen keskittyma
- Kultuurin ja vapaa-ajan keskittyma
Matkailun, turismin ja hallinnon keskittyma
- Ylipoisto, tiede ja opiskelijat
~Ydinkeskustan toiminnallinen alue

Eri alojen tarkeita toimijoita
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Kuva 6: Helsingin keskustan jalankulkum&arat

Suurimmat maanpaalliset jalankulkumaarat keskustassa sijoittuvat kolmioon: rautatieasema-Mannerheimintie-

Aleksanterinkatu. Aseman alueelle on myoés kaavailtu nykyista laajempaa maanpaallistd kavely-ymparistoa, joka
toimii yhteen Rautatieaseman ja Kampin keskuksen julkisen lilkkenteen keskittymien kanssa.
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4.2. Olemassa olevat maanalaiset reitit ja yhteydet

Helsingin keskustan julkinen maanalainen kavely-ymparistd koostuu julkisen liikenteen solmu-

kohdista, kaupallisista, julkisista ja viihteen palveluista, seka naita yhdistavista yhdyskaytavista.
Naihin julkisiin tiloihin nivoutuu lisaksi pysakointiluolastoja ja huoltotunneleita.

Monet yhdyskaytavista ovat paaasiassa kulkuvaylia ja niissa on vain vahan palveluita tai muita
virikkeita. Toiminnalliset keskittymat ovat tiiveimmillddn Asematunnelin, sekd Kampin ja Forumin

kauppakeskusten ymparilla.

Kiinnostavimmat tilalliset tapahtumat ja paikat, joissa maanpaallinen ja maanalainen verkosto
kohtaavat ovat paaasiassa yksityisesti omistettujen kauppakeskusten yhteydessa.
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Kuva 7: Olemassa olevat maanalaiset reitit ja yhteydet

M Yhdyskaytavat, jotka toimivat paaasi-
assa kulkuvaylina
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4.3. Olemassa olevat kaupalliset toiminnot

Ydinkeskustan alle sijoittuu jo nykyisellaan varsin monipuolisesti kaupallisia ja muita palveluita.

Yleisella tasolla tarkasteltuna voidaan todeta, ettd kaupallinen toimeliaisuus keskittyy Kamppi-
Forum-Aleksanterinkatu akselille. Aleksanterinkadun kaupallisen elinvoimaisuuden hiipuessa on
tarkeaa tarkastella keskustan kehitys mahdollisuuksia kokonaisvaltaisesti. Rautatieaseman ja
Asematunnelin ymparistdon sijoittuu paljon nopeaan asiointiin keskittyneita palveluita, niin pika-
ruokaa kuin paivittaistavarakauppaakin. Fenniakorttelin ja Helsingin yliopiston metroaseman ym-
parilld on monipuolinen viihteen ja vapaa-ajan keskittyma.

Lienee luontevaa ja loogista olettaa, etta tama makrotason kaupallinen sijoittuminen toimii poh-

jana my®os tulevalle kehitykselle.
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Kuva 8: Olemassa olevat maanalaiset kaupalliset toiminnot

Helsingin keskustan maanalaiset
liiketilat 2018
I Kahviat ja ravintolat
P Paivittaistavarakauppa
B Pukeutuminen
[ Kaupaliset palveiut
[ sisustaminen, kot ja elektroniikka
I Tavaratalot
Kauneus ja terveys
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I Toimisto
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Lahde: Helsingin maanalaiset tilat; Kaupallinen selvitys
Helsingin kaupunki / Colliers, 31.8.2018

Helsingin maanalainen yleiskaava 2021, Luonnos
Helsingin kaupunki, 26.6.2020
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4.4. Maanomistus ja tarkeimpien sidosryhmien identifiointi

Helsingin ydinkeskustan alueella on monia maan- ja kiinteisténomistajia, seka toimijoita.
Keskustan kehityksen kannalta on oleellista 16ytaa, tunnistaa ja hyddyntada mahdollisuudet kau-
pungin ja yksityisten kiinteistokehittdjien yhteistydhén. Nain luodaan toteuttamiskelpoisia hank-

keita, jotka tukevat elinvoimaisen ja houkuttelevan keskustan kehittamista.

Eri sidosryhmien edustajia |&ahestyttiin ja heiltd pyydettiin kommentteja alueen kehittamiseen.

Loydoksia haastatteluista seuraavalla sivulla.
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Kuva 9: Maanomistuskaavio
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4.5. Sidosryhmien haastattelut — tahtotiloja ja visioita

Sidosryhmien haastattelut suoritettiin etayhteydelld 17.9-8.10. Sidosryhmille esiteltiin analyysi-
vaiheen ja ideointivaiheen |6yddksia. Tarkoituksena oli luodata tahto- ja tavoitetiloja, joita kes-
kustan eri toimijoilla ja kiinteisténomistajilla on maanalaisen kavely-ympariston ja keskustakehi-
tyksen suhteen yleisemminkin. Kysymyksen asettelulla pyrittiin saamaan tietoa sidosryhmien si-
toutumisesta ja kiinnostuksesta keskustan kehitys hankkeisiin. Yleisemmalla tasolla keskustel-
tiin julkisen ja yksityisen puolen yhteisistd hankkeista ja niihin liittyvista haasteista ja mahdolli-
suuksista. Haastattelujen vapaamuotoisen luonteen takia, 16yddkset ovat pikemminkin yksittais-
ten henkil6iden mielipiteitd kuin eksakteja dataan perustuvia faktoja.

Haastattelu 1 Haastattelu 2
SOK / HOK YLVA

Nykytilassaan maanalainen kavely-ym-
paristd kaipaa kasvojen kohotusta
Tavoitteena on luoda parempaa maan-
alaista, kaupallista ymparistéd SOK:n ja
Elielinaukion puitteissa

Yhdistetaan alueen kiinteistét parem-
min maanalaiseen maailmaan ja toi-
siinsa

Pisararadan toteutuminen on epavar-
maa ja aikataulu auki

Pisararata tuo keskustaan lisda ihmisia
ja elinvoimaisuutta

Helsingin ydinkeskusta tarvitsee lisaa
kaupallisia palveluita ja tyopaikkoja
Hyvan sijaintinsa ja saavutettavuutensa
vuoksi keskustalla on vahva kilpailu-
asema

Tarkeaa on, etta keskustaan paasee
jatkossakin myos yksityisautolla

Kaupungin ja yksityisten toimijoiden yh-
teistyd on tarkeaa

Yksityiset toimijat voivat olla hankkei-
den suhteen aloitteellisia, mutta kau-
pungin tulee toimia mahdollistajana
Oikein mitoitetut rakennusoikeudet hel-
pottavat kannattavien hankkeiden kayn-
nistamista

*  Helsingin keskustan maanalainen ka-
vely-ymparistd kaipaa parantamista

* Hyva, ettd kaupunki katsoo eteenpain
alueen kehittamista

* llmastonkin vuoksi Helsinki kaipaa toi-
mivaa maanalaista kavelyverkostoa

* Maanalaisen verkoston laajamittainen
laajentaminen ja kehittdminen on haas-
teellista (teknisesti ja taloudellisesti)

* Tyhjien kavelyreittien ja —tunnelien ra-
kentaminen ei auta. Taytyy I6ytaa oikea
volyymi, sisalto ja tarjonta maanalai-
sessa verkostossa

+  Sidosryhmien ja kiinteistdomistajien
tuominen mukaan prosessiin on tar-
keda

*  Yksityisille sijoittajille ja kiinteistokehit-
tajille taytyy antaa mahdollisuus saada
uutta kaupallista kerrosalaa

» Pisararata tuo keskustaan uusia asia-
kasvirtoja ja lisaa toimeliaisuutta

* Lansimetron avautuminenkin nakyi Kai-
vopihalla asiakasvirtojen kasvuna

* YLVA:n kiinteistdjen alla olevaa parkki-
kellaria voitaisiin ehka hyddyntaa
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Haastattelu 3
Uusi Eliel kehitysyhtio

* Maanalainen kiinteistokehitys on haas-
tavaa

* Tarvitaan miellyttavaa ymparistoa ja
kiinnostavia paikkoja, ettd saadaan ih-
miset viihtymaan maan alla

* Luodaan maanalaisiin tiloihin tilallinen
hierarkia

e Turvallisuus on keskeinen menestyste-
kija

* Elielinaukion pysakaintilaitos sailyy, ei
luultavasti muuteta muuhun kayttéon

* Pisararata ja sen asema seka Tallinnan
tunnelin mahdollinen asema saattavat
muuttaa keskustan dynamiikkaa

*  Kruunuratikan pysakin sijainti taytyy
miettia tarkkaan (sijainti rautatieaseman
ja Citycenterin valissa ei ole ideaali)

* Pysahtyneisyys jarruttaa kaupungin ke-
hittymista

*  Yksityiset sijoittajat ja kiinteistokehittajat
ovat avainroolissa

* Julkisen ja yksityisen puolen yhteisten
kehityshankkeiden keskeisia menestys-
tekijoita ovat: markkina-aseman maarit-
tely, luottamus, kunnianhimo ja yleinen
hyvaksynta

Haastattelu 4
Kampin Keskus (CBRE)

Ydinkeskusta on Pasilan, Kalasataman
Jatkasaaren, jne. kilpailusta huolimatta
vetovoimaisuudeltaan omaa luok-
kaansa

Keskustassa on viela tilaa uudelle ra-
kentamiselle

Myoés kauppaa voidaan kehittaa lisaa
keskustassa, urbaani kaupunki on aina
mielenkiintoisempi kuin kauppakeskus
Tarvitaan mielenkiintoisia uusia toimi-
joita, konsepteja ja vuokralaisia
Koetetaan l16ytaa hyva mixi kaupallisia
toimintoja, kulttuuria ja tapahtumia

limaston huomioon ottaen Helsingin
kannattaa panostaa maanalaisen ka-
vely-ymparistdn kehittamiseen

Pisararadan asema tuo suoraa hyotya
Kampin Keskukselle

Kampin uusi terveystalo tuo lisaa asia-
kasvirtoja Kampin Keskukseen

Uusien hankkeiden tulee olla kannatta-
via investointeja, etta voidaan houku-
tella yksityisia sijoittajia ja kiinteistoke-
hittajia mukaan
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4.6. Olemassa olevia maanalaisia suunnitelmia

Elielinaukio ja Sokos
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Elielinaukiosta on annettu suunnitteluvaraus konsortiolle,
jossa ovat mukana alueen kiinteisténomistajat ja kiinteisto-
kehitysyhtié. Elielinaukion kehittdminen on esimerkkita-
paus, jossa tuodaan yhteen kaupungin ja yksityisen kiin-
teistékehittéjan intressit alueen kehittdmisessa. Kehitys-
hanke on kKiintedsti yhteydessa maanalaisen kavely-ympa-
ristdn kehittémisen kanssa.

Lahde: SITOWISE
Elielinaukion liikennejarjestelyt, 2.2.2018
Seppo Karppinen

Pisararata & Tallinna tunneli
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Kaupunki jatkaa Pisararadan kaavoitusta. Asemakaava on
hyvéksytty 2015. Radan asemat sijaitsevat Hakaniemessa,
keskustassa ja T66l6ssa. Pisararadalla saattaa olla vaiku-
tusta Rautatieaseman matkustaja mé&aériin, ja se voikin osal-
taan vauhditta keskustatoimintojen ja matkustajam&érien

tiivistymistéd Hakaniemessé ja Pasilassa keskustan kustan-
nuksella.

Lahde: Liikennevirasto
Pisararata, 10.10.2014
Jussi Lindberg, projektipaallikkd

Citycenter, Forum - Sponda

Citycenter linkittyy kiintedsti Asematunnelin maan-
alaisiin toimintoihin ja Rautatieaseman metron si-
saankayntiin. Citycenterissa on viime vuosina tehty
kasvojenkohotusta niin maanpaallisissad kuin maan-
alaisissakin osissa. On myds tutkittu mahdollisuuksia
luoda maanalainen yhteys Kaivopihalle, Kaivotaloon,
Mannerheimintien ali ja aina Forumiin saakka, sa-
malla liittyen Pisararadan sisaankayntiin.

Lahde: Google Earth

Rautatieaseman kehittdminen

i IGSSYA‘”ON
LA

Rautatieasemalla on menossa mittava uudelleen kehitys,
mukaan lukien 500-huoneen hotelli VR:n entisessa péa-
konttorissa. Samassa yhteydessa myds asemahallit ja ase-
man palvelutarjonta uusiutuu. Maanalaisten tilojen ja Ase-
matunnelin uudistusta on myés suunniteltu vuodesta 2010.
Asematunnelilla on hyva tilaisuus liitty& niin Citycenterin
kuin Elielinaukion ja Sokoksenkin hankkeisiin.

Lahde: Helsingin Sanomat
Julkaistu: 12.3.2020.
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4.7. Ongelmakohtia ja parannuskohteita

Maanalainen kavely-ymparisto ei kaikin osin ole riittdvan hyvin yhteydessa maanpaallisen kau-
punkitilan kanssa. Isommat, viihtyisat atriumit, joissa paivanvalo padasee maanalaisiin tiloihin
ovat padasiassa kauppakeskuksissa. Naiden lisaksi maanalaiseen kavely-ymparistéon vaisi liit-
tya myos julkisia tapahtuma-aukioita, joissa maanalaisen ja maanpaallisen tilan rajaa voidaan
hamartaa, ja tehda maan alla viihntymisesta houkuttelevampaa.

Maanalaiset verkostot ovat osittain irrallaan toisistaan. Voitaisiin tutkia mahdollisuutta yhdistaa
Helsingin yliopiston metroasema rautatieaseman ja Asematunnelin kanssa. Samassa yhtey-
dessa voitaisiin myds tutkia mahdollisuutta kehittaa ja tiivistdd maanalaista toiminnallisuutta
Rautatientorilla ja aseman alla.

Verkostojen osalta voitaisiin myés koettaa luoda parempia yhteyksia keskustan maanalaisessa
kavely-ymparistossa. Naita tarkastellessa tulee huomioida maanpaallinen kaupunkitila ja toimin-
nallisuus, seka niihin liittyminen ja niiden tukeminen.

Yleisesti ottaen maanalainen kavely-ymparistd kaipaa parannuksia valaistuksen, &aniymparis-
tén, opastuksen ja yleisen viihtyisyyden suhteen.
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Kuva 10: Maanalaisten k&vely-yhteyksien ongelmakohtia
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5. Kehitysmahdollisuudet

5.1. Maanalaisen kavely-ympariston kehitystavoitteita

Omaleimainen, vahvan identiteetin
Bré'ndija identiteetti luova ideasuunnitelma, joka yhdessa

tiivistyvan keskustarakenteen kanssa

houkuttelee uusia asukkaita, yrityksia,

Kokonaisvaltainen palveluita ja uutta toimeliaisuutta kes-
yhteiséllisyys ja kustaan.
UL Sujuvia, hyvin yhdistettyja suoravii-

Kulkuyhteydet vaisia kulkureitteja. Paikasta toi-
seen siirtyminen sujuvasti kavellen
myds maan alla on keskeinen me-

Toiminnallisuus ja nestystekija.
ohjelmointi

Ympadrivuotinen urbaani

Integroitu maanalainen ja kaupunkikokemus
maanpaallinen kaupunki paran-

taa julkisen liikenteen toimi-

vuutta ja tukee jalankulkua. [ntegroitu 3-ulotteinen
kaupunki

Maanalaisen ja maanpaallisen kaupun-
kitilan kiintedmpi yhdistaminen toisiinsa
luo mahdollisuuden paremmalle ympa-
rivuotiselle elamykselle.

Kestava ja ekologinen

kaupunkikehitys
Kaupungin ja yksityisten Elinvoima ja merkitykselli-
toimijoiden yhteistyo syys - paikan identiteetin

vahvistaminen

Dynaaminen ja elin-
voimainen kaupunki
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5.2. Maanalaisen verkoston yhtenadistaminen

Fenniakortteli ja Helsingin
yliopiston metroaseman
yhdlstamlnen muuhun verkostoon
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Kuva 11: Maanalaisen verkoston yhtenéistdminen
1. Rautatientorin alla potentiaalia kaupallisten toimin- 5. Parempia maanalaisia yhteyksia Citycenterin ja Fo-
tojen tiivistamiselle. Toimii yhdistavana tekijana rau- rumin sekd Stockmannin valilla

tatieaseman ja Fenniakorttelin valilla
6. Luodaan maanalainen luuppi, jossa selkeita ja hou-

2. Elielinaukio voisi toimia paremmin osana ydinkes- kuttelevia yhteyksia maanpaallisiin palveluihin, kau-
kustan toiminnallisuutta pallisiin toimintoihin ja kaupunkitiloihin

3. Fenniakortteli ja Helsingin yliopiston metroasema 7. Pisararadan aseman yhteydessa kehityspotentiaalia
voisi olla paremmin yhteydessd muuhun maanalai-
seen kavely-ymparistoon 8. Mahdollinen yhteys Torikortteleihin

4. Parannetaan rautatieaseman, Forumin ja Kampin
valisia yhdyskaytavia
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5.3. Maanalaisen ja maanpaallisen yhdistaminen - 'Place making’

Tavoitteena on luoda tunnistettavia paikkoja, jotka tukevat maanalaisen kavely-ympariston viih-
tyisyytta ja orientoitavuutta. Olemassa olevia viihtymisen paikkoja voidaan ehostaa. Taman li-
saksi esimerkiksi rautatientorille voidaan luoda isompi maanalaisten tapahtumien ja aktiviteettien
aukio. Muita pienempia viivahtamisen paikkoja luodaan pitkin verkostoa.
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Kuva 12: Maanalaisen ja maanpaaéllisen verkon yhdistdminen
Maanalainen kéavelyverkosto ja toiminnalli- ™ Uusi atrium tai muu visuaalinen yhteys

-

suus \\ 2

Maanpaallinen kavelyverkosto

Uusi maanalainen tapahtuma-aukio Rauta-

" "N tientorin alla. Selkea visuaalinen yhteys
1 ‘ maanpaallisen toritilan ja maanalaisen ta-
4 pahtuma-aukion vélilla. Uusi vahva identi-

teetti ja toiminnallisuus Rautatientorille

Olemassa oleva atrium, jossa visuaalinen
yhteys maanalaisen ja maanpaallisen toimin-
nallisuuden valilla

maanalaisen ja maanpaallisen toiminnalli-
suuden valilla

Uusia yhteyksia maanalaisen kavelyverkos-
ton ja maanpaallisen kavely-ymparistén va-
lille

Pisararadan uudet maanpaalliset sisdan-
kaynnit
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5.4. Toiminnallisuus ja ohjelmointi

Maanalaisen kavelyverkoston ohjelmointi ja toiminnallisuus tukee nykyista toiminnallisuutta ja
kaupunkirakennetta. Helsingin yliopiston metroaseman ja Fenniakorttelin ymparille rakentuu viih-
teen ja vapaa-ajan keskittyma, joka voi kurottautua aina Kampin Galleriaan ja Esplanadille
saakka. Forumin ja Kampin keskuksen muodostamaa kaupallista keskittymaa tuetaan ja vahvis-
tetaan.

Suurin uuden, tiivimman rakentamisen potentiaali maan alla on Rautatientorilla, aseman alla ja
Elielinaukiolla.
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Kuva 13: Maanalaisen verkoston toiminnallisuus ja ohjelmointi
-
’ \ Maanalainen tapahtuma-aukio ja keskeinen Joukkoliikenteen solmukohdat
~ atriumtila, joka yhdistda maanalaisen verkos-
ton ja maanpaallisen kaupunkitilan ® Hotellit ja majoituspalvelut
Kaupan keskittyma Kulttuuri- ja turismikohteet

Viihteen ja vapaa-ajan keskittyma
Nopean asioinnin keskittyma

- Linja-autoterminaali
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5.5. Kehitysskenaarioita

Kehitysskenaarioita tarkasteltaessa on pyritty luomaan erilaisia mahdollisia I1&hestymistapoja eri-
laisten painotusten ja volyymien kautta. Lopputulema on kuitenkin, ettéd skenaariot S, M, L ja
XXL eivat ehka niinkaan ole vaihtoehtoisia kehityspolkuja, vaan saman lopputuleman eri vai-
heita. Nain ollen voidaan seuraavia kaavioita tarkastella keskustan maanalaisen kavely-ymparis-

tén kehityksen vaiheistuskaavioina.

Kevyt kasvojen kohotus ja maanalaisen ympariston viihtyisyyden parantaminen
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Yhteys Citycenterista, Kaivopihalle ja Forumiin
Parannetaan maanalaisten tilojen viihtyisyytta

Kuva 14a: Maanalaisen verkoston kehitysskenaarioita
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M Paremmat kulkuyhteydet ja maanalaisen ympariston viihtyisyyden parantaminen

Rautatieasema
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Elielin aukion alla liiketilaa

Yhteys Kaisaniemestéd Kluuviin, Kdmp Galleriaan, Stockmannille
Yhteys Citycenterista, Kaivopihalle ja Forumiin

Kampin linja-autoterminaalissa liiketilapotentiaalia

O

Kuva 14b: Maanalaisen verkoston kehitysskenaarioita

Esplanadi
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L Kehitetdadan voimakkaasti maanalaista toiminnallisuutta ja verkostoa
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Elielin aukion alla liiketilaa

Yhteys Kaisaniemesté Kluuviin, Kdmp Galleriaan, Stockmannille
Yhteys Citycenterista, Kaivopihalle ja Forumiin

Kaivotalon alla liiketilaa

Pisararadan aseman yhteydessa liiketilapotentiaalia

Kampin linja-autoterminaalissa liiketilapotentiaalia

Autotalon alla liiketilaa

Kuva 14c: Maanalaisen verkoston kehitysskenaarioita
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XXL Ydinkeskustan maanalaisen kavely-ympariston laajamittainen laajentaminen

XXL Ydinkeskustan maanalaisen kavely-

ympariston laajamittainen laajentaminen

Oodista yhteys

maanalaisen verkostoon

Kamppi paremmin osaksi
maanalaista verkostoa

Kamppi
(250 ap)

52227 (100 ap)

Kamppi v é\:"/

Forum
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City
(500 ap)

0 20 40 60 80100 200m

Rautatientori

M/
ﬁ"“ =
o i Kiu
(700 ap)
i
=& Torikorttelit mukaan
£08 2
H maanalaiseen
E verkostoon
Esplanadi

Esplanadin kaupallinen
kehittaminen

Yhteys Etelarannan
uusiin hankkeisiin

Kehitysskenaariossa XXL ydinkeskustan maanalaista kavely-ymparistda kehitetdan, mutta myos laajennetaan
laajamittaisesti. Volyymiltaan suurimmat kehityshankkeet ovat, kuten skenaarioissa S,M ja L, Rautatientorin ja
Elielinaukion ymparistdssa, mutta merkittavaa kiinteistokehitysta esitetdan myos Esplanadin, Torikortteleiden ja
Etelarannan suuntaan. Kokonaisvaltainen maanalainen verkosto yhdistda toimintoja ja identiteetteja, ja toimii

kokonaisvaltaisena keskustan identiteetin vahvistajana.

Kuva 14d: Maanalaisen verkoston kehitysskenaarioita
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5.6. Kehityspotentiaali, SWOT - analyysi

SWOT-analyysisséa on tarkasteltu Helsingin keskustan maanalaisen kavely-ympariston kehitys-
potentiaalia yleisella tasolla. Tarkoituksena on ollut I6ytaa suurten linjojen vahvuudet ja mahdolli-
suudet ja peilata niitd alueen heikkouksiin ja uhkiin.

Yleisella tasolla Helsingin ydinkeskusta on hyvin saavutettavissa ja brandiltdan ja identiteetiltaan
vahva. Maanalainen kavely-ymparisté kaipaa kasvojenkohotusta, mutta toimii hyvana perustana
kokonaisvaltaisen maanalaisen verkoston kehittamisessa.

Alueen toiminnallisuus ja ohjelmointi tarjoavat mahdollisuuden keskustan kaupunkirakenteen ja
palvelutarjonnan tiivistdmiseen, seka keskustan houkuttelevuuden parantamiseen. Samalla tulee
kuitenkin huomioida markkinatilanne ja kehityksen vaiheistus.

Alueella toimii monia merkittavia yksityisia kiinteistén ja maanomistajia, joiden mukaan saaminen
kehityshankkeisiin parantaa niiden toteutettavuutta. Hyvalla yhteistydlla sijoittajien ja kiinteistoke-
hittajien kanssa voidaan luoda hyvin integroitua kaupunkiymparistéa, jossa maanalainen ja
maanpaallinen verkosto linkittyvat ja nivoutuvat mielenkiintoisella tavalla.

VAHVUUDET HEIKKOUDET

» Helsingin rautatieaseman alue on Suo- » Vaikea I6ytaa uusia rakennuspaikkoja,
men vilkkain alue merkittavalle rakentamisen volyymille

» Hyva saavutettavuus julkisella liikenteella ydinkeskustassa

» Hyva tunnettuus kaupan, viihteen ja va- + Alueen infrastruktuuri rajoittaa osittain
paa-ajan keskittymana mahdollisia hankkeita (rautatieaseman

¢ Olemassa oleva maanalainen verkosto laiturit ja raiteet, Pisara, metro- ja huolto-
tarjoaa hyvan perustan keskustan kehi- tunnelit, jne.)
tykselle » Olemassa olevan maanalaisen kavely-

* Monia merkittavia kiinteistonomistajia ympariston paikoin heikko viihtyisyys

alueella, jotka voivat osallistua kehitys- Palvelujen ja kaupallisen tarjonnan volyy-
hankkeisiin milla ei voida kilpailla suurten ostoskes-
kusten kanssa

MAHDOLLISUUDET UHAT

* Yhdistetdan maanpaallinen ja maanalai- Kaupallinen tarjonta keskustan tuntu-

nen verkosto paremmin toisiinsa massa — kova Kilpailu
» Vahvistetaan ymparivuotista kaupunkia » Kehityksen vaiheistus — paljonko uutta lii-
* Luodaan myds maan alle tapahtumien, ketilaa keskustaan voidaan tehda, ja
vapaa-ajan ja viihtymisen paikkoja milla aikajanteella?
» Kavelyn kasvattaminen ja kavelyolosuh- * Miten toimistomarkkinan tilanne kehittyy
teiden parantaminen Covid-19-pandemian jélkeen?
» Kaupunkirakenteen tiivistdminen vahvis- * Mahdolliset Pisara ja Tallinnan tunneli
taa keskustan elinvoimaisuutta syovat keskustasta asiakasvirtoja, uusien
* Pisara ja Tallinnan tunneli tuovat lisda keskittymien kehittyessa esim. Pasilassa,
asiakasvirtoja paremman saavutettavuu- Hakaniemessa ja T66l6ssa
den myéta » Saadaanko alueen toimijat mukaan?
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5.7. Kayttajakokemuksen ja viihtyisyyden parantaminen

Kaiken kaikkiaan ydinkeskustan maanalai-
nen kavely-ymparistd kaipaa kasvojenkoho-
tusta, jotta voidaan tarjota houkutteleva, toi-
miva, turvallinen ja miellyttdva maanalainen
verkosto. Nykyiset tilat eivat houkuttele viih-
tymaan. Valaistus, danimaailma ja opas-
teet ovat epamaaraisia ja epayhtenaisia.

Kevyilla toimenpiteilla voidaan helposti pa-
rantaa maanalaisen maailman ja maan-
paallisen maailman yhteensovittamista ja
tukea yhtenaisen brandin luomista Helsin-
gin ydinkeskustalle.

Tama tyo keskittyy isonkuvan tarkasteluun,
eika tydssa ei ole tarkasteltu yksityiskohtai-
sesti toimenpide kohteita tai keinoja, vaan
pikemminkin keratty tieto olemassa olevista
tutkimuksista pohjaksi tarkemmalle suunnit-
telulle.

Valaistus ja aaniymparisto
» Parannetaan yleisvalaistusta varsinkin
yhteyskaytavissa

* Tuodaan luonnonvaloa paremmin maan-
alaisiin tiloihin

* Hyédynnetaan uusien metroasemien ko-
kemuksia valaistuksen suunnittelussa

* Luodaan maanalaisia aukioita, joissa vi-
suaalinen yhteys ja luonnonvalo vahvista-
van maanalaisen ja maanpaallisen ver-
koston yhtenaisyytta

* Rauhoitetaan aaniymparistda
* Parempi aaniymparisté ndkévammaisille

Parannetaan &aniymparistéa varsinkin
yhteyskaytavissa

Oleilu ja viivahtaminen

* Parannetaan maanalaisen verkoston tur-
vallisuuden tunnetta

+ Tiivistetaan yhteistyéta kiinteistonomista-
jien kanssa levahdyspaikkojen kehittami-
sessé

+ Lisataan viivahtamis- ja levahtamispaik-
koja

* Luodaan tapahtumien ja aktiviteettien
paikkoja, jotka houkuttelevat viihtymaan
ja vipymaan

+ Asematunnelin esteettinen parantaminen

Paremmat yleisé WC:t

Orientoitavuus ja kulkuvirrat

* Parannetaan maanalaisen kavely-ympa-
ristén yhteyksia ja yhtenaisyytta

* Luodaan selkeampia tilasarjoja ja maa-
merkkeja

* Parannetaan yhdyskaytavien viihtyisyytta

* Parannetaan maanalaisen verkoston es-
teettomyytta

» Ohjataan tietoisesti kulkuvirtoja tietyille
reiteille

* Parannetaan ja yhtenaistetaan opastejar-
jestelmaa

* Yhtenéinen opastejarjestelma koko
maanalaiselle kavely-ymparistolle ja
maanpaalliselle ymparistolle

* Voidaanko palvelurobotteja hyddyntaa tu-
ristineuvonnassa
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Brandi ja viestinta

» Parannetaan olemassa olevaa visuaalista
ilmetta ja viihtyisyytta

» Avataan uusia reitteja ja yhteyksia, joilla
yhtenaistetddn maanalaisen verkon kul-
kuvirtoja ja luonnetta

* Luodaan sektoreita, joilla on kullakin oma
identiteettinsa, helpottamaan orientoita-
vuutta ja paikan hahmottamista

» Luodaan selkeita keskeistiloja, joissa
maanalainen ja maanpaallinen verkosto
kohtaavat — tapahtumien ja aktiviettien
paikkoja

» Kehitetddn maanpaallistd ja maanalaista
keskustaa yhtena kokonaisuutena

Taide ja place making

* Tuodaan keskustan taide- ja kulttuuritoi-
mijoita mukaan ideoimaan maanalaisten
tilojen aktivoimista ja kehittamista

* Tuodaan julkista taidetta parantamaan
maanalaisten tilojen viihtyisyytta

» Tapahtumien paikat toimivat hyvin maan-
alaisen verkoston identiteetin vahvistami-
sessa

+ Vaihtuvat kulttuurin ja kaupan pop-up toi-

minnot luovat dynaamista urbaania ela-
maa
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6. Kehittamisperiaatteita

6.1. Maanalaisia tiloja laajemmassa kontekstissa

Tassa tydssa on keskitytty ydinkeskustan maanalaisten tilojen kavely-ymparistéon. Helsingissa
on kuitenkin muitakin alueita, joissa on potentiaalia maanalaisten kavely-ymparistdjen kehittami-
seen ja parantamiseen. Etenkin Pasilan ja Hakaniemen uudet kehityshankkeet tuovat mahdolli-
suuksia parempien yhteyksien luomiseen ja paremmin maanpaalliseen kaupunkirakenteeseen
vhdistyvaa maanalaista kavely-ymparistdéa. Myods Sornaisissa on kehityspotentiaalia.

Huomionarvoista on my6s kaupungin muuntuminen monikeskustaisempaan suuntaan, joissa
pienemmat kaupunkikeskukset omaavat vahvemman identiteetin ja kaupallisen tarjonnan kuin
ennen. Helsingin ydinkeskusta on kuitenkin saavutettavuudeltaan ja asiakasvirroiltaan elinvoi-
mainen. Tulevaisuuden kaupunkikehityksessa tarkeda on luoda uutta houkuttelevaa kaupallista
tarjontaa, joka on kohdennettu oikein niin kiristyvassa kilpailutilanteessa kuin asukkaiden ja asi-
akkaiden muuttuvissa kulutustottumuksissakin.

Samalla tavoitteena on vahvistaa Helsingin keskustan houkuttelevuutta ja identiteettia neljan
vuodenajan kaupunkina, jossa toiminnallisuus, viihtyisyys ja turvallisuus ovat keskiossa. Turvalli-
suuteen keskeisesti vaikuttavia tekijoita ovat muun muassa: valaistus, danimaailma ja ennen
kaikkea tilojen yleinen viihtyisyys ja laadukkuus, joka vahvistaa sosiaalista kontrollia.

) )

Nykyiset rakennetut maanalaiset tilat ja tunnelit
Merkinté osoittaa nykyiset maanalaiset tilat ja
tunnelit. Nykyisten maanalaisten tilojen ja tunnelien
olemassa- olo on otettava huomioon ja turvattava
niiden toiminta- ja kehittamisedellytykset.

Suunnitellut maanalaiset tilat ja teknisen huollon
tunnelit

Merkinta osoittaa suunnitelluille maanalaisille

tiloille ja teknisen huollon tunneleille varattavat

tilat. Suunniteltujen maanalaisten tilojen ja

tunnelien toteuttamisedellytykset tulee turvata.

Maanalaisten julkisten ja kaupallisten palveluiden
seka kavely-ympiriston kehittamisen kohdealue
Alue, jolla kehitetdan maanalaisia julkisia ja
kaupallisia palveluja sek& maanalaista
kavely-ymparistod , joka taydentad maanpéaallista
kavelyverkkoa ja kytkee jalankulkuvirtoja
raideliikenteen solmukohtiin.

Lahde: Helsingih maanalaiset yleiskaava 2021, Luonnos
Helsingin kaupunki27.5-26.6.2020

Kuva 15: Helsingin maanalaisia tiloja



6.2. Maanalaisen kavely-ympariston kehittamisperiaatteet

Tassa on esitetty ydinkeskustan taydennetty ja laajennettu maanalainen kavely-ymparisto. Sa-
moja suunnitteluperiaatteita voidaan soveltaa myés esimerkiksi T66l6n, Hakaniemen, Sérnaisten

ja Pasilan maanalaisten verkostojen kehittamisessa.

Tarkastelussa ei ole ollut keskeista niinkaan tekninen tarkkuus, kuin ndkemyksellinen, pitkan ai-
kavalin visiointi toimivammasta neljan vuodenajan maanalaisesta kavely-ymparistdsta.

Seuraavilla sivuilla ja kaavioilla esitellaan tarkemmin ehdotetun maanalaisen kavely-ymparistén
kulkureitteja, toiminnallisuutta, identiteettia, liittymista julkiseen liikenteeseen ja kiinteistokehitys-

potentiaalia.
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Kuva 16: Maanalaisen verkoston kehitysskenaario

Maanalaiset palvelut ja kauppa
Kulkureitit ja yhdyskaytavat

® Pisararadan uudet maanpaalliset
sisdankaynnit

Helsingin yliopiston
metroaseman uusi
sisaankaynti

Torikorttelit mukaan
maanalaiseen
verkostoon

Torikorttelit

Yhteys Etelarannan
uusiin hankkeisiin
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6.3. Suunnitteluperiaatteita - Kulkureitit ja saavutettavuus

Luodaan suorempia, viihtyisampia ja luontevampia kulkureitteja. Kehamaiset luupit mahdollista-
vat sujuvan liikkkumisen paikasta toiseen, luovat vaihtoehtoisia kulkureitteja ja vahentavat umpi-
kujien maaraa.

Kolme rinnakkaista ja sisakkaista luuppia taydentavat toisiaan ja kiertyvat Asematunnelin julki-
sen liikenteen ja palveluiden ymparille.

Uusia reitteja luodaan Helsingin yliopiston metroasemalta ja rautatie asemalle ja Kluuvin ja
Kamp Gallerian kautta Stockmannille. Myds Citycenterin ja Kaivopihan valille voidaan tutkia
uutta yhteytta, joka voisi myds yhdistya pisararadan asemaan ja Forumiin Mannerheimintien ali.

Oodista yhteys
maanalaisen verkostoon

Helsingin yliopiston
metroaseman uusi
sisaankaynti

Uusi yhteys
b Kaisaniemesta
2y rautatieasemalle m
Rautatientori
o™ Rautatieasema -
[ .’ A
Rautatieasema — Kamppi — P \\ W |
s | jo? Juuy
Stockmann Iu%ppl 459% ( 1 o (;&aﬁ)
Kan %‘s \\ - 7
o™
] \ Rautatieasema — Citycenter —
2 ~_/  Forum luuppi ] Al - .
e Uusi yhteys Rautatieasema — Kaisaniemi==intor
4190 sey Citycenteriesta Esplanadi — Stockmann luuppi
Kamppl Forumiin
Stockmar o™ Torikorttelit
620 97) i
Voo
Forum
(1000 ap)
Uusi yhteys Uusi yhteys
= Kaisaniemesta torikortteleihin
ity e Esplanadi
(600'ap) Stockmannille
Yhteys Etelarannan
uusiin hankkeisiin
(1] Zb 40 50 80 100 200m
Kuva 17: Suunnitteluperiaatteita — Kulkureitit ja saavutettavuus
Rautatieasema — Kamppi — Stockmann I’ LN Uusi maanalainen tapahtuma-aukio Rauta-
luuppi i ‘ tientorin alla. Selked visuaalinen yhteys
\ maanpaallisen toritilan ja maanalaisen ta-
Rautatieasema — Citycenter — Forum luuppi - pahtuma-aukion valilla. Uusi vahva identi-

teetti ja toiminnallisuus Rautatientorille
Rautatieasema — Kaisaniemi — Esplanadi —

Stockmann luuppi ™ Olemassa oleva atrium, jossa visuaalinen
‘ yhteys maanalaisen ja maanpaallisen toimin-
~v nallisuuden valilla

Uusi atrium tai muu visuaalinen yhteys
maanalaisen ja maanpaallisen toiminnalli-
suuden valilla 41



6.4. Suunnitteluperiaatteita - Tavoitteellinen kulkureittien ja tilojen
hierarkia

Varsinkin maan alla pitkat tunnelimaiset siitymakaytavat voivat olla haastavia jalankulkijoille.

Tavoitteena onkin luoda suurempia yhtenaisia, linkitettyja toiminnallisia kokonaisuuksia ja siten
optimoida maanalaisten siirtymakaytavien pituuksia ja maaraa. Yhta lailla on tarkeaa kiinnittaa
huomioita maanalaisen verkoston liittymiseen maanpaallisen verkostoon. Huomioita tulee kiinnit-
taa maanalaisen ja maanpaallisen valisten siirtymien laatuun, maaraan ja sijoitteluun.

Joissain tapauksissa voidaan pitkiin siirtymakaytaviin hyvinkin kuvitella asennettavan lentokent-
tatyyppisia liukukaytavia (esimerkiksi Elielin ja Kampin valilla ja/tai Kaisaniemen ja Kluuvin va-
lila). Ollakseen houkuttelevia, maanalaisten kavely-yhteyksien taytyy olla suoria, nopeita ja luon-
tevia. Suunnitteluperiaatteiden keskiossa on myés oltava kokonaisvaltainen esteettémyys.

My®és valaistus, danimaailma, turvallisuus ja yleinen viihtyisyys ovat keskeisia juuri siirtymakayta-
vissa, kun taas toiminnalliset kokonaisuudet toimivat asiakkaita houkuttelevina ankkureina.

M
v
@\9“ Kiluuvi
°‘g %, (700 ap)
% s M
Kamppl %,
(250 ap) %
F-
M é_ Senaatintorl
~Simonkentta [
(100 ap) €
‘‘‘‘‘‘‘ o
Stockmann. Torikorttelit
(620 ap)
Forum
(1000 ap)
City splanadi
(500 ap)
0 20 40 60 80 100 200m
Kuva 18: Suunnitteluperiaatteita — Tavoitteellinen kulkureittien ja tilojen hierarkia
Toiminnallisia kokonaisuuksia Sekundaarisia siirtymakaytavia
Keskeisia siirtymakaytavia )= Atriumin kautta p&ivanvaloa
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Integroidaan kaupalliset palvelut, kulttuuri ja julki-
set palvelut kokonaisuudeksi

Kolmiulotteinen kaupunki, jossa maanalainen
ja maanpadillinen kohtaavat

Eldvan, tapahtumarikkaan katuelaméan tuomi-
nen osaksi kaupunkikehitysta

] o

Kuva: www.pinterest.com/pin

Kuva 19: Suunnitteluperiaatteita — Inspiraatioita
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6.5. Suunnitteluperiaatteita - Toiminnallisuus ja identiteetti
Luodaan maanalaisen verkoston eri vydhykkeille selkea, omaleimainen ja tunnistettava identi-
teetti. Eri vyohykkeilla voi olla seka toiminnallisesti, tunnelmallisesti, etta fyysisesti omanlaisensa

identiteetti.

Nopean asioinnin keskittyma kiertyy Asematunnelin ymparille, niin tiheimpien asiakasvirtojen
kuin parhaan julkisen liikenteen yhteyksienkin aarelle.

Kaupan keskittyma seuraa pitkalti olemassa olevaa kaupallista rakennetta, jonka keskidssa ovat
Kampin ja Forumin kauppakeskukset seka Stockmannin ja Aleksanterinkadun alue.

Torikortteleiden mukaan tuominen mahdollistaa viihteen ja vapaa-ajan keskittyman vahvista-

mista kohti Esplanadia ja Kauppatoria.

Eliclinaukio

Elielinaukion uusi kaupan ja
palveluiden keskittyma

o™ \ Rautatieasema
i
(R
=
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{
./

snkentta
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Kampp:

Uusi kaupan, viihteen ja
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Rautatientorin alla M
- ”
P 4 =
1 \
./ >
-
‘.3"»‘” Kluuvi

Viihteen ja vapaa-ajan
keskittyma

Senaatintori
Torikorttelit osaksi viihteen ja
matkailun tarjontaa

EANND

Torikorttelit

Kaupan keskittyma » Korttelipihojen yhdistaminen v *\
maanalaiseen verkostoon (\ J
@
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(1000 ap)
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Kuva 20: Suunnitteluperiaatteita — Toiminnallisuus ja identiteetti

™ Maanalainen tapahtuma-aukio
\\ 2 tai keskeinen atriumtila

Kaupan keskittyma
Viihde ja vapaa-aika

Nopean asioinnin keskittyma

Esplanadin maanalaisen
maailman kehittaminen
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6.6. Suunnitteluperiaatteita - Paikan henki - 'Place making’

Erityisesti maan alla paikan hahmottaminen ja orientoituminen voi olla hankalaa. Taman helpot-

tamiseksi koetetaan luoda selkeita ja tunnistettavia paikkoja ja kaupunki tiloja niin maan alla kuin
maan paallakin. Tavoitteena on myos, ettad naissa paikoissa maanalainen ja maanpaallinen kau-
punkirakenne kohtaavat fyysisesti, paivanvalo paasee maan alle ja luodaan visuaalisia yhteyk-

sia.

Olemassa olevien atriumien liséksi, ainakin Rautatientorilla, Elielin-aukiolla, Narinkkatorilla ja
Kamp Gallerialla on hyva potentiaali muodostua tallaisiksi toimintojen keskittymaksi.
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elina \ m
= Rautatieasems T
" N o 7 autal A .
Uudistunut Elielinaukio ¢ \ # ™, Rautatientorin
ja Asematunneli (N4 o tapahtuma-aukio
- - e
! - 7 S *"N Kluuvi
y® ut
% % ( \ g (700 ap)
% 0\ 1
% %”L, N \ M ]
- A Kamppl %, gy 7/
Narinkkatorin 250~ %
tapahtuma-aukio | \ Citycenter
./ 7|
1 - H
vty B
Kamppi Forum
Stockmann
(620 ap)
Kamp Gallerian
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Kuva 21: Suunnitteluperiaatteita — Paikan henki

Olemassa oleva atrium, jossa visuaalinen
vhteys maanalaisen ja maanpaallisen toimin-
nallisuuden valilla

™ Uusi atrium tai muu visuaalinen yhteys
\ maanalaisen ja maanpaallisen toiminnalli-
-~ suuden valilla

Keskeisia toiminnallisia tiivistymia

Senaatintori

o=~ Torkorteit

{
./

Viihteen
Torikorttelit
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Luodaan paikkoja pienimuotoisille pop-up tapahtu-
mille, jotka eldvoittavat maanalaista maailmaa

"‘? .!

Suurempia kuratoituja paikkoja, joissa voi-
daan jarjestda suurempia tapahtumia

Viihtymiseen ja viivahtamiseen sopivia maan-
alaisia kaupunkitiloja

Kuva 22: Suunnitteluperiaatteita — Inspiraatioita
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6.7. Suunnitteluperiaatteita - Julkisen liikenteen kosketuspinnat

Tavoitteena on parantaa vaihtoyhteyksia eri kulkumuotojen valilla. Parannetaan myds maanalai-
sen maailman laatutekijoita, kuten kavely-yhteyksia ja odotustilojen laatua.

Luodaan uusia sisaankaynteja metroasemille. Esimerkiksi uusi sisdankaynti Liisankadulla paran-
taa Helsingin yliopiston metroaseman saavutettavuutta Kruununhaan suunnasta. Samoin pyritaan
parantamaan maanpallisten julkisen liikenteen pysakkien ja terminaalien saavutettavuutta maan
alta.

Parannetaan paivittaistavarakaupan saavutettavuutta nopean asioinnin alueella, osana joustavaa
ja kaytannollista tydmatkaliikennetta.

Tutkitaan mahdollisuutta siitdad Rautatientorin bussit maanalaiseen terminaaliin, josta suora yh-
teys Helsingin yliopiston metroasemalle, rautatieasemalle ja asematunneliin.

Luodaan yhtenainen, selkea opastusjarjestelma niin maanalaisessa verkostossa kuin myds maan-

pinnalla.
B
Helsingin yliopiston
metroaseman uusi
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Kuva 23: Suunnitteluperiaatteita — Julkisen liikenteen kosketuspinnat
Maanalaiset palvelut ja kauppa Keskeisia julkisen liikenteen solmukohtia

Kulkureitit ja yhdyskaytavat

°® Pisararadan uudet maanpaalliset
sisdankaynnit
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6.8. Kiinteistokehityspotentiaali

Ydinkeskustassa on identifioitu maanalaiseen kavely-ymparistdon liittyvia kiinteistokehityskoh-
teita. Useimmat kohteet liittyvat luontevasti olemassa oleviin kiinteistoihin tai hankkeisiin.

Rautatientori on haastava paikka kiinteistokehitykselle ja mutta voisi tarjota hyvia synergioita toi-
mimalla yhdistavana tekijana Helsingin Yliopiston metroaseman ja Asematunnelin valilla. Sa-
malla voisi olla mahdollista parantaa maanpaallisen Rautatientorin luonnetta, jota hallitsee talla
hetkella linja-autoasema.

* Maanalainen kiinteistokehitys on haastavaa monista syista:

« Kalliit rakentamiskustannukset

Alhaisemmat vuokratasot
Tekninen toteutettavuus
Olemassa oleva infrastruktuuri
Kilpailutilanne ja markkina

Lienee luontevaa, ettd useimmat maanalaiset hankkeet toteutuvat julkisen ja yksityisen puolen

yhteistyossa.
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Kuva 24

Senaatintorl

Torikorttelit

: Kiinteistdkehityspotentiaali
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Elielinaukio
Elielinaukio
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Kuva 25: Mahdollisia keihdankarkihankkeita
1- Elielin aukion uudelleen kehittiminen
Elielinaukion kehityshanke on kiinte&sti yhteydessé maan-
alaisen kavely-ympéristén kehittdmisen kanssa. Hyvé po-
tentiaali kaupunkirakenteen tiivistdmiseen.
Tarkeimmét sidosryhmét:
Kaupunki, limarinen, Posti, SOK, VR, Uusi Eliel kehitysyh-
tié
2- Rautatientorin maanalainen kehittdminen (bussitermi-

6.9. Mahdollisia keihdankarkihankkeita

Keihaankarkihankkeiksi on identifioitu kohteita, jotka voisivat vauhdittaa ydinkeskustan maanalai-
sen kavely-ympariston kehittymista. Nama keskeiset hankkeet paitsi lisdavat keskustan kaupal-
lista tarjontaa, myos parantavat olemassa olevia kulkureitteja ja yhteyksia.

naali?)

Rautatientorin maanalainen kehittdminen voisi tuoda alu-
eelle merkittavasti lisaa liiketilaa. Harvoja paikkoja suunnit-
telualueella, pois lukien Elielinaukio, jossa néin suuri poten-
tiaali. Toimii hyvin yhteyten& Kaisaniemesta Asematunne-
liin ja Citycenteriin.

Tarkeimmét sidosryhmét:
Kaupunki, Sponda

Rautatientori

'm
Rautatienton
Y o
(2)
L IT.EOm)
E Kaisaniemi -
Kaivotalo gl Stockmann
% Senaatintori
j o
Torikorttelit
Esplanadi
3- Yhteys Citycenterista, Kaivopihalle ja Forumiin

Yhteys téydentaisi Asematunnelin, Forumin ja Kaivopihan
muodostamaa maanalaista yhteyttd. Toimisi myds hyvin
yhteen mahdollisen tulevan Pisararadan aseman kanssa.

Tarkeimmit sidosryhmit:
Kaupunki, Sponda, YLVA

Yhteys Kaisaniemi, Kluuvi, Kimp Galleria, Stock-
mann

Raijallinen uuden liiketilan potentiaali, mutta toimisi hyvin
ydinkeskustan maanalaista kévely-ympéristéa yhdista-
vana tekijana.

Tarkeimmit sidosryhmit:
Kaupunki, Sponda, lImarinen, Stockmann
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6.10. Kehityksen reunaehtoja ja riskitekijoita

Kaupallinen toimintaymparisto

Helsingin keskustan kaupalliseen toimintaymparistdéon vaikuttaa suoraan Kilpailu suurten
ostoskeskusten ja uusien kaupunkikeskusten kanssa. Esimerkiksi Tripla Pasilassa ja Redi
Kalasatamassa ovat vieneet asiakasvirtoja keskustasta. Selkeimmin talla hetkella tilanne
nakyy Aleksanterinkadulla ja Stockmannilla, joissa molemmissa vahentynyt asiakaskunta
on johtanut vaikeuksiin ja tarpeeseen vahentaa liiketilaa.

Keskustan vetovoimaisuutta voidaan kohottaa parantamalla jalankulkukeskustan viihtyi-
syytta ja vetovoimaisuutta ja yhdistamalla se paremmin maanalaiseen kavely-ymparistéon.
Lisaksi voidaan edistaa elinvoimaisuutta ja kaupallista toimintaa:

* Hyddynnetaan keskustan saavutettavuutta ja asiakastiheytta

* Kehitetdan uutta kaupallista liiketilaa, jotta voidaan luoda houkuttelevaa tarjontaa
* Luodaan paikkoja tapahtumille ja aktiviteeteille

« Etsitdan uusia vetovoimaisia kaupallisia konsepteja

Sidosryhmat, toiminnallisuus ja operointi

Helsingin ydinkeskustan alueella on monia merkittavid maan- ja kiinteistbnomistajia, seka
toimijoita. Keskustan kehityksen kannalta on oleellista 16yta3, tunnistaa ja hyédyntaa mah-
dollisuudet kaupungin ja yksityisten kiinteistokehittgjien yhteistydhén. Nain luodaan kiinnos-
tavia, toteuttamiskelpoisia hankkeita, jotka tukevat elinvoimaisen ja houkuttelevan keskus-
tan kehittamista.

* Laaditaan rohkea ja ennakkoluuloton ideasuunnitelma

* Osallistetaan alueen toimijoita, omistajia ja sidosryhmia suunnittelussa jo varhaisessa
vaiheessa

«  Kaupunki mukaan palvelujen tarjoajana ja vuokralaisena

« Identifioidaan keskeisia kumppanuuksia, joissa kaupunki ja yksi tai useampi yksityi-
nen toimija voivat yhdessa luoda kehityshankkeita

* Loydetaan keihaankarkihankkeita, joissa kaupunki voi toimia fasilitaattorina, mutta
yksityiset toimijat ottavat vetovastuun

Teknisia reunaehtoja

Vaikka Helsingin ydinkeskustassa on vield paljon mahdollisuuksia laajentaa maanalaisia
jalankulkuyhteyksia, vaikeuttavat erilaiset olemassa olevat tekniset rakenteet uusien maan-
alaisten tilojen rakentamista. Téallaisia tiloja ja jarjestelmia on seka suoraan rakennusten
kellareissa, katujen alla ja myos alempana kalliotiloissa.

Olemassa olevien teknisten jarjestelmien ja verkostojen siirtdminen voi olla haastavaa ja
aiheuttaa suuria kustannuksia. Nykyiset Kkalliotilat rajoittavat uusien tilojen louhimista, mutta
esim. olemassa oleva keskustan huoltotunnelijarjestelma antaa mahdollisuuden jarjestaa
siihen liittyvien uusien maanalaisten tilojen huolto tehokkaasti.

Keskusta- alueella maaperaolosuhteet ja kallion esiintyminen vaihtelevat suuresti. Tama
seikka vaikuttaa alueen kehittdamiseen, laajenemissuuntiin ja toteutusmahdollisuuksiin.
Rautatieaseman perustusratkaisut ja pohjavesiolosuhteet ovat poissulkeneet laajenemis-
suunnitelmat rakennuksen alla.

Kruunuratikan pysakki ja Rautatieaseman metroaseman paloturvallisuuden suunnittelu
asettavat reunaehtoja maanalaisten tilojen kehittamista.
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Tiivistelma:

Helsingin maanalaisen yleiskaavan valmistelun osana on laadittu tdmé& ideasuunnitelma, jonka teemana on
keskustan maanalaisen kévely-ympéristdn kehittdminen. Selvitykselld haetaan kehittdmisajatuksia, ratkai-
suehdotuksia ja suunnitteluperiaatteita maanalaisen kéavely-ympéristén kehittdmiseksi osana laajempaa
kaupunkikehitystéd. Tydssé on keskitytty Helsingin ydinkeskustan maanalaisten k&vely-ymparistdjen kehitté-
miseen, mutta Helsingiss& on muitakin maanalaisessa yleiskaavassa osoitettuja alueita, joiden k&vely-ym-
paristdja voidaan kehittaa.

Pyritdan vastaamaan kaupungistumisen murrokseen, joka muokkaa asumisen, tydn, liikkumisen ja kaupan
aloja. Tavoitteena on luoda omaleimainen, vahvan identiteetin omaava suunnitelma, joka yhdess4 tiivisty-
van keskustarakenteen kanssa houkuttelee uusia asukkaita, yrityksia, palveluita ja uutta toimeliaisuutta
keskustaan.

Tama raportti siséltdd suunnitteluprosessin 16ydokset ja tulosteet. Paremmat maanalaiset yhteydet ja viih-
tyisédmpi, turvallisempi maanalainen ympérist6 tukevat ympérivuotisen, aktiivisen kaupunkirakenteen kehit-
tymista. Maanalaisen ja maanpaallisen kaupunkirakenteen rajapintaa tulee héivyttaa ja niiden kehittdminen
osana kokonaisvaltaista vahvaa identiteettia on luontevaa. Yhtend keskeisista |6yddksista voidaan myds
pitaa julkisen ja yksityisen sektorin yhteistydn tarkeyttd uusien kehityshankkeiden luomisessa. Maanalaisen
ja maanpéaallisen kavely-ympéristén yhdistdminen onkin keskinen menestystekija koko keskustan elinvoi-
maisuuden parantamisessa.

Avainsanat: maanalainen kévely-ympéristd, kavelykeskusta, kaupunkisuunnittelu
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Kaupunkiympariston toimiala huolehtii Helsingin kaupunkiympariston
suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta, rakennusvalvonnasta seka
ymparistoon liittyvista palveluista.




