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Kaupunkiymparistolautakunta: 2.2.2021
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Kaavamuutosalue sijaitsee Munkkiniemessa Munkkiniemen puis-
totien laheisyydessa, osoitteessa Riihitie 9. Suunnittelualueeseen
kuuluu nykyisen paivakodin tontti 30018/9.

"

Pikl
Huops
Lillh¢

A

&

e
&>
BT
&

Laaja-
“)lahden

&,

;
o
s,
)
(koo ,
w By
eS|
TP

KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan

kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.

Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunkiympaériston toimiala

Asemakaavoitus:

Lotta Aulamo, arkkitehti

Marina Fogdell, arkkitehti

Kaavapiirtaminen ja avustaminen:

Samu Lehtolainen, suunnitteluavustaja

Anna Liisanantti, kaavoitussihteeri

Liikenne- ja katusuunnittelu: Eeva Vaisto, likenneinsindori
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu:

Aino Leskinen, maisema-arkkitehti

Valtteri Lankiniemi, insindori

Teknistaloudelliset asiat: Mikko Tervola, insinoori
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit: Mirva Koskinen,
tiimipaallikkd/pohjarakennus

Rakennukset ja yleiset alueet:

Rakennetun omaisuuden hallinta: Jonna Taegen, projektinjohtaja
Yleiset alueet:

Tuomas Lautaniemi, yllapitoinsindori

Tommi Juntunen, yllapitoinsinQori

Rakennusvalvontapalvelut: Ulla Vahtera, arkkitehti
Ymparistopalvelut: Juha Korhonen, ymparistotarkastaja

Muut Helsingin kaupungin toimialat

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala: Seija Serovuo, suunnittelija

Hankesuunnittelu

Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy




3 (24)

SISALLYSLUETTELO

THVISTELMA ... e e e aas 5

ASEMAKAAVAN KUVAUS ...t e e e 6
JLIE= 17/ 1= = SRR 6
1Y) o T (0 < PP 6
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet ... 6
1= ] = S 10
PalVelUL .. .. e e 11
ESteettOMYYS ... 11
LUONNONYMPATISTO....cciiiiiiiiii e 12
Ekologinen KeStAVYYS.......coooiiiiiiii 12
SUOJEIUKONTEET ...t e 13
Yhdyskuntatekninen hUOItO ... 13
Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
(U] ] 0T 1= =10 11 1T o 14
N T8 T3 (o PSP 15
VaiKUIUKSEL. ... e et e e e eeeeeeeees 15

LI I =1 U PR SER 17

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT ..ot 18

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET ....coooiiieiieecieee e 20




LITTEET

4 (24)

1 Seurantalomake
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3 Kuvat ja kartat
e Ilmakuva
e Asemakaavakartta (A4-koossa)
e Liikennesuunnitelma (piir.nro 7106)
4 Viitesuunnitelmaluonnos (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy,
7.10.2020)
5 Alustava viherkerroinlaskelman tuloskortti ja viherkerroinkaavio (Helsingin
kaupunki, Maankaytto ja kaupunkirakenne)

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

e Vuorovaikutusraportti

e Helsingin kaupungin Tilahankkeiden paa- ja arkkitehtisuunnittelun pui-
tejarjestelyyn 2019-2021 perustuvan minikilpailun voittanut ehdotus
"Ympari kdydaan — yhteen tullaan”, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy

e Munkkiniemen rakennusinventointi 2003-2005




TIVISTELMA

5 (24)

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee nykyisen paivako-
din (Daghemmet Elka) tonttia osoitteessa Riihitie 9, joka sijaitsee
Munkkiniemessa, Vanhan Munkkiniemen alueella. Kaavaratkaisu
mahdollistaa nykyisen paivakodin korvaamisen uudella suurem-
malla, n. 210 hoitopaikan paivakodilla. Kaavan tavoitteena on pa-
rantaa alueen varhaiskasvatuksen palveluja, seka osaltaan mah-
dollistaa paivahoitopaikkojen riittavyys Munkkiniemen peruspiirin
alueella. Tavoitteena on sovittaa uudisrakennus osaksi Munkki-
niemen ja Riihitien alueen ymparistoa, seka sailyttaa ja kehittaa
korttelialuetta tunnistettavana palvelujen paikkana. Kaavaratkai-
sussa on kiinnitetty huomiota paivakodin riittavan leikkipihan mah-
dollistamiseen, paivakotitontin ja Riihitien vehrean ilmeen sailytta-
miseen seka alueen jalankulun, pyorailyn, saattoliikenteen ja
huollon liikennejarjestelyjen toimivuuteen. Paivakotitontin kaak-
koisreunan nykyinen huoltoreitti muuttuu kaavamuutoksen myota
jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi kaduksi. Kaavan laadin-
nan aikana paivakotia koskeva hanke- ja rakennussuunnittelu
ovat olleet kaynnissa.

Uutta kerrosalaa on 1 250 k-m2. Koko kaavamuutosalueen raken-
nusoikeus on 2 200 k- m?

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu Riihitie 9 ympariston lii-
kennesuunnitelma (piir.nro 7106), jossa varataan katualueeksi
tontin kaakkoislaidalta uuden Riihipolku-nimisen jalankulku- ja
pyorailyvaylan vaatima tila. Lisaksi paivitetaan saattoliikenteen ja
huoltoreitin toimivuus.

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen. Kaavaratkaisu
on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 2 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huomautukset koh-
distuivat lintujen turvallisuuteen, uuden rakennuksen kolmikerrok-
sisuuteen, arkkitehtuuriin, puiden sailyttamiseen tontilla, uudisra-
kentamisen vaikutuksiin ja mahdollisiin haittoihin naapureille seka
rakentamisen tydmaa-aikaisiin haittoihin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnot kohdistuivat uuden hulevesiviema-
rin tarpeeseen ja jatehuollon jarjestamiseen liittyviin yksityiskoh-
tiin. Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan asemakaava-
muutos on tarpeellinen palvelutarpeen turvaamiseksi ja toimiala
on osallistunut asemakaavamuutoksen valmisteluun.

Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on parantaa alueen varhaiskasvatuk-
sen palveluja mahdollistamalla uuden, nykyaikaisen ja suurem-
man paivakodin rakentaminen, seka osaltaan mahdollistaa paiva-
hoitopaikkojen riittavyys Munkkiniemen peruspiirin alueella. Kaa-
van tavoitteena on sovittaa uusi paivakotirakennus osaksi Munkki-
niemen ja Riihitien alueen ymparistoa seka sailyttaa ja kehittaa
korttelialuetta tunnistettavana palvelujen paikkana.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, ettd mahdollistetaan alueen palveluiden uudista-
minen ja riittavyys, seka tuetaan kaupunginosien kehittymista ela-
viksi, omaleimaisiksi ja turvallisiksi mm. korkeatasoisen, tunnistet-
tavan arkkitehtuurin avulla seka parantamalla kaavamuutosalu-
een saavutettavuutta ja turvallisuutta kavelijoiden ja pyorailijoiden
kannalta.

Kaavaratkaisu huomioi Hiilineutraali Helsinki 2035 — toteutusohjel-
man tavoitteita:

- kayttamalla riittavaa tonttikohtaista viherrakennetta ohjaavaa
Helsingin viherkerroinmenetelmaa.

- ohjaamalla hulevesien kasittelya tontilla.

- maaraamalla viherkattojen hyodyntamisesta talousrakennuk-
sissa

Suunnittelualueen pinta-ala on 3 903 m?.
Palvelurakennusten korttelialueen (P) pinta-ala on 3 619 m? ja
katualueiden pinta-ala 284 m?.

Tontin 30018/11 rakennusoikeus on 2 200 k-m?. Kaavaratkaisun
my6ta tontin kerrosala kasvaa 1 250 k-m2:I14. Tontin pinta-ala su-
pistuu uuden katualueen ja katualueiden muutosten takia 284 m?.
Paivakotipaikkoja tulee uudessa paivakodissa olemaan n. 210.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutosalue kasittaa olemassa olevan, Helsingin kaupungin
ruotsinkielisen paivakodin Daghemmet Elkan tontin 30018/9 alu-
een. Alue rajoittuu lounaassa Riihitiehen ja koillisessa Tammiku-
jaan. Tonttia ymparoivat 1930-50-luvuilla ja 1980-luvuilla rakentu-
neet asuinkerrostalotontit. Naapurirakennukset ovat vaihdellen 5-
8 kerroksisia.
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Nykyinen paivakotirakennus on valmistunut vuonna 1978 ja on
Helsingin kaupungin Rakennusviraston talosuunnitteluosaston
tuotantoa. Kerrosalaa rakennuksella on 864 k-m?.

Rakennus on yksikerroksinen ja pohja-alaltaan nelidmainen ja sita
kiertavat matalat nauhamaiset ja korkeammat ikkunat. Syvarun-
koisessa rakennuksessa on kaytetty lisaksi kattoikkunoita. Julkisi-
vumateriaaleina on kaytetty padasiassa punertavaa julkisivutiilta,
kevyissa seina- ja katosrakenteissa on kaytetty tummaksi kasitel-
tya lautaa ja peltia. Rakennuksessa on osittainen kellarikerros.
Paivakodin pihalla on muutamia katoksia ja piharakennuksia.

Paivakodin piha-alue sijoittuu tontin koillis- ja luoteispuolille.
Tontilla on puustoa seka Riihitien varressa etta paivakodin pihalla.
Riihitien ympariston katukuva on alueella vehrea, puustoisen pai-
vakotitontin seka asuinrakennusten ja kadun valiin jaavien nurmi-
kaistaleiden, istutusten ja puiden takia. Paivakodin tontin ita-
osassa on pelastus- ja huoltoreitti, koillisnurkassa sijaitsee pieni
pysakointialue.

Kasvatus- ja koulutuspalveluiden tarvetta ja tilojen riittavyytta seu-
rataan ja arvioidaan seka kaupunkitasolla etta alueellisesti. Nykyi-
sen paivakodin korvaaminen suuremmalla pohjautuu kaupungin
vaestoennusteen 2019-2034 mukaiseen varhaiskasvatusikaisten
lasten maaran kasvuun Munkkiniemen peruspiirin alueella. Sa-
malla paivakodin toimintaa on tarkoitus laajentaa niin, etta se si-
saltaisi myos suomenkielisen varhaiskasvatuksen. Suomenkielis-
ten varhaiskasvatusikaisten lasten maaran on ennustettu kasva-
van Munkkiniemen peruspiirin alueella tulevina vuosina.

Paivakodin kiinteistossa on tehty viime vuosien aikana sisailmaan
ja kosteusvaurioihin liittyvia korjaustoita. Kiinteiston kunto edellyt-
taisi kuitenkin kiireellisesti laajempia korjaustoimenpiteita, jotka
kohdistuisivat muun muassa alapohjarakenteeseen, julkisivuihin,
vesikattoon ja ilmanvaihtojarjestelmaan. Tehtyjen selvitysten poh-
jalta on paadytty vaihtoehtoon, jossa nykyinen rakennus puretaan
ja korvataan uudisrakennuksella. Samalla paivakodin toimintaa on
tarkoitus laajentaa niin, etta se sisaltaisi myos suomenkielisen
varhaiskasvatuksen.

Palvelurakennusten korttelialue (P)

Kaavaratkaisu mahdollistaa 2 200 k-m? laajuisen palveluraken-
nuksen kaava-alueelle Riihitien varrelle. Paikalle on tarkoitus ra-
kentaa n. 210 paikkainen uusi paivakotirakennus. Kaavamuutok-
sen myota tontilla sijaitseva paivakotirakennus (Daghemmet Elka)
puretaan.

Uuden paivakodin hankesuunnittelu on alkanut vuoden 2020
alussa. Kevaan 2020 aikana Helsingin kaupunki jarjesti uuden
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paivakodin suunnittelusta tilahankkeiden paa- ja arkkitehtisuunnit-
telun puitejarjestelyyn 2019-2021 perustuvan minikilpailun, "ke-
vennetyn arkkitehtuurikilpailun”. Kilpailun voitti ehdotus "Ympari
kaydaan — yhteen tullaan” (arkkitehtitoimisto Lehto — Peltonen -
Valkama Oy). Kilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta jatkokehi-
tetty viitesuunnitelmaluonnos on kaavaselostuksen liitteena.
Kaava antaa mahdollisuuksia tarkentaa paivakodin ja tontin suun-
nitelmia edelleen jatkossa. Paivakodin tilat ja toiminnot suunnitel-
laan Helsingin kaupungin paivakotien suunnittelua koskevien oh-
jeiden ja tavoitteiden mukaisesti.

: R\ : ,
Tl N Ipv.
Kuva 1. Asemapiirros, uudisrakennuksen viitesuunnitelmaluonnos (Ark-
kitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Qy)

Kaavaratkaisussa uudisrakennuksen porrastettu rakennusala on
sijoitettu nykyista paivakotirakennusta sisemmas tontille. Tontin
rakennusalan suurin sallittu kerrosluku on kolme. Uuteen Riihipol-
kuun rajoittuvan rakennusalan suurin sallittu kerrosluku on yksi.
Rakennusalojen valinen raja on ohjeellinen. Ratkaisun tavoitteena
on ohjata rakentamaan uudisrakennus korkeudeltaan kaksiosai-
sena rakennusmassana, jonka pienimittakaavaisempi osa sijoittuu
lahelle jalankulun ja pyorailyn reittia seka Riihitien ymparistoa. Si-
joittamalla tarvittua paivakotitoimintaa useampaan kerrokseen,
voidaan mahdollistaa suurempi ja maisemallisesti avarampi, veh-
rea piha-alue. Lisaksi eri kerroslukuisten rakennusalojen avulla
kaavaratkaisussa pyritdaan mahdollistamaan nakymien sailyminen
ymparistdssa ja minimoimaan rakennuksen varjostusvaikutuksia.
P-korttelialueelle saa rakentaa talousrakennuksia ja katosraken-
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nelmia rakennusalan estamatta. Palvelurakennusten korttelialu-
eella rakennusten on oltava arkkitehtonisesti korkeatasoisia ja ne
on sovitettava ymparistoon.

Tontin korkotasot vaihtelevat nykyisellaan +6.5—+4.4.valilla, tontin
maaston laskeutuessa koilliseen ja pohjoiseen. Riihitien kulkee
alueen kohdalla noin korossa +6.2—+6.6. Nykyisen, yksikerroksi-
sen paivakodin lattian on noin tasolla +6.6. Ymparistoon sovitta-
miseksi kaavassa on maaritelty kolmikerroksiselle rakennusalalle
rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin kor-
keusasema (+17.0). Kuten paivakodin viitesuunnitelmaluonnok-
sessa on esitetty, voidaan tontilla hyodyntaa alueen maastovaih-
telua ja rakentaa uusi rakennus lahtokohtaisesti nykyisen paiva-
kodin tasoa alemmas. Talloin uusi rakennus hahmottuu ymparis-
toon matalampana, kuin vastaava rakennus tontin nykyiseen kor-
kotasoon rakennettuna. Rakennuksen katon osalta kaavassa
maarataan "llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa katolle erillisiin ra-
kennusosiin. Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen ark-
kitehtuuria.”.

P-korttelialueen piha-alue sijoittuu paaasiassa uudisrakennuksen
luoteispuolelle. Korttelialueen pohjoisreunaan on merkitty puin ja
pensain istutettava alueen osa ja Riihitieta vasten on sijoitettu is-
tutettava alueen osa. Alueille saa rakentaa tarvittavat kulku- ja pe-
lastustiet. Riihitieta vasten kaavaratkaisussa on lisaksi sijoitettu
merkinta sailytettavasta ja tarvittaessa uudistettavasta puurivista.
Uuden rakennuksen rakennusala sijoittuu paaasiassa n. 12 metrin
paahan merkitysta puurivista nykyisten puiden sailyttamisen ja
tarvittaessa uusien istutettavien puiden olosuhteiden mahdollista-
miseksi. Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulku-
teina, leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa ja
niilla oleva elinvoimainen puusto sailyttaa.

Kulku palvelurakennusten korttelialueelle tapahtuu Riihitielta ja
Tammikujan suunnasta, seka uutta, paivakodin nykyiselle huolto-
reitille sijoittuvaa jalankululle ja polkupydrailylle varattua katua pit-
kin. Reitti yhdistaa alueen paremmin Munkkiniemen puistotiella
tiheasti liikennoidyille julkisen liikenteen pysakeille. Tontilla on
kaavassa reitin alueella rasitemerkinta "Yleiselle jalankululle ja
polkupyoérailylle varattu alueen osa.”. P-korttelialueen autoliiken-
teen saattoliikenne ja huoltoajo eriytetaan toisistaan: huoltoajo ta-
pahtuu Tammikujalta ja saattoliikenne Riihitieltd. Huoltopiha on
rajattava siten, etta se soveltuu ymparistoon. Tontin koillisnurk-
kaan on sijoitettu merkinta "Alueen sisaiselle huollolle varattu alu-
een 0sa, sijainti ohjeellinen.”.
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Katualueet

Kaavaratkaisussa nykyisen paivakotitontin itdosan huoltoreitti
muutetaan jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi kaduksi.

Lahtokohdat

Alueen jalankulun olosuhteita maarittavat Riihitien kapeat alle 2
metrin levyiset jalkakaytavat, pysakointi ja paivakodin saattolii-
kenne. Nykyisen paivakodin edustalla on ajoradalla hidastetoys-
syt molemmista suunnista tultaessa. TOyssyt tullaan uudistamaan
kadun seuraavan perusparannuksen yhteydessa.

Pyoraliikenne on ajoradalla, kuten muillakin Munkkiniemen hiljai-
silla asuntokaduilla. Kaupunkipydraasema on paivakodin kulmalta
120 metrin padssa Munkkiniemen puistotie 1 edustalla.

Munkkiniemen aukio on joukkoliikenteen solmukohta. Ruuhkatun-
nin aikana aukion lapi kulkee minuutissa kaksi bussia tai ratikkaa.
Sen |api kulkevat raitiolinja 4, runkolinjat 500 ja 510, Helsingin
bussilinjat 14, 18, 39, 52 ja 57 seka seutulinjat 095 ja 213, 280,
502, 510 ja 552. Helsingin seudun liikenne (HSL) vastaa joukkolii-
kenteen linjastosta. Kavely-yhteyksia julkisen liikenteen pysakeilta
paivakotitontille on tarvetta parantaa.

Riihitien ajorata on 6 metria levea ja sen pohjoislaidalla pysakointi
on sallittu. Liikennemaaran arvio on 1100 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Munkkiniemessa on kaytdssa asukaspysakaointitunnusjar-
jestelma, mutta nykyisen paivakodin edustalla on 4 saattoliikenne-
paikkaa, joissa on 30 minuutin aikarajoitus arkisin klo 7—18 vali-
sena aikana.

Liikennelaskennan aikana 29.9.2020 klo 7.30—8.30 Riihitien portin
edustalla likennemaara oli 40 ajoneuvoa, joista 9 oli saattoliiken-
nettad. Saattoliikennepaikoista oli kerrallaan varattuna maksimis-
saan kolme. Lisaksi samaan aikaan vapautui asukaspysakainti-
paikkoja. Jalan tuotiin 17 lasta ja yksi pyoralla. Laskennan aikana
paivakodissa ei kaynyt yhtaan huoltoautoa. Paivakodin ilmoituk-
sen mukaan liikennelaskennan aikana paivakodin toiminta oli nor-
maalia.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu Riihitie 9 ympariston lii-
kennesuunnitelma (piir.nro 7106)
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Paivakodin saavutettavuutta parannetaan jalankulun, pyorailyn ja
julkisen liikenteen kannalta. Kaavaratkaisussa on varattu jalanku-
lulle ja pyorailylle paivakodin tontin itareunasta uusi katuyhteys
Riihipolku. Tammikujan kaytettavissa olevaa osuutta levennetaan
kieltamalla pysakaointi, koska bussi- ja raitiovaunupysakkien suun-
taan Munkkiniemenaukiolle tarvitaan turvallista jalankulun, pyorai-
lyn ja huoltoliikenteen tilaa.

P-korttelialueen polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat ovat 1
polkupyorapaikka / 90 k-m? ja lisaksi tyontekijoille 1 polkupyora-
paikka / 3 tyontekijaa. Kaikkien pyorapaikkojen tulee olla runkolu-
kittavia.

Paivakodin huoltoliikenne on kaavaratkaisussa siirretty Riihitielta
Tammikujalle. Kaavaan on tontille merkitty sijainniltaan ohjeelli-
nen, alueen sisaiselle huollolle varattu alueen osa. Saattoliiken-
teen autopaikkojen maaraa Riihitiella paivakodin edustalla lisa-
taan neljasta seitsemaan. Ne ovat asukkaiden kaytettavissa pai-
vakodin aukioloaikojen ulkopuolella. Autolla tapahtuvan saattolii-
kenteen maaran on arvioitu kaksinkertaistuvan Riihitiella.

P-korttelialueella saa rakentaa enintdan 1 autopaikka/320 k-m?

Palvelut

Lahtokohdat

Kaavamuutosalueella sijaitsee nykyinen paivakoti. Vanhan Munk-
kiniemen, Munkkiniemen puistotien ja Huopalahdentien eteldosan
palvelut sijaitset alueen valittomassa laheisyydessa tai noin 400
metrin sateella paivakotitontista. Julkisista palveluista lahella si-
jaitsevat Hoplaxskolan Solnantiella, Munkkiniemen kirjasto ja nuo-
risotalo, seka Munkkiniemenkentta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa noin 210-paikkaisen paivakodin uu-
disrakentamisen alueelle. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa
paivahoitopaikkojen riittavyys Munkkiniemen peruspiirin alueella.
Nykyaikaisen, suuremman paivakodin rakentaminen helpottaa
my0s paivakodin hyddyntamista aluetta laajemmin palvelevassa
iltakaytossa.

Esteettomyys

Asemakaava-alueella paivakodin ymparistossa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota esteettomien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta
osin asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia
aluetta.
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Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue sijaitsee ennestaan rakennetussa kaupunkiym-
paristossa. Alue kuuluu Helsingin maakunnallisesti arvokkaisiin
kulttuuriymparistoihin lukeutuvaan Laajalahden laajempaan kult-
tuurimaisema-alueeseen (Munkkiniemi — Tarvaspaa — Ruukin-
ranta). Laajalahden kulttuurimaisema on syntynyt 1600-luvulla
muotoutuneen Munkkiniemen kartanon ja kartanopuiston ympa-
rille. Alueeseen kuuluu Eliel Saarisen Munkkiniemi-Haaga -suun-
nitelman pohjalta 1900-luvun alussa rakennettu Munkkiniemen
kaupunginosa seka alueen 1800-luvun loppupuolen ja 1900-luvun
alun huviloita. Kaavamuutosalue sijoittuu lisaksi Helsingin maise-
makulttuurikartan asuntoaluekokonaisuudeksi maaritellylle alu-
eelle. Lahtokohtana ovat olleet yleiskaava 2002:n yhteydessa teh-
dyt kulttuuriymparistoselvitykset, joita on tarkennettu ja paivitetty

Nykyisella paivakotitontilla on olemassa olevaa puustoa ja Riihi-
tien varressa tontilla sijaitsee puurivi. Riihitien alkupaan ymparisto
on maisemallisesti vehreaa kadun varren puuston seka asuinker-
rostalojen ja kadun valisten istutus- ja nurmialueiden takia. Tontin
maaston korkotasot vaihtelevat nykyisellaan noin +6.5—+4.4.va-
lilla, tontin maaston viettdessa lounaasta koilliseen. Riihitien kul-
kee alueen kohdalla noin korossa +6.2—+6.6. Kaavamuutosalu-
eella ei sijaitse Helsingin kaupungin luontotietojarjestelman mu-
kaan arvokkaita luontokohteita.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa on tontin ja Riihitien alueen nykyisen maisemal-
lisen vehreyden sailymiseksi maaratty tontin rakentamatta jaavien
tontinosien istuttamisesta ja elinvoimaisen puuston sailyttami-
sesta seka istutettavista alueen osista tontin koillisreunalla ja Rii-
hitien rajoittuvalla tontin osalla. Lisaksi paaosa Riihitien vasten
olevista nykyisista puista on merkitty kaavassa sailytettavaksi ja
tarvittaessa uudistettavaksi. Palvelurakennusten korttelialueen vi-
herymparistda ohjaa myds kaavan vaatimus, jonka mukaan alu-
een vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen ta-
voiteluku. Alustava, kaavaehdotukseen perustuva viherkerroinlas-
kelman tuloskortti ja laskelmaa havainnollistava pihakaavio ovat
kaavaselostuksen liitteena. Viherkerroinlaskelman mukaan P-kort-
telialueen viherkertoimen tavoitetaso on mahdollista kaavaratkai-
sun myota jatkosuunnittelussa saavuttaa.

Ekologinen kestavyys

Alueen hyvat julkisen liikenteen, jalankulun ja pyorailyn yhteydet
mahdollistavat kestaviin liikkumismuotoihin tukeutuvan palvelura-
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kennusten rakentamisen. Uusi jalankulun ja pyorailyn katu paran-
taa alueen saavutettavuutta. Kaavassa maarataan hulevesien ka-
sittelysta seka talousrakennusten ja katosten viherkatoista. Li-
saksi kaavaratkaisussa on kiinnitetty erityisesti huomiota palvelu-
rakennusten korttelialueen vehreyteen saastamalla mahdollisim-
man paljon rakentamatonta maanvaraista pinta-alaa, maaraa-
malla istutettavista alueista ja nykyisen puuston sailyttamisesta.
Kaavassa edellytetaan, etta palvelurakennusten korttelialueen vi-
hertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkerroinmenetel-
massa asetettu tavoitetaso. Viherkerroin on suhdeluku tontin pai-
notetun viherpinta-alan ja tontin kokonaispinta-alan valilla. Paino-
tettu viherpinta-ala koostuu erilaisten viherkerroinelementtien
(esim. nurmi, viherkatto, istutettava puu) yhteenlasketuista paino-
tetuista pinta-aloista. Laskennassa kaytettavat elementtien paino-
tukset on maaritelty ekologisuuden, toiminnallisuuden, maisema-
arvon ja kunnossapidon nakokulmasta, huomioiden kaupungin
maankayton asiantuntijoiden nakemykset. Alustava, kaavaehdo-
tukseen perustuva viherkerroinlaskelman tuloskortti ja laskelmaa
havainnollistava pihakaavio ovat kaavaselostuksen liitteena. Las-
kenta perustuu kaavaratkaisun perusteella laadittuun alustavaan,
suuntaa antavaan pihakaavioon. Tontin pihan kayttoa kehitetaan
jatkosuunnittelussa pihasuunnittelun yhteydessa.

Suojelukohteet

Kaavamuutosalueella ei ole suojeltuja rakennuskohteita. Kaava-
muutosalue kuuluu Helsingin maakunnallisesti arvokkaisiin kult-
tuuriymparistoihin lukeutuvaan Laajalahden kulttuurimaisema-alu-
eeseen (Munkkiniemi — Tarvaspaa — Ruukinranta). Laajalahden
kulttuurimaisema on syntynyt 1600-luvulla muotoutuneen Munkki-
niemen kartanon ja kartanopuiston ymparille. Alueeseen kuuluu
Eliel Saarisen Munkkiniemi-Haaga -suunnitelman pohjalta 1900-
luvun alussa rakennettu Munkkiniemen kaupunginosa seka alu-
een 1800-luvun loppupuolen ja 1900-luvun alun huviloita.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Riihitiella, kulkee kaukolampoputki, hieman yli 2 m etaisyydella
tontin rajasta. Hankkeita kehotetaan varautumaan erillisviema-
rointiin siirtymiseen.

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on liitettavissa nykyisiin yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin. Riihipolulle tarvitaan kuivatuksen vuoksi uusi huleve-
siviemari, joka voidaan liittaa Tammikujan nykyiseen sekave-
siviemariin.
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Riihitiella kulkeva kaukolampdputki tulee huomioida tontin jatko-
suunnittelussa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla noin
+3,9—+6,6. Alueen topografia on loivapiirteista. Alueen maanpinta
viettaa loivasti lounaasta koilliseen.

Alue sijaitsee kitkamaa-alueella ja kallio on paikoin lahella maan-
pintaa. Maapeite koostuu paaosin piha-alueen tayte- ja rakenne-
kerroksista. Maapeitteen paksuus vaihtelee alueella valilla noin
1,5-4,5m.

Pohjaveden pinnan korkeusasemasta alueella ei ole tarkkaa tie-
toa, mutta vetta esiintyy kalliopainanteissa. Pohjavesi on nykyisen
rakennuksen suunnittelun aikana ollut noin tasolla +3,1 (N43).

Kaava-alueen rakennukset on perustettu osittain kantavan maa-
kerroksen, ja osittain louhitun kallion varaan. Alue on rakennetta-
vuudeltaan hyvaa.

Alueella ei ole tiedossa maaperan pilaantuneisuutta aiheuttanutta
toimintaa.

Kaavaratkaisu

Alustavan arvion mukaan uudisrakennus on perustettavissa maan
tai kallion varaan. Uudisrakentaminen edellyttaa louhintaa.
Lopullinen perustamistapa valitaan kohteessa tehtavien jatkotutki-
muksen ja -suunnittelun perusteella.

Pohjavedenpintaa ei saa alentaa, ja pohjavedenpinnan alapuoli-
set rakenteet tulee toteuttaa vedenpaine-eristettyina.

Mikali Riihitien koillislaidalla sijaitseva puurivi halutaan sailyttaa,
tulee se huomioida nykyisen rakennuksen purkamisen seka uu-
disrakennuksen suunnittelussa.

Olemassa oleville rakenteille tai kunnallisteknisille verkostoille ei
saa asemakaavan mukaisesta rakentamisesta aiheutua haittaa.
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Nimisto
Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 3.6.2020 esittaa, etta
uusi jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu nimetaan seuraa-
vasti: Riihipolku — Riestigen

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Helsingin kaupunginmuseo on laatinut Munkkiniemen rakennusin-
ventoinnin vuosina 2003-2005. Nykyinen paivakotirakennus on
ollut mukana inventoinnissa. Paivakotirakennusta ei ole inventoin-
nissa maaritelty suojelukohteeksi, rakennuskokonaisuudeksi tai
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi tai kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaan alueen osaksi.

Kaavamuutosehdotuksen liitteend on kaavaratkaisuun perustuva,
alustava viherkerroinlaskelma Palvelurakennusten korttelialu-
eesta. Viherkerroinlaskelma tarkentuu paivakodin ja tontin jatko-
suunnittelussa.

Uudisrakennuksen varjostavuustutkielma on kaavaselostuksen
litteena olevassa, paivakodin hankesuunnittelun yhteydessa teh-
dyssa viitesuunnittelmaluonnoksessa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksen toteuttamisesta aiheutuu kaupungille
kustannuksia mm. katualueiden muutos- ja kunnostustoista seka
uuden paivakodin rakentamisesta.

Alustava kustannusarvio uudelle paivakodille on noin 8,8 milj. eu-
roa. Paivakotirakennuksen osalta kustannusarvio on viitteellinen,

silla hankesuunnittelu on kaynnissa ja varsinaiset kustannusarviot
laaditaan jatkosuunnittelun edetessa.

Kaupungille aiheutuu paivakodin toteuttamisen yhteydessa kus-
tannuksia uuden jalankulun ja pyorailyn katualueen muutoksista
noin 75 000 €. Lisaksi hulevesiviemarin rakentamisesta on arvi-
oitu aiheutuvan verkonhaltijalle kustannuksia noin 25 000 €

Vaikutukset alueen palveluihin ja paivakodin toimintaan

Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen paivakotirakennuksen kor-
vaamisen suuremmalla, nykyisten tarpeiden mukaisella paivakoti-
rakennuksella. Samalla kaavamuutos vastaa varhaiskasvatus-
ikaisten lasten maaran kasvuun Munkkiniemen alueella.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa alueen rakennettuun ym-
paristoon mahdollistamalla uuden suuremman paivakodin raken-
tamisen kaavamuutosalueella nykyisin sijaitsevan paivakodin pai-
kalle. Uudisrakentaminen tapahtuu olemassa olevassa kaupunki-
ja yhdyskuntarakenteessa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavamuutoksen vaikutukset luontoon ovat ennestaan rakenne-
tussa, tiiviissa kaupunkiymparistdossa vahaiset. Uusi paivakotira-
kennus sijoittuu paaasiassa samalla alueelle tontilla, kuin ole-
massa oleva rakennus. Kaavaratkaisussa pyritaan saastamaan
alueen taysikasvuisia hyvakuntoisia puita mahdollisimman paljon.
Riihitien vehrea ilme pyritaan sailyttamaan. Piha-alueen nykyiset
puut ja istutukset poistuvat osittain. Poistuvaa puustoa korvataan
uuden piha-alueen istutuksilla.

Kaavalla on vaikutuksia alueen maisemaan uuden paivakotira-
kennuksen kautta. Suurempi ja korkeampi paivakotirakennus na-
kyy ymparistoon. Uudisrakentamisen korkeutta, rakennusalan si-
joittumista ja arkkitehtuuria ohjataan kaavaratkaisussa. Kaava-
alueen maisemallisen vehreyden ja viherympariston sailymista ja
kehittamista ohjataan kaavassa alueen viherkerrointa, istuttamista
seka puuston sailyttamista ja uudistamista koskevin kaavamerkin-
noin — ja maarayksin. Tontin sailyva ja istutettava puusto rajaa toi-
mintojen nakyvyytta katukuvassa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jariestidmiseen

Uusi Riihipolku mahdollistaa turvallisemman ja lyhyemman reitin
jalankululle ja pyorailylle. Tammikujan turvallisuus ja viihtyvyys
paranevat, kun kaytettavissa oleva tila levenee 2 metria pysakoin-
nin poistuessa. Tammikuja-Riihipolku —reitin jalankulku- ja pyora-
likennemaara lisaantyy joukkoliikenteen pysakkien suuntaan
seka saattoliikenteen ettd asukkaiden osalta. Huoltoauto peruut-
taa Tammikujalta paivakodin huoltoruutuun.

Riihitien likennemaaran lisays kaksinkertaistuvan saattoliikenteen
vuoksi on marginaalinen, kun lisaksi huoltoliikenne siirtyy Tammi-
kujalle. Asukaspysakadinnista poistuu 3 autopaikkaa saattoliiken-
teen kayttoon. Ne ovat paivakodin aukioloaikojen ulkopuolella
asukkaiden kaytossa.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan

Riihitien vehrea kaupunkikuva sailyy kadun varren puiden sailytta-
misen myota. Aiempaa tehokkaampi rakentaminen vaikuttaa ton-
tin Iahialueen kaupunkikuvaan. Kaavaratkaisun tavoitteena on
kaavamaarayksin- ja merkinndin sovittaa uudisrakennus alueen
rakennettuun ymparistoon ja varmistaa uudisrakentamisen kor-
kealaatuisuus. Samalla tavoitteena on sailyttaa ja kehittaa kortteli-
aluetta tunnistettavana palvelujen paikkana. Myos tontin istutta-
mista ja puuston sailyttamista ohjaamalla pyritaan sopeuttamaan
uudisrakennus alueen kaupunkikuvaan.

Uudisrakentaminen on sovitettu olemassa olevaan rakennuskan-
taan ja miljooseen rakennuksen sijoittelua, uudisrakennuksen ark-
kitehtuuria, kerroslukua seka rakennuksen julkisivupinnan ja vesi-
katon leikkauskohdan ylinta korkeusasemaa koskevin kaavamer-
kinndin- ja maarayksin. Kaavaratkaisulla pyritaan mahdollista-
maan suuremman paivakodin toiminta ja samalla sailyttamaan
tontin vehreys ja riittavat piha-alueet. Jatkosuunnittelussa tulee
varmistaa, etta alueen rakennukset ovat arkkitehtonisesti korkea-
tasoisia ja sovitettava ymparistoon.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Nykyisen paivakodin purkamisella ja uuden rakennuksen rakenta-
misella on vaikutuksia ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumi-
seen. Kaavaratkaisu kuitenkin mahdollistaa palvelurakentamisen
tehostamisen nykyisessa kaupunkirakenteessa kestavien liikkku-
mismuotojen kannalta toimivalla alueella. Samalla kaavaratkaisu
parantaa alueen kavelyn ja pyorailyn olosuhteita.

Kaavassa maarataan palvelurakennusten korttelialueen huleve-
sien kasittelysta ja tontin vihertehokkuudesta, jonka tulee tayttaa
Helsingin viherkertoimen tavoiteluku. Kaava edellyttaa rakenta-
maan talousrakennuksiin ja katoksiin viherkaton.

Alue on rakennettavuudeltaan hyvaa. Alustavan arvion mukaan
uudisrakennus on perustettavissa maan tai kallion varaan.

TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Uuden paivakodin rakentaminen on arvioitu vuosille 2022-2023.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatoés 14.12.2017).

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on kantakaupunki C2
aluetta. Alueen pohjoispuolelle Munkkiniemen puistotielle on mer-
kitty pyorailyn baanaverkkoyhteys. Suunnittelualue sijaitsee Hel-
singin yleiskaavan (2016) Kulttuuriymparistdt teemakartan Helsin-
gin kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakult-
tuurin kannalta merkittavalla alueella (vuoden 2002 selvitys). Nyt
laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 7356 (vahvistettu
26.9.1975). Kaavan mukaan kaavamuutosalue on merkitty Sosi-
aalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (Ys).
Korttelialueen rakennusoikeus on 950 k-m? ja suurin sallittu ker-
rosluku on yksi. Tontin pohjoisreunalle ja Riihitiehen rajoittuvalle
reuna-alue on merkitty istutettavaksi tontinosaksi. Tontilla on ase-
makaavassa lisaksi ohjeellisen leikkikentan ja pysakoimispaikan
merkinnat paivakodin toteutuneen leikkipihan ja pysakointipaikan
kohdalla.

Kaavamuutosalueen ymparistdssa on voimassa asemakaavat
2994 (vahvistettu 18.8.1950) ja 3470 (vahvistettu 18.11.1953).

ALK \30013

2
Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos. f-=

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Rakennuskiellot

Alueen tontteja ei ole merkitty kiinteistorekisteriin, joten alueella

on voimassa rakennuskielto maankaytto- ja rakennuslain 81 §:n
nojalla.
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Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa korttelialueen.
Muut lahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (Kaupunginmuseo)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 15.4.—11.5.2020
seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1

¢ verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.



http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi.Osallistumis-
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi.Osallistumis-
http://www.hel.fi/suunnitelmat
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat alueen vesihuoltoon, ra-
kennettuun kulttuuriymparistoon ja alueen rakennusvaiheisiin, ny-
kyisen paivakodin rakennuksen ominaisuuksiin seka rakennetun
ympariston arvojen huomioimiseen kaavan valmistelussa. Kasva-
tuksen ja koulutuksen toimialalla ei ollut lausuttavaa, silla se on
osallistunut kaavan valmisteluun. Kulttuurin ja vapaa-ajan toi-
mialan Helsingin kaupunginmuseon kannanoton mukaan nykyi-
sen paivakoti Elkan rakennuksella voidaan nahda olevan kulttuuri-
historiallisia arvoja osana alueen rakentumisen historiaa. Kaupun-
ginmuseo pitaa tarkeana eri aikakausien esimerkkeja helsinkilai-
sesta paivakotirakentamisesta saataisiin sailytettya ja merkittavien
muutosten yhteydessa tarvittaessa dokumentoitua. Koska paiva-
koti toimii edelleen tiloissa, pitaa kaupunginmuseo tarkeana Elkan
rakennuksen dokumentointia ennen rakennuksen purkua sen yha
kaytossa ollessa. Lisaksi kannanoton mukaan asemakaavassa
tulee maarata paivakodin uudisrakennukseen liittyen ympariston
rakennuskannan huomioon ottavista julkisivumateriaaleista ja ton-
tin vehreyden sailyttamisesta. HSY:n kannanoton mukaan asema-
kaavan muutosehdotus ei edellyta vesihuollon lisarakentamista.
Lisaksi Helen Oy ilmoitti, ettei lausuttavaa osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaan ollut.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa
siten, ettd asemakaavassa ohjataan mm. uudisrakennuksen kor-
keutta, arkkitehtuurin korkealaatuisuutta ja sovittamista ymparis-
toon seka tontin istuttamista ja Helsingin viherkertoimen taytty-
mista. Riihitieta vasten on kaavassa merkitty sailytettavien ja tar-
vittaessa uudistettavien puiden puurivi. Nykyisen paivakotiraken-
nuksen dokumentoinnista on neuvoteltu kaupunginmuseon
kanssa ja rakennus tullaan dokumentoimaan ennen sen purka-
mista.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat pai-
vakodin ja Riihitien ympariston saavutettavuuteen, nykyisiin ja
muuttuviin liikkenne- ja pysakointijarjestelyihin seka niiden ongel-
miin, paivakodin tontin ja pihan riittavyyteen ja suunnitteluun, uu-
disrakennuksen korkeuteen, rakentamisen vaikutuksiin ja ympa-
ristdon sovittamiseen, alueen ja lahiympariston hulevesijarjestelyi-
hin, mm. Riihitien tulvimiseen, alueen valaistukseen, talvikunnos-
sapitoon ja lumenkasittelyyn, seka Riihitien vehreyden ja maise-
mallisen kokonaisuuden ja paivakodin korttelialueen avaruuden ja
tontin olemassa olevan puuston sailymiseen. Suunnittelualueen
kaakkoisreunan nykyisen huolto- ja pelastustien mahdollista
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muuttamista yleiseksi jalankulun ja pyorailyn reitiksi pidettiin hy-
vana asiana. Mielipiteissa nahtiin paivakotitoiminnan jatkuminen
paaasiassa positiivisena ja varhaiskasvatuksen hoitopaikkojen riit-
tavyytta alueella pidettiin tarkeana. Nykyista laajemman paivako-
din suurimpana haasteena ja esteena pidettiin sen alueelle tuo-
maa lisaantyvaa liikkennetta. Lisaksi kritisoitiin paivakodin mahdol-
lista 3-kerroksisuutta. Paaasiallisesti mielipiteissa uudisrakennuk-
sen sopivaksi maksimikorkeudeksi nahtiin 2 kerrosta. Myos yksi-
kerroksista rakentamista ehdotettiin. Mielipiteessa vaadittiin otet-
tavan huomioon tulevan rakennustydmaan suojaaminen, turvalli-
suus ja tyon aiheuttamien haittojen minimointi ymparistoon. Uu-
den paivakodin suunnittelua ehdotettiin vaihtoehtoisesti Kivitor-
panpuiston ja Hoplaxskolanin ymparistoon. Myos paivakotitontin
muuttamista asuinkayttoon ehdotettiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta uudisra-
kennusta ja tontin muutoksia sovitetaan kaavamerkinndin ja maa-
rayksin ymparistoon, ohjaamalla mm. rakentamisen korkeutta
seka paivakoti-tontin istuttamista, Helsingin viherketoimen taytty-
mista ja Riihitien varren puiden sailyttamista ja tarvittaessa uusi-
mista alueen vehreyden sailyttamiseksi. Uudisrakennuksen var-
jostavuushaittaa olemassa oleviin rakennuksiin on selvitetty var-
jostavuustutkielmin. Paivakodin liikennetta on pyritty parantamaan
ohjaamalla eriyttamaan saatto- ja huoltoliikenne, seka paranta-
malla kavelyn ja pyorailyn olosuhteita. Alueen talvikunnossapitoa
koskevat huomiot on valitetty eteenpain kaupungin yleisista alu-
eista ja kaduista vastaavaan yllapitoon.

Kirjallisia mielipiteita saapui 5 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 2.11.—-1.12.2020
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta.

Yksi muistutus kohdistui lintujen turvallisuuden huomioimiseen
paivakodin uudisrakennuksen suunnittelussa. Toisessa muistu-
tuksessa olleet huomiot kohdistuivat uuden rakennuksen kolmi-
kerroksisuuteen, arkkitehtuuriin seka rakentamisen vaikutuksiin ja
mahdollisiin haittoihin naapureille, mm. nakymiin ja varjostukseen.
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Lisaksi muistutuksessa nostettiin esiin tontin rajoista poikkeava
olemassa olevan aidan sijainti tontin pohjoisreunalla seka paiva-
kotitontin pohjoispuolen ja naapuritontin laheisten puiden sailytta-
minen suunnittelussa ja kaavaratkaisussa. Muistutuksessa pidet-
tiin tarkeana huomioida my0s tulevan rakennustyomaan meluhai-
tat seka tydmaan aitaaminen naapureiden ja lasten turvallisuuden
kannalta.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Helsingin kaupunginmuseon lausunnon mu-
kaan sen osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa esittamat
seikat on otettu huomioon riittavalla tavalla, eika kaupunginmuse-
olla ole muuta huomautettavaa asemakaavan muutoksen ehdo-
tukseen. Lausunnossa nostetaan esiin museon aiemman kannan-
oton huomiot mm. nykyisen rakennuksen dokumentoinnista, ym-
pariston huomioon ottavista julkisivumateriaaleista ja tontin veh-
reydesta asemakaavassa, seka paivakodin kulttuurihistoriallisista
arvoista osana alueen rakentumista ja kaupungin oman suunnitte-
lutoiminnan historiaa. Lisaksi lausunnossa palattiin kaupunginmu-
seon aiempaan huoleen kaupungin paivakotiverkon muutoksesta
ja paivakotirakennusten purkamisesta. HSY:n lausunnon mukaan
uusi paivakoti on liitettavissa alueen nykyisiin vedenjakelu- ja se-
kaviemariverkostoihin. Lausunnon mukaan uudelle Riihipolulle on
rakennettava uusi yleinen hulevesiviemari. Lisaksi HSY:n lausun-
nossa nostettiin esiin tontin jatehuolto, joka tulee jarjestaa niin,
etta tyhjennysten suorittaminen on esteetonta ja turvallista suorit-
taa. Suunnittelussa pyydetaan huomioon HSY:n jatehuoltomaa-
raysten asettamat vaatimukset. Helen Sahkoverkko Oy:lla ei ollut
kaavaehdotukseen huomautettavaa ja Helen Oy:lla ei ollut lausut-
tavaa. Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan asemakaa-
vamuutos on tarpeellinen palvelutarpeen turvaamiseksi ja toimiala
on osallistunut asemakaavamuutoksen valmisteluun. Kasvatuk-
sen ja koulutuksen toimialalla ei ollut muuta lausuttavaa.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo
- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-

sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

- kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

- kaavaselostuksen kansikuvan ja vuorovaikutusraportin kuvan
nimio on paivitetty "viitesuunnitelmaluonnoksen kuvitusta
7.10.2020"

- kirjoitusvirheita on korjattu kaavaselostuksesta.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 2.2.2021 hyvaksya Riihitie
9:n asemakaavan muutoksen 2.2.2021 paivatyn piirustuksen nu-
mero 12661 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin
perustein.

Helsingissa 2.2.2021

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 07.10.2020
Kaavan nimi Riihitie 9

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 27.03.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112661
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3903 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3903

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 0,3903 100,0 2200 0,56 0,0000 1250

A yhteensa
|P yhteensa 0,3619 92,7 2200 0,61 0,3619 2200
Y yhteensa 0,0000 0 -0,3903 -950
C yhteensa
IK yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
|L yhteensa 0,0284 7,3 0 0,0284 0
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] ! [ha +/] kem? +/]

Yhteensa

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,3903 100,0 2200 0,56 0,0000 1250

A yhteensa

|P yhteensa 0,3619 92,7 2200 0,61 0,3619 2200

P 0,3619 100,0 2200 0,61 0,3619 2200

Y yhteensa 0,0000 0 -0,3903 -950

YS 0,0000 0 -0,3903 -950

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,0284 7,3 0 0,0284 0

Kadut 0,0021 7,4 0 0,0021 0

Kev.liik.kadut 0,0263 92,6 0 0,0263 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




— Oas 1482-00/20 1 (5)
Helsinki Hankenro 0740_64
HEL 2020-001526

27.3.2020
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Asemakaavoitus

RIHITIE 9, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Munkkiniemeen, osoitteeseen Riihitie 9 suunnitellaan uutta paiva-
kotia. Uusi, suurempi paivakoti korvaa tontilla olemassa olevan
paivakodin (Daghemmet Elka).

Suunnittelun tavoitteet ja alue

o Nykyinen 1-
kerroksinen péivakoti
puretaan ja tontille

“| suunnitellaan uusi,
suurempi, 2-3-
kerroksinen péivakoti

=1 likennejarjestelyja
] tutkitaan.

RAJAUS

by

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Munkkiniemessa, osoitteessa Riihitie
9. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan uuden, suuremman paiva-
kotirakennuksen rakentamisen nykyisen paivakoti Elkan paikalle. Ole-
massa oleva paivakotirakennus puretaan ja Elkan toiminnan on tarkoi-
tus jatkua uusissa tiloissa. Uusi paivakotirakennus on 2-3-kerroksinen,
mika& mahdollistaa pihatilojen riittdvyyden. Paivakodin suunnittelun
hanke on kaynnistetty ja uudisrakennuksen rakennussuunnittelu on tar-
koitus aloittaa kevaan aikana.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Tontin liikennejarjestelyja suunnitellaan uudelleen. Tontin liikennejarjes-
telyissa on tavoitteena paivakodin sujuva huolto-ja saattoliikenteen seka

turvallinen saavutettavuus kavellen ja pyorailla. Samalla tutkitaan paiva-
kotitontin kaakkoisreunan huolto- ja pelastusreitin muuttamista yleiseksi
kavelyn ja pyorailyn reitiksi.

Helsingin kaupungin Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala tiedottaa jat-
kossa paivakodin toimintaan aiheutuvista muutoksista ja niiden aikatau-
lusta.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla 15.4.—-11.5.2020 verkkosi-
vuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiympariston asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula. Asiakaspalvelu palvelee
puhelimitse numerossa 09 310 22111 ja verkossa
(https://www.hel.filkaupunkiymparisto/fi/lyhteystiedot/yhteystiedot).

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan esittamaan
viimeistaan 11.5.2020. Kirjalliset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen
Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI,
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, avoinna arkisin
ma-pe klo 8.15 — 16) tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Kaupunginosayhdistys Munkinseutu ry

— Helsingin Yrittajat



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Vaikutusten arviointi
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e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa palveluihin, kaupunkikuvaan ja liikenteeseen ja
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Kaavoitus on tullut vireille kaupungin
aloitteesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1975) alue on merkitty sosiaalista
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (Ys).

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
Kantakaupunki C2 alueeksi. Alueen pohjoispuolelle Munkkiniemen puis-
totielle on merkitty pyorailyn baanaverkkoyhteys. Suunnittelualue sijait-
see Helsingin yleiskaavan (2016) Kulttuuriymparistot teemakartan Hel-
singin kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittavalla alueella (vuoden 2002 selvitys).

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
e Helsingin rakennuskulttuuri, Munkkiniemen rakennusinventointi,
(Helsingin kaupunginmuseo, 2006)

Riihitiehen rajoittuvalla tontilla sijaitsee nykyisin yksikerroksinen, vuonna
1978 valmistunut Helsingin kaupungin Daghemmet Elkan paivakotira-
kennus ja pieni varastorakennus. Tontilla on puustoa seka Riihitien var-
ressa etta paivakodin pihalla. Tontin itAosassa on pelastus- ja huolto-
reitti, koillisnurkassa sijaitsee pieni pysakointialue. Suunnittelualueen
l&heisyydessa on asuinkerrostaloja paaasiassa 1930-50-luvuilta. Suun-
nittelualue sijaitsee Laajalahden kulttuurimaisema-alueella, joka on osa
Helsingin maakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparistoja.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Lotta Aulamo, arkkitehti, p. (09) 310 22972, lotta.aulamo@hel fi

Liikenne
Eeva Vaistd, liikenneinsin6ori, p. (09) 310 37353, eeva.vaisto@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Aino Leskinen, maisema-arkkitehti p. (09) 310 20825,
aino.leskinen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 27.3.2020

Tuomas Eskola

yksikon paallikko



mailto:lotta.aulamo@hel.fi
mailto:eeva.vaisto@hel.fi
mailto:aino.leskinen@hel.fi
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti
http://facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://twitter.com/helsinkikymp

5 (5)

Kaavoituksen eteneminen
Vireilletulo

* kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 kaupungin aloitteesta

\4

OAS
* OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 15.4.—11.5.2020
e néahtéavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin uu-
tiset lehdessa
* mahdollisuus esittaa mielipiteita
Ehdotus

* kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
e julkisesta n3htavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
* mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

\/
Hyvaksyminen

* mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka [6ytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

*  kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta loppuvuonna 2020

* tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana seka niille, jotka ovat mieli-
piteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

*  hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

* kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Palvelurakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinn&n pé&élla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Alueen sisaiselle huollolle varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa. Alueelle saa rakentaa
tarvittavat kulku- ja pelastustiet.

Puin ja pensain istutettava alueen osa. Alueelle saa
rakentaa tarvittavat kulku- ja pelastustiet.

Sailytettdva ja tarvittaessa uudistettava puurivi.
Katu.

Jalankululle ja polkupy6railylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for servicebyggnader.

Linje 2 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgréns.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Hogsta tillatna hojd for skdrningspunkten mellan
byggnadens fasadyta och yttertak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, riktgivande lage.

For omradets interna servicetrafik reserverad del
av omrade, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras. P4 omradet far
byggas eforderliga gang-och raddningsvagar.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar. P4 omradet far byggas eforderliga gang-
och raddningsvagar.

Tradrad som ska bevaras och vid behov fornyas.

Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade.




Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

P-korttelialueelle saa rakentaa talousrakennuksia ja
katosrakennelmia rakennusalan estamatta.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakennusten on oltava arkkitehtonisesti korkeata-
soisia ja ne on sovitettava ymparistoan.

lImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eik niita saa sijoittaa ka-
tolle erillisiin rakennusosiin. Teknisten laitteiden on
oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.l

Pihat ja ulkoalueet

Rakentamatta jadvét tontinosat, joita ei kaytetd
kulkuteind, leikki- ja oleskelualueina tai pysa-
koimiseen, tulee istuttaa ja niilla oleva elinvoi-
mainen puusto séilyttaa.

Huoltopiha on rajattava siten, etta se soveltuu
ymparistoon.

Byggnadsritt och anvandning av utrymmen

Pa P-kvartersomrade far ekonomibyggnader och
skarmtakskonstruktioner byggas utanfor byggnads-
ytan.

Stadsbild och byggande

Byggnaderna ska vara av hog arkitektonisk kvalitet
och de ska anpassas till miljén.

Maskinrum for ventilation och dvriga tekniska ut-
rymmen ska integreras i byggnaden och far inte
placeras i separata byggnadsdelar pa taket. Teknis-
ka anordningar ska vara en del av byggnadens
arkitektur.

Gardar och utomhusomraden

Obebyggda tomtdelar, som inte anvands som
gangvagar, lekplatser eller for parkering ska
planteras och livskraftigt tradbestand pa dessa
ska bevaras.

Servicegarden ska avgransas sa att den passar
in i miljén.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen Begréansning av och anpassning till klimatfrandringen

P-kvarteromradets groneffektivitet ska uppfylla Helsing-
fors gronytefaktors malsattningstal.

P-korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaé
Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

P-korttelialueella vetta l&paisemattdmiltad pinnoilta
tulevia hulevesia tulee viivyttaa siten, etta viivytys-
painanteiden, altaiden tai séilididen mitoitustilavuu-

Dagvatten fran ytor som inte slapper igenom vatten ska
pa P-kvartersomradet fordrojas sa att fordrdjningssénkor,
bassanger eller magasin dimensioneras for en volym pa
den tulee olla 1 kuutiometrid jokaista sataa vetta 1 kubikmeter per varje hundra kvadratmeter yta som inte
lapdisematdnta pintaneliometria kohden, ja niissa slapper igenom vatten och deras 6versvamning ska pla-
tulee olla suunniteltu ylivuoto. neras.

Talousrakennuksiin ja katoksiin tulee rakentaa vi-
herkatto.

Ekonomibyggnader och skarmtak ska ha grontak.

Liikenne ja pysakointi Trafik och parkering

Autopaikkojen maarat; Antal bilplatser:
- P-korttelialueella saa rakentaa enintdan 1 ap - Pa P-kvartersomrade far byggas hogst 1 bp / 320 m?
1320 k-m2, vy.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaéarat:
- P-korttelialueella 1 pp / 90 k-m? ja liséksi tyon-
tekijoille 1 pp / 3 tydntekijaa.

Minimiantal cykelplatser:
- Pa P-kvartersomrade 1 cp / 90 m? vy och dartill for
arbetstagare 1 cp / 3 arbetstagare.

Kaikkien pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia. Alla cykelplatser ska ha ramlasningsmdjlighet.
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Tuloskortti

Tayttdjan nimi Korttelinumero
Lotta Aulamo 30018
Paivamaara Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
7.10.2020 Riihitie 9 11
Viherkertoimen laskelma Suunnitelmaan sisallytetyt elementit
Elementtityyppi Elementteja taytetty, Elementtityypin
Viherkerroin 0,80 kpl kokonaislukumairi, kpl
Sdilytettdvd kasvillisuus 1 5
Istutettava kasvillisuus 2 10
Tavoi 0,80
avoitetaso ! Pinnoitteet 1 2
Hulevesien hallintarakenteet ei elementtia!l 9
Hulevesim3aira Bonuselementit 0 12
23,7 Yhteensdi 4 38
Mahdollisuus e .
. .. .. Tayttdjan kommentit:
Valuma kerroin C] viivyttamiseen — — - - -
Ik lell Alustavassa laskennassa on kaytetty asemakaavamuutosehdotuksen tietoja (ks.viherkerroinkaavio).
ukopuoetla Rakennuksen peittoala, piha-alue, pinnoitteet,istutukset ym. tarkentuvat jatkosuunnittelussa. Tontin
0,7 Ei viherkertoimen arvioidaan vield muuttuvan tama laskennan tuloksesta. Tontin hulevesiratkaisua
Viivytystilavuustarve tontilla m3 ohjataan kaavamaarayksissa, hulevesijarjestelyt eivdt mukana alustavassa laskelmassa.
23,7 Huomioitavat asiat:
) ' N . o | I-0Osahulevesista jaa viivyttamatta!
hulevesiratkaisuje]Jaa viivyttamatta
n viivytystilavuus m?
3
0,0 23,7
Lapadisemattoman pinnan osuus
54 %
OsuusI:lilr(Ierkt.ertt?imenI painc:;etusta Tiytetyt elementit (% tiytettyjen
0% okonaispinta-alasta, % elementtien kokonaislukumaérasts)
0 %J 100%
21%
90%
80%
Sailytettava kasvillisuus 70%
Istutettava kasvillisuus 60%
\_19% Pinnoitteet
M Hulevesien hallintarakenteet 50%
Bonuselementit 40%
60 %
30%
0, 4
Laskennassa painottuneet tekijat, % 20%
10% |
229
3 5 © ® b=
2 2 £ e 8 5
s 3 2 3% &
Ekologisuus i’u LG £ % g ]
Toiminnallisuus @ © 3 E 2
__28% ® Maisema-arvo s S E 3
B Kunnossapito g %
Hulevesi r_u_g ke




Uuden paivakodin ulkoilu- ja leikkipihan alustava alue
= laskelmassa "lapaisevat pinnoitteet (m?)"

A=3619 m?
P-korttelialueen ala A=n. 181 m?
Puin ja pensain istutettava alueen osa

= laskelmassa "muut pensaat (m?)"

A=n. 1222 m?

rakennusoikeus
max. 2200 k-m?

\ At

Tontilla Riihitien varressa
7 kpl sailytettavia/
korvattavia nykyisia puita

A=n. 271 m?

istutettava alueen osa

= laskelmassa "nurmikko (m?)" kaavan rakennusala

(rakennuksen max. peittoala)

Alustava viherkerroinlaskelma 7.10.2020 Helsingin kaupunki
Liite 1: Viherkerroinkaavio, Riihitie 9 Maankaytt6 ja kaupunkirakenne



