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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH —, +W5 1 Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusase- ~ Hogsta hojd for byggnadens vattentak. i T, Katuaukio/tori. Aukio toteutetaan osin istutettuna Gatuplats/torg. Den dppna platsen genomfors som
-BESTAMMELSER L ma. &= == alueena. delvis planterat omrade.
KL-1 Liikerakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa lisak- ~ Kvartersomrade for affarsbyggnader. Pa kvartersom- T3 Rakennusala. Byggnadsyta. T Tep 1T Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen ~ Del av omrade reserverad for allmén gang- och cykel-
i} si sijoittaa palvelutiloja kulttuuri-, likunta- ja vapaa-ajan  radet far dessutom placeras serviceutrymmen for kul- . —L .1 — osa. trafik.
toimintaa varten, julkisia palveluja, myymala-, kah- tur- och fritidsverksamhet, offentlig service, M7, 1  Alueen osa, jolle saa sijoittaa viereiseen kortteliin liitty-  Del av omrade pa vilket far placeras ett till det bred-
vila-, ravintola-, opetus-, kokoontumis- seka hotelli- ja butiks-, kafé-, restaurang-, undervisnings- samlings- L..——.—1  vanulokkeen. Ulokkeen alapuolella olevan vapaan vidliggande kvarteret tillhérande utsprang. Den fria T R TIT Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen Del av omrade reserverad for allman gang- och cykel-
muita lyhytaikaisia majoitustiloja. samt hotell- och kortvariga inkvarteringsutrymmen. korkeuden tulee olla vahintaan 4,2 metria. h6jden under utspranget ska vara minst 4,2 meter. - — osa. Sijainti ohjeellinen. trafik. Riktgivande lage.
VV-1 Uimaranta-alue. Omrade for badstrand. 51 Palvelurakennuksen rakennusala. Rakennukseen saa ~ Byggnadsyta for servicebyggnad. | byggnaden far _'_p|57h' T Yleiselle jalankululle ja polkupyodrailylle varattu alueen ~ Del av omrade reserverad for allmén gang- och cykel-
_ - — 4 sijoittaa urheilu- ja vapaa-ajanpalveluita seké tonttia 3 placeras idrotts- och fritidsservice samt utrymmen — 0sa, jolla huoltoajo on sallittu. trafik, dar servicekorning ar tillaten.
palvelevia tiloja. Sijainti ohjeellinen. som ar avsedda att betjana tomt 3. Riktgivande lage. ,
LV-1 Venesatama. Alueelle tulee sijoittaa laituri vesibussili- ~ Smabatshamn. Pa omradet ska en brygga for vatten- ~ "w ! Alueen osa, jolle tulee sijoittaa ulkokayttdisia voima- Del av omrade dar styrketraningsutrustning for utom-
' kennettd varten. Laiturin tulee toimia aaltoilua vaimen-  busstrafik placeras. Bryggan ska fungerasomenvag- ™ 5 1 Palvelurakennuksen rakennusala. Rakennukseen saa  Byggnadsyta for servicebyggnad. | byggnaden far - — 4 harjoittelulaitteita. Sijainti ohjeellinen. husbruk ska placeras. Riktgivande lage.
tavana rakenteena. dampande struktur. - — 4 sijoittaa maksimissaan 4500 katsojan urheilu- ja kult- placeras en idrotts- och kulturarena avsedd for
tuuriareenan seka tonttia 2 palvelevia tiloja. Sijainti hogst 4500 askadare samt utrymmen som ar av- —— VY- Maanalainen merivesitunneli. Tunneli on otettava Underjordisk sjovattentunnel. Tunneln ska tas i beak-
LPA-1 Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa  Kvartersomrade for bilplatser. Pa kvartersomradet en ohjeellinen. sedda att betjana tomt 2. Riktgivande lage. huomioon maanalaisia rakenteita suunniteltaessa. tande i samband med planering av underjordiska
3 pysakointilaitoksen. parkeringsanlaggning far placeras. konstruktioner.
™ Www | Kelluvan likunta- ravintola- ja vapaa-ajan palveluiden Byggnadsyta for flytande idrotts- restaurang- och
W Vesialue. Vattenomrade. - — rakennusala. Sijainti ohjeellinen. fritidsservice. Riktgivande lage. b Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti. Ungeférligt Iage for in- och utfart.
™ Trw | Kelluvaa rakennusalaa palvelevan huoltorakennuksen  Byggnadsyta for servicebyggnad som ar avsedd att e Tukimuuri. Sijainti ohjeellinen. Stodmur. Riktgivande lage.
W-1 Vesialue. W-1 alueelle saa sijoittaa ymparistohairiota Vattenomrade. Pa W-1 omradet far placeras tillfalliga L. —— 1 rakennusala. Sijainti ohjeellinen. betjana den flytande byggnadsytan. Riktgivande lage.
" tuottamatonta tilapaista vesiurheulutoimintaa. Mootto-  vattenidrottsaktiviteter som inte ger upphov till milj6- .
roidulla vesialuksella ajo kielletty huolto- ja pelastus- storningar. Pa omradet &r det forbjudet att kéra med r |_A334d5_' Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisen  Beteckningen anger sida av byggnadsyta dar ljudni-
ajoa lukuun ottamatta. motoriserade fartyg med undantag av service- och — rakennuksen ulkovaipan aanitasoerotus laivamelua vaskillnaden mot fartygsbuller i byggnadens ytter-
raddningskaorning. vastaan on oltava vahintaan lukeman osoittamalla ta- hélje ska vara minst pa den niva som siffran anvisar.
solla.
—_—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfdr planomradets grans.
™ Ter ! Alueen osa, joka tulee rakentaa ravintola- ja kahvilati- Del av omrade som ska byggas som till restaurang-
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans. - — 4 loihin liittyviksi terassialueiksi ja/tai istutusalueiksi. Si- och kaféutrymmen anslutande, hinderfria terrass-
jainti ohjeellinen. omraden och/eller som planterade omraden. Rikt-
——— Osa-alueen raja. Grans for delomrade. givande lage.
- Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande grans for omrade eller del av omrade. M terrw | Alueen osa, jolle saa rakentaa kelluvan terassialueen Del av omrade dar det ér tillatet att bygga ett flytande
e liikunta-, ravintola ja vapaa-ajan palveluiden kayttoon. terrassomrade avsett for idrotts-, restaurang- och fri-
Ohjeellinen tontin raja. Riktgivande tomtgrans. tidsservice.
—Xk—%— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.  Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.  a ! Kelluvalle aallonvaimentimelle varattu alueen osa. For flytande vagbrytare reserverad del av omrade.
L — — Sjjainti ohjeellinen. Riktgivande lage.
20836 Korttelin numero. Kvartersnummer.
Istutettava alueen osa. Sijainti ohjeellinen. Del av omrade som ska planteras. Riktgivande lage.
1 Ohjeellinen tontin numero. Nummer pa riktgivande tomt.
AHDINRAN Kadun, katuaukion tai puiston nimi. Namn pa gata, 6ppen plats eller park. Katu. Gata.
33300 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Byggratt i kvadratmeter vaningsyta. o
ajo Ajoyhteys. Sijainti ohjeellinen. Korforbindelse. Riktgivande lage.
l Luku ilmoittaa liiketiloiksi varattavan tilan ohjeellisen Talet anger den riktgivande andelen i kvadratmeter - — —
maaran kerrosalaneliometreina. vaningsyta som ska reserveras fér affarsutrymmen. o
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. For allman gangtrafik reserverad del av omrade.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken- Romersk siffra anger det stérsta tillatna antalet va- e
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav. THTTTTITTTT  VYleiselle jalankululle varattu alueen osa. Sijainti For allman gangtrafik reserverad del av omrade.
- — ohjeellinen. Riktgivande lage.
+3.0 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema. Ungefarlig markhojd.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO:

Liiketilat saa toteuttaa liike-, toimisto-, tyo- ja/tai palve-
lutilana. Vahintaan yksi liiketila kullakin tontilla on va-
rustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman ta-
son ylapuolelle johdettavalla paloeristetylla poistoilma-
hormilla.

kl-w -merkitylle rakennusalle tulee sijoittaa tarvittavat
puku-, suihku- ja saunatilat avantouintia varten.

kl-w -merkityn rakennusalan huolto tulee jarjestaa tonttien
20836/1 ja 20836/2 kautta.

Rakennusalat tonteilla 20836/2 ja 20836/3 tulee suunni-
tella yhdeksi rakennukseksi siten, etta naiden tilat muo-
dostavat hallintarajoista riippumattoman yhtenaisen ko-
konaisuuden.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN:

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali tulee olla
lasi, metalli tai puu.

Liiketiloihin tulee olla esteeton sisaankaynti kadulta.

LPA-1 Korttelialueiden pysakaéintilaitosten julkisivut tu-
lee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoiseksi.

Mainoslaitteet tulee integroida rakennusten ulkoarkki-
tehtuuriin.

Mainoslaitteiden grafiikan tulee olla yhtenaista ja sovel-
tua rakennuksen ulkoarkkitehtuuriin.

Muuntamot tulee sijoittaa korttelialueille integroituna
rakennuksiin.

Korttelialueiden kadun varrelle sijoittuville tonteille tu-
lee varata kullekin yksi kadun suuntaan avautuva
ovellinen tila yhdyskuntateknisen huollon jakokaappe-
ja varten. Vahintaan 1,2 m syvassa, 1,8 m levedssa
ja 2,2 m korkeassa kadun suuntaan avautuvassa,
ovellisessa tilassa ei saa olla alapohjaa. Tilan tulee
mahdollistaa putkivedot vahintaan 1 m kadunpinnan
tason alapuolelta.

Jatteen putkikerayskeraysjarjestelman kerayspisteet
tulee sijoittaa integroituna rakennuksiin.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennuksiin.

Kadunpuoleisten porrashuoneiden ulko-ovet on suun-
niteltava vahintaan 0,9 metrin syvennykseen.

PIHAT JA ULKOALUEET:

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta oleskelu-
alueina tai kulkuteina on istutettava.

YMPARISTOTEKNIIKKA:

Pilaantuneet maat on poistettava rakentamisen kaivun
edellyttamassa laajuudessa.

Oleskeluun tarkoitettuja piha-alueita tai kattoterasseja
ei saa sijoittaa sataman melualueelle varmistamatta
niilla riittdvaa meluntorjuntaa. Asuntojen parvekkeet
tulee suojata melulta siten, etté niill alitetaan meluta-
son ohjearvot ulkona (péivalla 55 dB ja yolla 50 dB).

Rakennusluvan yhteydessa tulee mitoittaa rakennuk-
sen ulkovaipan aanitasoerotus siten, etta majoitusti-
loissa saavutetaan laivamelun erityispiirteet huomi-
oon ottaen melutason ohjearvot sisalla.

RAKENNETTAVUUS:

Suunnittelussa erityistd huomiota on kiinnitettava ilmas-
to-olojen asettamiin vaatimuksiin rakennustekniikalle.
Julkisivut tulee suunnitella "Merellisten olosuhteiden
vaikutus rakennusten julkisivuille” selvityksen periaat-
teiden mukaisesti.

Ennen ranta-alueiden alle +3.8 tasolla olevien kulku-
yhteyksien seka yleisolle avoimien kelluvien rakentei-
den kayttoonottoa tulee rakentaa aallokkoa vaimenta-
vat rakenteet seka varmistaa niiden toimivuus.

Rakentamisessa on huomioitava meriveden korkeuden
ja aaltoilun yhteisvaikutukset.

Rakennukset ja alueet tulee perustaa siten, etta ranta-
muurit voidaan kaivaa esiin avokaivannossa ja korjata
rakennusten perusteiden vaurioitumatta.

Rakennusten ja yleisten alueiden perustusrakenteiden
suunnitelmat tulee yhteensovittaa ja toteuttaa toisistaan
riippumattomiksi. Tontin puolelle tulee rannan suuntaan
toteuttaa tukiseinarakenne.

Rantarakenteiden tukirakenteita saa rakentaa kortteli-
alueelle.

Rantarakenteisiin tulee jarjestaa varaukset yhdyskunta-
tekniikan johdoille kelluvaa rakennusta varten.

ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Alle 40 metria korkeiden rakennusten kattopinta-ala on
toteutettava padosin viherkattona tai kattopuutarhana
niilta osin, joilla ei ole aurinkokeraimia.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien teknisten
laitteistojen integroiminen rakennuksiin on sallittua.

Rakennusten energiaomavaraisuustavoite on vahintaan
15 % kokonaiskulutuksesta.

Asemakaava-alueen energiaratkaisu saa olla tonttien yh-
teinen.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI:
Ajoyhteyksien sijoittaminen:

Huoltoajo tontille 20836/2 ja 20836/3 on jarjestettava
tontin 20836/1 kautta.

Huoltoajo kl-w -merkitylle rakennusalle on jarjestet-
tava tonttien 20836/1 ja 20836/2 kautta.

Tyynenmerenkadulta on toteutettava esteeton kulku-
yhteys Valtamerilaiturille tonttien 20836/1 ja 20836/2
valilla.

Tonttien autopaikkamaaraykset:

- Toimistot, enintaan 1 ap / 150 k-m?

- Myymélat ja ravintolat enintaan 1 ap / 90 k-m?

- Uimahalli, jaahalli tai likuntahalli enintdan 1 ap / 35 k-m?
- Hotellit enintaan 1 ap / 220 k-m?.

Autopaikat on sijoitettava pysakaintilaitokseen tai
maanalaisiin tiloihin, ellei muita paikkoja ole erik-
seen asemakaavassa osoitettu.

Tonttien polkupyorapaikkojen maaraykset:

Tonttien 20836/2 ja 20836/3 toiminnoille tulee osoittaa
kiinteitd polkupyodrapaikkoja vahintaan 220 kappaletta.

Ulkotiloissa sijaitseville polkupydrapaikoille tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laaditta-
va erillinen tonttijako.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Affarslokaler far byggas som affar-, kontors-, arbets-
och/eller servicelokaler. Minst en affarslokal ska for-
ses med en fettavskiljningsbrunn och en brandisole-
rad ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor ta-
kets hogsta niva.

Pa kl-w méarkt byggnadsyta ska nédvandiga omklad-
nings- dusch- och bastuutrymmen for vinterbad pla-
ceras.

Pa kl-w markt byggnadsyta ska underhall ordnas via
tomterna 20836/1 och 20836/2.

Byggnadsytorna pa tomterna 20836/2 och 20836/3
ska planeras som en byggnad pa ett satt dar utrym-
mena formar en enhetlig helhet som &r oberoende
av administrativa granser.

STADSBILD OCH BYGGANDE:

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.

Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial ska vara
glas metall eller tra.

Affarslokalerna ska forses med en hinderfri ingang
fran gatan.

Pa LPA-1 kvartersomradena ska parkeringsanlagg-
ningarnas fasader utforas stadsbildsmassigt med
god kvalitet.

Reklamanordningar ska integreras med byggnader-
nas arkitektur.

Reklamanordningarnas grafiska utformning ska
vara sammanhangande och anpassas till byggna-
dens arkitektur.

Transformatorstationerna ska placeras pa kvarters-
omradena integrerade i byggnaderna.

Pa de tomter i kvartersomradena som ligger langs
gata ska for envar reserveras ett dorrforsett utrym-
me som Oppnar sig mot gatan for den samhallstek-
niska servicens fordelningsskap. Det minst 1,2 m
djupa, 1,8 m breda och 2,2 m higa, dorrférsedda
utrymmet far inte ha nedre botten. Utrymmet ska
mojliggora rordragningar minst 1 m under gatuytans
niva.

Sopsugsystemets insamlingspunkter ska pla-
ceras integrerade i byggnaderna.

Soprummen ska placeras i byggnaderna.

Mot gatuomrade ska trapphusens ytterdérrar plane-
ras i en fordjupning pa minst 0,9 m.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN:

Obebyggda delar av tomt som inte anvands som vis-
telseomraden eller som gangrutter ska planteras.

MILJOTEKNIK:

Kontaminerad jordman ska aviagsnas i den omfatt-
ning som grévningarna forutsatter.

For vistelse menade gardsomraden eller
takterrasser far inte placeras pa hamnens bullerom-
rade utan att man garanterat en tillracklig bullerbe-
kampning. Bostadernas balkonger ska skyddas fran
buller sa att riktvardena for bullernivan underskrids
pa dem ute (pa dagen 55 dB och pa natten 50 dB).

| samband med bygglovet ska ljudnivaskillnaden

i byggnadens ytterhélje mattsattas sa att man i ink-
varteringsutrymmen med beaktande av sardragen
for fartygsbuller uppnar riktvardena for ljudnivan
inomhus.

BYGGBARHET:

Vid planeringen ska speciell uppmarksamhet fastas

vid de klimatologiska forhallandenas krav pa byggnads-
tekniken och de ska planeras enligt principerna i ut-
redningen "Merellisten olosuhteiden vaikutus raken-
nusten julkisivuille”.

Vid strandomradena pa nivan under +3.8 ska vag-
dampande strukturerna byggas samt deras funktion
sakerstallas innan gangforbindelser och flytande
strukturer Oppna for publik tas i bruk.

Havsvattenstandets och vagsvallets samverkan
ska beaktas vid byggandet.

Byggnaderna och omradena ska grundlaggas sa att
strandmurarna kan gravas fram i dppet schakt och
repareras utan att byggnadernas grundlaggning tar
skada.

Byggnadernas och de offentliga omradenas grundlagg-
ningsplaner ska koordineras och genomféras sa att de
ar oberoende av varandra. Pa tomtsidan ska en stod-
vaggskonstruktion i riktning mot stranden genomforas.

Stod for strandkonstruktionerna far byggas pa kvarters-
omradet.

| strandkonstruktionerna ska utrymmen f6r samhalls-

tekniska ledningar avsedda for den flytande byggna-
den reserveras.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDINGEN

Under 40 m hoga byggnaders takytor ska

huvudsakligen, férutom pa delar med solfangare,
byggas i form av grona tak eller taktradgardar.

Nédvandig apparatur for produktionen av férnybar
energi far integreras i byggnaderna.

Malet for byggnadernas energisjalvforsorjning ar minst
15 % av totalkonsumtionen.

Detaljplaneomradets energildsning far vara gemensam
for tomterna.

TRAFIK OCH PARKERING:
Korforbindelsernas placering:

Servicekdrning till tomten 20836/2, 20836/3 ska ord-
nas via tomten 20836/1.

Servicetrafik pa kl-w markt byggnadsyta ska ordnas
via tomterna 20836/1 och 20836/2.

Fran Stillhavsgatan ska byggas en hinderfri gang-
forbindelse till Oceankajen mellan tomterna
20836/1 och 20836/2.

Bilplatsbestammelser for tomterna:

- Kontor, hogst 1 bp /150 m? vy

- Butiker och restauranger, hogst 1 bp / 90 m? vy

- Simhall, ishall eller idrottshall, hogst 1 bp / 35 m? vy
- Hotell, hégst 1 bp / 220 m? vy

Bilplatserna ska placeras i en parkeringsanlaggning
eller i underjordiska utrymmen om inte andra bilplat-
ser ar skilt markerade i detaljplanen.

Cykelplatsbestdmmelser for tomterna:

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

20. kaupunginosan
(Lansisatama, Jatkasaari)
satama-, katu- ja vesialueita

(muodostuu uusi kortteli 20836)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
20 stadsdelen

(Vastra Hamnen, Busholmen)

hamn-, gatu- och vattenomraden

(det nya kvarteret 20836 bildas)

For tomternas 20836/2 och 20836/3 funktioner ska
minst 220 stycken fasta cykelplatser anvisas.

| uterum belagna cykelplatser ska ha méjlighet till
ramlasning.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

Késittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

8.12.2020

Asemakaavoitus
Detaljplaniaggning

Kaavan nimi/Planens namn

Kylk (ehdotus péivatty)
Stmn (férslaget daterat)

1 2 6 5 5 AHDINALLAS Nahtavilla (MRL 658)
AHTIBASSANGEN Framiagt {(MEL. 55)

Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av

HEL 2019-005705 TEO TAMMIVUORI

Hanke/Projekt Piirtényt/Ritad av

31414 HILPI TURPEINEN

Paivays/Datum Vs. asemakaavapaallikkd/Tf stadsplanechef Hyvaksytty/Godkant;

8.12.2020 TUOMAS HAKALA

0 1 J 1 J 1 J 1 1 J 100 m

Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000

Korkeusjarjestelma/Hojdsystem

N2000

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta
21.9.2020 46 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr

17.4.2020 1212020 Tullut voimaan

Trétt i kraft




