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Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee
ranta-aluetta, joka sijaitsee Katajanokalla Tulli- ja Pakkahuoneen
edustalla osoitteessa Katajanokanlaituri 4. Kaavaratkaisu mahdol-
listaa nelikerroksisen, paaosin puurakenteisen liike- ja toimistora-
kennuksen rakentamisen alueelle. Suunnittelu on kaynnistynyt
Keskinainen tyoelakevakuutusyhtio Varman saatua kehittamisva-
rauksen Etelasatama-lahden rannalla sijaitsevalle alueelle paa-
konttorin rakentamiseksi. Rakennuksen tuleva paakayttaja on
Stora Enso Oyj. Lisaksi rakennukseen on tarkoitus sijoittaa muuta
toimisto- ja liiketilaa, kuten hotelli.

Tavoitteena on, ettd Katajanokan ranta-aluetta kehitetaan julki-
sena kavelypainotteisena alueena, joka jatkaa rantareittia Kaup-
patorilta kohti Katajanokan karkea. Rakennuksen katutason tilat
toimintoineen tukevat aktiivisen ja viihtyisan kavely-ympariston
syntymista. Katajanokan satamasta ulosajavan rekkaliikenteen
reittid muutetaan siten, etta ranta-alueen kehittdminen on mahdol-
lista. Uusi yhteys Katajanokan katuverkkoon osoitetaan Ankkuri-
kadun kautta.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan uudisraken-
nuksen suhde valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kult-
tuuriymparistoon, merellisen Helsingin kansallismaisemaan seka
ikoniseen Helsinki-nakymaan ja Katajanokan rantajulkisivuun. Ra-
kennusala ja suurin sallittu rakentamisen korkeus on tarkoin sovi-
tettu ympariston arvoihin.

Alueelle on suunniteltu uusi toimisto- ja hotellirakennus ja uutta
merellista kavely-aluetta. Asemakaavaehdotus perustuu raken-
nuksesta kaavatyon kuluessa kaydyn arkkitehtuurikutsukilpailun
voittaneeseen ehdotukseen.

Uutta liike- ja toimitilakerrosalaa on yhteensa 18 950 k-m?, josta
2 200 k-m? sijoittuu kellariin.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma
(piir.nro 7107), jonka mukaan satamasta |ahteva raskasliikenne
liittyy jatkossa Katajanokan katuverkkoon Ankkurikatua pitkin.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Kata-
janokan kaupunkijulkisivu Etelasataman suuntaan taydentyy uu-
della rakennuksella ja alueen kavely-yhteydet paranevat. Lisaksi
aktiivinen ranta-alue laajenee uusien toimintojen myota.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Satama omistaa alueelle si-
joittuvat laituri- ja rantarakenteet ja on pitkaaikainen vuokralainen
hallinnoimillaan maa-alueilla. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen
johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on Etelasataman itdosan kehittami-
nen osaksi rakenteellista ja toiminnallista Helsingin ydinkeskustaa
seka julkiseksi ja viihtyisaksi kaveltavaksi kaupunkitilaksi, joka yh-
distdad Kauppatorin Katajanokan rantareitteihin seka mahdollistaa
paasyn meren aareen. Lisaksi tavoitteena on Katajanokan ranta-
julkisivun uudistaminen korkealaatuisella uudisrakentamisella val-
takunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston seka
merellisen Helsingin kansallismaiseman kaupunkikuvalliset ja
maisemalliset arvot huomioon ottaen.

Uudisrakentaminen on tavoitteena toteuttaa arkkitehtuuriltaan kor-
kealaatuisena, puurakenteisena ja hiilineutraalina. Katutasoon on
tavoitteena sijoittaa luonteeltaan avoimia toimintoja, jotka tukevat
viihtyisan jalankulkuympariston syntymista.

Kaupungin tavoitteena on kehittaan keskusta-alueita julkiseen lii-
kenteeseen ja jalankulkuun tukeutuvina. Alueen kavely-ymparis-
ton laatua ja virkistysarvoja parannetaan vahentamalla ranta-alu-
een rekkaliikennetta. Tavoitteena on rekkaliikenteen kaantaminen
pois rannasta Marina Congress Centerin jalkeen, ennen uutta ra-
kennusta. Rakennuksen ja sataman risteilylaiturin valiin on tavoit-
teena avata julkinen rannansuuntainen jalankulkuyhteys.

Sataman osalta tavoitteena on nykyisen satamatoimintojen alu-
een sailyttaminen risteilylaituri- ja turvatoimialuekaytossa ja huol-
toliikenteen mahdollistaminen nailla alueilla satamatoiminnan
edellytysten turvaamiseksi.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, ettd hanke edistaa keskustan elinvoimaisuuden
sailymista, tarjoaa erityislaatuisen sijaintipaikan yrityksille ja tay-
dentaa rantareittia parantaen liikkumisen sujuvuutta ja kavely-ym-
paristoa (kestavat kulkumuodot). Lisaksi hankkeessa on tarkoitus
vastata moderniin ilmastovastuuseen rakentamista koskevissa va-
linnoissa.

Suunnittelualueen pinta-ala on 9 778 mZ2.

Uutta toimisto-ja liikekerrosalaa on yhteensa 18 950 k-m?, josta
16 750 k-m? voidaan rakentaa maan pinnalle ja 2 200 k-m? maan
alle kellarin tasoon.
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Enintaan 2/3 maanpinnan ylapuolelle rakennetusta kerrosalasta
voidaan rakentaa hotelliksi. Tama tarkoittaa maan paallisesta ker-
rosalasta enintaan noin 11 160 k-m? pitaen sisallaan hotellin ra-
vintola-, hyvinvointi-, jne. palvelut. Viitesuunnitelmassa varsinais-
ten toimistotilojen laajuus on noin 6 800 k-m? ja hotellin laajuus
noin 8 200 k-m>.

Paakonttorin tiloissa tulee tyoskentelemaan noin 600—-700 tyonte-
kijaa ja hotellin puolella noin 60—-80 tyontekijaa. Monitilatyopistei-
den tyypillisella mitoitusperiaatteella (yhteiskayttokerroin 1,5) ra-
kennus voi mahdollistaa yhteensa 1 100 tyopaikkaa. Rakennuk-
sen muuntojoustavuus mahdollistaa sen elinkaaren aikana kuiten-
kin jopa 2,5 kertaisen kapasiteetin viitesuunnitelman mukaiseen
toimintojen jakautumiseen verrattuna.

Alueella sijaitsevan purettavan varastorakennuksen toteutunut
kerrosala on 10 161 k-m?. Kaavaratkaisun myota alueen kerrosala
kasvaa noin 8 800 k-mz1la toteutuneeseen tilanteeseen verrat-
tuna.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Etelasataman alue on tarkea toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen
osa Helsingin keskustaa. Etelasataman lahden rannat Olympia-
terminaalilta Katajanokan terminaalille ovat paaasiassa Helsingin
sataman hallinnassa satamatoimintojen alueina ja pysakointipaik-
koina. Vain Kauppatorin alueella ja Vanhan Kauppahallin edus-
talla Lyypekinlaiturilla rantaviiva on julkisessa kaytossa. Satama-
toiminta terminaali- ja varastorakennuksineen seka laitteineen on-
kin yha merkittava Helsingin merijulkisivua muodostava tekija. Ny-
kyinen risteily- ja matkustajalaivaliikenne ei kuitenkaan tarvitse
aiemmissa maarin varasto- ja terminaalitiloja ja paineet ranta-alu-
eiden aiempaa tehokkaammalle ja julkisemmalle kaytolle ovat
kasvaneet.

Katajanokalla ensimmainen askel kohti Katajanokanlaiturin ranta-
korttelirivin uutta kayttoa otettiin, kun Kanavaterminaali osoit-
teessa Katajannokanlaituri 2 purettiin ja sen tilalle rakennettiin en-
sin pop up -kahvila ja -puisto ja sittemmin tilapainen meriuimalara-
kennus kelluvine altaineen. Nyt myos kortteliriviston seuraavan
rakennuspaikan uusi kaytto on suunnitteilla ja nykyinen varastora-
kennus osoitteessa Katajanokanlaituri 4 paatetty purkaa uudisra-
kentamisen tielta.

Purettava varastorakennus on rakennettu vuonna 1960. Raken-
nukseen on sijoittunut useita eri toimijoita mm. Helsingin sataman
ajomestarihalli, muuntamo ja yrityksia.
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Katajanokan satama toimii Ruotsin ja Tallinnan liikenteen sata-
mana. Suunnittelualueen rantavyohyke on Helsingin Satama Oy:n
(mydhemmin Satama) hallinnoima ja Satama omistaa alueen lai-
turi- yms. rakenteet. Laiturialuetta kaytetaan avovesikuukausina
huhti-lokakuussa kansainvalisten risteilyalusten rantautumispaik-
kana. Vuosittain laituria kayttaa noin 50 risteilijaa ja muuta koo-
kasta laivaa. Rantavyohyke on kansainvalisen risteilyliikenteen
vuoksi rajattu turvatoimialueeksi kiintealla aidalla. Turvatoimialue
on viranomaisten valvoma kansainvalisen merenkulkulainsaadan-
non mukainen kaytanto, joka liittyy kiinteana osana satamatoimin-
taan. Satama omistaa alueen laiturirakenteet sekd muun muassa
alueelleen sijoittuvia johtoja ja putkia. Sataman omaisuutta sijoit-
tuu noin 15 - 17 metrin alueelle rantamuurista.

Vanhalta kauppahallilta Katajanokan terminaalille ulottuva alue
kuuluu niin ymparistoministerion ja Museoviraston inventoinnissa
(RKY 2009) maariteltyyn valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon kuin ymparistoministerion 1993 nimea-
maan merellisen Helsingin kansallismaisemaankin. Lisaksi alue
sisaltyy Suomenlinnan maailmanperintokohteen suoja-alueeseen.

Suunnittelualue on osa Helsingin kulttuurihistoriallisesti merkitta-
vinta merellista julkisivua. Vanhan keskustan siluetti on matala ja
yhtenainen, josta nousevat maamerkinomaisesti korkeammat ele-
mentit, kuten kirkkojen tornit. Katajanokalla hallitsevana maa-
merkkina kohoaa Uspenskin katedraali. Suunniteltavan rakennuk-
sen tulee mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja laadultaan sopia
Kauppatorin alueen kaupunkijulkisivuun ja merellisen Helsingin
kansallismaisemaan seka ymparoivaan rakennuskantaan. Helsin-
gin kantakaupungin korttelirakenteelle ominaista on katunakymien
paattyminen mereen.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Kaava-alueelle muodostuu uusi liike- ja toimistorakennusten kort-
telialue, jolle saa rakentaa nelikerroksisen 16 750 k-m? laajuisen
rakennuksen. Lisaksi kellariin saa rakentaa 2 200 k-m? paakaytto-
tarkoituksen mukaisia tiloja. Rakennukseen saa sijoittaa hotellitoi-
mintaa enintdan 2/3 maanpaalle rakennetusta kerrosalasta. Ra-
kennuksen korkein sallittu korkeusasema on +22 metria, jonka
alapuolella myos kaikkien laitteiden ja rakenteiden tulee pysya.

Rakennuksesta on jarjestetty arkkitehtuurikutsukilpailu, jonka voit-
taneeseen ehdotukseen laadittu kaavaratkaisu perustuu. Raken-
nus on maanpallisilta osiltaan paaosin puurakenteinen ja muoto-
kieleltaan poimuileva ja pyoreanurkkainen. Rakennuksen tulee
julkisivujen kasittelyltaan, materiaaleiltaan seka yksityiskohdiltaan
sopia osaksi arvokasta ymparistdaan ja muodostaa luontevaa jat-
ketta Kauppatorin alueen merelle aukeavaan kaupunkijulkisivuun.
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Julkisivujen jasentelyssa tulee huomioida rakennuksen asema
Merellisen Helsingin kansallismaisemassa. Rakennuksen julkisi-
vun uloimman osan materiaalit ovat lasi ja kiviaines. Kaavaa laa-
dittaessa vaihtoehdot julkisivun kiviaineiseksi materiaaliksi ovat
luonnonkivi, keraaminen elementti tai lasitettu tiili. Uloimmat julki-
sivumateriaalit suojaavat sisempia materiaaleja, kuten puuta, an-
karalta meri-ilmastolta seka yhdistavat rakennuksen arkkitehtuuril-
taan ja ulkoasultaan osaksi ymparistoaan jatkaen Esplanadilta al-
kavaa vaaleaa rakennusrivistda. Rakennuksen raystaslinjan tulee
kaupunkikuvallisista syista olla yhtenainen ja julkisivun poimuile-
vat muodot tulee rakentaa aidosti kaarevina. Tama tarkoittaa sita,
ettd esimerkiksi kaareviksi tarkoitetuissa nurkissa tulee kayttaa
kaarevaa lasia tavoitellun kaupunkikuvallisen lopputuloksen saa-
vuttamiseksi.

Katajanokan rantajulkisivussa rakennuksen katto on merkitta-
vassa kaupunkikuvallisessa asemassa muodostaen rakennuksen
viidennen julkisivun. Siksi katon rakentamista ohjataan useilla
maarayksilla. Rakennuksen katon tulee olla kattopuutarha tai hu-
levesia viivyttava viherkatto. Korkeintaan puolet katon alasta saa
olla toiminnallista, vetta lapaisematonta alaa ja sen voi rakentaa
toiminnalliseen kattoterassi- tai muuhun vastaavaan kayttoon. Ka-
tolle sijoitettavien valttamattomien teknisten laitteiden tulee sopia
rakennuksen arkkitehtuuriin ja ne tulee suunnitella luontevaksi
osaksi viherkattoa. Katon tulee olla tasakatto ja lImanvaihtokone-
huoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida rakennukseen eika
niita saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin. Teknisten laittei-
den on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakentamisen tarkeana tavoitteena on muodostaa viihtyisaa ja
toiminnallisesti aktiivista uutta kavely-ymparistda rakennuksen
ymparille. Siksi katutason avoimutta ja luonnetta ohjataan kaava-
maarayksin. Maantasokerroksen on oltava vahintaan 5 metria
korkea eika se saa antaa umpinaista vaikutelmaan. Tiloissa tulee
olla suuret ikkunat ja sisdankaynti suoraan kadulta. Ikkunoiden tu-
lee olla kirkasta lasia, toisin sanoa niista tulee nakya lapi. Raken-
nuksen paaaula on yksi sen arkkitehtuurin merkittavistd ominais-
piirteista ja sen lapi rakennus visuaalisesti avautuu kadun ja me-
ren valilla. Lisaksi aulan kattoikkuna avautuu Iapi kerrosten aina
katolle saakka. Maantasokerroksen tilat tulee rakentaa paaosin
like- palvelu- ja nayttelytiloiksi ja niiden tulee avautua katu- ja
oleskelualueille. Maantasokerroksen kaduille aukeaville julkisi-
vuille ei saa rakentaa toimisto- tai majoitustiloja, jotka ovat luon-
teeltaan suljettuja.

Ymparoivan kaupunkitilan laadun varmistamiseksi ajoluiska
maanalaiseen pysakointitilaan tulee integroida rakennukseen sa-
moin kuin huoltoon liittyvat toiminnot, kuten huoltopiha seka paa-
osa pyorapysakoinnista.
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Liikenne

Lahtokohdat

Keskustan ja Kantakaupungin alueilla rantojen ja rantoja myoétaile-
vien reittien kaytto on vilkasta. Kavely-, pyoraily- ja ulkoilureitit pal-
velevat kaupunkilaisia arkena ja vapaa-ajalla ja myos matkaili-
joita, joita Etelasataman molemmat matkustajasatamat syottavat
lahden rannoille. Helsingin rantoja mukaileva rantareitti hajoaa
Etelasataman rannoilla monin paikoin sirpaleiseksi. Reitissa on
my0Os epajatkuvuuskohtia, eika se aina hahmotu selkeana tai viih-
tyisana. Katajanokalla reitti palvelee kaupunkilaisten lisdksi erityi-
sesti Katajanokan satamasta keskustaan saapuvia matkailijoita.

Helsingin liikekeskustaa on vuosikymmenia kehitetty kavely-ym-
pariston turvallisuus-, laatu- ja viihtyisyysnakokulmat huomioon
ottaen. Etelasataman julkisten ulkotilojen halutaan jatkavan kave-
lypainotteista keskustaa yhdistaen ydinkeskustan kavelyalueet
Etelasataman ranta-alueisiin. Vuonna 2018 toteutetussa Jalan
kaupungilla kyselyssa saatujen vastausten pohjalta voidaan to-
deta, etta Katajanokan rantareitissa on paljon kehitettavaa seka
reittina etta kiinnostavien kohteiden osalta.

Katajanokan julkinen lilkenne perustuu raitiovaunuihin. Satamaka-
dulla ja Kruunuvuorenkadulla sijaitsevat Iahimmat raitiovaunu-
pysakit.

Katajanokan satama toimii Ruotsin ja Tallinnan liikenteen sata-
mana seka kansainvalisena risteilysatamana. Seka Tukholman
etta Tallinnan liikkenne on autolauttaliikennetta. Henkildautot ohja-
taan Kanavakadulle. Sataman rekkaliikenne purkautuu katuverk-
koon Satamakadun eteldpaasta. Laivoja saapuu kaksi kertaa pai-
vassa. Risteilijoiden rantautumisen yhteydessa tapahtuu jonkin
verran laivojen jate- ja ruokahuoltoa seka muuta autoliikennetta.

Katajanokanlaiturin liikennemaara tontin kohdalla on nykyisin noin
400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kanavakadun liikennemaara on
nykyisin noin 4 800-5 900 autoa vuorokaudessa.

Pydraliikenteen paareitti on Katajanokanlaiturilla. Paareitti palve-
lee Katajanokan pydraliikenteen liittymista muuhun pyoratieverk-
koon.

Kaavaratkaisu

Katajanokan ranta-alueille suunnitellaan madollisimman yhtenai-
nen rannassa tai rannan tuntumassa kulkeva kavelyreitti. Uusilla
kavely-ympariston parannuksilla pyritaan liittamaan Katajanokan
aluetta paremmin keskustan kavelypainotteisiin alueisiin.
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Asemakaava-alueella uuden rakennuksen ja rannan valiin on
osoitettu jalankululle varattu alueen osa. Alue rakennetaan kor-
kealaatuiseksi julkiseksi ranta-alueeksi. Rannan ratkaisut perustu-
vat periaatetason tulvasuojauksen ratkaisuun, jossa rantareitti
suunnitellaan kahteen eri tasoon. Matalampi alue jaa tulvatason
alapuolelle ja korkeampi taso on nostettu suunnilleen samaan ta-
soon rakennuksen maantasokerroksen kanssa. Nain osa reitista
jaa tulvatilanteessakin kayttoon. Alue suunnitellaan tarkemmin
tehtyihin periaatetason suunnitelmiin perustuen katusuunnittelun
yhteydessa. Osa Sataman omistamista laiturirakenteista ja tekni-
sesta verkostosta jaa katualueelle ulottuen noin 15 - 17 metrin
paahan rantamuurin reunasta. Niihin liittyvista rasitteista/omistuk-
sen muutoksista laaditaan tarpeelliset sopimukset.

Pyoraliikenteen jarjestelyihin ei tehda muutoksia.

Uusi maankaytto ei merkittavasti lisaa alueen likennemaaraa,
silld uusi rakennus rakennetaan purettavan tyopaikkoja sisaltavan
rakennuksen tilalle. Toimistojen ja hotellin saatto-, pysakointi- ja
huoltoliikenne johdetaan Katajanokanlaituri-kadulta. Liike-, hotelli-
ja toimistotiloja palvelevia autopaikkoja saa rakentaa enintaan

1 ap / 350 k-m? (hotellit ja ravintolat) ja 1 ap / 250 k-m? (toimisto)
kayttotarkoituksesta riippuen. Sisaanajo pysakointitiloihin tulee
jarjestaa rakennusrungon sisalla. Kiinteistolla on mahdollisuus liit-
tya myohemmin mahdollisesti toteutettavaan Katajanokan maan-
alaiseen pysakaintilaitokseen.

Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on
toimiston 1 pp / 50 k-m2 ja hotellin osalta kuitenkin 1 pp / 500 k-
m2. Polkupydrien pysakdintipaikkoja tulee rakentaa liiketilojen
osalta vahintaan 1 pp / 50 k-m2. Pyorapaikat tulee sijoittaa raken-
nusrungon sisapuolelle. Lisaksi polkupydrien pysakointipaikkoja
tulee rakentaa vierailijoita varten 1 pp / 1 000 k-m2 (toimisto).
Nama pyorapaikat voidaan sijoittaa yleiselle alueelle ja ne on va-
rauduttu sijoittamaan rakennuksen luoteispaadyn katuaukiolle.

Sataman rekkaliikenne on aiemmin purkautunut katuverkkoon Sa-
tamakadun etelapaasta. Koska uuden liikerakennuksen edusta
halutaan rauhoittaa rekkaliikenteelta, tullaan rekat jatkossa ohjaa-
maan katuverkkoon Ankkurikadun etelapaasta. Jarjestely edellyt-
taa muutoksia muulle osalle katuverkkoa. Kanavakadun ja Ankku-
rikadun risteykseen asetetaan uudet liikennevalot. Lisaksi risteyk-
sessa kielletaan vasemmalle kaantyminen Kanavakadulta Ankku-
rikadulle. Sataman rekkaliikenteen turvaamiseksi parannetaan
myo0s Kanavakadun ja Satamakadun risteyksen toimivuutta ryhmi-
tyskaistan pidentamisella, ryhmitysjarjestelyiden ja liikennevalojen
ajoituksien muutoksilla.
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Palvelut

Lahtokohdat

K6 rakennuksessa on nykyisellaan usean toimijan tiloja. Nykyiset
toimijat joutuvat rakennuksen purkamisen myota siirtymaan muu-
alle.

Kaavaratkaisu

Kaava mahdollistaa liike- ja toimistorakennuksen rakentamisen
tontille. Kehittamisvaraus alueesta on Keskinainen tyoelakeva-
kuutusyhtio Varmalla ja rakennuksen tuleva paakayttaja on Stora
Enso Oyj. Lisaksi rakennukseen suunnitellaan tiloja hotellille. Ra-
kennuksen merenpuoleisen julkisen ranta-alueen mitoituksessa
on varauduttu siihen, etta rakennuksen maantasokerroksen ravin-
toloiden ja kahviloiden terassit voivat sijoittua katualueelle. Mah-
dollisille terassitoiminnoille varattavan alueen tarkempi mitoitus
suunnitellaan osana ranta-alueen katusuunnittelua.

Esteettomyys

Asemakaava-alueella rantareitin jatkuvuutta ja laadukasta kavely-
ymparistdoa koskevilta osin tulee kiinnittaa erityista huomiota es-
teettomien yhteyksien jarjestamiseen. My0s rantareitin ja ranta-
muurin rajautumiseen tulee jatkosuunnittelussa kiinnittaa huo-
miota esteettOmyys- ja turvallisuusnakokulmista. Muilta osin ase-
makaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta. Ra-
kennuksen lattiataso rakentuu reilun metrin verran nykyista Kata-
janokanlaituri katua ylemmas ja esteeton sisaankaynti paaaulaan
ratkaistaan sisaankaynnin jarjestelyjen yhteydessa. Rannan puo-
lella rakennettava alueelliseen tulvasuojaukseen liittyva rantapen-
ger nostaa tulevaisuudessa osan rannan puoleisesta reitista ra-
kennuksen lattian tasoon. Ennen julkisten alueiden rakentamista
yhteydet rakennukseen rakennetaan rannan puolelle tilapaisina.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Asemakaavoituksen lahtokohtana ovat Kaupunkiympariston toi-
mialan Ymparistéohjelma 2019-2020, "Hiilineutraali Helsinki
2035” -toimenpideohjelma seka hankkeeseen ryhtyvan seka ra-
kennuksen tulevan paakayttajan asettamat kestavyystavoitteet.
Viitesuunnitelman mukaan Katajanokan laiturin suunnittelua ja to-
teutusta ohjaa tavoite hiilineutraaliudesta. Suunnittelun lahtékoh-
tana on massiivipuuelementeistd rakennettu rakennus, jonka
muissakin materiaalivalinnoissa huomioidaan véhéhiilisyys. Ta-
voitteena on myds energiatehokas rakennus, jossa hyddynnetdén
paikalla tuotettua uusiutuvaa energiaa.
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Kaavaratkaisu

Rakennus toteutetaan maanpaallisilta osiltaan paaosin puuraken-
teisena. Tontilla tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen peri-
aatteita ja tuottaa uusiutuvaa energiaa. Kattojen tulee olla katto-
puutarhoja tai hulevesia viivyttavia viherkattoja. Korkeintaan puo-
let katon alasta saa olla toiminnallista, vetta lapaisematonta alaa.
Viherkaton viivytyskapasiteetiksi on arvioitu 10 prosenttia tontille
muodostuvista hulevesista mitoitussadetilanteessa. Viherkattora-
kenne toimii hulevesien laadullisena parannuskeinona ja katon vii-
vytysrakenne maarallisena parannuskeinona. Nykytilanteeseen
verrattuna kovan pinnan maara vahenee, kun tulevan rakennuk-
sen kattopinta-ala on suurempi kuin nykyisen rakennuksen katto
seka piha-alueet.

Viitesuunnitelman mukaan rakentamisen hiilijalanjélkeé pienenne-
td&dn massiivipuurunkoratkaisulla ja ottamalla vahé&hiilisyys yh-
deksi materiaalien valintakriteeriksi muiden materiaaliratkaisujen
osalta. Rakennuksen katolle sijoitetaan aurinkopaneeleita ja lam-
pbsaarekeilmiéta hillitsevaéa viherkattoa. Energiatehokkuus on
mééréystasoa merkittavasti parempi ja huomioita kiinnitetdan
seké rakenteelliseen energiatehokkuuteen, energiatehokkaisiin
Jérjestelmératkaisuihin kuin hukkaenergian hyédyntdmiseen. Hiili-
jalanjalkea ohjataan lapi hankkeen ja ohjauksessa tullaan kaytta-
maan Ymparistoministerion vahahiilisen rakentamisen arviointi-
menetelmaa. Lisaksi rakennukselle on tavoitteena hakea LEED
Platinum tason ymparistosertifikaatti seka mahdollistaa toimisto-
kayttajien WELL-sertifiointi.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympa-
ristda (RKY 2009) ja merellisen Helsingin kansallismaisemaa. Li-
saksi alue sisaltyy Suomenlinnan maailmanperintdkohteen suoja-
alueeseen. Kaava-alueella ei ole rakennussuojelukohteita.

Kaavaratkaisu

Asemakaava-alue on osa laajempaa vireilla olevaa asemakaava-
aluetta Etelasataman itdosa ja Katajanokanranta. Alueen kehitta-
misen linjaukset on tutkittu osana edella mainitun laajan kaava-
alueen kehittamisen periaatteita, vaikka koko aluetta koskevat
suunnitteluperiaatteet eivat viela ole valmistuneet paatoksente-
koon. Katajanokan merelle avautuvan kaupunkijulkisivun vaiku-
tuksia on arvioitu maisemallisena ja kaupunkikuvallisena kokonai-
suutena. Erityista huomiota on kiinnitetty rakentuvan kaupunkijul-
kisivun korkeuteen ja rantajulkisivun rytmittymisen paaperiaattei-
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siin. Arvioinnin johtopaatoksena on alueen rakentamisen maksi-
mikorkeudeksi asetettu +22 metria seka periaate mereen esteetta
paattyvista katulinjoista.

Kaavaratkaisussa on kiinnitetty huomiota uudisrakennuksen suh-
teeseen olemassa olevaan Etelasataman alueen ymparistoon,
erityisesti rakennuksen korkeusasemaan suhteessa kansallismai-
semaan ja Helsingin silhuettiin. Kaavaratkaisua on valmisteltu yh-
teistydssa kaupunginmuseon, Uudenmaan ELY-keskuksen seka
kaupunkiympariston toimialan maisema- ja kulttuuriymparistoasi-
antuntijoiden kanssa. Uudisrakennus on kooltaan ja sijainniltaan
sovitettu Katajanokan arvokkaaseen kulttuuriymparistoon ja ajalli-
sesti kerrostuneeseen kaupunkirakenteeseen alueen ominaispiir-
teet huomioon ottavalla tavalla. Rakennuksen suurin sallittu kor-
keus +22 metria meren pinnasta on linjassa Katajanokan ole-
massa olevan rakennuskannan kanssa ja korkeutta on arvioitu
koko Katajanokanlaiturin uudistuvan rantajulkisivun osuudelta. Vii-
tesuunnitelman aluejulkisivu ja alueleikkaus osoittavat, etta peri-
aate rantaa kohti laskevasta kaupunkirakenteesta sailyy Keskon
entisen paakonttorin ja jugend-kaupunginosan kattojen hahmottu-
essa kaupungin silhuetissa uuden rakennuksen ylapuolella me-
reltd katsottuna.

t,lllmllh i

ALUEJULKISIVU ANKKURIKATUA PITKIN

L&hde: katajanokanlaituri 4 asemakaavan viitesuunnitelma (Anttinen Oiva Ark-
kitehdit)

Rakennuksesta on jarjestetty kansainvalinen arkkitehtuurikutsukil-
pailu, jonka voittaneeseen ehdotukseen laadittu kaavaratkaisu pe-
rustuu. Rakennus on muotokieleltaan poimuileva ja pyoreanurk-
kainen, mika yhdistaa sen muodoiltaan Katajanokan vanhaan ra-
kennuskantaan. Kaavamaarayksen mukaisesti rakennuksen tulee
julkisivujen kasittelyltaan, materiaaleiltaan seka yksityiskohdiltaan
sopia osaksi arvokasta ymparistdaan ja muodostaa luontevaa jat-
ketta Kauppatorin alueen merelle aukeavaan kaupunkijulkisivuun.
Julkisivujen jasentelyssa tulee huomioida rakennuksen asema
Merellisen Helsingin kansallismaisemassa. Rakennuksen julkisi-
vun uloimman osan materiaalit ovat lasi ja kiviaines. Kaavaa laa-
dittaessa vaihtoehdot julkisivun kiviaineiseksi materiaaliksi ovat
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luonnonkivi, keraaminen elementti tai lasitettu tiili. Julkisivumateri-
aalit yhdistavat rakennuksen arkkitehtuuriltaan ja ulkonadltaan
osaksi ymparistdaan jatkaen Esplanadilta alkavaa vaaleaa raken-
nusrivistdd. Rakennuksen raystaslinjan tulee kaupunkikuvallisista
syista olla yhtenainen ja julkisivun poimuilevat tulee rakentaa ai-
dosti kaarevina. Tama tarkoittaa sita, etta esimerkiksi kaareviksi
tarkoitetuissa nurkissa tulee kayttaa kaarevaa lasia tarkoitetun
kaupunkivallisen lopputuloksen saavuttamiseksi.

Katajanokan rantajulkisivussa rakennuksen katto on merkitta-
vassa kaupunkikuvallisessa asemassa muodostaen rakennuksen
viidennen julkisivun. Siksi katon rakentamista ohjataan useilla
maarayksilla, joilla varmistetaan tavoiteltu kaupunkikuvallinen
laatu.

Yhdyskuntatekninen huolto ja tulvasuojelu

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Ny-
kyisen rakennuksen etelapaadyssa sijaitsee Helsingin Sataman
sahkomuuntamo. Alue sijaitsee meriveden tulvariskialueella. Alin
suositeltava rakentamiskorkeus alueella on +3,4 (N2000).

Kaavaratkaisu

Alue liitetaan oleviin yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin.
Helsingin Sataman sahkdmuuntamo puretaan ja korvaava muun-
tamo sijoitetaan viereisen kongressikeskuksen etelapuolelle. Uu-
disrakennus tarvitsee oman Helsingin Energian sahkomuuntamo-
tilan, joka sijoitetaan rakennuksen kellarikerrokseen. Hankkeen
edellyttamia johtosiirtoja ja kunnallisteknisia tonttiliitoksia on se-
lostettu kaavaselostuksen liitteena olevassa kunnallisteknisessa
yleissuunnitelmassa.

Koko Etelasataman lahden alueelle on laadittu alustava teknisten
tilavarausten ja toteuttamistavan periaatesuunnitelma (Ramboll,
25.6.2020), jossa on esitetty periaateratkaisut alueellisen tulva-
suojauksen jarjestamiseen. Tulvasuojelu ratkaistaan rantaviivan
ja tontin korkeustasojen suunnittelulla. Rakennuksen suunnitte-
lussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon ennusteet merive-
denpinnan noususta. Rakenteet tulee tarvittavilta osin toteuttaa
vedenpaine-eristettyina ja huolehtia esimerkiksi kulkuaukkojen
suunnittelussa tulvavesien sisdanpaasyn estamisesta joko korko-
tasosuunnittelun tai rakenteellisin keinoin. Rakennus tulee suunni-
tella ja toteuttaa siten, etta tulvasuojaus toteutuu myos tilan-
teessa, jossa rantamuurin toimenpiteita ei ole viela toteutettu.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Alue on vanhaa mereen tehtya sekalaista tayttda. Taytto on tehty
paaosin Kivisella ja soraisella hiekalla, mutta seassa on myds pal-
jon irtopuutavaraa. Kaava-alueella on Helsingin Satama Oy:n
omistamia laiturirakenteita ja tulevan tontin alla sijaitsee vanhoja
kaytosta poistettuja laiturirakenteita.

1930- ja 40-luvuilla alueella sijaitsi Katajanokan sataman juna-
raide seka makasiinirakennuksia. On mahdollista, etta alueen sa-
tamatoimintoihin on liittynyt myos kemikaalien kuljetusta ja varas-
tointia.

Nykyinen rantarakenne asemakaava-alueen kohdalla on massan-
vaihdon/kallion varaan perustettu hirsiarkkurakenne. Nykyisellaan
laiturin ei ole arvioitu kestavan laiturin tausta-alueen nostamista
ilman, etta tehdaan pohjanvahvistustoimenpiteita.

Kaavaratkaisu

Tontin rakennus rakenteineen tulee yhteensovittaa ymparistoon
nykyisessa ja tulevassa korkotasossa ja rakenteet tulee toteuttaa
yleisista alueista itsenaisina. Rakennus tulee suunnitella ja perus-
taa siten, etta nykyinen laiturirakenne on rannan puolelta auki kai-
vettavissa, korjattavissa ja uusittavissa myos tulevaan korkota-
soon vaurioittamatta rakennuksen perustuksia. Uusi rakentami-
nen ei saa aiheuttaa oleville laiturirakenteille kuormituksia, eika
laiturialueelle ei voi sijoittaa ankkurointeja. Tontin ja yleisen alu-
een valiin tulee toteuttaa tukiseinarakenne, jonka toteuttamista-
vaksi on suunnittelussa esitetty porapaaluseinaa.

Ranta-alueen korkotasoa nostettaessa on laiturin kunnostustoi-
menpiteeksi esitetty arkkurakenteen korvaavaa tukiseina- ja paa-
lulaattarakennetta.

Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin perusteella koh-
teen maaperassa ei ole puhdistustarvetta. Maan seassa on kui-
tenkin havaittu jatetta, seka kynnysarvotasot ylittavia haitta-ai-
nepitoisuuksia. Tama tulee ottaa huomioon kaivuutdita suunnitel-
taessa. Asemakaavassa on annettu maarays maaperan pilaantu-
neisuuden ja puhdistustarpeen arvioimisesta ja tarvittaessa maa-
peran puhdistamisesta.

Varausalueen pohjoispuolella on voimassa maanalainen asema-
kaava, joka mahdollistaa maanalaisen pysakointi-laitoksen toteut-
tamisen. Rakennus tulee suunnitella ja toteuttaa niin, etta se ei
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esta laitoksen toteuttamista. Varausalueen kohdalta on suunni-
teltu maanalaisen kokoojakadun tilanvaraussuunnitelmassa Kata-
janokan sataman yhteytta kalliotunnelissa. Rakennus tulee suun-
nitella ja toteuttaa niin, etta se ei esta tunneliyhteyden toteutta-
mista.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Alueelle kohdistuu satamatoiminnoista aiheutuvaa melua. Merkit-
tavimpana sataman melulahteena on viereiseen laituripaikkaan
sijoittuvan risteilyaluksen aiheuttama melu. Laivojen apukoneen
aiheuttama melu on tyypillisesti pienitaajuista. Tallainen melu on
melutasoon suhteutettuna hairitsevampaa kuin muu satamassa
syntyva melu tai esimerkiksi katuliikenteen melu. Talojen ulkosei-
nat myos eristavat pienitaajuista melua heikommin kuin muuta
keskitaajuisempaa melua. Alueelle kohdistuu lisdksi tavanomaista
likennemelua.

Kaavaratkaisu

Alueelta on asemakaavan viitesuunnittelun yhteydessa laadittu
erillinen ymparistomeluselvitys (Ympéristomeluselvitys, Katajano-
kanlaituri 4, 200946-03, Akukon Oy, 22.9.2020) jonka pohjana on
kaytetty arkkitehtuurikilpailun voittanutta ehdotusta ja lahtokoh-
tana nykytilanteen mukaista sataman toimintaa. Selvityksen mu-
kaan suurimmillaan rannan puoleiselle julkisivulle kohdistuva
maaraava paivaaikainen satamatoiminnasta aiheutuva melu on
63 dB ylimman kerroksen kohdalla. Alemmissa kerroksissa melu-
taso voi olla hieman pienempi, koska etaisyys laivan paamelulah-
teeseen on suurempi. Suurimmillaan majoitushuoneilta tulisi selvi-
tyksen mukaan edellyttda 33 dB aanitasoeroa laivamelua vastaan
(ALas). Rakennuksen paatyihin kohdistuva vastaava vaatimus
(ALas) laivamelua vastaan on suurimmillaan 29 dB. Toimistotilojen
osalta selvityksessa suositellaan alustavasti majoitustiloihin nah-
den 5 dB pienempaa vaatimusta. Rakennuksen pohjoispuoliselle
julkisivulle riittaa majoitustilojen osalta tavanomainen 30 dB aani-
tasoerovaatimus katuliikenteen aiheuttamaa melua vastaan.

Kaavassa on annettu jatkosuunnittelumaarays rakennuksen ulko-
vaipan aanitasoerotuksen maarittamisesta pienitaajuisen laivame-
lun asettamat vaatimukset huomioon ottaen. Rakennuslupavai-
heessa tulee talldin tarkemman suunnitelman pohjalta esittaa ti-
loille suunnitellun kayttotarkoituksen mukaisesti julkisivun koko-
naisdaneneristavyysvaatimus kerroksittain. Selvityksessa on me-
lulahteiden osalta syyta kayttaa ajankohtaisinta tietoa satamatoi-
mintojen laajuudesta Katajanokalla hyddyntaen muilta osin sa-
moja oletuksia kuin viitesuunnittelun yhteydessa laaditussa alus-
tavassa ymparistomeluselvityksessa, jossa on myds perusteineen
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tarkemmin kuvattu majoitustiloilta edellytetyt ja toimistotiloille suo-
sitellut melutasot.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Etelasataman lahden kehittamisen periaatetason ratkaisuja on
tarkasteltu ja maisemallisia vaikutuksia arvioitu selvityksessa Ete-
lasataman lahden maisemallinen tilavaraus- ja periaatesuunni-
telma (Loci maisema-arkkitehdit Oy, JKMM arkkitehdit Oy,
26.6.2020). Kaavaratkaisu perustuu Arkkitehtuurikutsukilpailu Sil-
mun voittaneeseen ehdotukseen (Arvostelupoytakirja 17.6.2020).
Paaosin puurakenteisena rakennettavan toimisto- ja hotelliraken-
nuksen elinkaaren hiilijalanjalkea on arvioitu Ymparistoministerion
arviointimenetelman avulla raportissa Hiilineutraalius Katajanokan
laituri —hankkeessa (7.10.2020). Uudisrakennuksen suhdetta mai-
semaan ja kaupunkikuvaan seka kavely-ymparistoon on kuvattu
asemakaavan viitesuunnitelmassa (Anttinen Oiva Arkkitehdit,
12.10.2020).

Vaikutuksia liikenteeseen on arvioitu selvityksissa Katajanokan
satama: Ulosajojarjestelyjen toimivuustarkastelu (Helsingin kau-
punki ja Ramboll Finland Oy 2020) ja Katajanokan sataman ulos-
ajojarjestelyjen toimivuuden jatkotarkastelu.

Maaperan pilaantuneisuudesta on laadittu selvitys, jossa on arvi-
oitu kunnostus- ja puhdistustarvetta. Koko Etelasataman lahden
alueelle on laadittu alustava teknisten tilavarausten ja toteuttamis-
tavan periaatesuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 25.6.2020),
jossa on esitetty periaatteet mm. alueelliseen tulvasuojaukseen,
rantarakenteisiin seka alueellisiin ratkaisuihin liittyviin yhdyskunta-
teknisen huollon jarjestelmiin. Naita on hankekohtaisesti tarken-
nettu ja tdsmennetty mm. kunnallisteknisessa yleissuunnitel-
massa (Ramboll Finland Oy, 25.9.2020) seka geoteknisissa tar-
kasteluissa (Sitowise Oy 2.6.2020 ja 21.9.2020). Sataman toimin-
nan seka liikennemelun vaikutuksia on arvioitu laadituissa melu-
selvityksissa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta on alustavasti arvioitu aiheutuvan
kaupungille kustannuksia ilman arvonlisaveroa seuraavasti:

- Katualueet 1,0 milj. euroa
- Johtosiirrot 0,1 milj. euroa
- Rantarakenteiden uusiminen 7,6 milj. euroa

Yhteensa n. 9 milj. euroa
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Toteuttamisen kustannukset toteutuvat vaiheittain. Laiturirakentei-
den uusiminen toteutettaneen myohemmassa vaiheessa yksittai-
sen tontin laajuutta suuremmalla alueella. Ylla esitetyssa on arvi-
oitu ainoastaan tontin kohdalle sijoittuvan rantamuurin osuus.

Edellisten liséksi tarvittavien uuden vesihuoltojarjestelmien toteut-
tamisesta on arvioitu aiheutuvan kustannuksia verkonhaltijoille
noin 80 000 euroa.

Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa. Kaupungille kohdistuu
rakennusoikeudesta tuloja tontin myymisesta tai vuokraamisesta
ja tama tasmentyy kaytavissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Satamatoiminnan muutosten myota tarve varastorakennukselle
on pienentynyt. Alueella nykyisin sijaitseva K6 varastorakennus
puretaan ja maankayttoa aivan ydinkeskustan laheisyydessa
paastaan tehostamaan. Kaavaratkaisu tiivistaa olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta ja lisda tyopaikkoja hyvin saavutettavalla
paikalla. Uudisrakentaminen sijoittuu olemassa olevien yhdyskun-
tateknisten ja liikenteen verkostojen alueelle. Kaavan toteuttami-
nen edellyttaa vahaisia muutoksia olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin.

Asemakaava kaynnistaa Katajanokanlaiturin rantakortteleiden uu-
distumisen ja keskustatoiminnot laajenevat Katajanokankin puo-
lella Etelasataman lahden rannalle. Satamatoiminnoille aiemmin
varattua ranta-aluetta avautuu aktiiviseksi julkiseksi alueeksi kau-
punkilaisten kayttoon seka osaksi rantareittia. Kavely-ymparisto
kaava-alueella muuttuu laadukkaaksi ja vetovoimaiseksi laajen-
taen kavelykeskustaa. Koko alueen kiinnostavuus kasvaa ja vai-
kuttaa myds ymparaivien tonttien ja rakennusten toiminnalliseen
potentiaaliin.

Kaavaratkaisun toteuttaminen lisda modernia toimistotilaa Helsin-
gin keskustassa, mika mahdollistaa Helsingin keskustan saily-
mista valtakunnan merkittavimpana tyopaikka-alueena ja osaami-
sen keskittymana. Tyopaikat ovat joukkoliikenteella helposti saa-
vutettavissa ja laajentuvan kavelykeskustan alueella. Rakennuk-
seen sijoittuva hotelli on sijainniltaan yksi Helsingin parhaista si-
joittuen keskustan nahtavyyksien ja kaupallisen ytimen seka Kata-
janokan matkustajalaivasataman valittdmaan laheisyyteen.

Kaavaratkaisulla tiivistetdan sataman toiminnoille osoitettua alu-
etta Katajanokalla.
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Kaavaratkaisulla on positiivinen vaikutus keskustan vetovoimaan
ja elinvoimaan seka monipuolisen kaupunkirakenteen sailymiseen
ja kehittymiseen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisun suurin liikenteellinen vaikutus on sataman rekka-
likenteeseen ja laivoista purkautuvaan henkildautoliikenteeseen.
Rekkojen uusi ulosajoreitti satamasta ei tehtyjen liikennejarjeste-
lyiden simulointien mukaan muuta merkittavasti rekkaliikenteen ja
henkildautoliikenteen purkautumisaikoja nykyisesta. Laivasta pur-
kautuvan liikenteen jonoutuminen ei myodskaan vaikuta laivan lii-
kenndinnin aikatauluun.

Kaavaratkaisu parantaa Katajanokanlaituri 4 ympariston jalankul-
kuolosuhteita avaamalla kavely-yhteyden myods rannan puolelle
rakennusta.

Kaavaratkaisu aiheuttaa muuntamotilan seka kunnallisteknisten
johtojen siirtotarpeita. Johtosiirroista ja kaavaratkaisun edellytta-
masta uudesta kunnallistekniikasta on laadittu kunnallistekninen
yleissuunnitelma asemakaavoituksen yhteydessa.

Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintdoon

Etelasataman lahden kehittamisen maisemallisia vaikutuksia arvi-
oitu selvityksessa Etelasataman lahden maisemallinen tilavaraus-
ja periaatesuunnitelma (Loci maisema-arkkitehdit Oy, JKMM ark-
kitehdit Oy, 26.6.2020). Rakentamisen vaikutuksia maisemaan,
kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon on arvioitu Silmu-arkkiteh-
tuurikilpailun kilpailuohjelmatyon, palkintolautakunnan tyoskente-
lyn seka viitesuunnittelun ohjaamisen yhteydessa seka asema-
kaavatyon edetessa asiantuntijavoimin.

Uudisrakentaminen sijoittuu luontevasti Etelasataman suurmaise-
maan, Helsingin merelliseen kansallismaisemaan ja Suomenlin-
nan maailmanperintokohteen suojavyohykkeelle muokkaamatta
merkittavasti kaupungin silhuettia. Hanke sijoittuu valtakunnalli-
sesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon ottaen ym-
pariston erityiset arvot huomioon. Rakentaminen aloittaa Kataja-
nokan merelle avautuvan kaupunkijulkisivun uudistumisen. Alu-
een tarkeitd sailyvia ominaispiirteita ovat Katajanokan meren
suuntaan hienoisesti madaltuva kaupunkirakenne seka katuja pit-
kin merelle avautuvat nakymasektorit.

Uudisrakentaminen muuttaa Katajanokan kaupunkikuvaa ja vai-
kuttaa muualta kaupunkirakenteesta merelle avautuviin nakymiin.
Uusi rakennus peittaa Tulli- ja Pakkahuoneen lahes kokonaan
taakseen merelta katsottaessa, mika ei kuitenkaan ole merkittava
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muutos nykytilanteeseen, jossa K6 varastorakennus on jo raken-
nettu meren ja Tulli- ja Pakkahuoneen valiin. Entista suurempi ra-
kennusmassa peittaa joidenkin asuntojen nykyista merimaise-
maa.

Kaavaratkaisu perustuu arkkitehtuurikilpailun voittaneeseen rat-
kaisuun. Rakennuksen suhteet, julkisivun jasentely, ilme ja vo-
lyymi on tarkoin harkittu ympariston ominaispiirteet ja arvot huomi-
oon ottaen. Rakennus jatkaa Esplanadin vaaleiden rakennusten
rivistda Katajanokan suuntaan ja toistaa Etelasataman lahden
ympariston horisontaaleja linjoja ja satamarakennusten mittakaa-
vaa. Rakennuksen poimuilevat ja pehmeat muodot liittavat sen
arkkitehtuuriltaan lahiympariston muotoihin. Maantasokerroksen
ratkaisut ottavat i huomioon erityisesti kavelijan mittakaavan luo-
den nykyista viihtyisampaa kaupunkiymparistoa ymparilleen.

Kokonaisuudessaan hankkeen vaikutukset kaupunkikuvaan ja
maisemaan ovat positiivisia, eika hanke vaaranna arvokkaan ym-
pariston suojeluarvojen tai rakennettuun ymparistoon liittyvan kult-
tuuriperinnon arvojen sailymista.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Asemakaavaratkaisulla taydennetaan olemassa olevaa kaupunki-
rakennetta olemassa olevien teknisten ja liikenteen verkostojen
piirissa. Sijainti laajentuvan kavelykeskustan alueella ja raitiotie-
verkoston piirissa tukee kestavien kulkumuotojen kayttéa. Asema-
kaava-alueella kavely-ympariston viihtyisyyteen vaikutetaan avaa-
malla aiemmin sataman toiminnoille varattua rantaa yleiseen kayt-
toon ja ohjaamalla rakennuksen maantasokerroksen ratkaisuja ja
toimintoja avoimeen suuntaan.

Rakennuspaikalta puretaan 1960-luvun varastorakennus, joka ei
tehokkuudeltaan tai kehittdmispotentiaaliltaan vastaa alueen kay-
tolle asetettuja tavoitteita. Purettavasta rakennuksesta on laadittu
alustava purkuvaiheen hiilijalanjalki- ja hiilikadenjalkilaskelma.
Laskenta tehtiin olemassa olevaa rakennusta laajuudeltaan vas-
taavalle perustyypin betonirunkoiselle toimistorakennukselle tau-
lukkoarvoja kayttaen. Elinkaaren lopun paastot ovat alustavan tar-
kastelun mukaan noin 34 kgCO2e/m2 ja uudelleenkayton ja kier-
ratyksen ilmastohyodyt noin -35 kgCO2e/m2. Laskentaa on mah-
dollista tarkentaa purkukatselmuksen ja purkusuunnittelun yhtey-
dessa.

Rakennuspaikka on perustamisolosuhteiltaan haastava ja vaatii
huomattavaa pohjarakentamista. Asia on tiedostettu, mutta sita ei
ole huomioitu rakennuksen rakentamiseen liittyvissa laskelmissa.
Rakennuspaikan sijoittuminen meren rannalle tulvariskialueelle on
huomioitu maarayksella, jonka mukaan jatkosuunnittelussa tulee




22 (31)

ottaa huomioon ennusteet merenpinnan korkeuden noususta il-
mastonmuutoksen vaikutuksen seurauksena.

Asemakaavaratkaisulla ohjataan uudisrakentamista vahahiiliseen
suuntaan edellyttamalla maanpaallisilta osiltaan paaosin puura-
kenteista ratkaisua. Uusiutuvan energian kayttéa ja energiateho-
kasta rakentamista edellytetaan maarayksella, jonka mukaan ton-
tilla tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja tuot-
taa uusiutuvaa energiaa. Uudisrakennuksesta on laadittu viite-
suunnittelun yhteydessa asemakaavavaiheen hiilijalanjalkilas-
kelma (Granlund, 7.10.2020), jossa on huomioitu alustavat runko-
ja materiaaliratkaisut, tydmaan energian kaytto ja arvioidut kulje-
tukset. Rakennuksen kayton ajalta on huomioitu energiankaytto
(kaukolampd ja sahko), osien vaihdot seka rakennuksen purkami-
nen. Lisaksi jatkosuunnittelussa tutkitaan aktiivisesti lisavahen-
nystoimenpiteita, joista on luotujen skenaarioiden avulla tuotettu
vertailu eri rakentamistapojen valilla. Vertailuvaihtoehtona esite-
taan vastaavan rakennuksen toteuttaminen betonirunkoisena (re-
ferenssitaso). Laskenta on suoritettu 50 vuoden kayttoialle. Ske-
naariosta riippuen uudisrakennuksen hiilijalanjalkea voidaan pie-
nentaa 12 -22 % skenaariosta riippuen verrattuna betonirunkoi-
seen rakennukseen. Samalla ilmastohyotyja voidaan kasvattaa
200 — 257 %. Menetelmana on kaytetty Ymparistoministerion arvi-
ointimenetelmaa, joka perustuu Euroopan komission laatiman Le-
vel(s)-menetelmaan ja sen pohjana ovat eurooppalaiset kestavaa
rakentamista koskevat standardit (mm. EN 15643 -sarja, EN
15978 ja EN 15804.

Asemakaavassa maarataan, etta uudisrakennusten rakennerat-
kaisujen tulee olla tilajarjestelyjen ja toimintojen osalta muunto-
joustavia. Maarayksella voidaan vaikuttaa siihen, etta nyt raken-
nettava rakennus pystyy parhaalla mahdollisella tavalla vastaa-
maan ajan saatossa ilmenevien toiminnallisten tarpeiden muutok-
siin. Riittava kerroskorkeus ja tilallisesti joustava rakennejarjes-
telma mahdollistavat nyt rakennettavan toimisto- ja likkerakennuk-
sen toimintojen valisen suhteen muuttumisen esimerkiksi koko-
naan toimistotiloiksi. Rakennuksen muuntojoustavuus voi vaikut-
taa ainakin sen kayttoikaan. Jos uudisrakennuksen hiililaskennat
olisi suoritettu 100 vuoden kayttoialla, laskisi rakennuksen vuosit-
tainen hiilijalanjalki 15 %.

Uudisrakennukseen on suunniteltu hulevesia viivyttavaa viherkat-
toa, jonka viivytyskapasiteetti on alustavien suunnitelmien mu-
kaan 10 prosenttia.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistdoon ja virkistykseen

Asemakaavaratkaisulla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia ih-
misten elinoloihin, elinymparistoon tai virkistykseen. Uusi sata-
masta ulosajoreitti ei tehtyjen likennejarjestelyiden simulointien
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mukaan muuta merkittavasti rekkaliikenteen ja henkildautoliiken-
teen purkautumisaikoja. llmanpaastoja lisaavaa ruuhkautumista
tai jonoutumisen aiheuttamaa ajoneuvoliikenteen siirtymista asun-
tokaduille ei siten myoskaan tapahdu merkittavasti enempaa.
Muutos rekkojen ulosajoreitissa ei olennaisesti siirra rekkaliiken-
netta lahemmas asuinrakennuksia.

Korkealaatuisen kavelyalueen lisaantyminen ja yleisen kavely-yh-
teyden osoittaminen rannan puolelle lisaa viihtyisyytta. Ranta-alu-
een toiminnot ja merellisen ulkotilan lisdantyminen vaikuttavat po-
sitiivisesti virkistaytymisen mahdollisuuksiin. Ymparistoaan akti-
voiva uusi rakennus katutason palveluineen on huomattava pa-
rannus alueen sulkeutuneeseen nykytilaan.

Ymparistohairiot on kaavaratkaisussa otettu huomioon uudisra-
kennuksen julkisivujen aaneneristysta koskevalla maarayksella.
Uuden rakennuksen majoitustilat tulevat siten tayttamaan turvalli-
suuteen ja terveellisyyteen liittyvat vaatimukset.

Yritysvaikutukset

Purettavassa K6 varastorakennuksessa on yhdentoista toimijan
vuokraamia liiketiloja ja/tai autopaikkoja. Nykyiset toimijat ovat
paaasiassa yrityksia, yhdistyksia ja valtion toimijoita. Vuokrasopi-
mukset on irtisanottu ja toimijoille on kaupungin avulla yritetty 10y-
taa uusia korvaavia tiloja, mutta tarjotut tilat eivat ole olleet sopivia
tai oikean hintaisia. K6 rakennuksen toimijat joutuvat nain ollen
itse etsimaan itselleen korvaavat tilat.

Viking Line Abp on kertonut tehneensa merkittavia investointeja
rakennus K6:ssa sijaitsevaan tilaan, jossa yritys on huoltanut ja
sailyttanyt satamassa tarvittavaa kalustoa. Investointien suuruus
on yhteensa noin 700 000 €. Nyt investointi mitatoityy ja satama-
toiminnalle keskeiselle kalustolle tulee I0ytaa uusi huolto- ja va-
rastotila Katajanokan sataman alueelta. Uusi satamasta ulosajo-
reitti ei tehtyjen lilkkennejarjestelyiden simulointien mukaan muuta
merkittavasti rekkaliikenteen ja henkildautoliikenteen purkautu-
misaikoja. Muutos ei nain ollen vaikuta laivan liikkenndinnin aika-
tauluun. Arvion mukaan liikennejarjestelyiden muutokset eivat si-
ten aiheuta merkittavaa palvelun heikentymista tai vaikuta alusten
likenndintiin tai varustamontoimintaan.

Vaikutuksia Helsingin Satama Oy:n toimintaan on arvioitu koh-
dassa Vaikutukset satamatoimintaan.

Uusi toimisto- ja hotellirakennus lisda Katajanokanlaiturin alueen
aktiivisuutta ja tuo mukanaan uusia mahdollisuuksia alueen nykyi-
sille ja tuleville yrityksille. Uuden rakennuksen maantasoon on
mahdollista rakentaa liiketiloja myos pienille yrityksille, jolloin
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hanke voi lisata kivijalkaliiketiloja laajentuvan kavelykeskustassa
ja rantareitin varrella.

Vaikutukset satamatoimintaan

Asemakaavan vaikutuksia Helsingin Satama Oy:n toimintaan ja
sen edustamiin varustamoihin on arvioitu ja pyritty ratkomaan yh-
teistydssa Helsingin Satama Oy:n kanssa osana kaavoitustyota.
Helsingin Satama ja kaupunkiympariston toimiala ovat syksyn
2020 aikana kayneet neuvotteluita keskustan satamatoimintojen
keskittamiseksi (ns. keskittdamisskenaario). Yhteinen tahtotila on
kehittaa satamatoimintoja keskustan satamissa tavalla, joka to-
teutuessaan mahdollistaa joidenkin risteilyaluspaikkojen siirtami-
sen maankaytollisesti paremmalle sijainnille. Talloin Katajanokan-
laiturin risteilyaluspaikasta voitaisiin luopua ja nykyisin suljettu sa-
tamatoimintojen vyohyke avata avoimeksi ranta-alueeksi. Kaava-
ratkaisu kuvastaa neuvotteluiden tavoitetilaa, vaikkei neuvottelu-
tulosta ole viela vahvistettu.

Rekkaliikenteen uusi ulosajoreitti ei tehtyjen liikkennejarjestelyiden
simulointien mukaan muuta merkittavasti rekkaliikenteen tai hen-
kildautoliikenteen purkautumisaikoja. Laivasta purkautuvan likken-
teen jonoutuminen ei myoskaan vaikuta laivan liikkenndinnin aika-
tauluun.

Asemakaavaratkaisu tiivistaa Helsingin Sataman satamatoimin-
noille varattua aluetta Katajanokalla ja yksi Katajanokan kolmesta
kansainvalisen risteilyaluksen laituripaikasta poistuu.

Sataman omistamia laiturirakenteita jaa yleiseksi muuttuvalle alu-
eelle. Kaavaratkaisu turvaa rakenteiden kunnostamisen mahdolli-
suuden uudisrakentamisen sijoittuessa riittavan etaalle Sataman
maan alapuolisista rakenteista ja teknisista verkostoista. Rasit-
teista ja mahdollisista omistuksen muutoksista laaditaan tarvitta-
vat sopimukset.

Kaavaratkaisu perustuu tulvasuojeluratkaisuun, jossa maantasoa
rantamuurin puolella rakennusta nostetaan nykyisesta noin met-
rin. Tulvasuojausrakenteen toteuttaminen laukaisee tarpeen ran-
tamuurin vahvistamiselle, milla on ainakin rakentamisenaikaisia
vaikutuksia Katajanokanlaiturin rantamuuriin mahdollisesti tukeu-
tuville satamatoiminnoille.

Purettavaan K6-varastorakennukseen on sijoittunut satamatoimin-
toja, joille on tarpeen etsia uusi paikka. Lisaksi rakennuksessa on
ollut Helsingin Satama Oy:n muuntamo, joka pitaa siirtaa.
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Kaavaratkaisu perustuu laadittuun ymparistomeluselvitykseen
(Akukon Oy, 22.9.2020), johon perustuen kaavaan on lisatty ra-
kennuksen julkisivujen aaneneristysta koskeva maarays. Kaava-
ratkaisussa on otettu huomioon ymparistohairiot eika hotellin si-
joittumisella kaava-alueelle siten ole vaikutuksia Sataman toimin-
taan.

TOTEUTUS

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Alueen rakentuminen alkaa paakonttori- ja hotellirakennuksen ra-
kentamisella, jota ennen olemassa oleva varastorakennus pure-
taan. Uuden rakennuksen lahiymparisto rakennetaan valmiiksi ra-
kennuksen rakentamisen yhteydessa. Meren puolella yleisen ja-
lankulun reitti ja ulkoalueet saatetaan rakentaa ensin valiaikaisina
kevyina ratkaisuina. Rantamuurin mahdollinen uusiminen tapah-
tuu vasta rakennuksen kayttoonoton jalkeen. Rantamuurin kun-
nostaminen ja muutos liittyvat laajempaan alueelliseen tulvasuo-
jausratkaisuun, jonka aikatauluista, toteuttamistavoista ja vas-
tuista paatetaan erikseen.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- sijoitetaan uusi rakentaminen tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai varmistetaan tulvariskien hallinta muutoin

- ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Asemakaavan kuvaus.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on kantakaupunki C2 —
aluetta ja satama-aluetta. Lisaksi aluetta koskee merkinta koko
kaupungin kattavasta rantareitista. Yleiskaavan kantakaupunki C2
merkinnan mukaan aluetta kehitetaan toiminnallisesti sekoittu-
neena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hal-
linnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikult-
tuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avau-
tuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liikke- tai muuksi toimitilaksi.
Aluetta kehitetaan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja
pyorailyn, ehdoilla. Kaikilla yleiskaavan keskusta-alueilla keskus-
toja tiivistetaan ja kehitetaan urbaanina kaupunkirakenteena. Kes-
kustoja suunniteltaessa on kiinnitettava erityista huomiota jalan-
kulkijan mittakaavaan seka jalankulku-, pyoraily-, pysakointi-,
huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen toimivuuteen. Pysakainti
tulee ensisijaisesti sijoittaa laitoksiin ja kadunvarsiin. Nyt laadittu
kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.
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Ote Helsingin yleiskaavasta 2016

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa nro 11830 (tullut voimaan
kokonaisuudessaan 18.11.2011) Katajanokalle on osoitettu suun-
niteltu tilavaraus raideliikennetunnelille, nykyiset rakennetut
maanalaiset tilat seka lahimpana tata asemakaava-aluetta sijait-
seva suunniteltu maanalainen tila (kalliopysakointiluola). Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
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Ote Helsingin maanalaisesta yleiskaavasta nro 11830

Valmisteilla olevassa maanalaisessa yleiskaavassa on varaus
maanalaiselle likennetunnelille, joka sijoittuu suunnittelualueen
alle. Suunnittelualueen pohjoispuolella on voimassa oleva maan-
alainen asemakaava maanalaista pysakointilaitosta varten.

Asemakaavat
Paaosalla aluetta on voimassa asemakaava nro 28A, joka on tul-
lut voimaan vuonna 1895. Suunnittelualue on osoitettu satama-
alueeksi. Tayttdjen myota syntynyt uusi maa-alue on kaavoittama-
tonta aluetta. Voimassa oleva asemakaava ei ole ajan tasalla.

Ote osalla aluetta voimassa olevasta asemakaavasta nro 28A.
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Suunnittelualueen laheisyydessa on voimassa maanalainen ase-
makaava nro 12333, jossa on osoitettu rakennusala maanalai-
selle tilalle, johon saa sijoittaa yleisen pysakointilaitoksen tiloja
korkeusasemien -30 - -5 valille.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi alueen kehittamisvarauk-
sen 10.4.2019

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen. Osalla aluetta Hel-
singin Satama Oy on pitkaaikaisena maanvuokralaisena. Vuokra-

sopimusta voidaan muuttaa asemakaavatilanteen muuttuessa.

K6 rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki.
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Muut Iahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 hakemuksesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helsingin Satama

Uudenmaan ELY-keskus
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
Helen Sahkoverkko Oy

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutiset

lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 11.5.-1.6.2020 seuraavissa paikoissa:
e verkkosivuilla www.hel. fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat arvoiltaan huomattavan
ympariston ja kaupunkikuvan huomioon ottamiseen, kaavoituk-
sessa huomioon otettaviin alueella sijaitseviin rakenteisiin, johtoi-
hin ja viemareihin, kaava-alueen laajuuteen ja kaavaluonnoksen
sisaltoon, OAS- ja luonnosvaiheen vuorovaikutuksen jarjestami-
seen, Katajanokan liikenneratkaisuihin, sataman ymparistovaiku-
tuksiin ja kerrosten suurimpaan sallittuun lukumaaraan. Kannan-
otoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
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rekkaliikenteen ulosajoreitin yksityiskohtien suunnittelua on jat-
kettu yhteistyossa Helsingin sataman kanssa, kaupunginmuseon
edustaja on kutsutta mukaan kaavatyon kokouksiin ja alueesta on
laadittu alustava vesihuollon ja kuivatuksen yleissuunnitelma tila-
varauksineen kaavoituksen tueksi.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat
e rakentamisen sijaintiin, laajuuteen, korkeuteen, materiaa-
leihin, kestavyystavoitteisiin ja ymparistoon sopivuuteen
e esitetyn hankkeen luonteeseen ja tarpeeseen ja oikeutuk-
seen alueella
e liikennejarjestelmaan aiheutuviin muutoksiin seka oletet-
tuun liikennemaaran kasvuun, pysakointiin, ruuhkautumi-
seen ja liikenteen ymparistohairidihin asuntakaduilla seka
tydmaan aikaisiin jarjestelyihin
vuorovaikutukseen ja kaavahankkeen lainmukaisuuteen
satamatoimintoihin ja varustamotoimintaan
julkisen ranta-alueen laajuuteen, tarpeeseen, riittdvyyteen
esteettomyyteen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta viite-
suunnitelmassa ja kaavaratkaisussa on erityisesti kiinnitetty huo-
miota rakennuksen maantasokerroksen ratkaisuihin ja toimintojen
avoimeen luonteeseen, rakennuksen suhteeseen arvokkaaseen
ymparistoonsa, rakentamisen kestaviin ratkaisuihin, rantareitin riit-
tavaan mitoitukseen ja satamatoiminnan jatkumisen mahdollisuu-
teen. Liikennesuunnitelmassa mielipiteet on otettu huomioon arvi-
oimalla liikenteen jarjestelyiden muutoksia nyt kaavoitettavaa alu-
etta laajemmin ja varmistamalla simuloinnein, etteivat muutokset
laskennallisesti tule merkittavasti vaikuttamaan sataman liiken-
teen purkautumisen nopeuteen tai jonojen pituuteen. Kaavoitus-
prosessissa osallisten palautetta on huomioitu mahdollistamalla
hankkeeseen liittyva vuorovaikutus Uutta kantakaupunkia -verk-
kotilaisuudessa seka esittelemalla hanketta Katajanokan huollon
jarjestamassa keskustelutilaisuudessa. Kirjallisia mielipiteita saa-
pui 12 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet
Tyoneuvottelu Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-

kuksen kanssa jarjestettiin 13.2.2020, jolloin kaytiin l1api Etelasata-
man lahden kaynnissa olevat selvitykset (Satamamelun vaikutus-
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selvitys, tekniset ja maisemalliset tilavaraukset - konsulttitydkoko-
naisuus seka Katajanokan rekkaliikenteen ulosajojarjestelyt), Ka-
tajanokanlaituri 4 -asemakaavatyon lahtokohdat ja tavoitteet seka
Silmu-arkkitehtuurikilpailun maankaytdllisia ehtoja.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 4.11.2020.
Suunnittelun tavoitteita on tarkistettu.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 24.11.2020
Tuomas Hakala

vs. asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 29.10.2020
Kaavan nimi Katajanokanlaituri 4

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 22.04.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112654
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,9778 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,2859
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,2200 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6919

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,9778 100,0 16750 1,71 0,2859 6589

A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 0,5430 55,5 16750 3,08 0,5430 16750
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa 0,4348 44,5 0 -0,2571 -10161
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] n [ha +/] kem? +/]

Yhteensé 0,2200 22,5 2200 0,2200 2200

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,9778 100,0 16750 1,71 0,2859 6589

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,5430 55,5 16750 3,08 0,5430 16750

K 0,5430 100,0 16750 3,08 0,5430 16750

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,4348 44,5 0 -0,2571 10161

Kadut 0,4348 100,0 0 0,4348 0

LS -0,6919 -10161

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa::r;:uset P|r[1I:':]aIa Pm{i:-]ala Kerrc:::lla [k- |Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensa 0,2200 22,5 2200 0,2200 2200
ma 0,2200 100,0 2200 0,2200 2200
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Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

KATAJANOKANLAITURI 4, ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa 22.4.2020 paivatyn Katajanokanlaituri 4 asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen osallistumis ja arviointisuunnitelman. Suunnittelun tavoitteita
on tarkistettu.

Etelasatamaan suunnitellaan paikonttori- ja hotellirakennusta.
Suunnitelmassa noin nelikerroksinen rakennus sijoittuu Katajano-
kanlaiturin varteen Tulli- ja Pakkahuoneen edustalle, osoitteessa
Katajanokanlaituri 4. Hankkeen lahtékohtiin voi tutustua Helsingin
karttapalvelussa kartta.hel.fi. Hankkeen arkkitehtuurikilpailun eh-
dotukset julkaistaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
villaoloaikana.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaava-alue on mer-
kitty kuvaan sinisella vii-

/

Y A—

Alustava tontinraja on ku-
vassa paksummalla punai-
sella viivalla.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaéan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Asemakaavan muutos koskee suunnittelualuetta, joka sijaitsee Kataja-
nokalla Tulli- ja Pakkahuoneen edustalla osoitteessa Katajanokanlai-
turi 4. Kaava-alue on osa laajempaa Katajanokan ranta-alueiden kehit-
tamiseen tahtaavaa kokonaisuutta (Eteldsataman itdosa ja Katajano-
kanranta), jonka tavoitteena on vahvistaa keskustan merellisyytta seka
liittda Katajanokan ranta-alueet ja matkustajasatama tiiviimmin osaksi
kavelypainotteista keskustaa. Tarkoituksena on luoda uutta merellista
kaupunkitilaa rantabulevardeineen ja vetovoimaisine toimintoineen. Ka-
tajanokalla ranta-alueita halutaan kehittda kavelypainotteisina ja korkea-
tasoisina julkisina tiloina, jotka taydentavat Helsingin rantoja mukailevaa
rantareittid. Osana kokonaisuutta tutkitaan uudisrakentamisen paikkoja,
jossa-rakennuksen ensimmaisen kerroksen tilat avautuisivat my6s me-
ren suuntaan ja ensimmaiseen kerrokseen sijoittuvat toiminnot tukevat
rannan aktiivista julkista kayttoa.

Nyt kadynnistyvan asemakaavan alueelle on myonnetty kehittdmisvaraus
Keskinainen tyoelakevakuutusyhtio Varmalle paakonttori- ja hotellira-
kennuksen rakentamiseksi. Rakennuksen paakayttajaksi on tulossa
Stora Enso Oyj. Tavoitteena on mahdollistaa noin nelikerroksisen, puu-
rakenteisen liike- ja toimitilarakennuksen rakentaminen alueelle. Raken-
nuspaikalla nyt sijaitseva varasto- ja toimitilarakennus puretaan.

Satamasta lahteva rekkaliikenne siirtyy uuden rakennuksen kohdalla
pois rannasta kaantyen nykyiselta reitiltddn Katajanokan katuverkkoon
Ankkurikatua pitkin. Nykytilanteessa ranta-alue on suljettua satama-alu-
etta.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (se-
lostusluonnos, asemakaavaluonnos) on esilla 11.5.—-1.6.2020 seuraa-
vissa paikoissa:

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa Kaupunkiympariston asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula). Asiakaspalvelu palvelee
puhelimitse numerossa 09 310 22111 ja verkossa
(https://www.hel.filkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot).

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel fi/lsuunnitelmat. Hankkeen arkkitehtuurikilpailun ehdotukset
julkaistaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldoloaikana ja
karttapalveluun pyritéan lisaamaan linkki niihin.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetadan esittdmaan viimeistaan 1.6.2020. Niille, jotka ovat mie-
lipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa, lahete-
taan tieto lautakunnan paatdksesta.
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Kirjalliset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma—pe klo 8.15-16) tai
sahkdpostilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeiselld sivulla.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat, yritykset ja yhdistykset
— Katajanokkaseura ry, Kruununhaan Asukasyhdistys r.y.,
Eteldiset kaupunginosat ry, Suomenlinnaseura
— Helsingin Kauppatorin matkamuisto- ja kasityokauppiaat ry,
Helsingin Perinteiset Torikauppiaat ry, Kauppatorin Kasitydlaiset
ry, Vanha Kauppahalli kauppiasyhdistys
— Invalidiliitto ry, Kynnys ry
— Rakennustaiteen Seura ry
— Suomen arkkitehtiliitto ry SAFA
— DNA Oyj, Elisa Oyj, Telia Finland Oyj
— Helsingin Yrittgjat, Helsingin seudun kauppakamari
— Gasgrid Oy, Auris Kaasunjakelu Oy
— Visit Finland, Helsinki Marketing
— Viking Line Abp
e asiantuntijaviranomaiset
— Uudenmaan ELY-keskus
— Museovirasto
— Vaylavirasto
— Senaatti-kiinteistot
— Puolustusvoimat 1. Logistiikkarykmentti (1LOGR)
— Tasavallan presidentin kanslia
— Suomenlinnan hoitokunta
— Liikenne- ja viestintavirasto/Traficom Merenkulku
— Liikenne- ja viestintavirasto/Traficom Tieliikenne
—  Tulli
— Rajavartiolaitoksen esikunta
— Helsingin poliisilaitos
— Helsingin Satama Oy
— Helsingin Leijona Oy
— Helen Oy
— Helen Sahkodverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma HSY
— Helsingin kaupungin kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— Helsingin vanhusneuvosto, Helsingin vammaisneuvosto
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Vaikutusten arviointi
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistdon, kaupunkiku-
vaan, virkistykseen, maisemaan, kulttuuriperintéén, yrityksiin, liikentee-
seen ja sataman toimintaan seka laaditaan tarvittavat selvitykset kaava-
ratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia
suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat
seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Alueella sijaitsevat laiturirakenteet
omistaa Helsingin Satama Oy. Kaavoitus on tullut vireille hakemuk-
sesta. Alueelle mydnnetyn kehittdmisvarauksen ehdoissa edellytetdan
arkkitehtuurikilpailun jarjestamista. Kaupunki valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella tontin luovuttamista.

Paaosalla aluetta on voimassa asemakaava (1895), jossa suunnittelu-
alueelle on osoitettu rautatiekiskoja ja varastorakennus. Nykytilanteessa
rantamuurin sijaintia on siirretty voimassa olevan asemakaavan mukai-
sesta tilanteesta meren suuntaan lisataytoin. Syntynyt uusi maa-alue on
kaavoittamatonta aluetta.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on Kantakaupunki C2 -aluetta ja sa-
tama-aluetta. Lisaksi aluetta koskee merkinta koko kaupungin katta-
vasta rantareitista. Yleiskaavan kantakaupunki C2 merkinnan mukaan
aluetta kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja
julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikun-
tapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten maanta-
sokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti lilke-
tai muuksi toimitilaksi. Aluetta kehitetdan kestavien kulkumuotojen, eri-
tyisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdoilla. Kaikilla yleiskaavan keskusta-alu-
eilla keskustoja tiivistetdan ja kehitetddn urbaanina kaupunkiraken-
teena.

Suunnittelualue kuuluu Museoviraston inventoinnissa (RKY 2009) maa-
riteltyyn valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparis-
toon ja ymparistoministerion 1993 nimeamaan merellisen Helsingin kan-
sallismaisemaan.

Suunnittelualuetta koskevia paatoksia, suunnitelmia ja rakennuskielto:

e Laajempaa Etelasataman itdosan ja Katajanokanrannan suunnittelu-
aluetta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8.1.2019

e Kehittdmisvaraus (Elinkeinojaos 24.6.2019)

e Silmu arkkitehtuurikilpailu 2—-6/2020

e alueella on voimassa rakennuskieltoja asemakaavan laatimiseksi
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Alueella sijaitsee vuonna 1960 rakennettu varastorakennus. Nykyaan
rakennus on useiden eri toimijoiden kaytdssa ja sita kaytetddn muun
muassa sataman ajomestareiden huoltohallina. Rakennus on tarkoitus
purkaa. Liséksi alueella sijaitsee Helsingin Sataman omistamia laiturira-
kenteita.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Marjaana Ylajaaski, johtava arkkitehti, p. (09) 310 37045,
marjaana.ylajaaski@hel.fi

Liikenne
Pekka Nikulainen, liikenneinsinddri, p. (09) 310 37122,
pekka.nikulainen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Mikko Juvonen, projektipaallikko, p. (09) 310 37252,
mikko.juvonen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 37258,
anu.lamminpaa@hel.fi

Vuorovaikutus
Anu Hamalainen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37396,
anu.hamalainen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
. | (www.hel.fi/suunnitelmavahti) seké sosiaalisen median kanavissa
—f. e (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 4.11.2020

Janne Prokkola
yksikdn paallikkd
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 hakemuksesta
suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilld 11.5.—1.6.2020

nahtévilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tiset -lehdessa

mahdollisuus esittda mielipiteita

v

kaavaehdotus esitelldan lautakunnalle arviolta syksylla 2020

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

kaavaehdotuksen julkisesta nahtévilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuu-
lutukset

mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

muistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytdaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myo6ntaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
“MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialue. Hotellirakentamisen osuus

saa olla enintaan 2/3 maan pinnan
ylapuolelle rakennettavasta kerrosalasta.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinndn paall& osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku osoittaa kerroksissa
sallitun kerrosalan ja ma-merkitty luku
tontin maanalaisissa tiloissa sallitun

paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Maanpinnan likim&ardinen korkeusasema.
Rakennusala.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden
ylin sallittu korkeusasema.

Valokatteisen tilan rakennusala, sijainti
ohjeellinen.

Toisen kerroksen tasolle rakennettava
parveke, sijainti ohjeellinen.

Sisédénkayntijarjestelyt, sijainti
ohjeellinen.

Katu.
Aukioksi rakennettava alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Maantasokerros on varattava paaosin
like-, palvelu- ja nayttelytiloiksi.

Paaosa maantasokerroksen tiloista tulee
avautua katualueille.

Maantasokerroksessa kadun puoleiselle
julkisivulle ei saa rakentaa toimisto-

tai majoitustiloja. Maantasokerroksen
majoitushuoneiden tulee avautua ikku-
noin sisapihalle.

Muuntamo on sijoitettava rakennuksessa
ensisijaisesti kellariin.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennuksen raystaslinjan tulee olla
yhtenainen.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Tiloissa tulee
olla suuret ikkunat ja sisdankaynti suo-
raan kadulta tai aukiolta. Ikkunoiden
tulee olla kirkasta lasia.

Maantasokerroksen korkeuden on oltava
vahintaan 5 metria.

Rakennuksen paaaulan tulee avautua
rakennuksen lapi meren ja kadun suuntiin
seka ylospain.

Rakennuksen tulee julkisivujen kasitte-
lyltadn, materiaaleiltaan seka yksityis-
kohdiltaan sopia osaksi arvokasta ym-
paristdaan ja muodostaa luontevaa
jatketta Kauppatorin alueen merelle
aukeavaan kaupunkijulkisivuun. Julki-
sivujen jasentelyssa tulee huomioida
rakennuksen asema Merellisen Helsingin
kansallismaisemassa.

Rakennuksen julkisivun poimuilevat
muodot tulee toteuttaa aidosti kaarevina.

Rakennuksen julkisivun uloin kerros on
oltava materiaaleiltaan paaosin lasia ja
kiviaineinen.

Ajoluiskat maanalaisiin pysakainti-
tiloihin tulee integroida rakennukseen.

Rakennuksessa on oltava tasakatto.

lImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset
tilat tulee intergroida rakennukseen eika
niita saa sijoittaa katolle erillisiin
rakennusosiin.



Teknisten laitteiden on oltava osa
rakennuksen arkkitehtuuria.

Parvekkeita ei saa lasittaa tai kattaa.

Jate- ja huoltotilat yhteyksineen tulee
integroida rakennukseen.

Rakennusten ja katu-alueen valiin jaavan
tontin osan tulee materiaaliltaan olla
luonnonkivi ja se tulee rakentaa kadun
tasoon.

Rakennuksen ulkovaipan aanitasoerotus
ymparistomelua vastaan tulee maarittaa
pienitaajuisen laivamelun asettamat
vaatimukset huomioon ottaen siten, etta
rakennuksen sisatiloissa saavutetaan
tilan kayttotarkoituksen edellyttama
melutaso.

Uudisrakennusten rakenneratkaisujen tulee

olla tilajarjestelyjen ja toimintojen
osalta muuntojoustavia.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Tontin tulee olla liitettavissa alueelli-
sen yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoihin nykytilanteessa, seka tilan-
teessa jossa rantamuurin korotus on
toteutettu.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdis-
tustarve on selvitettava ennen raken-
tamiseen ryhtymista ja tarvittaessa
maapera on puhdistettava ennen alueen
ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

Pohjasedimentin pilantuneisuus on
selvitettava alueilla, joilla on kaavan
mukaisesta rakentamisesta johtuva
ruoppaustarve tai joilla tehdaan sedi-
mentteihin muuten merkittavasti vai-
kuttavia toimia.

RAKENNETTAVUUS

Rakennus tulee suunnitella ja perustaa
siten, etta nykyinen laiturirakenne on
rannan puolelta auki kaivettavissa, kor-
jattavissa ja uusittavissa myos tulevaan
korkotasoon vaurioittamatta rakennuksen
perustuksia. Uusi rakentaminen ei saa
aiheuttaa oleville laiturirakenteille
kuormituksia, eika laiturialueelle ei voi
sijoittaa ankkurointeja.

Tontin ja julkisten alueiden rakenteet
tulee rannan puolella yhteensovittaa ja
toteuttaa toisistaan riippumattomiksi
nykyisessa ja tulevassa korkotasossa.

Rakennus sekad sen maanalaiset tilat on
suunniteltava ja toteutettava siten, etta
niista tai niiden rakentamisesta ei aiheu-
du vahinkoa rakennuksille, muille maan-
alaisille tiloille, tilavarauksille tai
rakenteille eika kaduille ja katupuuistu-
tuksille, eikd haittaa tai vahinkoa
kunnallistekniikan verkostoille.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huo-
mioon ennusteet merenpinnan korkeu-
den noususta iimastonmuutoksen vai-
kutuksen seurauksena.

Tontilla tulee soveltaa matalaenergia-
rakentamisen periaatteita ja tuottaa
uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan
energian tuottamiseen tarkoitetut
|aitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

Kattojen tulee olla kattopuutarhoja tai
hulevesid viivyttavia viherkattoja. Kor-
keintaan puolet katon alasta saa olla
toiminnallista, vetta lapaisematonta
alaa. Katolle sijoitettavien valttamatto-
mien teknisten laitteiden tulee sopia
rakennuksen arkkitehtuuriin ja ne tulee
suunnitella luontevaksi osaksi viher-
kattoa.

Rakennuksen on oltava maanpaallisilta
osin rakenteiltaan paaosin puuta.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Tontille sijoitettavien autopaikkojen
maara:

Toimistot, enintdén 1 ap 250 k-m?
Myymalat, enintdan 1 ap / 150 k-m?
Ravintolat, enintaén 1 ap / 350 k-m?
Hotellit, enintdan 1 ap / 350 k-m22

Tontille sijoitettavien polkupyorapaik-
kojen vahimmaismaara on toimiston

1 pp / 50 k-m? ja hotellin osalta kuiten-
kin 1 pp / 500 k-m? Polkupyoérien pysa-
kointipaikkoja tulee rakentaa liketilo-
jen osalta vahintaan 1 pp / 50 k-m2,

Pyorapaikat tulee sijoittaa rakennus-
rungon sisapuolelle ja ne tulee rakentaa
runkolukituksen mahdollistavina.

Lisaksi polkupyorien pysakdintipaikkoja
tulee rakentaa vierailijoita varten 1 pp
/1000 k?-m(toimisto). Nama pyorapaikat
voidaan sijoittaa yleiselle alueelle.

Talla asemakaava-alueella korttelialu-
eelle on laadittava erillinen tonttijako.
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TAUSTA

Suunnittelualue sijaitsee Katajanokalla Tulli- ja Pakkahuoneen
edustalla osoitteessa Katajanokanlaituri 4. Keskindinen tydeld-
kevakuutusyhtio Varmalla on kehittdmisvaraus alueelle Stora
Enso Oyj:n paadkonttorin ja hotellin rakentamiseksi. Rakennuk-
seen sijoittuu lisdksi muuta toimistotilaa, hotelliin liittyvid kong-
ressi- ja palvelutiloja seka liiketilaa. Katajanokan ranta-aluetta
kehitetdan julkisena kdvelypainotteisena alueena, joka jatkaa
rantareittia Kauppatorilta kohti Katajanokan karkea. Uudisra-
kennuksen katutason tilat toimintoineen tukevat aktiivisen ja
viihtyisan kavely-ympériston syntymista

Viitesuunnitelma perustuu Varman kevaélld 2020 yhteistydssa
Stora Enson, Helsingin kaupungin ja Safan kanssa jarjestaman
kansainvalisen arkkitehtikutsukilpailun voittaneeseen tychon
‘Spring’. Tydta on kilpailun jdlkeen kehitetty yhteisty6ssa tilaa-
jan, kéyttajan ja kaupungin ohjausryhmén kanssa viitesuunni-
telmaksi.

SUUNNITTELUALUEEN LAHTOKOHDAT JA NYKYTILANNE

Suunnittelualue on tarkea osa merelliseen Helsinkiin liittyvaa
kulttuurihistoriallista maisemakokonaisuutta. Se sijaitsee Suo-
menlinnan Unescon maailmanperintokohteen suojavyohykkeella
ja on osa merellisen Helsingin kansallismaisemaa (Ymparistomi-
nisterio 1993) sekd Katajanokan vanhan osan valtakunnallisesti
merkittavad rakennettua kulttuuriympéristda (RKY 2009).

Rakennuspaikka on teknisesti vaativa rakennuspaikan alhaisen
korkeusaseman ja siitd seuraavan tulvariskin, aiemman kayton,
vaativien perustamisolosuhteiden, laivamelun, sataman raken-
teiden sekd merenrantaolosuhteiden osalta. Tulvasuojaus toteu-
tetaan rakennushankkeen yhteydessa ja alin rakentamiskorkeus
on +3,4 (N2000). Tdman alapuolella oleviin rakennuksen osiin
estetadn veden paasy vedenpaine-eristetyin rakentein. Yleisten
alueiden ja tulvasuojauksen rakentamiseen varaudutaan uudis-
rakennuksen ratkaisuissa.

Paikalla sijaitsee purettava varasto- ja toimitilarakennus vuo-
delta 1960.

Huom. Tontin ulkopuolisilla alueilla on tdsséa viitesuun-
nitelmassa esitetty kilpailuvaiheen ympéristosovitus.

KAUPUNKIKUVA, ARKKITEHTUURI JA TOIMINNALLISUUS

Rakennus taydentad Katajanokan kaupunkijulkisivua Eteldsata-
man suuntaan. Tavoitteena on rauhallinen lasnéolo kaukomai-
semassa ja luonteva suhde Helsingille tunnusomaiseen siluettiin
ja rantaviivaan. Nelikerroksisen rakennuksen ylin rdystaskorko
on +22.

Massoittelussa korostuu tunnistettava sekd Esplanadin raken-
nusrivistodn ettd rannan suurpiirteisiin makasiinirakennuksiin
rinnastuva horisontaali hahmo, joka rajaa ympardivaa kaupun-
kitilaa ja kulkuvaylia selkeapiirteisesti. Samalla on pyritty teke-
madn rakennuksesta kavelijan mittakaavasta moni-ilmeinen, eri
nakymésuunnista muotoaan muuttava ja Katajanokan eri aika-
kausien vaihteleviin mittakaavoihin ja muotoaiheisiin kiinnos-
tavalla tavalla istuva kokonaisuus. Julkisivujen vapaamuotoiset
sisdanvedot jakavat horisontaalia massaa pienempiin, ymparis-
tén mittakaavaa mukaileviin osiin, luovat suojaisia poukamia
rakennukseen liittyville ulkotiloille ja avaavat ja suuntaavat ra-
kennuksen sisatiloista harkittuja nakymia.

Rakennuksen julkisivut jatkavat vaaleaa Esplanadilta alkavaa
rakennusrivistod ja sen horisontaaleja tasarytmisia julkisivuja.
Samalla rakennukselle tuodaan voimakkaasti puurakentamista
ilmentava sisatilojen materiaalisuus.

Rakennus aloittaa Katajanokanlaiturin katutilan muutoksen
kohti bulevardimaista aktiivista kaupunkitilaa. Myds Satamaka-
dun akseli jasentyy. Rantapromenadi rajautuu rakennuksen ja

satamatoimintojen véliin. Rakennusmassassa korostuu Helsin-
gin ranta-alueiden teollisten makasiinirakennusten tunnistetta-
va jalustaosa. Jalustan luonne on avoin ja kutsuva. Rakennuksen

aula on linjattu keskeisesti suhteessa viereiseen jarjestelyiltddn
symmetriseen Tulli- ja Pakkahuoneeseen.

Maantasokerros jakautuu tilallisesti ja toiminnallisesti vyohyk-
keisiin ja sinne sijoittuvat julkiset ja yhteiskayttdiset toiminnot.
Tilojen ohjelmoinnissa tavoitellaan joustavaa toiminnallista sy-
nergiaa toimistotilojen ja hotellin palvelujen valilla. Julkisivu-
vyohykkeen kahvila- ravintola-, liike- ja palvelutilat, mahdolliset
ndyttelytilat seka aulatilat avautuvat rantalaiturille seké Sata-
makadulle ja Katajanokanlaiturille. Julkisivuvydhykkeet voivat
toimia erikseen vuokrattavina liiketiloina.

Aula on rakennuksen sydan ja sen veistoksellinen valokattei-
nen keskeistila tuo rakennuksen sisétiloille tunnistettavan iden-
titeetin. Aula korostuu luonteeltaan aktiivisena tilana ja koh-
taamispaikkana. Aulaan voivat sijoittua toimiston sekd hotellin
vastaanotot, ja se voi toimia mm. tapahtuma- ja ndyttelytilana,
suurempien yleisétilaisuuksien purkautumistilana, oleskelu- ja
info-vyohykkeend tai kahvila- ja ravintolakdytdssa. Lisaksi
maantasokerrokseen sijoittuu erillisia monikayttoisia kokous- ja
tapahtumatiloja.

Satamakadun ja rantapromenadin kulmaan ehdotetaan sijoittu-
vaksi puistikko, johon maantason kahvilat ja ravintolat voivat
laajentua. Rantalaiturien jasentelyssd, oleskeluportaissa, kul-
kureiteissa, aukiopuistikossa seka istutuksissa on ldhtokohtana
kutsuva avoimuus ja satamalaituriympdristén suurpiirteisen ja
rosoisen tunnelman sailyttdminen.

Kerroksissa rakennusrunko jakautuu kolmeen vydhykkeeseen.
Ndista lansiosa on Stora Enson toimitilaa, keskiosa joustavassa
kéytossa (hotelli/toimisto) ja itdosa hotellin kaytossa. Sisatiloja
jasentdvat avaukset, valo- ja metsépihat eriluonteisin istutuksi-
neen tuovat yllatyksellisia ja vahvoja mielleyhtymid pohjoiseen
luontoon ja metsiin. Materiaalit ovat aitoja ja kdsinkosketelta-
via. Puuta kaytetdan runsaasti eri muodoissaan.

LIIKENNEJARJESTELYT JA ESTEETTOMYYS

Ympéréivat liikennejarjestelyt perustuvat Helsingin kaupungin
ja Sataman yhteistyossé laatimiin likennesuunnitelmiin, joissa
Katajanokan satamasta ulosajavan rekkaliikenteen reittia muu-
tetaan yhteistydssa Sataman kanssa siten, ettd ranta-alueen
kehittdminen on mahdollista. Uusi yhteys Katajanokan katu-
verkkoon osoitetaan Ankkurikadun kautta. Rannan satama-alue
sailyy risteilyaluskaytossa.

Rakennuksen saattoliikennetasku sijoittuu Katajanokanlaiturille

rakennuksen padsisdankdynnin laheisyyteen. Jarjestelyissé huo-
mioidaan jalankululle véhintdan 3 metrid levea tilavaraus.

KATAJANOKAN LAITURI 5

MONI-ILMEISYYS JA MATERIAALISUUS

N

_

AVAUTUMINEN JA LITTYMINEN YMPAROIVAAN KAUPUNKITILAAN

MUUNTOJOUSTAVUUS JA MUUNNELTAVUUS

Pitké kayttoika sekd muuntojoustavuus ja monipuolinen kdytettavyys elinkaaren aikana ovat oleellisia
tulevaisuutta kestdvdssa rakentamisessa.

Rakennuksen massoittelu, runkosyvyys, tilojen luonnonvalon saanti, modulaarinen ja yleispateva run-
koratkaisu (pilari-palkki-laatta) ja sen mitoitus, kerroskorkeus (maantasokerros n.5m ja muut kerrok-
set n.4m) sezkd vertikaaliyhteyksien sijoittuminen mahdollistavat rakennuksen muuntojoustavuuden
eri kdyttotarkoitusten vélilld elinkaaren aikana.

Tilaratkaisut mahdollistavat tilojen, ihmisten ja toimintojen monimuotoisen vuorovaikutuksen ja
muunneltavuuden. Toimistotiloja voidaan kéyttda joustavasti avoimena tyGympdristénd tai erillisind
tyéhuoneina yhdelle tai useammille kéyttajille.
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Huoltopiha, pysakdintilaitos ja pyordpaikat sijoittuvat kellariin.
Kellariin ajetaan Katajanokanlaiturilta Ankkurikadun kulmasta.
Rakennuksen lénsipaddyssé Satamakadun jatkeella on asiointi-
pydréapaikkoja.

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen lattia sijoittuu tulvarajan
ylapuolelle tasolle +3,40. Katajanokanlaiturilta ldhestyttaessa
sisadntuloa jdsentdd esteettomdsti saavutettava sisddntuloau-
kio luonnonkivisine portaineen ja luiskineen. Liittyminen ran-
talaiturille ja Satamakadun jatkeelle hoidetaan ennen rantalai-
tureiden rakenteiden korjausta ja korotusta vastaavalla tavalla
valiaikaisin esteettémin jarjestelyin.

RAKENNUKSEEN LITTYVAT ULKOTILAT

Rakennuksen ulkotiloja inspiroi pohjoinen luonto. Tunnistetta-
vat metsd- ja luontotyypit ilmentévat luontaisia kasvupaikko-
jaan. Rakennuksen sisapihalla kasvaa koivikko sekd monilajista
kenttakerroksen kasvillisuutta. Pihalla ei liikuta, vaan sita on

tarkoitus tarkkailla ikkunoista. Tdm& antaa monimuotoiselle
kasvillisuudelle kasvurauhan.

Saalle alttiit toisessa kerroksessa olevat terassit ilmentévat saa-
ristoluontoa. Kivikkoiset karut rantaniityt tarjoavat elvyttdvén ja
rauhoittavan oleskeluympériston, jossa riittda katseltavaa. Kayt-
topinnat ovat harmaantuvaa puuta.

Kattopinta muodostaa rakennuksen viidennen julkisivun. Raken-
nuksen ylimmastd kattopinnasta vahintaan 50% on monilajista
viherkattoa, jolla saavutetaan véhintdan 10% sadevesien koko-
naisviivytys. Viherkatto muodostetaan sammalista sekd kuivan
kedon kasveista. Katon aaltomaisesti vaihteleva paksuus luo
variaatiota kasvillisuuteen mahdollistaen monilajisen, kaikkina
vuodenaikoina ymparistod rikastuttavan pinnan. Katolle raja-
taan suojaisia oleskeluterasseja ja sijoitetaan aurinkopaneeleita.

Rannan oleskeluportaat ja kulkureitit kutsuvat meren dérelle.
Materiaaleissa kaytetadn péadosin luonnonkived. Merenranta-
kasvillisuudesta muodostuvat istutusalueet rajaavat kovia pin-
toja.

JULKISIVUT, MATERIAALIT JA RAKENTEET

Julkisivuratkaisuissa huomioidaan korkeat kaupunkikuvallisten
tavoitteet ja rakennuspaikan teknisesti vaativat olosuhteet. Ul-
kopuoliset vaaleat (luonnonkivi/keraaminen elementti/lasitettu
muototiili) auringonsuojalamellit tuovat rakennukselle tavoi-
tellun kaupunkijulkisivun ilmeen. Kaksoisjulkisivulla saadaan
rakennusfysikaaliset ja akustiset tavoitteet tayttymaan ja jul-
kisivujen puuosat suojattua lasilla. Maantasokerroksen julkisi-
vut ovat lasia ja luonnonkivea. Lasijulkisivun takana korostuvat
massiivipuiset muotopilariaiheet. Sisatiloissa jatetdadn mahdol-
lisimman paljon rakenteellista puuta nakyviin. Rakennuksen
ilme muuntuu eri vuorokaudenaikoina ja valaistusolosuhteissa.
Rakennuksen valaistuksessa huomioidaan luonteva suhde ym-
pardivaan kulttuuriymparistddn, sen hierarkiaan ja nakyvyyteen
seka korkealaatuinen ja hillitty toteutus.

Maanpinnan yldpuoliset rakenteet ovat puuta Stora Enson puu-

rakennetuotteisiin perustuen. Rakenteissa huomioidaan pitka
kayttéikd ja huollettavuus.

Anttinen Oiva Arkkitehdit NOMAJI

Varausalueen eteldpuolella sijaitsee Helsingin Sataman omis-
tuksessa olevia laiturirakenteita, joille varataan véhintdan 19 m
rakenteiden reunasta tydtilaa mahdollisia korjaustoimenpiteita
varten. Rakennus suunnitellaan ja perustetaan siten, etta nykyi-
nen laiturirakenne on rannan puolelta auki kaivettavissa (10m
laiturirakenteiden rannanpuolta), korjattavissa ja uusittavissa
myos tulevaan korkotasoon vaurioittamatta rakennuksen perus-
tuksia. Varausalueen pohjoispuolella on voimassa maanalainen
asemakaava, joka mahdollistaa maanalaisen pysakéintilaitok-
sen toteuttamisen. Varausalueen kohdalta on liséksi suunniteltu
maanalaisen kokoojakadun tilanvaraussuunnitelmassa Kataja-
nokan sataman yhteyttéd kalliotunnelissa. Pysakointilaitoksen ja
tunneliyhteyden toteuttaminen huomioidaan suunnitelmissa.

Kts. erillinen Geotekninen selvitys
Akustiset vaatimukset kts. erillinen Ympaéristémelusel-
vitys

YMPARISTOTAVOITTEET JA HIILJALANJALKI

Katajanokan laiturin suunnittelua ja toteutusta ohjaa tavoite
hiilineutraaliudesta. Suunnittelun l&htokohtana on massiivi-
puuelementeista rakennettu rakennus, jonka muissakin materi-
aalivalinnoissa huomioidaan vahahiilisyys. Tavoitteena on myos
energiatehokas rakennus, jossa hyddynnetddn paikalla tuotet-
tua uusiutuvaa energiaa.

Rakennuksen valintoja tarkastellaan suunnittelun ja rakenta-
misen aikana koko elinkaaren nakékulmasta. Tama tarkoittaa,
ettd hankkeessa minimoidaan hiilijalanjalkeé seka rakentamisen
ettd yllapidon aikana. Samalla huomioidaan ne potentiaaliset
ilmastohyddyt, joita ilman rakentamista ei muodostuisi. Nditd
ovat esimerkiksi tuotteiden uusiokéytto ja kierrdtettavyys seka
pitkaaikaiset hiilivarastot.

Rakentamisen hiilijalanjalked pienennetadn massiivipuurun-
koratkaisulla ja ottamalla vahahiilisyys yhdeksi materiaalien
valintakriteeriksi muiden materiaaliratkaisujen osalta. Puutuot-
teiden kaytto runkomateriaalina lisaa pitkaaikaista hiilivaras-
toa. Rakennuksen katolle sijoitetaan aurinkopaneeleita ja lam-
posaarekeilmiotd hillitsevda viherkattoa. Energiatehokkuus on
madrdystasoa merkittdvésti parempi ja huomioita kiinnitetédan
sekd rakenteelliseen energiatehokkuuteen, energiatehokkaisiin
jarjestelmaratkaisuihin kuin hukkaenergian hyodyntamiseen.

Hiilijalanjalked ohjataan lapi hankkeen. Ohjauksessa tullaan
kdyttdmaan Ymparistoministerion vahahiilisen rakentamisen
arviointimenetelmad. Jokaisessa hankevaiheessa tarkistetaan
tavoitteen toteutuminen ja etsitdan aktiivisesti keinoja, joilla
hiilijalanjélkeé voidaan alentaa ja ilmastohyétyja kasvattaa.

Ympdristotavoitteiden toteutumista mitataan myés hakemalla
kohteelle LEED-ympéristdsertifiointi, jonka tavoitetaso on Plati-
num. Lisdksi mahdollistetaan kayttdjien WELL-sertifionti.

Kts. erillinen Selvitys hiilijalanjéljesté

PALOTURVALLISUUS

Rakennus on jaettu palo-osastoihin kayttotapojen mukaisesti
seka varustetaan automaattisella sammutuslaitteistolla.

KATAJANOKAN LAITURI 6

SISAPIHA
“KOIVIKKO”
Satumainen metsan
tunnelma. Valkoiset
koivunrungot ja pehmed
kumpuileva metsénpohja.

TERASSIT
“RANTAKIVIKKO"

Kivien rytmittamét
rehevammit kolot ja
sopukat. Vaihettumisvyshyke
metsasté kohti niittya.

VIHERKATTO
“SAARISTONIITTY"
Aaltoilevaa varien ja soran
loistoa, joka dynaamisesti
muuttuu vuodenaikojen ja
ajan myota

VIHERKATON SAARISTONIITTY
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ASEMAPIIRUSTUS, 1/750
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ASEMAPIIRUSTUS / VALIAIKAISET JARJESTELYT, 1/750
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ALUEJULKISIVU SATAMAKATUA PITKIN
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ALUEJULKISIVU ANKKURIKATUA PITKIN

e

ST R

ALUEJULKISIVU MERELLE
ALUEJULKISIVUT 1/1000
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LIIKE- JA TOIMITILAN RAKENNUSOIKEUDELLINEN KERROSALA

16 763,5 k-m? -> 16750 k-m?, josta enintaan 2/3 hotellia

e Sisaltad tekniset tilat kerroksissa.

*  MRL:n ja TopTen laskentaohjeen mukaiset kuilut maanpaallisissé kerroksissa,
ulkoseindn 250mm ylittdvan osan sekd ajoyhteyden autohalliin saa rakentaa
em. rakennusoikeuden lisaksi

e Kellarikerrokseen saa rakentaa enintddn 2200k-m2 paakdyttotarkoituksen
mukaisia tiloja em. rakennusoikeuden liséksi
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POHJAPIIRUSTUS, KELLARI 1/500, KERROSALAN LASKENTAKAAVIOT
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ERITTELY:

Paakayttotarkoitus 1.-4.krs 16217,5 k-m?2
Tekniset tilat kerroksissa 1.-4.krs 546 k-m?
Ajoramppi 1.krs 202,5 k-m?
Kuilut 1.-4.krs 272 k-m?
Ulkoseindn 250mm ylittdvat osat 1.-4.krs 237 k-m?
Kokonaiskerrosala 17475 k-m2
Hotellin majoitustilojen laajuus viitesuunnitelmassa n.6200 k-m?

AUTOPAIKAT

e toimistot ja hotellit enintdan 1AP/350k-m? (hotelli) - 1AP/250 k-m? (toimisto)
e viitesuunnitelmassa 58kpl kellarissa, sisaltéden
vieras- ja esteettdmat autopaikat

POLKUPYORAPAIKAT

e vdhintdén toimistot ja liiketilat 1pp/50k-m2, hotellit 1pp/500 k-m?

e viitesuunnitelmassa 200kpl kellarissa

e asiointipolkupydrapaikat 20kpl, rakennuksen ldnsipdassa Satamakadun jatkeen
aukiolla

Ajoramppi

Ulkoseindn 250mm ylittavé osa
Kuilut

Tekniset tilat

P&akayttotarkoitus
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SISAPIHAN KOIVIKKO, KASVILLISUUSPALETTI

POHJAPIIRUSTUS, MAANTASOKERROS 1/500
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2.-(3.)KERROS

4 KERROS

POHJAPIIRUSTUS, 2.-4.KERROS 1/500
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Perennat istutetaan
kukinnan varin mukaan

. Poistoilma
K Perennat istutetaan Sorakate
X umpu kukinnan varin mukaan i i i
Reunalla sorakaista Kayrait n 5em | Sorakate Agg:lkzopaneeht ja sammal
Poistoil ja sammal
'oistollma KUITIQLI
| kayrat n 5cm | | |
i i
Sorakate _ N | 7 : i Reunalla sorakaista
ja sammal |
Viherkatto Kumpu
Terassi - === ’ kayrat n 5em
/ / \‘ |
- Kattoikkuna Kattoikkuna Sisdpiha Terassi
) \
Kattoterassi
407,0 m?
Terassi I |
Reunalla sorakaista | Perennat istutetaan Kumpu Sorakate . ; Perennat istutetaan
kukinnan vérin mukaan kéyrat n 5em ja sammal :\\;J:;Zc:}psa)neeht kukinnan varin mukaan

Poistoilma

Rakennuksen ylimmdsta kattopinnasta vdhintddn 50% on monilajista viherkattoa, jolla saavutetaan vdhintddn 10% sadevesien kokonaisviivytys.

SAARISTONIITYN KASVIPALETTI

KATTOKAAVIO, VIHERKATON PERIAATE, 1/500
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JULKISIVU KATAJANOKANLAITURILLE

JULKISIVUT 1/500
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clt/puuverhous lasin takana
keraaminen elementti / lasitettu
muototiili / luonnonkivi

lasi

o |uonnonkivi

clt/puuverhous lasin takana

JULKISIVU ANKKURIKADUN JATKEELLE PERIAATTEELLINEN JULKISIVUOTE

s

JULKISIVUT 1/500, PERIAATTEELLINEN JULKISIVUOTE

JULKISIVU MERELLE
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PITKITTAISLEIKKAUS

LEIKKAUKSET 1/500
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NAKYMA VALKOSAARESTA
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NAKYMA OLYMPIATERMINAALISTA
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NAKYMA RANTAPROMENADILTA
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SISAANTULONAKYMA KATAJANOKANLAITURILTA
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NAKYMA KESKEISTILASTA
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NAKYMA KESKEISTILAN KATTOIKKUNALLISESTA TILASTA
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NAKYMA TOISESTA KERROKSESTA TERASSIN KAUTTA ETELARANTAAN
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NAKYMA KATAJANOKANLAITURILTA
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NAKYMA HOTELLIN KERROSAULASTA
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Katajanokan laituri

7.10.2020

ELINKAAREN HIILIJALANJALKILASKENTA
HH202153

Granlund

Hiilineutraalius Katajanokan laituri -hankkeessa

Katajanokan laiturin suunnittelua ja toteutusta ohjaa tavoite hiilineutraaliudesta. Suunnittelun lahtokohtana on
massiivipuuelementeista rakennettu rakennus, jonka muissakin materiaalivalinnoissa huomioidaan vahahiilisyys.
Tavoitteena on myds energiatehokas rakennus, jossa hyodynnetdan paikalla tuotettua uusiutuvaa energiaa.

Rakennuksen valintoja tarkastellaan suunnittelun ja rakentamisen aikana koko elinkaaren nakokulmasta. Tama
tarkoittaa, ettd hakkeessa minimoidaan hiilijalanjdlked sekd rakentamisen ettd yllapidon aikana. Samalla
huomioidaan ne potentiaaliset ilmastohyoddyt, joita ilman rakentamista ei muodostuisi. Naitd ovat esimerkiksi
tuotteiden uusiokaytto ja kierratettavyys seka pitkaaikaiset hiilivarastot.

Rakentamisen hiilijalanjalked pienennetdan massiivipuurunkoratkaisulla ja ottamalla vahahiilisyys yhdeksi
materiaalien valintakriteeriksi muiden materiaaliratkaisujen osalta. Puutuotteiden kdytté runkomateriaalina lisda
pitkaaikaista hiilivarastoa. Rakennuksen katolle sijoitetaan aurinkopaneeleita ja lampo&saarekeilmiota hillitsevaa
viherkattoa. Energiatehokkuus on maaraystasoa merkittavasti parempi ja huomioita kiinnitetdan seka
rakenteelliseen energiatehokkuuteen, energiatehokkaisiin jarjestelmaratkaisuihin kuin hukkaenergian
hyédyntamiseen.

Hiilijalanjdlked ohjataan lapi hankkeen. Ohjauksessa tullaan kdyttamaan Ymparistoministerion vahahiilisen
rakentamisen arviointimenetelmaa. Jokaisessa hankevaiheessa tarkistetaan tavoitteen toteutuminen ja etsitaan
aktiivisesti keinoja, joilla hiilijalanjalkea voidaan alentaa ja ilmastohyotyja kasvattaa.

Yhteenveto alkuvaiheen hiilijalanjalkilaskelmista

Elinkaaren hiilijalanjalki kuvaa rakennuksen koko elinkaaren aikana syntyvia kasvihuonekaasupaastoja, jotka on
muunnettu yhteiseen yksikkoon hiilidioksidiekvivalenteiksi (CO,e) ja laskettu yhteen.

Laskenta on suoritettu 50 vuoden kayttoialle valitun mentelman mukaisesti. Todellisuudessa rakennuksen
kadyttoikd on huomattavasti pitempi, rungon osalta jopa 100 vuotta. Materiaalien paastot jakautuvat siis
todellisuudessa pidemmalle ajanjaksolle ja vastaavasti puurungon hiilivarasto on laskentaa pidempi-ikdisempi.

Tuotevaihe Rakentaminen Kayttovaihe Elinkaaren loppu
(A1-3) (A4-5) (B1-6) (C1-4)
m ) q
© 2 L%E 2| 41 4
3 — @
Al Raaka-aineen hankinta A4 Kuljetukset tydmaalle B3-4 Korjaukset ja €1 Purkutydt
A2 Kuljetus valmistukseen A5 Rakentaminen Yallot €2 Kuljetukset kasittelyyn
A3 Tuotteiden valmistus B6 Enengian Kyt 3 Jatteenkasittely

ca

Kuva 1. Laskennassa huomioidut hiilijanlanjdljen ja hiilikédenjéljen osa-alueet menetelmén mukaisesti

Uudisrakennuksen hiilijalanjaljen lisdksi on arvioitu tontilla talla hetkelld sijaitsevan rakennuksen purun
hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki.
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Uudisrakennus

Tuloksissa on esitetty ehdotussuunnitteluvaiheen hiilijalanjalkilaskenta. Laskennassa on huomioitu hankkeen
alustavat runko- ja materiaaliratkaisut, tydmaan energian kaytto ja arvioidut kuljetukset. Rakennuksen kayton
ajalta on huomioitu energinkaytto (kaukolampd ja sahko), osien vaihdot seka rakennuksen purkaminen.

Rakennuspaikka vaatii huomattavaa pohjarakentamista. Tama on huomioitu laskelmissa.

Vertailu eri rakentamistapojen valilla

Katajanokan laituri on pdaosin puurakenteinen rakennus. Talld valinnalla on jo saavutettu huomattava saasto
hiilijalanjalkeen ja kasvatettu hiilivarastoa verrattuna perinteiseen betonirunkoiseen rakennukseen. Lisaksi
jatkosuunnittelussa tutkitaan aktiivisesti lisdvahennystoimepiteita. Tdssa vaiheessa on tunnistettu jonkin verran
potentiaaleja. Ensimmadiseen skenaarioon on koottu toimenpiteet, jotka ovat todennakdisesti
kustannustehokkaita ja niiden tekninen toteuttaminen on arvioitu tdssa vaiheessa helpoiksi toteuttaa. Toiseen
skenaarioon on tunnistettu edellisten lisaksi toimenpiteitd, joiden tekninen toteutettavuus on epdvarmempaa ja
joilla on suurempi lisdkustannusvaikutus.

Luotujen skenaarioiden vaikutukset hankkeen hiilijalanjalkeen ja ilmastohyotyihin ldhtotasosta on esitetty kuvassa
2. Kuvasta huomataan, etta hiilijalanjalki on laskenut vastaavaan betonirunkoiseen rakennukseen verrattuna 12 %
ja materiaaleihin valmistuksen paastot ovat laskeneet 26 %. Positiiviset ilmastohyodyt ovat kasvaneet
kolminkertaiseksi. Voidaan todeta, etta rakennuksen ilmastohyddyt ovat tdssa vaiheessa laskettuna ldhes yhta
suuret kuin materiaalien valmistuksesta aiheutuvat ilmastopaastot. Hankkeen jatkosuunnittelussa tutkittavissa
toimenpiteissa on vield potentiaalia pienentda hiilijalanjdlkea ja kasvattaa ilmastohyotyja tavoitellen
hiilineutraaliutta.

kg CO2e/m2/a

-12 % -17 % -22%

M C1-4 Elinkaaren loppu
B B6 Energia

B3-4 Osien vaihdot ja korjaukset

W A5 Tyomaa

W A4 Kuljetukset

B A1-A3 Materiaalien valmistus

D Kierratyksen hyodyt

- H Biogeeninen hiilivarasto
B D Energian kierratys
+200 % +266 % +257 %

Referenssitaso Lihtotaso Skenaario 1 Skenaario 2
(betonirunko)

Kuva 2. Elinkaaren hiilijalanjélki ja ilmastohyédyt referenssitasolle, hankkeen Idhtétasolle sekd skenaarioissa 1 ja 2. Elinkaaren
vaiheet A-C kuvaavat hankkeen ilmastopddstéjd. Moduuli D sekd biogeeninen hiilivarasto kuvaavat hankkeesta aiheutuvia
ilmastohydtyjd.

Jos hanketta arvioitaisiin 100 vuoden kayttoialla, laskisi rakennuksen vuosittainen hiilijalanjalki noin 15 %.
Ostamalla vihreda energiaa voidaan pienentda kdytonaikaista energiankayton hiilijalanjalked. Tata ei kuitenkaan
ole laskentamenetelmdn mukaisesti huomioitu.
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Lisatietoa kdytetysta menetelmasta

Ymparistoministerion arviointimenetelma perustuu Euroopan komission laatiman Level(s)-menetelmaan ja sen
pohjana ovat eurooppalaiset kestdvaa rakentamista koskevat standardit (mm. EN 15643 —sarja, EN 15978 ja EN
15804. Menetelma on kohdistettu elinkaaren hiilijalanjalkilaskentaan rakennusten suunnitteluvaiheessa. Kyseisen
arviointimenetelmaén pilotointi alkoi syksylld 2019 ja jatkui 6/2020 asti. Menetelmaa jatkokehitetdan ja
Ympadristoministerion tavoitteena on, ettd rakennuksen elinkaaren aikaista hiilijalanjalkea ohjataan
lainsdadannolla 2020-luvun puolivaliin mennessa.

Nykyisen rakennuksen purkamisen hiilijalanjalki ja kierratyshyodyt

Tontilla olemassa olevasta rakennuksesta laadittiin lisdksi alustava purkuvaiheen hiilijalanjalki- ja
hiilikadenjalkilaskelma. Elinkaaren lopun hiilijalanjalki kuvaa purkutyémaan toimintojen, purettavien materiaalien
kuljetuksen, jatteen kasittelyn seka loppusijoituksen ilmastopdastoja. Laskenta tehtiin olemassa olevaa
rakennusta laajuudeltaan vastaavalle perustyypin betonirunkoiselle toimistorakennukselle taulukkoarvoja
kayttden. Elinkaaren lopun paastot ovat alustavan tarkastelun mukaan noin 34 kgCO,./m? ja uudelleenkéyton ja
kierratyksen ilmastohyddyt noin -35 kgCO,./m?. Laskentaa on mahdollista tarkentaa purkukatselmuksen ja
purkusuunnittelun yhteydessa.
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1 TAUSTA

Helsingin Katajanokalle osoitteeseen Katajanokanlaituri 4 suunnitellaan toimisto- ja hotellirakennusta.
Rakennus sijaitsee n. 20 metrin etdisyydelld 1ahimmasta Katajanokan sataman laivapaikasta (EKL)
(kuva 1). Hankkeesta on aiemmin jarjestetty arkkitehtuurikilpailu, johon Akukon Oy on laatinut ohjeen
kohteen akustisen suunnittelun kriteeristésta [1]. Téméan selvityksen pohjana on kyseisen arkkitehtuuri-
kilpailun voittanut suunnitelma "Spring”, jonka pohjalta hanketta suunnitellaan toteutettavaksi. Kohtee-
seen on asemakaavamuutosta varten tarpeen laatia ympéristémeluselvitys, jossa otetaan huomioon
mm. laivamelun erityispiirteet eli melun pienitaajuisuus.

Tassa raportissa on esitetty kohteen meluselvityksen mallilaskennan tulokset rakennuksen julkisivuilla
eri laskentatilanteissa. Lisdksi annetaan asemakaavavaatimusta vastaava A-adénitasoerotus ALa eri jul-
kisivuilla ulkoseinéan ja ikkunoiden &anieristyksen mitoitusta varten.

Etelasataman ja Katajanokan sataman alueelle on valmistunut vuoden 2020 alussa satamamelun vai-
kutusselvitys [2]. Siina esitetddn suosituksia maankaytdén suunnittelun ja satamatoiminnan yhdista-
miseksi, kun tarkastellaan satama-alueen toiminnan aiheuttamaa melua. Taman selvityksen lahtétiedot
ja arviointikriteerit pohjautuvat valmistuneeseen vaikutusselvitykseen.

¥ Etelésatama[._ S
cf (e e

Kl_e't'ajanokan satamg
Katajanokka Harboy

Kuva 1. Eteldsataman ja Katajanokan sataman kartta. Nykyiset satama-alueet on merkitty ruskealla ja
vaaleanvihredllé vérilld. Kohteen sijainti punaisella. [lahde: Helsingin Satama 2019]
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2 MELUVAIKUTUSTEN ARVIOINTIPERUSTEET

Ympaéristomelun yleiset ohjearvot

Ymparistdmelun yleiset eli valtioneuvoston paatoksen 993/1992 [3] mukaiset ohjearvot sisalla asuin-,
potilas- ja majoitushuoneissa ovat paivalla (klo 7-22) 35 dB ja y6lla (klo 7-22) 30 dB. Opetus- ja ko-
koontumistiloissa sovelletaan ainoastaan melutason paivaohjearvoa 35 dB. Liike- ja toimistotiloissa pai-
vaajan ohjearvo on 45 dB ulkoa kantautuvalle melulle.

Toimistotilojen suositusarvo

Standardissa SFS 5907 rakennusten akustinen luokitus [14] on esitetty toimistiloille tiukempi suositus-
arvo ulkoa kantautuvan melun osalta kuin em. VNp 993/1992 mukainen ohjearvo 45 dB. Luokassa C,
joka vastaa (standardin kirjoittamisen aikaisten) rakentamismaaraysten vahimmaisvaatimuksia uusille
rakennuksille, toimistotilojen suositusarvo on 40 dB. Tata on kaytetty usein tavoitearvona toimistoraken-
nusten ulkovaipan A-aanitasoerotusta maaritettdessa tavanomaista likennemelua vastaan. Vaativim-
missa luokissa A ja B suositusarvo on 35 dB, joka vastaa opetus- ja kokoontumistilojen ohjearvoa."

Rakennuksen daniympaéristoasetus

Ymparistoministerion asetuksia 796/2017 ja 360/2019 rakennuksen aaniymparistdsta [4,5] sovelletaan
mm. rakennuksiin, joissa on asuntoja tai majoitushuoneita taikka kokous- tai toimistotiloja. Sita sovelle-
taan mm. uuden rakennuksen rakentamiseen kuten tdman selvityksen kohteeseen. Tahan selvitykseen
liittyy asetuksen 5§ 1. mom.:

"Rakennuksen, jossa on asuntoja tai majoitus- [...] huoneita, ulkovaipan &énieristys on suunniteltava ja
toteutettava melualueilla siten, etté &énieristys on véhintéén 30 dB ja [...] pienitaajuisen melun keski-
&énitaso ei ylitd nukkumiseen tai lepoon kéytettdvisséd huoneissa 25 dB.”

Aanieristyksella tarkoitetaan ulko- ja sisamelun A-danitasojen erotusta ALa. Maarays lienee tarkoitettu
tavalliselle ymparistomelulle kuten likennemelulle. Sen soveltamisessa tulee ottaa huomioon, etta julki-
sivujen tyypillinen danieristys laivamelua vastaan on noin 5 dB pienempi kuin likennemelua vastaan.

Pienitaajuisen melun melutason maarays nukkumiseen tai lepoon kaytettavissa huoneissa on ydlla yh-
teneva STM:n asumisterveysasetuksen kanssa.

Asumisterveysasetus

Meluvaikutuksia arvioidaan myos Sosiaali- ja terveysministerion asumisterveysasetukseen 545/2015 [6]
verraten. Se on riippumaton saadods, joka on aina voimassa myods ymparistoluvan lisaksi. Se koskee
kaikkea melua, joka kantautuu sisélle asuntoihin tai muihin oleskelutiloihin. Asetuksessa melulle sdade-
tdan "toimenpiderajat”; Niiden ylittyessa terveysviranomaisen on ryhdyttava toimenpiteisiin.

Asetuksessa on erikseen yleisia ohjearvoja tiukemmat toimenpiderajat ybaikaiselle pienitaajuiselle me-
lulle tiloissa, jotka on tarkoitettu nukkumiseen, siis makuu- ja majoitushuoneisiin. Asetuksen pienitaa-
juista sis@melua koskeva kappale [12 §, 3. mom.] soveltuu seka sataman nykyisen etta tulevan meluti-
lanteen arviointiin:

"Ybaikainen (klo 22—7) musiikkimelu tai muu vastaava mahdollisesti unihdiri6ta aiheuttava melu, joka
erottuu selvésti taustamelusta, ei saa ylittdd 25 dB yhden tunnin keskidénitasona Laeq1n [mitattuna]
niissé tiloissa, jotka on tarkoitettu nukkumiseen.”

Nukkumiseen tarkoitettujen tilojen voidaan tulkita koskevan paitsi asuinhuoneita myds hotellihuoneita.
Kasitteet "pienitaajuinen melu” ja "muu vastaava mahdollisesti unihairiéta aiheuttava melu” kattavat sa-
taman yo6aikaisen laivamelun, ramppikolinan ja rekka-autojen melun.
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3.1

Asetuksessa sdadetdan myds, ettd “péivéajan pienitaajuiselle melulle sovelletaan 5 dB suurempia ar-
voja”. Sisatiloissa esiintyvan pienitaajuisen melun paivaaikainen toimenpideraja olisi talléin 30 dB.

Sataman ymparistolupa

Etelasataman ymparistolupa tarkistettiin vuonna 2014 [7]. Lupa on voimassa toistaiseksi. Melun raja-
arvot ovat tavanomaisen kaytannén mukaiset eli samat kuin yleiset ulkomelun ohjearvot [3]. Sataman
aiheuttaman melun A-keskiaanitaso Laeq €i Saa asuinrakennusten sisapihoilla tai muilla oleskelualueilla
ylittaa paivalla (klo 7—22) 55 dB eika yolla (klo 22-7) 50 dB.

Luvan tarkoittamia kohteita eli asuinalueiden ulko-oleskelualueita ovat asuinkortteleiden sisapihat seka
asuntopihat ja asuntojen parvekkeet. Luvalla ei ole merkitysta hotellien kannalta, silla hotelleilla ei ole
oleskelualueita tai -parvekkeita.

Eriitad soveltamisohjeita

Ulkoseindan kohdistuvan ulkomelun luparajat ja pienitaajuisen sisdmelun toimenpiderajat koskevat
ulko- ja sisdmelun melutasoja eli A-danitasoja. Niiden erotusten lukuarvot ovat paivalla ja yolla samoja:
paivalla 55 — 30 = 25 dB ja yolla 50 — 25 = 25 dB. Tama erotus 25 dB on hyvin sopusoinnussa sellaisen
julkisivun aanieristyksen kanssa, joka toteutuu pienitaajuiselle laivamelulle tavallisessa talossa, jonka
julkisivua ei ole erityisesti mitoitettu laivamelua vastaan (A-aanitasojen erotus ALas = 25 dB).

Talla perusteella tavalliseen hotelli- tai asuinrakennukseen kohdistuvan pienitaajuisen laivamelun hai-
ritsevyytta sisatiloissa voidaan arvioida suoraan ulkomelun tason perusteella. Jos julkisivuun kohdistuu
suurempi pienitaajuisen laivamelun melutaso kuin 55 dB paivalla tai 50 dB yolla, melu on todennakdi-
sesti sisalla hairitsevaa asumisterveysasetuksen perusteella.

Suunnitteilla olevalle rakennukselle saadaan vastaava soveltamisohje: Jos julkisivuun kohdistuu sellai-
nen pienitaajuinen laivamelu, jonka melutaso on vahintdan 55 dB paivalla tai 50 dB yolla, rakennuksen
aanieristys taytyy mitoittaa erityisesti laivamelua vastaan. Tama saanté koskee asumisterveysasetuk-
sen perusteella seka asuintaloja etta hotelleja.

Toimistotiloissa voidaan sallia majoitustiloja suurempi paivaajan melutaso: esim. neuvottelu- ja kokous-
tilojen osalta 35 dB ja avotoimiston osalta 40 dB. Tarkka tavoiteltava melutason enimmaisarvo riippuu
tilojen herkkyydesta melulle eli niiden kayttdtarkoituksesta seka tavoiteltavasta laatutasosta (SFS 5907
mukainen luokitus).

MELUN MALLILASKENTA

Laskenta- ja maastomalli

Ymparistdmelun laskennat tehtiin Datakustik Cadna/A 2020 MR2 —tietokoneohjelmalla kayttden kolmea
yhteispohjoismaista ymparistoémelun laskentamallia:

e katuliikenne: tielikennemelun laskentamalli [8]
e raitioliikenne: raideliikennemelun laskentamalli [9]
e satamatoiminta sis. laivat: yleinen ymparistdmelun laskentamalli [10]

Kolmiulotteinen tietokonemalli sisaltda alueen maaston korkeuskayrat, rakennusten sijainnit ja korkeu-
det seka liikennevaylien sijainnit ja korkeustiedot.

Mallintamisessa kaytettiin pohjana olemassa ollutta mallia, joka tuotettiin Eteldsataman ja Katajanokan
sataman satamamelun vaikutusselvityksessa [2].
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3.2

3.3

3.31

Liikennemelun laskennassa on noudatettu Helsingin kaupungin ohjetta; Likennemeluselvityksen laati-
minen maankd&ytén suunnitteluun, Maankayton yleissuunnittelun ohje 9.9.2019.

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on tavallinen A-keskiaanitaso Laeq paivasaikaan klo 7-22 ja ydaikaan klo 22—7. Sel-
vityksen tulokset, eli lasketut melutasot, esitetdan julkisivuihin kohdistuvina keskidanitasoina. Koska
kohteessa ei ole ulko-oleskelualueita, ei tavanomaisia meluvydhykkeita eli melukarttoja esiteta.

Seinan heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa melutasoa arvioitaessa. Jul-
kisivuihin kohdistuvan melun ohjearvot koskevat melua, josta heijastuksen osuus on poistettu. Esite-
tyissa julkisivujen laskentapisteiden tuloksissa danitaso on suoraan julkisivulle kohdistuva melutaso.

Melulahteet

Katuliikenne

Laskennassa otettiin huomioon kohteen Iahimpien katujen likenne. Muiden katujen liikenteelld ei ole
merkittdvaa vaikutusta kokonaismeluun suunnittelualueen kohdalla.

Laskennassa kaytetyt keskimaaraisen arkivuorokausilikenteen ennustelikennemaarat on esitetty fau-
lukossa 1. Liikenteen tiedot saatiin Helsingin kaupungin liikennejarjestelmayksikosta (Jari Rantsi,
7.9.2020)

Todettakoon, ettd melutasot eivat ole herkkia liikkenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 % kasvu liikenne-
maarissa aiheuttaa melutasoon 1,8 dB lisdyksen.

Taulukko 1. Laskennassa kéytetyt liilkennetiedot.

KAVL ENNUSTE

Tien nimi raskas-% padivdn nopeus
%-osuus km/h
Kanavakatu 8 100 14 90 % 40
Kruunuvuorenkatu 3 500 10 90 % 30
Katajanokanlaituri 4 000 6.8 90 % 40
Satamakatu 6 000 4.7 90 % 30
Ankkurikatu (Katajanokanlaiturista pohjoiseen) 500 4.7 90 % 30
Ankkurikatu, sataman rekkaliikenne 120 100 100 % 30
(satama-alue — Kanavakatu)
Pikku Satamakatu 500 14.3 90 % 30
Mastokatu 500 8.3 90 % 40
Katajanokan terminaalin k&danto 2 000 10 90 % 30

3.3.2 Raitioliikenne

Laskennassa kaytetyt raitiovaunuliikenteen ennustetilanteen tiedot on esitetty taulukossa 2. Ennustelii-
kennetiedot ja raitiotielinjaukset on saatu HSL:n linjastosuunnitelmista [11]. Melupaastona kaytettiin Ar-
tic-vaunun melupaastoa [12]. Vaunun pituutena on kaytetty 27 metria.



ACUCON  200946-03 7(11)

Taulukko 2. Laskennassa kéytetyt raitioliikenteen likenneméérétiedot suuntaansa

RAITIOVAUNU paiva yo nopeus
(kpl) (kpl) km/h

linja 4 115 24 30
linja 5 68 - 30

3.3.3 Laivaliikenne

Alueella tehdyn vaikutusselvityksen perusteella [1] laskentaskenaario, jossa on huomioitu vilkkaan ke-
sapaivan laivalikenne vuonna 2019, on kohteen osalta selvasti melutasoltaan hallitsevin. Laskennassa
kaytettiin taulukossa 3 esitettyja laivojen satamassaolon aikoja.

Taulukko 3. Matkustajalaivojen péivittdiset laiturissaoloajat [min], kesékausi 2019.

Laituripaikka Alus paiva (klo 7-22) yo (klo 22-7)
EO2 Serenade/Symphony 420 -
EK6 Gabriella/Mariella ** 145 -
EK7 XPRS 165 15+30*
EKL, ERA, EPL keskimaarainen risteilija 500 -

* vain kerran viikossa, 15 min ja 30 min eri 6iné; ** ei kdytd maaséhkdéa
Laivojen meluldhteet

Satamassa laivojen tuottaman ymparistémelun meluldhteita ovat apukone (tai -koneet) seka ilmanvaih-
tolaitteiden otto- ja poistoaukot. Laivojen paakoneet ovat satamassa sammutettuina.

Apukone on suurehko dieselmoottori, jota kdytetdan laiturissa laivan tarvitseman sdhkoévoiman tuotta-
miseen. Sen melu tulee ulos pakoputken paasta, joka sijaitsee laivan savupiipun huipulla, yleensa noin
40-55 m korkeudella merenpinnasta.

Laivan apukoneen melu on luonteeltaan matalaa eli pienitaajuista. Tallainen melu on melutasoon suh-
teutettuna hairitsevampaa kuin muu satamassa syntyva melu tai esimerkiksi katuliikenteen melu. Talo-
jen ulkoseinat eristavat pienitaajuista melua heikommin kuin muuta keskitaajuisempaa melua.

lImanvaihtolaitteiden melu on tyypillisesti keskitaajuista kohinaa, mika ei ole luonteeltaan erityisen hai-
ritsevaa. Laivojen ilmanvaihtokoneiden melup&éastdissa ja mahdollisten ddnenvaimentimien tehokkuu-
dessa on suuriakin yksil6llisia eroja.

Maasahko

Eteldsatamassa liikenndivien laivojen melupaastot ovat pysyneet suunnilleen samoina jo usean vuoden
ajan. Poikkeuksen tdhdn muodosti maasadhkon kayttéonotto Katajanokanlaiturilla Viking Linen Tukhol-
man-laivojen laituripaikassa EK6 vuonna 2012.

Kun laiva on kytkeytyneend maasahkdon, se voi sammuttaa apukoneensa. Maasahkon ansiosta Viking
Linen Gabriellan ja Mariellan melupaastot pienenivat —3 dB ja —2 dB. Liséksi molempien laivojen melun
pienitaajuinen osuus poistui.

Katajanokalla Tukholman-laivat kayttavat maasahkoa vain talvikauden liikkenteen aikana. Kesan keski-
paivan kaynti Tallinnassa aiheuttaa sen, ettd maasahkoa ei kaytetd, koska oleskeluajat laiturissa ovat
lyhyitd. Maasahko sopii tilanteisiin, joissa laiva on laiturissa vahintaan useita tunteja.
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Laivojen melupaastot

Kaikkien Eteldsatamaan télla hetkelld liikenndivien linjamatkustajalaivojen melupdastét tunnetaan yksi-
[6llisesti niille tehtyjen melupaastomittausten perusteella. Laivojen melupaastdjen (A-danitehotaso Lua)
vaihteluvali on 101-107 dB.

Risteilijoiden melupaastoja on mitattu yhteensa 29 aluksesta. Mitattujen melupaastoéjen Lua vaihteluvali
on 98-113 dB ja energiakeskiarvo 106 dB. Alusten koko ja melupaastd eivat yleensa korreloi. Eraat
pienehkdt risteilijat ovat kuuluneet meluisimpiin. Myoskaan ajallisesti ei toistaiseksi ole havaittu mitaan
trendia. Helsingin Sataman kasityksen mukaan risteilijdiden melupaastén voidaan kuitenkin tulevina
vuosina odottaa pienentyvan.

Laituriliikenne

Laiturilikenteen kokonaismelu koostuu ajoneuvojen ja tydkoneiden liikkumisen melusta laiturialueella
seka lastausramppien kolinasta. Ajoneuvoliikenne kasittda laivoihin sisdan ja niista ulos ajavat autot.
Niiden melupaastot tunnetaan kattavasti. Rekka-auton melupaastd sen liikkuessa pienella nopeudella
satama-alueella on keskimaarin Lwa 100 dB.

Laiturilikenteeseen kuuluu myds vetomestarien liikkuminen satama-alueella. Vetomestari on rekan ve-
toautoa muistuttava tydkone, joka siirtelee rekkojen irtoperavaunuja satamakentalta laivaan ja takaisin.
Olympialaiturilla tyéskentelee paivisin keskimaarin kaksi ja Katajanokanlaiturilla enimmillaén noin nelja
vetomestaria. Vetomestarien melup&astd tunnetaan tarkasti: Keskimaarainen paasto tyoskentelyn ai-
kana on Lya 107 dB. Yksi vetomestari vastaa melupaastoltdan noin viitta rekkaa ja yhta keskimaaraista
matkustajalaivaa.

Matkustajalaivojen lastausrampeilla syntyy yleensé kolinaa. Kolahdus syntyy, kun raskas ajoneuvo tai
vetomestari ylittda rampilla laivan peraluukun reunan. Ramppikolinan keskimaarainen melupaasto tun-
netaan hyvin. Sita on mitattu useissa matkustaja- ja rahtisatamissa, mm. Lansi- ja Eteldsatamassa.
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5.1

5.2

LASKENTATULOKSET
Laskentatulokset on esitetty litteissa seuraavasti:

° Tie- ja raitiovaunuliikenne:
o Liite A1; paivaaikainen (klo 7—22) A-keskiaanitaso Laeq
o Liite A2; ybaikainen (klo 22—7) A-keskiaanitaso Laeq

o Satamatoiminta:
o Liite B1; paivaaikainen (klo 7—-22) A-keskiaanitaso Laeq
o Liite B2; ybaikainen (klo 22—7) A-keskidanitaso Laeq

° Liite C; Suositukset rakennuksen ulkovaipan A-aanitasoerotukseksi

Liitteissa esitetyt aanitasot ovat kokonaismelun aanitasoja. Suunniteltu uusi rakennus on esitetty tum-
man harmaalla varilld. Olemassa olevat rakennukset on esitetty harmaalla varilla.

Julkisivuille on laskettu kerroskohtaisesti suurimmat keskidanitasot. Rakennusten seinilla olevat kah-
deksankulmaiset tunnukset ilmoittavat suurimman kyseisilla julkisivuilla esiintyvan keskiaanitason Laeq.
Merkintad on samalla kerroskorkeudella, jolla kyseinen taso esiintyy.

TULOSTEN TARKASTELU

Tuloksia tarkastellaan kohdassa 2 esitettyjen arviointiperusteiden mukaisesti.

Liikennemelu

Liikenteen aiheuttama melu on &anieristyksen mitoituksen kannalta méaaraava kadun Katajanokanlaituri
puoleisella eli koillisjulkisivulla.

Kyseiselle julkisivulle kohdistuva liikenteen aiheuttama paivaaikainen melu on suurimmillaan 63 dB.
Ydaikainen melu on 7 dB paivaaikaa pienempi, jolloin paivaajan melu on mitoittava. Taman perusteella
laskettu kaavavaatimusta vastaava A-8anitasoerotus on ALa= 28 dB (63—-35 dB). Ympéristdministeritn
aaniymparistdasetuksen 796/2017 [4] ja sen muutosasetuksen [5] mukaan rakennuksen, jossa on asun-
toja, majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan &aneneristys on oltava vahintadan 30 dB, joten on suosi-
teltavaa edellyttda kyseista aanieristysvaatimusta Katajanokanlaiturin puoleisella julkisivulla

HUOM! Kaavavaatimus sekoitetaan usein epdhuomiossa julkisivun eri osien &énieristysvaatimusten
kanssa. ALa (tai kaavavaatimus) ei ole sama suure kuin ulkoseinien tai ikkunoiden &é&nieristys likenne-
melua vastaan, vaan se on arvo, mitd on kéaytettavé julkisivun eri osien &énieristyksen mitoituksessa.
Julkisivun osien (esim. ulkoseinén tai ikkunan) danieristysluku likennemelua vastaan Rar (=Rw+Ct) on
tarkistettava huonetilakohtaisesti ja se on suurempi kuin ALa . Esim. ikkunoiden &&nieristysvaatimus
rilppuu mm. ikkunoiden suhteellisesta pinta-alasta ja huonetilavuudesta.

Satamamelu

Paivaaikaiseen pienitaajuiseen laivameluun varautuminen on &anieristyksen mitoituksen kannalta maa-
rédvaa rakennuksen satama-altaan puoleisella eli lounaisjulkisivulla seka lyhyilld paatyjulkisivuilla.

Suunnittelukohteen satama-altaan julkisivulle kohdistuva satamatoiminnan aiheuttama paivaaikainen
melu on 63 dB. Taman perusteella laskettu kaavavaatimusta vastaava A-danitasoerotus majoitustiloissa
on ALas= 33 dB (63-30 dB).

Suurimman melun aiheuttaa mallinnettu risteilija laiturissa EKL. On huomattava, etta sen sijainti laitu-
rissa EKL on viitteellinen. Tarkka sijainti ja my6s asento voivat vaihdella mm. risteilijan koosta riippuen.
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5.3

Laivan tarkein meluldhde tai tdrkeimmat lahteet voivat sijoittua eri kohdille suunnitellun kohteen julkisi-
vuja. Tdman vuoksi suositellaan myos paatyjulkisivuille kaavavaatimusta laivamelua vastaan majoitus-
tilojen osalta. Kaavavaatimusta vastaava A-&anitasoerotus laivamelua vastaan ALas on oltava vahin-
tadan 29 dB paatyjulkisivuilla.

Toimistorakennusten sellaisille tyétiloille, jotka rajoittuvat sataman puoleisiin ulkoseiniin aivan laituripaik-
kojen laheisyydessa, noin 25-30 m Idhempana laiturin reunaa, on myos tarkoituksenmukaista asettaa
tavoitteita julkisivun aanieristykselle viimeistdan rakennuslupavaiheen akustiikkasuunnittelussa.

Standardin SFS 5907 Rakennusten akustinen luokituksen [14] vaativimmissa luokissa A ja B, jotka mah-
dollistavat akustiikaltaan vahimmaistasoa parempien rakennusten suunnittelun, suurin sallittu kes-
kidanitaso toimistorakennuksen sisatiloissa on 35 dB. Koska laivamelu on yleensa korostetun pienitaa-
juista ja siten esim. tavanomaista katumelua hairitsevampaa, voitaisiin toimistotilojen tavoitearvona
kayttaa paivaajan melutasoa 35 dB. N&in suositus kaavavaatimusta vastaavaksi A-danitasoerotukseksi
olisi toimistotiloille 5 dB pienempi kuin majoitustiloille.

HUOM! Julkisivun eri osien &énieristyksen mitoituksessa lasketaan tavallisesti rakennekohtaiset vdhim-
madisvaatimukset ilmaéénieristysluvulle Ra« &énitasoerotuksen perusteella. Kyseinen suure on tarkoi-
tettu katuliikenteen melulle. Se ei kuitenkaan ole riittdva laivamelua vastaan, silld se ei ota pieniéd taa-
Juuksia laivamelun kannalta riittdvésti huomioon. Julkisivun &énieristyksen mitoitusmenettelyssé laiva-
melua vastaan [13] tulee tarkastella erityistd laivamelun &énieristyslukua Ras (s = "ship”), jonka lukuarvo
on tavallisesti noin 5—6 dB pienempi kuin likennemelun &énieristysluvun Ray (tr = "traffic”). Arvioinnin ja
mitoituksen tulee tehdé kokenut akustiikkasuunnittelija, sillé tuotevalmistajilla ei yleensé ole esittéé mi-
toitukseen tarvittavia ja riittévid mittaustuloksia.

Rakennusten aanieristyksen mitoitus

Kaavoituksessa esitettava aanieristysvaatimus maaritelldan julkisivuun kohdistuvan ulkomelun A-aani-
tason ja sisamelun A-&anitason tavoitearvon erotuksena. Tarkemmin A-&anitasoerotus ALa edustaa aa-
nieristystd nimettya ymparistdmelun lajia, kuten tielikennemelua vastaan. Kohteissa, joissa laivojen
melu on otettava erityisesti huomioon, danieristys maaritetdan "aanitasoerotuksena laivamelua vastaan”
ALps.

Kaavavaatimusta vastaava A-danitasoerotus vaihtelee riippuen julkisivun ja meluldhteen etaisyydesta
ja suunnasta melulahteisiin nahden. Suositukset aanitasoerotuksille on esitetty julkisivukohtaisesti Jiit-
teessé C. Punaisella esitetyt luvut edustavat majoitustilojen vahimmaisvaatimuksia laivamelua vastaan
Alas ja siniselld esitetyt luvut edustavat sekd majoitustilojen vahimmaisvaatimuksia tieliikennemelua
vastaan ALa. Toimistotiloissa sijaitsevien kokous- ja kokoontumistilojen osalta vahimmaisvaatimukset
laivamelua vastaan AlLas voisivat olla esim. 5 dB pienemmat kuin esitetyt suositukset majoitustiloille.
Avotoimistojen ja vastaavien vahemman herkkien toimistotilojen osalta vaatimus voi olla kokous- ja ko-
koontumistiloja pienempi.

Mira Pykalisto Timo Markula
Suunnittelija, Medianomi AMK Vanhempi konsultti, DI

HMMT Partners Oy
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YLEISTA

Keskindisen tyoeldkevakuutusyhtid Varman toimeksiannosta Ramboll Finland Oy on laatinut
Katajanokanlaituri 4 tontille Helsinkiin Katajanokan kaupunginosaan yhdyskuntateknisen
yleissuunnitelman.  Yleissuunnitelman tarkoituksena on antaa Helsingin  kaupungin
kaavoitusosastolle lahtdtietoja Katajanokanlaituri 4 tontin ja Katajanokan alueen kaavoituksen
kehittamiseen. Yleissuunnitelman tarkoituksena on myd6s esittda tulevan kiinteistdn teknisen
verkoston liittymien sijainti seka kiinteiston sovittamista ympardivan alueen nykytilanteeseen ja
tuleviin tulvasuojausrakenteisiin vuonna 2020 laaditun "Eteldasataman lahden alustava teknisten
tilavarausten ja toteuttamistavan periaatesuunnitelma” -raportin mukaisesti.

Suunnittelualue sijaitsee eteldisessa Helsingissa. Suunnittelualueen pinta - ala on n. 5300 m2.
Alueelle rakennetaan kiinteistd “Katajanokan Laituri”, joka toimii mm. Stora Enson paakonttorina
ja hotellina. Tuleva rakennus on kaytdanndssa samankokoinen kuin tontti.
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Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti, Katajanokanlaituri 4

Suunnitelmassa on selvitetty rakennuksen vaikutukset tonttia ympardivien katujen,
Katajanokanlaituri ja Ankkurikatu tasaukseen seka selvitetty tulevan Helsingin Sataman
ulosajoreitin tasaus. Lisaksi on esitetty tulevan tulvasuojausrakenteen vaikutukset tasaukseen.
Suunnitelma-aineistossa on myds esitetty vesihuollon, kaukoldmmodn, kaukojaahdytyksen ja
sahkdverkon yleissuunnitelma. Katujen tasausmuutoksista seka teknisen verkoston tdista on
laadittu kustannusarvio.

Tyon ohjausryhmaan ovat kuuluneet:

Helsingin kaupunki

Marjaana Ylajaaski MAKA/ASKA
Mikko Juvonen MAKA/MYLE
Jarkko Nyman MAKA/MYLE

Helsingin Satama
Marko Nenonen
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Kai Koskinen
Tero Sievanen

Haahtela
Johanna Kuusipuska
Markus Mikkola

Keskindinen tydeldkevakuutusyhtié Varma
Sari Raunio

Hankkeen suunnittelijoita
Teemu Halme, arkkitehti, Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy
Jari Hotokainen, LVI, Granlund Oy
Pekka Tiitto, Sahkd, Granlund Oy

Konsultin puolesta suunnittelu ja selvitystydhon ovat osallistuneet:
Taneli Ratilainen
Juuso Autio
Marion Brunel

»~

i'Kggl_t;'aljé:znokka

Kuva 2. Google Earth ndkyma eteldn suunnasta

2. LAHTOAINEISTO

Lahtdaineistona on kaytetty Helsingin kaupungilta tai Haahtelalta saatua aineistoa:
"Eteldsataman lahden alustava teknisten tilavarausten ja toteuttamistavan
periaatesuunnitelma” -raportin Ramboll 06/2020

- "Etelasataman maisemallinen tilavaraus- ja periaatesuunnitelma” LOCI maisema-
arkkitehdit Oy 05/2020

- Helsingin Sataman lilkkennesuunnitelman luonnos 08/2020

- rakennuksen arkkitehtipohja, rakennuksen laajuus
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4.1

4.1.1

4.1.2

Lisaksi on kaytetty alueen nykyisia johtokarttatietoja ja pohjakarttatietoja. Suunnitelmat ovat
laadittu ERTS-GK25 koordinaatistossa ja N2000 korkeusjarjestelmassa.

KADUT JA TASAUS

Tonttia ymparodivien katujen seka rannan puoleisen alueen tasaus vaiheessa 1 on esitetty
piirustuksessa n:o 1.

Tontti rajautuu Katajanokanlaituriin seka Ankkurikatuun. Tontilla nykyisin sijaitseva K6
rakennuksen pohjoisen puoleisen paadyn kautta kulkee nykyisin Helsingin Sataman ulosajo ja
taman pohjoispuolella on pysakdintialue. Nykyisen rakennuksen eteldisen paan puolella on
pysakointi alue.

Helsingin Sataman ulosajoreitti on tarkoitus siirtda kulkemaan tulevan rakennuksen eteldisen
paadyn ohitse Ankkurikadulle. Tulevan rakennuksen rannan puoleiselle alueelle on tarkoitus
rakentaa Helsingin Sataman alueen ja tulevan rakennuksen valiin rannan suuntainen kevyen
liikenteen vayla.

Eteldsataman tulvasuojausrakenteeksi on suunniteltu +3.4 tasolle nousevaa porrastettua
tulvarakennetta. Tulevan rakennuksen lattiatasot tullaan suunnittelemaan taman rakenteen
korkeusasema huomioiden. Ennen tulvasuojarakenteen rakentamista tulevan rakennuksen
kulkuyhteydet jarjestetaan tilapaisilla jarjestelyilla nykyiseen maanpintaan.

Tonttia ymparodivien katujen seka rannan puoleisen alueen tasaus vaiheessa 2 on esitetty
piirustuksessa n:o 2.

Tulevaisuudessa tulvarakenteen on tarkoitus jatkua koko rannan mittaisena. Vaiheen 2 tasaus on
tarkistettu yhteensopivaksi tilanteessa, kun myds Helsingin Sataman ulosajoreitti nousee +3.4
tasolle. Tassa tilanteessa kadulle muodostuu noin 3,5 % pituuskaltevuus.

TEKNINEN HUOLTO

Vesihuolto

Talousvesi ja sprinklerivesi

Suunnittelualueen eli tulevan rakennuksen kayttdveden kulutuksen on arvioinut tulevan
rakennuksen LVI-suunnittelija. Kayttéveden kulutukseksi on arvioitu 5 I/s, jolloin putkikoko olisi
DN100. Sprinklerijarjestelman veden kulutusta ei téssa vaiheessa hanketta ollut saatavilla, joten
liitosputken kooksi arvioitiin 160 mm.

Vesijohto liitetdan HSY:n runkoverkkoon Satamakadun ja Katajanokanlaiturin risteysalueella.
Vesijohtoon asennetaan kiinteistdn vesimittari.

Hankkeen LVI-suunnittelija tilaa liitoskohtalausunnon HSY:Ita.

Jatevesi

Mitoitusjatevesimaara 20 I/s on arvioitu tulevan rakennuksen LVI-suunnittelijan toimesta.
Suunnitelma-aineistossa jatevedelle on esitetty kaksi liitospistetta; yksi tulevan rakennuksen

pohjoispdassa ja 1 eteldpaassa. Liitospisteisiin liitytdaan 200 mm jatevesiputkella. Jos kadytetaan
vain yhta liitospistettd, litosputken koko taytyy olla 250 mm.
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4.1.3

4.1.4

Pohjoisen paadyn taloliitos on esitetty liitettavaksi HSY:n viemariin.

Eteldaisen paadyn taloliitos on esitetty liitettavaksi viereisen kongressikeskuksen jatevesiviemariin.
Nykyisen kongressikeskuksen jatevesiviemari on siirrettdava tulevan rakennuksen alta pois
katualueelle. Tulevan rakennuksen jatevesiviemari liitetdan siirrettyyn viemariin. Viemari liittyy
HSY:n runkoviemariin Kanavakadun ja Ankkurikadun risteyksessa.

Kongressikeskuksen jatevesiviemariin siirrosta ja liittymisesta siirrettyyn viemariin on sovittava
kiinteistén omistajan kanssa.

Hankkeen LVI-suunnittelija tilaa liitoskohtalausunnon HSY:Itd, kun liitytdan HSY:n viemariin.
Hulevesi

Hulevesiviemdreiden mitoituksen on maarittdnyt tulevan rakennuksen LVI-suunnittelija.
Hulevesien virtaamaksi on arvioitu noin 115 |I/s. Tulevan rakennuksen katolle ollaan
suunnittelemassa viivytysrakenteellista viherkattoa. Alustava arvio viivytyskapasiteetista on 10%.

Suunnitelma-aineistossa hulevedelle on esitetty kaksi liitospistettd; yksi tuleva rakennuksen
pohjoispdassa ja 1 etelapaassa. Liitospisteisiin liitytaan 250 mm hulevesiputkella. Molemmissa
paddyissa liitytaan nykyiseen laiturirakenteen lapi mereen purkavaan putkeen.

Katualueilla on tarkasteltu myds tulvareittien toimivuutta. Tulvareittien mitoitussateena
kaytetaan kerran 50 vuodessa toistuvaa 10 min sadetta, jonka rankkuus on 275 I/s x ha.

Nykytilanteessa tulvareitit paasaantdisesti ohjataan kohti laiturialuetta ja vesi pyritdéan ohjaamaan
mereen. Tulvasuojausrakenteen jalkeen tulvareitit ohjataan kohti suunniteltua tulvapumppaamoa.
Tulvapumppaamon sijaintia on alustavasti kaavailtu Katajanokanlaiturin ja Satamakadun
risteyksen luoteispuolelle.

Hankkeen LVI-suunnittelija tilaa liitoskohtalausunnon HSY:Itd, kun liitytdan HSY:n viemariin.

Johtosiirrot, vesihuolto

Kaikki tulevan rakennuksen alle jadvat putket tullaan poistamaan kaytdsta tai siirtédmaan
rakennuksen alta pois katualueelle. Ennen putkien purkamista tai siirtdmista tulee olla yhteydessa
putken omistajaan.

Vesijohdot

Tulevan rakennuksen alta siirretdan pois Helsingin Sataman laiturialueen laivapaikkoja palveleva
vesijohtoyhteys. Vesijohto siirretaan pois kiinteiston alueelta ja varustetaan uudella vesimittarilla.
Suunnitelma-aineistossa on esitetty ehdotus uudeksi reitiksi vesijohdolle. Helsingin Satama
maarittaa vesijohdon uuden reitin seka tarvittavien varusteiden sijoittelut.

Jatevesi

Kongressikeskuksen ja nykyisen K6 rakennuksen jatevesiviemari tulee siirtaa katualueelle.
Suunnitelma-aineistossa on esitetty ehdotus uudeksi reitiksi jatevesiviemarille. Viemarin siirrosta
ja siihen liittymisesta tulee sopia kongressikeskuksen kiinteistdn omistajan kanssa.

Hulevesi

Tulevan rakennuksen etelapaadyssa kulkee nykyinen hulevesiviemari, jos sijoittuu nykyisellaan
hyvin lahelle tulevan rakennuksen seindlinjaa. Suunnitelma-aineistossa on esitetty ehdotus uudelle
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4.2

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

reitille, jos hankkeen edetessa nayttaa, etta hulevesiviemari on rakentamisen esteena.
Hulevesiviemarin siirtdmisesta tulee sopia HSY:n kanssa.

Tulevan rakennuksen pohjoispuolella hulevesikaivon nykyinen liitos puretaan ja uusi liitos
rakennetaan nykyiseen huleveden tarkastuskaivoon. Suunnitelma-aineistossa on esitetty ehdotus
muutoksesta.

Vesihuoltojarjestelyt on esitetty suunnitelmassa n:o 3.

Muu tekninen verkosto

Muun teknisen verkoston liitospisteet on suunnitelma-aineistossa esitetty sen mukaan, mista olisi
lyhin yhteys nykyisiin runkolinjoihin. Tassa vaiheessa suunnittelua ei ollut tiedossa tulevan
rakennuksen teknisten tilojen sijoittumista. Jos tekniset tilat sijoittuvat eri paikkaan kuin naissa
suunnitelmissa on esitetty, myds esitetyt liitoskohdat saatava muuttua. Hankkeen suunnittelun
edetessa tarkentuvat putkikoot ja liitospisteet. Tulevan rakennuksen liittymaasioista on oltava
yhteydessa verkonhaltijaan.

Kaukolampé

Tuleva rakennus liitetdan kaukolampoéverkkoon. Kaukoldmmén runkolinja kulkee lahimmillaan
Katajanokanlaiturin ja Satamakadun risteyksen alla. Tassa vaiheessa suunnittelua tarvittavan
kaukolampoéputken koko ei ollut tiedossa. Alustavan arvion mukaan liitosputken koko on DN100.
Liitosputki on sijoitettu rakennuksen pohjoisnurkkaan.

Kaukojaahdytys

Tuleva rakennus liitetdan kaukojaahdytysverkkoon. Kaukojaahdytyksen runkolinja kulkee
Iahimmillaén Katajanokanlaiturin suuntaisesti kevyen liikkenteen vaylan itdpuolella. Tassa vaiheessa
suunnittelua tarvittavan kaukojaahdytysputken koko ei ollut tiedossa. Alustavan arvion mukaan
liitosputken koko on DN100. Liitosputki on sijoitettu rakennuksen pohjoisnurkkaan, jotta se
voidaan asentaa lahelle kaukolampdputkea.

Sahko- ja tietoliikennekaapelit

Nykyiset sahkd- ja tietoliikennekaapelireitit kulkevat Katajanokanlaiturin suuntaisesti kevyen
liikenteen vaylan alla kadun itdlaidassa. Tulevan rakennuksen sahko6- ja tietoliikennekaapeleiden
liitospiste on esitetty talon pohjoisnurkkaan, lahelle kaukoldamp6- ja kaukojaahdytysputkia, mutta
liitospisteet on mahdollista tehda koko Katajanokanlaiturin sivulla.

Sahkéliittyman sijainnin maarittaa hankkeen sahkésuunnittelija.
Johtosiirrot, sahko- ja tietoliikennekaapelit

Tulevan rakennuksen alta siirretédan kaikki sailytettavat kaapelit katualueelle tai poistetaan
kaytosta.

Nykyisen K6 rakennuksen eteldpaadyssa sijaitsee Helsingin Sataman muuntamo, joka tullaan
siirtamaan kongressikeskuksen eteldpuolelle Helsingin Sataman sahkdsuunnitelmien mukaisesti.
Lisaksi Helsingin Sataman laiturialueen valaistuksen muutokset tehdaan Helsingin Sataman
suunnitelmien mukaisesti. Nykyinen valomasto, joka jaa tulevan ajovaylan kohdalle, siirretaan tai
poistetaan kaytdsta.

Muun teknisen verkoston liittymaehdotukset ja nykyisten verkostojen sijainnit on esitetty
suunnitelmassa n:o 4.
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HULEVESIEN HALLINTA

Tulevan rakennuksen katolle on suunniteltu viivyttavaa viherkattoa, jonka viivytyskapasiteetiksi
on alustavasti arvioitu 10%. Viherkattorakenne toimii hulevesien laadullisena parannuskeinona ja
katon viivytysrakenne maarallisena parannuskeinona. Nykytilanteeseen verrattuna kovan pinnan
maara vahenee, kun tulevan rakennuksen kattopinta-ala on suurempi kuin nykyisen rakennuksen
katto seka piha-alueet.

TULVIIN VARAUTUMINEN

Helsingin alimmat turvalliset rakentamiskorkeudet on esitetty julkaisussa “Turvalliset
rakentamiskorkeudet Helsingin rannoilla vuosina 2020, 2050 ja 2100: Helsingin kaupungin
kiinteistéviraston geotekninen osasto”.

Vedenkorkeuden ja aallokon yhteisvaikutuksen perusteella on maaritetty alimmat turvalliset
rakentamiskorkeudet. Kun ylittymistaajuus on 1/250 tapausta/vuosi, Eteldasataman alin turvallinen
rakentamiskorkeus olisi +3,37 (N2000)

Tulevan rakennuksen ja rannan valiselle alueelle ollaan tulevaisuudessa suunnittelemassa
tulvasuojausrakennetta, jonka ylapinta olisi tasolla +3,4. Tulevan rakennuksen suunnittelussa
otetaan huomioon tulvasuojausrakenteen korkeusasema.

KUSTANNUKSET

Tydssa on laskettu tonttiymparistdn ja teknisen huollon kustannukset.

Alueen rakennuskustannukset on laskettu arkkitehti- ja liikennesuunnitelman seka laaditun
yleistasauksen  perusteella  Foren hankeosien  mukaisin  metri/neliéhinnoin.  Alueen
rakennuskustannuksissa ei ole mukana pohjanvahvistustoimenpiteitd eikd alueen luoteispuolelle
mybhemmassa vaiheessa rakennettavan aukion kustannuksia. Vesihuollon kustannukset on
laskettu Foren hankeosalaskennalla eri johtoyhdistelmien mukaisilla metrihinnoilla. Putkikaivannon
laskennallisena tyyppina on kaytetty tukielementilla tuettua maakaivantoa.

Aluekertoimena on kaytetty 1,10, hintataso on heinakuulta 2020.

Laskennassa kaytetyilld yksikkdhinnoilla saatuihin rakennuskustannuksiin (Alv 0 %) on lisatty 25
% tydémaan yhteiskustannuksia (urakoitsijan kate 10 % + tyémaan kaytt6- ja yhteiskulut 15 %).

Nain maaritettyyn rakennustdiden kustannusarvioon (Alv 0 %) lisataan rakennuttamisen ja
suunnittelun kustannuksina 15 % rakennustdiden kustannuksista ja tulokseksi on saatu
rakentamisen ja suunnittelun kustannusarvio. Rakentamisen ja suunnittelun kustannuksiin lisataan
nimikekohtaisesti seuraavat varaukset:

e suunnittelun aikainen kustannusnousuvaraus 15 %
¢ rakentamisen aikainen kustannusnousuvaraus 7,5 %
e varaus ennalta arvaamattomille kustannuksille 7,5 %

e suhdannekorjaus tassa tapauksessa 0 %
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Oheisessa kuviossa on esitetty kokonaiskustannusten muodostuminen.

A D=120xC
B=1,25xA C=1,15xB

YKSIKKOHINTA- KOKONAISKUSTANNUS

SIS. TYOMAATEHTAVAT SIS. TILAAJATEHTAVAT

KUSTANNUS

(SIS. VARAUKSET)

Kokonaiskustannukset ovat (alv. 0 %):
e katujen ja tasauksien muutokset noin 915 000 euroa
o katujen muutokset noin 197 000 euroa
o tulvasuojausrakenne 718 000 euroa
e vesihuolto noin 77 000 euroa
e tekniset verkostot noin 58 000 euroa
e Kongressikeskuksen jatevesiviemarin siirto noin 41 000 euroa
e Helsingin Sataman vesijohdon siirto noin 58 000 euroa
Yhteensa noin 1 149 000 euroa

Kustannuserittelyt ovat liitteessa 1.

8. JATKOTOIMENPITEET

Jatkosuunnittelussa on otettava huomioon seuraavat asiat:

e Tulevan rakennuksen ajoliittymien sijainnit saattavat vaikuttaa ympardoiviin katuihin.

e Taloteknisten liittymien putkikoot ja taloteknisten tilojen sijoittuminen tulevassa
rakennuksessa on maaritettava.

e Siirrettavien ja kaytosta poistettavien verkostojen omistajiin on oltava yhteydessa
rakennushankkeen puolesta.

e Helsingin Sataman vesijohdon siirtémisen suunnittelu.

e Kongressikeskuksen jatevesiviemarin siirtdmisen suunnittelu.

e Helsingin Sataman muuntamon ja kaapelireittien siirtojen aikataulujen sovittaminen
hankkeen aikataulun kanssa.

e Tulvasuojarakenteen alle jaavien verkostojen siirron tarpeellisuuden selvittdminen



KUSTANNUSARVIO RYHMITTAIN

Projekti:

Laskelma:
Tyénumero:
Hankkeen tyyppi:
Vastuuhenkil:
Asiakas:
Projektipaallikko:
Aluekerroin:

Hankkeen kokonaisvaikutus:

Toteutusymparisto:
Kustannusindeksi:
Paivamaara:

Katajanokanlaituri 4, KTYS
Katajanokanlaituri 4, KTYS

Investointi

Taneli Ratilainen
Haahtela

Johanna Kuusipuska
1,1

1,05

1,06

101,14 (2015=100)
25.9.2020

’F@ rfe Hola

Koko hanke yhteensa: 1147 405 €

Koko laskelma

Hankeosat ja muut kustannukset

Tunniste Hankeosa tai muu kustannus Toim. Yks. Maara Yks. hinta Yhteensa

Maarakennus, hanke 530 212 €

211.282 Kokoojakatuvayla [m] K m 150 74,53 11180 €
Katajanokanlaituri. Tontin pohjoispuoli

211.283 Teollisuuskatuvayla [m] K m 120 750,22 90 026 €
Tontin ita- ja lIansipuoli

2151 Kevyen liikenteen vayla [m] K m 150 85,65 12848 €
Tontin laiturialue (rantareitti)

2421 Katu-/toriaukio U m2 730 570,08 416 158 €
Tontin laiturialue (terassi+porras)

Vesihuolto, hanke 44 360 €

411.1 Vesijohtojarjestelma U m 50 266,53 13327 €
Uusi vesijohtoliitos kiinteistolle

412.1 Jatevesijarjestelma U m 26 280,22 7286 €

Jv 200, sis. lansipuolen nyk. jv tonttiviemarin purku

Sivu1/2

Kustannusvaraukset
teknistaloudellisen toimiston ohjeen
mukaan
B=1,25*A C=1,15"B D=1,20*C
662 765 € 762179 € 914 615 €
55 450 € 63 768 € 76 521 €




413.1 Hulevesijarjestelma U m 38 297,75 11315€
Hv 250
4131 Hulevesijérjestelma U m 44 282,58 12434 €

Hv 315 (HSY) tontin itdpuolella, sis. HSYn vanhan hulevesiviemarin
runkolinjan purku tontin itdpuolella

420 Sé&hko- ja telekaapelit u m 40 312,84 12514 €

Sis. kaapeleiden siirto, kaapelikaivanto, materiaalin kuljetukset,
suojaputket, muuntamon sahkoélittyma

4211 Kaukoldmpdverkosto U m 50 294,26 14713 €
Uudet KL-liitokset tontille
4221 Kaukojaahdytysverkosto U m 22 283,34 6233 €

Uudet KJ-liitokset tontille

4121 Jatevesijarjestelma U m 42 237,30 9967 €

Jv 250, Ankkurikadun ja Katajanokanlaiturin littymaalue

4121 Jatevesijarjestelma U m 38 359,45 13659 €
Jv 250

4111 Vesijohtojarjestelma U m 86 389,59 33505 €
Sis. nykyisen vesijohdon siirto

100-900 Hankeosat ja muut kustannukset yhteensa 665 163 €

41825€ 48 099 € 57719 €

12458 € 14 327 € 17192 €

17 074 € 19635 € 23 562 €

41881€ 48 163 € 57 796 €

Kokonaiskustannukset
teknistaloudellisen toimiston ohjeen
mukaan

1147 405 €

Siwu2/2
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Ramboll Finland Oy HYV. | 23.9.2020 | T. Ratilainen
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02601 ESPOD TARK. | 23.9.2020 | J.Autio
puh. 020 755 611 LAAT. | 23.9.2020 | M. Brunel
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VESIJOHTO
* Tonttivesljohdon putklkoko 160 alustava, putkikoko sovittava tulevan kiintelstgn LVI-suunnittelljan kanssa

JATEVES|
*x Kongressikeskuksen kanssa sovittava jatevesiputken siirrosta ja littymisestd uuteen jv-linjaan.

HULEVESI
Tontilta hulevesiviemdriin tuleva mitoitusvirtaama n. 115 l/s, josta vesikattopintajen viherrakenteiden avulla
viivytetdsn 10 %.
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08. Katajanokka

KATAJANOKANLAITURI &

Kunnallistekninen yleissuunnitelma

Vesihuollon yleisasemaplirustus

MK urrryy NRO 3 KHs
1:1000 [KoRVAA KYLK
KORVATTU TASOKOORDINAATISTO: HYV.
ASEMAKAAVA ETRS-GK25 TARK
KORKEUS JAR JES TELMA:
LIKENNES. N2000 PROJ.
NRO HYV.
HSY:n vesihuotto
frafis TARK.
00066 HSY
WY (09) 15611 V.
TARK.
Ramboll Finland Oy HYV. | 25.9.2020 |T.
RAMBOLL PL 25, Itsehallintokuja 3
02601 ESPOO TARK. | 25.9.2020 | M. Brunel
puh. 020 755 611 LAAT. | 25.9.2020 | J. Autio
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e Suunniteltuy tietolikenne

HUOM.

Tulevan kiinteistdn alle jadvat nykyiset verkostot siirretddn rakennuksen alta katualueelle tal polstetaan
kéytosta. Nykyisen kiinteistsn (K6) ttymlen purkamisesta Ja kaapelelden siirrosta otettava yhteytts
verkonhaltijaan/operaattorin,

Tulevan kiinteistdn teknisten verkostojen littymat toteutetaan kiintelstdn talotekniikka- tal sshkdsuunnitelmien

v mukaisesti. Tulevan kiinteistén liittymistd sovittava verkonhaltlan/operaattorin kanssa.
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Kunnallistekninen yleissuunnitelma

Teknisten verkostojen yleisasemaplirustus

Katajanokanlalturin kaapelien ja vesijohdon
saaftoldmmityksen reitit siirretddn tudelle
muuntamolle HelSan suunnitelman mukaan
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Ramboll Finland Oy HYV. | 25.9.2020 | T. Ratil
RAMBGLL PL 25, Itsehallintokuja 3
02601 ESPOO TARK.| 25.9.2020 | M. Brunel
puh. 020 755 611 LAAT.| 25.9.2020 | J. Autio




