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Mitka suunnitteluperiaatteet?

Roihuvuoren kerrostaloalueen tidydennysrakentamisen
suunnitteluperiaatteet maéarittelevat alueen tulevan ra-
kentamisen tavoitteita ja osoittavat mahdollisia tdyden-
nysrakentamisen paikkoja. Suunnitteluperiaatteisiin on
koottu periaatteellisen tason suunnitteluohjeita ja tutkit-
tavia kehityskohteita, joilla ohjataan myohemmin tapah-
tuvaa asemakaava-, maisema- ja liikennesuunnittelua.
Suunnitteluperiaatteet koostuvat kahdesta osasta: 1ahto-
tiedoista ja niiden pohjalta kootuista suunnittelu-
periaatteista.

Koko Helsingin kasvua ohjaa Helsingin yleiskaava (2016)
ja padosin ohjeellisena sen liitekartat. Yleiskaavan lahto-
kohtana on ollut viestdennuste, jonka mukaan vuonna
2050 Helsingissd on noin 860 000 asukasta. Roihuvuoren
olemassa olevilla tonteilla rakentamistehokkuus on paa-
osin jo yleiskaavan edellyttimalld tasolla, mutta suunnit-
teluperiaatteiden avulla kaupungilla on tavoitteena osoit-
taa maltillisia kasvun mahdollisuuksia hallitusti alueen
identiteettid vahvistaen. Vaikka yleiskaavassa asuntora-
kentamisen alueita on osoitettu my6s Roihuvuoren ldhi-
metsiin ja Itdvdylan varteen, tutkitaan suunnitteluperiaat-
teissa Roihuvuoren kasvun edellytyksid olemassaolevassa
kaupunkirakenteessa. Uuden yleiskaavan Roihuvuoreen
antamat tdydennysrakentamisen tavoitteet, jotka eivét si-
jaitse nédissd suunnitteluperiaatteissa kasiteltdvan aluera-
jauksen sisélld, tullaan tutkimaan tarkemmin myohéisem-
massd vaiheessa.

Suunnitteluperiaatteiden taustakysymyksid ovat olleet

muun muassa: Kuinka olemassa olevaa, jo rakennettua

ympéristod voitaisiin kehittad ja hyodyntéda entistd parem-
min? Tarjoaisiko kehittymisen tarve mahdollisuuksia tay-
dennysrakentamiselle? Onko alueen palveluverkossa puut-
teita? Tulisiko liikennejarjestelmid kehittda? Kuinka alueen
identiteetin kannalta leimaavimmat alueet ja elementit
huomioidaan kaupungin jatkuvan kehityksen keskella?

Kaupunkirakenteen tiivistivien kasvuedellytysten tut-
kimisen tarkoituksena on ollut ensisijaisesti sdilyttdd
Roihuvuoren kukkulakaupungin yhtendisyyttd, vihera-
lueita ja maisemarakenteen pdarunkoa. Samalla tarkas-
telualueen tiivis rajaus on ymmaérrettdvasti herdttinyt
huolta olemassa olevan miljoon sdilymisestd - nykyisten
asukkaiden arkiympériston tulevaisuudesta. Roihuvuoren
kulttuurillisesti arvokkaan ympiriston suunnittelu vaatii
selkedsti herkkyyttd ja kokonaisvaltaisuutta, ja sitd stra-
tegisen tason kokonaistarkastelulla tavoitellaan: suunnit-
teluperiaatteiden tavoitteena on hallita alueellisesti kau-
pungin pysyvad muutosta ja kasvua ennen varsinaisia
suunnitteluvaiheita.

Jos taloyhti6illd, kaupungilla tai muilla alueen toimijoil-
la heréda jatkossa tarpeita tdydennysrakentamiseen, suun-
nitteluperiaatteet tarjoavat tarkemmalle tutkimiselle hyvit
suuntaviivat. Jos suunnitteluperiaatteissa on todettu kysei-
sessd kohdassa kasvun olevan alueen identiteetin kannalta
suositeltavaa, on hankkeita mahdollista edistdd asemakaa-
voituksen keinoin.

Suunnitteluperiaatteet eivit siis lupaa, takaa tai vaadi
muutosta, vaan taustoittavat aiempiin selvityksiin pohja-

ten paikallisen kasvun mahdollisuuksia.

Suunnitteluperiaatteiden tavoitteet

Roihuvuoren tdydennysrakentamisen suunnitteluperiaat-
teissa tutkitaan tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia
nykyisen kaupunkirakenteen sisilld, poissulkien ympa-
roivat laajemmat viheralueet. Kdytdnnossa tdmaé tarkoit-
taa olemassaolevia tontteja ja osin Roihuvuoren nykyisten
tonttien véliin jaavid viher- ja katualueita. Tarkastelurajaus
kartoittaa alueen kehittimistarpeita ja mahdollisuuksia
kaupungin kasvun keskella.

Téaydennysrakentamiselle esitetddn ensisijaisesti kohtei-
ta, joiden rakentamisella olisi mahdollista kohentaa alueen
kaupunkikuvallista ilmetté ja lisatd Roihuvuoren asuin- ja
palvelutarjontaan kaupunkikuvaa eldvoittivid ja rikastut-
tavia elementtejd. Samalla suunnitteluperiaatteissa otetaan
my0s kantaa kehittdimisen mahdollisuuksiin ennakoivas-
ti tulevaa kysyntda varten. Suunnitteluperiaatteissa tutkit-
tavalla alueella kaupunginosan yhtendisen kehittymisen
vuoksi kehittymismahdollisuuksien yhtenéinen tarkastelu
ennakkoon takaa alueen hallitun kehittamisen.

Alueen pysikointikysymyksiin etsitddn sopivat ratkaisu-
mallit joko pysikointitaloilla, rakenteellisella pysakoéinnil-

14 tai tonteille maantasoon sijoitettavilla parkkipaikoilla.

Taydennysrakentamisen tavoitteet ja keinot

Suunnitteluperiaatteet ovat kaupungin alueellinen stra-
teginen viline vastata kasvavan kaupungin rakentamis-
paineeseen. Kehittamishalukkuus voi ilmetd mm. taloyh-
tididen tavoitteena kustantaa laajat remontit korottavalla
tai tonttia tdydentdvilld rakentamisella tai purkavan sa-

neerauksen keinoin. Tonttikohtaisen lisarakentamisen
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kaavoittamiseen ryhdytadn kiinteistojen hakemusten pe-
rusteella, ja useammasta tontista koostuvat ryhméhank-
keet ovat toivottavia. Roihuvuoren yleisten alueiden kehit-
tamisessd voi kaupungin taholta tulla esiin myos tarvetta
muuttaa katu- tai puistoalueksi joitakin olemassaolevien
tonttien osia.

Jotta yksittdisten hankkeiden kautta ilmenevé kaupun-
gin kehittyminen olisi hallittua, osoittaa kaupunki kehitta-
miselle suuntaviivat, suunnitteluperiaatteet. Roihuvuoren
alueella suunnitteluperiaatteiden tavoitteita ovat:

- Vaalitaan alueen identiteetin kannalta tirkeitd ja sdi-
lytettivia korttelikokonaisuuksia, puistoja ja virkistys-
alueita, ndkymadlinjoja ja merkittivid maisematiloja,
sekd suojellaan alueen luontoarvoja.

- Kehitetddn Roihuvuoren keskustaa eli ns. kirkon-
korttelia ja sen ldhiympéristod. Roihuvuorentien ja
Tulisuontien varrelle mahdollisesti sijoittuvien tay-
dennysrakentamispaikkojen  sijainnit  tutkitaan.
Kokoojakatujen katutilaa pyritddn kohentamaan niin
katusuunnittelun, viherrakentamisen kuin tidydennys-
rakentamisenkin keinoin. 1950-1960-lukujen kortteli-
kokonaisuuksista pyritddn sailyttiméaan nykyisenkal-
taisessa asussaan.

- Roihuvuoren pohjoisosassa ennakoidaan Raidejokerin
ja mahdollisen uuden metroaseman rakentamista niin,
ettd pohjoisosaan osoitetaan yleiskaavan ohjeistuksen
mukaisesti tehokkaampaa ja korkeampaa tdydennys-
rakentamista sdilyttden niin ikdédn yleiskaavan osoitta-
mat tarkedt viheryhteydet.

- Hillitdan ilmastonmuutosta maankayton ja liikenteen

suunnittelun seki ilmastoviisaan ja vastuullisen raken-
tamisen avulla, sekd varaudutaan ilmastonmuutoksen
seurauksiin sinivihreédn infrastruktuurin keinoin.

- Huomioidaan Roihuvuoren vehredn ympériston ja k-
vely- ja pyoraily-ympériston kasvava arvo ympéristo-
terveyden nédkokulmasta mm. kevaan 2020 pandemian

korostamana.

Suunnitteluperiaatteiden keinot tulevat konkretisoitu-
maan seuraavissa asemakaavoitusvaiheissa. Yleistasoisesti
voidaan kuitenkin esittdd tapoja, jotka auttavat em. tavoit-
teisiin padasemisessd. Ndita ovat mm.:

- Uudisrakennusten kerroslukumadirien tulee olla péda-
sddntoisesti alueen nykytilanteen mukaisia: Maltillisella
taydennysrakentamisen alueella n. 3-4 kerrosta ja tehok-
kaan tdydennysrakentamisen alueella 5 kerrosta tai perus-
telluista syistd. Roihuvuoren pohjoisosassa rakentaminen
voi olla jopa korkeampaa.

- Uudisrakennukset suunnitellaan Roihuvuoren pohjois-
osassa, Itdvdyldn laheisyydessd uutena tiiviimpana kerros-
tumana. Myos Roihuvuorelle muuten vierasta suljetumpaa
korttelimuotoa voi perustelluista syistd k.o. alueelle esittda.

- Muualla rakentaminen sovitetaan alueen olevan raken-
nuskannan mukaisesti topografiaan ja alueen henkeen so-
veltuvina lamelli- ja pistetaloina.

- Tonttikohtaista lisdrakentamista korottamalla on myos
mahdollista tutkia jatkossa, mikali siihen 16ytyy kaupun-
kikuvallisesti ja taloudellisesti kestavit ratkaisumallit ja
jos korottaminen on teknisesti mahdollista.

- Rakennusten purkaminen ja korvaaminen uudella

sallitaan vain harkitusti erityisesti tehokkaamman raken-
tamisen alueella Roihuvuoren pohjoisosassa. Purkavan
saneerauksen mahdollisuus tutkitaan asemakaavatyos-
sd erikseen. Tonteilla, joiden nykyinen rakennuskanta jat-
tad kaupunkikuvallisesti toivomisen varaa alueen milj66-
seen soveltuvuudessaan, esitetddn purkavan saneerauksen
mahdollisuutta tai lievempéand versiona julkisivujen uu-
distamista rakennustapaohjeen ohjeistuksia noudattaen.
Eri toimenpiteiden aiheuttaman hiilijalanjaljen selvittami-
nen ja vertaileminen on purkavaa saneerausta harkittaes-
sa tarkeda.

- Taydennysrakentamisen myo6td Roihuvuori tiivistyy
jonkin verran alueen maisemallinen luonne ja arvot huo-
mioiden. Pitkid ndkymii ja metsildhi6lle ominaista tila-
rakennetta sdilytetddn osa-alueiden sisdlld viljemman ra-
kentamisen alueilla. Pihat sovitetaan alueen alkuperiiseen
henkeen. My6s uusissa rakennuskohteissa alueen alkupe-
riaiseen arkkitehtuuriin mitoitukseltaan ja detaljeiltaan so-
veltuva arkkitehtuuri, julkisivumateriaalit ja runsas vi-
heralueiden sijoittelu rakennusmassojen ja teiden viliin

varmistetaan.

Roihuvuoren rakennetun ympariston taydentamisen suunnitteluperiaatteet — Helsingin kaupunki - Kaupunkiymparistén toimiala - Maankaytto ja kaupunkirakenne - Asemakaavoitus — 24.11.2020



Kulttuuriymparisto ja suojeluperiaatteet
Roihuvuoren rakennetun ympiriston tirked ominaispiirre
on kokonaisvaltainen suunniteltu, jossa asemakaavoituk-
sen taustana on 1900-luvun alun puutarhakaupunki-ide-
ologia ja sen 1900-luvun puolivélin pohjoismaiset esiku-
vat. Sodanjdlkeisen ajan ldhididen kaavoitusperiaatteita
olivat vehreys, suhteellisen matalat rakennusmassat seka
monitasoiset alueiden sisdiset nikymat. Tiiviit katutilat,
kaupunkiaukiot tai umpikorttelit eivdt kuuluneet 1950-lu-
vun ldhididen suunnitteluperiaatteisiin; Roihuvuoresta
puuttuu selvisti hahmottuva keskusta. Palvelut keskitet-
tiin mittakaavaltaan vaatimattomaan ostoskeskukseen.
Roihuvuori on rakentunut nk. kampakaavan mukaises-
ti. Tama tarkoittaa sitd, ettd alueen lapi johdetulta peh-
medsti kaartuvalta kokoojakadulta, alueen selkiaranka-
na toimivalta Roihuvuorentieltd, aukeavat kampamaisesti
tonttikadut kohti ympéréivid viheralueita. Tonttikatujen
ympérille muodostuvat suurkorttelit, ja julkiset palvelut
kuten ostoskeskus ja péivakoti on sijoitettu kokoojakadun
varteen. Roihuvuorentien kautta alueelle myds saavutaan
ja sieltd poistutaan. Alueen kolme koulua sijaitsevat asuin-
korttelien laidoilla siten, ettd niihin kulku olisi turvallis-
ta ja ettd niiden ulkoalueet liittyvit luonnonympéristoon.
Kallioselanteen rinteille sijoittuvat lamellirakennuk-
set muodostavat pitkulaisia nauhoja, jotka myotéilevit
maaston muotoja. Rakennusten viliin jdavit avoimet pi-
ha-alueet, jotka ovat syntyneet luonnonympéristéd ke-
vyesti muokkaamalla. Rakennukset ovat kurinalaisia ja
ryhdikkaitd kontrastina ymparéivélle vapaalle luonnol-

le. T4sta asetelmasta syntyy alati vaihtelevia, ylldttavia

ja kauniita piha- ja katundkymid, jotka toisaalta kun-
nioittavat maisemarakennetta ja istuvat sithen vankasti.
Tasaisemmilla kohdilla ja entisilld peltoalueilla kerrostalo-
korttelit muodostuvat kehdkatulenkeista.

Roihuvuoressa kuten muillakin 1950-luvulla kallioi-
seen metsimaastoon rakennetuilla asuntoalueilla luon-
toa pyrittiin mahdollisuuksien mukaan sdilyttimaéan sel-
laisenaan. Luonnonmaiseman selkeit piirteet ja voimakas
asemakaavallinen ajatus hallitsevat kokonaisuutta ja yk-
sittdisten talojen vivahteet asettuvat pakottomasti rikkaan
kaupunkikuvan osiksi. Pihapiirit ja luonto liittyivét sau-
matta toisiinsa ja pihat perustuivat luonnonympériston
hienovaraiseen kisittelyyn. Kauniit avokalliomuodot hyo-
dynnettiin osana pihamiljo6ta. Myos yleiset alueet, ja ylei-
sen ja yksityisen rajat, ovat viahéeleisié ja hienovaraisia, va-
hin elementein toteutettuja.

Suojelu kohdistuu ennen muuta néihin edelld mainittui-
hin kokonaisuuksiin ja kaupunkitilaan. Yhtendiset, asuk-
kaiden kdytossé olevat rakentamattomat ranta-alueet nou-
dattelevat varhaisimpia asemakaavallisia periaatteita ja

niiden sédilyttamista pidetddn tirkedna.

Suojelukeinoja

Alueen alkuperdisen hienovaraisen ja vankan periaatteen

sdilyttamiseksi tehokkaampi rakentaminen keskitetddn

alueille, jotka uudistetaan kokonaisuudessaan, eli ldhinna

Roihuvuorentien ja Tulisuontien risteyksen tuntumaan ja

Roihuvuoren pohjoisosaan Itdvaylan laheisyyteen
Uudistettavien ja séilytettdvien alueiden vilille muodos-

tuu limitysvyohykkeitd, jotta kaupunkitilan kokonaisuus

sdilyy mahdollisimman yhtendisend. Kaupunkitilan avoi-
muus ja sisdiset nakymat huomioidaan séilytettéavilla ja li-
mitettavilld alueilla, eikd niilld siksi muodosteta suljettu-
ja korttelipihoja.

Sdilytettdvilld alueilla huomioidaan erityisesti raken-
nusten yksinkertainen massoittelu my6s mahdollisessa
hienovaraisessa ja maltillisessa uudisrakentamisessa, seka
korkean ja matalan rakentamisen vilisessd hierarkiassa.
Liséksi sdilytettivid teemoja ovat pihojen ja yleisten aluei-
den vihieleinen kasittely, jolla pyritdan mahdollisimman
luonnonmukaiseen ja alkuperiista ilmettd kunnioittavaan
lopputulokseen. Laajojen pihojen aitaamista ei suositella,
jotta pihat sdilyvat vapaasti ldpivirtaavina ja tonttien lapi
on sallittua kavelld jatkossakin.

Maiseman lakialueet jitetddn padsddntdisesti rakenta-
mattomiksi, mika sdilyttdd alueen metsdistd ilmettd. Vain
nykyisinkin korkealla sijaitsevalle Roihuvuoren ala-asteen
tontille ollaan suunnittelemassa koulun lisddntyneiden ti-
latarpeiden vuoksi tdydennysrakentamista. Rakentaminen
on tddlldkin kuitenkin matalaa.

Yksittaisen rakennuksen tasolla suojelu kohdistuu mas-
soitteluun, mittasuhteisiin seké julkisivumateriaaleihin ja
-detaljeihin. Rakennuksiin kohdistuvat muutokset tai jopa
rakennuksen korvaaminen uudisrakennuksella ovat mah-
dollisia, jos tdlle voidaan osoittaa vankat ja moniarvoiset
perusteet ja kestévit hiilijalanjélki -laskelmat.

Kaupunkitilan avoimuus ja sisdiset nakymit nahddin
alueen tarkeind ominaispiirteind. Séilytettaville ja limitet-
taville alueille ei muodosteta 1950-luvun lahién henkeen

sopimattomia ratkaisumalleja.
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Suunnitteluperiaatteet osa-alueittain

Roihuvuoren kehittdmismahdollisuudet on osoitettu suunnitteluperiaatteissa
strategisuuden ja tulevan potentiaalin korostamiseksi tonttikohtaisesti. Alla olevassa
jaottelussa on kuvattu tonttien tulevia kehittdmisen mahdollisuuksia ja luonnetta.
Tuleva kehittdminen tapahtuu omistusoikeuksien Idhtokohdista.

Alueidentiteetin ydinalueet (Kaupunkikuvallisesti arvokas milj6é,
Helsingin kulttuuriympdristét, 2002). Alueiden olemassa oleva
luonne sdilytettdvd alkuperdisessé asussaan mahdollisten
muutostoiden yhteydessd.

Rakennuskantaa, jolla ei vield akuuttia korjaustarvetta. Voi
tarkastella my6hemmin tdydennysrakentamisen keinoja
Roihuvuoren kulttuuriympdiristédn paremmin soveltuvan
ympdiriston luomiseksi.

. Vastikddn rakentunut tai rakenteilla oleva alue.

Kehittdmiselle mahdollinen alue, jolle voidaan I6ytdd

ajalleen tyypillisic, hienovaraisia tdydennysmahdollisuuksia.
Taydennysrakentaminen sovitetaan asemakaavalliseen
kokonaisuuteen rakennusmassaa jatkamalla tai erillisind uusina
rakennuksina.

Alueen kehittdminen toiminnallisesti ja/tai kaupunkikuvallisesti
toivottua. Tdydennysrakentaminen sovitetaan eri keinoin
asemakaavalliseen kokonaisuuteen.

Rakentamisalue, jossa huomioidaan yleiskaavan viheryhteys.

. Tdydennysrakentamisen tapa ympdristdineen on tutkittava
huolellisesti, ja ratkaisu on osoitettava konkreettisesti metsd- ja
puustoista yhteyttd vaarantamatta.

Palvelut (sisdltden myés viheraluepalveluita). Alueelle tyypillinen
palvelujen polveileva rytmittyminen koko Roihuvuoren pituudelle
pyritddn sdilyttdmddn ja paikoin vahvistamaan. Mahdollisissa
uudisrakennuksissa suositaan uusien kivijalkaliiketilojen syntymistd
etenkin Roihuvuorentien ja Tulisuontien varteen.

Kaupunkirakenteen vdliin jGdvdt Roihuvuoren identiteettici
vahvistavat viheralueet on osoitettu sdilytettdvind.

Taloyhtion omistuksessa oleva viheralue, jolla erityistd potentiaalia
myds Helsingin merellisen strategian mukaisena yhteisend ranta-
alueena palveluineen.

- - . \:i\x/’
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Liikenne

Roihuvuoren liikenneyhteydet koostuvat padosin kahdesta
kokoojakadusta, Roihuvuorentiesté ja Tulisuontiestd, sekd
useista asuntokaduista. Katuja suunnitellaan niiden toi-
minnallinen luokitus sekéd alueen identiteetti huomioiden.
Kestédvien liikkumismuotojen olosuhteita parannetaan sa-
malla varmistaen muun liikenteen sujuvuus ja turvallinen

liikkuminen kaikilla liikkumismuodoilla.

Jalankulkuyhteydet

Jalankulkualueita kehitetddn erityisesti Roihuvuoren
keskustassa, viheralueiden reiteilld, koulujen ja péiva-
kotien, sekd joukkoliikenteen pysiakkien ldheisyydessa.
Jalkakéytavien leveyksid nykyaikaistetaan mahdollisuuk-
sien mukaan. Kadunylitysjarjestelyt suunnitellaan turval-
lisiksi jalankulkijoiden sujuva liikkuminen huomioiden.
Kively- ja pyordily-yhteyksia Siilitien metroasemalle pyri-

tddn parantamaan.

Pyoréily-yhteydet

Pyoraliikenteen reittien jatkuvuuteen kiinnitetddn huo-
miota. Puistoreiteilld tutkitaan pyorédilyn ja jalankulun
erottelutarpeita- ja mahdollisuuksia. Roihuvuorentielle ja
Tulisuontielle suunnitellaan yksisuuntaiset pyoratiet pyo-
raliikenteen tavoiteverkon mukaisesti. Asuntokaduilla
pyoriliikenne kulkee pdidsddntoisesti ajoradalla toimien

péaaverkostoa taydentivina yhteyksina.

Joukkoliikenne

Siilitien, Herttoniemen ja Itdkeskuksen metroase-
mat ovat lahimmait raskaan raideliikenteen yhteydet
Roihuvuoren asukkaille. RaideJokerin pysékin sijoittumi-
nen Roihuvuoren pohjoispuolelle parantaa Roihuvuoren
joukkoliikenneyhteyksia entisestddn. Yleiskaava mah-
dollistaa Itdvaylin muuttamisen kaupunkibulevardiksi
ja uuden metroaseman rakentamisen Roihuvuoren poh-
joispuolelle. Raideliikenneyhteydet ohjaavat osaltaan tay-
dennysrakentamisen painetta Roihuvuoren pohjoisosiin.
Tédydennysrakentamisen myotd linja-auton pysédkkien si-
jainteja ja médaraa tutkitaan tarvittaessa uudelleen yhteis-
tyossd Helsingin seudun liikenteen kanssa. Runkolinja 500
kulkee Sahaajankadulla palvellen Roihuvuoren lintisintd

osaa.

Ajoneuvoliikenteen verkko

Téaydennysrakentaminen tukeutuu pédasiassa nykyiseen
katuverkkoon. Uusien asemakaavojen yhteydessd tutki-
taan alueen tulevien asuintonttien yhteyksid olemassaole-
vaan katuverkostoon. Huolto- ja pelastusliikenteen toimi-

vuus varmistetaan.

Erikoiskuljetukset

Tulisuontien ja Roihuvuorentien risteyksestd pohjoiseen
sekd Abraham Wetterintie Stromsinlahden satamaan ovat
osa erikoiskuljetusten tavoiteverkkoa, jolla varaudutaan
suurikokoisiin, harvakseltaan tapahtuviin erikoiskulje-
tuksiin. Erikoiskuljetuksien aikana voidaan tehdi erikois-
jarjestelyja esimerkiksi liikennemerkkipylvidita poistamal-

la vahentden rakenteellisia muutoksia katuymparistoon.

Pysdkoinnin kehittaminen

Suunnitteluperiaatteiden koko alueella tutkitaan nykyis-
ten pysakointilaitosten tehostamista tonttikohtaisissa
kaavamuutoksissa. Tutkitaan myds keskitetyn pysakéin-
nin laitoksien rakentamista ja niitd hallinnoivien pysa-
kointiyhtididen perustamista alueellisen pysdkoinnin
tarpeisiin. Kadunvarsipysakointi varataan vieras- ja asia-
kaspysakointiin (aikarajoituksin). Noudatetaan kaupunki-
suunnittelulautakunnan hyvaksymia pysiakointipaikkojen
laskentaohjeita. Viltetddn tilanteita, joissa ajoneuvo joutuu

peruuttamaan jalkakdytavin tai pyordtien yli.
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Yhdyskuntatekniikka ja teknisen huollon verkosto

Helsingin kaupunkistrategiassa 2017-2021 tavoittee-
na on hiilineutraali Helsinki vuoteen 2035 mennes-
sd. Rakennusten lammitys aiheuttaa yli puolet Helsingin
paastoista.

Suurin péaastovahennyspotentiaali piilee vanhojen ra-
kennusten energiaremonteissa: esimerkiksi peruskor-
jauksen yhteydessd rakennus voidaan korjata aikai-
sempaa energiatehokkaammaksi tai ottaa kéyttoon
uusiutuvia energiantuotantomuotoja (mm. geoterminen
energia, aurinkoenergia).

Suunnittelualue on yhdyskuntateknisen huollon verkos-
tojen osalta rakennettu jo padosin valmiiksi. Olemassa ole-
van infrastruktuurin hyédyntdminen tdydennysrakenta-
misessa vihentda paastoja.

Tavoite: Alueen tdydennysrakentamisella edistetddn jo
olevan infrastruktuurin kayttoa. Alueella pyritddn edis-
tamddn olevan rakennuskannan energiakorjauksia ja
kannustetaan tutkimaan eri energiatuotantomuotojen

kéyttoonottoa.

Maapera- ja pohjarakentaminen

Suunnittelualue sijaitsee pddosin kallio- ja kitka-
maa-alueella. Jo olemassa olevat rakennukset on perustet-
tu pddosin maan- tai kallionvaraisesti. Alue on yleisesti ot-
taen rakennettavuudeltaan hyvaa.

Maaperin pilaantuneisuutta arvioidaan alueen kayt-
tohistorian perusteella. Maaperan kunnostus- ja lisdtut-
kimustarvetta arvioidaan kohdekohtaisesti suunnittelun
edetessa.

Suunnittelualueen maaperi soveltuu maalimmon hyo-
dyntimiseen. Alueella voidaan tutkia maalimmén hyo-
dyntimistd seka yksittdisen taloyhtion osalta, ettd myos
laajemman alueen osalta. Jatkosuunnittelussa on huomioi-
tava alueella jo sijaitsevat maanalaiset rakenteet.

Helsingin valmisteilla olevassa maanalaisessa yleiskaa-
vassa tullaan linjaamaan periaatteita, joiden mukaan maa-
limpojarjestelmid suunnitellaan Helsingin alueella. My6s
voimassa olevassa maanalaisissa yleiskaavassa olevilla kal-
lioresurssialueilla tullaan edistimédan maaldmpdjérjestel-
mien hyddyntdmista.

Tavoite: Pyritddn edistimddn geotermisen energian

kéayttoonottoa.

Kaavatalous, maankayttokorvaukset

ja rakentamisen ohjaus

Lihtokohtana tonttikohtaiselle tdydennysrakentamisel-
le on yhteistyo tontinvuokralaisten/maanomistajien kans-
sa. Roihuvuoren kerrostaloalueen asuintontit ovat suu-
rimmaksi osaksi kaupungin omistamia ja pitkdaikaisella
maanvuokrasopimuksella taloyhtiéille vuokraamia, jol-
loin my6s tonttien hallintaoikeus on taloyhtiolld. Myds
toimitila- ja teollisuustontit ovat kaupungin omistamia.
Tédydennysrakentaminen on alueen maanomistajille ja
maanvuokralaisille mahdollisuus hyotyd taloudellises-
ti lisdrakentamisesta. Vuokratonttien tdydennysrakenta-
misessa noudatetaan kulloinkin voimassa olevia vuokra-
tonttien tiydennysrakentamisen periaatteita ja pdatoksia.
Yksityisomistuksessa olevilla tonteilla tulee tehtaviksi
mahdollinen maankéyttdsopimus asemakaavamuutoksen
yhteydessa.

Kaupungin omistamalle maalle seké yksityiselle maalle
maankéyttosopimusten yhteydessd toteutettavien asuinra-
kennusten hallinta- ja rahoitusmuoto ratkaistaan voimas-
sa olevan asunto-ohjelman tavoitejakauman mukaisesti.
Télla hetkelld Roihuvuoren asuntojakauma on varsin ta-
sapainoinen. Asemakaavoituksen yhteydessi tarkastellaan
kaavoitettavien alueiden yhdyskuntataloudelliset vaiku-
tukset. Suunnitteluperiaatteilla kannustetaan suunnitte-
luperiaatteissa madritellyin keinoin tdydennysrakentami-

seen. My0s useamman yhtion yhteistyo on toivottavaa.
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Julkiset ja kaupalliset palvelut

Roihuvuren palveluverkosto on verrattain kattava, ja lo-
mittuu luontevasti muun kaupunki- ja viherrakenteen se-
kaan muodostaen kiinnostavaa arkiympdristéd. Alueen
péivikoti-, koulu- ja nuorisotilojen nykytilannetta on tut-
kittu kaupunkiympiriston toimialalla vuoden 2019-2020
aikana. Samassa yhteydessd on myos annettu arvioita tu-
levaisuuden kehityssuunnista. Palvelutilojen tontteja ja
palvelutilaverkkoa tdydennetddn tarvittaessa toimijoiden
aloitteesta. Jokaisen hankkeen lahtokohdat tarkastellaan
erikseen.

Kaupallisille ja my6s julkisille palveluille kehitetdan ti-
loja erityisesti Roihuvuorentien ja Tulisuontie varrella uu-
disrakennusten pohjakerroksiin. Palveluverkostolle ke-
hittymisen edellytyksia luomalla voidaan rikastuttaa
Roihuvuoren kaupunkimaista kévely-ympéristod ja kas-
vattaa entisestddn Roihuvuoren keskusta-alueen elinvoi-
maisuutta ja vetovoimaisuutta. Kaavoituksen ratkaisuilla
voidaan vaikuttaa palvelumahdollisuuksien monipuoli-
suuteen ja kehittyvin kively-ympariston miellyttavyyteen.

Julkisten- ja pyoraliikenteen liikenneyhteyksien kehit-
tamisen myotd Roihuvuorta edistetddan myos pienimuo-
toiseksi tyopaikkakeskittymaksi. Erillisia liike- ja toimi-
tilarakennuksia alueelle ei kuitenkaan laht6kohtaisesti
suunnitella. Roihuvuorelaiset tulevat myds jatkossakin to-
dennikoisesti kayttamadn Itdkeskuksen ja Herttoniemen

palveluita.

Kaupan potentiaali ja keskeiset sijainnit

Roihuvuoren tilaméddrd vastaa hyvin arvioituun nykyiseen
laskennalliseen kaupallisen tilan tarpeeseen. Kaupan ja
palvelujen toimipaikat alueella ovat tyypillisia lahipalvelu-
ja, jotka vastaavat paikalliseen kysyntddn. Lisdksi alueella
on jonkin verran pientoimistoja ja muita tyoskentelytiloja.

Tulevaisuudessa vakiluvun sekd ostovoiman oletettu lie-
vd kasvu lisddvat hieman kaupan ja palvelujen tilatarvetta,
arviolta noin 900-1600 k-m? mikali vikiluku kasvaa no-
pean skenaarion mukaan. Tastd osa kohdistuisi paivittdis-
tavarakauppaan, mikéli nykyisten myymaéloiden laajen-
nukset olisivat mahdollisia.

Myo6s kaupallisesta ndkokulmasta tulevat liiketilat kan-
nattaa osoittaa keskeisimmille paikoille kadunvarsiliike-
tiloina Roihuvurentien ja ostoskeskuksen seka sitd vasta-
padta olevan liike- ja tyoskentelytilojen pienimuotoiseen
keskittyméadn. Tulevaisuuden mahdollisuutena on moni-
puolistaa alueen palvelutarjontaa.

Stromsinlahden aluetta kehitetddn Helsingin merelli-
sen strategian mukaisesti monipuoliseksi merellisten pal-
veluiden keskittymiksi. Kaupallisessa selvityksessa arvi-
oidaan, ettd vaikka merenrannan virkistysalue on sivussa
alueen keskeisimmistd véylistd ja asiakasvirroista, niin
mikali alueesta ja rantaraitista kehitetddn houkuttele-
va ja monipuolinen paikka toiminnoiltaan ymparivuoti-
sena (venevuokraus, kahvila, ravintola, sauna, uimaranta

jne), voisi kysyntad riittda kahvila-/ravintolatoiminnalle,

kuten esimerkiksi Vuosaaressa Aurinkolahden alueella.
Roihuvuoren rantareitin suuri suosio my6s lahialueiden
asukkaiden virkistyreittind antaa hyvin pohjan laajene-

vien palveluiden suunnittelemiselle .
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