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Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Kruunuvuorenran-
nan keskeisia julkisten ja kaupallisten palveluiden kortteleita, jotka
sijaitsevat Haakoninlahdenkadun ja Haakoninlahdenpuiston var-
rella hyvien joukkoliikenneyhteyksien valittomassa laheisyydessa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa monipuolisten kaupallisten- ja julkis-
tenpalveluiden rakentamisen seka viihtyisan ja vaihtelevan asuin-
ympariston muodostumisen, jossa on hyvat edellytykset laaduk-
kaalle kaupunkielamalle.

Uutta asuntokerrosalaa on 18 390 k-m?, liiketilaa 6 850 k-m? seka
julkisia palveluita 15 500 k-m? Asukasmaaran lisdys on noin 450
asukasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma
(piir.nro 7002), joka on asemakaavan liitteenda. Liilkennesuunnitel-
missa on esitetty liikennejarjestelyt Pitkdluodonkadulle, Varis-
luodonkadulle ja osalle Stansvikin rantakatua, jotka sisaltavat
kortteleiden vaatimat jarjestelyt jalankulun, pyora-, auto- ja huolto-
likenteen jarjestamiseksi.

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen. Kaavaratkaisu on
tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa esitetyt huomautukset koh-
distuivat rakentamiseen luonnontilaiselle alueelle, ymparistévaiku-
tusten puutteellisuuteen, Stansvik-Tullisaari —viheryhteyteen,
ylempien kaavojen ja viereisten asemakaavojen huomioimiseen
seké osallisten puutteelliseen kuulemiseen.

Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat vesihuollon liite-
karttaan, kierratyspisteisiin, sdhkdmuuntamoon, yhteiskayttdisten

joukkoliikennepysakkien toimivuuden varmistamiseen, melumaa-

rayksiin ja kaavan ulottumiseen viereiselle valitusprosessissa ole-
valle kaava-alueelle.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Tavoitteena on suunnitella monipuolisia kaupallisia- ja julkisia pal-
veluita seké viihtyisaa ja vaihtelevaa asuinymparistod, jossa on
hyvat edellytykset laadukkaalle kaupunkielamalle.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se toteuttaa osaltaan AM-ohjelman mukaista
asuntotuotantotavoitetta, tarjoaa edellytyksia hyvalle kaupunkiela-
malle ja ihmisten kohtaamiselle seka kehittaa kaupunginosaa mo-
nipuolisena. Kaavaratkaisu on kestavan kehityksen mukainen ja
toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita: Kaavaa laadi-
taan alueelle, jolla asuntotuotannolla on hyvat edellytykset toteu-
tua ja joka on hyvin saavutettavissa bussi- ja raideliikenteelld. Alu-
een kaavoittaminen tehokkaasti parantaa koko Kruunuvuorenran-
nan toteuttamiskelpoisuutta ja hyddyntéaa tiiviin kaupunkirakenta-
misen etuja seka tuo lisdéa kayttajia tulevalle Kruunusillat hank-
keelle.

Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 4,4 ha. Asemakaava-alueen ko-
konaiskerrosala on yhteensa 40 740 k-m?2.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (AL) saa ra-
kentaa asumista 18 390 k-m?, 6 850 k-m? liiketiloja ja paivakodin.
Korttelitehokkuus (e) on 2,4.

Yleisten rakennusten korttelialueen rakennusoikeus on 15 500
k-m? ja korttelitehokkuus noin e=0,7.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Osa kaava-alueesta on ollut 6ljysatama-aluetta, jossa on sijainnut
sen toimintaan liittyvia huolto-, varasto-, toimisto- ja tehdasraken-
nuksia. Naiden alueiden ympaéristdéa on runsaasti muokattu oljysa-
taman tarpeisiin. Oljysataman toiminta Kruunuvuorenrannassa on
loppunut ja kaikki siihen liittyvéat rakennukset ja rakenteet on alu-
eelta purettu ja maapera on puhdistettu. Pilaantuneisuus on viela
rakennushankkeiden yhteydesta tarkistettava. Nykyisin pdédosa
alueesta on sorakenttéda ja toimii louheiden vélivarastoalueena.
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Kaava-alueen maisema on voimakkaasti muuntunutta, lahinna
sora- ja louhekenttdd. Asemakaava-alueen pohjoisosissa on har-
vahkoa kalliometsda. Kalliomaasto on korkeuseroiltaan vaihtele-
vaa. Eteldosassa on kapea metsainen vyohyke.

Alue rajautuu pohjois- ja itdpuolella Stansvikinkallion asema-
kaava-alueeseen ja lAnnessa uuteen Haakoninlahdenkatuun ja
sen varrelle rakennettaviin uusiin asuinkortteleihin. Etelassa on
yleiseksi uimarannaksi parhaillaan rakentuva ranta ja sen metsai-
nen rakentamattomaksi jaava rantavyohyke.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Kruunuvuorenrannan kaupalliset palvelut keskittyvat Kruunuvuo-
renrannan osayleiskaavassa (nro 11756) C-merkinnalla osoite-
tulle alueelle. Kortteli on merkitty asemakaavassa asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Keskustakortteli on toi-
minnallisesti monipuolinen kokonaisuus, joka tuo lisaa aktiivista
kaupunkitilaa ja palveluita Kruunuvuorenrantaan. Kortteli on niin
sanottu hybridikortteli, jossa on liiketilan lisdksi asumista. Paaosa
Kruunuvuorenrannan julkisista palveluista sijaitsee kaupallisen
keskuksen eteldpuolella: keskitetysti sijoitetut palvelut mahdollis-
tavat toimivan ja houkuttelevan kaupunginosakeskuksen syntymi-
sen.

Korttelin lapi kulkevat kavelykadut jakavat korttelin kolmeen
osaan. Korttelilla on yhtenaiset kellarikerrokset, jolloin kortte-
liosien liiketiloja ja pysékdintitiloja on mahdollista yhdistaa laajem-
miksi kokonaisuuksiksi. Kauempaa katsottuna keskusaukion ym-
parille sijoitetut, vaaleat pistetalot toimivat keskuksen maamerk-
keind ja muodostavat keskukselle tunnistettavan silhuetin yh-
dessa ulkokehan viistokattoisten lamellien kanssa. Ulkokehan la-
mellitalot ovat julkisivuiltaan tummemmat ja ne liittavat keskuksen
ympardivien asuntokortteleiden mittakaavaan. Liike- ja yhteistilo-
jen julkisivujen tulee olla pdaosin lasia ja umpiosien umbravéarjat-
tya betonia ja niihin tulee rakentaa sisaankaynti suoraan kadulta.
Pelastus jarjestetdan katualueilta, tontin sisaiselta jalankulkualu-
eelta ja omatoimisesti parvekeluukkujen kautta.

Korttelin kokonaiskerrosala on 25 240 k-m?, josta 18 390 k-m? on
osoitettu asumiseen ja 6 850 k-m? liiketiloiksi.

Kaupallisesta keskuksesta on laadittu selvitys, jonka tavoitteena on
ollut paivittdd osayleiskaavavaiheessa laadittuja kaupallisten pal-
veluiden selvityksia koko Kruunuvuorenrannan alueelta seka tutkia
asemakaava-alueelle optimaalinen keskuksen koko ja konsepti
(Kruunuvuorenranta ja keskustakortteli, Keskustakorttelin kehitt&-
minen ja kaupalliset palvelut Kruunuvuorenrannassa, WSP Fin-
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land, 1.10.2015, Kruunuvuorenrannan kaupallinen keskus, viite-
suunnitelma, WSP Finland, 5.10.2015). Selvitysty0 laadittiin yhteis-
tydsséa kaupunginkanslian ja kiinteistbviraston kanssa.

Selvityksen pohjalta kaupunki jarjesti kilpailun, jolla haettiin koko-
naisuudelle lopullinen konsepti, toteuttaja sekd mahdollisia toimi-
joita. Kilpailun voitti YIT Rakennus Oy:n vetdma konsortio, jonka
kanssa kaupunki on aloittanut neuvottelut tontin varaamisesta.
Asemakaavaehdotus on laadittu kumppanuuskaavoituksena kilpai-
lun jalkeen jatkokehitetyn suunnitelman pohjalta.

Yleisten rakennusten korttelialue (YY)

Asemakaava-alueeseen on liitetty voimassa olevasta asemakaa-
vasta (nro 12080) julkisten lahipalveluiden korttelialue (YL). Kort-
teliin rakennetaan suomen- ja ruotsinkielinen peruskoulu, paiva-
koti, leikkipuiston sisatilat ja liilkuntahalli, joka toimii tarvittaessa
my6s koulun liikuntatilana. Paivakotia palveleva leikkipuisto sijoit-
tuu viereiselle kaava-alueelle Haakoninlahdenpuistoon paivakodin
viereen.

Korttelista on laadittu yhteistydssa silloisen tilakeskuksen, opetus-
ja varhaiskasvatusviraston seka liikuntaviraston kanssa viitesuun-
nitelma (Kruunuvuorenrannan palvelurakennukset, Verstas Arkki-
tehdit Oy, 23.10.2015), jossa on tutkittu mitoitusta seka kaupunki-
kuvallisia ja toiminnallisia tavoitteita. Mitoitusta on tarkistettu vuo-
den 2019 aikana kaupungin eri palveluiden yhteisissa kokouk-
sissa.

Korttelista jarjestetadn arkkitehtuurikilpailu vuosien 2020-21 ai-
kana.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Alue on varattu viereisen palvelukorttelin huoltoliikenteelle ja py-
sakoinnille.

Liikenne

Lahtokohdat

Alueen liikennemaéarat ovat nykyisin viela pienia, koska Kruunu-
vuorenrannan kokonaisuudesta on rakennettu pd&osin vasta Koi-
rasaarentien viereisia tontteja ja liikkenne rajoittuu naille alueille.
Lopputilanteessa palvelukorttelien alueen liikenne muodostuu
paaosin kaupallisen keskittyman ja uimarannan aiheuttamasta lii-
kenteestad seka koulun ja paivakodin saattoliikenteesta. Liikkumis-
tarvetta syntyy myos lahialueiden asukkailta ja heidan vierail-
tansa.




11 (30)

Kaavaratkaisu

Jalankulku on tiiviissa ja kaupunkimaisessa rakenteessa tarkein
kulkumuoto ja sen reittiverkosto on tihein. Alueen jalankulkurei-
teissa on huomioitu sujuvat yhteydet joukkoliikenteen pysakeille,
Kruunuvuorenrannan uimarannalle seka poikittainen virkistysyh-
teys Stansvikin kartanoalueen suuntaan. Kaupallisen keskuksen
seka alueelle sijoittuvan koulun ja paivakodin kavely-yhteyksista
luodaan houkuttelevat eri suunnista lahestyttdessa. Alueen topo-
grafia aiheuttaa jalankulkureiteille suuriakin korkeuseroja ja kaikki
reitit eivat ole esteettomia. Merkittavia jalankulun ylityskohtia on
korostettu suojateilla tai hidasteilla.

Alueen pyoraliikenneverkko liittyy laajempaan verkostoon ja ulkoi-
lureitteihin. Pitkaluodonkadulla pydraily sijoittuu ajoradalle. Stans-
vikin rantakadulla on kaksisuuntainen pyoératie. Alueen kokoojaka-
duilla Haakoninlahdenkatu, Saaristolaivastonkatu ja Koirasaaren-
tie, on yksisuuntaiset pyoraliikennejarjestelyt. Kruunusillat hank-
keen myo6ta Koirasaarentie tulee olemaan osa laadukasta pydoralii-
kenneyhteytta kantakaupungin ja Laajasalon valill&.

Joukkoliikenteen paayhteys on Kruunusillat hankkeen pikaraitiotie
kantakaupungin ja Laajasalon keskuksen valilla. Yhteyden valmis-
tumisajankohdaksi on arvioitu vuosi 2026. Lisaksi kulkee bussiyh-
teydet Herttoniemen metroasemalle Kaitalahden alueen ja Gunil-
lankallion alueen kautta. Toinen Kruunusillat hankkeen pikaraitio-
linjoista kulkee keskustan suunnasta Koirasaarentietéa ja Haako-
ninlahdenkatua pitkin alueen sivuitse. Haakoninlahdenkadun py-
sakki sijoittuu koulun valitttmaan laheisyyteen.

Alueella on jyrkka topografia ja katujen korkotasot on pyritty suun-
nittelemaan mahdollisimman hyvin huomioiden viereisten kortte-
leiden kulku- ja ajoyhteydet.

Alueen ajoneuvoliikenne kulkee padosin Haakoninlahdenkatua
pitkin. Tonttikaduilla on normaalia asumisesta ja palveluista synty-
vaa liikennetta.

Kaupallisen keskuksen pysakointi sijoittuu kahteen kerrokseen ra-
kennuksen alle. Huoltoajo ja ajo pysékdintihalliin tapahtuu Pitka-
luodonkadun lansipaasta. Pitkaluodonkadun ajoyhteys kaupalli-
seen keskukseen pyséakaintiin ja toisaalta jalankulun ja pyo6ralii-
kenteen yhteydet rannan suuntaan, ovat suunniteltu siten, etta
nama liikennevirrat eivat kohtaisi.

Stansvikinrantakatu on suunniteltu siten, etta lapiajo autolla ei
olisi niin houkuttelevaa ja ajonopeudet pysyvat maltillisina. Kadun
poikkileikkauksessa on huomioitu tilat kaikille liikkumismuodoille.




Palvelut
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Yleisia pysékdintipaikkoja sijoittuu kadun varsille, jotka palvelevat
muun muassa uimarannan kayttajia.

Palvelukorttelin pysakaointi, huolto- ja saattoliikenne on jakautunut
kolmelle alueelle. Pitkdluodonkadun lansipaassa on LPA-alue,
jossa on huoltotasku ja lastausalue kuorma-autolle seka palvelu-
korttelin pysakdintipaikkoja. Pitkdluodonkadun keskivaiheilta ja
Stansvikin rantakadulta on likimaaraiset tonttiliittymat sijainniltaan
ja kooltaan ohjeellisille pysékdintialueille. Pysakointipaikat voi-
daan myos sijoittaa rakenteellisesti liikuntahallin alle.

Asuintonttien autojen ja pyorien pysakaointipaikkojen mitoituksessa
on kaytetty kaupunkisuunnittelulautakunnan vuonna 2015 hyvak-
symié laskentaohjeita. Tyopaikkojen ja palveluiden osalta on kay-
tetty kaupunkisuunnittelulautakunnan vuonna 2017 hyvaksymia
laskentaohjeita. Vieras- ja asiointipysakaointi sijoittuu katualueille.

Lahtokohdat

Alueella ei ole talla hetkella palveluja. LA&himmat palvelut sijaitse-
vat Stansvikin kartanoalueella (ravintola) sek& Laajasalossa. Vie-
reisen Haakoninlahdenkadun varrelle on rakenteille asuinkortte-
leita, joissa on kivijalkaliiketilaa.

Kaavaratkaisu

Asemakaava mahdollistaa Kruunuvuorenrannan keskeisten pal-
veluiden rakentamisen.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (AL) rakentuu
suuri osa Kruunuvuorenrannan kaupallisista palveluista. Kortteliin
rakentuu muun muassa kaksi paivittaistavarakauppaa, erikois-
kauppoja, ravintoloita, kahviloita, ruokatori, Cowork-tiloja sekéa yk-
sityinen palvelukoti ja paivakoti.

Yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) rakennetaan suomen- ja
ruotsinkielinen peruskoulu, paivakoti, leikkipuiston siséatilat ja lii-
kuntahalli, joka toimii tarvittaessa my6s koulun liikuntatilana. Péai-
vakotia palveleva leikkipuisto sijoittuu viereiselle kaava-alueelle
Haakoninlahdenpuistoon paivakodin viereen.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta vaativaa maaston
ja haastavien tasoerojen takia. Alueen katuverkko ja jalankulku —
ja pyorailyreitit on pyritty sovittamaan maastoon. Alueelle sijoittu-
vien julkisten palveluiden korttelin sek& kaupallisen keskuksen
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osalta tulee kiinnittaa erityista huomiota esteettomien yhteyksien
jarjestamiseen.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Padosa kaava-alueesta on ollut dljysatama-aluetta, jossa on si-
jainnut sen toimintaan liittyvid huolto-, varasto-, toimisto- ja teh-
dasrakennuksia. Kaava-alueen maisema on voimakkaasti muun-
tunutta, [&hinn& sora- ja louhekenttaa.

Alueen koillisnurkka on metséaista ja korkeuseroiltaan vaihtelevaa
kalliomaastoa. Kallioisilla alueilla kasvaa sammalta ja jakalaa ja
niiden vahainen puusto on paéosin kuivaa kalliomannikkoa. Ete-
laosassa on kapea metséainen vyohyke, josta noin kymmenen
metrin kaistale kuuluu tdhan asemakaava-alueeseen.

Kruunuvuorenrannan ymparistbarvoja on tutkittu alueen osayleis-
kaavoituksen yhteydessa ja tutkimuksia on tdydennetty erityisesti
Stansvikinkallion osalta vuonna 2011 (Kruunuvuorenrannan luon-
toselvitysten taydennys, Enviro, Esa Lammi, 2.11.2011). Maas-
toinventoinneissa tarkasteltiin kasvillisuutta ja luontotyyppeja.
Tehtyjen selvitysten mukaan Helsingin kaupungin luontotietojar-
jestelmaan kootussa aineistossa ei ollut merkittavia aluetta koske-
via puutteita. Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelukohteita.

Helsingin luontotietojarjestelmassa asemakaava-alue kuuluu osit-
tain arvokkaaseen linnustokohteeseen (2017) nimelta Tahvonlah-
den alue, alueella ei ole arvoluokitusta. Tahvonlahden alueen lin-
nustokohde on 65 hehtaarin kokoinen ja asemakaava-alueen
osuus on tasta 0,85 hehtaaria.

Helsingin luontotietojarjestelmassé asemakaava-alue kuuluu osit-
tain arvokkaaseen metsékohteeseen nimelta Laajasalo Stansvik-
Tullisaari (98,73 ha, taméan kaava-alueen alueella n. 1,2 ha). Ase-
makaava-alueella ei ole metsalain 10 8:n mukaisia erityisen tar-
keitd elinymparistoja, eika luonnonsuojelulain 29 8:n mukaisia
suojeltuja luontotyyppeja. Alueella on kolme metsékuviota, jotka
ovat kaikki elinymparistétyypiltddn "Muut monimuotoisuudelle
merkittdvat metsaiset kalliot, jyrkanteet ja louhikot” ja luokiteltu |
luokan Metso-kohteeksi. Kyseinen metsdkohde on laajemman
metsaalueen uloke ja entisen dljysatama-alueen ympardéima
eteld- ja pohjoislaidoiltaan, mink& vuoksi metsa on huonosti kyt-
keytynyt laajempiin metsaalueisiin. (Helsingin luontotietojarjes-
telmé 9.5.2019).

Vuoden 2017 aikana teetettiin lepakkoselvitys koko Kruunuvuoren-
rannan osayleiskaavan alueelta (mukaan lukien Stansvikinkallion
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asemakaava-alue) sekd maankayttésuunnitelman alueelta (Bat-
House). Selvityksessa arvioitiin nykytilanteen kartoittamisen liséksi
tulevan rakentamisen vaikutuksia ja annettiin suosituksia lepakoi-
den huomioon ottamiseksi. Asemakaava-alueen etelapuolelle si-
joittuva metsdinen vybhyke uimarantoineen sisaltyy alueelle
vuonna 2011 laadittuun Rannat, puisto ja palvelukorttelin asema-
kaavaan (nro 12080), joka on tullut voimaan 23.11.2012. Asema-
kaavassa rannan ymparistéarvot on huomioitu ympéaristoa ja puus-
toa sailyttavilla kaavamaarayksilla. Selvitysten mukaan alue on
viiksisiippojen ja pohjanlepakon tarkeaa saalistusaluetta ja veden-
puoleinen ranta-alue vesisiipan saalistusaluetta

Kaava alueen etelareuna kuuluu Lahokaviosammaleen tukialuee-
seen noin 1000 m? osalta, joka on asemakaavassa katualuetta.
Tama alue on noin 5% tukialueen koosta. Viereinen vahvistama-
ton Stansvikinkallion asemakaava on noin 47% tasta tukialueen
koosta. Lahokaviosammaleen tukialueet ovat lajin elinympéariston
vieressa sijaitsevia lajille potentiaalisia metsia, joilta lajia voisi nyt
tai tulevaisuudessa loytya. Lahokaviosammalhavaintoja ei kaava-
alueelta ole.

Kaavaratkaisu

Kaava muuttaa luonnonymparistoa siten, ettéd nykyista metsaalu-
etta muuttuu kortteli- ja katualueeksi 1,5 hehtaarin verran. Koko
metsadkohde on 98,73 hehtaarin suuruinen, joten rakennettava
osa voidaan katsoa vahaiseksi muutokseksi. Vaikka kaava-alueen
metsadalue on arvioitu I-luokan Metso-kohteeksi, niin kyseinen
metsakaistale on kahdelta sivulta entisen 0Oljysatama-alueen ym-
paroéimaa ja kytkeytyy huonosti laajempiin metsaalueisiin.

Ekologisesta nakokulmasta rakentaminen on perusteltua, koska
uudet asuinkorttelit sijoittuvat uuden raideyhteyden valittbmaan
laheisyyteen.

Keskustakorttelin alue louhitaan kokonaan tiiviin korttelirakenteen
alta. Koulun ja paivakodin piha ja& maavaraiseksi palvelukortte-
lissa. Viereisella Stansvikinkallion asemakaava-alueella keskei-
nen kalliolaki on sdilytetty ja sinne on johdettu kulkuyhteys kes-
kustakorttelin lapi. Katualueet on sovitettu olevaan maastoon,
jotta louhintaa tulisi mahdollisimman vahéan ja viereisen kaava-
alueen asuinkortteleiden pihat saadaan sovitettua luontevasti sai-
lyvaan lakikallioalueeseen.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue sijaitsee erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien
varrella. Kaava-alueen viereisilla kaduilla on raitiotieyhteys kes-
kustaan ja Laajasaloon seka bussiyhteys Herttoniemeen.

Kaavaratkaisu

Alueella sovelletaan Helsingin viherkerrointa tyokaluna riittavan
vihertehokkuuden ja urbaanin resilienssin méaarittelemiseksi.

Viherkerroin on suhdeluku tontin painotetun viherpinta-alan ja ton-
tin kokonaispinta-alan vélilla. Painotettu viherpinta-ala koostuu
erilaisten viherkerroinelementtien (esim. nurmi, viherkatto, istutet-
tava puu) yhteenlasketuista painotetuista pinta-aloista. Lasken-
nassa kaytettavat elementtien painotukset on maaritelty ekologi-
suuden, toiminnallisuuden, maisema-arvon ja kunnossapidon né-
kokulmasta, huomioiden kaupungin maankaytdn asiantuntijoiden
nakemykset. Viitesuunnitelmassa lamellien kattopinnat on esitetty
osittain viherkattoina, jotka sitovat, viivyttavat ja haihduttavat sa-
devetta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavan kaikkien tonttien on mahdollista liittyd Haakoninlah-
denkadulle rakennettuihin ja Pitkdluodonkadulle rakennettaviin
yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin. Kaikkien kortteleiden tu-
lee liittya alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla noin
+4,5 - +18. Alue on kauttaaltaan kallio- ja kitkamaa aluetta. Maa-
peitteen paksuus alueella vaihtelee valilla noin O - 2 m. Maapera
on rakennettavuudeltaan p&aosin hyvaa.

Asemakaava-alueen lansiosa on aiemmin kuulunut ljysataman
alueeseen. Oljyhuoltotoiminnot on alueelta lopetettu ja niiden ra-
kenteet, myods maanalaiset putkilinjat ja betonirakenteet, on pu-

rettu.

Entisilla 6ljyhuoltoalueilla ja paikoin kallionraoissa havaittu pilaan-
tuneisuus on puhdistettu vaiheittain toimintojen lopettamisen
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myo6ta. Etenkin entisen voiteluainetehtaan alueella on ollut run-
saasti louhetayttda, josta kunnostuksen aikana on poistettu sel-
vasti Oljyyntyneet kappaleet. Osa puhtaaksi todetusta louheesta
on kaytetty alueen kaivantojen tayttamiseen. Seka voiteluaineteh-
taan alueella, ettéd pakkaamon alueella, havaittiin 6ljyisia kalli-
onuomia, joista voiteluainetehtaan alueella olevasta uomasta ei
taysin saatu 6ljyisyytta poistettua.

Puhdistamiselle ilmoituspaatoksissa asetetut tavoitteet on ympa-
ristdkeskuksen loppuraporteista antamien lausuntojen perustella
saavutettu. Alueen tuleva kayttd asuin- ja virkistysalueena on ollut
puhdistamisen tavoitteita ohjaava tekija.

Kaavaratkaisu

Alueen maapera on kunnostettu. Koska alueella on ollut 6ljy-
pilaantuneisuutta, joka vahaisessa maarin on todettu myods kallion
raoissa, on jatkosuunnittelun yhteydessa syyta tarkistaa kunnos-
tustilanne yksityiskohtaisemmin rakennushankkeiden alueilla. Mi-
kali 6ljyyntymista epadilldén tai havaitaan jatkosuunnittelun tai ra-
kentamisen yhteydessa, on otettava yhteys Helsingin kaupungin
ymparistopalveluun.

Maaperan kaavan osoittamaan kayttotarkoitukseen soveltuvuu-
den ja mahdollisen pilaantuneen maa-aineksen asianmukaisen
kasittelyn varmistamiseksi kaavassa on annettu maarays: Alueen
maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ja pilaantunut maapera
on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Ymparistohairiot
Laht6kohdat

Suunnittelualueella on nykyisin Helsingin mittakaavassa melko
hiljaista. Alueelle rakentuu asuntoja arviolta vuosittain noin kah-
deksalle sadalle uudelle asukkaalle. Kruunuvuorenrannan alueen
katu-, puisto- ja asuinrakentamisen ja siihen liittyv&n toiminnan
aanet erottuvat ajoittain muutoin rauhallisessa daniymparistossa.
Santahaminassa suoritettavien ammuntojen ja rajaytysten aani on
ajoittain kuultavissa Kruunuvuorenrannassa. Aanen voimakkuus
riippuu mm. aanilahteesta ja sdaolosuhteista.

Alue sijaitsee meren aarella kaukana suurista liikennevaylista, jo-
ten alueen ilmanlaatu on paakaupunkiseudulla sijaitsevaksi alu-
eeksi hyva. Rakentamisesta aiheutuvia polyhaittoja voi esiintya
ajoittain ja paikallisesti.
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Kaavaratkaisu

Kaava-alueelta ei ole teetetty likennemeluselvitysta, vaan mitoit-
tavaa ennustemelutilannetta ja tarvittavia asemakaavamaarayksia
on arvioitu asiantuntija-arviona hyddyntden Kruunusillat-hankkeen
suunnittelun yhteydessa tehtyja liikkennemeluselvityksia, joissa on
otettu huomioon katu- ja raideliikenne seka alueelle suunniteltu
uusi maankaytto.

Suunnittelualueelle aiheutuu jatkossa melua lahinna Haakoninlah-
denkadun ajoneuvoliikenteesté ja kadulla kulkevan Kruunusiltojen
raitiotien Haakoninlahden linjan raitiolikenteesta. Haakoninlah-
denkadun ennustettu likennemé&ara on noin 5 500 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Koirasaarentien ennustettu likennemaara Haa-
koninlahdenkadusta itdéan on noin 12 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa, mutta sen liikennemelu ei merkittavasti levia kaava-alu-
eelle. Pitkdluodonkadun ja muiden kaava-alueen |&ahiympariston
tonttikatujen liikkenne on huomattavasti vahaisempaa. Kaupallisen
keskuksen huoltoajo ja ajo pysakaointihalliin tapahtuu Pitkaluodon-
kadun lansip&&ssa ja sen aiheuttamat liikenteen haitat rajautuvat
pienelle alueelle.

Raitiotien osalta on tarpeen tarkastella keskiaanitason lisaksi yk-
sittdisen ohiajon aiheuttamaa enimmaisaanitasoa. Liséksi rai-
tiotiessa on kaksi melko tiukkaa kaarretta, joissa voi esiintya
muusta raitioliikenteen melusta poikkeavaa kirskuntaa. Asuinviih-
tyisyyden varmistamiseksi myds nukkumisen ja levon kannalta
kaavassa on annettu maarays, jonka mukaan julkisivujen dane-
neristavyys tulee mitoittaa siten, ettéd saavutetaan melutason oh-
jearvojen lisaksi enimmaisaanitason suositusarvo sisalla. Meluta-
son ohjearvoilla tarkoitetaan tavanomaiseen tapaan Vnp
993/1992 mukaisia ohjearvoja LAeq 35 dB paivalla ja 30 dB yolla.
Enimmaiséaéanitason osalta sisétiloissa on tavoiteltava suositusar-
voa LAmax 45 dB. Suurimmat vaatimukset daneneristavyydelle
muodostunevat kaava-alueen pohjoisimpaan rakennusmassaan,
jossa aanitasoerovaatimus voi kaarteen aiheuttaman enim-
maisaanitason vuoksi nousta melko korkeaksi. Pitkdluodonkadun
lansiosassa daneneristavyyden mitoituksessa on syyta ottaa huo-
mioon kaupallisen keskuksen toimintoihin liittyvan ajoyhteyden ai-
heuttama melu.

Vaikka asuinrakennusten korttelipihat sijoittuvat kansipihoille, ka-
tutasoa selvasti korkeammalle, niiden suojaaminen liikenneme-
lulta edellyttanee ainakin paikoin melulta suojaavia rakenteita. Y-
korttelialueella piha-alueet on mahdollista suojata liikennemelulta
rakennusten massoittelulla. Riittavan meluntorjunnan varmista-
miseksi seka leikkiin ja oleskeluun kaytettavilla piha-alueille, etta
oleskeluparvekkeilla, on asemakaavassa edellytetty melutason
ohjearvojen saavuttamista paivalla ja yolla.
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Raitioliikenteesta aiheutuu maaperdan varahtelya, joka voi aiheut-
taa runkodani- tai tarinahaittoja rakennuksissa ilman torjuntatoi-
mia.

Kruunusiltojen raitiotien suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
varmistaa riittava runkomelun- ja/tai tarinantorjunta siten, ettei ra-
dan lahiympariston rakennuksiin kohdistuu tavoitearvoja ylittavaa
runkomelu- tai tarin&hairiota.

My6s uusissa kortteleissa on suositeltavaa kiinnittdd huomiota ka-
dun pintarakennetta pitkin mahdollisesti rakennuksen sokkeliin
kytkeytyvan runkomelun torjuntaan, mikali rakennukset sijoittuvat
lahelle raiteita ja niissa on runkomelulle herkkia toimintoja alim-
missa kerroksissa.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Kaavaratkaisu

Pelastusteiden ajoreitit ja likimaaraiset nostopaikat on esitetty vii-
tesuunnitelmassa olevassa viitteellisessé pelastuskaaviossa.
Yleisten rakennusten korttelialueella pelastus on mahdollista pi-
halta. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida pelastusteiden ajoreit-
tien ja nostopaikkojen tarkemmat jarjestelyt. Korttelien pelastus-
tiejarjestelyt tulee suunnitella kokonaisuutena. Kaduille ja muille
yleisille alueille sijoitettavien nostopaikkojen sijainnista tulee sopia
Helsingin kaupungin kanssa. Pelastusteiden ja nostopaikkojen si-
joituksessa on huomioitava istutettavien puiden sijainti. Nosto-
paikkojen sijoituksessa tulee huomioida riittdva etaisyys raitiovau-
nujen ajolangoista ja niiden kannatuksista.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 18.11.2015 esittaa alu-
eelle seuraavia nimia: Pitkaluodonkatu — Langholmsgatan (katu)
ja Varisluodonaukio — Krakholmsplatsen (aukio), Varisluodonkatu
- Krakholmsgatan.
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Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(05/2019, Alv 0%) seuraavasti:

Esirakentaminen 5 milj. euroa
Katualueet 1,5 milj. euroa
Julkiset palvelut / rakennukset 42 milj. euroa
Yhteensa n. 49 milj. euroa

Esirakentamisen kustannusarvio pitda sisallaan tarvittavat yleis-
ten alueiden ja tonttien louhinta- ja tayttOkustannukset. Suurimmat
esirakentamiskustannukset aiheutuvat louhinnasta. Kustannuslas-
kennan osalta louhinta on arvioitu tehtavan aluelouhintana. Esira-
kentamisen kustannusarvio tarkentuu jatkosuunnittelun yhtey-
dessa. Katualueiden esirakentamiskustannukset sisaltyvat esira-
kentamisen kustannuksiin.

Katu-alueet sisaltavat kaava-alueen katujen kustannukset.

Julkiset palvelut seké rakennukset siséltavat kaavoitettavalle alu-
eelle toteuttavan koulun ja paivakodin seka liikuntahallin raken-
nuskustannukset. Koulun ja paivakodin seka liikuntahallin raken-
nuskustannuksiksi on kaupungin talousarviossa arvioitu noin

42 milj. euroa. Rakennuskustannukset tAsmentyvat jatkosuunnit-
telun yhteydessa. On huomioitava, etta julkiset palvelut ja raken-
nukset palvelevat huomattavasti tatd asemakaavaa laajempaa
aluetta.

Uuden rakentamisen tarvitseman vesihuoltoverkoston rakentamis-
kustannuksiksi on arvioitu noin 0,5 miljoonaa euroa. Energiahuol-
toverkon rakentamiskustannukset ovat noin 0,4 miljoonaa euroa.

Yhdyskuntateknisen huollon verkostojen kustannuksista vastaa-
vat verkon haltijat ja kustannukset peritaan alueen tulevilta kaytta-
Jilta liittymis- ja kayttdmaksuina.

Uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta kaupungille kertyva raken-
nusoikeuden arvo tdsmentyy kiinteistokaupan esisopimuksen
myata.

Tonttitalous

Alueen maapera mahdollistaa rakennusten seka pysakointiratkai-
sujen perustamisen paaosin kallio- tai maanvaraisesti. AL-kortte-
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lissa pysakointi jarjestetaan rakenteellisesti kannenalaisena. Voi-
daan todeta, etta pysakadinti on taloudellisesti tarkoituksenmukai-
nen.

Asemakaava luo edellytykset toteuttaa AM-ohjelman mukaista
asuntotuotantoa. Hyvét perustamismahdollisuudet edistavat koh-
tuuhintaisen asuntotuotannon edellytyksia.

Vaikutukset yvhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ympaéaristéon

Kaava-alue on keskeinen osa Kruunuvuorenrantaan rakentuvaa
13 000 asukkaan uutta asuinaluetta. Asemakaava tarjoaa asun-
toja noin 420:lle uudelle asukkaalle l&hella luontoa ja hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien aarella. Kruunuvuorenrannan rakentaminen
jatkaa kaupungin laajentumista itdan ja jatkaa osaltaan Kruunu-
vuorenselan ymparistéssa tapahtuvaa maisemallista muutosta.
Kortteleiden perusrakenne jatkaa Kruunuvuorenrannan lansi-
osissa jo kaavoitettujen alueiden kaupunkikuvallisia periaatteita ja
taydentaa korttelirakennetta. Palvelukorttelin pihat liittyvat luonte-
vasti keskeiseen Haakoninlahdenpuistoon ja etelaosan virkistys-
ja uimaranta-alueeseen.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alueellisesti muutokset kaupunkikuvassa ja maisemassa ovat
merkittavampia. Padosa alueesta on teollisuuskayttoon muutettua
rujoa maastoa, joka on nykyisin osittain valiaikaisesti varastoitujen
louhekasojen alla. Louheiden merildjitys on alkanut. Alueesta tu-
lee rakennettua kaupunkiymparistoa ja kallioita joudutaan raken-
tamisen myoté louhimaan. Katulinjaukset ja rakentaminen on py-
ritty sijoittamaan maastoon siten, etta louhintatarve olisi mahdolli-
simman vahainen. Rakennettavilla alueilla maiseman ja l&hiympa-
ristbn muutos on kuitenkin varsin ilmeinen ja vaikutuksiltaan huo-
mattava.

Asemakaavan mukainen rakentaminen pienentad Laajasalon
Stansvik-Tullisaaren arvokasta metsékohdetta n. 1,5 ha, joka on
kokonaisuudessaan n. 98,73 ha. Kallioalueella ei ole erityista
merkitysta esimerkiksi k&apalajiston tai lahopuissa elavien hyon-
teisten kannalta. Kallio on niukka ravinteista graniittia ja Kiil-
legneissid, ja kasvillisuus on karuille kallioalueille tavanomaista.
Alueella on jonkin verran keloja, mutta erityiset suojeluarvot puut-
tuvat. Alueelta ei loppukesalla 2011 tehdyssé inventoinnissa l0y-
detty harvinaisia tai muita huomionarvoisia kasvilajeja tai niille so-
piva ymparistoa.

Kaava-alue sivuaa 55 metrid levead, metsaista rantavyohyketta,
joka on lepakoiden saalistusaluetta. Talla asemakaava-alueella
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oleva Stansvikinrantakatu kaventaa tatd metsaista vyohyketta
pohjoisreunalta keskimaarin noin kymmenen metrid. Etelapuolei-
sella alueella on lainvoimainen asemakaava, jossa alue on mer-
kitty VL-alueeksi. Vuoden 2017 selvityksen mukaan katu- ja ulkoi-
lupolkujen valaisinten paallaoloajan rajoittamisella kesakuukau-
sina on merkittava vaikutus lepakoiden elinmahdollisuuksiin alu-
eilla. Padosa viheralueille tulevista poluista voidaan toteuttaa va-
laisematta. Reiteilld, jotka tulee valaista, voidaan valaistus esimer-
kiksi toteuttaa matalilla liiketunnistimilla varustetuilla pollareilla.
Katujen ja polkujen valaiseminen talviaikaan ei vaikuta lepakoihin.
Lepakoille sopivat saalistusalueet ja siirtymareitit voivat olla sa-
malla asukkaiden virkistysalueita.

Asemakaavan mukainen rakentaminen pienentaa Tahvonlahden
tarkeda lintualuetta n. 1,0 ha, joka on kokonaisuudessaan n. 65,4
ha, Vuoden 2017 selvityksen mukainen rajaus on jo osittain van-
hentunut lainvoimaisen asemakaavan mukaisen viereisen Haako-
ninlahdenkadun rakentamisen myota.

Kaava alueen etelareuna kuuluu lahokaviosammaleen tukialuee-
seen noin 1000 m? osalta, joka on asemakaavassa katualuetta.
Tama alue on noin 5% tukialueen koosta. Viereinen vahvistama-
ton Stansvikinkallion asemakaava on noin 47% tasta tukialueen
koosta.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaupallinen keskus, koulu ja urheilupuisto aiheuttavat alueelle va-
haisessa maarin raskasta liikennetta. Ajoyhteys kaupallisen kes-
kuksen toimintoihin sijaitsee aivan Pitkdluodonkadun lansipaassa
ja sen aiheuttamat liikenteen haitat rajautuvat pienelle alueelle.
Alue liitetddn Kruunuvuorenrannan jatteen putkikeraysjarjestel-
maan, joten huoltoliikennettd on normaalia vdhemman.

Kaava luo edellytykset korkeatasoisten teknisen huollon palvelui-
den toteuttamiselle alueelle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintdtn

Koko Kruunuvuorenrannan rakentamisen myo6ta suljettu teolli-
suusalue muuttuu osaksi kaupunkia ja alueen rannat ja uudet vir-
kistysalueet avaavat alueen kaikkien kaupunkilaisten kayttoon.
Alue tarjoaa uusille asukkaille merellisen asuinympéariston, joka
littyy laajoihin viheralueisiin. Etapuolelle sijoittuu korkeatasoinen
uimaranta, joka palvelee laajaa aluetta. Asemakaava-alueen lapi
on osoitettu luontevat reitit rakennetusta ymparistosta viher- ja vir-
kistysalueille sek& palveluihin ja joukkoliikenteen pysakeille.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaava-alue sijaitsee erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien var-
rella. Pitkdluodonkadun katupuilla on miellyttavan katutilan ja suo-
jaisan pienilmaston muodostamisen lisaksi viilentava vaikutus.

Asemakaava edellyttdd, ettd jatkosuunnittelussa viherkerroinme-
netelmaa sovelletaan siten, etta korttelin vihertehokkuus noudat-
taa Helsingin viherkerroinmenetelmassa asetettua tasoa 0,5. Kes-
kuskorttelin viitesuunnitelmassa lamellien viistot katot ovat esitetty
osittain viherkattoina, jotka sitovat, viivyttavat ja haihduttavat sa-
devetta.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiymparistdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Suunnitelma luo edellytykset viihtyisélle ja terveelliselle ymparis-
tolle. Rankkasateiden aiheuttamiin tulviin on varauduttu suunnitte-
lemalla alueellinen tasaus siten, ettd tulvavedet voidaan johtaa
pintavaluntana katuja pitkin puistoalueille tai mereen. Hyvét jouk-
koliikenneyhteydet helpottavat etenkin autottomien saapumista
alueelle.

Kaava-alueen lahiymparisto tarjoavat laajoja virkistysalueita, joilla
ymparistomelu on jatkossakin Helsingin olosuhteisiin verrattuna

vahaista. Alueella ajoittain kuultavissa oleva Santahaminasta kan-
tautuva ampumatoiminnan melu ei hallitse alueen d&dnimaisemaa.

Kaava luo edellytykset melun, tarindn, runkoaanen, ilmanlaadun
ja maaperan pilaantuneisuuden osalta ohje-, raja- ja suositusarvot
tayttavalle seka pelastusturvallisuuden osalta maaraysten mukai-
selle jatkosuunnittelulle ja tarjoaa uusille asukkaille erilaisia asun-

totyyppeja.

Elinkeino-, tydllisyys- ja talousvaikutukset

Kaava luo erinomaiset edellytykset Kruunuvuorenrannan palvelu-
tarjonnan ja tyoskentelymahdollisuuksien kehittymiselle keskei-
sella sijainnilla hyvien joukkoliikenneyhteyksien vieressa.

Kaavan toteuttamisella on positiivinen vaikutus rakennusalan tyol-
lisyyteen seka valillisesti kasvavan kotimaisen kysynnan kautta
muuhun talouteen.




TOTEUTUS
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Asemakaava toteutuu osana Kruunuvuorenrannan aluerakenta-
misprojektia. Kaava-alueen lansipuoleisen Haakoninlahdenkadun
ja sen viereisten asuinkortteleiden toteuttaminen on jo alkanut.
Kruunuvuorenrannan koko alueen on arvioitu varmistuvan vuo-
teen 2030 mennessa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta

- edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestdéryhmien kannalta

- merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

- Ehkaistaan melusta, tarinasté ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparistod- ja terveyshaittoja.

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu mer-
kittdvan asuntorakentamisen ja palveluiden sijoittamista raidelii-
kenteen palvelualueelle ja sijaintia keskeisesti kaupunkiraken-
teessa.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava ja Kruunuvuorenrannan osayleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on l&hes kokonaan lahi-
keskusta C3-aluetta. Eteld- ja itAosassa alue on pienilta osin
asuntovaltaista aluetta A3. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin
yleiskaavan 2016 mukainen.
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Kaava-alueen keski- ja lansiosassa on voimassa Kruunuvuoren-
rannan osayleiskaava. Osayleiskaavassa pohjoinen korttelialue
on merkitty keskustatoimintojen alueeksi seka kerrostaloval-
taiseksi alueeksi. Etelainen korttelialue on merkitty julkisten palve-
lujen ja hallinnonalueeksi. 1t&- ja lounaisosa tata kaava-aluetta on
merkitty osittain puistoksi, mika tulee sijaitsemaan taman kaava
alueen vieressa. Eteldinen osa on vahaisiltd osin merkitty uima-
ranta-alueeksi, mika tulee sijaitsemaan kokonaisuudessa taman
kaava-alueen etelapuolella. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Kruunu-
vuorenrannan osayleiskaavan mukainen.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaavassa silloinen Stansvikinnum-
men asemakaava-alue (nykyisen Stansvikinkallion asemakaavan
alue ja tAméan kaava-alueen itdosa) merkittiin asuinalueeksi (A).
Kruunuvuorenrannan osayleiskaava hyvaksyttiin kaupunginval-
tuustossa 10.12.2008. Osayleiskaavan hyvaksymispaatoksesta
jatettiin yksitoista valitusta ja edelleen hallinto-oikeuden paatok-
sesté nelja valitusta. Korkein hallinto-oikeus on 7.6.2011 tekemal-
laan paatoksella jattanyt voimaan hallinto-oikeuden 12.3.2010 te-
keman paatoksen kumota Helsingin kaupunginvaltuuston paatos
silté osin kuin se koskee oljysatama-alueen itdpuolelle osoitetun
Stansvikinnummen asuntoaluetta (A) (nykyisen Stansvikinkallion
asemakaavan aluetta ja tAman kaava-alueen itdosaa). Paatok-
sessaan hallinto-oikeus on todennut, ettd Stansvikinnummen
A-alueen luonnosta ja luontoarvoista ei ollut kaavaselostuksessa
tai sen liitteissa tietoa. Kaupungin kaytdssa oleva tieto alueen
luontoarvoista olisi tullut koota erilliseksi selvitykseksi, ja siina olisi
tullut arvioida alueen kayttotarkoituksen muuttamisen vaikutuksia
luontoarvoihin. Paatoksen perusteella Kruunuvuorenrannan
osayleiskaava ei ole voimassa taman asemakaava-alueen ité-
osassa vaan Helsingin yleiskaavan 2016.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupunkialuei-
den pintakallioaluetta, jonka soveltuvuus maanalaiseen rakenta-
miseen ja kayttotarkoitus tutkitaan jatkosuunnittelussa. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat
Paaosalla alueesta on voimassa rannat, puisto ja palvelukortteli
asemakaava nro 12080 (tullut voimaan 23.11.2012). Alue on ase-
makaavassa julkisten lahipalveluiden korttelialuetta (YL), jonka
muutostarpeita paivitetaan tassa asemakaavassa.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéaksyi alueen asemakaavaluon-
noksen 1.12.2015

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa koko kaava-alueen.
Muut lahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympéariston toimialan eri tahojen lisdksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistbpalvelut (HSY) vesihuolto
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Uudenmaan ELY-keskus
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sek& suunnitteluperiaatteiden
nahtavillaolo

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston

asemakaavaosaston kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistu-

mis- ja arviointisuunnitelma seka alustavat suunnitteluperiaatteet
(paivatty 18.5.2015). Vireilletulosta ilmoitettiin myds vuoden 2015
kaavoituskatsauksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 18.5.— 5.6.2015 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

¢ Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seké kaa-
van lahtokohtia ja tavoitteita esiteltiin Laajasalo-péivan yhtey-
dessa pidetyssa asukastilaisuudessa 23.5.2015.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka suunnitteluperiaatteista kohdistuivat, katujen mitoitukseen,
jalankulkuyhteyksiin, maaperan ominaisuuksiin ja sen puhtauteen,
melu- ja tarindselvityksiin ja riittaviin melumaarayksiin, hulevesiin,
viherkertoimen kéayttoon, uusituvan energiatuotannon mahdollista-
viin kaavamaarayksiin, joukkoliikenteen jarjestelyihin, yhdyskunta-
teknisiin suunnitelmiin, pihakansien haasteisiin, liiketilojen maa-
raan seka yleisesti kaavamaarayksiin. Padosa kannanotoista koh-
distui Stansvikinkallion asemakaavan alueelle, joka irrotettiin ase-
makaavaluonnoksen jalkeen omaksi asemakaavakseen.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Kirjallisia mielipiteitd saapui 8 kpl, joista 4 oli yhdistysten mielipi-
teitd ja 4 yksityishenkil6ilta. Padosa mielipiteistd kohdistui Stansvi-
kinkallion asemakaavan alueelle, joka irrotettiin asemakaavaluon-
noksen jalkeen omaksi asemakaavakseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdis-
tuivat erityisesti alueen luontoarvoihin ja kaavan niille aiheuttamiin
vaikutuksiin ja niiden ehkéisemiseen seka asemakaavan ja voi-
massa olevan yleiskaavan ja maakuntakaavan suhteeseen. Li-
saksi mielipiteet kohdistuivat yleiskaavan mukaiseen tavoitteiseen
alueen pientalomaisesta rakentamisesta, yleisesti rakentamisen
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sijoittamiseen alueella ja sen tehokkuuteen, virheellisiin [&htotie-
toihin, Kruunuvuorenrannan virkistysalueiden riittavyyteen, kulku
reitteihin, vaeston ikdrakenteen ja erityisryhmien huomioimiseen
suunnittelussa, koulun sijaintiin ja sailytettdvan rantametsan laa-
juuteen.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Luonnosaineiston erillinen nahtavillaolo
Luonnosaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla

ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seké lehti-ilmoituksella Helsingin
Uutiset -lehdessa.

Luonnosaineisto oli n&htavilla 14.9.— 2.10.2015 seuraavissa pai-
koissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2

kaupungintalon ilmoitustaululla, Pohjoisesplanadi 11-13
Verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Kaavan valmistelija oli tavattavissa Laajasalon kirjastolla 21.9. ja
28.9.2015.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Luonnosaineiston néhtavilla olo jarjestettiin erikseen, jolloin viran-
omaisten kannanotot kohdistuivat-virkistysalueiden ja katujen mi-
toitukseen, virkistysreitteihin, maaperan ominaisuuksiin ja sen
puhtauteen, melu- ja tarinaselvityksiin ja riittaviin melumaarayk-
siin, hulevesiin, viherkertoimen kaytt66n, uusituvan energiatuotan-
non mahdollistaviin kaavamaarayksiin, joukkoliikenteen jarjestelyi-
hin, yhdyskuntateknisiin suunnitelmiin, pihakansien haasteisiin,
liketilojen maaraan seka yleisesti kaavamaarayksiin. Padosa kan-
nanotoista kohdistui Stansvikinkallion asemakaavan alueelle, joka
irrotettiin asemakaavaluonnoksen jalkeen omaksi asemakaavak-
seen.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Kirjallisia mielipiteitd saapui 7 kpl, joista 5 oli yhdistysten mielipi-
teitd ja 2 yksityishenkil6iltéa. P&ddosa mielipiteistd kohdistui Stansvi-

kinkallion asemakaavan alueelle, joka irrotettiin asemakaavaluon-
noksen jalkeen omaksi asemakaavakseen.
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Asemakaavaluonnoksesta ja asemakaavan muutosluonnoksesta
saadut mielipiteet kohdistuivat paaosin asemakaava- ja asema-
kaavan muutosluonnoksen suhteeseen voimassa olevan yleis-
kaavaan sekd maakuntakaavaan. Useissa mielipiteissa esitettiin,
ettd maankaytdn muutos tulisi toteuttaa voimassa olevan yleis-
kaavan rakentamisalueiden rajausten ja periaatteiden mukaisena.
Mielipiteissa vedottiin arvokkaan luontoalueen sailymisen puo-
lesta ja todettiin kaavaluonnoksen luontoselvitysten ja toteuttami-
sen aiheuttamien vaikutusten arviointien erityisesti luonnolle ja
suojelluille lajeille olevan puutteellisia. Lisdksi mielipiteet kohdis-
tuivat maankayton muutoksen aiheuttamiin vaikutuksiin Stansvikin
kartanon RKY- alueeseen, yleisesti rakentamisen laajuuteen, te-
hokkuuteen ja mittakaavaan, Kruunuvuorenrannan virkistysaluei-
den riittavyyteen, kulkureitteihin, katulinjauksiin ja Suomenlinnan
suojavydhykkeen huomioimiseen asemakaavoituksessa.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut késittelyvaiheet

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéaksyi alueen asemakaava- ja
asemakaavan muutosluonnoksen 1.12.2015 jatkosuunnittelun
pohjaksi.

Asemakaava ja asemakaavan muutos on jaettu luonnosvaiheen
jalkeen kahteen osaan: Stansvikinkallion asemakaavaehdo-
tukseksi, jonka kaupunginvaltuusto hyvaksyi 14.3.2018, ja Kruu-
nuvuorenrannan keskuskorttelien asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotukseksi.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 8) 21.11.— 20.12.2019
Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle
5.11.2019 ja lautakunta paatti 5.11.2019 asettaa kaavaehdotuk-
sen nahtaville.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus.
Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat rakentami-
seen luonnontilaiselle alueelle, ymparistovaikutusten puutteelli-
suuteen, Stansvik-Tullisaari —viheryhteyteen, ylempien kaavojen

ja viereisten asemakaavojen huomioimiseen seka osallisten puut-
teelliseen kuulemiseen.
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Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti ndhtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat vesihuollon liitekarttaan, kierratyspisteisiin, sahkdmuunta-
moon, yhteiskayttdisten joukkoliikennepyséakkien toimivuuden var-
mistamiseen, melumaarayksiin ja kaavan ulottumiseen viereiselle
valitusprosessissa olevalle kaava-alueelle.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun ymparistbpalvelut (HSY)

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

e Kkulttuuri- ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Lisdksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy.
Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-

sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista

seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Helen Sahkoverkko Oy:n lausunnon johdosta:

— Asemakaavaan on lisatty maarays jakelumuuntamotilasta
kortteliin 49331.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Stansvikin rantakadun katualuetta on levennetty pohjoi-
seen 3m, jotta myds kadun pohjoisreunalle saadaan vie-
raspysakointipaikkoja.

— Palvelukortteliin on esitetty ohjeelliset maantasopysakainti-
alueet ja tonttiliittymien kohtia on tarkistettu.

— Korttelin 49331 ohjeellinen tonttijako on poistettu ja maa-
rayksia on tarkistettu talta osin

— Korttelin 49331 rakennusoikeuksia ja rakennusaloja on tas-
mennetty muutetun viitesuunnitelman mukaisiksi

— Korttelin 49331 viherkerroinmaaraysta on tarkistettu

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.
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Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— Kaavaselostusta on tdydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— Vesihuollon liitekartta on lisétty selostukseen Helsingin seudun
ymparistopalvelut —kuntayhtyman lausunnon johdosta.

— Kaavaselostusta on paivitetty kaavakarttaan tehtyjen muutos-
ten osalta

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on
neuvoteltu asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaehdotuksen esittdminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

5.11.2019 paivatyn ja 22.9.2020 muutetun asemakaava- ja ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 12580 hyvaksymista.

Helsingissa 22.9.2020

Tuomas Hakala
vs. asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 15.06.2020
Kaavan nimi Kruunuvuorenrannan keskuskorttelit

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 05.11.2019
Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 18.05.2015
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112580
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,4112 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 1,5209
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,8903

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 4,4112 100,0 40740 0,92 1,5209 25490

A yhteensa 1,0569 24,0 25240 2,39 1,0569 25490

|P yhteensa
Y yhteensa 2,2612 51,3 15500 0,69 0,0081 0
C yhteensa
IK yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
|L yhteensa 1,0931 24,8 0,4559
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] n [ha +/] kem? +/]

Yhteensa

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 4,4112 100,0 40740 0,92 1,5209 25490

A yhteensa 1,0569 24,0 25240 2,39 1,0569 25490

AL 1,0569 100,0 25240 2,39 1,0569 25490

|P yhteensa

Y yhteensa 2,2612 51,3 15500 0,69 0,0081 0

Y 2,2612 100,0 15500 0,69 0,0081 0

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 1,0931 24,8 0,4559

L 1,0620 97,2 0,4248

LPA 0,0311 2,8 0,0311

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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KRUUNUVUORENRANTA
STANSVIKINNUMMEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA JA SUUNNITTELUPERIAATTEET

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan Stansvikinnummen asemakaavaa. Stansvikin-
nummi on viimeinen Kruunuvuorenrantaan asemakaavoitettavista osa-alueista.

Stansvikinnummelle suunnitellaan alueen ominaispiirteitd, luontoa, kallioita ja korkeuseroja hy6-
dyntavia kerros- ja pientalokortteleita. Alueen keskelle suunnitellaan Kruunuvuorenrannan kau-
pallisten palveluiden keskus.
Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee Stansvikinnummen suunnittelualuetta,

joka sijaitsee Laajasalossa (49. kaupunginosa) Kruunuvuorenrannan
osa-alueella.

Suunnittelualueen rajaus
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa
Stansvikinnummen rakentaminen osaksi uutta Kruunuvuorenrannan
kaupunginosaa.

Tarkemmin suunnittelun tavoitteita on kuvattu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman kanssa nahtavilla olevissa Stansvikinnummen alustavis-
sa suunnitteluperiaatteissa.

Asemakaava-alue rajautuu pohjoisessa rakenteilla olevaan Koirasaa-
rentiehen ja lannessa uuteen Haakoninlahdenkatuun ja sen varren
asuinkortteleihin. Asemakaava-alueen itdpuolella on Stansvikin karta-
non metsainen reuna-alue. P&aosa suunnittelualueesta on metsaista
kalliomaastoa, joka rajautuu etelassa uimarannaksi muuttuvaan met-
saiseen rantavyohykkeeseen.

Alueen lounais- ja luoteisosat ovat olleet dljysatama-aluetta, jossa on
sijainnut toimintaan liittyvia huolto-, varasto, toimisto- ja tehdasraken-
nuksia. Naiden alueiden ymparistda on runsaasti muokattu oljysataman
tarpeisiin. Oljysataman toiminta Kruunuvuorenrannassa on loppunut ja
kaikki siihen liittyvat rakennukset ja rakenteet on alueelta purettu.
Suunnittelualueen kaakkoisosassa on pienista kesamajoista koostuva
lomakyla.

Mita alueelle suunnitellaan

Alue suunnitellaan liittyvaksi luontevalla tavalla osaksi Kruunuvuoren-
rannan uutta kaupunginosaa. Alue suunnitellaan paaosin asuinalueek-
Si.

Suunnittelualueen lansiosaan suunnitellaan Kruunuvuorenrannan kau-
pallisten palveluiden keskus, joka mitoitetaan Kruunuvuorenrannan tar-
peisiin kuitenkin Laajasalon palvelut huomioiden. Palvelukorttelin (kou-
lu ja paivakoti) osalta asemakaavaan paivitetdan uudet tilatarpeet ja
varmistetaan uusien katulinjausten vaikutukset sen toimivuuteen.

Koirasaarentien ja Haakoninlahdenkadun varren korttelit suunnitellaan
kerrostalovaltaisiksi ja niiden suunnittelussa tutkitaan myos pienimuo-
toisen toimitilarakentamisen edellytyksia. Muilla alueilla pyritaan ns. se-
kakortteleihin, joissa on monipuolisesti seka kerrostaloja etta pientaloja.
Rakentamisessa ja rakennusten massoittelussa kiinnitetaan erityista
huomiota rakennusten sopeutumiseen alueen haastaviin maasto-
olosuhteisiin ja herkkdan ymparistoon.

Aluetta suunnitellaan noin 2 000 uudelle asukkaalle.
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Valmistelun eteneminen

Taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa esitellaan
Stansvikinnummen suunnitteluperiaatteet.

Suunnitteluperiaatteiden ja saadun palautteen pohjalta alueelle laadi-
taan vuoden 2015 aikana asemakaavaluonnos. Luonnoksen nahtavil-
laolosta ilmoitetaan lehti-ilmoituksella, kirjeilla seka viraston Internet-
sivuilla ja siitd on mahdollisuus esittaa mielipiteensa.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetaan erillisin neuvotte-
luin.

Kaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta alueesta valmis-
tellaan mahdollisesti muutamia erillisia kaavaehdotuksia, jotka rajataan
tarkoituksenmukaisesti. Asemakaavaehdotusten julkisesta nahta-
villiolosta tiedotetaan kuulutuksella Helsingin sanomissa, Hufvuds-
tadsbladetissa, Metro lehdessé seka verkkosivuilla
www.hel.fi/lkaavakuulutukset. Tavoitteena on, ettd ensimmainen kaa-
vaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle vuoden 2016
aikana ja etta se olisi kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston ka-
siteltavana alkuvuodesta 2017.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavan valmistelija on tavattavissa Laajasalon kirkossa lauantaina
23.5.2015 pidettavan Laajasalo-paivan yhteydessa klo 10-14.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja suunnitteluperiaatteet ovat esilla
18.5.-5.6.2015 seuraavissa paikoissa:

Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

kaupungin ilmoitustaululla, Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13
Verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Kaupunkisuunnittelun tapahtumia ja kuulumisia voit seurata myos

verkkopalvelu: www.hel.fi/suunnitelmat

Twitter: www.twitter.com/ksvhelsinki

Facebook: www.facebook.com/helsinkisuunnittelee
Youtube: www.youtube.com/helsinkisuunnittelee
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Osalliset

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelija on tavattavissa myos kaupunkisuunnitteluvirastos-
sa sopimuksen mukaan.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja suunnitteluperiaat-
teista pyydetaan toimittamaan viimeistaan 5.6.2015 kirjallisesti osoit-
teeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL
10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13), sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi, faksilla
(09) 655 783 tai suullisesti kaavan valmistelijalle.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat alueen ja lahialueiden maanomis-
tajat, asukkaat ja yritykset seka seuraavat seurat, yhdistykset ja asian-
tuntijaviranomaiset:

— Setynoil Oy

— Laajasalo—Deger6 Seura ry, Laajasalotoimikunta, Laajasalon
Pienkiinteistdyhdistys ry, Hastnas ry, Jyty Helsinki ry, Stansvikin
kylayhdistys ry, Helsingin kaupunginosayhdistysten liitto ry, Hel-
singin luonnonsuojeluyhdistys ry, Helsingin pelastuslaitoksen
kesakotiyhdistys ry

— Helsingin Yrittgjat

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Helen Oy,
Helen Sahkdverkko Oy, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma
(HSL), Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL), Museovi-
rasto

— Asuntotuotantotoimisto (Att), Liikennelaitos-liikelaitos (HKL),
kaupunginmuseo, kiinteistdvirasto, liikuntavirasto, opetusvirasto,
varhaiskasvatusvirasto, rakennusvalvontavirasto, rakennusvirasto,
ymparistokeskus ja pelastuslaitos

Kaavan valmistelun yhteydessa kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi yh-
teistydssa muiden asiantuntijoiden kanssa kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia mm. yhdyskuntarakenteeseen, ihmisten elinolosuhteisiin, liiken-
teeseen, kaupunkikuvaan ja maisemaan seka alueen luontoarvoihin.
Terveyteen ja turvallisuuteen liittyvat vaikutusten arvioinnit koskevat lii-
kenteen aiheuttamiin hairidihin seka maaperan pilaantuneisuutta.
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Kruunuvuorenrannan osa-yleiskaavan yhteydessa laadittuja selvityksia
taydennetaan ja paivitetaan tarvittavilta osin. Lisaksi hyddynnetaan
alueesta laadittuja muita selvityksia ja tarvittaessa laaditaan uusia.

Vaikutusten arvioinnissa kaytetaan mm. suunnitelmaa havainnollista-
vaa materiaalia kuten pienoismallia ja havainnekuvia.

Suunnittelun lahtokohdat
Kaavamuutos on tullut vireille kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.
Alueen omistaa Helsingin kaupunki.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi
asumiselle / toimitilalle. Itdainen osa suunnittelualueesta on merkitty vir-
kistysalueeksi ja kaupunkipuistoksi.

Kruunuvuorenrannan osa-yleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustos-
sa 10.12.2008. Osayleiskaavan hyvaksymispaatoksesta jatettiin 11 va-
litusta ja edelleen hallinto-oikeuden paatdksesta nelja valitusta. Korkein
hallinto-oikeus on 7.6.2011 tekemallaan paatoksella jattanyt voimaan
hallinto-oikeuden 12.3.2010 tekeman paatoksen kumota Helsingin
kaupunginvaltuuston paatos silta osin kuin se koskee 0Oljysatama-
alueen itapuolelle osoitetun Stansvikinnummen asuntoaluetta (A).

Hallinto-oikeuden paatoksen mukaan Stansvikinnummen alueen (A)
luonnosta ja luontoarvoista ei ole kaavaselostuksessa tai sen liitteissa
tietoja. Paatdoksen mukaan kaupungin kaytéssa ollut tieto alueen luon-
toarvoista olisi tullut koota erilliseksi selvitykseksi ja siina olisi tullut ar-
vioida alueen kayttotarkoituksen muuttamisen vaikutuksia alueen luon-
toarvoihin.

Paatdksen perusteella Kruunuvuorenrannan osayleiskaava ei ole voi-
massa paaosassa suunnittelualuetta vaan Yleiskaava 2002.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2011 (nro 12080). Voi-
massa olevasta asemakaavasta on suunnittelualueeseen liitetty julkis-
ten lahipalveluiden korttelialue (YL) seka sen eteldpuoleinen katualue.

Paaosin alue on asemakaavoittamatonta.
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Lisatiedot
Projektipaallikké Ulla Kuitunen, puhelin 310 37293, ulla.kuitunen(a)hel.fi
Arkkitehti Tyko Saarikko, puhelin 310 37441, tyko.saarikko(a)hel.fi

Maisemasuunnittelu:
Maisema-arkkitehti Mervi Nicklén, puhelin 310 37221, mer-
vi.nicklen(a)hel.fi

Liikennesuunnittelu:
Liikenneinsindéri Sanna Ranki, puhelin 310 37146, sanna.ranki(a)hel.fi

Teknistaloudellinen suunnittelu:

Diplomi-insind6ri Jouni Kilpinen, puhelin 310 37251, jou-
ni.kilpinen(a)hel.fi

Diplomi-insin66ri Kaarina Laakso, puhelin 310 37250, kaari-
na.laakso@(a)hel.fi
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LAAJASALO 49

rakenteilla

Kruunuvuorenranta

—LAAJASALO 49

]

rakenteilla

Asemakaavan nro 12080 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12580 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 12080 som upphavs da detaljplaneandringen nr 12580 trader i kraft.

Muutokset ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.

De struknabeteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontinraja.

Risti merkinnén paall4 osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometrein3.

Ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan
enimmaismaaran ja toinen luku liiketilojen vahim-
maismaaran. Luvut yhteenlaskettuna ilmoittavat
rakennusoikeuden kerrosalanelidmetreina. Liike-

tilat saa osin toteuttaa paivékoti- tai palvelutiloina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likima&rainen
korkeusasema.

Rakennusala.
Rakennusalan osa, johon tulee sijoittaa liike- tai
paivakotitiloja.

Rakennusala, jossa tulee rakentaa asukassauna
ylimpaan kerrokseen

Rakennusala, jossa tulee rakentaa asukassauna
ylimpaan kerrokseen tai pihatasoon.

Maanalainen tila, jossa autopaikkoja, like-, teknisia-

ja huoltotiloja saa rakentaa kahteen tasoon.

Rakennusala, jossa tulee olla pituussuuntaisesti
vaihtelevasti viistetty kattomuoto.

Rakennusala, jolla rakennuksen katto tulee
rakentaa viihtyisaksi leikki- ja ulko-oleskelu-
pihaksi, johon on kulku porrashuoneista.

=
L]

]

porrasyhteys.

if
L R

E

porrasyhteys. Porrasyhteyden laheisyyteen tulee

Alue, jolle tulee rakentaa julkinen ulkotilassa oleva

Alue, jolle tulee rakentaa julkinen ulkotilassa oleva

1
L.J

sijoittaa julkinen, esteetdn hissiyhteys, joka tulee
integroida rakennukseen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Katu.

Alueen osa, joka tulee rakentaa aukiomaiseksi
kiveyksin, laatoituksin ja istutuksin. Alue varataan
yleiselle jalankululle, polkupydréilylle ja jolla pelas-
tusajo on sallittu. Alueelle saa sijoittaa liiketiloja

palvelevia toimintoja.

‘ T HW Likimaarainen yleiselle jalankululle ja pyoréilylle
11 varattu alueen osa.

LI 2o ][]

Likimaarainen yleiselle jalankululle ja pydrailylle
varattu alueen 0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

~1 Ohjeellinen pysakaintipaikka.

¢> Ajoneuvoliittyman likim&arainen sijainti.

e Ml Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestad ajoneuvoliittymaa tontille.

(49280/2) Suluissa oleva numero osoittaa tontin, jonka

autopaikkoja saa sijoittaa tontille.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Al -korttelialueella

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista
palvelevia yhteis-, varasto-, huolto-, pysakdinti- ja tekni-
siatiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan lis&ksi.

Kerrostaloissa asukkaiden kayttédn on rakennettava harraste-
ja kokoontumistiloja 1,5 % asemakaavaan merkitysta kerros-
alasta seké riittévat varastotilat ja talopesula. Tilat saa raken-
taa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi. Harraste- ja
kokoontumistiloista 1/3 tulee sijoittaa tontin ulkopuolelle ole-
viin alueellisiin yhteistiloihin.

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa olla liike-
tiloja ja julkisia palvelutiloja seka yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia tiloja.

AL-kortteliin on rakennettava vahintadén kolme saunaa ja niihin
liittyvat parvekkeet tai terassit asukkaiden kayttéon. Saunat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

VIII-IX kerroksisten rakennusosien ylimpaan kerrokseen on
rakennettava parveke asukkaiden kayttoon.



Tonttien valille ei maanalaisissa tiloissa tarvitse rakentaa
rajaseinaa, jos paloturvallisuus taataan muilla tavoin.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueella laadittava
erillinen tonttijako.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Rakennuksen julkisivujen on oltava ilmeeltaan
yksiaineisia.

Al -korttelialueella

Haakoninlahdenkadun, Pitkaluodonkadun ja Varisluodonau-
kion varren rakennuksiin on jalkakdytavan tasoon sijoitet-
tava liike-, myyméla-, ravintola-, kahvila- ja muita asiakaspal-
velutiloja. Naiden tilojen seka sisaankéayntien julkisivut on
rakennettava nayteikkunajulkisivuina ja tiloista tulee olla suora
uloskaynti.

Rlakennusten julkisivumateriaalin on oltava paikalla muurattu
tiili.

I-VII kerroksisten rakennusosien julkisivuvérityksen on
oltava murrettua ja keskitummaa.

VIIIl-IX kerroksisten rakennusosien julkisivuvarityksen on
oltava vaalea tai valkoista.

Haakoninlahdenkadun ja Varisluodonaukion varren ensim-
maisen kerroksen liike- ja yhteistiloissa on oltava yhdenmu-
kainen umbranvarinen korkealaatuinen betonijulkisivu.

Sisapihojen parvekejulkisivuilla voidaan kayttaa jalkisaumat-
tua tiililaattaa, joka on ilmeeltdan yhtendinen muun julkisivun
kanssa.

Parvekkeet tulee toteuttaa sisdanvedettyina tai julkisivupin-
taa muodostavina. Parvekkeissa tulee olla pinnakaide. Ka-
tualueen viereisisséa l1I-VIl-kerroksisissa rakennusosissa
parvekkeet saavat ulottua enintaan kaksi metria rakennus-
alan ulkopuolelle pihan puolella.

lImastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida
rakennuksiin eika niita saa sijoittaa katolle erillisiin rakennus-
osiin.

PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteing,
leikki- ja oleskelualueina tai pysakdimiseen, on istutettava
puin ja pensain.

Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata. Pihat on jasenneltava
pintamateriaalein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen avulla
viihtyisiksi leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi.

Maanpinnan ja pihakansien korkeusasemat tulee suunnitella
siten, etta liittyminen ympargiviin katu-, puisto- ja korttelialu-
eisiin on mahdollisimman saumaton.

Rakennuksen julkisivun ja katualueen rajan valinen tontin osa
tulee rakentaa laadukkaasti ja kadun pintamateriaaleihin
yhteen sovittaen.

Pihakansilla kasvualustan tulee olla riittdva monipuoliselle
kasvilajistolle. Kasvualusta tulee muotoilla korkeusasemal-
taan vaihtelevaksi. Tama tulee ottaa huomioon rakenteiden
mitoituksessa.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Julkisivujen aaneneristavyys tulee mitoittaa siten, etta saa-
vutetaan melutason ohjearvot ja enimmaisaanitason suosi-
tusarvo sisalla.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten,
ettd niilld saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata melulta siten, etté niilla saavutetaan me-
lutason ohjearvo paivalla ja yolla.

AL-korttelialueella rakennusluvan yhteydessa tulee laatia melu-
selvitys, joka osoittaa melutason ohjearvoihin nahden riittavan
meluntorjunnan rakennusten sisatiloissa, oleskeluparvekkeilla
seka leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla
raitioliikenteen erityispiirteet huomioon ottaen.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet
alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

KESTAVYYS - ENERGIA JA ILMASTONMUUTOS

Korttelin 49331 vihertehokkuuden tulee vahintaan tayttaa
Helsingin viherkertoimin luku 0,5.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai pysékéintihalliin.
Jatteen putkikuljetusjarjestelman kerayspisteita saa sijoittaa
myds pihamaalle.

Kortteleihin tulee rakentaa yhteinen kierratyshuone jatteiden
putkikuljetusjarjestelman ulkopuolelle jaavan materiaalin
keraysta varten koko korttelin kayttédn. Kierrtyshuone
tulee sijoittaa rakennukseen tai pysakaintihalliin.

AL-kortteliin 49331 on rakennettava alueen séhkonjakelun
vaatima verkonhaltijan ohjeen mukainen muuntamotila.
Tila on integroitava rakennukseen.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Pihakannen alaisten pysakdintilaitosten poistoilma on johdet-
tava viereisen rakennuksen kattotason ylapuolelle. Poistoil-
mapiiput on rakennettava osaksi rakennuksia.

Huoltoajon ja ajon pysakaintitiloihin saa jarjestaa toisen tontin
kautta.

Myymala- ja ravintolatilojen jatehuolto tulee jarjestdd maan-
alaisen pysakaintitilan yhteyteen.

AL-korttelialueella pysékointipaikat tulee rakentaa maanalaiseen
pysakdintilaitokseen.

Autopaikkojen maarat ovat:

- Asuinkerrostalot: vahintaan 1 ap/ 130 k-m2.
- Myymalat: vahintaan 1 ap/ 100 k-m2.

- Ravintolat; vahintdan 1 ap/ 150 k-m2.

- Toimistot: vahintaan 1 ap/ 100 k-m2.

- Peruskoulu vahintaan 1 ap/ 600 k-m2.

- Péivékoti vahintdan 1 ap/ 300 k-m2.

- Liikuntahalli vahintaan 1 ap/ 75 k-m2.



Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja, voidaan
autopaikkojen méaraa nadiden osalta vahentaa 20 %:lla.

Y-korttelialueen autopaikkoja voidaan vahentaa, jos ne ovat

yhteis- tai vuorottaiskaytdssa, yhteensa kuitenkin enintdan 30 %.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa
yhteiskéyttéautojarjestelmaan tai muulla tavalla varaavansa
yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen kayttdmahdollisuuden,
autopaikkojen vahimmaismaéarasta voidaan vahentaa 5 ap
yhta yht%/iskéyttéautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enin-
t84n 10 %.

Pydrépaikkojen maarat ovat:

- AL-korttelialueilla vahint&an 1 pp/ 30 k-m2, joista 75% on
sijoitettava rakennuksiin, piha- tai katutasoon.

- AL-korttelialueilla vieraspysakainnin osalta véhintaan
1 pp/ 100 k-m2, jotka sijoitetaan asuinrakennusten
sisadnkayntien yhteyteen.

- Toimistot; vahintaan 1 pp/ 50 k-m2.

- Myymaélat; vahintaan 1 pp/ 50 k-m2.

- Ravintolat: v&hintaan 1 pp/ 15 asiakaspaikkaa.

- Tyontekijoille (pl. toimistot) vahintaan 1 pp/ 3 tyontekijaa.
- Peruskoulu vahintaan 1 pp/ 35 k-m2.

- Paivakoti vahintaan 1 pp/ 90 k-m2.

- Liikuntahalli vahintdan 1 pp/ 150 k-m2.

Asukkaiden ja vieraspysak@innin paikoissa tulee
olla runkolukitusmahdollisuus.

Liiketiloille ja asunnoaille varattuja polkupyérapaikkoja
saa sijoittaa toiselle tontille.
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