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Johdanto

Helsingin kaupunkistrategiassa 2017-2021 on visiona, ettd kaikki kaupunginosat ovat elavia, tur-
vallisia ja viihtyisid. Taydennysrakentaminen tukee kaupunginosien elinvoimaisuutta ja myon-
teista kehitysta. Helsingin asukasmaaran kasvaessa tarvitaan uusia asuntoja. Taydennysraken-
tamalla hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen tuetaan raideliikenteen verkostokaupungin ke-
hittdmisen edellytyksid. Uusi yleiskaava antaa taydennysrakentamiselle myds maaréllista oh-
jausta.

Asumisen ja maankayton toteutusohjelmassa 2016 on tavoitteeksi maaritelty, ettd 40 % asunto-
rakentamisesta toteutuu tdydennysrakentamisena. Vuosina 2012-2015 tdydennysrakentamisen
osuus valmistuneesta asuntotuotannosta on ollut keskimaarin vielda enemman, 48 %. Uuden
yleiskaavan mukaan tdydennysrakentaminen pysyy myos jatkossa keskeisené tapana Helsingin
tiivistdmisessa. Taydennysrakentamisen haasteena on [6ytdd ne suuntaviivat, joilla toteutetaan
yleiskaavan antamia tavoitteita sailyttden samalla oleellinen osa asukkaille tarkeisté alueen ny-
kyisen ympariston laatutekijoista ja rakennetun ymparistén arvoista.

Kaupunginosatasolla tdydennysrakentaminen auttaa yllapitamaan ja kehittamaan niin julkisia
kuin yksityisia palveluita. Alueen sosiaalista tasapainoa on mahdollisuus vahvistaa eri vaesto- ja
ikdryhmien seka alueen oman kaupunkikulttuurin tukemisella. Asuntotarjontaa voidaan monipuo-
listaa mm. uusilla esteettomilla asunnoilla. Yksittaiselle taloyhtiélle tonttikohtainen lisdrakentami-
nen antaa mahdollisuuden peruskorjaustarpeiden rahoitukseen. Alueen kehittdmisen osana tar-
kastellaan my®6s julkisia puisto- katu- ja aukiotiloja, jotka palvelevat tulevaisuudessa suurempaa
asukasmaaraa.

Kontulan kerrostaloalueen tdydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet méaarittelevat alueen
tulevan rakentamisen tavoitteita ja osoittavat mahdollisia tdydennysrakentamisen paikkoja.
Suunnitteluperiaatteisiin on koottu periaatteellisen tason suunnitteluohjeita ja tutkittavia kehitys-
kohteita ja ne ohjaavat my6hemmin tapahtuvaa asemakaava- ja liikennesuunnittelua. Suunnitte-
luperiaatteet koostuvat kahdesta osasta: |ahtétiedoista ja niiden pohjalta kootuista suunnittelupe-
riaatteista.

' Helsingin kaupunkistrategia 2017-2021
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1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue on Kontulan 1960-luvulla kaavoitettujen asemakaavojen mukaan rakennettu ker-
rostaloalue. Se sijaitsee Itd-Helsingissd Mellunkylan kaupunginosassa, johon kuuluvat Kontulan
lisaksi Kurkimaen, Kivikon, Vesalan ja Mellunmaen osa-alueet. Alueen |api kulkee metrolinja,
jonka paikallinen asema sijaitsee Kontulan ostoskeskuksen asemarakennuksen yhteydessa.
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Mellunkylan kaupunkiuudis-
tus

Erilaisten sosioekonomisten mittareiden perusteella Mellunkyla saattaisi hyétyd isommasta alu-
eellista uudistamisesta. Pelkdstdén peruskorjausten ja tdydennysrakentamisen avulla asumisen
laatutekijat eivat valttdmaéatta parane olennaisesti, vaan houkuttelevuuden kannalta kokonaisval-
taisempi uudistaminen voi toimia paremmin. Mellunkyla on vuonna 2019 valikoitunut kaupunki-

uudistusalueeksi.

Kaupunkiuudistuksen tavoitteena on eriytymiskehityksen estdminen ja kaupunginosien tasaver-
taisuuden ja hyvinvoinnin varmistaminen. Kaupunkiuudistuksen toimenpiteina ovat elinvoiman
lisdaminen, fyysisen ymparistdén parantaminen ja palveluverkkojen kehittdminen kaupunkiuudis-
tusalueilla.

Lisaa asuntoja ja asukkaita seka tyépaikkoja saadaan taydennysrakentamalla ja varmistamalla
tyopaikkojen toimintaedellytykset mm. kehittdmaélla alueen saavutettavuutta. Liikkumisen palve-
luja ja liikenneverkostoja tarkastellaan, kuten myds puistoja ja julkisia tiloja. Keskeisia alueita
ovat asemanseudut ja palvelujen keskittymat. Julkisten palveluverkkojen kehittdmisella varmiste-
taan kaupungin koulujen, paivakotien ja liikunta- seké kulttuuritilojen kunto ja riittavyys.

Kontulan, Vesalan ja Mellunméaen kerrostaloalueille laaditaan tdydennysrakentamisen suunnitte-
luperiaatteet, jotka tukevat alueen rakennuskannan tdydentymista, uusimista ja peruskorjauksia,
ennakoivat raidehankkeiden rakentumista alueelle ja ohjaavat alueen asemakaavoitusta.

:
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Kontulan, Vesalan ja Mellunmaen kerrostaloalueiden suunnitteluperiaatteiden rajaukset ja
suunnitteilla oleva yleiskaavan pikaraitiotieverkko Mellunkyldassa
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Hiillineutraali Helsinki 2035

3.2 Hiilineutraali Helsinki 2035 —-toteuttamisohjelma ja vahahiiliset
asemanseudut

Helsingin tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna 2035. Silloin Helsingin alueelta syntyvét paas-
tot ovat yhta suuret tai pienemmat kuin Helsingin alueen sitomat paastét. Hiilineutraali Helsinki
syntyy kaupunkiorganisaation ja helsinkildisten yhteistyolla.

Tiivistyva joukkoliikennekaupunki on jo luonnostaan vahahiilinen. Raideliikenteen kasvun ja hiili-
neutraalin joukkoliikenteen avulla voidaan véhentéa paastdja. Maankayton tiivistdmisella voi-
daan vahentda kuljettavia matkoja seka parantaa joukkoliikenteen kustannustehokkuutta. Avain-
asemassa ovat toimivat matkaketjut ja ketterat vaihdot kulkumuodosta toiseen, asemanseutujen
viihtyisyys ja turvallisuuden tunteen parantaminen seka sosiaalinen kestavyys. Uusilla liikkkumis-
palveluilla voi olla yllattavidkin vaikutuksia koko liikkennesektoriin.

Kévelya ja pyorailya voidaan edistaa suunnittelemalla kaupunkirakennetta niin, ettd asuminen,
tyopaikat, virkistyskohteet ja palvelut sijaitsevat kaveltavassa ymparistossa ja 1ahella toisiaan.
Pyérailyn sujuvuutta ja turvallisuutta voidaan parantaa laadukkailla pyérailyreiteilla ja turvallisella
pyorapysakoéinnilla.

Olemassa olevan infrastruktuurin hyddyntédminen tdydennysrakentamisessa vahentaa paastoja.
Kohtuuhintaiset asunnot hyvin saavutettavilla alueilla voivat vahentaa tyématkaliikenteen tar-
vetta. Rakentamisen kasvihuonepaastdjen maaraan voidaan vaikuttaa materiaalivalinnoilla ja ra-
kennusten kayton aikaisiin paastoihin energiatehokkuudella.

Rakennusten [ammitys aiheuttaa yli puolet Helsingin paéstoista. Merkittava hukkalammaon l&dhde
on 60-90-luvun kerrostalokanta. Investointeja vaativat rakennuksen energiatehokkuuden paran-
tamistoimet kannattaa useimmiten ajoittaa peruskorjauksen yhteyteen.

Asemakaavoituksella voidaan ohjata energiatehokkaaseen kaupunkirakenteeseen ja rakenta-
mistapoihin. Kaavoituksessa kaytettavié keinoja pohtiessa tulee varmistaa uusien innovaatioiden
ja toimintatapojen mahdollistaminen viela rakennussuunnittelun ja rakentamisen aikana, seka
alueen valmistumisen jalkeen.
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2.3. Kontulan kerrostaloalueen taydennysrakentamisen kokonais-
ratkaisun ilmastovaikutuksia

Kontulan kerrostaloalueen rakennuskanta on paaasiassa 60-70-luvuilta. Energiatehokkuuden
nakokulmasta sen ajan rakennukset ovat merkittava hukkalammon lahde ja ne tarvitsevat paran-
tamistoimia mm. tiiveyden ja lammon talteenottolaitteistojen osalta.

Alueen vélja kaupunkirakenne mahdollistaa hyvin tdydennysrakentamista. Toisaalta alueen ar-
voina ovat juuri rakennusten vélinen tila, pitkdt ndkymaét ja vehreys. Kontulan esikaupunkialue
hyotyisi palvelutarjonnan yllapitdmisesta ja parantamisesta, vaestérakenteen monipuolistami-
sesta ja alueen houkuttelevuuden lisaamisesta. Peruskorjausten ja tdydennysrakentamisen li-
saksi olisi hyvd mahdollistaa my6s alueen kokonaisvaltaisempi uudistaminen, johon usein sisél-
tyy myds purkavan tdydennysrakentamisen mahdollisuus.

Purkavan saneerauksen hyotyja ja haittoja arvioitaessa on huomioitava mydés ratkaisun koko-
naisvaikutukset kasvihuonepéaéstoihin. Uudisrakentamisen energiatehokkuus on parempaa kuin
60-70- lukujen rakennusten. Tehokas rakentaminen valmiin kunnallistekniikan ja joukkoliiken-
neyhteyksien aarelle on jarkevampaa kuin kokonaan uudelle alueelle. Tiivistdmaélld kaupunkira-
kennetta sellaisissa paikoissa, joissa se vahentaa yhdyskuntarakenteesta aiheutuvia paastojs,
on mahdollista saada hyétyja.

Purkuhankkeiden kannalta keskeisté on kiertotalousndkdkulman huomioinen. Jos rakenteita ei
voida hydédyntaa sellaisenaan, on tarkeaa, ettd purkumateriaalit kartoitetaan perusteellisesti, toi-
mitetaan mahdollisimman laajasti uudelleenkayttdon ja jaljelle jaava materiaali kierratetaan tar-
kasti.

Rakennushankkeiden sitoutuminen rakennusten energiatehokkuuteen, paikalliseen energiantuo-
tantoon ja vahahiiliseen rakentamiseen vahentda merkittavasti rakentamisen ja rakennusten
elinkaaren aikaisia energiapaasttja. Myos pohjarakentamisessa voidaan paikallisella massata-
sapainon hallinnalla pienentda paast6ja merkittavasti.

Kontulan kerrostaloalueen kehityksessé on hyva pyrkia rakennusten peruskorjaamiseen energia-
tehokkuutta parantaen ja nykyisten korttelien tdydennysrakentamiseen alueen luonne huomioi-
den. Sopivilla sijainneilla on hyva mahdollistaa myés purkava tai osittainen purkava saneeraus ja
tehokas vahahiilinen rakentaminen ilmastovaikutukset ja taloudelliset, arkkitehtoniset ja sosiaali-
set ndkokulmat huomioiden. Tarvittaessa hankkeiden hiilijalanjaljestad tehdaan laskelmat asema-
kaavoituksen yhteydessa.

SUUNNITTELUPERIAATTEIDEN LAHTOKOHTIA 9



Suunnitteluhistoria

Kontulan suunnitteluhistoriaa ja rakennetun ympaéristén ominaisuuksia on selvitetty laajasti Liisa
Kuokkanen-Suomen ja Riitta Salastien tekeméssa vuoden 1995 julkaisussa Kontula alueraken-
tamisen mallikohteena — selvitys Kontulan rakennetusta ymparistosta.

3.1 Asemakaavoitus vuosina 1963-1966

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti vuonna 1960 Kontulan asemakaavoittamisesta ja vuonna
1962 alueiden varaamisesta Helsingin Sato Oy:n, Helsingin Asuntokeskuskunta Hakan ja kau-
pungin yhteisesti rakennutettaviksi. Alue oli padosin rakentamatonta metsaaluetta ja kooltaan
193 ha. Aluerakentamissopimuksessa Haka ja Sato sitoutuivat suorittamaan sekd asemakaavoi-
tuksen etta kunnallistekniset ty6t. Toteutusta varten Haka ja Sato perustivat yhteisen yhtion
Haka-Saton. Asemakaavat laadittiin Pentti Aholan arkkitehtitoimistossa ja ne vahvistettiin vuo-
sina 1963-66.

Kontula suunniteltiin puhtaana asuntoalueena. Kokoojakadut jakoivat alueen kolmeen osa-alu-
eeseen, joihin kuhunkin varattiin omat puistoalueet seka koulu- ja paivahoitopalvelut. Kaupalliset
palvelut keskitettiin erilliseen ostoskeskukseen, jota tdydensivat asuntoalueille sijoitetut 1ahipal-
velut. Alue toteutui sovitusti Hakan, Saton ja kaupungin toimesta siten, ettd paaosa alueen nykyi-
sista rakennuksista on vuosilta 1966- 1972. Rakennusten suunnittelijoissa on aikakauden tun-
nettuja nimia kuten Pihlajamé&en rakennuksia suunnitellut arkkitehti Lauri Silvennoinen ja arkki-
tehtiprofessori Hilding Ekelund.

Kontulan asemakaava edustaa veistoksellista metsdkaupunki-ideologiaa, joka kuitenkin osittain
vesittyi tehokkuustavoitteiden ja rakennusoikeuden lisdamisen seurauksena. Mitoituksen yhdeksi
maaraavaksi tekijéksi tulivat nosturien liikeradat. Asemakaavasommitelma on vapaan veistoksel-
lisen muodon ja jarjestelmasuunnittelun valimuoto. Vapaan muodon ohella suuri mittakaava ja
toisaalta rakennusmassojen valiin jaava tyhja tila, valjyys, olivat asioita, joita tietoisesti tavoitel-
tiin.

Alkuperainen kaavallinen ajatus oli, ettd matalammat kolmikerroksiset lamellitalot sijoitettiin
asuntokortteleiden laidoille ja korkeammat rakennukset sijaitsivat kortteleiden keskella. Ne suun-
niteltiin maastoon yleensa kahden tai kolmen rakennuksen ryhming, useimmiten maiseman kor-
keimmille kohdille ja julkisivut ita- Iansi-suunnassa. Asemakaava ja rakennusten sijoittelu ja
suunnittelu olivat siten kytkoksissa toisiinsa.

Kontulan ostoskeskus ja siihen liittyva pohjois-etela -suuntainen raittikokonaisuus on suunniteltu
suorakulmaiseen koordinaatistoon. Ostoskeskus sijoitettiin Kontulassa alueen matemaattiseen
keskipisteeseen. Katutilojen suunnittelua ja niiden istuttamista maisemaan ovat ohjanneet samat
maisemalliset tavoitteet kuin kokonaisuuttakin, esimerkkind Kontulankaaren kaartuva suuripiirtei-
nen vehreé katutila.
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Kuva: Rakennustaiteen museon arkisto

Asemakaavaillustraatio 28.11.1964. Arkkitehti Pentti Ahola

3.2 Alueen taydennysrakentaminen ja ympariston kehitys

Kontulan alkuperaisissa kaavoissa varauduttiin jo raideliikenteen jarjestdmiseen. Metron toteu-
tukseen liittyen ostoskeskuksen kaava uusittiin siten, ettd siind mahdollistettiin ostoskeskuksen
laajentaminen. 1980- ja 1990-luvuilla Kontulan etela- ja itdpuolelle kaavoitettiin Kurkimaen ja Ki-
vikon asuinalueet, jotka erotettiin Kontulan alueesta kapeilla viheraluevyohykkeilld. Kivikon kaa-
voituksessa huolehdittiin alikuluin siitd, etta virkistysyhteydet Kontulasta Kivikon virkistysalueelle
sailyivat sujuvina ja turvallisina.

Kontulan kerrostaloaluetta on tdydennetty 1990-luvulta |ahtien yksittaisind asemakaavan muu-
toksina. Kontulan 1970-luvulta olevan vanhustenkeskuksen kaavamuutos mahdollisti uuden van-
hustenkeskuksen ja asuinrakennusten rakentamisen. Kivikon ja Kontulan saumakohtaa on tay-
dennetty asuinrakennuksin, ja alkuperdisen kaavan myymalatontteja on muutettu asuinkayttéon.
Lis&ksi asuintonteille on laadittu muutamia lisédrakentamisen mahdollistavia kaavamuutoksia.

Ostoskeskuksen ja sen ymparistén kehittamiseksi on alueelle laadittu kaavaluonnos ja sen pe-
rusteella kaavaehdotuksia. Kontulan keskusta-alueen kehitysty6é on edelleen kdynnissa. Keskus-
talle on haettu uutta suuntaa vuonna 2020 jarjestetylld arkkitehtuurikilpailulla.

Yleiskaavoituksen Esikaupunkien renessanssi -tyohon liittyen Mellunkylan alueelle laadittiin alu-
eellinen kehittdmissuunnitelma vuonna 2011. Siina todettiin tdydennysrakentamisen potentiaalin
olevan tonttien lisdrakentamisessa ja esitettiin mm. alueelle tyypillisten jalankulun paaraittien ke-
hittdmista ja viheryhteyksien kehittdmistarpeet.
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Alueellinen kehittdamissuunnitelma 2011

Kaupunkisuunnitteluvirasto teetti vuosina 2010-11 Kontulaan kaksi konsulttity6ta, jossa tutkittiin

lisarakentamismahdollisuuksia asuntoyhtididen tonteilla siten, ettd yhtididen hallitukset olivat mu-

kana tyon ohjauksessa. Mukana oli yksityisia asuntoyhti6ita ja kaupungin vuokrataloyhtion tont-

teja.

Kontula oli l&hidprojektin kohdealueena vuosina 1996-2004. Vuodesta 2005 alkaen toiminta oli
teemalahtoéista. Myos Lahiérahastolla rahoitettiin ympaéaristonparannuksia. Lahidprojektin aloit-

teesta Kontulassa kaynnistyi 2018 ostoskeskuksen viereisen Kostinkallion puistoalueen rakenta-

minen.
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Kuva: Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy 2011, Lansi-Kontulan lisarakentaminen
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Nykyinen kaavatilanne

4.1 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa Kontula on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, jonka kes-
kella sijaitsee keskustatoimintojen alue ja jonka lapi kulkee seutuliikenteen rata. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu tiivistettdvaksi ja sitd halkoo paakaupunkiseudun poi-
kittainen joukkoliikenteen yhteysvali.

5

e
.

T WA e Rl N

Karttayhdistelma: Uudenmaan maakuntakaava ja 2. vaihemaakuntakaava

4.2 Yleiskaava

Helsingin yleiskaavassa 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) Kontulan kerrostaloalue on paaosin
osoitettu asuinalueeksi A2, joka mahdollistaa korttelitehokkuuden 1.0 - 2.0. Kerrostaloalueen
pohjoisosasta osa on asuinaluetta A3, jossa tehokkuuden vaihteluvaliksi on osoitettu 0,4 - 1,2.
Alueen lapi kulkee metro ja Raidejokeri Il:n pikaraitiotievaraus. Kontulan metroasema sijaitsee
kerrostaloalueen keskella. Kontulankatu on merkitty pddkaduksi. Keskusta on osoitettu toimin-
nallisesti sekoittuneeksi ja ymparistoaan tehokkaammaksi liike- ja palvelukeskustan alueeksi C1
ja nykyinen Kurkimaen ty6paikka-alue toimitila-alueeksi. Keskeisimmaét puistoalueet on osoitettu
virkistys- ja viheralueena ja erikseen on osoitettu merkittavat vineryhteydet Mustapuronpuistosta
Kivikkoon, Kontulan liikuntapuistosta Kelkkapuistoon ja Lampipuistosta Kivikkoon. Yleiskaavan
Kulttuuriymparistot-teemakartassa Kontulantien eteldpuolinen osa on merkitty kulttuurihistorialli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittédvaksi alueeksi (vuoden 2002
selvitys).
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Helsingin yleiskaavan 2016 teemakartta Kulttuuriymparistot
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KAAVANMUKAINEN TONTTITEHOKKUUS HANKERAJAUKSELLA
- Kontulan tdydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet (1501_12)

4.3 Asemakaavat

Kaavamukainen
tonttitehokkuus 12/2019
alle 0,3
>0,3-06
>0,6-0,8
>08-1
>1-15
W>15-2
. >2-3
- >3-4
. >4

D Hankerajaus

i Tieto kaavanmukaisesta tontti-

sta tulee h kisterista.
Tilanteissa, joissa kaavanmukaista
tehokkuutta ei ole merkitty suoraan
kuntarekisteriin, on tehokkuus laskettu
jakamalla rakennusoikeus tontin pinta-

o alalla.

© Helsingin kaupunki

Aineistot: HSY/SeutuRAMAVA 2019
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2020
Hankerajaukset: Kymp/Aska 2020
Toteutus: Kymp/Asemakaavakoordinointi
Paivitetty: Noora Tynkkynen 28.4.2020

Alue on asemakaavoitettu vuosina 1963-66. Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaa-
vOja, joista viimeisimmat asemakaavan muutokset ovat tulleet voimaan vuonna 2019. Kerrosta-
lotonttien kaavoitettu tehokkuus vaihtelee alle 0,5 tehokkuudesta yli yhden tehokkuuteen. Liroku-
jan ja Keinulaudantien vuonna 2017 vahvistuneessa asemakaavassa nro 12088 p&éastaan jopa

noin 2,5 tonttitehokkuuteen.
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Maanomistus

Kaavoitushistoriasta johtuen kaupunki omistaa paaosan alueen tonttimaasta. Kontulantien lansi-
puolella alueen eteldosassa on padosin aluerakentamisvaiheessa Hakalle ja Satolle osoitettuja
tontteja yksityisessa omistuksessa.

Maanomistus Kaupungin omistama alue
Vuokra-alue
Kaupungin omistama kiinteistén osa

Vuokrattu kaupungin omistama
kiinteistén osa

Rakennuskanta ja sen arvot

6.1 Rakennetun ympariston suojelu

Kontula on yksi suurista aluerakentamiskohteista ja sen asemakaava on veistoksellisuudessaan
komea ja edustaa hyvin aikakautensa periaatteita. Kerrostaloalueen alkuperainen rakennus-
kanta edustaa karuudessaan toimivaa arjen rakentamista ja asuntopohjat ovat taloudellisia ja
kaytanndllisia.

Rakennuskanta on paaosin 1960-70 luvuilta. Naiden rakennusten ominaispiirteitd ovat padosin

yksiaineisuus, horisontaalisuus, erityisesti nauhaikkuna- ja parvekejulkisivut, ja betonin hallitse-
vuus kaupunkikuvassa. Varityksessa tulevat esille sokkelikerroksen korostaminen ja vaaleat jul-
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kisivut. Alueen muutamat uudisrakennukset ovat mittakaavaltaan tai varitykseltdan sovitettu ym-
paristoon. Kontulan rakennuskanta muodostuu eri-ikaisista ja toteutukseltaan vaihtelevan tyyppi-
sista rakennuksista. Kontulassa on seka nauhaikkunajulkisivuja etta reikdelementtijulkisivuja.
Julkisivut ovat eri menetelmin kasiteltya betonia: harjattu, pystyyn harjattu, ohutrapattu, Kenitex -
pinnoitteinen jne. Nauhaikkunoiden valit ovat joko valkoista minerit -levya tai poimulevya, poltto-
maalattua vaotettua julkisivulevyd, puupaneelia tai maalattua betonilevya. Parvekekaiteet ovat
yleensa eri menetelmien kasiteltyja betonikaiteita. Alueen ominaispiirteiden sailymisessa yksittai-
sid rakennuksia merkittdvampia ovat rakennusten valiset tilat ja pihatilojen puuston metsainen
luonne.

Hienoin esimerkki alueen funkis-ilmeisistd rakennuksista on arkkitehti Lauri Silvennoisen suun-
nittelema Keinulaudantien rakennusryhma. Metroradan varresta ja sisaantulotieltéd katsottuna se
on koko Kontulalle maisemallisesti leimaa antava.

Alueen kaavamuutoksissa on huomioitu voimassa oleva yleiskaavan kulttuurihistoriallisesti ja
maisemallisesti arvokkaaksi osoitettu Kontulantien eteldpuolinen alue osoittamalla joitakin raken-
nuksia taydennysrakennettavilla tonteilla sr3 suojelumerkinnalld (Tanhuantie 1). Liséksi Keinu-
laudantie 7 kaavamuutoksessa on nykyiset rakennukset osoitettu vastaavalla kaavamerkinnalla
sailytettaviksi. Kaavamuutokseen liittyvissa korttelikorteissa on lisdksi annettu ohjeita tonttien ra-
jaamisesta siten, etta pihatilojen pitkia nakymia ja metsépihan luonnetta sailytetaan.

Alueella on muutama | maailmansodan aikainen tykkipatteri Kaarikuja 2-4:n korttelin siséalla, Kos-
tinkallion puistossa seké Kivikon ja Kontulan rajalla Linnoituksentien l&heisyydessa. Lisaksi Koti-
konnuntie 3:n ymparistdn ja Koskenhaanpuiston alueille ulottuu | maailmansodan aikainen tuki-
kohta varustuksineen ja kaivantoineen. Tukikohta 16ytyy myds Kiinalaispuistosta.

Keinulaudantie 5
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6.2. Korttelirakenne ja pihat

Kerrostaloalueen korttelirakenne on sailynyt suurelta osin alkuperaisen asemakaavan mukai-
sena. Alueelle ovat ominaisia suuret rakennusmassat ja valjat puistomaiset metsapihat, joissa
tonttien rajat eivat erotu. Korttelipihoille ovat ominaisia valjyys, pitkat nakymat ja varttuneet met-
sikét.

Maisemallisesti ja lasten leikin kannalta valjat aitaamattomat korttelipihat ja oikopolut ovat arvok-
kaita. Kortteleiden keskell& olevat pihatilat ovat usein hahmoltaan yhtendisia, vaikka tonttien ra-
jat halkovat pihatilaa usein Iahes mielivaltaisesti. Alueen alkuperaisissa asemakaavoissa kortteli-
pihojen yhteiskayttéa on tukenut kaavamaarays, jolla on erikseen kielletty tonttien valisten rajo-
jen aitaaminen. Nykytilanteessa yhti6t kokevat lisdantyneen lapikulun paikoin ongelmaksi, erityi-
sesti kaupallisten palveluiden tai joukkoliikenteen pysékkien sijoittumisesta johtuen.
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Rakennusten

RAKENNUSTEN KERROSLUKUMAARA HANKERAJAUKSELLA
kerroslukumé&ira 02/2020

- Kontulan tdydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet (1501_12)

1

2
|
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|
B o e enemmin

Ei tietoa

; D Hankerajaus
|

| Huom. Tieto on osittain viitteellinen, koska
‘ aineistossa kaksi eri rakennusta voi olla

| yhdistettynd samaan rajaukseen. Tarkista
ajankohtainen tilanne Paikkatietovipusen
rakennuspisteaineistosta,

i © Helsingin kaupunki

‘ Aineistot: Helsingin kuntarekisteri,

| Kaupunkimittaus 02/2020

| Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2020

| Hankerajaukset: Kymp/Aska 2020

‘ Toteutus: Kymp/Asemakaavakoordinointi
| Piivitetty:Noora Tynkkynen 27.2.2020

HISSILLISET ASUINRAKENNUKSET HANKERAJAUKSELLA Hissilliset asuinrakennukset
- Kontulan tdydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet (1501_12) 02/2020
0 Hissi
[ Einissia
Eitietoa
I:] Hankerajaus

Huom. Tieto on viitteellinen. Rakennus
luetaan hissilliseksi, jos yhdessakin
rapussa on hissi.

© Helsingin kaupunki
Aineistot: Helsingin kuntarekisteri 02/2020
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2020
0 100m Hankerajaukset: Kymp/Aska 2020

Toteutus: Kymp/Asemakaavakoordinointi
Piivitetty:Noora Tynkkynen 27.2.2020
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Ymparisto ja viheralueet

Kontulan kerrostaloalueen erityispiirteitd ovat osa-alueiden sisaiset keskuspuistomaiset puisto-
vybhykkeet ja kattava autottomien reittien verkosto. Keskeiset viheralueet kokoavat erityisesti
lasten ja nuorten leikki-, liikuntapaikkoja ja yhdistavét asuinkorttelit kouluihin ja paivakoteihin.
Kontulantien eteldpuolella Emannanpolun, Eméannénpuiston seka liikuntapuiston ja koulujen ko-
konaisuus muodostavat kaupunginosapuiston. Toisen kaupunginosapuistokokonaisuuden muo-
dostaa Kontulantien pohjois- ja Kontulankaaren itapuolella Isannanpolku ja Suopuiston alue,
joka pohjoisessa liittyy Vesalan liikuntapuistoon. Lantiselld osa-alueella Kiikun jalankulkureitin
varrelle sijoittuu leikkipuisto ja autoton reitisto liittda kokonaisuuden lannessa kouluun ja Kurki-
maé&en liikuntapuistoon.

Viheralueiden valiset yhteydet Kontulan halki idasté lanteen ja pohjoiseen ovat tarkeita liikkumis-
reitteja, visuaalisia yhteyksia ja ekologisia kaytavig, joita Kontulantie, metrorata ja ostoskeskuk-
sen alue osin katkaisevat. Reitit ovat paikoin visuaalisesti sulkeutuneita.

6.1. Hulevesien hallinta

Kontulan kerrostaloalue jakautuu kolmen kaupunkipuron valuma-alueisiin. Alueen poikki
kaakko—luode-suuntaisesti kulkevan vedenjakajan koillispuoli on Mellunkyl&npuron valuma-alu-
etta, lounaispuolen jakautuessa Viikinojan ja Mustapuron valuma-alueisiin. Alueelle on raken-
nettu kattava erillisvieméardéinti ja hulevesiviemariverkko, josta hulevedet johdetaan valuma-aluei-
den puroihin. Kerrostaloalueella avovetta on vain Emannanpuistossa, jossa virtaava Mustapuron
latvauoma johtaa Kelkkapuiston reunan ojaan ja sieltd Mustapuroon. Puro on my&s Kontulan
keskuksen alueellinen tulvareitti.

Alueen puistot ja muut viheralueet toimivat paikallisesti hulevesia viivyttdvina ja osin myds imeyt-
tavina alueina. Rakentamisen tiivistyessa hulevesien hallinnan tarve muun muassa kaupunkitul-
vien estdmisessa lisdantyy.

6.2. Kavely- ja pyoraily-ymparisto ja kaupunkitilat

Mellunkylan kavely- ja pyoraily-ympariston ja kaupunkitilojen analyysi- ja visiotydssa (Ramboll
2020) on tehty kattava analyysi suunnittelualueen fyysisen ymparistdn nykytilasta ja luonteesta
seka visioitu arkiliikkumista. Visio pyrkii esittamaan tydkaluja ja toimenpiteita houkuttelevan, su-
juvan ja turvallisen kavely- ja pyoréareittiverkoston kehittamiseen.

Ty6n yhteenvedossa ja johtopaatoksissa todettiin, etta suunnittelualueen eri osista on hyva saa-
vutettavuus metroasemille, joille on keskittynyt monipuolisesti palveluita. Vehrea asuinymparisto
ja sujuvat yhteydet laajemmille viheralueille mahdollistavat arjesta palautumisen ja liikunnan har-
rastamisen laheisissa kaupunkimetsdymparistdissa. Keskeiset reittiyhteydet ja julkiset ulkotilat
kaipaavat kuitenkin ratkaisuja sosiaalisen kontrollin kehittamiseksi ja selkeasti hahmottuvaa kau-
punkitilaa, jotta likkuminen kavellen ja pyoréillen alueelta toiselle koetaan turvalliseksi ja miellyt-
tavaksi.
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Kontulasta todettiin selvityksessa, ettd se on viime vuosina tullut tunnetuksi erilaisten kulttuurita-
pahtumien tapahtumapaikkana. Erilaiset asukkaiden ja yhteis6jen jarjestdméat kaupunginosata-
pahtumat kutsuvat kavijéitd ympari Helsinkia ja I&dhiseudun kaupunkeja. Kaupunkitiloja ja puistoja
onkin hyva kehittaa, niin ettd ne mahdollistavat eri tyyppisia tapahtumia ja tukevat monipuolisten
kulttuuritapahtumien ja ruohonjuuritason aktiivisuuden kaupunginosan identiteetin kehittymista.

Maisema-analyysi

Kontula asettuu suurmaisemassa paakaupunkiseudun korkeimpiin alueisiin kuuluvalle laajalle
seldnnevybhykkelle, jota lannessa ja idassa rajaavat eteldlounaasta pohjoiskoilliseen kulkevat
kallioperan murroslinjat. L&hemmin tarkasteltuna Kontulan kerrostaloalue rajautuu lannessa ja
pohjoisessa Kivikon asuinalueeseen ja seldnnemetsiin, iddssa Mellunkylan puron laaksoon ja
kaakossa Mustapuron laaksoon. Helsingin luontaisesti korkein huippu +63,1mpy sijaitsee Kivi-
kossa, Kontulan pohjoispuolella. Kontulan korkeusasemat vaihtelevat noin +25mpy (Emannan-
puisto) ja +55mpy (Koskenhaanpuisto) valilla. Merelle on matkaa noin 3 km.

Helsingin kaupungin luontotietojarjestelman mukaan (22.8.2018) suunnittelualueella ei ole suo-
jeltavia luontokohteita tai havaintoja suojeltavista lajeista. Lampipuiston entisen suon turveker-
rostumalla on kuitenkin geologista arvoa. Toinen geologisesti mielenkiintoinen kohde on Portti-
tien ja Porttikujan risteyksessé sijaitseva rapakivigraniittinen siirtolohkare. Lajistokohteista suun-
nittelualueen valitttmaan laheisyyteen rajautuu kaksi huomattavan arvokasta kasvillisuuskoh-
detta, Koskenhaanpuiston ja Mustikkamaen 1910-luvulla linnoitetut kallioiset lakialueet. Molem-
pien alueiden kasvillisuudessa on selkeésti havaittavissa linnoittamisen kasvistoa rikastuttava
vaikutus.

Vaikka suunnittelualueelle ei sijoitu varsinaisia suojeluarvoa omaavia luontokohteita, on viher- ja
korttelialueilla merkitysta ekologisessa verkostossa. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan hy-
vin puustoinen, silla metsaisten viheralueiden lisaksi pihojen puusto tdydentaa verkostoa. Met-
saiset alueet ovat asutuksen viereisia ldhimetsikdita ja harvapuustoisia kalliometsid. Helsingin
metsaverkoston osana kehitettdva ekologinen yhteys kulkee suunnittelualueen lansirajaa seura-
ten Kivikosta Kelkkapuistoon ja Emannanpuiston kautta sek& Koskenhaanpuistosta Vesalan ur-
heilukentan kautta Kivikkoon. Viheralueiden ja pihojen kalliot ja kallioniityt seka pihojen ja raken-
nettujen puistojen nurmialueet tdydentavét kaupungin niittyverkostoa.

Korkein rakentaminen on sijoitettu tyypillisesti lakialueiden tuntumaan. Varsinaiset lakialueet on
kuitenkin jatetty rakentamatta ja yleensa niiltd aukeavat nakymat laajalle ymparistéon. Tama on
arvokasta melko sulkeutuneessa maisemassa, jossa orientoituminen on ajoittain vaikeaa. Erityi-
sind kohokohtina erottuvat Koskenhaanpuisto linnoituslaitteineen ja suojeltavine kasvillisuusalu-
eineen seka Tanhuantien kallio. My6s Kiikunpuiston kallioilta aukeavat hienot nédkymaét, mutta
Naapurintien puistometsan ndkyméat enimmékseen katkeavat ymparoiviin rakennuksiin ja Kontu-
lan asukaspuiston metsaan.
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Alueen raja

Laajat selanteiden viheralueet

Laajat laaksojen viheralueet
Asuinaluekokonaisuuteen kuuluvat puistot
Suoja-, liikenne- ja muut viheralueet

Puustoiset avokorttelipihat

Julkisten rakennusten seka liike, toimisto-
ja teollisuusrakennusten pihat

Puoliavoimet korttelipihat
Tiivis keskustarakenne

Liikuntapuisto / urheilukentta

Metrorata ja Kontulantie

Maankayton muutosalue
Lakipiste
Rinne tai maisematilaa rajaava reunavyshyke

Maisemarakenteen solmukohta

p

Térked 360° nakyma

Néakymalinja

| maailmansodan aikaisia linnoituslaitteita
Arvokkaat luontokohteet

1. Lampipuiston turvemuodostuma

2. Siirtolohkare

3. Koskenhaanpuisto arvokas kasvikohde
4. Mustikkamaki arvokas kasvikohde

Maisema-analyysi

Kuva: Nakyma Oy 2019, Lp Lammen puistosuunnitelma
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KERROSTALOALUEEN
VIHERALUEET

1.
2
3.
4.
5.
6.
[
8.
9

Vesalan liikuntapuisto
Kotikonnunpuisto
Suopuisto, Ip Lampi
Lampipolun puistikko
Isannénpolun puistokaista
Kotikonnuntien suojaviheralue
Kontulankaaren viherkaista
Kostinkallio

. Tanhuantien puistokaista
10. Untamalanpuisto

11. Kaarelanjalan puistikko
12. Kiikunpuistikko

13. Kiikunpuiston kalliometsa
14. Kiikunpuisto, Ip Kiikku
15. Kontulantien viherkaista
16. Kontulan asukaspuisto,
perhetalo Naapuri

17. Naapurintien puistometsa
18. Porttitien viherkaista

19. Emannanpuiston kalliometsa
20. Emannanpuisto

*Ip = leikkipuisto

Kontulan puistot ja viheralueet

VAIKUTUSALUEEN
VIHERALUEITA

. Kontulan likuntapuisto
- Kivikon ulkoilupuisto

. Kiinalaispuisto

. Ruutipuisto

. Lohkarepuisto

. Kivikon liikkuntapuisto

. Paukkulanpuisto

. Kivikonpuisto,

Ip Kipinapuisto

. Panospolun puistikko

. Kurkiméen liikuntapuisto
. Kurkiméaenpuisto, Ip Kurkimaki
. Kurkisuonpuisto

. Karpalopuisto

. Kontulan kelkkapuisto

. Mustikkamaki

. Mustapuronpuisto

. Linnanpellonpuisto

. Uussillanpuisto

. Koskenhaanpuisto

. Vesalanpuisto

. Rekipellonpuisto

42. Aarrepuisto

. Viikki-Kivikon vihersormi

yleiskaava 2050 virkistys- ja
viher-verkostosuunnitelman
viherlinja

laajempaa verkostoa
taydentava muu viheryhteys
paikallisesti merkittava
viheryhteys
jalankulun/pyérailyn alikulku/
silta

kaupunginosapuisto

muu toiminnallisesti keskeinen
viheralue

viheralue

. paikalliskeskus
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Reitit, liikkenne ja pysakointi

Alueen katuverkko perustuu alkuperédiseen asemakaavaan, jossa periaatteena on katuverkon
ulkosyo6ttdinen rakenne ja asuntokadut ovat padosin paattyvia katuja. Paddkadut Kontulantie ja
Kontulankaari jakavat alueen kolmeen osaan, joihin kuhunkin johtaa ostoskeskukselta selkeé
padraitti, jonka varressa ovat keskeiset puistoalueet seka koulu- ja paivahoitotilat. Joukkolii-
kenne perustuu metroon ja liityntéliikenteen bussilinjoihin, joita katuverkon rakenteesta johtuen
alueella on useita.

Asemakaavojen edellyttamat pysakdintipaikat sijoittuvat korttelialueille. Lisaksi asuntokaduilla on
pysakaointi paaosin rajoittamatonta. Aikarajoitukset ovat alueella lisdéntyméssa tonttien tayden-
nysrakentamisen myo6ta. Kontulan metroaseman seka nykyisen runkolinjan 560 tarjoama joukko-
liikenteen hyvéa palvelutaso mahdollistaa melko lievien pysékadintinormien soveltamisen. Uusien
joukkoliikenneyhteyksien, kuten Raidejokeri Il:n, myo6ta joukkoliikenteen palvelutaso kasvaisi ja
lieviad pysakoéintinormeja voisi soveltaa lahes koko suunnittelualueella.

9.1 Taydennysrakentamisen pysakointiratkaisut

Taydennysrakentamisella on Helsingin kasvun ja yhdyskuntarakenteen kannalta ratkaiseva mer-
kitys. Taydennysrakentamisen kaytannon esteeksi on kuitenkin usein noussut pysakointipaikoille
tarvittavan tilan puute tonteilla tai paikkojen rakentamisen korkea hinta suhteessa asuntojen hin-
tatasoon. Taydennysrakentamisen alueelliset pysakéintiratkaisut -selvityksessa (WSP Finland
Oy ja Ramboll Finland Oy, 2019) tutkittiin ja maariteltiin, milla keinoilla Helsingissa voidaan rat-
kaista lisa- ja tdydennysrakentamiseen liittyvia pysékéinnin ongelmia. Mellunkylé oli yksi kol-
mesta tarkasteltavasta case-alueesta.

Johtopaatbksena selvityksessa on ehdotettu, ettd Mellunkylassa pysakoinnin kokonaisratkaisu
voisi perustua useisiin vaiheittain rakennettaviin keskitettyihin pysakaintilaitoksiin, joita alueelli-
nen pysakointiyhtid hallinnoi. Mellunkylan alueella keskitettyjen pysakoéintiratkaisujen erityistar-
peena on edullisten ratkaisujen hakeminen yhteistydssa alueellisen pysakaintiyhtion, kaavoitta-
jan ja rakennuttajien kesken. Kontulan ja Mellunmaen keskuksiin on néhty sopivan mahdollisesti
erilaiset ratkaisut kuin muihin alueen osiin.

Keskustat poikkeavat alueen muusta rakenteesta yleiskaavassa esitettyjen suurempien tiivista-
mistavoitteiden my6té. Ne sijaitsevat likenneyhteyksien kannalta erinomaisilla sijainneilla ja
niista on tulevaisuudessa mahdollista liikkua melko vaivattomasti raitiotie-, linja-auto- ja metroyh-
teyksin eri suuntiin. Mellunkyl&n keskusta-alueiden markkinaehtoinen pysakointi nostettiin tyéssa
esiin erillisena tarkasteluna. Lahitulevaisuudessa voisi asemien laheisyydessa kokeilla autotto-
mien ja vahaautoisten kohteiden toteuttamista.
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10.

Julkiset ja kaupalliset palve-
lut

Kontulan kaupalliset palvelut keskittyvat keskustan ostoskeskuksen alueelle. Vuonna 1967 ra-
kennettiin ostoskeskus ja 1984-1988 sita laajennettiin asemakeskuksella. Ostoskeskuksen yh-
teyteen on mydhemmin rakennettu uimahalli vuonna 1970, kirjaston ja nuorisotalon kokonaisuus
vuonna 1975 seké terveysasema vuonna 1988.

Kontulan kaupallisesta kehittdmisesta on tehty selvitystyd (Colliers International 2018), jossa to-
dettiin Kontulan olevan kaupalliselta rooliltaan lahipalvelutoimintoihin keskittyva paikalliskeskus.
Kontulan kaupallinen tarjonta painottuu paivittaistavaroihin, anniskeluoikeudet omaaviin ravinto-
loihin ja pubeihin, kauneuden ja terveyden palveluihin seka julkisiin palveluihin. Erikoiskauppaa
on alueella vahan. Kontulan kaupallisella vaikutusalueella oli noin 29 500 asukasta vuonna
2017. Helsingin kaupungin vaestdennusteessa vaestén on ennustettu kasvavan tuhannella
asukkaalla vuoteen 2030 mennessa ja yleiskaavan pohjalta laaditun vaestéarvion mukaan lahes
neljalla tuhannella asukkaalla vuoteen 2050 mennessé. Ennustettu vaesténkasvu puoltaa kau-
pallisten lahipalvelutoimintojen lisddmistd vaikutusalueelle.

Alkuperaisid 1960-70-luvun myymaldrakennuksia ostoskeskuksen ulkopuolella on jaljella viela
kaksi, molemmat Kontulantien eteldpuolisella alueella, Tanhuantien ja Porttikujan varressa. Kivi-
jalkaliiketiloja ei alueella perinteisesti ole. Joitakin kivijalkaliiketiloja on rakennettu asemakaavan
muutosten mahdollistamiin toteutuneisiin uudisrakennuksiin mm. Keinutien ja Ostostien var-
ressa.

Ty6paikat Kontulan kaupallisella vaikutusalueella ovat keskittyneet ostoskeskuksen lisaksi Kon-
tulantien yhteyteen Kurkimaen alueelle sekd pohjoiseen Kontulan palvelutalon ja koulujen yhtey-
teen. Kurkimaen rooli kuljetus- ja varastointitoimialan tydpaikka-alueena on véhentynyt vuodesta
2008 lahtien. Muuten alueen ty6paikkamaarat ovat sailyneet tasaisina.

Kerrostaloalueen koulut ja paivakodit sijaitsevat saavutettavuudeltaan hyvin ja reitit niille ovat
turvallisia. Vesalan peruskoulun ala- ja yldaste on hallinnollisesti yhdistetty (kaupunginhallitus
17.2.2017). Ylaasteen rakennusta on laajennettu ja ala-asteen rakennukset ovat jaaneet pois
kaytosta.

SUUNNITTELUPERIAATTEIDEN LAHTOKOHTIA 28



10.1 Kontulan keskustan ideakilpailu

Kontulan ostoskeskuksen alueelle haetaan uutta suuntaa helmikuussa 2020 kdynnistyneella ark-
kitehtuurikilpailulla. Kilpailun jarjestavéat alueella liikekiinteistdja omistavat yhtiot.

Kilpailun tarkoituksena on |6ytaa alueelle toimiva kokonaissuunnitelma, jonka ideoiden pohjalta
kaupunki voi alkaa valmistella asemakaavan muutosta. Kilpailun avulla selvitetdan alueen kehit-
tdmisen mahdollisuuksia seka uudistusten laajuutta. Saatuja ideoita voidaan hytdyntda asema-
kaavoituksessa joko kokonaan tai osittain.

Kilpailuun on kutsuttu viisi arkkitehtitoimistoa, ja sen tuloksena halutaan kaupunkikuvallisesti laa-
dukkaita sekd samalla teknisesti ja taloudellisesti toimivia ideoita.

Voittajaehdotus valitaan vuoden 2020 syyskuun loppuun mennessa. Alueen suunnittelusta ja jat-
kosta paatetddn myéhemmin.

Kaupunki on mukana jarjestelyissd omistamiensa kiinteistéyhtididen kautta, asiantuntijana pal-
kintolautakunnassa, maanomistajana seka tarjoaa kilpailijoille 1&htétietoja alueen kaupunkitilasta.

iy

wnen |=m Y
)

Ideakilpailun ehdotukset olivat kuntalaisten kommentoitavina Kerrokantasi —verkkopalve-
lussa kesakuussa 2020
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11. Teknistaloudelliset lahtokoh-
dat

11.1 Alueella sijaitsevat maanalaiset tilat

Alueen merkittdvin maanalainen tila on Kontulan keskuksen l&heisyydessa sijaitseva Kontulan
kalliosuoja/ Kontulan vaestdnsuoja. Suojan alimmat lattiatasot sijaitsevat noin + 19 (N2000) ta-
solla. Lisaksi alueella sijaitsee muutamia yksittaisia kallioluolia.

Kontulan keskuksen alueella on metron maanalaisia tiloja seka kellaritasoja palvelemassa ostos-
keskuksen toimintaa.

11.2 Alueen maapera ja pohjarakentaminen

Maanpinnan korkeusasema alueella vaihtelee vélilld noin +25 - +55. Maanpinnan topografia on
vaihtelevaa, kallioiden reunat ovat paikoin jyrkkapiirteisia. Alue on kauttaaltaan kitkamaa- ja kal-
lioaluetta. Paikoin alueella pohjavedenpinta on |&helld maanpinnantasoa, pohjavedenpinnan
taso vaihtelee merkittavasti alueen sisélla. Suunnittelualue ei sijaitse merkittavélla pohjavesialu-
eella. Alue on rakennettavuudeltaan hyva. Olemassa olevat rakennukset on perustettu pdéosin
maan- tai kallionvaraisesti.

11.3 Teknisen huollon verkosto

Aluetta palvelevan teknisen huollon verkoston runkolinjat kulkevat alueen kokoojakaduilla.

11.4 Metro

Kontulan keskustan alueella sijaitsee metrorata rakenteineen. Metro asettaa alueella tehtavalle
suunnittelulle erityisesti rakenneteknisia seké palo- ja pelastusteknisia reunaehtoja.
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Topografia

Maaperakartta
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11.5 Melu, runkomelu, tarina seka ilmanlaatu

Kaupungin meluselvityksen 2017 mukaan liikennemelu on voimakkainta metroradan ja Kontulan-
tien varrella. Paikoitellen paivaajan keskidanitaso ylittaa tonteilla 65 dB, jolloin tulee kiinnittaa
huomiota pihojen ja parvekkeiden meluntorjuntaan seka julkisivujen daneneristavyyteen. Metro-
liikenteesta voi aiheutua radan lahiymparistéon myos runkomelu- tai tarindhaittoja.

Liikenteen aiheuttamat iimanlaatuhaitat Kontulan kerrostaloalueella ovat kohtuullisia, silld liiken-
nemaarat ovat verrattain pienia ja ymparisto tuulettuvaa.

Valtioneuvoston paatéksessa on méaritelty melutason ohjearvot ulko- ja sisétiloissa. Oleskelu- ja
leikkialueilla ja oleskeluparvekkeilla tulee saavuttaa paivaajan keskidanitaso 55 dB ja ybajan
keskiaanitaso 50 dB. Runkomelulle ja tarinélle ei ole virallisia ohje- tai raja-arvoja, mutta esim.
ratojen ja maankaytoén suunnittelun tavoitearvoina kdytetdan VTT:n suosituksia. llmanlaadulle on
annettu terveysperusteiset raja- ja ohjearvot, jotka ovat I1ahtdkohtana maankaytén suunnitte-
lussa.
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12.

13.

Muut alueelle tehtiavat suun-
nitelmat

Mellunkylan ja Vartiokylan pohjoisosan aluesuunnitelma 2018-2027 on teetetty 2017-2018 kau-
punkiymparistén toimialan toimesta. Aluesuunnitelma on kaupunkiymparistén strategisen suun-
nittelun tyévaline, jonka avulla ohjataan suunnittelualueen katu- ja viheralueiden kehitysta, tar-
keiden alueiden sailymista ja kunnostushankkeita.

Helsingin kaupunkiympariston toimiala on tarkastellut myés Mellunkylan koulujen, nuorisotilojen
ja paivakotien tilojen ja verkoston kehittdmista vuosien 2017 ja 2018 aikana.

Johtopaatokset

Melko yhtenaisena kokonaisuutena sailyneen 1960-luvun alueen tdydennysrakentaminen on
haastavaa. Asemakaavan lahtékohtana on ollut vapaaseen veistokselliseen muotoon perustuva
harkittu asemakaavasommitelma, jossa suurella mittakaavalla ja sen vastapainona véljyydella ja
pitkilla n&kymilla on oma arvonsa. Alueen asukkaat kokevat ymparistdn vihreyden ja ndkymét
luontoon tarkeiksi.

Uusi yleiskaava asettaa taydennysrakentamiselle maarallisia tavoitteita. Kaupunki tiivistyy. Suu-
rin osa Kontulan kerrostaloalueesta kuuluu yleiskaavan vyéhykkeeseen A2, jossa korttelitehok-
kuus on nykyisté tehokkaampaa, paaasiassa 1,0-2,0. Liike- ja palvelukeskustan alueen C1 tulisi
olla ympaérist6aan tehokkaampi. Alueelle on nykyisen metron lisaksi suunnitteilla Raidejokeri 11:n
reitti.

Mellunkylan tdydennysrakentaminen tukee Jokeri 2:n runkobussilinjan muuttamista pikarai-
tiotieksi. Raidejokeri ll:n toteutus vaatii investointeja ja sen rakentaminen tulee olemaan kauem-
pana tulevaisuudessa. Raidejokeri Il:n my6ta Kontulankaaren ja Kontulantien katutila tulee muut-
tumaan. Reitin ja pysakkien ldheisyys tulee ottaa huomioon jo nykytilanteessa ja nailla sijain-
neilla on pyrittdva tehokkaampaan tdydennysrakentamiseen.

Kontulan keskustassa ostoskeskuksen alueella ja metroaseman laheisyydessé tavoitteena on

parantaa kavely-ympaéristda ja kehittdd aluetta toiminnallisesti monipuolisena ja sekoittuneena.
Keskeisella sijainnilla on myds pyrittdva tehokkaaseen rakentamiseen.
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