Liite 2

Varausehdot

1. Varauksensaajana on NREP Oy (y-tunnus 2110745-6)
Varaus on voimassa 31.12.2022 asti

3. Varauksensaajan tulee noudattaa Lapinlahden sairaala-alueen konseptikilpailun kilpailuohjelmaa,
alueen suunnitteluperiaatteita, kilpailuehdotusta 'Lapinlahden kevat’ seka kilpailun arviointiryhman
antamia jatkosuunnitteluohjeita.

4. Varauksensaaja on tietoinen, ettei tama varaus viela mahdollista tontin luovuttamista ja etta
kaupunki paattaa toteutukseen tahtaavasta tontinvarauksesta erikseen.

5. Varauksensaaja on tietoinen alueella voimassa olevista vuokrasopimuksista ja siita, etta
kilpailuohjelman toteuttaminen saattaa edellyttaa erillisia paatoksia vuokrasopimusten
muuttamisesta.

Yleiset kehittdmisvarauksia koskevat ehdot:

1.

Varauksensaajan yleiset velvollisuudet

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta, ymparistonsuojelua,
tyosuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia sekda muista vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edelld tarkoitettuja lakisaateisia velvoitteitaan tai varauksensaaja
taikka varauksensaajana toimivan yhtion johtohenkil6 tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava
henkil6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. verotus) tai muusta vastaavasta
yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
varauksensaaja asetetaan konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kdy ilmeiseksi, ettei
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maaratd varaus paattymdan kesken varausajan ja/tai olla
jatkamatta varausaikaa, mikali varauksensaaja tai varauksensaajan yhtiokumppani ei noudata yleisia ja
erityisia varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

MyoOs varauksensaajan yhteistydbkumppanit ovat velvollisia noudattamaan varauspaatoksessa
varauksensaajalle asetettuja varausehtoja.

Suunnitteluvelvollisuus

Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan varausalueelle
idea/viite/maankayttosuunnitelmat ilman aiheetonta viivytysta. Varauksensaaja sitoutuu osaltaan
edistamaan varausalueen suunnittelua ja asemakaavoitusta aktiivisesti.

Varauksensaaja sitoutuu suunnittelemaan kokonaisvastuuperiaatteella varausalueen ja kunkin
varausalueelle toteutettavan rakennuksen taman varauspaatoksen ehtojen mukaisesti.

Varausalue ja tulevat rakennukset on suunniteltava siten, ettei niiden toteuttamisesta, kaytosta,
yllapidosta, korjaamisesta, eikd uudistamisesta aiheudu vahinkoa, haittaa, eikd vaaraa varausalueen
alapuolella, eika sen ymparistéssa mahdollisesti sijaitseville tai sinne asemakaavassa tai muutoin



toteutettaviksi osoitetuille rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille, yleisille alueille, johdoille,
putkille ja vastaaville eika niiden tavanomaiselle kaytolle.

2.1 Suunnitelmien yhteensovittaminen ja varausalueen rakentamiskelpoisuus

Varausalueen suunnittelu on tehtdva yhteisty0ssa Helsingin kaupungin alueellisten yhteistyo- ja
koordinointiryhmien kanssa. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sovittamaan yhteen
varausaluetta koskevat suunnitelmat yleisten alueiden sekd muiden varausaluetta ymparoivien
kiinteistdjen kanssa niin, ettei varausalueen toteuttamisesta aiheudu tarpeetonta haittaa muille
kiinteistoille tai yleisille alueille.

Varauksensaaja on tietoinen siitd, etta varausalueen toteuttamiseen ja sen aikatauluun saattaa
merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka ldhialueen kortteleiden ja muiden
varausaluetta ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Varausalueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muiden niiden
toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikataulun mukaisesti. Taman vuoksi varauksensaaja on
velvollinen hyvissa ajoin etukdteen ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan kadun ja muiden
yleisten alueiden seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun seka
varausalueen rakentamiskelpoisuuden naista vastaavilta tahoilta.

Pohjatutkimusten suorittaminen

Varauksensaajalla on tdman varauspaatoksen perusteella oikeus kustannuksellaan ja vastuullaan
suorittaa varausalueella tavanomaisia geoteknisida pohjatutkimuksen maaperan laadun ja kantavan
pohjakerroksen sijainnin selvitystd sekd perustamistapojen vyksityiskohtaista suunnittelua varten.
Varauksensaaja vastaa perustamistavan valinnasta.

Varauksensaajan tulee ilmoittaa hyvissd ajoin ennen maaperatutkimuksen suorittamista
kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelulle tutkimuksen tekemisestd. Tontit -palvelu antaa tarvittaessa
maaperatutkimusten suorittamisesta kirjallisesti aluekohtaisia lisdohjeita, joita varauksensaajan tulee
noudattaa.

Varauksensaajalla ei ole kuitenkaan oikeutta ilman eri suostumusta suorittaa varausalueella muita
toimenpiteitd, kuten kaataa puita. Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan
ennallistamaan varausalueen Helsingin kaupungin edellyttimaan kuntoon.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali maapera-
tutkimusten suorittaminen varausalueella ei ole mahdollista.

Varauksensaaja on velvollinen ennallistamaan alueen tutkimuksia edeltavaan kuntoon kustannuksellaan.

Johdot, viemdrit, muuntamot, jakokaapit seké muut yhdyskuntatekniset laitteet tai vastaavat

Varausalueella sijaitsee tai saattaa sijaita kdytossa olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita, laitteita
tai vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia, jakokaappeja, muuntamoita tai liikkenteen ohjauslaitteita.
Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan vuokra-alueen johtotiedot ja
tiedot alueella mahdollisesti sijaitsevista yhdyskuntateknisista laitteista tai vastaavista.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen,
viemadreiden, laitteiden ja vastaavien rakentamisen, pitamisen, kdyttamisen, huoltamisen seka



uudistamisen varausalueella, ellei kaupungin tai johtojen omistajien kanssa muuta sovita. Mahdollisten
johtosiirtojen seka rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtojen ehdot maéarittelee niiden
omistaja. Siirtojen kustannuksista sovitaan erikseen.

Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitad ja toteuttaa varausalueella ja sen
ymparistéon maanalaisia tiloja ja hankkeita seka kayttaa ja yllapitda seka kehittaa niita edellyttaen,
etteivat nama esta eivatka rajoita varausalueen asemakaavan eivatkda taman sopimuksen mukaista
toteuttamista eivatka kayttoa.

Varauksensaajan vastuu maaperdstd

Varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd varausalue ei varauksensaajan toimesta tai
muutoin pilaannu.

Mikali varausalue varauksensaajan toimesta tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi
pilaantuu, varauksensaaja on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen
kirjallisesti kaupunkiympariston maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palveluille sekd estamaan
pilaantumisen levidmisen. Varauksensaaja on velvollinen puhdistamaan alueen sekd esittamaan
kaupungille kunnostuksen loppuraportin.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vastuu maaperdastd on voimassa varausaikana siltda osin kuin
varauksensaaja suorittaa varausalueella edelld kohdan 3 mukaisia tutkimuksia.

Vastuuvapauslausekkeet

Kaupunki ei vastaa mistaan varauksensaajan hankkeen suunnittelun tai pohjatutkimusten suorittamisen
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa varauksensaajalle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eikda kustannuksista, mikali varauksensaajan hanke viivastyy esimerkiksi varausaluetta
ymparoivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen, varausalueella sijaitsevien kdytdssa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden,
laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden siirtojen, varausalueella tai sen maaperdssa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisen tai maaperan puhdistamisen johdosta tai
mikali varausaluetta ei muista syistd saada rakennuskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen
edellyttamassa aikataulussa taikka varauksensaaja joutuu tallaisten viivastymisten tms. seikkojen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.

Kaupunki ei myoskaan vastaa varauksensaajalle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista,
kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita varauksensaajalle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, etta
varauksensaajan hanketta koskevat luvat tai muut paatokset oikaisuvaatimuksen, ylemman toimielimen
tai valituksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden hyvdaksyminen tai lainvoimaistuminen
viivastyy.

Mikali varattavaan alueeseen kohdistuu voimassa oleva maanvuokrasopimus, ei kaupunkivastaa mistaan
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali kaupunki ja varattavan alueen/tontin vuokralainen
eivat paase sopimukseen varausalueen vuokraamisen ja rakentamisen edellytyksend olevista
maanvuokrasopimuksen muutoksista tai varausalueiden vuokrasopimuksen ehdoista. Kaupunki ei
myoskaan vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle aiheutuvista kustannuksista eikda mahdollisista



vahingoista, mikali varattavaa aluetta/tonttia koskevan vuokrasopimuksen muuttamista koskeva paatos,
varausalueita koskeva vuokrauspaatdés tai muu asiaan liittyva paatés oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Kaupunki ei myodskaan vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali varauksensaajan hanke viivastyy varausaluetta ymparaoivien kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai jos hankkeen toteutumisen edellyttdama asemakaava tai
asemakaavan muutos ei tule voimaan tai aluetta ei muista syistd saada rakentamiskelpoiseksi
varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa tai mikali varauksensaaja joutuu
viivastymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.



