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”’Lapinlahden kevit”

Oaklins Merasco Oy ja NREP Oy, yhdesséd suunnittelijatoimistojen Ark-byroo
Oy:n, Arkkitehtitoimisto OPUS Oy:n ja Arkkitehdit Soini & Horto Oy:n kanssa
kiittavat Helsingin kaupunkia mahdollisuudesta osallistua kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaan Lapinlahden sairaala-alueen kehittdmistd koskevan kilpailun
toiseen vaiheeseen.

Kilpailun 2. vaiheessa olemme edelleen vahvistaneet suunnitelman sosiaalisesti
avointa luonnetta, ottaneet vahvasti huomioon kestdvén kehityksen periaatteet
ja hankkineet kéyttdjii, joiden arvomaailmaan historiallisen ympériston kunni-
oittaminen kuuluu. Aktiivinen, sosiaalisesti sekoittunut ja monipuoliset palvelut
tarjoava historiallinen sairaala-alue houkuttaa uudenlaisia, nykyisid monipuo-
lisempia kdyttdjaryhmid luonnonkauniille alueelle Helsingin keskusta-alueella.

Keskiossi tulee jatkossakin olemaan vanhan sairaalan padrakennus. Ratkaisum-
me luo Lapinlahdesta uudenlaisen, eldvén ja innostavan kohtaamispaikan eri-
laisille kayttdjaryhmille ekologisesti ja taloudellisesti kestaviltd pohjalta. Rat-
kaisumme ansiosta alueen vanhat rakennukset voidaan peruskorjata pieteetilld
ilman kaupungin resursseja ja alue toimii ainutlaatuisena parantamisen paikka-
na pitkélle tulevaisuuteen.

Lapinlahden historiallinen milj6é on merkittidvé saareke Helsingin fyysiselld ja
mentaalisella kartalla. Lapinlahden kevit -suunnitelma vahvistaa alueen ainut-
laatuista luonnetta ja sdilyttdd sen tuleville sukupolville.

Lapinlahden kevit ehdotuksen taustalla olevat tahot ovat Suomen ehdotonta
kérked suunnittelussa ja kiinteistokehityksessd ja ryhmélld on paljon osaamista
vaativien peruskorjaushankkeiden ldpiviemisestd. Olemme vahvasti sitoutunei-
ta kehittdméén aluetta Lapinlahden kevit -ehdotuksemme mukaisesti.

Ehdotuksemme muodostuu tissi esiteltdvisti suunnitelmasta seké liitteen mu-
kaisesta kaupallisesta tarjouksesta ja sopimusluonnoksista. NREP vastaa hank-
keen rahoituksesta. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vuonna 2021.

Vastaamme mielelldmme kilpailuehdotuksesta herddviin kysymyksiin.

Helsingissd, tammikuun 10. pdivénd 2020
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Lapinlahteen avataan kaikille avoin, vehred ter-
veyden, hyvinvoinnin ja kulttuurin keidas, joka
tarjoaa eldmyksid kaupunkilaisille ja merellistd
majoitusta matkailjjoille.

Lapinlahden kevidt on mukana rakentamassa
kestdvdd Helsinkid. Taloudellisesti omavarainen,
sosiaalisesti sekoittunut ja hiilineutraali historial-
linen sairaala-alue houkuttaa uudenlaisia, nykyi-
sid monipuolisempia kdyttdjaryhmid luonnonkau-
niille alueelle Helsingin keskusta-alueella. Alue
yhdistyy toiminnallisesti ympardiviin alueisiin.

Alueen keskiossé jatkaa Lapinlahden sairaalan
pddrakennus, joka on vanhoine rakennuksineen
ja englantilaisine puistoineen kulttuurihistorialli-
sesti arvokas miljoo keskelld kasvavaa Helsinkié.
Alueen identiteettid vahvistetaan ja sen arvoa hel-
sinkildisille parannetaan tuomalla pédirakennuk-
seen ja koko alueelle uusia palveluita. Alueelle
eteldreunalle rakennetaan arvokkaaseen milj6o-
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Aluesuunnitelma

Suunnitelman yhteenveto

seen ja toiminnalliseen kokonaisuuteen huolel-
lisesti sovitettu uusi korkeatasoinen merenranta-
hotelli ja kaksi palveluasumiseen suunniteltua,
arkkitehtonisesti laadukasta rakennusta. Ndma
uudisrakennukset mahdollistavat taloudellisesti
padrakennuksen peruskorjaamisen ja alueen ke-
hittdmisen.

Lapinlahden kevédédn ehdotus tuo merkittivia
parannuksia Lapinlahden sairaala-alueelle:

* Eurooppalaisessakin mittakaavassa merkittdva
Lapinlahden sairaalan pddrakennus voidaan pe-
ruskorjata arvoisellaan tavalla ja ndin varmistaa
sen kestdvd kaytto pitkélle tulevaisuuteen. Sa-
malla sen energiatehokkuutta parannetaan mer-
kittavasti

* Alueen hyvinvointia tukevaa toimintaa jatke-
taan ja kehitetddn edelleen yleishyodyllisen toi-
mijoiden toimesta

LAPINLAHDEN KEVAT
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 Lapinlahden alue tehdiddn houkuttelevaksi me-
relliseksi  vapaa-ajanviettopaikaksi palvelui-
neen niin kaupunkilaisille kuin matkailijoillekin

» Hanke toteutetaan luontoarvoja sdilyttavilld ja
edistdvilla tavalla, kestdvén kehityksen periaat-
teiden mukaisesti niin rakentamisen kuin raken-
nusten ja alueen kdyton osalta

» Lapinlahden pddrakennuksen kunnostus toteu-
tetaan ja alueen toimintaa kehitetddn pitkdjédn-
teisesti ja taloudellisesti kestivélle pohjalle
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Arkkitehti C. L. Engelin suunnittelema uusklas-
sinen padrakennus ja muut suojellut rakennukset
peruskorjataan vanhaa rakennustapaa kunnioit-
taen. Peruskorjauksen taloudelliset edellytykset
luodaan uudisrakentamisella, jolla saavutetaan
merkittdvid hyotyja:

» Rakennukset tuovat vanhaan sairaalamilj6o-
seen uuden ajallisen tason, joka tukee alueen
luonteen sédilymisté ja vahvistumista

 Palveluasumiseen suunnitellut rakennukset
ovat yleishyddyllisessd kdytossd ja vahvistavat
ndin alueen sallivaa ja terapeuttista luonnetta ja

hyvinvoinnin edistimisen perinnetta.

» Linsiviylidn kaarteeseen suunniteltu hotelli ja
meluvallit torjuvat hiiritsevdn litkennemelun
historiallisesta puistosta ja rajaa sitd. Lopputu-
loksena puiston viihtyisyys paranee. Ratkaisu
palauttaa puiston ihmisille ja varjelee luonnon
monimuotoisuutta.

» Lisdksi suunniteltu rantahotelli eldvoittda aluet-
ta, tuo sille uusia kéyttdjid ja mahdollistaa osal-
taan monipuolisten palveluiden kehittimisen
alueella.

Uudet rakennukset on sijoitettu puiston etelédreu-
naan ja niiden pohjapinta-ala vastaa viittd pro-
senttia koko puiston pinta-alasta. Uusien raken-

Oaklins
MERASCO

nuksien kohdalla nykyisin maanpiilld sijaitseva
kaukoldampoputki siirretdin maan alle.

Kestdvin kehityksen periaatteet ja ympdiris-
toarvot ovat keskeisessd asemassa Lapinalueen
alueen kehittdmisessd. Néaistd esimerkkind uudis-
rakennukset ovat kdyton ajalta hiilineutraaleja ja
vanhojen rakennuksien ympéristoystavallisyyttd
parannetaan merkittdvisti. Tdma mahdollistetaan
muun muassa uutta ja globaalissakin mittakaa-
vassa ainutlaatuista teknologiaa edustavan maa-
lampdjirjestelmén avulla. Uusissa rakennuksissa
hyddynnetdédn puuta laajalti.

Alueelle valikoituneet kéyttdjat kunnioittavat
ympdristdarvoja ja tuovat alueelle uutta elamaia.
Péadrakennus tarjoaa kaupunkilaisille ja matkaili-
joille kulttuuri- ja ravintolapalveluita sekd majoi-
tusta. Eri ryhmille suunnatut pienimittakaavaiset
tapahtumat aktivoivat vanhojen rakennusten ym-
paristod kestdvilld tavalla. Alue on sosiaalisesti
sekoittunut ja mahdollistaa kohtaamisia, jolloin
se toimii alustana luovuudelle. Vehred Lapinlahti
kehittyy poikkeuksellisen elinvoimaiseksi, kaik-
kia kutsuvaksi puistoksi. Keskeisind kayttdjind
toimii mm. Moomin Characters Oy, merkittdva
yleishyddyllinen hoiva-alalla toimiva sditié sekd
johtava kansainvélinen hotellioperaattori.

Ehdotus palauttaa Lapinlahden sairaala-alueen
elinvoimaisuuden, avoimuuden ja arvokkuuden.
Lapinlahden pitkd historia ansaitsee sen arvon
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mukaisen tulevaisuuden. Lapinlahden kevit tar-
joaa Lapinlahden historialliselle sairaala-alueelle
tidtd — suunnitelman toteutuessa alueesta muodos-
tuu uudenlainen, eldvd ja monipuolinen kohtaa-
mispaikka kaikille helsinkil&isille!
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Kilpailuehdotuksen

vaikutukset
Sosiaaliset vaikutukset Vaikutukset ympiristoon ja kaupunkikuvaan Taloudelliset vaikutukset
« Luo puistosta kaupunkilaisille kokonaisuutena  ”Lapinlahden kevét” sitoutuu vahvasti kestdvin * Alueelle tulee merkittdvd midird uusia toimi-
entistd houkuttelevamman alueen virkistiyty- kehityksen periaatteisiin. joita ja uutta taloudellista toimeliaisuutta, mika
mistd varten panostamalla miellyttdvaan hitaan * Alueen rakennuksissa energiatuotanto toteute- tuo kaupunkiin uusia typaikkoja.
liikkumisen ympérist6on, ulkovalaistukseen ja taan padosin tontilla ja CO2-péddstdt minimoidaan. « Pddrakennuksen Tove Jansson -kotimuseo ja
rakennuksien kunnostamiseen. Energiantuotannossa kédytetddn uusia innovatii- Moomin Characters Oy:n muu toiminta houkut-
« Yhdistdd alueen paremmin lihiympiristoonsi visia ratkaisuita, kuten syvid maaldmpokaivoja. telee matkailijoita Helsinkiin ja Lapinlahteen
ja tarjoaa sekd ympiriston asukkaille ettd tyos- « Pigrakennuksen ja muiden vanhojen rakennusten sekd Suomesta ettd ulkomailta.
sdkdyville monipuolisia palveluita. sddstdvi peruskorjaus pidentdd niiden elinkaarta « Kantakaupungissa sijaitseva rantahotelli ja
« Puisto siilyy kaikille avoimena. aktiivisessa kdytossd pysyvind rakennuksina. -hostelli mahdollistavat matkailijoille uudenlai-
* Tuo luonnonkauniille alueelle uusia kéyttdjid * Uudet rakennukset muodostavat melumuurin ja sen majoittumiselimyksen ja ne houkuttelevat
sekd Helsingistd ettd muualta. Alueen kayttd;a- palauttavat puistoon rauhallisen ilmapiirin. Helsinkiin lisé4 matkailijoita.
kunta monipuolistuu ja kasvaa. « Arkkitehtonisesti korkeatasoiset uudisrakennukset * Alueenravintolat, kahvilat ja muut pienyritykset
- Jatkaa alueen hyvinvoinnin edistimiseen liitty- jdsentivit historiallisen puiston ja suurimittakaa- elavoittavat aluetta. Alueen lisddntyvé houkutte-
Vd4 perinnettd tarjoamalla aikaisempaa moni- vaisen Ruoholahden toimistokeskittymén suhdetta levuus luo puolestaan edellytykset lisaantyvalle
puolisemmin hyvinvoinnin palveluita ja tulee sekd alueen sisddntuloreitteja. pienyritystoiminnalle ja ndiden palvelutarjon-
tarjoamaan tétd sektoria edustaville nykyisille « Puistoa virkistymisaluetta hiiritsevi suuri kau- nalle.
kayttédjille mahdollisuutta jatkaa toimintaa osassa kolampoputki siirretdsn maan alle. * Kaupunki ei joudu investoimaan Lapinlahden
rakennuksia. . . . . . L sairaalan vanhojen rakennusten peruskorjaami-
* Kirvelilaattakoin esiintymisalueet siirretdin . : : .
» Mahdollistaa alueen nykyisen luonteen ja kult- asiantuntijoiden ja ympéristéviranomaisten oh- s.een.. Ka.l.lpulilkl,, > J.atkossa tloja tOIltthl.J.Ok-
tuurihistoriallisen perinnon sailymisen ja edel- eistusten mukaisesti. rista ja kiinteistoveroista alueen uudelta omista-

leen kehittvmisen jalta ja kunnallisverotuloja toiminnasta.
Y ' * Kilpailuehdotuksella ei ole vaikutusta mahdol-

* Pdarakennuksen peruskorjauksen myotd raken- liseen keskustatunneli-hankkeeseen.
nuksesta tulee 1dhes esteeton.
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Asemapiirros 1:2000
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1. Aluesuunnitelma
Asemapiirros 1:1000, alueen pohjoisosa
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1. Aluesuunnitelma
Asemapiirros 1:1000, alueen eteldosa
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1. Aluesuunnitelma
Aluejulkisivut ja -leikkaukset 1:1000
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Nikyma Lapinlahdelta
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1. Aluesuunnitelma
Liikennesuunnitelma, ajoneuvot ja pyoraily

Baana, polkupydriliikenteen laatuvayld

== Hitaasti litkenndiva saatto- ja huoltoliikenne (myos pyordily)

==p Hotellin hitaasti liikenn6ivé saattoliikenne (ei bussit) /

==p Hotellin hitaasti liikenn6ivé huoltoliikenne (kellaritiloissa)
Autopaikoitus
Polkupyorépaikoitus
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Kestdvén alueen 1dea rakentuu kolmen pilarin va-
raan: sosiaalinen sekoittuneisuus, luonnon moni-
muotoisuuden turvaaminen, sekd hiilineutraali ra-
kentaminen ja litkkuminen.

Lapinlahden sairaalaan esitetyt toimijat kun-
nioittavat historiallista sairaalamilj66td. Miljoo tar-
koittaa paitsi vanhoja rakennuksia, myos vehredd
keidasta kaupungin ytimessd, ja sairaalan puistoa-
voimaantumisen paikkana. “Lapinlahden kevat”
esittdd alueelle toimijoita, joiden vililld on synergiaa
ja jotka houkuttavat alueelle erilaisia ihmisryhmid
lapsista vanhuksiin ja tukea tarvitsevista kulttuuri-
kentédn tukijoihin. Meididn mielestimme Lapinlahti
on niin erityinen ympdéristd, ettd se ansaitsee tulla
palautetuksi arvoonsa uusien alkujen alustana.

Lapinlahden puiston lajien monimuotoisuus
turvataan sdilyttimailld alueella luonnonmukaisia
ympaéristdjd, kuten avokallioiden paahdeympéris-
tojd ja kallio- ja kivikkorantoja nykyisenlaisina.

A 8 Oaklins
{ v ARK—BYRQO MERASCO
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2.
Kestiava kehitys

Herkilld avokallioalueilla ohjauksella pyritddn
vihentdméén alueiden kulumista. Puiston kulttuu-
rihistoriallista luonnetta vaalien alueella suositaan
niittykasvillisuutta ja vanhaa puustoa, arvokkaita
puuryhmid, puukujanteita hoidetaan kestdvésti.
Erilaisten kasvuympéristdjen turvaamisella mah-
dollistetaan myos elinympéristdjd monipuolisesti
eri lajeille. Alueella kiinnitetdén erityistd huomio-
ta haitallisten vieraslajien torjuntaan.

Koko hanke toteutetaan kestdvin kehityksen pe-
riaatteita vakaasti noudattaen. Uudet rakennukset ra-
kennetaan ymparistod mahdollisimman védhén kuor-
mittaviksi ja niille haetaan ympéristosertifikaattia.
Pédrakennuksen energiatehokkuus kasvaa korjaa-
misen my6td. Rakentamisen aikana rakennusjétteen
vihentdminen huomioidaan. Puisto suojataan yli-
madrdiseltd rasitukselta. Lapinlahden uusien ja van-
hojen rakennusten 1ammitys toteutetaan QHeatin ny-
kyaikaisen maaldmpdjérjestelmin avulla. Kahden

LAPINLAHDEN KEVAT

Lapinlahden sairaala-alueen kilpailu, 2. vaihe

lampokaivon avulla katetaan ldhtokohtaisesti
alueen rakennusten ldmmitys- ja jddhdytysener-
gian tarve. Jarjestelmi sddstdéd puiston, koska sen
vaatima maapinta-ala on vain kaksi kertaa neljan
nelion alue. Puistoalueen autolitkenne rajoitetaan
minimiin. Ratkaisu on hyvin linjassa Hiilineutraa-
11 Helsinki 2035 -tavoitteen kanssa.
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2. Kestiivi kehitys

Sosiaalinen sekoittuneisuus ja avoimuus

LEVAHDYSPAIKAT PUISTOSSA VENETSIASSA PALVELEE LEIPOMO JA
Puiston virkistysk&yttda parannetaan lisdamélla . RETRIITTIRAVINTOLA o
levahdyspaikkoja reittien varrelle ja nakalapaikkoihin. Leipomo palaa uudistuneeseen Venetsiaan ja
Muotopuutarha séilyy avoimena. liséksi sinne sijoittuu retriittiravintola.
KIVIPIHA KOHTAAMISPAIKKANA
. Kivipiha on kaikille yhteinen tapahtumapaikka, jota

reunustaa yleisolle avoimet toiminnot kuten
ravintola, kahvila, pop-up -tila jne.

HOTELLIN MAANTASOKERROS ON
AVOINNA YLEISOLLE

Hotellin maatasokerroksessa sijaitsevat
palvelut (ravintola, kuntosali, galleriatilat ja
kahvila) ovat avoimia yleisélle. SAAPUMINEN VESITEITSE
Kesé&kuukausina Lapinlahti on
saavutettavissa myos vesitse

vuoroveneell.

TERAPIATALON PINTARAKENTEIDEN
KORJAAMINEN TERAPIATYONA
Terapiatalo kunnostetaan yleishyddyllisen
kayttajansa toimesta
tyoterapiana oppilaitosyhteistydssa.

JULKISET TILAT OVAT
KAIKILLE AVOIMIA

Paarakennuksessa on useita maksuttomia
julkisia tiloja (aulat, porrashuoneet, osa
kaytavista, kotimuseo seké pop-up -tila ja

PUUTARHANHOITOA AISTIPUUTARHASSA JA luentosali, kirjasto jne.).

VILJELYPALSTOILLA
Puutarhanhoidolla on tutkitusti hyvaksi keholle ja
mielelle. Koivulan pihassa on monilajinen aistipuutarha
ja koillisosan palstaviljelyaluetta laajennetaan

nykyisesta.
LEHMUSKUJA
TAPAHTUMAPAIKKANA
UUDET AUKIOT Nayttava puistokuja voidaan ajoittain
Uusi sisaéntuloaukio kokoaa puistoon sulkea liikenteeltd ja valjastaa
haarautuvat reitit ja toimii saattoliikenteen tapahtumakayttoon.
kaantopaikkana. Koivulan aukio toimii
asukkaiden tapahtuma- ja
kohtaamispaikkana.
A 8 i LAPINLAHDEN KEVAT
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2. Kestiivi kehitys
Kayttdjatarinat

MIKKO, 26 VUOTTA
OPISKELIJA
Saapuu kavereidensa kanssa
kaupunkifillarilla Lapinlahteen ja viettaa iltaa
Venetsian uudella laituriterassilla panimo-
oluita siemaillen ja auringonlaskua ihaillen.

KATRI, 46 VUOTTA
KIRJAILIJA
Katrille Lapinlahti on henkireika, jossa han on
luovimmillaan. Uusi kirja valmistuu hyvaa vauhtia
tydhuoneeksi muutetussa vanhassa potilashuoneessa.

— . PEKKA, 14 VUOTTA

o KOULULAINEN
= : ,  L ¢ | v P Saapuu vuoroveneelld Lapinlahteen
¢ g 1 = osallistumaan koululaiselle jarjestettyyn
lukukerhoon paarakennuksen kirjastossa.
Kerholaisille on jarjestetty lounas kivipihalla.

CAMILLA, 32 VUOTTA
TURISTI/ LIKEMATKALIJA
On saapunut Helsinkiin edellisiltana ja paiva
on vierahtanyt kokouksissa hotellin
konferenssikeskuksessa. Ennen illallista
Venetsiassa han kéy kuntosalilla hotellin spa
& wellness -osastolla.

‘ \

il
"\Hﬂ'l}}l

i DAVE, 57 VUOTTA
KOKKI
On kastelemassa retriittiravintolalle kuuluvan
vilielypalstan tomaatteja ja nyppimassa
yrtteja illan annoksia varten. Ekologinen
palstaviljely on tuonut hénen tyéhonsa uuden

ulottuvuuden ja uusia ystévia.

ANNA, 37 VUOTTA & LIINA, 6 VUOTTA
PIENYRITTAJA JAAITI
Nauttivat Lapinlahden aktiivisesta tapahtuma- ja
harrastustoiminnasta. Tytar Liina osallistuu Arkin
jarjestamaan tydpajaan Koivulan pihapiirissa. Aiti Anna ehtii
samaan aikaan joogatunnille ja puistolounaalle, joka on
katettu Fahlanderin puistokujaa pitkin.

KALLE, 71 VUOTTA
ELAKOITYNYT PUUTARHURI
Asuu Koivulan pihapiirin hoitokodissa. Han
hoitaa aistipuutarhaa ja kertoilee kasveista
pihalla leikkiville lapsille ja Terapiatalon

talkoolaisille.
A 8 i LAPINLAHDEN KEVAT 19173
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2. Kestiivi kehitys

Monimuotoinen luonnonymparistod

HISTORIALLISEN PUISTON HERKKIEN LUONNONYMPARISTOJEN SUOJELU
. Sl.‘!?JELU JA HOI,T,O . Luonnon monimuotoisuus turvataan alueella sailyttaméalla
Suunnitelmassa on séstetty mahdollisimman paljon alueen luonnonmukaisia ympéristsja. Kulkua rajoitetaan herkimmilla

arvokasta puustoa ja kasvillisuutta. Tonttien piha-alueilla valtetaan
haitallisia vieraslajeja, vaalitaan perinnekasveja ja hoidetaan niittyja
kestavésti.

kallioalueilla osoittamalla polkuja kulkemista varten.

___—

RAVINNEKIERTO JA HULEVESIEN HYODYNTAMINEN
Ravinnekiertoa tuetaan havikkiruokaravintolalla ja uusilla

P kompostointipisteilla. P&arakennuksen katoilta kerattavaa hulevetta

hyddynnetaan istutusalueiden kastelussa.

YLIJAAMALOUHEEN HYOGDYNTAMINEN
Meluseinat ja marina-alueen ranta tehdaan
rakentamisen ylijg@malouheesta. Rantakivikko

tarjoaa linnuille ja kaloille suotuisan elinympariston.
LINNUSTO, LAHOPUUT JA

HYONTEISHOTELLIT
Luonnon monimuotoisuutta lisataan
hyddyntdmalla alueella kaadettavat puut
lahopuina ja sijoittamalla hydnteishotelleja.
Puiston alueelle lisdtd&n myos lintujen
pesimapaikkoja ja lepakonponttoja.

EKOLOGINEN PALSTAVILJELY JA LAHIRUOKA
Alueen ravintolatoiminnassa suositaan ekologisesti
lahituotettua kausiruokaa. Ravintolat hyddyntavat
laajennettua palstaviljelyaluetta viljelyyn ja jaékellaria

sadon sailéntaan.

PERINNEKASVIEN LISAYS RAKENNUSTEN
LAHEISYYDESSA
Pihojen uusissa istutuksissa suositaan Lapinlahden
perinnekasveja 1800-luvulta.

BIOKOMPOSTOINTI
Nykyisen palsta-alueen ja laajennusalueen véliin
sijoitetaan puistosta keréattavia lehtia varten komposti.
Syntyvaa maannosta voidaan kayttaa paitsi viljelypalsta-
alueella, myds kaikkien istutusten hoidossa.

KIRVELILATTAKOIN TURVAAMINEN LISAAMALLA
MUKULAKIRVELIKASVUSTOA
Suunnitelmassa on esitetty uusia paikkoja mukulakirvelin
istuttamiselle. Laajin istutettava alue on nykyisen koirapuiston

kohdalla.
A 8 i LAPINLAHDEN KEVAT 20173
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2. Kestiivi kehitys

Hiilineutraalit ratkaisut

MAALAMPO o
Q-heat-menetelmalla tuotetaan VANHOJEN RAKENNUSTEN UUSIOKAYTTO
uudisrakennusten ja vanhojen Venetsian ilmanvaihto varustetaan lammadn
rakennusten Idmmitysenergian tarve talteenotolla. My6s p&érakennuksen tietyissa
|ahes kokonaan. Innovatiivinen jéarjestelmé vaatii maan siivissa on koneellinen iimanvaihto ja lammaén
VIHERKATOT paalla pinta-alaa kaksi 2 m x 2 m aluetta, jolloin talteenotto.
Hotellin tasaiset kattopinnat toteutetaan historialliseen puistoon ei ole

viherkattoina. Viherkatot viivyttdvat hulevesid seka tarvetta kajota.

vahentavat rakennusten viilennyksen tarvetta,
saastden nain osaltaan energiaa.

SYNERGIAETUA YHTEISILLA TILOILLA
Yhteiset tilat ja toiminnot luovat synergiaetuja
véhentéen erillisten palvelujen tarvetta ja luovat
kohtaamispaikkoja.

PAARAKENNUKSEN
ENERGIATEHOKKUUS
Paarakennuksen energiatehokkuutta parannetaan
parantamalla ullakkokerrosten ylapohjan
[dmmdoneristeet.

AURINKOPANEELIT
Uudisrakennusten kattopinnoille sijoitettavilla
aurinkopaneeleita tuotetaan sahkdenergiaa

rakennuksille. Loppu energiatarve tdydennetéan
vihre&na ostosahkona.

VAHAHIILINEN LIKENNE
Alueella suositaan kevytta likennetta rajoittamalla autolikenne vain
sille valttamattdmille alueille. Hyvat julkisen liikenteen yhteydet ja
polkupydrételineet houkuttavat saapumaan alueelle ympéristoa
s&astavalla tavalla.

PUURAKENTAMINEN
Puu rakennusmateriaalina edustaa ekologista ja

kestévaa rakentamista ja toimii hiilinieluna. L «
Puurakentaminen on ennen kaikkea keskeisessa VETTALAPAISEVAT PINTAMATERIAALIT

roolissa rakennusten ulkoarkkitehtuurissa ja _Uus_ieq katujen.ja reittiep pinnoitteiﬁsa hqgmioidaan sovelt_uvug§
julkisivuissa. historialliseen puistoon. Ainoastaan liikenndidyt katualueet kivetaan.
Muilta osin kaytetaan sitomattomia ja lapaisevia pintamateriaaleja.
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“Lapinlahden kevit” -ehdotuksen ytimessd on
vanhan sairaalan pdirakennuksen kulttuuriarvoja
kunnioittava peruskorjaaminen yhteisty6ssd Mu-
seoviraston kanssa. Ainutlaatuinen rakennus kor-
jataan turvalliseksi ja terveelliseksi toimintaym-
paristoksi. Tavoitteena on sdilyttdd Lapinlahden
sairaalan pdirakennuksen alkuperdiset ominais-
piirteet ja harkiten piirteitd rakennuksen mydhem-
misté vaiheista.

Sairaalan sisitilojen vaalittavia piirteitd ovat
muun muassa tilaryhmit ja huonejako, alkuperii-
set materiaalit ja rakenteet, sekd erindiset raken-
nusosat, kuten ikkunat ja ovet eri rakennusvai-
heista. Muutokset ovat luonteeltaan palauttavia.
Alkuperiiset tilahahmot kuoriutuvat esiin uusim-
pia viliseinid purkamalla. Suuressa osassa raken-
nusta hyddynnetdén painovoimaista ilmanvaithtoa,
jolloin huoneisiin ei tarvitse asentaa putkistoja.
Rakennus avataan nykyistd laajemmille kayttdja-

Oaklins
MERASCO

3.
Paarakennus

ryhmille lisddmaélld sen esteettomyyttd ja rakenta-
malla hissit. Hissikuilut sijoitetaan rakenteellises-
ti ja toiminnallisesti jarkeviin, suojelun kannalta
toisarvoisiin kohtiin.

Péadrakennuksen korjaamisen osana terveydel-
le vaaralliset haitta-aineet ja saastuneet rakenteet
poistetaan. Vaurioituneet vanhat kantavat raken-
teet korjataan alkuperdistd vastaavalla tavalla.
Helsingin kaupunki on kunnostanut padrakennuk-
sen julkisivuja viime vuosina, joten rakennuksen
vaippaan kohdistuu melko vdhédn toimenpiteiti.
Merkittdvin muutos on eri vaiheissa rakennettu-
jen ja suurelta osin heikkokuntoisten kattolyhty-
jen muodon harmonisointi vesikaton korjaamisen
yhteydessa.

Pohjoissivun 1980-luvun laajennusosaa esite-
tddn korvattavaksi laajuudeltaan vastaavalla, paa-
rakennuksen rungosta irti olevalla talousrakennuk-
sella, joka parantaa toimivuutta ja mahdollistaa

LAPINLAHDEN KEVAT

Lapinlahden sairaala-alueen kilpailu, 2. vaihe

holvatuille kellaritiloille oman sisdédnkdynnin.

Kivipihaksi nimetyn sisddnkdyntiaukion ym-
pérille tulee kahvila, ravintola, tapahtumatiloja ja
laadukas kirjakauppa. Toisesta kerroksesta kohti
padsisdidnkdyntid katsoo Tove Jansson -kotimuseo
ja galleria. Kellariholvien suojaan asettuu laadu-
kas pubi. Pohjoisiin siipiin sijoittuu hostelli ja ete-
lasiipiin kulttuurialan toimijoiden tyétiloja sekid
Moomin Characters Oy:n toimitilat. Muotopuu-
tarha sdilyy kaupunkilaisille avoimena.

Monen kiyttdjdn talosta tulee mielenkiin-
toinen ja omaperdinen kaikille avoin uuden ajan
kohtaamispaikka.
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3. Paiirakennus
Nikymad, lahestyttdessd Fahlanderin puistokujaa pitkin
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3. Paiirakennus
Nékymékuva Kivipihalta
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3. Paiirakennus
Nékyma aulasta muotopuutarhaan
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3. Paiirakennus
Julkisivuja ja leikkauksia 1:500
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3. Paiirakennus
Julkisivuja ja leikkauksia 1:500
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Kilpailuohjelmassa on edellytetty, etté erityisesti
suojeluvyohykkeilld I ja II arvokkaimpia vanhoja
rakenteita ei saa vaurioittaa ja uudisrakenteiden on
oltava poistettavissa ilman vaurioita.

Alapohjien kantavat
rakenteet sdilytetddn.
Ldmmoneristys-, tiivistys-
Jja pintarakenteet uusitaan.

Tiloihin hyvin soveltuvat ja perustellut muutokset ovat

mahdollisia muissa tiloissa (suojeluluokat I1I-VT).

Muutoksia on pyritty suunnittelemaan siten, ettd
alkuperdinen tilajako, rakenteet, rakennusosat ja
detaljoinnit sdilyvat. Muutoksissa on pyritty myos
varjelemaan rakennuksen arvokkaita ajallisia
kerrostumia.

Alapohjien kantavat rakenteet
sdilytetddn. Ldmmaéneristys-,
tiivistys- ja pintarakenteet

uusitaan. =
" i i1
|
SUOJELUVYOHYKKEET D i
Myohemmin
T djan lisdtty
porras
Ew poistetaan
L] v
— Purettavat rakenteet
A S Oaklins
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3. Pdaidrakennus
Purettavat rakenteet 1. kerros 1:500

Alapohjien kantavat

Ldammoneristys-, tiivistys- ja
pintarakenteet uusitaan.

B rakenteet sdilytetddn.

Laajennusosa Sijaintikaavio
puretaan i
f Myéhemmin
lisatty
porras
= poistetaan

Haitta-aineita
sisdltdvd alapohja 1 s

uusitaan.

i

Alapohjien kantavat

rakenteet sdilytetddin. ’
Ldammoneristys-, tiivistys- ja L i
pintarakenteet uusitaan. 1/

T
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uusimpia viliseinid. l.
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tasaiseksi
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Alapohjien kantavat

rakenteet sdilytetddn.
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3. Piairakennus
Purettavat rakenteet 2. kerros 1:500

Kilpailuohjelmassa on edellytetty, etté erityisesti
suojeluvyohykkeilld I ja II arvokkaimpia vanhoja
rakenteita ei saa vaurioittaa ja uudisrakenteiden on
oltava poistettavissa ilman vaurioita.

Tiloihin hyvin soveltuvat ja perustellut muutokset ovat
mahdollisia muissa tiloissa (suojeluluokat I1I-VI).

Muutoksia on pyritty suunnittelemaan siten, ettd
alkuperéinen tilajako, rakenteet, rakennusosat ja
detaljoinnit sdilyvat. Muutoksissa on pyritty myos
varjelemaan rakennuksen arvokkaita ajallisia
kerrostumia.

Sijaintikaavio

D Vilipohja uusitaan

=
SUOJELUVYOHYKKEET
] djan
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— Purettavat rakenteet

Oaklins
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Umpeen muurattu

— ikkuna-aukko

avataaan

LAPINLAHDEN KEVAT

Lapinlahden sairaala-alueen kilpailu, 2. vaihe
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Vilipohja uusitaan
tulevien
madrkdtilojen ja
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Vilipohja uusitaan
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3. Piairakennus
Purettavat rakenteet 3. kerros 1:500
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Sijaintikaavio
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oltava poistettavissa ilman vaurioita.
Tiloihin hyvin soveltuvat ja perustellut muutokset ovat -
mahdollisia muissa tiloissa (suojeluluokat III-VT).
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1. krs, tilavyohykkeet

JD 0 0 0

B F

Poikittaisleikkaus, tilavyohykkeet

VUOKRATTAVAT TILAT
Hostellin tilat Kayttaja Y:n tilat
Ravintola- ja kahvilatilat [ ] VYieiset tilat
Kayttaja X:n tilat
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3. Paarakennus
Kayttokaaviot

2. krs, tilavyohykkeet

Pitkittiisleikkaus, tilavyohykkeet

LAPINLAHDEN KEVAT

Lapinlahden sairaala-alueen kilpailu, 2. vaihe

Sijaintikaavio

3. krs, tilavyohykkeet
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Poikittaisleikkaus, tilavyohykkeet
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3. Padrakennus
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2. kerros
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3. Piairakennus
IImanvaihtoratkaisu

Sijaintikaavio
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tarvittaessa.
RAKENTEET ILMANVAIHTO
|:| Séilytettavat rakenteet ~>  Tubima
|:| Uudet rakenteet ~—>  Poistoilma

Vino ylapohja

Vinojen yldpohjien vanhat
kattotuolit sdilytetdan. Nykyiset
riittimattomat ja osittain
kosteusvaurioituneet eristeet
poistetaan. Yldpohja eristetddn
nykymaéraysten mukaisiksi.
Vesikatto uusitaan.

Vélipohja, entinen ylapohja

Ylempi vélipohja on ollut alun
perin yldpohja. Rakenteen sisélle
jaanyt palopermanto puretaan ja
rakenteen kunto tarkastetaan.
Muilta osin késittely on sama
kuin vélipohjien osalta (alla).

Valipohja

Vilipohjan pintarakenteet
puretaan ja vilipohjan sailyvat
rakenteet tiivistetddn yla- ja
alapuolelta. Alapuolelle
asennetaan akustoiva, palo-
osastointia parantava alakatto
majoitushuoneissa. Tikkurappaus
ja vanhat listat jadvat sen sisdan.

Ryomintatilainen alapohja

Ryomintitilaisissa alapohjassa
on havaittu kosteusvaurioita.
Alapohjarakenne uusitaan siten,
ettd vanhat kantavat rakenteet
sdilytetddn ja korjataan

3. Piairakennus
B-siiven rakenneleikkaus

é Uusi kattolyhty
[ ——
LB
==
[
———
= =
_— _
— AR
—
=
= \
L — —
E— =K —— |
lw =
Taytemuuraus =
~— — kohdissa, joihin j D
on myéhemmin
tehty syvennys
—D>
-
Eloperdinen
aines poistetaan
Jja uusi taytté
tehdddn soralla
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Lapinlahden sairaala-alueen kilpailu, 2. vaihe

Vanha tai vastaava
o~————luusi raitisilma-

venttiili

Peruskorjauksen
lopputuloksena syntyy
turvallinen ja terveellinen
talo

e Vanhat kantavat rakenteet
sdilytetdén ja korjataan.

e Painovoimainen ilmanvaihto
sdilyy paarakennuksen
keskeisissd osissa C-siivessd ja

Engelin aikaisissa potilassiivissa.

o Potilassiipien uudet mérkétilat
keskitetdan vanhojen kohdalle
siten, ettd vanhoihin rakenteisiin

kajotaan mahdollisimman vahén.

o Suojeluvyohykkeilld I ja II,
kuten alkuperiisen potilassiiven
kéytavilld, tikkurappaus
palautetaan nikyviin purkamalla
my6hempid laskettuja kattoja ja
tilahahmot ennallistetaan.

e Majoitushuoneiden
(suojeluvyohyke I1I)
vilipohjarakenteiden
osastoivuutta ja
ddneneristavyyttd parannetaan.

Sijaintikaavio
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Venetsia

1890-luvulla rakennettuun punatiiliseen Venet-
siaan asettuu paikallisia raaka-aineita hyodyntiva,
laadukas ravintola ja pienleipomo oheistiloineen.
Venetsian ainutlaatuisen kaunis sijainti meren
ja Lapinlahden kallioiden #érelld houkuttaa asi-
akkaita pitkienkin matkojen takaa. Leipomo saa
myds piippunsa takaisin modernina lyhtyné. Ve-
netsian padkayttdjiksi tulee uudenaikainen retriit-
tiravintola, jonka maantasossa on korkeatasoinen
ravintola, ja ylemmissd neuvotteluhuoneita seki
tilauskeittio. Leipomo sijoittuu matalaan siipeen.
Rakennuksen ulkopuolella on ympériston merel-
liseen ilmeeseen sovitettuja terasseja ravintolan ja
leipomon asiakkaita varten. Ravintolalle varataan
palsta kilpailualueen itdlaidan kaupunkiviljely-
alueelta omaa yrtti- ja kasvistuotantoa varten.

Venetsiaa ympidrdivd rantamuuri kunnoste-
taan. Rakennuksen itdpuolelle rakennetaan puu-
rakenteinen terassi alkuperdiselle paikalleen.
Rakennuksen eteldpddhédn palautetaan metallista
valmistettu, rei’itetty piippu, joka toimii pimeédn
atkaan maanmerkkind ja houkuttelee kulkijoita
Venetsiaan. Julkisivuihin palautetaan ikkunoita ja
ulko-ovi vanhoille paikoille.

Toimijat hyddyntdvit vanhan pesula- ja lei-
pomorakennuksen korkeita huonetiloja, huikeita
merindkdaloja ja rennon pelkistettyd, vanhan hyo-
tyrakennuksen karheaa luonnetta sisustuksessaan.
Rakennus saa olla sellainen kuin se on.

Peruskorjauksen ldhtokohtana on olosuhteil-
taan terveellinen ja turvallinen rakennus.

LAPINLAHDEN KEVAT
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4. Venetsia
Nékyma idédsta
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4. Venetsia
Pohjapiirrokset 1:500
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4. Venetsia
Julkisivut ja leikkaukset 1:500

Ikkunat palautetaan

vanha piippu
palautetaan )
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Koivulan

Kaksi uutta hoivarakennusta tdydentdd nykyisen
Koivulan ympiriston omaksi rauhaisaksi pihapii-
rikseen. Pihapiiri muodostuu 1950-luvulla val-
mistuneesta Koivulasta, 1880-luvulla rakennetus-
ta Terapiatalosta, 1890-luvun tallista ja kahdesta
pitkdnomaisesta, matalasta uudisrakennuksesta.
Kolme- ja nelikerroksisissa uudisrakennuksissa
on harjakatto, kuten vanhemmissakin rakennuk-
sissa. Ne jddvit kuitenkin riystdskorkeudeltaan
Koivulan rakennusta matalammiksi, kunnioitta-
en vanhemman rakennuksen roolia kokonaisuu-
dessa. Terapiatalo ja talli kunnostetaan ja otetaan
kayttoon pihapiirin korttelirakennuksina.
Uudisrakennusten julkisivut verhotaan puulla.
Materiaalivalinta liittd4 ne sairaala-alueen puisiin

pihapiiri

talousrakennuksiin, ja korostaa vanhan pééraken-
nuksen keskeistd asemaa kivirakennuksena. Uu-
disrakennusten julkisivut ovat rauhallisia ja niiden
aukotus on systemaattista. Julkisivujen yksityis-
kohdat suunnitellaan huolellisesti. Rakennukset
ovat olemukseltaan arvokkaan vaatimattomia, ne
sisdistivét arkisen roolinsa historiallisesti ja mai-
semallisesti arvokkaassa kulttuuriympéristdssa.

Energiaratkaisujen osalta rakennukset ovat
lahes hiilineutraaleja. Niiden katoille asennetaan
aurinkopaneelit, ja [immitys- ja jidhdytysenergi-
an tarve katetaan syvéalampokaivolla.

LAPINLAHDEN KEVAT
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5. Koivulan pihapiiri
Nékyma niittyaukiolta
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5. Koivulan pihapiiri
Pohjapiirros, maantasokerros 1:500
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5. inyulan pihapiiri
Pohjapiirros 2. kerros 1:500
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5. Koivulan pihapiiri
Pohjapiirros kellarikerros 1:500
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5. Koivulan pihapiiri
Leikkaukset ja julkisivut 1:500
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5. Koivulan pihapiiri
Leikkaukset ja julkisivut 1:500
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5. Koivulan pihapiiri
Nikymékuva aistipuutarhaan
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5. Koivulan pihapiiri
Niakyma maantasokerroksen aulatiloista aistipuutarhaan
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Hotelli

Arkkitehtonisesti korkeatasoinen hotelli on so-
vitettu puiston eteldreunaan tarkasti huomioiden
puiston vanhat puut ja maisemalliset arvot. Ho-
tellin kaareva massa luo tilallisen rajan ja rauhal-
lisen taustan englantilaiselle maisemapuutarhalle.
Se toimii my0s tirkednd melusuojana Lansiviy-
lan liikenteelle. Rakennusmassan lansipddty sa-
massa koordinaatistossa pddrakennuksen kanssa
ja linjassa Koivulan eteldpuoleisen rakennuksen
kanssa. Hotellin kaarevaa ja dynaaminen muoto
korostuu kerrosten porrastuessa etelddn ja poh-
joiseen. Pohjoispuolella porrastus avautuu teras-
seina puistoon hyddyntden maisemapuutarhaan ja
merelle avautuvat ndkymaét. Itdpddssd kerrosten
porrastus seuraa Koivulan harjakattojen muotoa.
Hotellin julkisivu verhotaan puulla ja ikkunat

Oaklins
MERASCO

ovat sisddnvedetty. Ikkunoiden pystysuorat linjat
jatkavat puiston puunrunkojen vertikaalisuutta.

hotellin
Edusaukio toimii uusien rakennusten saattoliiken-

Pédidsisddnkidynti  on 1tdpédssa.
teen kddntymispaikkana. Bussiliikenne jdi Lapin-
lahdentien péadhin ja huolto toimii kellarikerroksen
kautta, jonne sijoittuvat myos hotellin autopaikat.
Maantason aulapalvelut, kahvila, ravintola, kon-
ferenssi- ja galleriatilat sekd spa-osasto palvelevat
suurta yleisod. Hotellihuoneet sijaitsevat ylem-
missd kerroksissa. Viidennen kerroksen nikoala-
baariin paésee hissilld aulasta.

Energiaratkaisujen osalta rakennus on ldhes
hiilineutraali. Sen katolle asennetaan aurinkopa-
neelit, ja sen lammitys- ja jidhdytysenergian tarve
katetaan syvilampokaivolla.
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6. Hotelli
Nékyma hotellin edusaukiolta
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6. Hotelli
Pohjapiirros 1. kerros 1:500
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6. Hotelli
Pohjapiirros 3. kerros 1:500

Sijaintikaavio
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6. Hotelli
Pohjapiirros 4. kerros 1:500
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Pohjapiirros kellarikerros 1:500
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6. Hotelli
Julkisivuja ja leikkauksia 1:500
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Sijaintikaavio
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Hotelli, julkisivumateriaalit: Julkisivu eteldin
1. Puupilari
2. Lasiseindt ja -ovet; kirkas lasi
3. Julkisivulasi, peilaava
4. Betonisokkeli, viribetoni
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6. Hotelli
Julkisivuja ja leikkauksia 1:500

Sijaintikaavio

kivipdyta

Hotelli, julkisivumateriaalit: Julkisivu luoteeseen
1. Puupilari

2. Lasiseindt ja -ovet; kirkas lasi

3. Julkisivulasi, peilaava

4. Betonisokkeli, viribetoni
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Leikkaus A-A, julkisivu itéiin
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6. Hotelli

Niékymaé hotellin aulasta puistoon
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6. Hotelli
Hotelli ndhtyné Lapinlahdelta
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7.
Puisto- ja maisemasuunnitelma

Lapinlahden englantilainen puisto on oleellinen Uudisrakennuksien kohdilla oleville mukula- Autoliikenteen rajoittaminen puistossa tukee
alueen identiteetin kannalta ja silli on historiallis- kirvelikasvustolle on laadittu kompensaatiosuun- alueen rauhallisen tunnelman ja miellyttdvéan kéa-
ta merkitysti sairaalan hoitotoiminnan ympéristoné. nitelma, jossa on osoitettu uudet kasvupaikat mu- vely-ympaériston sdilymistd. Alueen houkuttele-
”Lapinlahden keviit” kehittii aluetta sosiaalisesti se- kulakirvelille muualla Lapinlahden alueella. vuutta kévijoille parannetaan tarjoamalla uusia
koittuneena ja kohtaamisia mahdollistavana alusta- Péadrakennuksen pohjoispuolelle rakennetaan palveluita ja parantamalla kulkuviylid Lapinlah-
na luovuudelle. Puisto houkuttaa nykyisti useampia uusi laituri vanhaan paikkaan. Laituri voidaan to- teen, muun muassa Salmisaaresta ja Ruoholahdes-
kdyttdjaryhmid. Vehred Lapinlahti kehittyy poikke- teuttaa louhosjdtteen luonnonkivistd vastaavasti ta. Saapumisreitit ovat harkittuja: puisto on saa-
uksellisen elinvoimaisena, kaikille avoimena kau- kuin pohjoisrannan tukimuuri. Louhosjitettd voi- vutettavissa, mutta se ei ole ldpikulkuliikenteen,
pungin puistona myos tulevaisuudessa. Puiston vir- daan kdyttdd myoOs Linsivdyldn reunaan rakennet- vaan pysdhtymisen ja hitaan litkkumisen paikka.
kistyskdytto turvataan myds rakentamisen aikana. tavien ddanimuurien rakentamiseen kilpailualueen
Puiston kulttuurihistoriallista luonnetta vaali-  ulkopuolella.
en alueella vaalitaan niittykasvillisuutta, vanhaa Autoliikenne puistoalueella sallitaan vain
puustoa ja arvokkaita puuryhmii. Rakennusten Lapinlahdentien ja pddrakennuksen vélisel-
lahiympéristdjen uusissa istutuksissa suositaan 14 reitilld Koivulan pihapiirin pohjoispuolel-
1800-luvun perinnekasveja. ta, sekd uutta tietd pitkin uudisrakennuksille.
opus /\ S ARK— BYROO % ﬁ?&g&c‘o LAPINLAHDEN KEVAT 63|73
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7. Puisto- ja maisemasuunnitelma
Nékymé muotopuutarhasta
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7. Puisto- ja maisemasuunnitelma

Kehitettdvit maisema- ja ulkotilat

Uusi/kehitettava oleskelupiha
Uusilennallistettava puistokéytava
Uusilkehitettéva aukiomainen tila
Uusi pistolaituri / optio: marina-alue
Kehitettava ekologinen hydtypuutarha
(alueelle saapuminen, melusuojaus)

Uusi/kehitettava katualue
Kehitettavat reuna-alueet

NININININ
DT L

LT

o, taa

gas
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7. Puisto- ja maisemasuunnitelma
Mukulakirvelialueet

Rakentamisen alle jaavat
mukulakirvelialueet yhteensa

Uudet mukulakirvelialueet
yhteensa

Sailytettavat
mukulakirvelialueet.

MERASCO Lapinlahden sairaala-alueen kilpailu, 2. vaihe 10.01.2020
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7. Puisto- ja maisemasuunnitelma

Puiston rakennukset 1:500
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7. Puisto- ja maisemasuunnitelma
Lansivdyldn varren maisemallinen melusuojaus, asemapiirros 1:1000
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Ilmarinen
Suunnitelman keskeisena visiona on palauttaa hiljaisuus historialliseen A 1.5 m-2 m korkea melumuuri voidaan tehdé D Koivulan julkisivu. Koivulan asuinrakennusten
virkistysmaisemaan arkkitehtuurin ja maisema-arkkitehtuurin keinoin. rakentamisen ylijg@malouheesta. Muuri porrastuu aanieristystarve jaa alle 30 dB.
rantaan.
Suunnitelman melutorjuntaominaisuuksista tilattiin meluselvitys (liitteend), jonka
laskennassa huomioitiin tieliikenteen aiheuttamat melutasot ennustetilanteessa B 2.5 m korkeassa melumuurissa on huomioitu tieliikenteen E Keskustatunnelin toteutuessa taytyy
vuonna 2040. Meluselvityksen mukaan suunnitelman melusuojaus vahentaa aiheuttamat melutasot ennustetilanteessa vuonna 2040. melusuojaustoimenpiteité lisata rakennusten
L . . . . laheisyydessé esimerkiksi kattamalla tunnelin luiska.
melutasoja siten, etta suurin osa puistosta on alle ohjearvon 55 dB.
C Hotellin julkisivu. Hotelli toimii tehokkaana

melusuojana puiston keskiosalle. Hotellin julkisivun
&énieristystarve on 34 dB-37dB.
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7. Puisto- ja maisemasuunnitelma
Lansivdyldn varren maisemallinen melusuojaus, leikkaus

"3 0 MELUMUURI
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+75 ﬂ TS U o
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liiketila
L iU
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L +3.0 ]
baana
am +1.5 ﬂ! venelaituri
b d
marina
avokallio
rantakivikko
ylijaé@malouheesta
Leikkaus melumuurista ja marinasta 1:150
Rakentamisen ylijag@malouhetta voidaan hyédyntada melutorjunnassa ja Lansivaylan
varren maisemoinnissa. Kivikorimuurit torjuvat likenteen melua tehokkaasti.
Marinan edusta voidaan my6s luiskata ylijagdmalouheella.
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Alustavan aikataulun mukaan esisopimus tehdidédn
kilpailun ratkeamisen jidlkeen vuoden 2020 en-
simméisen puoliskon aikana. Kaavamuutospro-
sesst kdynnistetddn heti esisopimuksen solmimi-
sen jdlkeen. Kilpailun Suunnittelijaryhma jatkaa
kehitys- ja toteutusvaiheen konsultteina.

Hanketta kehitetddn tiiviissd ja monialaisissa
viranomaisyhteisty0ssd osana kaavoitusproses-
sia siten, ettd suunnitelman kriittiset osat ratkais-
taan kehitysvaiheen aikana. Hankkeeseen ryhtyvi
NREP jatkaa neuvotteluita kdyttdjdkandidaattien
kanssa ja valmistelee sopimukset. Kéyttdjien vaa-
timukset kartoitetaan nykyistd tarkemmin ja sovi-
tetaan osaksi suunnitelmaa. Hankkeeseen kiinnite-
tddn tarvittavat erikoissuunnittelijat. Hankkeeseen
ryhtyvé teettdd mahdollisesti tarvittavat lisdselvi-
tykset. Suunnitelmat tarkentuvat sellaiselle asteel-
le, ettd toteutusvaiheen alkaessa kaikki periaate-
ratkaisut ovat olemassa.

A 8 Oaklins
{ v ARK—BYRQO MERASCO
(AN =

8.
Projektisuunnitelma

Kun kaava on lainvoimainen, hankkeeseen ryhty-
vd solmii lopulliset sopimukset kdyttdjien kanssa.
Toteutussuunnittelu on valmis ja rakennusluvat
saavat lainvoiman maaliskuuhun 2022 mennessa.

Rakentaminen on tarkoitus kdynnistdd saman-
aikaisesti vanhojen ja uusien rakennusten osalta,
aloituksia porrastaen. Rakentamista valmistellaan
syksylld 2021 ja rakentaminen kdynnistyy 2021
lopulla. Rakennusty6t valmistuvat kevdian 2024
aikana.

Tydmaa-alueet aidataan ja aluevaraukset tar-
kentuvat tydomaasuunnittelun yhteydessid. Tyo-
maatoimistolle, tydmaan rakennustarvikkeiden
varastoinnille ja muille tydmaan tarpeille ehdote-
tut sijainnit ndkyvit kaaviossa. Tyomaajirjestelyt,
kuten logistinen suunnittelu, toteutetaan niin, etta
puiston kuormitus on mahdollisimman pieni ja
ettd puisto sdilyy yleisolle avoimena virkistysalu-
eena koko rakentamisen ajan.

LAPINLAHDEN KEVAT

Lapinlahden sairaala-alueen kilpailu, 2. vaihe

Puiston maisemalliset ja ekologiset arvot huo-
mioidaan ennen tydmaa-alueiden perustamista
ja rakentamisen aikana. Tavoitteena on suojata
puiston osia ja istutuksia siten, ettd puiston en-
nallistamistarpeet ovat rakentamisen jdlkeen vi-
hiiset. Ennallistamisen tarve minimoidaan hyvil-
14 tyomaasuunnittelulla esimerkiksi rajaamalla
tyomaa-alueet vain vélttdméttomin kokoisiksi ja
rajoittamalla alueella varastoitavan rakennusma-
teriaalin méirdd. Luonnon monimuotoisuuden
kannalta kiinnitetddn erityistd huomiota kirveli-
lattakoin ja arvokkaan linnuston elinympéristojen
turvaamiseen.

Hankkeen tiedottamisesta sovitaan yhteistyos-
sd kaupungin ohjausryhméin kanssa.

Vanhat rakennukset sdilyvét viliaikaiskdytos-
sd rakennusvaiheen alkuun saakka.
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8. Projektisuunnitelma
Rakentamisen vaiheistus
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Qaklins Merasco Oy
Y-tunnus 2285560-8
Mannerheimintie 8, 00100 Helsinki

Claes von Heiroth
c.vonheiroth@fi.oaklins.com
+358 40 561 3516

NREP Oy
Y-tunnus 2110745-6
Pohjoisesplanadi 37 A, 00100 Helsinki

Joonas Lemstrom
Jjoonas.lemstrom@nrep.com

+358 50 327 3493
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Marianna Heikinheimo
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+358 50 350 4700

Arkkitehtitoimisto OPUS Oy
Y-tunnus 2827387-9
Toolonkatu 7, 00100 Helsinki

office@opus-ark.fi

Paul Thynell
paul.thynell@opus-ark.fi
+358 44 050 8910

Arkkitehdit Soini & Horto Oy
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Malminkatu 30, 00100 Helsinki
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Sami Horto
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1. Kilpailuehdotus

Vuonna 1841 kéyttoon otettu Lapinlahden sairaala on maamme vanhin psykiat-
riseksi sairaalaksi varta vasten suunniteltu sairaala ja lajissaan yksi Eurooopan
vanhimmista. My0s puisto ja puutarha liittyvét potilashoidon historiaan. Koko-
naisuus on yksi Helsingin térkeistd historiallisista miljoistd. Yhtéjaksoisesti 170
vuotta jatkunut sairaalakédytto padttyi 2000-luvun alussa, viimeiset 10 vuotta
rakennukset ovat olleet tyhjilldén ja tilapdiskdytossd muun muassa péivékotina,
tydhuoneina ja tapahtumatiloina.

Lapinlahden sairaala-alue on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu-
riympéristo, jonka rakennukset on suojeltu lailla rakennus perinnén suojelemisesta
1994. Alueen vanhat rakennukset, erityisesti C. L. Engelin suunnittelema suuriko-
koinen pédrakennus ovat peruskorjauksen tarpeessa. Kuntotutkimuksissa raken-
nuksissa on todettu olevan muun muassa kosteusvaurioita ja terveydelle haitallisia
aineita siséltdavid rakenteita. Yhtdlod, jossa samaan aikaan toteutuu alueen histo-
riallista luonnetta kunnioittava, sosiaalisesti avoin ja ympadristoarvoiltaan kestavi
kaytto, sekd taloudellisesti kestdvd pohja, on ollut vaikeaa ratkaista. Taméan suun-
nittelukilpailun tarkoituksena on 16ytéa ratkaisu edelld kuvattuun tilanteeseen.

Padrakennus

“Lapinlahden kevit” -ehdotuksen ytimessd on vanhan sairaalan péadrakennuk-
sen kulttuuriarvoja kunnioittava peruskorjaaminen yhteistydssd Museoviraston
kanssa. Ainutlaatuinen rakennus korjataan turvalliseksi ja terveelliseksi toimin-
taympéristoksi. Restaurointisuunnitelma pohjautuu rakennuksen alkuperdisen
luonteen ja sen myShempien vaiheiden tuottamiin l&htokohtiin. Tavoitteena on
sdilyttdd Lapinlahden sairaalan padrakennuksen alkuperdiset ominaispiirteet ja
harkiten piirteitd kokonaisuuden myohemmisté vaiheista.

Sairaalan padrakennuksen sisétilojen vaalittavia piirteitd ovat muun muassa
tilaryhmaét ja huonejako, alkuperiiset materiaalit ja rakenteet, seké erindiset ra-
kennusosat, kuten ikkunat ja ovet eri rakennusvaiheista. Sisdtilojen muutokset
ovat luonteeltaan palauttavia. Alkuperiiset tilahahmot kuoriutuvat esiin uusim-
pia viliseinid purkamalla. Tavoitetta tukee myds painovoimaisen ilmanvaihdon
kaytto, jolloin huoneisiin ei tarvitse asentaa putkistoja. Rakennuksen kéyton
mahdollistaminen nykyistéd laajemmille kdyttdjaryhmille edellyttdsd muun muas-
sa esteettomyyttd ja hissien rakentamista. Hissikuilut sijoitetaan rakenteellisesti
ja toiminnallisesti jarkeviin, suojelun kannalta sekundéérisiin kohtiin.

Helsingin kaupungin teettémissé kuntotutkimuksissa on todettu, ettd padraken-
nuksen erindiset rakenteet siséltivit terveydelle vaarallisia haitta-aineita ja kos-
teusvaurioita. Padrakennuksen ja muiden vanhojen rakennusten korjaamisen osana
terveydelle vaaralliset haitta-aineet ja saastuneet rakenteet poistetaan rakenteista.
Padrakennuksessa tdma tarkoittaa muun muassa valuasfalttia sisiltdvén alapohjara-
kenteen uusimista rakennuksen C-osassa ja ullakkokerroksen ylapohjan riittamét-
tomien ja osittain kosteusvaurioista kdrsineiden eristyskerrosten uusimista.
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Helsingin kaupunki on yhteistydssd Museoviraston kanssa toimien kunnos-
tanut padrakennuksen julkisivuja viime vuosina, joten rakennuksen vaippaan
kohdistuu melko vdhdn toimenpiteitd. Merkittdvin restaurointisuunnitelmassa
esitetty muutos on B-siiven pohjoiseen ja F-siiven etelddn katsovien, eri vai-
heissa rakennettujen, keskenddn erilaisten ja suurelta osin heikkokuntoisten
kattolyhtyjen muodon harmonisointi vesikaton korjaamisen yhteydessa. Lisdksi
rakennuksen toiminnallisuutta parannetaan muuttamalla joitakin sisddnkaynteja
esteettomiksi. Pohjoissivun 1980-luvun laajennusosan purkamista ja korvaa-
mista uudella, pohjakooltaan vastaavalla, pddrakennuksen rungosta irti olevalla
talousrakennuksella tutkitaan. Rakennus parantaa keittion edellyttiméan liiken-
teen toimivuutta, mahdollistaa holvatuille kellaritiloille oman sisddankdynnin ja
siséltad ymparistokasvatuksen esimerkiksi kelpaavan jétteiden kierratyspisteen.

Péadrakennukseen suunnitellaan Kivipihaksi nimetyn sisddnkdyntiaukion
ympidrille kahvilaa, ravintolaa, tapahtumatiloja ja laadukasta kirjakauppaa. Toi-
sesta kerroksesta kohti padsisddnkédyntia katsoo Tove Jansson -kotimuseo ja
vaihtuvien néyttelyiden galleria. D-siiven kellarin holvattuihin saleihin asettuu
laadukas pubi, jonne on kéynti pohjoisen puolelta. Pddrakennukseen on tulossa
liséksi rakennuksen luonteeseen soveltuva hostelli pohjoisiin siipiin ja kulttuu-
rialan toimijoiden tyétiloja eteldisiin siipiin. Muotopuutarha sdilyy kaupunkilai-
sille avoimena. Monen kéyttijén talosta tulee mielenkiintoinen ja omaperdinen
kaikille avoin uuden ajan kohtaamispaikka.

Venetsia

Venetsiaan on suunnitelmissa rakentaa korkealuokkainen ravintola ja pienleipo-
mo oheistiloineen. Venetsian ainutlaatuisen kaunis sijainti meren ja Lapinlahden
kallioiden dérelld houkuttaa asiakkaita. Rakennuksen ulkopuolella on ymparis-
ton karuun ilmeeseen sovitettuja terasseja ravintolan ja leipomon asiakkaita var-
ten. Ravintolalle varataan palsta kilpailualueen itdlaidan kaupunkiviljelyalueel-
ta omaa yrtti- ja kasvistuotantoa varten.

Sauna on suomalaisen perinteen jatkumona kiinnostava niin kotimaisille
kayttdjille kuin ulkomaisille matkailijoille. Venetsian ja vanhan sairaalaraken-
nuksen vilisséd sijaitseva sauna peruskorjataan ja sen tilaratkaisu jirjestetddan
nykykéyttdjid paremmin palvelevaksi. Teknisid tiloja supistetaan ja kahden kuu-
tiomaisen volyymin vélissd oleva umpinainen 1930-luvun liitososa korvataan
luonteeltaan avoimella, maisemaan avautuvalla vilvoittelutilalla nykyisid perus-
tuksia hyodyntiden. Rakennuksen varastohalleihin sijoitetaan kaupunkisoutuve-
neiden venevuokraamo.

Muut vanhat rakennukset

Omenapuutalosta tulee vuokrattavissa oleva ymparistokasvatuksen, lastenjuhli-
en ja muistotilaisuuksien pitopaikka. Koivulan pihapiiriin kuuluva Terapiatalo
on suunnitelmissa muuttaa pihapiirissd asuvien kuntoutujien kokoontumis- ja
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verstastilaksi, alkuperdistd vastaavaan kayttoon. Talli jdd talousrakennukseksi
ja jadkellarissa voidaan séilyttdd kaupunkiviljelijoiden satoa. Viljelyalueen nur-
kalle rakennetaan vaja lehtien kompostointia ja tyokalujen sdilyttdmistd varten.
Kappelin perustukset jadvit odottamaan esimerkiksi taideprojektia.

Uudisrakennukset

Eldkevakuutusyhtio Ilmarisen paédkonttorin viereen rakennetaan arkkitehtonisesti
korkealuokkaisia uudisrakennuksia, jotka muodostavat visuaalisen ja melulta suo-
jaavan rajan puiston eteldreunalle. Timai raja erottaa Lapinlahden alueen urbani-
soituvasta kaupungista (Salmisaari, Ruoholahti, tuleva keskustatunneli).

Virtaviivainen ja porrastettu hotelli on huolellisesti sovitettu maisemaan
ja luo optimaalisen taustan puistolle. Ratkaisu vahvistaa Lapinlahden puiston
identiteettid rauhoittumisen paikkana ja parantaa puiston viihtyisyyttd. Raken-
nuksella on my6s vilittdjén rooli historiallisen Lapinlahden ja Ruoholahden suu-
rimittakaavaisen toimistokeskittymén vélillda — uudisrakennuksen sulavat linjat
kiinnittyvat sekd sairaalan paarakennuksen ettd Ilmarisen koordinaatistoon.

Koivulan pihapiiri tdydentyy kahdella uudisrakennuksella, joihin sijoittuu
yleishyodyllistd hoivatoimintaa ja muuta palveluasumista. Maantasokerrokses-
sa on muun muassa kerhotiloja. Harjakattoiset uudisrakennukset ovat arvokkaan
vaatimattomia ja ne sisdistavét arkisen roolinsa historiallisesti ja maisemallisesti
arvokkaassa kulttuuriymparistossd. Pihan keskelld sijaitseva aistipuutarha ak-
tivoi Koivulan pihapiirin asukkaita. Sekd Koivulan ettd hotellin julkisivuissa
korostuu materiaalina puu.

Energiaratkaisujen osalta ldhes hiilineutraali hotelli on laadukkaasti raken-
nettu ja toimintatavoiltaan nykyaikainen. Rakennuksen katolle asennetaan au-
rinkopaneelit ja hotellin ldimmitys- ja jadhdytysenergian tarve katetaan syvé-
lampokaivolla. Uudet rakennukset rakennetaan puiston eteldlaidalle, jossa on
nykyiselldaan kaukoldmpoputki ja aita kédvelytien suuntaan. Kaukolampdputki
siirretddn maanalaiseksi ja aita poistetaan, jotta kulku Salmisaaren suunnalta
mahdollistuu alueelle.

Hotellirakennuksen huoltoliikenne jirjestetddan padosin maanalaisen pysé-
kointihallin kautta. Liikennejarjestelyt ovat turvallisia ja aiheuttavat mahdol-
lisimman vdhén hdiriotd alueen ohi kulkeville pyoriilijoille ja kévelijoille sekéd
puiston suuntaan. Kellarin pysdkointipaikat, kilpailualueen kaakkoiskulman
pysékointialue ja kadunvarsipysikointi yhdessé kattavat alueen pysdkointipaik-
kojen tarpeen. Rakennuksien sijoittelussa on otettu huomioon tulevaisuudessa
mahdollisesti rakennettavan keskustatunnelin linjaus.

Suunnitellut kéyttijit

Kilpailuryhmé on tehnyt laajamittaisen kéayttdjékartoituksen, jossa on haettu
alueen luonteeseen mahdollisimman hyvin sopivia vetovoimaisia kayttéjid. Kéayt-
tdjiksi esitetddn tahoja, joille vanha sairaalamiljoo on tarked, identiteettid vahvis-
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tava kokemus, joiden toimintaa kestévin kehityksen periaatteet ohjaavat ja joiden
toiminta lisdd alueen avoimuutta. Toimijoilla tulee my®6s olla riittdvi taloudellinen
kantokyky. Alueelle esitetdidn sekd yleishyodyllisid, ettd yksityistd sektoria edus-
tavia toimijoita. Valinnassa on edelleen kiinnitetty huomiota kayttijien keskindi-
seen synergiapotentiaaliin ja sosiaalisten ryhmien monipuolisuuteen. Puistoalueen
kayttdjiksi esitetddn tahoja, joiden toiminta ei edellytd vilkasta saattoliikennetti.

Kartoituksen myotd olemme loytineet alueen konseptiin sopivat vahvat
padkayttdja-kandidaatit alueen rakennuksiin. Esimerkiksi padrakennuksen péa-
vuokralaiseksi on kiinnostunut tulemaan Moomin Characters Oy, joka hallinnoi
Muumi -tavaramerkkid. Moomin Characters Oy tuo Lapinlahteen esimerkiksi ko-
timuseon, kirjakaupan, Tove Janssonin taiteen ndyttelyn ja omia toimistotilojaan.
Padrakennukseen ja Venetsiaan on useita kiinnostuneita, tunnettuja laadukkaita
ravintolatoimijoita, joista tietoa liitteissd. Wombat’s The City Hostel on ehdolla
padrakennuksen hostellioperaattoriksi ja konseptia muokataan rakennuksen luon-
teeseen soveltuvaksi. Kéyttédjien kanssa laaditut aiesopimukset ja kirjalliset vah-
vistukset kiinnostuksesta seka lisatiedot kayttdjistd 10ytyvét liitteista.

Uudisrakennuksien osalta Koivulan pihapiiriin rakennuksien vuokraamises-
ta on kdyty neuvotteluita kahden yleishyodyllisen hoiva-alan toimijan kanssa.
Toinen ei vield tdssd vaiheessa osallistu hankkeeseen nimellddn ja toinen néisté
on Miina Sillanpéén sdétion omistama Asumispalvelukeskus Wilhelmiina, joka
on kiinnostunut vuokraamaan molemmat uudisrakennukset, jotka Koivulan
pihapiiriin rakennetaan. Wilhelmiina sijoittaisi rakennuksiin vanhusten hoi-
va-asumista. Lapinlahden alueen etelédlaidalle, Ilmarisen padkonttorin viereen
rakennettavan uudisrakennuksen vuokraamisesta on alustavasti keskusteltu
useiden korkealuokkaisten hotellioperaattorien kanssa. Muun muassa Hilton,
Accor Hotels (Swissotel) ja Hotusa Groups ovat osoittaneet korkeatasoisilla
hotellikonsepteilla kiinnostusta uudisrakennuksen vuokraamiseen. Laadukkaan
hotellin myoté kohteesta tulee ainutkertainen. Kéyttdjien kirjalliset vahvistukset
kiinnostuksesta seké lisdtiedot kayttéjistd 10ytyvat liitteista.

Kestiiva kehitys

Kestdvin alueen idea rakentuu kolmen pilarin varaan: sosiaalinen sekoittunei-
suus, luonnon monimuotoisuuden turvaaminen, sekd hiilineutraali rakentami-
nen ja liikkkuminen.

Lapinlahden sairaalaan esitetyt toimijat kunnioittavat historiallista sairaala-
miljoota. Miljoo tarkoittaa paitsi vanhoja rakennuksia, myos vehredd keidasta
kaupungin ytimess4, ja sairaalan puistoa voimaantumisen paikkana. ”Lapinlah-
den kevit” esittdd alueelle toimijoita, joiden vélilla on synergiaa ja jotka hou-
kuttavat alueelle erilaisia ihmisryhmid lapsista vanhuksiin ja tukea tarvitsevista
kulttuurikentén tukijoihin. Meidédn mielestimme Lapinlahti on niin erityinen
ympéristo, ettd se ansaitsee tulla palautetuksi arvoonsa uusien alkujen alustana.

Lapinlahden puiston lajien monimuotoisuus turvataan sdilyttdmailld alueella
luonnonmukaisia ympérist6jd, kuten avokallioiden paahdeymparistojd ja kallio-
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ja kivikkorantoja nykyisenlaisina. Herkilld avokallioalueilla ohjauksella pyri-
tadn vdhentdimdin alueiden kulumista. Puiston kulttuurihistoriallista luonnetta
vaalien alueella suositaan niittykasvillisuutta ja vanhaa puustoa, arvokkaita
puuryhmié, puukujanteita hoidetaan kestdvisti. Erilaisten kasvuympéristdjen
turvaamisella mahdollistetaan myds elinympiristjd monipuolisesti eri lajeille.
Alueella kiinnitetddn erityistd huomiota haitallisten vieraslajien torjuntaan.

Koko hanke toteutetaan kestdavin kehityksen periaatteita vakaasti noudat-
taen. Uudet rakennukset rakennetaan ympéristod mahdollisimman véhén kuor-
mittaviksi ja niille haetaan ymparistosertifikaattia. Pddrakennuksen energia-
tehokkuus kasvaa korjaamisen myotd. Rakentamisen aikana rakennusjdtteen
vihentdminen huomioidaan. Puisto suojataan yliméardiseltd rasitukselta. La-
pinlahden uusien ja vanhojen rakennusten lammitys toteutetaan QHeatin nyky-
aikaisen maaldmpdjérjestelmén avulla. Kahden lampodkaivon avulla katetaan
lahtokohtaisesti alueen rakennusten lammitys- ja jdédhdytysenergian tarve. Jér-
jestelma sddstdd puiston, koska sen vaatima maapinta-ala on vain kaksi kertaa
neljian nelion alue. Puistoalueen autoliikenne rajoitetaan minimiin. Piikkikuor-
mat kompensoidaan hiilivapaasti biokaasulla, biometanolilla tai muulla hiili-
vapaalla menetelmalld. Ratkaisu on hyvin linjassa Hiilineutraali Helsinki 2035
-tavoitteen kanssa.

Lapinlahden historiallinen puistoalue

Lapinlahden englantilainen puisto on oleellinen alueen identiteetin kannalta ja
silld on historiallista merkitystd sairaalan hoitotoiminnan ympéristond. ’Lapin-
lahden kevét” kehittdéd aluetta sosiaalisesti sekoittuneena ja kohtaamisia mah-
dollistavana alustana. Puisto houkuttaa nykyistd useampia kayttdjaryhmid. Eri
ryhmille suunnatut pienimittakaavaiset tapahtumat aktivoivat vanhojen raken-
nusten ymparistod kestavélld tavalla. Vehred Lapinlahti kehittyy poikkeukselli-
sen elinvoimaisena, kaikille avoimena kaupungin puistona myos tulevaisuudes-
sa. Puisto sdilyy avoimena myos rakentamisen aikana.

Luonnon monimuotoisuutta turvataan alueella sdilyttdmalld luonnonmukai-
sia ympdrist6jd, kuten avokallioiden paahdeympairistdjd ja kallio- ja kivikko-
rantoja, nykyisenlaisina. Puiston kulttuurihistoriallista luonnetta tukien alueella
vaalitaan niittykasvillisuutta, vanhaa puustoa ja arvokkaita puuryhmii. Erilais-
ten kasvuympéristojen turvaamisella mahdollistetaan myos elinympéristja mo-
nipuolisesti eri lajeille. Alueella on tehty havaintoja erittdin uhanalaisesta kirve-
lilattakoista, joka elad mukulakirvelikasvustoissa. Uudisrakennuksien kohdilla
oleville mukulakirvelikasvustolle on laadittu kompensaatiosuunnitelma, jossa
osoitetaan uudet kasvupaikat mukulakirvelille muualla Lapinlahden alueella.

Uusi rakentaminen on sovitettu huolellisesti historialliseen puistoon séi-
lyttden sen maisemallisia arvoja. Uusien rakennusten piha-alueet ovat luon-
tevasti puistoon sulautuvia istutettuja oleskelupihoja. Pihasuunnittelussa on
suosittu perinnekasveja 1800-luvulta.

Péadrakennuksen pohjoispuolelle rakennetaan uusi laituri vanhaan paik-
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kaan. Laituri voidaan toteuttaa luonnonkivistd vastaavasti kuin pohjoisrannan
tukimuuri. Louhosjétettd voidaan kiyttdd myos Léansivdyldn reunaan raken-
nettavien ddnimuurien rakentamiseen kilpailualueen ulkopuolella.

Autoliikenne puistoalueella sallitaan vain Lapinlahdentien ja pdiraken-
nuksen viliselld reitilld Koivulan pihapiirin pohjoispuolelta, sekd uutta tietd
pitkin uudisrakennuksille. Autoliikenteen rajoittaminen puistossa tukee alueen
rauhallisen tunnelman ja miellyttdvén kévely-ympiriston sdilymistd. Hotellin
edellyttdma bussiliikenne kddntyy padportilla Lapinlahdentien pééssa.

Alueen houkuttelevuutta kévijoille parannetaan tarjoamalla uusia palve-
luita ja parantamalla kulkuvidylid Lapinlahteen, muun muassa Salmisaaresta
ja Ruoholahdesta. Saapumisreitit ovat harkittuja: puisto on saavutettavissa,
mutta se ei ole lapikulkuliikenteen, vaan pysdhtymisen ja hitaan liikkumisen
paikka.

1.1 PAARAKENNUS
Paloluokka P1

Kerrosala 7991 kem?
Kerrosluku 3
Kaytto

Lapinlahden sairaalan pdarakennuksesta tulee monen kéyttdjian talo. Kayttédjien
joukkoon kuuluu sekéd kaupallisia ettd yleishyodyllisid toimijoita. Rakennuk-
seen sijoittuu kokoontumistiloja, ty6tiloja, majoitustiloja, ravintoloita ja kahvila.
Keskeiset tilat kuten aulat, ravintolat, porrashuoneet, osa kaytéavista, ylilddkérin
asunto ja luentosali sdilyvit yleisolle avoimina. Kivipiha on kaikille yhteinen
kohtaamis- ja tapahtumapaikka. Rakennuksen etel4isiin siipiin (E, F ja G) sijoit-
tuu tydtiloja ja pohjoisiin siipiin (A, B ja D) majoitushuoneita.

Restaurointiperiaatteet

Ratkaisu palauttaa rakennuksen tilahierarkian. Alkuperédinen tilahahmo palau-
tetaan péadrakennuksen keskeisissd osissa, kuten padsisddankdynnin aulassa ja
entisessd kappelissa sekd sitd reunustavissa tiloissa, porrashuoneissa ja ylilda-
kérin asunnossa. My6s majoitus- ja tydhuoneiden jako rakennuksen keskiosassa
noudattaa vanhaa, etupddssd alkuperdisté tilajakoa. Toisiinsa liittyvisté tiloista
muodostetaan arkkitehtonisia kokonaisuuksia, esimerkkind C-siiven eteishallit,
galleriakaytdva, kappeli ja néihin liittyvét portaikot.

Sisdtilojen virisdvyt ja pintarakenteet ovat oleellinen osa historiallisen ra-
kennuksen arvokasta arkkitehtonista kokonaisuutta. Tyon pohjana on tehty véri-
ja pintarakenteiden tutkimus, jota tdydennetddn tarpeen mukaan. Tutkittuja fra-
gmentteja jitetddn nikyviin. Pintakésittelyisséd pyritdan alkuperdistd vastaavaan
tunnelmaan, mutta toisaalta kéytettddn turvallisia tydmenetelmid ja aineita, jois-
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sa on vihén tai ei ollenkaan terveydelle haitallisia emissioita. Maalipintojen ja
vérien suunnitteluun sovelletaan mallitydskentelya.

Péadrakennuksen D-siiven pohjoispuolella sijaitseva 1980-luvun laajennus
puretaan ja tilalle rakennetaan uusi jétteen kierrdtyspiste sekd luiska keittion
tavaraliikennettd varten. Laajennukseen sijoittuu my0s sosiaalitila ja sithen
asennetaan tavarahissi. Jarjestely mahdollistaa arkkitehtonisesti kiinnostavien,
holvattujen kellarihuoneiden oman sisdadnkéynnin ja hyodyntamisen pubina.

Sisadnkdynnit sdilytetddn nykyisilla tai alkuperdisilla paikoillaan. Keittion
tavaraliikenteelle jérjestetdéin uusi reitti ja sisddnkdynti rakennuksen pohjois-
puolelta toisesta kerroksesta.

Rakennuksen esteettomyyttd parannetaan. Olemassa oleva luiska A- ja
B-siiven nivelkohdassa sdilytetdan. Galleriakédytivin etelédpdédn sekd E- ja F-sii-
pien liitoskohdan sisddnkdynnit muutetaan esteettomiksi. C-siiven etelé- ja poh-
joispddhén kantavien pystyrakenteiden viliin, suojelun kannalta sekundéérisiin
tiloihin, asennetaan hissit, joiden kuiluja varten vélipohjiin tehdddn aukot.

Péadrakennuksessa hyodynnetddn nykyisid mérkétiloja sijoittamalla uudet
markétilat lahtokohtaisesti olemassa olevien mérkétilojen kohdalle, niité tarvit-
taessa laajentaen, kerroksittain paallekkéin. Eteldisen hissiryhmin viereen sijoi-
tetaan uusia we-tiloja kerroksittain paillekkéin.

Vanhat rakennusosat, kuten ikkunat ja ovet sdilytetéédn ja kunnostetaan. Ra-
kennuksessa on esimerkiksi ovia useammasta vaiheesta. Ovet sdilytetdén 14h-
tokohtaisesti alkuperdisilld paikoillaan, rakennuksen kerroksellisuutta vaalien.
Ennen korjaustyon alkamista keskeiset rakennusosat inventoidaan.

Siipien B ja F monessa vaiheessa rakentunut, sekava kattoikkunamaailma
korvataan yhteneviisilld lyhdyilld tarpeen mukaan vesikaton korjaustyon yh-
teydessd. Myos C-siiven Kivipihalle katsovat kulmikkaat ja rakennuksen tyyliin
sopimattomat kattoikkunat harmonisoidaan samalla.

Toteutusvaiheessa suunnitelmia tarkastetaan yksittdisten kéyttdjien tarpei-
den mukaan Museoviraston kanssa yhdessé toimien.

Rakenteet ja materiaalit

Julkisivuihin ei kohdistu mainittavia toimenpiteité, koska Helsingin kaupunki
on kunnostanut niitd yhteistyossd Museoviraston kanssa viimeisten viiden vuo-
den aikana. Pienempid muutoksia ovat tyyliin sopivien ilmanvaihtosileikkdjen
lisdaminen, yhden sisdédnkdynnin muuttaminen esteettoméksi ja luiskan raken-
taminen, kattolyhtyjen uusiminen vesikattokorjauksen yhteydessé sekd 1980-lu-
vun laajennuksen korvaaminen uudella.

Peruskorjauksen lahtokohtana on olosuhteiltaan terveellinen ja turvallinen
toteutus ja lopputulos. Terveydelle haitalliset rakennusosat poistetaan ja korvataan
uusilla vastaavilla. Vaurioituneet rakennusosat, kuten puupalkit, korjataan alkupe-
rdistd vastaavalla tekniikalla. Padrakennuksen purkutéiden laajuus on esitetty kaa-
viosarjalla.

w
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Vanhat, sdilyvit vélipohjarakenteet tiivistetdén yld- ja alapuolelta, ja nii-
den déneneristdvyyttd sekd paloturvallisuutta parannetaan suojeluluokkaan III
kuuluvissa majoitushuoneissa ja tydhuoneissa tarpeen mukaan. Rakenteellisia
ratkaisuita on havainnollistettu erillisessd kaaviossa. Poikkeuksena edelliseen,
arvokkaimmissa, suojeluvychykkeisiin I ja II kuuluvissa tiloissa huonetilan
huonekorkeus palautetaan eikd tikkurapattuihin kattoihin asenneta levytyksia.
Naissd arvokkaimmissa tiloissa rakenteiden eristdmiseen ja paloturvallisuuden
parantamiseen kéytetddn, mikéli pelastuslaitos vaatii, siveltdvid tuotteita.

Sisdtilojen pintamateriaalit ovat samoja kuin rakennuksen alkuperiiset tai
perustellusta syystd muita, rakennuksen luonteeseen soveltuvia. Alla olevassa
taulukossa on havainnollistettu valintoja esimerkinomaisesti.

Rakenne/tila Alkuperiinen materiaali Restaurointisuunnitelma
Lattia/julkisimmat tilat Kalkkikivi Kalkkikivi
Lattia/majoitus- ja tyotilat Maalattu lauta Maalattu lauta tai linoverhous puura-

kenteen paélld erityistd kulutuskesté-
vyyttd vaativissa tiloissa

Seindt/julkisimmat tilat Maalattu, rapattu seind

Maalattu, rapattu seind

Katot/suojeluvydhykkeet I ja II Tikkurappaus ja maali

Vanha kattopinta ja kattolista sdilyvit,
ne konservoidaan.

Katot/majoitushuoneet ja tyotilat Tikkurappaus ja maali

Vanha kattopinta ja kattolista sdilyvit
aéntd eristdvén ja paloturvallisuutta
parantavan alas laskun yldpuolella.
Rakennuslevyn pinta tasoitetaan ja
maalataan vastaavasti kuin vanhat
kattopinnat.

Sisdovet/majoitushuoneet Alkuperdiset, maalatut puupeilipa-

Ovet kunnostetaan ja maalataan; tar-

riovet vittaessa ne vahvistetaan 15 minuutin
palonkeston mukaisiksi.
Sisdovet/yleistd Maalattuja puupeiliovia eri rakennus- Ovet kunnostetaan ja maalataan.
vaiheista
LAPINLAHDEN KEVAT

Lapinlahden sairaala-alueen kilpailu, 2. vaihe
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Talotekniikka, yleisté

Rakennukseen toteutetaan péddosin painovoimainen ilmanvaihto, joka kéyttaa
hyvikseen nykyisid hormeja ja julkisivuséleikoitd. Tarvittaessa rakennukseen
soveltuvia ilmanvaihtoséleikoitd lisdtddn ja kaksi majoitushuonetta voidaan
yhdistdd poistohormivaatimuksen toteutumiseksi. Kokoontumis- ja ravintolati-
loihin, joissa on suurin kuormitus, on esitetty koneellinen ilmanvaihto. Uuden
Iv-koneet sijoitetaan ullakolle ja G-siivessd kolmanteen kerrokseen, ja varuste-
taan ldmmon talteenotolla.

Péadrakennus 1dmpiéd ldhtokohtaisesti maalammolld (mikali jarkevésti toteu-
tettavissa) alueelle asennettavia syvildmpokaivoja hyodyntden, joskin hyotys-
uhde on huonompi kuin uudisrakennuksista korkeamman mitoituslampétilan
saavuttamiseksi. Mitoitusldmpdtilan sdilyttaminen nykyiselld tasolla on tarkedd,
jotta suojeltujen sisétilojen pattereiden kokoa ei tarvitse kasvattaa nykyisesta.
Vesikeskusldmmitysjarjestelmd uusitaan ja vanhat putkistot poistetaan raken-
teista. Vanhat valurautapatterit kunnostetaan ja kiytetdan uudelleen. Limpdjoh-
toputket asennetaan pintaan. Ulkoseindn patterisyvennykset tdyte muurataan
vanhan seindpinnan tasoon ja putkistot asennetaan linjaan.

Uudet mirkadtilat sijoitetaan péddllekkiisiin ryhmiin olemassa olevien marka-
tilojen sijaintia hyodyntdmalld. Vesijohdot asennetaan pintaan.

Kaikki sdhkoasennukset uusitaan. Pohjoisissa ja eteldisissd siivissd sdhko-
johdot kuljetetaan hyllyllda vaakasuuntaisesti alas lasketun katon ylépuolella ja
huoneissa seinén sisélld. Suojeluvyodhykkeisiin I ja II kuuluvissa tiloissa séh-
kojohdot asennetaan piddosin rakenteiden (esimerkiksi uusittavat lattian pin-
tarakenteet) sisddn reitit huolellisesti tutkien. Tiloissa sallitaan jonkun verran
pinta-asennuksia pintojen sdédstdmiseksi.

1.2 VENETSIA
Paloluokka P1
Kerrosala 929 kem?
Kerrosluku 3
Kaytto

1890-luvulla rakennettua leipomo- ja pesularakennusta Venetsiaa korotettiin
ja laajennettiin 1910-luvulla, jolloin siitd tuli my6s asuinrakennus. Leipomo
palaa uvudistuneeseen Venetsiaan, joka saa my0s piippunsa takaisin moderni-
na lyhtynd. Venetsian padkayttdjaksi on esitetty uudenaikaista retriittiravinto-
laa. Jilkimmaiinen koostuu kolmesta osasta: korkeatasoisesta tilausravintolasta,
neuvotteluhuoneista seké tilauskeittiostd. Leipomo sijoittuu matalaan siipeen.
Ravintolasali sijaitsee my0s maantasossa, ja muut retriittiravintolan tilat Venet-
sian ylemmissi kerroksissa. Kummallakin toimijalla on terassi.
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Restaurointiperiaatteet

Venetsiaa ympérodivd rantamuuri kunnostetaan. Rakennuksen itdpuolelle raken-
netaan puurakenteinen terassi alkuperiiselle paikalleen. Rakennuksen eteldpés-
hén palautetaan metallista valmistettu, rei’itetty piippu, joka toimii pimeédn ai-
kaan maanmerkkini ja houkuttelee kulkijoita Venetsiaan. Piippua hyodynnetdan
ilmanvaihtohormien reittind. Julkisivuihin palautetaan ikkunoita ja ulko-ovi
vanhoille paikoille.

Toimijat hyodyntiavit vanhan pesula- ja leipomorakennuksen korkeita huo-
netiloja, huikeita merindkoaloja ja rennon pelkistettyéd, vanhan hyotyrakennuk-
sen karheaa luonnetta sisustuksessaan. Rakennus saa olla sellainen kuin se on.
We-tilat sijoitetaan pédllekkiin eri kerroksiin.

Toteutusvaiheessa suunnitelmia tarkastetaan kiyttdjien tarpeiden mukaan
yhteistyossd Museoviraston kanssa toimien.

Rakenteet ja materiaalit

Peruskorjauksen lahtokohtana on olosuhteiltaan terveellinen ja turvallinen toteutus
ja lopputulos. Terveydelle haitalliset rakennusosat poistetaan ja korvataan uusilla
vastaavilla. Vaurioituneet rakennusosat, kuten puupalkit, korjataan alkuperdistd
vastaavalla tekniikalla. Eristaméaton alapohja puretaan ja rakennetaan uudelleen.

Kantaviin viliseiniin ei esitetd merkittdvid muutoksia. Huonetiloja yhdistetddn
purkamalla nykyiset ei-kantavat véliseindt pidosin toisessa ja kolmannessa ker-
roksessa. Vanhat rakennusosat, kuten ikkunat ja ovet sdilytetddn ja kunnostetaan.

Pintarakenteet ovat samoja kuin rakennuksen alkuperiiset tai perustellusta
syystd muita, rakennuksen luonteeseen soveltuvia.

Talotekniikka, yleisti

Rakennukseen toteutetaan koneellinen ilmanvaihto, koneet sijaitsevat korkean
osan ullakolla ja leipomon tilassa. Ne varustetaan lammon talteenotolla.

Rakennus lampidd 1dhtokohtaisesti maalammolld (mikéli jarkevésti toteutet-
tavissa), joskin hyodtysuhde on huonompi kuin uudisrakennuksista korkeamman
mitoituslampdtilan saavuttamiseksi. Mitoituslampotilan sdilyttdminen nykyisel-
14 tasolla on térkedd, jotta suojeltujen sisétilojen pattereiden kokoa ei tarvitse
kasvattaa nykyisestd. Vesikeskuslammitysjérjestelma uusitaan ja vanhat putkis-
tot poistetaan rakenteista. Vanhat valurautapatterit kunnostetaan ja kaytetdan
uudelleen. Lampojohtoputket asennetaan pintaan. Vanhat putkistot poistetaan
rakenteista ja myds vesijohdot asennetaan pintaan. Kaikki sdhkdasennukset uu-
sitaan. Asennukset kulkevat rakenteen sisdlld sielld, missd rakenteita uusitaan
(ala- ja vélipohjat), muutoin pinnassa.

LAPINLAHDEN KEVAT

Lapinlahden sairaala-alueen kilpailu, 2. vaihe

1.3 MUUT VANHAT RAKENNUKSET

Sauna ja huoltorakennus

Paloluokka P1
Kerrosala 392 kem?
Kerrosluku 1

1886 valmistuneessa ja 1935 laajennetussa rakennuksessa toimii sauna, joka on
osan aikaa julkisessa kéytossd ja osan aikaa tilaussaunana. Sen yhteydessd on
vuokrattava vilvoittelutila, jota padrakennuksen ravintola tuottaa catering-palve-
luita. Toisessa siivessd on kaupunkisoutuveneiden vuokraamo ja teknist tilaa.

Kivirakenteinen rakennus peruskorjataan. Saunan tilajakoa yksinkertaiste-
taan toimivammaksi. Kahden noppamaisen osaan viéliin sijoittuva 1930-luvun
umpinainen laajennus puretaan ja tilalle esitetdén rakennettavaksi ympéristoon
avoin, lasinen vilvoittelu- ja kokoontumistila, jonka rakentamisessa hyddynne-
tddn vanhaa perustusta.

Taloteknisid jarjestelmid esitetddn uusittaviksi tarpeen mukaan.

Omenapuutalo
Paloluokka P3
Kerrosala 82 kem?
Kerrosluku 1

1913 valmistunutta puutaloa vuokrataan esimerkiksi lasten syntymépéivdjuh-
lien ja muistotilaisuuksien jarjestdmiseen sekd yhteisdjen kokoontumistilaksi.
Padarakennuksen ravintola tuottaa tilan vaatimat catering-palvelut. Rakennuk-
seen tehdédédn sen kdyton ja rakennuksen kunnon séilyttdmisen kannalta tarvitta-
via kunnostustoimenpiteita.

Terapiatalo

Paloluokka P3
Kerrosala 181 kem?
Kerrosluku 1

1880-luvulla rakennettua puutaloa suunnitellaan palautettavaksi sen alkuperai-
seen kayttoon verstastiloiksi, tyohuoneiksi ja kokoontumistiloiksi. Rakennuk-
seen tehddédn sen kdyton ja rakennuksen kunnon séilyttdmisen kannalta tarvitta-
via kunnostustoimenpiteita.
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Jaikellari
Kerrosala 116 kem?
Kerrosluku Rakennus sijaitsee padosin maan alla

1800-luvun lopulla rakennettu jddkellari, kylmd rakennus, sdilyy nykyisessd
kiytossddn pienviljelijoiden varastoina eikd siihen kohdistu erityisid toimenpi-
teitd.

Kappeli
Kerrosala 10 kem?
Kerrosluku Rakenteet sijaitsevat padosin maan alla.

1800-luvun lopulla rakennetun ja 1970-luvulla puretun kappelin perustus, sédilyy
kellaritilana eikd siithen kohdistu erityisid toimenpiteitd. Tulevaisuudessa sen
kohdalla voidaan harkita hiljentymistilan tai huvimajan rakentamista ja taide-
kilpailun jarjestamista.

1.4 KOIVULAN PIHAPIIRIN UUDET RAKENNUKSET

Rakennus A 3 150 kem?
Rakennus B 1 830 kem?

48 asuntoa
26 asuntoa

Arkitehtoninen ratkaisu

Kaksi uudisrakennusta tdydentdd nykyisen Koivulan ympériston omaksi rauhai-
saksi pihapiirikseen. Pihapiiri muodostuu 1950-luvulla valmistuneesta Koivu-
lasta, 1880-luvulla rakennetusta Terapiatalosta, 1890-luvun tallista ja kahdesta
pitkdnomaisesta, matalasta uudisrakennuksesta. Alustavasti kolme- ja neliker-
roksisissa uudisrakennuksissa on harjakatto, kuten vanhemmissakin rakennuk-
sissa. Ne jédvit raystdskorkeudeltaan Koivulan rakennusta matalammiksi, kun-
nioittaen vanhemman rakennuksen roolia kokonaisuudessa.

Uudisrakennusten julkisivut verhotaan puulla. Materiaalivalinta liittdd ne
sairaala-alueen puisiin talousrakennuksiin, ja korostaa vanhan pédédrakennuksen
keskeistd asemaa kivirakennuksena. Uudisrakennusten julkisivut ovat rauhalli-
sia ja niiden aukotus on systemaattista. Julkisivujen yksityiskohdat suunnitel-
laan huolellisesti. Rakennukset ovat olemukseltaan arvokkaan vaatimattomia,
ne sisdistavit arkisen roolinsa historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaassa
kulttuuriympéristossa.
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Koivulan piha-alueet

Koivulan pihan kehittdmisen ldhtokohtana ja tavoitteena on ollut sdilyttdad pihan
olevat puut, luoda pihalle yhtendisempi puutarha-alue ja avata houkutteleva si-
sddntuloaukio Ruoholahden suunnasta saapuville. Pihasuunnittelussa on huomi-
oitu pihan kayttéjat ja kehitetty pihaa terveysndkokulmasta.

Pihan monipuolinen puusto séilytetdén ja puustoa tiydennetddn pihan etelé-
osassa kukkivilla pienilld puilla. Avokallion ja kuusikon eteldpuolelle laajennet-
tu puutarha on kasvillisuudeltaan monipuolinen ja eri aisteja ruokkiva kokonai-
suus. Aistipuutarha on kasvien lomassa oleskelua, kohtaamisia ja puutarhatoitéd
varten. Puutarha tarjoaa mahdollisuuksia ty6terapiaan pihapiiriin kuntoutujille.
Aukio tukee sosiaalisia tapahtumia ja kokoontumista ja tasapainoilureitti kan-
nustaa spontaaniin liikuntaan arjessa. Rakennusten edustat ovat myos istutettuja.

Kayttijit ja toiminnot

Uudisrakennuksiin sijoittuu vanhusten tuettua palveluasumistoimintaa. Asu-
misen konsepti voi perustua esimerkiksi tuettuun ryhmékotimuotoiseen asumi-
seen. Kerroskohtaisesti asuinhuoneiden yhteyteen sijoittuu yhteisollisid tiloja ja
palvelutiloja. Maantasokerroksiin sijoittuu asuintoimintojen aulatiloja, sauna-
ja peseytymistiloja, henkilokunnan sosiaali- ja toimistotiloja sekd moninaisia
harrastetiloja pédivitoimintaa varten. Suuremman A-talon maantasokerrokseen
sijoittuu mahdollisuuksien mukaan myds joustavaa, ulosvuokrattavaa liike- tai
toimintatilaa, esimerkiksi lasten ja nuorten arkkitehtuurikoulu Arkin kayttéon.
Maantasokerrokset ovat kayttotarkoitukseltaan avoimia, niin talon asukkaita
kuin ulkopuolisia toimijoitakin palvelevia toiminnallisia kokonaisuuksia.

Teknilliset ratkaisut

Rakennusten kerroskorkeus on noin kolme metrid. Maantasokerrokset ovat kui-
tenkin korkeampia koska niihin sijoittuu yhteisollisid toimintoja ja joustavia tiloja.

Rakennukset esitetéén toteutettavaksi alustavasti massiivipuurunkoisina tai
betonirakenteisina. Vélipohjat, kantavat seindt ja ylapohjat tehddén puusta tai
betonielementeistd. Kellarikerroksen rakenteet ja rakennusten perustukset to-
teutetaan terdsbetonista. Porrashuoneet ja hissikuilut toteutetaan joko puusta tai
terdsbetonista. Runko ja rakenneratkaisut tarkentuvat toteutusvaiheessa.

Rakennukset lampidvat maalammolld (alueellinen QHeat -jérjestelma).

Rakennuksiin asennetaan lammon talteenotolla varustettu koneellinen il-
manvaihto. Ilmanvaihtoratkaisu on keskitetty. Konehuoneet sijoitetaan ulla-
kolle harjakattojen lappeiden alle. Toteutusvaiheessa suunnitelmia tarkastetaan
yleishyodyllisen hoivatoimijan tarpeiden mukaan Helsingin kaupungin kanssa
yhdessé toimien.

LAPINLAHDEN KEVAT

Lapinlahden sairaala-alueen kilpailu, 2. vaihe

1.5 HOTELLI

Hotellin kerrosala 9 630 kem?

Arkitehtoninen ratkaisu

Hotelli on sovitettu puiston eteldreunaan tarkasti huomioiden puiston vanhat
puut ja maisemalliset arvot. Hotellin kaareva massa luo tilallisen rajan ja rau-
hallisen taustan englantilaiselle maisemapuutarhalle. Rakennus toimii myds
tarkednd melusuojana Lénsivéyldn liikenteeltd Koivulan pihapiirin ja melusei-
nin vilissd. Rakennusmassan liansipééty on linjassa Koivulan etelédpuoleisen ra-
kennuksen kanssa ja samansuuntainen paarakennuksen kanssa. Hotellin massa
kapenee ylospdin kerrosten porrastuessa eteldédn ja pohjoiseen. Pohjoispuolella
porrastus avautuu terasseina puistoon hyédyntden maisemapuutarhaan ja merel-
le avautuvat ndkymat. Koivulan padssé kerrosten porrastus seuraa Koivulan har-
jakattojen muotoa. Rakennus on viisikerroksinen eli samalla korkeudella kuin
Koivula ja Ilmarisen toimistorakennus. Hotellin julkisivu verhotaan puulla ja
ikkunat ovat sisddnvedetty. Ikkunoiden pystysuorat linjat jatkavat puiston puun-
runkojen vertikaalisuutta.

Hotellin piha-alueet

Maatasokerroksen lattiataso on sovitettu puiston kannalta suotuisaan tasoon;
+7.5. Tésséd tasossa ainoastaan rakennuksen keskiosassa tdytyy tehdd pienid
maaston leikkauksia. Baanan rajaama eteldreuna ja rakennuksen itdpdian edu-
saukio kivetddn perinteiselld graniittinupukiveykselld. Rakennuksen pohjois-
puoli avautuu puistoon istutettuna oleskelupihana terassialueineen. Lannessd
rakennus pddttyy ennen rantaan laskeutuvaa herkkéa kalliorinnettd. Rakennuk-
sen lahiympériston uusissa istutuksissa suositaan perinnekasveja 1800-luvulta.

Ensimmadisen kerroksen julkiset tilat avautuvat ympéristoon visuaalisesti
ja toiminnallisesti. Maantasokerroksen avoimet tilat mahdollistavat ndkymien
jatkumisen rakennuksen lépi etenkin puiston puolelta katsottuna. Lasijulkisivu
luo kevyen rajan puutarhan ja sisdtilojen vélille ja tekevdt maantasokerroksen
palveluista ja toiminnoista kaikille kutsuvia.

Toiminnot

Péasisdankdynti on hotellin itédpéadssd. Edusaukio sisdéinkdynnin edustalla toimii
uusien rakennusten saattoliikenteen kadidntymispaikkana. Bussit ja suuremmat
ajoneuvot eivit padse rakennukselle asti vaan jadvit padportille. Huoltoliikenne
toimii kellarikerroksen kautta.

Maantasoon sijoittuvat aulapalvelut, kahvila, ravintola, konferenssi- ja
galleriatilat sekd spa-osasto. Tilat ovat muokattavissa eri kéyttotarkoituk-
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siin siirrettdvilld seinilld. Hotellihuoneet sijoittuvat kerroksiin 2.-5. Suu-
ri osa huoneista on varustettu puistoon avautuvalla terassilla. Viidennen
kerroksen nidkoalabaariin pddsee hissilldi maatasokerroksen ravintolasta.
Toteutusvaiheessa suunnitelmia tarkastetaan hotellioperaattorin tarpeiden mu-
kaan Helsingin kaupungin kanssa yhdessé toimien.

Teknilliset ratkaisut

Rakennuksen maanpééllisten kerrosten korkeus on 3,4 metrid. Rakennuksen
runko toteutetaan betoni-/terdsrakenteena. Vilipohjat, kantavat seinit ja yldpoh-
jarakenteet toteutetaan betonista. Porrashuoneet ja hissikuilut, kellarikerroksen
rakenteet sekd rakennusten perustukset toteutetaan terdsbetonista. Runko ja ra-
kenneratkaisut tarkentuvat toteutusvaiheessa.

Hotellin Lansivdyldn puoleisen julkisivun melunsuojausvaatimukset huomi-
oidaan ikkunadetaljiikassa.

Rakennuksessa on keskitetty koneellinen ilmanvaihto. Konehuoneet ja muut
tekniset tilat sijoittuvat alustavasti kellarikerrokseen.

2. Padrakennuksen ja Venetsian tekninen
toteutus

2.1 PAARAKENNUS

Paloturvallisuus

Rakennus on kivirunkoinen ja siind on puuvélipohjat. Se vastaa nykymairays-
ten mukaan P1-luokan rakennusta. Poikkeuksena nykyisin toteuttaviin P1-luo-
kan rakennuksiin, rakennuksessa on puuvélipohjat. Ne on rakennusaikakautensa
rakennustavan mukaisesti suojattu alapuolelta tikkurappauksella.

Majoitustilat sijaitsevat alun perin sairaalatiloiksi rakennetussa rakennus-
osassa, joten paloturvallisuuden osalta muutos tapahtuu saman turvallisuusta-
son piirissd ja ldhtokohtana muutosty6lle on olemassa olevan turvallisuustason
sdilyttiminen. Henkiloturvallisuuden osalta muutosty6 toteutetaan kuitenkin
nykyméardysten mukaisesti. Tyopaikkatiloissa muutostydt tapahtuvat nykyisen
kayttotarkoituksen piirissé, joten myds niissd noudatetaan samaa korjausraken-
tamisen periaatetta, olemassa oleva turvallisuustaso sdilytetdéin ja olennaiset
puutteet henkiloturvallisuudessa korjataan. Ravintola- ja kokoontumistilamuu-
tokset ovat kayttotarkoituksen muutos vaativampaan suuntaan, joten niiden
osalta pyritddn nykymaédraysten mukaisiin ratkaisuihin. Rakenteellinen ratkai-
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su perustuu olettamaan, ettei vilipohjarakenteisiin kohdistu jatkossa ainakaan
laaja-alaisesti uusia osastointi- tai palonkestovaatimuksia. Suunnitellut muutos-
tyot tapahtuvat péddosin alkuperdisten ja nykyisten kayttotarkoitusten piirissa.
Ravintola- ja kokoontumistilojen osalta poistumisjarjestelyt ovat hyvit.

Kilpailuehdotuksessa majoitustilat on osastoitu kerroksittain parantamalla
nykyisid rakenteita. Majoitustilat toteutetaan 800 m? palo-osastojaon mukaisesti
ja lisdksi palo-osastoon toteutetaan osiin jako véhintdan EI 15 -rakentein ma-
joitushuoneittain. Majoitushuoneiden viliset seindt ovat osastoivia ja kullakin
huoneella on oma poistohormi. Alkuperdiset ovet, jotka siilytetddn ja jotka si-
jaitsevat majoitushuoneiden kdytdvin ovina, muutetaan palo-oviksi. Ovien pa-
neeliosia vahvistetaan tarvittaessa 15 minuutin palonkeston mukaisiksi ja ovien
sekd karmin raon palonkestidvyysvaatimuksia varten lisdtdén paisuva palotii-
viste ovilehteen tai karmiin. Majoitushuoneiden oviin lisdtdén paloméardysten
edellyttima ovensuljin.

Tydtilat muodostavat puolestaan yhtendisen paloalueen, mistd huolimat-
ta rakenteiden paloturvallisuutta parannetaan nykyiseen nédhden (muun muas-
sa avoportaat palo-osastoidaan). Uloskaytévit, tekniset tilat, kellari ja ullakko
osastoidaan erillisiksi palo-osastoiksi. Poistumisreitteind toimineet avoportaat
muutetaan tilojen luonteeseen sopivaan paikkaan sijoitetuilla palo-ovilla ulos-
kaytavaporrashuoneiksi.

Ravintola- ja kokoontumistiloista muodostetaan yksi useampikerroksinen pa-
lo-osasto. Tiloissa oleva avoporras séilytetdéin, koska palo-osastokoko jia alle 2400
m? ja muut palo-osastoiduiksi uloskéytiviksi muutetut portaat mahdollistavat sen.

Padrakennuksen jako palo-osastoihin on esitetty kaaviossa, jossa on esitet-
ty myos poistumistiet. B-siiven poikkileikkauskaaviossa on esitetty rakenteiden
korjausperiaatteet, joilla majoitus- ja tyotilojen paloturvallisuutta parannetaan ny-
kyisestd. Majoitustilojen osalta noudatetaan 800 m? mukaista palo-osastokokoa
sekd kerrososastointia. TyOpaikkatiloissa sekd ravintola- ja kokoontumistiloissa
palo-osastokoko on vaatimuksen enintddn 2400 m? mukaan toteutettu. Tyopaik-
katiloissa seké ravintola- ja kokoontumistiloissa tilat muodostavat useampiker-
roksiset palo-osastot. Ullakkotilat on muodostettu omiksi palo-osastoikseen 1600
m? mukaan ja lisiksi ullakkotilat on jaettu osiin EI 15 mukaisesti 400 m? mukaan.

Rakennuksen poistumisjérjestelyt saatetaan nykymééraysten mukaiselle ta-
solle lisd&mailla nykyisten avoportaiden luokse palo-ovet. D-siiven yksi poistu-
misporras, joka on poistettu aiemmin kaytostd, palautetaan rakennukseen toisen
kerroksen poistumisreittietdisyysvaatimuksien vuoksi. Kaikilta poistumisalueil-
ta on véhintddn kaksi poistumisreittid ja poistumisetdisyyden toteutuvat nyky-
madrdysten mukaisina.

Rakennukseen lisdtdadn automaattinen paloilmoitin, joka on varustettu majoi-
tushuoneissa kantadénihdlyttimin. Muutostdiden yhteydessd poistumisreittiopas-
teet yhtendistetddn seké toteutetaan uuden tilakdyton mukaisille paikoille pois-
tumisreiteille. Rakennuksen savunpoisto toteutetaan késin avattavien ikkunoiden
kautta. Rakennus varustetaan tavanomaisin alkusammutusvilinein (pikapalopos-
tit sekd kdsisammuttimet 1/300 m2).

LAPINLAHDEN KEVAT

Lapinlahden sairaala-alueen kilpailu, 2. vaihe

Rakenteet

Ikkunoiden osalta huomioidaan niiden kunto- ja haitta-ainetutkimuksissa ha-
vaittu tiivistystapa seindrakenteisiin haitta-ainepitoisilla tuotteilla. Haitta-aine-
pitoiset tiivisteet vaihdetaan. Rakennuksen ikkunat 1&htokohtaisesti korjataan
ullakkokerroksen uusittavia ikkunoita lukuun ottamatta.

Alapohjat

Alapohjat ovat C-osaa ja D-osan kellaria lukuun ottamatta rydmintitilaisia.
C-osassa on maanvarainen alapohja, joka siséltdd muun muassa valuasfalttia.
Erityisesti havaittujen haitta-aineiden méérd puoltaa alapohjarakenteiden pur-
kamista ja alapohjan uusimista. On my6s kokemusperdisesti oletettavaa, ettd
alapohjarakenteiden mekaanisessa kunnossa on runsaasti nyt piilevid puutteita
eri rakennussiivissd. Lahtokohtaisesti rydomintitilaisten alapohjien hirsiraken-
teet sdilytetddn, vain laho- tai hyonteisvaurioiset osat alkuperdistd rakennetta
vastaavasti uusien. Lammoneristys-, tiivistys- ja pintarakenteet uusitaan nykyai-
kaisin menetelmin. Ryomintétilojen kosteus-, [ampo- ja IV-tekninen toimivuus
varmistetaan. Nykyiset putkitunnelit kunnostetaan tarvittavin osin.

Vilipohjat

Hirsirakenteisista vilipohjista puretaan vain alkuperdiseen rakenteeseen kuu-
lumattomia pintakerroksia haitta-aineineen. Nykyisten ja tulevien mérkétilojen
kohdalla puretaan myos kaikki vélipohjien nykyiset tdytekerrokset.

Tulevien kuivien tilojen vilipohjien ala- ja ylépinnat tiivistetdén kangasta-
malla. Tiivistyskerrosten paille rakennetaan uudet verhousrakenteet. Alapinto-
jen verhousrakenteet rakennetaan ilma- ja askelddnieristavyyttd merkittavasti
parantavina, akustisina ja osastoivina alakattoina. Poikkeuksen edelliseen muo-
dostavat suojeluvyohykkeisiin I ja II kuuluvat tilat kuten B-, C- ja F-siipien
kaytavit, kappeli ja ylilddkérin asunto, joiden katot tiivistetdén ja joiden osas-
toivuutta parannetaan pinnoittamalla.

Osien B, F ja G kolmannen kerroksen lattiat ovat olleet ennen korotusosien
rakentamista yldpohjia. Ne saattavat sisdltdd haitta-aineita ja niissé voi esiintyd
kosteusvaurioita. Vanhat tiiliset palopermannot poistetaan ja vélipohjiksi muu-
tettujen entisten yldpohjien kunto tarkastetaan.

Ullakot ja ylidpohjat

Osa nykyisistd ullakoista rakennetaan IV-konehuoneiksi. Muutoin ullakoiden
palopermantorakenteisiin kohdistu akuutteja korjaus- tai muutostarpeita.

Osien B, F ja G kuntotutkimusten mukaan yldpohjat ovat laajasti kosteusvauri-
oisia, niiden lammoneristys- ja tuuletusrakenteet ovat varsin vajavaisia ja kdytetyt
tiivistystuotteet siséltivit haitta-aineita. Lisdksi rakenteiden eristévyys on heikko.
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Osien B, F ja G yldapohjarakenteet uusitaan ja lammoneristivyyttd parannetaan.

Vesikaterakenteet esitetdén uusittavaksi kauttaaltaan. Kattotuolit kuitenkin
sdilytetddn ja korjataan tarvittaessa. Samassa yhteydessd uusitaan B- ja F-osien
kattolyhdyt tarpeen mukaan.

Ulko- ja viiliseiniit

Massiivitiilisiin kantaviin ulko- ja viliseiniin ei kohdistu systemaattisia korjaustar-
peita. Ikkunoiden alapuolelle on osassa rakennusta tehty patterisyvennyksid, jotka
taytetddan muuraamalla ne alkuperdistd vastaavalla tavalla muun seinén tasoon.

Osien B, F ja G puurunkoisissa kolmannen kerroksen seinissd esiintyy
haitta-ainepitoisia tiivistystuotteita ja nédiden hoikkien ulkoseindrakenteiden
orgaaniset tdytteet ovat todennikoisesti osittain kosteusvaurioisia. Ndma ulko-
seindrakenteet uusitaan nykyrakenteita mahdollisuuksien mukaan sdilyttden ja
lammoneristidvyyttd parantaen.

Nykyisissd puurunkoisissa, tikkurapatuissa, ei-kantavissa viliseinissd on
kiytetty orgaanisia tdytteitd ja haitta-ainepitoisia tiivistystuotteita. Tdmén sei-
nétyypin esiintymislaajuutta ei ole kartoitettu. Haitta-aineet ja kosteusvaurioi-
tuneet materiaalit poistetaan tai rakenteet tiivistetddn esimerkiksi valipohjien
kohdalla esitetylld kangastusmenetelmalla.

Talotekniikka

Alueen ldmpiména pidettévit rakennukset on liitetty Helsingin kaupungin kun-
nallistekniikkaan. Ne hyodyntavit paikallisesta verkosta saatavaa maaldmpoa
(mikéli tekninen ratkaisu jérkevasti toteutettavissa).

Putkilaitteet

Nykyisen kaukoldmpokeskuksen pelkkéd patterilimmityksen vaihtimen teho on
1,1 MW. Tulevan uuden keskuksen vaihdinteho jakaantuu kolmelle vaihtimel-
le: lammitys, ilmanvaihto ja ldmmin kayttovesi. Kaikki putkiverkostot uusitaan.
Nykyiseen lampokeskukseen voidaan lisdtd kaukokylmaliittyma etenkin tulevien
ravintoloiden ja keittididen sekéd kokoontumistilojen lampétilojen hallintaa varten.
Jaahdytyksen vaihdinpaketti sijoitetaan purettavan varavoimakoneen paikalle.

Patteriverkostojen osalta sdilytetddn suojeluvydhykkeisiin I, 1I ja III kuulu-
vissa tiloissa nykyiset valurautapatterit. Patterit huuhdellaan, kuivatetaan pai-
neilmalla, hiekkapuhalletaan ja varastoidaan rakennusajaksi. Runko- ja haara-
johdot ovat puristusliittimilld rakentuvia jaloterdsputkia. Uudet patterit ja johdot
asennetaan pintaan.

Runko- ja vaihdettavat haarajohdot tehddan kupariputkesta puserrusliittimin.

Piiloon jaavit kalustejohdot tehdddn PEX-putkista suojaputkessa. Hanat ja
posliinit ovat energia- ja dénitekniset laatukriteerit tayttavia.

Rakennusten sisd- ja ulkopuoliset viemérit uusitaan. Ravintolakeittididen
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jitevesiviemdrit varustetaan rasvaerottimilla. Sisétiloissa kdytetddan yleensd
dB-viemdérilaatua. Tarvittaessa viemaérit paloeristetdén.

Uusi jaghdytysvesiverkko on mahdollista rakentaa kulkemaan kellarikerrok-
sen tunneliverkkoa pitkin rinnan muiden putkistojen kanssa.

Kellarikerroksen tunneliverkon kaikki asennukset puretaan ja uudet keskite-
tyt haarajohdot varustetaan sulku- ja sddtoventtiilein.

Yhden ja saman sddto- ja valvontajdrjestelmdn laitteiden alakeskukset
(VAK) yhdistetdan uuteen keskusvalvomoon.

Putkieristykset tehdddn energia- ja muita laatuvaatimuksia noudattaen.

Ilmanvaihto

Padarakennukseen esitetddn osittain koneellista, ja osittain painovoimaista il-
manvaihtoa. Painovoimaista ilmanvaihtoa on esitetty sellaisiin suojeltuihin si-
sdtiloihin, joiden kéytto sallii pienemmaét ilmamaarét. Koneellista ilmanvaihtoa
on kaytetty sisdéintulopihaa ympérodivissd kokoontumis- ja ravintolatiloissa, eri-
tyisesti jo aikaisemmin muutetuissa D- ja F-siivissd. C-siiven kahvila- ja pop-up
-tilaan on my®0s esitetty koneellista ilmanvaihtoa suuremman kéyttdjadmadran ta-
kia. Koneellinen ilmanvaihto mahdollistaa lammon talteenoton, joka pienentid
energian kulutusta ja varmistaa sisdilman laadun. Jako painovoimaisen ja ko-
neellisen ilmanvaihdon vy6hykkeisiin tehdédédn selkeésti suojelutavoitteet, kéyt-
to ja paloturvallisuus huomioon ottaen. Kilpailuehdotuksen ilmanvaihtoratkaisu
on kompromissi suojelutavoitteiden ja nykyméérdysten valilla.

Padarakennuksen majoitustilat, padsisdankaynti kdytavineen sekd tyotilat séi-
lytetddn painovoimaisina. Jarjestelmd on toiminut 1840-luvulta alkaen. Toteu-
tus perustuu olemassa olevaan hormi- ja huonejakoon. Ilmastointilaitteet ovat
padosin uusia, vanhanmallista uustuotantoa. Téhén kategoriaan kuuluu myos
entinen ylilddkérin asunto, josta tehddén kotimuseo.

Ravintola- ja keittiotiloihin sekd kokoontumistiloihin toteutetaan koneellinen
ilmanvaihto.

Keittiohuuvat varustetaan UV-tekniikalla toimivin rasvasuodattimin. Ilman-
vaihtokoneet varustetaan mahdollisimman hyvilld vuosihy6tysuhteella toimi-
villa lammontalteenottolaitteilla, huomioiden tilojen kayttotarkoitus. Tuloilma-
koneet varustetaan yleensi jadhdytyspattereilla.

IV-konehuoneet sijoitetaan ullakkotiloihin, paitsi G-siivessd. Painovoimai-
sen ilmanvaihdon alueilla mérkétilat varustetaan pienilld kattoon sijoittuvilla
lammontalteenottokoneilla.

Useita paloalueita palvelevat ilmanvaihtokoneet varustetaan palopelleilla.

Automatiikka

Ilmanvaihtolaitteet liitetdin samaan rakennusautomaatiojérjestelméadn kuin
putkipuolen laitteet. Liséksi keskitettyyn jérjestelméén liitetddan sdhkopuolelta
valaistus-, ovi-, palo-, murto- ja muu vaadittava tekniikka.

LAPINLAHDEN KEVAT

Lapinlahden sairaala-alueen kilpailu, 2. vaihe

2.2 VENETSIA

Paloturvallisuus

Rakennus on vanha tiilirakennus, joka vastaa nykyméirdysten mukaista P1-luo-
kan rakennusta. Se on toiminut talousrakennuksena, asuntoina ja 1980-luvulta
2010-luvulle tyopaikkatiloina. Rakennuksen vilipohjat ovat osittain kappahol-
veja ja osittain puuta, ja ne korjataan alkuperdistd vastaavalla tavalla. Raken-
nuksen ensimméinen kerros muutetaan ravintolaksi ja toinen sekd kolmas kerros
ravintolan koekeittioiksi, pienvalmistuksen tiloiksi ja toimistoiksi. Ensimmai-
sen kerroksen muutosty6 on kiyttotarkoituksen muutos vaativampaan suuntaan.
Ylempien kerrosten osalta muutostyo tapahtuu nykyisen (tyopaikkatila) kaytto-
tarkoituksen piirissa.

Rakennuksessa on alun perin ollut yksi avoporras, joka muutetaan uloskdy-
tavaporrashuoneeksi. Toisen ja kolmannen kerroksen poistumisalueet ovat yh-
teensd alle 300 m?, joten poistumisjdrjestelyiden osalta paloméaridykset edellyt-
tévit niistd yhtd osastoitua uloskéytdvad sekd varatieikkunoita. Varatieikkunat
sijaitsevat alle 10 metrin korkeudella, joten varatieikkunoista pelastautuminen
tapahtuu palokunnan avustamana vetotikkain.

Ensimmadisen kerroksen kokoontumistilat (ravintolatilat) muodostavat oman
palo-osastonsa. My®ds siiven leipomo muodostaa oman palo-osastonsa. Tyopaik-
katilat ovat keskenddn samaa palo-osastoa. Ullakko muodostaa oman palo-osas-
tonsa. Ullakolle sijoitettu ilmanvaihtokonehuone palo-osastoidaan sen palvellessa
useampia palo-osastoja. Leipomon ilmanvaihtokone sijaitsee sen ullakolla.

Rakennus varustetaan poistumisopastein. Savunpoisto on jirjestetty késin
avattavien ikkunoiden kautta. Tiloihin lisdtdén tavanomainen alkusammutuska-
lusto (pikapalopostit sekd kdsisammuttimet).

Rakenteet

Alapohja ja ulkopuoliset perustus- ja kuivatusrakenteet

Nykyiset maanvaraiset ja lammoneristamattomét alapohjarakenteet uusitaan ko-
konaisuudessaan. Kalliopintojen asema ei ole tiedossa, mutta niiden oletetaan
olevan varsin ldhelld nykyisid lattiapintoja; uusien jéte- ja sadevesiviemérdintien
osalta sekd rakennuksen alalla ettd sen vierustoilla varaudutaan kalliokiilauksiin.

Ulkopuoliset, osin romahtaneet luonnonkivimuurit kunnostetaan. Itdsivun
huonokuntoinen terdsbetoninen sisddnkdyntitaso puretaan ja kyseiselle sivulle
rakennetaan osin meren paélle ulottuva terassi.

Maanpintoja rakennuksen laheisyydessd muokataan sekd pinnanmuotojen
ettd materiaalien osalta. Sadevesien hallintaan rakennetaan toimivat katto- ja
pintavesijarjestelmét, samoin perusvesien.
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Viilipohjat

Toisen kerroksen lattian kantava rakenne on kappaholvi. Kappaholvin pailla
on téytekerros, jonka pdille on valettu ohut betonilaatta. Yli puolet kyseisestd
laatasta on péallystetty haitta-ainepitoisella valuasfalttikerroksella, loput puura-
kenteella. Kaikki kappaholvin yldpuoliset tiyte- ja pintarakenteet puretaan. Uu-
det lattioiden pintavalurakenteet valetaan kevyen tayttokerroksen varaan siten,
ettd uusi rakenne vaimentaa askeldénet.

Kolmannen kerroksen lattia on monikerroksellinen puurakenne, joka on alun
perin ollut ylédpohja. Kerrosten suuri mairé on osin seurausta vuoden 1915 koro-
tuksesta. Kartoituksissa lattiarakenteessa ei ole havaittu haitta-aineita. Orgaani-
set taytekerrokset, joita ei ole tutkittu, tutkitaan. Lattian pintarakenteet uusitaan
kauttaaltaan, kantaviin rakenteisiin ei ole tarvetta kajota. Askelddnieristysti pa-
rannetaan tyotiloissa joko uivilla lattiarakenteilla tai akustisilla alakatoilla.

Ullakko ja yldpohja

Ullakon lattian kantava rakenne on terésbetoninen alalaattapalkisto.! Ullakolle
rakennetaan ilmanvaihtokonehuone, jonka ulkopuolelle jadvilla lattiaosuuksilla
uusitaan vain lammoneristys- ja pintarakenteet.

Ylépohjat ovat hirsikannatteisia ja katteet lauta-alustaista saumattua rivipel-
tid. Hirsikannattajille tehddén vain paikallisia korjauksia. Katerakenteita ei ole
tarvetta uusia. Uusien ilmanvaihtojérjestelmien kateldvistykset integroidaan ny-
kyisiin tiilihormeihin niitd laajentamalla.

Ulko- ja viiliseiniit

Ulkoseiniin palautetaan ikkunoita ja ulko-ovi, sekéd tehdddn uusi aukko ul-
ko-ovea varten. Ulkoseinissd on jonkin verran syville rapautuneita tiilid, jotka
uusitaan. Tiilisaumat ovat ikdisekseen varsi hyvissd kunnossa. Ikkunoiden ja
ovien ulkopintojen tiililiittymien tiiveyttd parannetaan. Julkisivujen pellityksid
huoltomaalataan tai uusitaan tapauskohtaisen harkinnan perusteella.

Kantaviin viliseiniin ei esitetd tehtdviksi merkittdvid muutoksia. Huonetilo-
ja yhdistelldan purkamalla nykyiset ei-kantavat kevyet véliseindt padosin.

Ikkunoita on kunnostettu eri vaiheissa. Ne sdilytetddn ja korjataan. Ul-
ko-ovet kunnostetaan.

Talotekniikka

Alueen ldmpiména pidettévit rakennukset on liitetty Helsingin kaupungin kun-
nallistekniikkaan. Ne hyodyntavit paikallisesta verkosta saatavaa maaldmpoa
(mikéli tekninen ratkaisu jérkevasti toteutettavissa).

1 Oletuksen perusteena on tehty rakenneavaus.
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Putkilaitteet

Nykyisen kaukoldmpokeskuksen pelkkd patterilimmityksen vaihtimen teho on
1,1 MW. Tulevan uuden keskuksen vaihdinteho jakaantuu kolmelle vaihtimelle:
lammitys, ilmanvaihto ja lammin kéyttovesi.

Kaikki putkiverkostot uusitaan. Nykyiseen lampokeskukseen lisdatddn kau-
kokylmaliittyma tulevien ravintoloiden ja keittididen sekéd kokoontumistilojen
lampdatilojen hallintaa varten. Jaghdytyksen vaihdinpaketti sijoitetaan puretta-
van varavoimakoneen paikalle.

Lammityksen- jadhdytyksen ja kdyttoveden runkojohdot tuodaan lampokes-
kuksesta uusina eristeputkielementteina.

Patterilimmitys toteutetaan uusilla konvektoreilla tai radiaattoreilla. Toi-
siopuolen mitoitusldmpétilojen tulisi nykyisten rakenteiden vuoksi olla 80/60 °C.

Rakennuksen runko- ja haarajohdot tehdédén terdsputkista puristusliittimin.
Uudet patterit ja johdot asennetaan pinta-asennuksena.

Kayttovesiverkoston runko- ja vaihdettavat haarajohdot tehddan kupariput-
kesta puserrusliittimin. Piiloon jdavét kalustejohdot tehdddn PEX-putkista suo-
japutkessa. Hanat ja posliinit ovat energia- ja danitekniset laatukriteerit tayttavia.

Rakennusten sisé- ja ulkopuoliset viemdrit uusitaan. Ravintolakeittididen
jatevesiviemdrit varustetaan rasvaerottimilla. Sisétiloissa kdytetddan yleensd
dB-viemdrilaatua. Tarvittaessa ne paloeristetién.

Uusi jaahdytysvesiverkko rakennetaan koneellisen ilmanvaihdon tuloilman
viilennysté varten.

Ilmanvaihto rakennetaan koneellisena nykymaiardyksid noudattaen. Raken-
nukseen sijoittuu padosin ravintola- ja keittiotiloja. Keittichuuvat varustetaan
UV-tekniikalla toimivin rasvasuodattimin.

Tulo- poistoilmakojeet varustetaan lammon talteenotolla.

Kolmikerroksisen osan konehuone sijaitsee ullakolla.

Matalan osan leipomon iv-koje sijoitetaan leipomotilaan. Leipomon jateilma-
piippu tehddin rekonstruoimalla vanha, rungon ulkopuolella sijaitseva piippu. Pii-
pun alaosaan rakennetaan vaippa, jonka kautta otetaan tuloilmakoneen raitisilma.

Rakennusautomaatiojérjestelma toteutetaan kuten padrakennuksessa.

3. Rakennusten kayttijit

Helsingin kaupunki vuokrasi alueen rakennukset 2015 kahdeksi vuodeksi kah-
delle organisaatiolle, jotka ovat edelleen vuokranneet niitd eteenpdin muun muas-
sa luovien alojen edustajille tychuoneiksi matalalla vuokratasolla. Vuokrataso
ei kata edes kiinteiston ylldpitokuluja eikéd siten ole taloudellisesti kestéva.
Viliaikaiskdyttd on kuitenkin pitédnyt rakennukset [ampiména ja estdnyt ilkival-
lan. Samaan aikaan Helsingin kaupunki on kunnostanut julkisivuja mittavilla
summilla. Alueen ilme on kohdentunut ja alueen luonne on avautunut suhteessa
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aiempaan tilanteeseen. Tallaista kiinteistokehittdmisen mallia, jossa kehitettaval-
le alueelle on onnistuneesti matalan vuokratason avulla houkuteltu véliaikaisiksi
kayttédjiksi luovien alojen toimijoita alueen tunnettuuden lisddamiseksi, on kédytetty
tietoisesti myos monissa muissa Euroopan suurkaupungeissa kuten Varsovan Ko-
neserin vodkatehtalla, Koopenhaminan Carlsbergin panimolla ja Berliinin Spree-
joen rantamilla. Kilpailuryhma on tdysin avoin sille mahdollisuudelle, ettd jotkut
nykyisistd kayttdjistd jaavit alueelle myos peruskorjauksen jélkeen.

3.1 PAARAKENNUS

Moomin Characters Oy

Pédarakennuksen padkdyttdja on Moomin Characters Oy. (Liite 5) Tove ja Lars
Jansson perustivat yrityksen jo 1950-luvulla huolehtimaan Tove Janssonin luo-
mien muumien tekijanoikeuksista. Moomin Characters on virallinen muumite-
kijanoikeuksien valvoja. Kaikki Muumilaakson hahmot ovat tavaramerkkirekis-
terdityjd maailmanlaajuisesti. Nykyisin tyontekijoitd on 50-60 ja méérd kasvaa.

Moomin Characters, sen tytaryhtiot ja ldheiset yhteistyokumppanit toimivat
monidédnisesti suomalaisen kulttuurin kentélld. Lapinlahden sairaalan pééra-
kennus toimii edelld mainittujen tyotiloina, kauppana, studioina ja kulttuurita-
pahtumien niyttdmond. Lapinlahteen sijoittuu muun muassa kirjankustantamo,
taiteilijoiden tekijédnoikeuksia valvova ja kaupallistava yritys, kotimuseo sekd
sopivan kokoisia, kaupunkikulttuuria rikastuttavia tapahtumia. Pdarakennuksen
ylildadkarin asunto muuntuu kotimuseoksi, jossa on esilld pysyvé Tove Janssonin
taiteen néyttely. Kivipihan eteldsiipeen avataan laadukas kaunokirjallisuuden ja
muumituotteiden kauppa. Luentosalissa jérjestetdén paitsi organisaation sisdisid
tilaisuuksia, myos suurelle yleisolle suunnattuja matalan kynnyksen tapahtumia,
kuten kirjanjulkistustilaisuuksia ja Studia Generalia —luentoja. Vaihtuvat tapah-
tumat, kuten lapsille suunnattu "Muumiperheen piknik™ levittaytyvéat pop-up -ti-
laan ja piha-alueille puistoa sddstden. Piknik-poydét voidaan kattaa esimerkiksi
juhlavalaistulle Fahlanderin puistokujalle.

Lapinlahden sairaalan eteldsiipien suojaan sijoittuvat myés Moomin Cha-
racters Oy:n ja heitd ldhelld olevien tahojen tyotilat ja toimistot. Talossa on
my06s muutamia kirjailijoiden ty6huoneita.

Moomin Characters Oy:n ulkomaiset asiakkaat majoittuvat Lapinlahden
hotelliin ja hostelliin. Sekd oma henkilokunta ettd vieraat kayttavat aktiivisesti
alueen ravintola- ja cateringpalveluita. He tekevat meriretkid Soderskdrin ma-
jakalle, jonne ldhdetddn Lapinlahden laiturista. Vieraat rentoutuvat ja tutustuvat
suomalaiseen elaméntapaan Lapinlahden saunassa.

Moomin Characters Oy on tilakaaviossa X.
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Terveyden ja hyvinvoinnin alan toimija

E-siipeen toteutetaan noin 350 neliometrin kokoontumistilat, jossa on yksi suu-
rempi sali ja kolme pieneméd salia, pukuhuone ja peseytymistilat, sekd mah-
dollisuus toimistohuoneisiin F-siivessd. E- ja F-siiven nivelkohdassa sijaitseva
sisdankdynti muutetaan tarpeen mukaan esteettoméksi. Tilojen kayttdjéksi so-
veltuu terveyttd ja hyvinvointia edistdva yritys (esimerkiksi joogakoulu) tai muu
yhteiso. Tilan kayttdjaehdokkaista on tehty alustavaa kartoitusta.

Naéiden tilojen kéyttdjd on padrakennuksen tilakaavioissa Y.

Hostelli

Padrakennuksen toinen padkayttdja on hostelli. Hostellin majoitushuoneet sijoit-
tuvat padrakennuksen pohjoisiin siipiin A, B ja D niin, ettd sisddnkédyntipihan
ympérilld maan tasossa on ravintoloita ja kahviloita, jotka palvelevat hostellin
asiakkaiden ohella laajempaa yleisod aamusta iltaan. Hostelli tuo asiakkaita paitsi
alueen kahvilaan ja ravintoloihin, myds saunaan. Hostellin kaksi sisdédnkayntid on
jérjestetty paarakennuksen pohjoissivulle nykyisiin sisddankéynteihin perustuen.

Hostellin bréndi tukeutuu Lapinlahden sairaalan identiteettiin ja arvoihin.
Uusklassisen sairaalan arkkitehtuuri on rauhallista ja selkeiti. Katto on korkeal-
la ja ilmapiiri on erilaisuutta kunnioittava. Kaikista huoneista on hyvé nidkyma.
Puisto on vihred, merellinen, ldhelld kaikkea ja kiinnostavia palveluita pullol-
laan. Hostellin asiakkaat arvostavat hyvin sdilynyttd historiallista miljootd, joka
on kaunis ja vihred. Sisustuksessa on kéytetty yksinkertaisia, laadukkaita luon-
non materiaaleja. Yksinkertainen sisustus kestdéd aikaa ja on erittdin toimiva.
Ensimmaéinen ja toinen kerros ovat tiysin esteettomia.

Kilpailuryhmi on toteuttanut laajamittaisen, kansainvélisen hostelli-toimi-
joiden kartoituksen, jonka aikana on oltu yhteydessé yhteistydssd Nordic Hotel
Consultingin kanssa merkittdvaian méédrddn niin kotimaisia kuin ulkomaisia alan
toimijoita. Operaattorin kartoituksessa on kiinnitetty erityisesti huomiota kéyt-
tdjan ja kayttdjan konseptin soveltuvuuteen rakennushistoriallisesti arvokkaa-
seen pddrakennukseen.

Kartoituksen perusteella potentiaaliseksi hostellin kayttdjaksi on ehdolla
Wombat’s The City Hostel (https://www.wombats-hostels.com/), joka on yksi
Euroopan menestyksekkdimmistd hostelliketjuista. Wombat’silla on tdlld hetkelld
kuusi hostellia Wienissd, Budapestissa, Miinchenissé, Lontoossa ja Italiassa sekd
useita uusia hostelleita avautumassa tulevina vuosina. Wombat’sin konsepti on
korkeatasoinen, erityisesti nuorille matkaajille suunnattu kaupunkihostelli, jonka
konsepti soveltuu hyvin padrakennuksen erityiseen, historialliseen luonteeseen.
Wombat’sin suunnitelmien mukaan hostelliin tulisi 72 huonetta, joista 19 on yk-
sityistd huonetta ja loput neljéstd kahdeksaan hengen yhteishuoneita. Konseptiin
kuuluvat myos viihtyisét yhteistilat, joissa jarjestetddn erilaisia tapahtumia. Toi-
mijan tarkempi tarjous ja konseptikuvaus on esitetty kilpailuehdotuksen liitteessa.
(Liite 6)
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Ravintolat

Ravintoloitsijat eivit halua nimeéén julkisuuteen. Ravintolakonseptit on esitelty
liitteessd. (Liite 4)

Padarakennuksen ravintolatoimija tarjoilee aamiaista hostellin asiakkaille
sekd muille vieraille 14pi viikon, lounasta alueen ja ldhialueiden toimistotydnte-
kijoille, ateriapalvelua alueen toimistoihin ja tapahtumiin seké rennon tyylikésta
illallista torstaista lauantaihin, kaikille alueella vieraileville. Aukioloajat ovat
sunnuntaista tiistaihin klo 7.00—15.00 ja torstaista lauantaihin klo 7.00-22.00.
Lisdksi toimija pyorittdd kellarin baaritilaa, joka palvelee torstaista lauantaihin
klo 17.00-01.00. Molemmat tilat ovat myos vuokrattavana tilauskéyttoon auki-
oloaikojen ulkopuolella.

Toimijan tulee olla innovatiivinen ja kaikkia asiakaskuntia puhutteleva.
Ruokatuote on yksinkertainen ja herkullinen. Torstaista lauantaihin ravintolassa
jérjestetddn illallisen ohessa nuorta asiakaskuntaa ja taiteilijayhteis6jd puoleen-
sa vetdvid esityksid ja tapahtumia. Niitd voivat olla esimerkiksi open mic:it,
stand up, livemusiikki, tarinankerronta ja runous. Luova toiminta on tirkedd
ravintolan yhteisollisyyden ja puoleensavetdvyyden seki alueen taiteellisen sy-
dédmen sdilyttdmisen vuoksi.

Péadarakennuksen ravintola myo6s ruokkii alueen tapahtumia, joten toimijan
tulee olla kyvykdés tuottamaan laadukasta ruokaa myos suurelle méarille asiak-
kaita. Siksi ruokatuotteen tulee olla harkittu ja yksinkertainen.

Juomatuote ravintolassa on rento ja kompakti, mutta alakerran baaritilassa
tarjolla on my0s hienostuneempaa cocktailia ja juomasekoituksia.

Taloudellisesti ravintola pydrii aamiaisen ja lounaan avulla. Lounaan asiakas-
kunta saapuu alueen liséksi puolentoista kilometrin séteelld olevaista toimistokes-
kittymistd, kuten Ruoholahdesta (7 min. kévely) ja Kampista (15 min. kédvely)

Kivipiha

Kivipiha on loistava suojaisa alue pienimuotoisten ruokatapahtumien, markki-
noiden ja torien jarjestimiseen. Ehdotamme Kivipihalle kuukausittaista toria,
jossa pientuottajat ja kéasityoldiset voivat myyda tuotteitaan asiakkaille. Tapah-
tumissa tulee olla my0s lapsiperheitd vetdvaa toimintaa ja mahdollisesti muuta
taide- ja kulttuurisisaltod, kuten livemusiikkia.

Ravintola

Paarakennuksen ravintolakonsepti on yhdistelmé rentoa suomalaista ravintolaa,
tapahtumatilaa ja taide- ja kulttuurikeskittymié. Aamiainen on yksinkertaisesti
tarjoiltua, hyvéda suomalaista ruokaa. Perinteinen aamiainen on valmistettu laa-
dukkaista ja harkituista raaka-aineista. Tarjolla on kaurapuuro gluteenittomas-
ta kotimaisesta kaurasta erilaisten suomalaisten superfood-padillysteiden kera,
ruis- ja hapanjuurileipéd, kirnuvoita, keitettyd luomukananmunaa, helsinkiléi-
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sen makkaratehtaan makkaraa ja vegemakkaraa, laadukkaita kotimaisia juusto-
ja, pikkeloityjd vihanneksia seké tuorepuristettuja mehuja.

Lounaalla tarjolla on muutama erilainen ravitseva lautasannos, kasvis tai
liha, sekd keitto ja salaatti noutopdydistd. Menu pitdd sisdllddn myos erikois-
ruokavalioille sopivia annoksia. Ylijadmit myyddin resQ-palvelun kautta hi-
vikin minimoimiseksi. Iltatuote painottuu samoihin kotimaisiin ja sesongin-
mukaisiin aineksiin kuin lounas. Tarjolla on hyvdd suomalaista perusruokaa
ja tila on suunniteltu niin, ettd se sopii hyvin ryhmille. Leipé tulee Venetsian
leipomotoimijalta.

Kahvila

Kahvila on kohtauspaikka sairaalarakennuksen sisdénkdynnin vieressd. Kahvi-
lan valikoimasta 16ytyy paikallisen pienpaahtimokahvin lisdksi terveellisid vili-
paloja ja herkullisia leipomotuotteita. Kesdisin kahvilasta voi noutaa etukéteen
tilattuna tai vitriinistd picnic-kassin Lapinlahden puistoon.

Kahvila toimii tyétilana kaupunkilaisille. Kahvila voisi vastata hostellin
“minibaarista” ja sen sulkeuduttua voisi valikoiman toimittaa hdvikin minimoi-
miseksi sinne. Kahvilan asiakkaat saavat kevadstd alkaen nauttia aamuauringos-
ta pienell4 terassilla.

3.2 VENETSIA

Ravintoloitsijat eivit halua nime&én julkisuuteen. Ravintolakonseptit on esitelty
liitteessd. (Liite 4)

Venetsia-rakennuksen harvinaislaatuinen sijainti aivan meren dérell4, his-
toriallisesti merkittdvilla alueella, ydinkaupungin kupeessa esittdéd sen toimi-
jalle todella ainutlaatuisen mahdollisuuden uudenlaisen ravintolakonseptin
perustamiseen. Esityksessimme Venetsia-rakennus tulee tulevaisuudessa kun-
nioittamaan niin alueen historiaa kuin myos nykypdivén tyéelamén vaatimuk-
sia. Retriittiravintolana Venetsia palvelee ldhialueiden ja koko péadkaupunki-
seudun, sekd myos kauempaa saapuvia tydyhteisojé ja yrityksia. Ilta-aikaan se
palvelee kaikkia alueelle tulevia asiakkaita korkeatasoisena illallisravintolana.

Retriittiravintola on uudenlaisen kokoustamisen tila. Sen sijaan, ettd
yritykset joutuisivat matkustamaan pitkidkin matkoja konferenssikeskuk-
siin pitddkseen tyOpajoja, johtoryhméin kokoontumisia tai strategiapdivid,
he voivat varata Venetsia-retriittiravintolasta tilan pdiviksi tai useammaksi.
Néin my6s hiilijalanjélki jaa pieneksi. Mikali yritys tai organisaatio kuitenkin
saapuu Helsinkiin pidemmén matkan péaastd pitdméén tapaamisia, he voivat yo-
pyé alueen majoituspalveluissa.
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Retriittiravintola

Retriittiravintola koostuu kolmesta osasta: korkeatasoisesta tilausravintolasta,
useista neuvotteluhuoneista seké suuresta tilauskeittiostd, jossa yritykset voivat
niin ikédan jarjestdd tyohyvinvointitoimintaa, kuten kokkikursseja, tapaamisten
ohessa. Neuvottelutiloja voidaan vuokrata ilta-aikaan asti, mutta illalliselle ra-
vintola aukeaa kaikille vierailijoille ja tarjoaa korkeatasoista, kestdvan kehityk-
sen ja nykyisten trendien mukaista, innovatiivista suomalaista ja pohjoismaa-
laista ruokaa.

Venetsia-rakennuksen ravintolatoimija voi olla yksittdinen, suomalainen
ravintola-alan yritys tai ryhmittymé, jonka vyon alla on jo menestyksekkaita
ja nimekkaitd ravintoloita, ja jonka tahtotila on kasvattaa tunnettuutta ja luoda
uutta alalla. Taloudellisesti Venetsia pydrii yritysten retriitti- ja kokoustamistoi-
minnan avulla seké tilausravintolana. Kun ravintolatoiminnasta on tullut niin
tunnetuksi, ettd sinne tullaan varta vasten, ravintola voi taloudellisesti pyorid
myos illallistarjoilun myynnin perusteella. Venetsian kyljessd olevaan pieneen
tilaan tulee leipomotoimija, jonka palvelut ovat auki myos pédivisaikaan kaikil-
le. Venetsia voi toimia hyvin my0s lounas- ja illallisravintolana.

Ravintolatoimijalla tulee olla vahvasti omaleimainen profiili, jonka avulla
silld on mahdollisuus kehittyd laadukkaaksi illallisravintolaksi, joka houkutte-
lee asiakkaita pidemménkin matkan padstd. Ravintolalla tulee olla korkea koti-
maisuusaste. Menu keskittyy suomaisten, sesongin mukaisten, ekologisten raa-
ka-aineiden, kasvisten, kalan ja riistan ympdérille. Osa kiytetyistd raaka-aineista
viljelldaén Lapinlahden alueen puutarhassa.

Sisustus ja menu noudattavat pohjoismaista modernia linjaa, joita myos
puistomainen ymparistd, upea arkkitehtuuri ja luonnon l4heisyys puhuttelevat.

Leipomo

Pienehkoon kylkitilaan Venetsia-rakennukseen tulee itsendinen leipomotoimi-
ja. Leipomossa asiakkaat voivat nauttia péivittdin vaihtuvista kiviuunipizzois-
ta sekd hapanjuurileivésté, pientuottaja kombuchasta ja pienpaahtimokahvista.
Kesdisin leipomo palvelee alueen vierailijoita terassilla.

3.3 KOIVULAN PIHAPIIRI

Hoivatoimijat

Koivulan uudisrakennukset suunnitellaan palvelemaan vanhusten, muistisairai-
den ja kehitysvammaisten tuettua asumistoimintaa. Kilpailuryhmé on suunnitte-
luratkaisun yhteydesséd konsultoinut kahta yleishyodyllistd hoiva-alan toimijaa,
jotka molemmat ovat osoittaneet kiinnostusta toimia Koivulan pihapiiriin sijoit-
tuvissa uudisrakennuksissa padkayttdjana.
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Toinen toimijoista on Miina Sillanpdin Saétion omistama Wilhelmiina (Liite 10).
Wilhelmiina Palvelut Oy on yleishyodyllisen Miina Sillanpdén Saition ko-
konaan omistama yritys. Yritys tuottaa hoiva-, asumis- ja kuntoutuspalveluja
ikdihmisille. Nykyinen asumispalvelukeskus Wilhelmiina aloitti toimintansa
Helsingin Pikku Huopalahdessa vuonna 1995. Yrityksen nykyiset tilat tarjoavat
koteja noin 150 asukkaalle.

Toinen toimija ei halua nimeéén julkisuuteen kilpailuvaiheessa. Suunnittelu-
ratkaisua on kehitetty yhteisty0ssd potentiaalisten toimijoiden kanssa ja ratkai-
sut perustuvat hoiva-asumisen ryhmékotimalliin.

Maantasokerrokseen sijoitetaan monipuolisia asukkaiden ja ulkopuolisten
kayttdjienkin tarpeita palvelevia harrastetiloja. Koivulan suuremman uudisra-
kennuksen maantasokerrokseen voi sijoittua my0s joustavaa, ulosvuokrattavaa
litkke- tai toimintatilaa, esimerkiksi lasten ja nuorten arkkitehtuurikoulu Arkin
kayttoon. Maantasokerrokset ovat kiyttotarkoitukseltaan avoimia, niin talon
asukkaita kuin ulkopuolisia toimijoitakin palvelevia toiminnallisia kokonai-
suuksia. Monipuolinen toiminta eldvoittdd ympéristoddn seké tarjoaa virikkeitd
talon asukkaille.

3.4 HOTELLI

Kiiytto ja tilat

Kilpailuryhmd on toteuttanut laajamittaisen, kansainvélisen hotellikédyttéjien
kartoituksen, jonka osana on otettu yhteyttd yhteistydssd Nordic Hotel Consul-
tingin kanssa merkittavaan maédraén niin kotimaisia kuin ulkomaisia hotelliope-
raattoreita ja -brandejé. Kilpailuehdotus on herittinyt laajaa kiinnostusta useissa
toimijoissa, jotka ovat ehdottaneet hotellille erilaisia konsepteja. Toimijoiden
kartoituksessa on huomioitu erityisesti kéyttédjien arvokkuus ja soveltuvuus La-
pinlahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen alueeseen. Potentiaalisimmat
toimijat, joiden kanssa on valmius viedd neuvotteluita eteenpéin jo kevain 2020
aikana, on tarkemmin kuvattu alla. Lisdksi toimijoiden tarkemmat tarjoukset sekd
konseptikuvaukset on esitetty kilpailuehdotuksen liitteessd. (Liitteet 7,8 ja 9)

Hilton on yhdysvaltalainen monikansallinen hotelliyritys, jonka portfolioon
siséltyy yli 5400 kiinteistod ja yli 1 200 000 huonetta maailmanlaajuisesti 106
maassa. Hiltonilla on 14 erilaista hotellibrandié niin ylemmén keskiluokan ho-
telleista lifestyle- ja luksushotelleihin. Yritys on my6s yksi nopeimmin kasva-
vista hotelliyrityksistd maailmanlaajuisesti.

Hilton on erittdin kiinnostunut tuomaan Lapinlahden uuteen hotelliraken-
nukseen Hilton Hotels & Resorts -brandin hotellin, joka on tasokas neljén tai
viiden tdhden hotelli. Hiltonilla on tdlld hetkelld Suomessa kolme vastaavan
brindin alla toimivaa hotellia. Hotellin konseptiin sisédltyvit kattavat ravinto-
lapalvelut, kuntosali, edustavat konferenssitilat. Tilat ovat laadukkaasti ja néyt-
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tavasti toteutettuja. Hilton Hotels & Resorts -hotellissa panostetaan erityisesti
korkeatasoiseen asiakaspalveluun, kuten 24-tunnin huonepalveluun.

Ranskalainen AccorHotels on yksi maailman suurimmista hotelli- ja
ravintola-alan yrityksistd, jolla on maailmanlaajuisesti yli 4900 hotellia.
Accorilla on 39 erilaista hotellibrandid economy-tasosta aina luksustasoisiin ho-
telleihin. Pohjois-Euroopassa Accorilla on tilld hetkelld noin 420 hotellia, ja he
ovat pitkdédn etsineet sopivaa mahdollisuutta Suomesta. Toiminnassaan Accor
on sitoutunut kestivan kehityksen periaatteisiin muun muassa Planet 21 -Acting
Here — ja Accord Solidarity -ohjelmien kautta.

Lapinlahden uuteen hotellirakennukseen Accor on esittinyt SWISSO-
TEL-brindié, jollan kansainvilisesti erittdin hyvd maine ja uskollinen asiakaskun-
ta. Lihimmit SWISSOTEL-hotellit sijaitsevat tilli hetkelli Tallinnassa ja Mos-
kovassa. SWISSOTEL on korkeatasoinen neljin tai viiden tihden hotelli, joten se
soveltuu erittdin hyvin Lapinlahden uuden hotellirakennuksen korkealuokkaiseen
arkkitehtuuriin ja laatuun ja Lapinlahden alueen arvokkuuteen. Brindin kulma-
kiviin kuuluvat laatu, tehokkuus ja palvelutaso, jotka ilmentyvit hotellissa muun
muassa laadukkaina, joustavina ja asiakasldhtoisind tilaratkaisuina, oivaltavana
sisustuksena, korkealaatuisena palveluna ja asiakkaista huolehtimisena. Tilakon-
septiin siséltyy tilavat huoneet, korkealuokkaiset ravintolapalvelut, spa- ja urhei-
lutilat rentoutumiseen, konferenssitilat seka tilat VIP-asiakkaille.

Hotusa Groups on vuonna 1977 perustettu espanjalainen hotellikonserni,
joka toimii usean tytdryrityksen kautta maailmanlaajuisesti niin hotelli- kuin
turismisektoreilla. Hotusa operoi ja osittain myos omistaa télld hetkelld itse yli
210 hotellia suurimmissa kaupungeissa eri brindien alla. Hotusa Hotelsin brén-
deihin kuuluvat muun muassa Eurostars- ja Exe hotels -bréindit, joiden lisdksi
Hotusalla on kattava valikoima yrityksen omaa nimeé kantavia korkeatasoisia
hotellibrandeja.

Hotusa on ehdottanut Lapinlahden uudeksi hotelliksi Eurostarts Hotels
-briandin hotellia. Eurostars-hotellit ovat erittdin korkeatasoisia, uniikkeja luk-
sushotelleja, jotka sijaitsevat usein joko ainutlaatuisilla paikoilla tai uniikeis-
sa rakennuksissa, minkd vuoksi ehdotettu konsepti soveltuu erittdin hyvin La-
pinlahteen. Eurostars-hotelli on neljén tai viiden tdhden tasokas hotelli, jonka
konseptiin siséltyy tasokkaiden huoneiden lisdksi edustava aula, aulabaari ja
ravintola, konferenssikeskus seki kylpyld- ja kuntosalimaailma. Hotellin sisus-
tus suunnitellaan uniikkina ratkaisuna hotellin sijaintiin ja rakennuksen tyyliin
soveltuen.
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4. Kestivi kehitys

Kestdvin alueen idea rakentuu kolmen pilarin varaan: sosiaalinen sekoittunei-
suus, luonnon monimuotoisuuden turvaaminen, seké hiilineutraali rakentami-
nen ja liikkuminen alueella.

4.1 SOSIAALISESTI KESTAVA AVOIN ALUE

Olemme etsineet Lapinlahden sairaalaan sellaisia toimijoita, joiden arvomaail-
maan historiallisen sairaalamiljoon kunnioittaminen kuuluu. Miljo6 tarkoittaa
paitsi vanhoja rakennuksia, myos vehredd keidasta kaupungin ytimessi, ja sai-
raalan sosiaalista historiaa voimaantumisen paikkana. ”Lapinlahden kevit” esit-
tad alueelle toimijoita, joiden vélilld on synergiaa ja jotka houkuttavat alueelle
erilaisia thmisryhmié lapsista vanhuksiin ja tukea tarvitsevista kulttuurin tuki-
joihin. Meidén mielestimme Lapinlahti on niin erityinen ymparisto, ettd se an-
saitsee tulla palautetuksi arvoonsa uusien alkujen areenana.

Lapinlahden sairaalan avoin luonne vahvistuu ja se tarjoaa matalan kynnyk-
sen harrastus- ja virkistysmahdollisuuksia ympéri vuoden. Koivulan pihapii-
rissd asuu erityistd tukea tarvitsevia ihmisid, jotka myos hyotyvét viihtyisésti
ympéristostd ja alueen kulttuuri- ja muiden palvelujen tarjonnasta. Hotelli ja
konferenssikeskus sekd padrakennuksen péidtoimijat tuovat alueelle taloudelli-
sen piristysruiskeen, joka mahdollistaa vanhojen rakennusten peruskorjaamisen
kulttuurihistoriallisia arvoja ylldpitavélla ja palauttavalla tavalla.

Yhteisolliset projektit

Kohtaamisia Lapinlahdessa tukevat jatkuvasti kehittyvit, yhteisollisyyteen sekd
jakamis- ja kiertotalouteen liittyvét projektit:

» Ruokahévikkiravintolatoiminta jatkuu. Hotellin ja hostellin havikki hyodyn-
netddn péivittdin. Padrakennuksen kahvilasta voi hakea edullista iltapalaa
péivan péatteeksi.

» Kaupunkiviljely jatkuu ja voimistuu. Jadkellari jatkaa elinkaartaan kaupun-
kiviljelijoiden sadon sdilytyspaikkana. Viljelmien viereen on jérjestetty leh-
tikompostointi ja tyovilineiden sidilytyspaikka pieneen talousrakennukseen.
Kaupunkiviljelyalue toimii my6s ldhialueiden koulujen lasten ympéristokas-
vatuksen havaintoympéristona.

» Padarakennuksen biokompostointipisteessd voi paitsi tutustua hyvin toimi-
vaan lajittelupisteeseen, my0s oppia kierrdttamisestd QR-koodeja skannaa-

malla. Piste on koululuokkien ympéristokasvatusryhmien suosiossa.

» Ravintoloissa tarjotaan lahell4 tuotettua ruokaa ja alueella kasvatettuja yrtteja.
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o Alueella on kiytossd muunneltavia ja siirrettdvid tapahtumarakenteita.
Lapinlahden tapahtumat ovat kooltaan pienimittakaavaisia ja ne suunnitel-
laan puistoa sdéstaviksi.

Rakennusten ja palveluiden avoimuus

» Kivipiha sitd ympéaroivine tiloineen on kaikille yhteinen kohtaamis- ja
tapahtumapaikka.

» Tove Jansson -kotimuseo ja vaihtuvat ndyttelyt ovat auki lapi vuoden.

* Leipomo palaa uudistuneeseen Venetsiaan ja lisdksi sinne sijoittuu retriitti-
ravintola.

+ Hotellin maantasokerros ravintoloineen ja niyttelytiloineen on avoinna ylei-
solle. Tilat ovat muokattavissa tapahtumien ja tarpeiden mukaan.

* Yhteiset tilat kuten aulat, porrashuoneet, osa kaytéavisti, yliladkarin asunto ja
luentosali sdilyvit yleisolle avoimina.

* Yleishyodyllisen toiminnan tavoitteena on vahvistaa eri kohderyhmien hen-
kistd hyvinvointia muun muassa tapahtumia jérjestamalla.

Puiston virkistyskidyton parantaminen

 Puiston virkistyskédyttod parannetaan lisdamaélld levahdyspaikkoja reittien
varrelle ja ndkoalapaikkoihin.

Nayttiava puistokuja voidaan ajoittain sulkea liikenteeltd ja valistaa tapahtu-
makadyttoon. Lehviston suojassa voidaan jérjestdd mm. myyjéisid ja yhteis-
ruokailutapahtumia.

Paarakennuksen ja hotellin toiminnot laajenevat rakennusten edustalle teras-
sien ja nurmialueiden muodossa.

* Muotopuutarha sdilyy kaikille avoimena.

Puutarhanhoidolla on tutkitusti hyviksi keholle ja mielelle. Koivulan pihas-
sa on monilajinen aistipuutarha ja koillisosan palstaviljelyaluetta laajenne-
taan nykyisesta.

LAPINLAHDEN KEVAT

Lapinlahden sairaala-alueen kilpailu, 2. vaihe

» Uusi kivetty sisddntuloaukio kokoaa puistoon haarautuvat reitit ja toimivat
saattoliikenteen kadntopaikkana. Koivulan aukio avautuu Ruoholahden
suuntaan ja toimii asukkaiden tapahtuma- ja kohtaamispaikkana.

4.2 LUONNON MONIMUOTOISUUS

Lapinlahden puiston lajien monimuotoisuus turvataan alueella sdilyttdmalla
luonnonmukaisia ympérist6ji, kuten avokallioiden paahdeymparistojé ja kallio-
ja kivikkorantoja, nykyisenlaisina. Herkilld avokallioalueilla kulunohjauksella
pyritddn vihentaméan alueiden kulutusta. Puiston kulttuurihistoriallista luonnet-
ta korostaen alueella suositaan niittykasvillisuutta ja vanhaa puustoa; arvokkaita
puuryhmii ja puukujanteita hoidetaan kestdvésti. Erilaisten kasvuympéristdjen
turvaamisella mahdollistetaan myos elinympéristjd monipuolisesti eri lajeille.
Alueella kiinnitetddn erityistd huomiota haitallisten vieraslajien torjuntaan.

Viljelypalsta-alueelta varataan palstoja ymparistokasvatuksen kayttoon kou-
luille ja jérjestoille. Nykyisen palsta-alueen ja laajennusalueen viliin sijoitetaan
puistosta kerattévid lehtid varten komposti, jonka ulkonédssa on viitteitd vierei-
sen ldhdekaivon arkkitehtuurista. Syntyvdd maannosta voidaan kéyttdd paitsi
viljelypalsta-alueella, my6s kaikkien istutusten hoidossa. Viljelypalstan tuottei-
den siilytyksesséd voidaan hyodyntid jadkellaria.

Alueen ravintolatoiminnassa suositaan ekologisesti ldhituotettua kausiruo-
kaa. Ravintolat hyodyntavit laajennettua palstaviljelyaluetta kasvisten ja yrttien
viljelyyn ja jdédkellaria sadon sdilontdén. Hévikkiruokaravintola hyodyntdd ho-
telli- ja hostellitoiminnasta syntyvéa raaka-ainetta mahdollistaen alueen sisiistd
ravinnekiertoa. Puisto kokonaisuudessaan interaktiivisine opasteineen toimii
ympéristokasvatuksellisena alustana.

Alueella on tehty havaintoja erittdin uhanalaisesta kirvelilattakoista, joka
elad mukulakirvelikasvustoissa. Sairaalapuisto on myds alueen linnustoltaan
arvokas kohde. Toimenpiteet linnuston ja kirvelilattakoin sdilymisen turvaami-
selle on esitetty ennallistamissuunnitelmassa ja liitteessé 2.

4.3 HIILINEUTRAALIT RATKAISUT

Uuden teknologian hanke perustuu QHeatin keskisyviin lampokaivoinnovaa-
tioihin, joiden avulla Lapinlahden sairaala-alueen hukkaldampd voidaan joko
jakaa suoraan matalalampoverkossa tai kausivarastoida kylmié talvikuukausia
varten. Hankkeella vihennetdan merkittavasti CO2-péadstoja, silla koko alueen
lammitysenergian tuotanto voidaan toteuttaa tdysin hiilivapaasti. Keskisyvé
(2000 metrid) maaldmpdokaivo pystyy tarjoamaan itsessdédn myds ldhes tdysin
padstottoman ldammontuotantomuodon noin 1300 MWh kapasiteetilla. Kahdel-
la lampokaivolla toteutetaan koko Lapinlahden sairaala-alueen lammityksen ja
jaahdytyksen osalta mahdollisimman energiaomavarainen CO2-vapaa alue.
Lahtokohtana on, ettd alueen herkk ja arvokas puistoalue sdilyy tastd huo-
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limatta koskemattomana. Perinteisilld maaldmporatkaisuilla ei téllaiseen ratkai-
suun pystytd. Perinteinen maaldmpdojérjestelmé noin 300 metrid syvilld kaivoil-
la edellyttdisi 100-140 kaivoa ja yli kahden hehtaarin laajuista lampokenttas.
QHeat-jérjestelmén ansiosta samaan lopputulokseen padstddn kahdella keski-
syvélla (1500-2200 metrid) energiakaivolla. Niilld tuotetaan 92-98 prosenttia
alueen energiatarpeesta. Piikkikuormat tuotetaan CO2-vapaasti biokaasulla, bio-
metanolilla tai muuten CO2-vapaasti. Yksi kaivo vaatii noin 2 x 2 metrié alueen.
Maaldmpokaivot yhdistetddn toisiinsa, jotta ne muodostavat alueellisen matala-
lampoverkon myds vanhojen rakennusten tarpeisiin. Ratkaisun ansiosta alueen
arvokas puusto siilyy ennallaan. Keskisyvien lampokaivojen kaytté mahdollis-
taa myos kesédajan jadhdytyslauhteen varastoinnin talven lammitysenergiaksi.

Lisaksi merkittédva osa jadhdytyksen ja muiden kiinteistdjarjestelmien tarvit-
semasta sdahkostd voidaan tuottaa aurinkopaneelein. Integroimalla niitd uusien
kiinteistojen kattojen lisdksi eteld- ja lansijulkisivuihin saadaan julkisivut aktii-
visiksi komponenteiksi osaksi uutta energiajérjestelméaa.

Rakentamisessa syntyvit kivi- ja maa-ainekset voidaan hyodyntdd alueen
muussa rakentamisessa kuten meluvalleissa. Rakennusten materiaalivalinnoissa
niiden elinkaarivaikutukset arvioidaan.

Hotellin tasaiset kattopinnat toteutetaan viherkattoina tai aurinkopaneelein.
Viherkatot viivyttdvit hulevesid sekd vahentivit rakennusten viilennyksen tar-
vetta, sddstden ndin osaltaan energiaa. Viherkatot ovat myos tarkeitd polyttéjille
ja parantavat luonnon monimuotoisuutta.

Uudisrakennusten kattopinnoille sijoitettavilla aurinkopaneeleita tuotetaan sih-
koenergiaa rakennuksille. Loppu energiatarve taydennetdan vihredné ostosahkona.

Puu rakennusmateriaalina edustaa ekologista ja kestédviad rakentamista ja toi-
mii hiilinieluna. Puuta kéytetdén etenkin rakennusten julkisivuissa.

QHeat-konsepti on esitelty liitteessa. (Liite 3)

4.4 RAKENNUSTEN UUDELLEENKAYTTO

Olemassa olevien rakennusten peruskorjaaminen kestivilld tavalla on kiertota-
loutta parhaimmillaan. Rakennuksen elinkaaren pidentdminen edellyttdd paitsi
fyysisen rakennuksen teknisesti kestdvia korjaamista, myos taloudellisesti kes-
tavdd toiminnallista konseptia. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan, hyvin sii-
lyneen ympériston kestdvyys merkitsee my0s sosiaalista kestdvyyttd — sitd, ettd
sdilytetddn Lapinlahden oma luonne tuleville polville. Lapinlahden sairaala on
kaunis ja siksi kestava.

Minkiin rakennuksen toiminta ei ole pysyvéai ja kestdvin korjaamisen pe-
rusajatuksena on ratkaisut, jotka yhtddlta kunnioittavat rakennuksen ominais-
piirteitéd ja toisaalta ovat riittdvan yleispdtevid ja joustavat kdyton muuttuessa.
Lapinlahden vanhoja rakennuksia ei ole tarkoitus yhdenmukaistaa, vaan nimen-
omaan kunnioittaa kunkin yksilon omaa luonnetta. Korjaaminen tuo vanhaan
rakennukseen aina uuden ajallisen tason. On osattava tehdd valintoja puretta-
vista, sdilytettdvistd ja kierrdtettédvistd osista. Kestdvd korjaaminen edellyttdd
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alueen historian ja nykyisyyden, sekd yksittdisten rakennusten, rakenteiden ja
materiaalien ominaisuuksien tuntemista.

Lapinlahden rakennusten kulttuuriarvoja vaalivassa peruskorjauksessa eli
restauroinnissa korjataan vanhoja 1800-luvun rakennuksia alkuperdisiin rat-
kaisuihin nojautuen. Kédytdnnossd tdméa tarkoittaa esimerkiksi alkuperdisen
painovoimaisen ilmanvaihdon siilyttamistd osassa rakennusta, alkuperdisten
tai tiettyd vaihetta edustavien ovien ja ikkunoiden siilyttamistéi ja korjaamista,
tiiliseinien korjaamista tiilelld ja esimerkiksi padrakennuksen puuaineisten vi-
lipohjien korjaamista tarvittaessa uusilla, alkuperdisid vastaavilla rakenteilla ja
materiaaleilla. Uudet rakenteet, kuten majoitushuoneiden vilipohjien dénti eris-
tavét rakenteet, ovat myShemmin poistettavissa. Mahdollisuuksien mukaan kor-
jaustyOssd kéytetddn kierrétettyjd materiaaleja, kuten tiiltd (myohemmin tehty-
jen patterisyvennysten tdytemuuraus) tai hirttd puurakennusten kengittamisessa.

Kestévi liiketoiminta ja ilmastoystévéllinen korjaaminen eivit ole keskendin
ristiriidassa.

Sairaalan péddrakennuksen energiatehokkuus paranee ja hiilijalanjalki
pienenee merkittdvisti paitsi vinojen yldpohjien ldmmoneristimisen, myos
QHeat-maalampojérjestelmédn siirtymisen yhteisvaikutuksesta.

Uudisrakennusten perustustéiden louhintajate pyritddan kdyttdmédn paikal-
lisesti hyviéksi paikallisesti. Lapinlahden puiston pohjoisrannalle palautetaan
venelaituri vanhaan paikkaan. Kiviaineisena se sulautuu rannan tukimuuriin.
Meren syvyys on noin kolme metrid Lapinlahden perukoilla ja siksi esimerkiksi
vuoroveneet voivat pysdhtyd Lapinlahdessa. Rakentamisesta syntyvidd ylijaa-
mélouhetta voidaan hyodyntdd myos Lansivayldn varteen sijoittuvassa melu-
muurissa, sekd marinan ja laitureiden rakenteissa vélittomasti kilpailualueen
lansipuolella. Vihred melumuuri lomittuu hotellirakennuksen kanssa ja porras-
tuu rantaan. Muurin seindt rakennetaan kivikoreista, jotka tdytetdan ylijadma-
louheella. Muurien vilit istutetaan koynnoksilla.

LAPINLAHDEN KEVAT

Lapinlahden sairaala-alueen kilpailu, 2. vaihe
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5. Kerrosalalaskelmat

Kerrosalat toiminnoittain ja toimintojen prosenttiosuudet rakennuksittain

Nro Rakennuksen nimi k-m? % sote % ravintola, % tyotilat % majoitus % tekninen % muu %
yht. kahvila, (yleiset tilat)
keittio, sauna,
juhlatila
1 Padrakennus 7491 100 557 7 638 9 2778 37 2440 33 342 5 736 10
2 Venetsia 929 100 370 40 530 57 29 3
3 Sauna 392 100 200 51 192 49
4 Omenapuutalo 82 100 82 100
5 Terapiatalo 181 100 181 100
6 Talli 80 100 80 100
7 Koivulan Uudisrakennus A 3150 100 | 3150 100
8 Koivulan Uudisrakennus B 1830 100 | 1830 100
9 Hotelli 9630 100 9630 100
Yht. 5537 1290 3489 12070 563 816
A 8 i LAPINLAHDEN KEVAT
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6. Liikenneratkaisu

Nykyiset liikenneméirit

Mechelininkatu on nykyisin hyvin vilkkaasti litkennéity, ja huipputuntien aika-
na jonot voivat ulottua edellisisti liittymistd Lapinlahdentien liittyméén asti. La-
pinlahdentien litkennemédrd on nykyisin suhteellisen matala ja koostuu suurelta
osin kadun varren pysdkointiliikenteestd. Mechelininkadun ja Lapinlahdentien
liittymaén liikenteellinen toimivuus varmistetaan jatkosuunnittelussa.

Arvioidut matkatuotokset

Matkatuotokset on arvioitu soveltaen Liikennetarpeen arviointi maankéyton
suunnittelussa —julkaisun lukuja. Suunnittelualueen voidaan olettaa vastaavan
Helsingin joukkoliikennevyohykettd. Suunnitellun maankdyton arvioidut auto-
liikkenteen keskimédrdiset vuorokausilitkenneméadrit (KVL, molemmat suunnat
yhteensd): Hotelli: 500 ajon/vrk, péddrakennus: 470 ajon/vrk, hoivakoti: 130
ajon/vrk. Aamuhuipputuntina uuden maankayton liikennetuotos vastaa noin 25
saapuvaa ja 50 ldhtevdd ajoneuvoa, ja iltahuipputuntina noin 50 saapuvaa ja 50
lahtevéa ajoneuvoa.

Saapuminen alueelle

Alueelle saapuminen eri suunnista on tehty mahdollisimman houkuttelevaksi
ja helpoksi uusilla aukioilla ja reiteilld. Paasisaankdyntid Lapinlahdentieltd on
kehitetty ympyrdan muotoisella kivetylld aukiolla, joka toimii myds isompien
ajoneuvojen kadntopaikkana (esim. tilausajobussit). Ruoholahdesta Itimerenso-
laa pitkin saapuessa avautuu uusi suora reitti alueelle Koivulan pihapiirin lapi.
Mikdli liikennettd halutaan rajoittaa, voidaan rakennusten véli sulkea portilla.
Alueelle voi saapua myds vesiteitse uusien laitureiden ansiosta.

Alueella on erinomaiset joukkoliikenneyhteydet. Ruoholahden metroase-
malle kévelee alle viidessd minuutissa Lapinlahdesta.

Saatto- ja huoltoliikenne

Ajoneuvoliikenne sallitaan alueella vain Lapinlahdenpolku — padrakennus vili-
selld reitilld sekd uudisrakennuksille, miké edesauttaa alueen rauhallisen tunnel-
man ja miellyttavin kidvely-ympériston sdilymista.

Uusi yhdistetty saattoliikenteen ja pyordilybaanaan reitti on mitoitettu huo-
lellisesti alueen eteldreunaan, jotta historiallinen puisto saataisiin rauhoitettua
litkenteeltd ja melulta. Katu kaartuu Lapinlahdentien sisdantuloaukiolta alas
eteldén. Katulinjaus on sovitettu puistoon siten, ettd Fahlanderin puistokuja
korostuisi jatkossa pédreittind alueelle. Katulinjauksessa ja siithen liittyvéssd
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maanalaisesta huoltoreitin luiskan mitoituksessa on my6s huomioitu keskusta-
tunnelin varaus. Kadun itdpéétd reunustaa lehmuspuurivit. Uusien rakennusten
huoltoliikenne tullaan toteuttamaan maanalaisen kellarikerroksen kautta. Lii-
kennejérjestelyt toteutetaan siten, ettd ne ovat turvallisia ja aiheuttavat mahdol-
lisimman véhin hairiotd alueen ohi kulkeville pyoriilijoille ja kéavelijoille.

Pysikointi

Tarvittavat pysikointipaikkaméérit on arvioitu Helsingin kaupungin Ty6paik-
ka-alueiden autojen ja pyorien pysédkointipaikkamédrien laskentaohjeeseen perus-
tuen. Pysakointipaikkamaidrdt on esitetty toiminoittain alla olevassa taulukossa.

Lapinlahdentien varren pysdkointi jarjestetddn niin, ettd alueelle tuleva nou-
tolitkenne voi tarvittaessa odottaa puistoalueen ulkopuolella. Paikoitus on keski-
tetty alueen eteldreunaan paikoitusalueelle, kadun varteen ja kellarikerrokseen.
Vanhan sairaalarakennuksen yhteydessa on kaksi pysédkointipaikkaa litkuntaes-
teisille. Paikoitusalue hyddyntdd olemassa olevaa paikoitusaluetta hautausmaan
kupeessa. Vanhaa hautausmaan muuria on siirretty ldnteen, jotta paikoitusalu-
eelle on saatu mahtumaan 32 autopaikkaa. Kellarikerrokseen on osoitettu 23
autopaikkaa, joiden lisdksi kadun varressa on 9 autopaikkaa lyhytaikaiselle
pysédkoinnille. Lopullinen pysédkointipaikkatarve tarkentuu jatkosuunnittelus-
sa, mahdollisia lisdpaikkoja voidaan tarvittaessa osoittaa kellarikerrokseen tai
alueen eteldreunan paikoitusalueelle.

Kively

Muun liikenteen ja liikkumisen rauhoittamisella luodaan alueesta kavelijoille
erityisen houkutteleva ympiristo. Lapinlahden sairaala-alue muodostaa tirkedn
osan rantoja kiertavaa virkistysmaisemaa ja -reitistod. Alueen itdreunalla kulkee
Birger Kdcklundin raitin eteldisin osa, jatkuen Lapinlahdenkadun péétteen kaut-
ta ja Itdimerensolan kautta Ruoholahden suuntaan. Alue halutaan sdilyttdd rau-
hallisena kéavelypuistona ja liiallista lapikulkuliikennettd on rajattu kieltamalla
pyoriliikenne puistossa kulunohjauksella herkilld avokallioilla.

Puistoon on liséitty uusia kédvelyreittejd harkiten. Sairaalarakennuksen ja
hotellin yhdistava uusi pdéreitti noudattaa vanhan kéytiavin linjausta. Uusilla
reiteilld kdytetddn historiallisia sitomattomia pinnoitteita.

Kavelyliikennekaaviossa on esitetty puistoalueen olemassa olevat ja ehdote-
tut uudet levahdyspaikat. Tonttirajausten ulkopuolelle esitytetyt uudet levéhdys-
paikat ovat ohjeellisia. Niiden toteutuksesta osana hanketta voidaan keskustella
kaupungin kanssa jatkosuunnitteluvaiheessa.

Pyoriily

Uusi pyordilybaana kulkee hotellin eteldpuolelta neljdn metrin levyisend ja yh-
distyy saattoliikenteen katuun Koivulan kohdalla. Baanan varteen on osoitettu
noin 100 pyodrdpaikkaa. Alueelle saapumista pyorélld tuetaan useilla pyoréipai-
koilla sisdantulovdylien yhteydessd. Pyordily sallitaan samoilla reiteilld huolto-
litkkenteen kanssa. Pyoripaikkoja on osoitettu yhteensd 235 kpl.

Paikoituslaskelmat
Mitoitusperuste kem ap. tarve
1 ap/x kem
Hoivapalvelut 400 5537 14
Ravintola, kahvila, 300 1290 4
keittio, sauna
Toimistot ja tyotilat 250 3489 14
Majoitus 400 12070 30
Tekninen tila 500 563 1
Muu 330 816 2
Yht. 23765 66
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7. Meluntorjunta

Suunnitelman keskeisend visiona on palauttaa hiljaisuus historialliseen virkis-
tysmaisemaan arkkitehtuurin ja maisema-arkkitehtuurin keinoin. Esitetty melu-
suojaus koostuu eteldreunan uudisrakennuksista ja maisemoiduista melumuu-
reista, jotka ulottuvat kilpailualueen ulkopuolelle.

Suunnitelman melutorjuntaominaisuuksista tilattiin meluselvitys, jonka
laskennassa huomioitiin tieliikenteen aiheuttamat melutasot ennustetilanteessa
vuonna 2040. Laskennan tulokset on esitetty kokonaisuudessaan liitteessd 17.

Hotellin julkisivun ddnieristystarpeeksi muodostuu keskiddnitasojen perus-
teella Léansivédylidn puoleiselle julkisivulle enimmillddan 37 dB ja rakennuksen
lansipaddyssd 34 dB. Muilla hotellin julkisivuilla d4nieristystarve on 30 dB tai
alle. Koivulan asuinrakennusten dénieristystarve jd4 alle 30 dB.

Meluvallit lomittuvat hotellirakennuksen kanssa. Ne voidaan tehdd ra-
kentamisen ylijadmailouheesta ja istuttaa vihredksi. Kivikorimuuri vaimentaa
liikkenteen melua tehokkaammin kuin muut yleisesti melumuureissa kaytetyt
materiaalit (puu, betoni, tiili). Meluvalliin on mahdollisuus integroida marinaa
tukevia toimintoja.

Rakennusmassoittelu suojaa hyvin Koivulan alueen asuinrakennusten ul-
ko-oleskelualueita, joilla pdivd ja yodajan keskidénitasot eivét ylitd ohjearvoja.
Meluselvityksen mukaan rakennukset itsessddn eivdt kuitenkaan riitd suojaa-
maan virkistyskdyttoon tarkoitettua puistoaluetta, jolla pédivdajan ohjearvo 55
dB ylittyy suurimmassa osassa aluetta (yoaika melutasot alle ohjearvon). Lansi-
viyldn varteen suunnitellut meluesteet vihentdavit melutasoja siten, ettd suurin
osa puistosta on alle 55 dB meluvyohykkeelld. Myds hotellin piha-alue ja teras-
sialue saadaan ldhes ohjearvon mukaiseksi.

Keskustatunnelin toteutuessa, tdytyy melusuojaustoimenpiteitd lisétd ra-
kennusten laheisyydessa esimerkiksi kattamalla tunnelin luiska. Ohjearvojen
mukainen ilmanlaatu saadaan sijoittamalla ilmanotto mahdollisimman etiille
ja ylos suhteessa litkennevéayliin. Rakennuksen pohjoissivu on téllin luontaisin
paikka.
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8. Rakentamisen vaiheistus

8.1 YLEISAIKATAULU

Alustavan aikataulun mukaan esisopimus tehdéin kilpailun ratkeamisen jélkeen
vuoden 2020 ensimmadisen puoliskon aikana. Kaavamuutosprosessi kdynniste-
tadn heti esisopimuksen solmimisen jdlkeen. Kilpailun Suunnittelijaryhmé jat-
kaa kehitys- ja toteutusvaiheen konsultteina.

Hanketta kehitetddn tiiviissd ja monialaisissa viranomaisyhteistyossd osana
kaavoitusprosessia siten, ettd suunnitelman kriittiset osat ratkaistaan kehitysvai-
heen aikana. Hankkeeseen ryhtyvd NREP jatkaa neuvotteluita kéyttdjikandi-
daattien kanssa ja valmistelee sopimukset. Kéyttdjien vaatimukset kartoitetaan
nykyistd tarkemmin ja sovitetaan osaksi suunnitelmaa. Hankkeeseen kiinnite-
tadn tarvittavat erikoissuunnittelijat. Hankkeeseen ryhtyva teettdd mahdollisesti
tarvittavat lisdselvitykset. Suunnitelmat tarkentuvat sellaiselle asteelle, ettd to-
teutusvaiheen alkaessa kaikki periaateratkaisut ovat olemassa.

Kun kaava on lainvoimainen, hankkeeseen ryhtyvi solmii lopulliset sopi-
mukset kdyttdjien kanssa ja kdynnistdd toteutussuunnittelun. Toteutussuunnitte-
lu on valmis ja rakennusluvat saavat lainvoiman maaliskuhun 2022 mennessa.

Rakentaminen on tarkoitus kdynnistdd samanaikaisesti vanhojen ja uusien
rakennusten osalta, aloituksia porrastaen. Rakentamista valmistellaan syksylla
2021 ja rakentaminen kdynnistyy 2021 lopulla:

Piidrakennus
rakentamisen valmistelu 7-9/2021, rakentaminen 9/2021-2/2023

Venetsia
rakentamisen valmistelu 7-9/2021, rakentaminen 9/2021-8/2022

Hotelli
rakentamisen valmistelu 6/2021-12/2021, infran ja parkkihallin rakentaminen
9/2021-2/2022, rakentaminen 3/2022-2/2024

Koivulan A- ja B-talot
rakentamisen valmistelu 6/2021-12/2021, infran ja parkkihallin rakentaminen
9/2021-2/2022, rakentaminen 3/2022-8/2023

Tyomaa-alueiden ennallistaminen ja tonttien viimeistely
7/2022-2/2024

Yleisaikataulu on esitetty taulukkomuodossa liitteessa. (Liite 12)
Rakentamisen ajaksi tarvittavat tyomaa-alueet aidataan sekd restauroi-
tavien rakennusten ettd uudisrakennusten ympariltd. Tyomaa-aluevarauk-
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set tarkentuvat myohemmin tyOmaajdrjestelyiden suunnittelun yhteydessa.
Lahtokohtaisesti tyomaa-alueille varataan tilaa riittdvin véljasti siten, ettd ra-
kennustoiden toteuttaminen on sujuvaa. Rakennustdiden sujuva toteuttaminen
pitdd rakentamisesta aiheutuvat hdiriot lyhytaikaisina. Tyomaatoimistolle, tyo-
maan rakennustarvikkeiden varastoinnille ja muille tyémaan tarpeille ehdote-
tut sijainnit ndkyvét kaaviossa. Tyomaajarjestelyt, kuten logistinen suunnittelu,
toteutetaan niin, ettd puiston kuormitus on mahdollisimman pieni ja ettd puisto
sdilyy yleisolle avoimena virkistysalueena koko rakentamisen ajan.

Hankkeen tiedottamisesta sovitaan yhteistydssd kaupungin ohjaus-
ryhmén kanssa.

Vanhat rakennukset sdilyvit viliaikaiskéytossd rakennusvaiheen alkuun saakka.

8.2 ENNALLISTAMISSUUNNITELMA

Puiston maisemalliset ja ekologiset arvot huomioidaan ennen tydmaa-alueiden
perustamista ja rakentamisen aikana. Tavoitteena on suojata puiston osia ja istu-
tuksia siten, ettd puiston ennallistamistarpeet ovat rakentamisen jilkeen vihai-
set. Ennallistamisen tarve minimoidaan hyvilld tydmaasuunnittelulla esimer-
kiksi rajaamalla tyomaa-alueet vain valttdimattomin kokoisiksi ja rajoittamalla
alueella varastoitavan rakennusmateriaalin méaréa.

Puistossa on paljon harvinaisia puu- ja ruohovartisia kasvilajeja. Erityisesti
puut ja avokalliot ovat suojeltava tydmaa-alueiden léhelld huolellisesti. Uudis-
rakentamisessa kiinnitetddn myos huomiota rakennuksia ympérdivan puuston
sdilymiseen ja niiden elinvoimaisuus pyritddn sdilyttdméaan myos rakentamisen
jéalkeen. Ohjeellisten tydmaa-alueiden rajausten sisdlld 10ytyy harvinaisia ruo-
hovartisia lajeja, joiden siirtomahdollisuutta tulee tutkia ennen tydmaan perus-
tamista. Séilytettiaviksi tarkoitetuille puille, pensaille ja muulle kasvillisuudelle
valitaan suojaustapa siten, ettd kasvien maanpéélliset ja maanalaiset osat eivit
vaurioidu. Yksinkertaisin suojaustapa on yksittdisen kasvin tai kasviryhmaén ai-
taaminen. Mikadli sdilytettédvien puiden juuristoalueella joudutaan tyon aikana
liikkkumaan tyokoneilla, suojataan seké puiden rungot ettd niiden juuristot.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta kiinnitetéén erityistd huomiota kirve-
lilattakoin ja arvokkaan linnuston elinympéristojen turvaamiseen. (Liite 2)

Helsingin Lapinlahdelta on tehty havaintoja kirvelilattakoista vuonna 2011.
Kirvelilattakoin sédilymiselle on tirkeétd, ettd mukulakirvelin niitto ei tehdd en-
nen kukintaa tai sen aikana, koska se voi johtaa koin ja kirvelin tuhoon.

Lapinlahden kirvelilattakoista tehdyt havainnot ovat jo ldhes 10 vuotta
vanhat. Alueen nykytilasta tai lajeista ei ole ajantasaista tietoa. Suunnittelun
lahtokohdaksi tarvitaan tuoreita tietoja mukulakirvelin kasvupaikoista ja kir-
velilattakoista. Téstd syystd suosittelemme uusien kartoitusten teettdmistd La-
pinlahdessa, mutta myos ldhialueen sopivista paikoista.

Vanhojen, mahdollisesti tuhoutuneiden, kasvupaikkojen ennallistaminen
kasville suotuisaksi on toivottavaa. Uusia paikkoja voidaan luoda kivenniis-
maahan, jossa valoa on riittdvisti. Téllaisia potentiaalisia alueita on esitetty
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suunnitelmassa. N4itd alueita ei saa niittdd ennen siemennysta.

Koska lajista on vain vihin kokemuksia Suomen olosuhteissa, pystytetdin
alueelle hyonteishotelleja varmistaakseen lajin siilyttamisen elinvoimaisena
Lapinlahdessa. (Lis#4 tietoa kirvelilattakoin turvaamisesta liitteessd 2.)

Helsingin kaupungin ympéristokeskus on arvioinut koko sairaalapuiston
alueen linnustoltaan arvokkaaksi kohteeksi. Linnuston sdilyminen alueella tur-
vataan ennen rakentamisen aloittamista kartoittamalla lintujen pesédpaikat ja
tarjoamalla tarvittava mééra uusia pesépaikkoja alueen rauhallisemmilta osilta.
Réjaytystoiden tekemistd rajoitetaan lintujen pesimisaikaan. Linnustolle tarkeét
pesimispaikat (kuten puiston luonnonranta, puusto ja niityt) sdilyvit alueen ete-
lareunaa lukuun ottamatta entiselldén. Uudisrakennusten ympéristd on suunni-
teltu lintujen elinympéristovaatimuksia ajatellen. Uusi kasvillisuus tarjoaa luon-
nollista ravintoa ja suojaa pesdnrakennusta varten. Marina-alueen ranta voidaan
luiskata rakentamisesta syntyvistd ylijddmélouheesta mahdollistaen monimuo-
toisen elinympériston sekd linnuille ettd kaloille rantaviivalla. Luonnon mo-
nimuotoisuutta lisatdédn hyodyntdmailld alueella kaadettavat puut lahopuina ja
sijoittamalla hyonteishotelleja. Puiston alueelle lisdtaan myos lepakonponttoja.

Tyomaiden raivausjétteet pyritddn hyodyntdméaan alueella. Kivet, lohkareet
ja maa-aines voidaan hyoddyntdd kivilaiturin ja melumuurien rakentamisessa.
Rakentamisen alta kaadettavat puut voidaan sdilyttdé lahopuina vahvistaakseen
luonnon monimuotoisuutta.

9. Liikeidea ja konsepti

Kilpailijaryhmén tavoitteena on kehittdd Lapinlahden sairaalan aluetta houkut-
televammaksi ja luoda alueesta elédvid ja monipuolinen hyvinvoinnin, virkistéy-
tymisen ja kulttuurin keidas, joka houkuttelee kauniille puistoalueelle niin kau-
punkilaisia kuin vierailijoita. Aluetta eldvditetdéin saneeraamalla alueen vanhat
rakennukset entiseen loistoonsa ja rakentamalla uusia rakennuksia alueen lai-
dalle, Koivulan pihapiiriin ja Ilmarisen padkonttorin viereen. Peruskorjauksen
yhteydessd vanhojen rakennuksien kiyttotarkoituksia kehitetddn nykyisesti,
jolloin alueen rakennukset tarjoavat enemmén toimintamahdollisuuksia uusille
ja my0s vanhoille toimijoille. Pdarakennukseen tulee esimerkiksi ravintola ja
kahvilatoimintaa, kellaripubi, hostelli, taidegalleria, myymaéla- ja toimistotiloja.
Venetsiaan on suunniteltu ravintola- ja leipomotoimintaa.

“Lapinlahden kevét” esittdd laiturin palauttamista sen vanhalle paikalle, pas-
rakennuksen pohjoispuolelle, mikd mahdollistaisi alueen palveluiden kéyttdmisen
veneelld kesdaikaan. Pistolaiturin yhteyteen on esitetty myos kaupunkisoutuve-
neiden vuokraamoa. Kilpailijaryhméd panostaa esimerkiksi puiston kulkureittien
parantamiseen ja puiston ehostamiseen, jotta alue toimii erinomaisena kively-
paikkana vuoden ympdri. K kehittdd alueesta houkuttelevamman. Lisdéntyneet
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kéavijamadrit mahdollistavat alueen toimijoille paremmat toimintaedellytykset.

Vanhojen rakennuksien saneerauksen lisdksi aluetta eldvoittivit kayttéjat,
jotka tulevat sijoittumaan alueelle rakennettaviin uusiin rakennuksiin. Koivulan
pihapiiriin on suunniteltu kahta uutta hoivarakennusta ja alueen laidalle, ja Ilma-
risen padkonttorin viereen yhtd uudisrakennusta hotellia varten. Uusien raken-
nuksien osalta kilpailuryhmé on hahmotellut suunnitelmat, jotka istuvat alueen
historialliseen henkeen mutta antavat vanhoille rakennuksille tilaa loistaa.

Kilpailuryhmi on panostanut tulevien kéyttdjien valintaan erityisen paljon.
Lapinlahden historiallinen sairaala-alue on kulttuurihistoriallisesti erittdin arvo-
kas ja vaatii arvokkuudelleen sopivat kayttdjat. Kayttdjien kartoituksessa on eri-
tyisesti tarkasteltu kdyttdjin arvomaailmaa, kestdvan kehityksen periaatteiden
noudattamista ja toiminnan avoimuutta. Ndiden pohjalta kilpailuryhma on kar-
toittanut sopivia kayttédjid huomioiden alueen nykyiset ja suunnitellut toiminnot.

Alueen erinomainen sijainti Ruoholahden ja Salmisaaren toimistoalueiden
vieressd tekevét Lapinlahden avoimista puistoista jatkossakin paikan rauhoittu-
miseen esimerkiksi tyopéivin aikana. Alueen puistot ehostetaan ja kulkureitteja
kehitetddn, jotta alue olisi useamman ihmisen ulottuvissa. Muun muassa kulku-
reitti Salmisaaresta avataan historialliselle sairaala-alueelle, jotta kulku Lapin-
lahteen on nopeampaa Salmisaaren suunnalta. Ndin Lapinlahdessa on mahdol-
lista kdyda esimerkiksi tyopdivan aikana kdvelylla tai lounaalla. Nykytilanteessa
Lapinlahden alueen ja Salmisaareen kulkevan kédvelytien vélissd on aita ja nopein
reitti Salmisaaresta Lapinlahden alueelle on Lapinlahdenpolun kautta.

Alueen historiallisten rakennusten peruskorjaus vaatii merkittavié taloudel-
lisia resursseja. Uudisrakentamisen ansiosta alueen arvorakennukset voidaan
korjata laadukkaasti ja yleishyodyllistd toimintaa pyritadan sdilyttdmaédn ja myos
laajentamaan alueella. Uudisrakennuksiin sijoittuvat toimijat myos rikastuttavat
alueen palvelutarjontaa ja lisddvit kavijoiden méadrad. Monipuoliset ja riittdvan
laajat palvelut, seké lisddntyvé vierailijoiden médard mahdollistavat pitkéjéntei-
sen ja taloudellisesti kannattavan toiminnan palveluntarjoajille ja operaattoreil-
le, jolloin koko alue saadaan taloudellisesti kestdville pohjalle, mikd mahdollis-
taa suojeltujen rakennusten restauroinnin.
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10. Toteutettavuus, kehityskelpoisuus ja
joustavuus

Kilpailijan taustalla olevat tahot edustavat suomen kiinteistokehityksen ja
-suunnittelun ehdotonta kérked. Hankkeen rahoittaja NREP on toteuttanut viime
vuosina useita vastaavan kokoisia tai suurempia hankkeita kuin ”Lapinlahden
kevit”. Kilpailijaryhma ja hankkeen rahoittaja on erittdin sitoutunut hankkee-
seen ja on jo tdssd vaiheessa kdyttanyt merkittdvdan méarian omia ja ulkopuolisia
resursseja hankkeen suunnitteluun. Hankkeen taustatahojen taloudelliset resurs-
sit ja osaaminen vastaavista hankkeista mahdollistavat hankkeen toteutuksen
suunnitelmien mukaisesti aikataulussaan. Hanke toteutetaan kokonaisuudessaan
NREP:n hallinnoiman rahaston omistaman suomalaisen yhtion toimesta.

Prosessin aikana kilpailuryhmé on saanut potentiaalisilta kayttdjilta positii-
visen vastaanoton ja erinomaista palautetta. Hoivarakennusten operaattoriksi on
ehdolla kaksi yleishyodyllistd toimijaa. Hotellirakennuksen vuokraamisen osal-
ta muun muassa Hilton-, Accor- ja Hotusa-hotelliketjut ovat mukana hankkeen
jatkoneuvotteluissa. Vanhan sairaalarakennuksen osalta padkayttdjaksi on sovit-
tu alustavasti tulevan alustavasti Moomin Characters Oy:té, joka on kiinnos-
tunut vuokraamaan noin kolmanneksen rakennuksen vuokrattavista tiloista ja
joka toisi rakennukseen muun muassa merkittdvén taidegallerian, kirjakaupan,
omia toimistotilojaan ja jérjestdisi seminaarisalissa yleisotilaisuuksia. Lisdksi
muun muassa Arkkitehtikoulu Arkki on kiinnostunut vuokraamaan alueelta tilo-
ja joko uusista tai vanhoista rakennuksista. Pddrakennuksen ja Venetsian osalta
on kaynnissd haku, jossa haetaan rakennuksiin ravintolaoperaattoria ja kiinnos-
tuneita laadukkaita ravintolaoperaattoreita on useita. Kilpailijaryhma tulee tar-
joamaan peruskorjattuja tiloja myds alueen nykyisille vuokralaisille.

Kilpailuryhmaélla on kaiken kaikkiaan jo tdssé vaiheessa erittdin hyvé tilanne
kayttdjien kartoittamisen ja vuokralaisten kiinnostuksen suhteen, miké vahvistaa
edelleen hankeen toteutettavuutta suunnitelmien ja laaditun konseptin mukaisesti.

Aluetta kehitetddn kokonaisuutena, koska alueen historiallisten rakennusten
oma taloudellinen kantokyky ei mahdollista niiden laajamittaista peruskorjaamista.

Taydennysrakentaminen elavoittdd koko aluetta tuomalla alueelle paljon uu-
sia kdvijoitd, jotka voivat hyodyntdd alueen muita palveluita, kuten ravintola- ja
kahvilapalveluita. Suunniteltu kokonaisuus on arviomme mukaan hyvin kehi-
tyskelpoinen ja toteutuessaan se ei ainoastaan paranna Lapinlahden houkutte-
levuutta, mutta my6s koko kaupungin houkuttelevuutta turistien ndkokulmasta.
Lisdoptiona kilpailuryhmé ehdottaa Lansivdylan varrelle, Lapinlahden alueen
ulkopuolelle danimuuria ja marinaa.

Hanke on joustava myds muihin kayttotarkoituksiin ndhden ja kilpailijaryh-
mi on harkinnut my6s muita kéyttdjid uusiin rakennuksiin.

Hanke joustaa my®ds litkenneratkaisujen ja puistojen suunnitelmien suhteen.
Nykyisessd suunnitelmassa litkenne on ohjattu Lapinlahdenpolkua pitkin ja tar-
koituksena on laajentaa nykyistd kdvelytietd siten, ettd tielld voisi olla osa ho-
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tellin ja hoivakotien litkenteestd. Tiestd tehddén mahdollisimman turvallinen ja
véhidn hiiriotd aiheuttava pyoriilijoille ja kivelijoille. Huoltoliikenne uudisra-
kennuksiin toteutetaan maanalaisen parkkihallin kautta, jonne kdynti on Lapin-
lahdenpolulta. Hallin ramppi toteutetaan mahdollisimman huomaamattomasti
alueen laidalle. Vieressd olevan koirapuiston laidalle lisdtddn polkupyoripaik-
koja, mutta itse puiston toiminta tulee jatkumaan alueen kehittdmisen aikana
ja sen jalkeen. Padrakennuksen huoltoliikenne toteutetaan samalla tavalla kuin
rakennuksen nykyinen huoltoliikenne.

11. Rasitesopimukset

Lapinlahden sairaalan alueen tonttijako on esitetty liitteessd. (Liite 11)
Vanhojen rakennusten tonteille tai rakennuspaikoille muodostetaan tarvittavat
rasitteet, joita ovat ainakin:

* Olemassa olevan johtorasitteen tarvittava tdydennys: kunnallistekniikka ja
muut johdot sekid kohteet (sdhko, kaukolampd ja jadhdytys, vesi, puhelin ja

tietoliikenne, sprinkleriputket, hule- ja sadevesiviemarit ja -putket)

* Alueellisia jarjestelmid palvelevia teknisié tiloja on sijoitettu sauna- ja huol-
torakennukseen (laite- ja huoltorasite).

* Alueelle liikennoivéd saatto- ja huoltoliikenne, pyoriily ja jalankulku
(kulkurasite).

» Padrakennuksen Kivipiha ja muotopuutarha sidilyvit yleisolle avoimina
alueina, rajoituksin (kéyttorasite).

* Vanhojen rakennusten tonttien vilille muodostetaan tarpeen mukaan rasit-
teet esim. jitehuollon ja muiden yhteisten tilojen kaytosta.

A 8 Oaklins
v ARK—BYRQO MERASCO

Uusien rakennusten tonteille tai rakennuspaikoille muodostetaan tarvittavat ra-
sitteet, joita ovat ainakin:

+ Kunnallistekniikka ja muut johdot ja kohteet (sdhko, kaukolampd ja jadhdy-
tys, vesi, puhelin ja tietoliikenne, sprinkleriputket, hule- ja sadevesiviemadrit

ja -putket) kulkevat Koivulan tontin kautta hotellille (laiterasite).
+ Lihinnd hotellia palveleva kellarikerros huoltoliikenteelle, pysdkoinnille ja
mahdollisille teknisille tiloille sjoittuu Koivulan tonteille (rakenne-, yhteis-

kaytto-, perustus-, kdytto- ja huoltorasite).

* Alueelle litkenndivéd saatto- ja huoltoliikenne, pyoriily ja jalankulku
(kulkurasite).

+ Hotellia ja Koivulaa palveleva saattoliikenteen kaéntopaikka on hotellin tontilla
(kayttorasite).

 Hotellin tontille kohdistuu rasite maanalaisista 6ljyséilioista (laiterasite).

* Tonttien l4pi kulkee maan pinnalla kaupungin kaukoldmpoputki, mikd ote-
taan huomioon rakentamisessa ja sijoitetaan maan sisélle (laiterasite).

Hankkeen yhteydessd tehdéén tarvittavat rasitteet ja yhteisjarjestelysopimukset
yhdessd kaupungin kanssa. Olemassa olevia rasitteita, kuten liittymié ja ndiden
johtoteitd pyritddn hyodyntamaan.
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Liite 5: Moomin Characters Oy, yritysesittely

Liite 6: Wombat’s hostelli-konsepti Lapinlahteen, salainen
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Liite 8: Hotusa Groupsin Eurostarts Hotels -bréandiin kiinnostuksenosoitus, salainen
Liite 9: Hiltonin Hilton Hotels & Resorts -brandbook, salainen

Liite 10: Wilhelmiina Palvelut Oy:n hoivapalvelukonseptin esittely, salainen
Liite 11: Lapinlahden sairaalan alueen tonttijako

Liite 12: ”Lapinlahden kevit” -hankkeen yleisaikataulu
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Liite 16: Wilhelmiina Palvelut Oy:n kiinnostuksen vahvistus, salainen

Liite 17: Ramboll melumallinnus

1920
10.01.2020



Oaklins Merasco Oy
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+358 50 327 3493
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Y-tunnus 1481831-3
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Y-tunnus 2827387-9
Toolonkatu 7, 00100 Helsinki
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Paul Thynell
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Sami Horto
sami.horto@soinihorto.fi
+358 40 544 4234

20120
10.01.2020



