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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddan kaavaratkaisun keskeinen sisiltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelin 27671
tonttia 7, joka sijaitsee osoitteessa Hameentie 157. Kaavaratkaisu
mahdollistaa nykyisen teollisuus-, varasto- ja toimistorakennuksen
muuttamisen asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakentamisen kayt-
toon.

Tavoitteena on muuttaa nykyinen rakennus monipuoliseen kayt-
té6n ns. hybridirakennukseksi. Suurin osa kerrosalasta osoitetaan
asuinkayttéon, kolmeen kerrokseen saa rakentaa palveluasu-
mista, Hameentien varteen on osoitettu katutasoon liiketilaa va-
hintaan 600 k-m? ja yksi kerrostasoista sailytetaan toimitilakay-
tossa. Kayttotarkoituksen muutoksen takia rakennusrunko taytyy
osin purkaa asuntojen riittdvan valonsaannin turvaamiseksi. Pois-
tuva kerrosala on sijoitettu 14 kerrosta korkeaan uudisraken-
nusosaan, joka tulee olemaan lahiymparistéssdan kaupunkikuval-
linen dominantti.

Uutta asuntokerrosalaa on 9 600 k-m?, toimitilaa 800 k-m?ja liike-
tilaa 600 k-m2. Asukasmaaran lisdys on noin 200 uutta asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti alueen kaupun-
kikuvaan seka toimintaan. 14-kerroksinen rakennusosa nousee
ymparoivaa rakennuskantaa korkeammalle ja muodostaa Arabi-
anrannan pohjoisen portin. Rakennuksen kayttétarkoituksen muu-
toksen mydté suurin osa nykyisista tydpaikoista poistuu ja tilalle
tulee asumista. Katutason liiketila aktivoi osaltaan Hameentien
kaupunkitilaa.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa esitetyt huomautukset koh-
distuivat liikenteen sujuvuuteen, katualueen yllapitoon, tyémaalii-
kenteen vaikutuksiin ja turvallisuuteen. Kaavaehdotuksesta saa-
tiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julkisesti nahtavilla. Lau-
sunnot kohdistuivat viemardintiin, hulevesiin, kaupunkikuvaan, uu-
disrakentamisen sopeuttamiseen ymparistédénsa ja rakentamisen
korkeuteen. Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esi-
tetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on toiminnoiltaan monipuolisen kau-
punkiymparistdon toteutuminen seka asuntotuotannon edistami-
nen.

Tavoitteena on rakennuksen kayttétarkoituksen muuttaminen
asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakentamisen kayttéén. Suurin
osa kerrosalasta on osoitettu asuinkayttéon. Katutasossa sailyte-
taan likketilaa vahintaan 600 k-m? aktiivisen katutilan ja palvelui-
den sailyttdmiseksi. Kayttétarkoituksen muutoksen takia olemassa
olevaa rakennusrunkoa taytyy osin purkaa asuntojen riittavan va-
lonsaannin turvaamiseksi. Poistuva kerrosala on sijoitettu 14 ker-
rosta korkeaan uudisrakennusosaan, joka tulee olemaan lahiym-
paristéssaan kaupunkikuvallinen dominantti. Tavoitteena on kor-
keamman rakennusosan rakentuminen arkkitehtuuriltaan laaduk-
kaana ja kaupunkikuvaa rikastuttavana elementtina. Asemakaava
on laadittu viitesuunnitelman (Arkkitehdit Huttunen Lipasti Oy)
pohjalta ja yhteistydssa hakijan (Arabian kiinteistd Oy) kanssa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetdan asuntotuotantoa seka vahviste-
taan kumppanuutta ja osallisuutta toimintatapana.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 2 520 m2.

Tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus on 11 000 k-m?, josta 9 600
k-m? on osoitettu asumiseen, 800 k-m? toimitilalle ja 600 k-m? ka-
tutason liiketilalle.

Tonttitehokkuus on e =4 4.

Kaavaratkaisun my6ta tontin kerrosala kasvaa 710 k-m?Z.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Suunnittelualueella on 60-luvun alussa rakennettu, arkkitehti Igor
Martaksen suunnittelema seitsenkerroksinen teollisuus-, varasto-
ja toimistorakennus. Rakennuksen maantasokerroksessa on liike-
tilaa. Rakennuksen julkisivut ovat puhtaaksi muurattua kahitiilta ja
rappausta. Katutason julkisivussa on suuria ndyteikkunoita.

Tontti rajautuu pohjoisessa vehredan Verkatehtaanpuistoon ja
idassa Hameentiehen. Etelassa tontti liittyy saumattomasti osaksi
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suurta korttelikokonaisuutta, viereisen tontin rakennus jatkuu julki-
sivuiltaan, korkeudeltaan ja kattomuodoiltaan samanlaisena. Lan-
nessa ymparistda tdydentaa Kaanaanpihalle vuonna 2012 raken-
nettu teollisen rakentamisen mittakaavaan istutettu asuinkerros-
talo.

Rakennuksen vaiheista ja nykytilasta on kerrottu yksityiskohtai-
semmin asemakaavaselostuksen liitteessad "Hameentie 157 kayt-
tohistoria”.

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue (ALP)

Korttelialue on osoitettu toiminnoiltaan monipuoliselle kerrosta-
lolle, joka on pa&osin nykyisen rakennuksen mukaan seitseman
kerrosta korkea. Rakennuksen itdpaahan on osoitettu rakennus-
alue 14-kerroksiselle tornimaiselle rakennusosalle. Tontille saa
rakentaa palveluasumista enintdan kolmeen kerrokseen. Vahin-
taan yksi rakennuksen kerroksista, 800 k-m2, tulee sailyttaa toi-
mistotilakaytdssa ja katutasoon tulee rakentaa liiketilaa vahintaan
600 k-m2.

Rakennuksen kattomuoto ja raystaslinja seka julkisivun nykyinen
luonne, paikallamuurattu tiili, sailytetddn Hameentien varressa
suurkorttelin yhtenaisen ilmeen takia. Maantasokerroksen avoin
luonne seka liiketilojen suuret nayteikkunat Hameentiella sailyte-
taan.

14-kerroksinen uudisosa erottuu seitsenkerroksisesta jalusta-
osasta ja tulee rakentaa julkisivuiltaan korkeatasoisena. Julkisivut
ovat savyltaan vaaleat ja materiaalina kdytetaan lasia, paikalla
muurattua tiilta tai/ja suurikokoisia teraslevyja. Parvekkeet raken-
netaan sisaanvedettyina ja yhtendista julkisivupintaa muodosta-
vina.

Kaava mahdollistaa hankkeen toteuttamisen viitesuunnitelman
mukaisesti nykyista rakennusta hydédyntaen. Kayttétarkoituksen
muutoksen takia rakennusrunkoa taytyy osittain purkaa asuntojen
rittdvan valonsaannin turvaamiseksi. Tontilla olemassa olevasta
rakennuksesta tulee sailyttdd vahintdan 80 %.

Lahtokohdat

Tontti rajautuu Hameentiehen, mutta ajo tontille on Kaanaanka-
dun ja tontin 27671/11 kautta. Hameentie on alueellinen kokooja-
katu ja sen likennemaara on n. 10 000 ajon/vrk.
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Aiemmin laaditussa liikennesuunnitelmassa (piirustus 6771) Ha-
meentielle on osoitettu pydrakaistat ja bussipysakkien sijainteihin
on osoitettu pienid muutoksia. Etelasuunnan bussipysakki tulee
sijaitsemaan noin 200 m p&assa tontista ja pohjoisen suunnan py-
sakki tontin edustalla, mika vastaa korkeinta joukkoliikenteen pal-
velutasoa. Raitiotiepysakki sijaitsee linnuntietd n. 0,5 km paassa.

Hameentien ja Kaanaankadun varressa on aikarajoitettua pysa-
koéintia, joka on tarkoitettu vieras- ja asiointipysakdintiin. Pitkaai-
kainen pysakainti tapahtuu tonteilla. Kiinteistdn 30 autopaikkaa
sijaitsee omalla tontilla kellarissa ja 62 autopaikkaa korttelin yhtei-
sessa pysakointilaitoksessa, AH-korttelialueella pihakannen alla.
Tontin kellari ja pysakdintilaitos ovat sisdyhteydessa toisiinsa. Py-
sakointiin ajetaan Kaanaankadulta. Liséksi tontin pihatasossa on
lastauspaikka ja joitain autopaikkoja, joille ajetaan viereisen tontin
kautta.

Kaavaratkaisu

Ajoyhteydet tontille pysyvat ennallaan, joskin ajo viereisen tontin
kautta, nykyista rasitetta kayttden, vdhenee koska asuinrakennuk-
sella ei ole samanlaisia tarpeita lastauspihan kaytélle kuin nykyi-
sella toimijalla, eika pihatasolla ole autopaikkoja. Katuverkolla ton-
tin aiheuttama moottoriajoneuvoliikenteen maara ei muutu merkit-
tavasti.

Autopaikkanormit ovat:

- asuminen 1 ap /135 k-m2

- toimistot ja liiketilat 1 ap / 150 k-m2

Tontin autopaikat sijoittuvat tontin omaan kellariin seka korttelin
yhteiseen pysé&kdintilaitokseen. Vieras- ja asiointiautopaikat sijait-
sevat katujen varsilla.

Asumisen osalta pydrapaikkanormi on 1 pp / 30 k-m2, joista va-
hintddn 75% on sijoitettava rakennuksiin piha- tai katutasoon ja
loput paikoista ulkotiloihin kulkureittien ja sisdankayntien laheisyy-
teen. Liiketilojen osalta py6érapaikkanormi on 1 pp / 50 k-m2 tai

1 pp / 3 tybntekijaa. Vieraspysakointinormi on 1 pp / 1000 k-m2 ja
paikat on sijoitettava sisdankayntien laheisyyteen. Pybréapaikoissa
tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Lahtdkohdat

Korttelissa on elintarvikeliike ja liiketiloja. Lahiymparistdssa ovat
varsin kattavat julkiset ja kaupalliset palvelut, paivéakoteja, koulu,
kirjasto, ravintoloita ja liiketiloja.
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Kaavaratkaisu

Katutasoon Hameentien varteen tulee rakentaa liiketilaa vahin-
taan 600 k-m? alueen palvelutarjonnan tukemiseksi ja katutilan
elavoittamiseksi.

Esteettomyys

Asemakaava-alueella palveluasumisen kohdalla tulee kiinnittda
erityistd huomiota esteettémien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta
osin asemakaava-alue on esteettémyyden kannalta normaalia
aluetta.

Ekologinen kestavyys

Lahtdokohdat

Rakennushanke perustuu olemassa olevan rakennuksen hyédyn-
tamiseen ja nykyisen tehokkaan korttelirakenteen tiivistamiseen.
Alueella on jo nyt tehokas korttelirakenne, kattavat lahipalvelut ja
hyvéat joukkoliikenneyhteydet.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa hyédynnetaan olemassa olevaa rakennusrun-
koa ja materiaaleja, kun nykyinen rakennus muutetaan uuteen
kayttoon. Ratkaisu on ekologisesti kestava verrattuna vanhan ra-
kennuksen purkamiseen ja korvaamiseen uudisrakennuksella.
Rakennuksen maantasokerros Hameentielld rakennetaan aktii-
viseksi.

Suojelukohteet

Suunnittelualueen lahistélla sijaitsevat seuraavat RKY-kohteet:
Arabian tehtaat, Helsingin Vanhakaupunki, Vantaanjokisuun vesi-
ja viemarilaitokset.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Koska rakennukseen tulee nykyista rakennuskantaa huomatta-
vasti korkeampi osa, tulee kiinteistdkohtaisen vedenpaineen koro-
tustarve selvittaa jatkosuunnittelun yhteydessa. Hankkeen toteu-
tuksessa tulee varautua sekaviemardéinnista luopumiseen. Tontin
pohjoisreunalla sijaitseva kerailyviemari tulee huomioida rakenta-
misen aikana.
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Maaperan pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtdokohdat

Alue rajautuu Arabianrannan alueeseen, jossa maaperaa on kun-
nostettu laaja-alaisesti. Arabianrannan alueella pilaantuneisuutta
on aiheuttanut etenkin posliinitehtaan jate, jota on aikanaan kay-
tetty rannan tayttdamiseen. Arabianrannan asuinalueen kunnosta-
minen on kaava-alueen naapurustossa tehty noin vuosina 2005-
2008. Kaava-alueen rakennuksessa on ollut teollista toimintaa,
kuten tekstiillitehdas ja korjaamo.

Kaavaratkaisu

Rakennuksen kayttétarkoituksen muuttuessa tulee varmistaa, etta
teollista kayttoa palvelleet jaavat rakenteet tayttavat terveellisyy-
den ja turvallisuuden vaatimukset myés haitta-aineiden osalta.
Maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa ja mahdollinen pilaantu-
nut maa-aines puhdistaa asemakaavan mukaiseen kayttétarkoi-
tukseen soveltuvaksi. Asemakaavassa on maaperan pilaantunei-
suutta koskeva kaavamaarays.

Ymparistohairiot
Lahtdkohdat

Hameentien liikenne aiheuttaa alueelle melu- ja iimanlaatuhait-
toja. Kaava-alueelle ja sen lahistdlla sijaitsee myos LVIS-laitteita,
jotka tuottavat melua ymparistédn. Tontilla ja kaava-alueen etela-
puolella sisépihalla on lastauspaikkoja, joista voi aiheutua l&hinna
meluhairiéta.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutosalueelta on laadittu ymparistémeluselvitys (A-insi-
ndorit 1615085.1A, 20.10.2018). Selvityksessa on mallintamalla
arvioitu liikenteesta aiheutuvia keskidanitasoja kohteen julkisi-
vuilla ja ulko-oleskelualueilla. Lisaksi selvityksessa on tarkasteltu
LVIS-laitteiden ja l&heisen lastauslaiturin tuottaman melun vaiku-
tusta asumiseen.

Asuintilojen ja muiden vastaavien tilojen ulkovaipan déanitasoerolle
on annettu vahimmaisvaatimus 30 dB likennemelua vastaan. Ta-
voitteena on selvityksen suosituksen mukaisesti varmistaa tavan-
omainen uudisrakentamisen perustaso daneneristavyydelle myds
korttelialueen sisapihan puolella. Sisapiha sailyy liikenndityna
etenkin kaava-alueen eteldpuolelle sijoittuvalla ymparistéhaittoja
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aiheuttamattoman teollisuus- ja varastorakennusten seka toimis-
torakennusten korttelialueella. Perusaanitasoerovaatimuksella ha-
lutaan turvata myds sisatilojen riittdvan alhainen melutaso ottaen
huomioon LVIS-laitteista mahdollisesti aiheutuvat meluhaitat. Ha-
meentien puoleiselle julkisivuille on lisaksi erikseen annettu kaa-
vamaarays rakennuksen julkisivuun kohdistuvasta lilkkenteen ai-
heuttamasta paivaajan keskidanitasosta, jonka perusteella voi-
daan maarittdd vaatimus ulkovaipan kokonaisaaneneristavyydelle
maaraytyen sisatilojen kayttétarkoituksen perusteella.

Asemakaavassa on annettu maarays, jonka mukaan leikkiin ja
oleskeluun kaytettavilla piha-alueilla tulee saavuttaa VNp
1992/993 mukaiset melutason ohjearvot paivalla ja yolla, vaikka
viitesuunnitelman mukainen leikki- ja oleskelualue on suojassa lii-
kenteen haitoilta. M&aaraykselld on haluttu varmistaa, ettei leikki-
alueen laheisyydessa sijaitsevien LVIS-laitteiden aiheuttama melu
ylitd ohjearvoja, mikali niitd ei uusita kaavan mukaisen rakentami-
sen yhteydessa.

Hyvan sisailman laadun varmistamiseksi, on Hameentiehen rajau-
tuvaan rakennukseen annettu maarays tuloilman ottamisesta kat-
totasolta.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Asemakaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa on laadittu ympa-

ristdmeluselvitys, varjotutkielma, selvitys rakennuksen kayttéhisto-
riasta seka yritysvaikutusten arviointi. Selvitykset ovat selostuksen
litteina.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessd omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttékorvauk-
sia. Maankayttdkorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissa maankayttésopimusneuvotteluissa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti alueen kaupun-
kikuvaan. 14-kerroksinen rakennusosa nousee selvasti korttelira-
kenteen seitseman- ja kahdeksankerroksisen rakennuskannan
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ylapuolelle ja muodostaa Arabianrannan pohjoisen portin. Korke-
ampi osa on sijoitettu pois Hdmeentien katulinjasta jolloin muutos
Hameentien katundkymassa pohjoisesta lahestyttaessa jaa hilli-
tymmaksi kuin jos tornimainen osuus olisi kiinni Hameentiessa.
Samalla korkean rakennusosan varjostavuusvaikutukset kadun
toisella puolella olevaan rakennuskantaan jaavat vahaisemmiksi.

Korkea rakennusosa tulee muuttamaan maisemaa Pornaistennie-
meltd, Vanhankaupunginkosken eteldrannoilta ja Matinsillalta.

Suunnittelualueen etelédpuolella Arabian tehdaskortteleiden tay-
dennysrakentamiseen on suunniteltu 15-22 kerrosta korkeita tor-
neja. Kaupunkikuvallisena lahtékohtana on ollut uusien kerrostu-
mien rakentaminen suurimittakaavaiselle tehdaskortteleiden alu-
eelle vanhat kerrostumat nékyviin jattden. Korkeampaa rakenta-
mista on suunniteltu vanhojen rakennusten lomaan ja paalle. 14-
kerrosta korkean rakennusosan rakentaminen Hameentien poh-
joispaassa noudattaa samoja periaatteita kuin mité on esitetty
Arabianrannan tehdaskortteleiden tdydennysrakentamisessa.

Vaikutukset elinkeinoihin

Asemakaavan muutoksen takia joudutaan irtisanomaan suurin osa
rakennuksessa nyt toimivien yritysten vuokrasopimuksista, joten
yritykset joutuvat etsimaan uusia toimitiloja muualta. Korvaavia toi-
mitiloja on lahistélla tarjolla mm. Arabian tehdaskorttelissa. Lisaksi
lahistdlle ollaan kaavoittamassa ja rakentamassa myds uutta toi-
mitilaa.

Yksi kerros, vahintadan 800 k-m? rakennuksessa ja3 toimitilakayt-
toon. Nykyisista toimijoista voisi naissa tiloissa tydskennella jat-
kossakin noin 50 henkil6a.

Asemakaavan muutos mahdollistaa palveluasumisen rakentami-
sen enintaan kolmeen kerrokseen rakennuksessa. Palveluasumi-
sen tydllisyysvaikutukset kattavat hoitohenkilokunnan, ruokahuol-
lon, siivouksen ja muut mahdolliset oheispalvelut. Suunnitelma tuo
siten poistuvien tydpaikkojen tilalle uusia.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatoés 14.12.2017). Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valta-
kunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on kantakaupunki C2 aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Maanalaisessa yleiskaavassa ei ole tilavarauksia
alueelle. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan
mukainen.

Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 10240 (tullut voimaan
6.11.1998). Kaavan mukaan alue on ymparistéhaittoja aiheutta-
mattoman teollisuus- ja varastorakennusten seka toimistoraken-
nusten korttelialue. Rakennusten neljan alimman kerroksen tulee
soveltua teollisuudelle. Rakennuksen ensimmaiseen maanpaalli-
seen kerrokseen saa sijoittaa liiketiloja.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Muut I1&8htékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteisty6

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiymparistdon toimialan eri tahojen kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteenéd olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seké valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/lkaupun-
kiymparisto/fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 9.4.-27.4.2018 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Arabianrannan kirjastossa, osoite Hameentie 135 A

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisen kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat vesihuollon lisarakentami-
seen ja johtosiirtoihin. Kannanotossa todettiin, ettei asemakaavan
muutos aiheuta toimenpiteita.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat uudisrakentamisen korkeuteen, kaupunki-
kuvaan seké varjostusvaikutuksiin, kayttétarkoituksen muuttami-
seen toimitila- ja pienteollisuustilasta asumiseen, yhtién teknisiin
rasitteisiin, tydmaalogistiikkaan, likenteen ja pelastusajon jarjes-
telyihin. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta
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rakennukseen on osoitettu toimitilaa vahintdan 800 k-m? sekéa ka-
tutason liiketilaa vahintaan 600 k-m2. Uudisrakentamisen varjos-
tusvaikutuksia on tutkittu erilliselld varjotutkielmalla.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 5 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Ehdotus on julkisesti nahtavilld 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

Helen Oy

Helen Sahkbéverkko Oy

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 2.9.-1.10.2019
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavillda 30 paivan ajan.
Muistutus
Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa esitetyt
huomautukset kohdistuivat likenteen sujuvuuteen, katualueen yl-
lapitoon ja turvallisuuteen.
Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat viemarointiin, hulevesiin, kaupunkikuvaan, uudisrakentami-
sen sopeuttamiseen ymparistddnsa ja rakentamisen korkeuteen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helen Sahkéverkko Oy
e Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksesta ja viranomaisten lausunnoista

seka vastineet niissa esitettyinin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.
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Kaavakartan merkintéihin tai maaréayksiin tehdyt muutokset:

Kaupunginmuseon lausunnon johdosta:
— asemakaavaan on lisatty maarays: Kattomuoto ja raystas-
linja tulee sailyttdd Hameentien varressa, selostusta on
taydennetty vastaavilta osin

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— asemakaavakarttaan on lisatty rakennusten, rakenteiden ja
laitteiden ylin korkeusasema

— asemakaavakarttaan on lisatty maarays: parvekkeet tulee
rakentaa sisaanvedettyina yhtendista julkisivupintaa muo-
dostavina kerroksissa 8-14.

— kerrosalan maara on muutettu. Kaavaehdotuksessa esi-
tetty kokonaiskerrosala oli 12 700 k-m? tarkistetussa kaa-
vaehdotuksessa kerrosala on yhteensa 11 000 k-m?.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty kohtien tiivistelma, mitoitus,
suunnittelu- ja kasittelyvaiheet, alueiden kayttdtarkoitus ja kort-
telialueet, yhdyskuntatekninen huolto seka vaikutukset kau-
punkikuvaan ja maisemaan osalta

— kaavakartan nimié on paivitetty

Julkisen nahtavilldolon jalkeen tehdyistda muutoksista on
neuvoteltu asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua
muutokset koskevat, on kuultu erikseen sdhkdpostilla.
Kaavaehdotuksen esittdminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiympaéristélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

14.1.2020 péaivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12592
hyvaksymista.

Helsingissa x.x.2020

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
HAMEENTIE 157
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,2520
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]0,1112

Kunnan kaavatunnus

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2520

27.11.2019

21.03.2018
09112592

Aluevaraukse

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Yhteensa

0,2520

100,0

11000

4,37

0,0000

710

A yhteensa

0,2520

100,0

11000

4,37

0,2520

11000

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteenséa

|K yhteensa

T yhteensé

0,0000

-0,2520

-10290

V yhteensa

|R yhteensa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

|W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m2]

Kerrosala [k-

“Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

0,1112

44,1

0,1112

Rakennussuojelu

uojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,2520 100,0 11000 4,37 0,0000 710

A yhteensa 0,2520 100,0 11000 4,37 0,2520 11000

ALP 0,2520 100,0 11000 4,37 0,2520 11000

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa 0,0000 0 -0,2520 -10290

TYK 0,0000 0 -0,2520 -10290

V yhteensa

|R yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensi

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa:;z:nset P"[]:; -]ala Plr}::,iala Kerrc::;la I lpinta-alan mut. [ha +/-]“Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,1112 441 0,1112
ma 0,1112 100,0 0,1112
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HAMEENTIE 157 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Teollisuus- ja toimitilarakennuksen kayttétarkoitusta suunnitellaan
muutettavaksi asuinkadyttéén. Nykyinen rakennus on tarkoitus paa-
osin sdilyttaa ja sen itdkulmaa on suunniteltu korotettavan 12-ker-
roksen korkeuteen nousevalla uudisosalla.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

KOROTETTAVAOSA |
12 KRS KORKEA

SAILYTETTAVA
RAKENNUS

A

. : !l.—,\k 4 '
I -

i

Asemakaavan muutos koskee teollisuus-, toimisto- ja varastokayttédn
rakennettua tonttia osoitteessa Hameentie 157. Tavoitteena on mahdol-
listaa rakennuksen muuttaminen asuinkayttédn seka rakennuksen ita-
paadyn korottaminen uudisosalla 12 kerrosta korkeaksi. Suunnitelma
mahdollistaa myés vanhan rakennuksen korvaamisen uudisrakennuk-
sella. Rakennuksen katutasoon Hameentien varrelle on osoitettu liiketi-
laa.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja

missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (se-
lostusluonnos, havainnekuva, viitesuunnitelma, kaavaluonnos) on esilla
9.—-27.4.2018 seuraavissa paikoissa:

e Arabianrannan kirjastossa, osoite: Hdmeentie 135 A

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kdyntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilékohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 27.4.2018. Niille, jotka ovat
mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet séahkdposti- tai postiosoitteensa, 13-
hetetaan tieto lautakunnan paatéksesta.

Kirjalliset mielipiteet [dhetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sdhk&postilla helsinki.kirjiaamo@
hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeiselld sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Arabianranta-Toukola-Vanhakaupunki kulttuuri- ja kaupungin-
osayhdistys
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala




Vaikutusten arviointi
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Kaavan valmistelun yhteydesséa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, maisemaan ja elinkeinoihin ja
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittévien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset
ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutok-
sen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissd neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1998) alue on merkitty ymparisto-
haittoja aiheuttamattoman teollisuus- ja varastorakennusten seka toi-
mistorakennusten korttelialueeksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi alueeksi, asuminen/toimitila.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue
on merkitty kantakaupunki C2 alueeksi.

Tontilla sijaitsee nykyisin seitseménkerroksinen teollisuus-, toimisto- ja
varastorakennus.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Salla Hoppu, arkkitehti, p. (09) 310 37240, salla.hoppu@hel.fi

Liikenne
Riikka Osterlund, liikenneinsinééri, p. (09) 310 37312,
riikka.osterlund@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Kaarina Laakso, diplomi-insinééri, p. (09) 310 37250,
kaarina.laakso@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) sekéa
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta

www.hel fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hakemuksesta

Vireilletulo

*0AS, kaavaluonnos ja muuta aineistoa nahtavilld 9.4.-27.4.2018
enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
OAS ja luonnos | *Mahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta syksylla 2018

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla

Ehdotus www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitelladan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

Hyviksyminen = *hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan

hallinto-oikeuteen
w//

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valittu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

korttellalue.

— «e—  2mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

e Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—:—-— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Astin-,likes, toimisto- ja pabvelurakennusten

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars», kontors= och
servlcebyggnader.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarterss, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Rlktglvande tomtgréns.

—%—— Ristimerkinnan p3l osaittaa merkinnén poistamista.  Kiyss pé beteckning anger att beteckningen slopas.

27671  Xorttelin numero. Kvartersnummer.
7 Ohjeellisen tontin numero, Nummer pé rikigivande tomt.
10400 att| nlngsyta.
it Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra anger stdrsta tiléina antalet vaningar i
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun byggnaderna, | byggnaden eller | en del dérav.
kerosluvun.
[ |
T T2 Rakennusale, Byggnadsyta,
[ It i fa 3
VN Jolle saa slolttaa dar v placeras.
™00 ! Rakennusalan osa, johon on rakennettava vahintédn  Del av byggnadsyta dar man ska bygga minst den
[ e B

kemosalan llsksl.

autopaikkoja.

kerrosalan osolttavan luvun verran liketilaa, Tllat
saadaan rakentaa asemakaavakartiaan merkityn

Maznalalnen tla, johon saa rakentaa autopalkkcja,
i saa johtaa yhteyksié multa kortelialueilia.

Istutettava alueen osa, johon el saa rakentaa

Julkisivuun kohdistuva

vaatimus julkisivun

melutaso, Jorka perusteella voldaan ma&itas

anghina vaningsytan for affirsutrymme, Dessa
utrymmen fér byggas uibver deni detaliplanen
anghna véningsytan.

Rakennusolkeus Ja tllfen Kayttd
Tulee rakentaa vahintaan 800 k-m2 toimistotilaa.
‘Saa rakentaa enintaan 9 600 k-m2 asuintilaa,

Saa rakentaa palveluasumista enintaén kolmeen
kerokseen,

Asuntojen huonelstoalasta véhintaén 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
lisaksl kolme |

Byggnadsriitt och anvandning av utrymmen

‘Ska det byggas kontorsulrymmen minst 800 kem2.

Ska det byggas bostadsulrymmen hogst @ 600 k-m2,

Far det byggas serviceboende hdgst pa tre véningar.

Ska minst 50 % av bostademnas sammanlagda
Tagenhetsyta utgbras av bostider som fBrutom

Rakennuksen kahdessa allmmassa kerroksessa saa
olla lketlofa, ulkisla palvelutlifa Ja

har minst tre bostadsrum,

Far | de tva nedersta vaningama flnnas afférs- och

palvelevia foja.

Astkiaiden kaytt55n tulee rakentaa i
varasto-Ja huolotlfen lisaks! vanintaan seuraavat
asumisen aputlat: talopesula, kuivaustiia, talosauna
Ja vapaa-zjantla. Tllat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merktyn kerrosalan isaksl,

Talosauna ja sllhen littyva ulkotlla sekd asukkalden
vapaa-ajantila tulee rakentaa ullakolle tai ylimpaan
kemokseen.

Monikayttoiiloja tulee rakentaa asukkaiden Kayttoon
1% tontin kerrosalasta.

Ensimmisessé kerroksessa asuinhuoneen lattian
tulee olla véhint&an 0,7 m vierelsen kadun tal
puiston pintaa ylempini.

fordlskt utrymme dar far bygga:
och forbindelser frén andra kartersomraden tllts.

Del av omrade som ska planteras dar Inga bliplatser
ar tillatna.

Bullerniva daglid mot byggnadens ytterhije,
P4 basen av viiken kravet pa ytterhdljets
judi faststéls.

oy | Rakennuksen, rakentelden ja lalttelden yiin
3 korkeusasema.

Byggnadens, konstruktionemas och anlaggningamas
hdgsta hajd.
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Kerrok: i
rakentaa enint3an 30 m2 porrasaulan
‘asemakaavakarttaan merkltyn kerrosalan lisaks| mikall
se lisaa sisaantulon viihtyisyylta ja valoisuutta ja se
avautuu kadulle tal pulstoon.

tulee olla s

samt utrymmen fer

Forutom tirckiga férrad och almanna uirymmen fér
de boende ska atminstone fSjande serviceutrymmen
for boendet byggas: vatistuga, torkrum, gemensam
bastu och flidslokal. uirymmena fér byggas uver
den | detaljplanekartan anglvna véningsytan,

Bastu med uleplats samt frdslokal for Invanama ska
byggas pé vinden elle | Sversta véningen.

‘Ska man fér invanama bygga utrymmen 1 % av
tomtens vaningsyta.

Golvetiforsta vaningens bostader ska vara minst
0,7 m ovanfor nivan for narlggande gata eller park.

rapphusets férsta vaning far man, utéver den i
detaljplanekartan angivna véningsytan, bygga en
trappaula som & hgst 30 m2 vy forutsatt att aulan
forbitirar entréns trivsel och usforhallanden och
att aulan 8ppnar slg mot gatan eller mot park.

Trapphusen ska ha ingang bade frén gatan och frén

kadun ettd plhan puolelta.

garden,

aa rakentaa

merkityn kerrosalan lisaksi.
Kaupunklkuva a rakentaminen

Kadun ja pulston puclesten julkisivujen tue olla
paikalla muurattua fiilta.

ulksivujen tulee olla varitykseliEa

vaaleita.

Kerrosten 8-14 julkisivujen tulee erottua jasentelyltaan
ja aukotukseltaan alempien kerrosten julisivuista.
Julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriktaan ja
toteutukseltaan korkeatasoiset. Julkisivujen tulee olla
vaaleat ja julkisivumateriaalin tulee olla lasia, paikalla
muurattua tilta taifja suurikokoisia teraslevyja.

Parvekkeet tulee rakentaa slsaanvedettyind
yhtendists julkisivupintaa muodostavina
kerokslssa 8-14.

Maantasokerroksen julkisivu ef saa antaa umpinaista
valkutelmaz.,

Rakennus tulee ittymakohdlssa sovitaa yhteen
naspurirakennusten kanssa.

Kattomuoto ja rystaslinja ulee salytt3a
Hémeentien varressa.

Parvekkeita
- el saa kannattaa maasta,

- ¢ saa sioitiaa kadunpuoleseen julkisivuun

‘Ympirst3teknllkka

far byggas utbver
vaningsyta.

Stadsblld och byggande

Fasadmaterlalet mot gatan och park ska vara
platsmurat tegel.

Byggnadens fasader mot garden ska vara ljusa.

Fasadema i vaningara 8-14 bor sarskias fran
fasaderna pé de nedre véningama genom deras
struktur och 8ppning. Fasadema maste ha hér kvalitet
iarkitektur och genomfdring. Fasadema méste vara
[tta och fasadmaterialet maste vara glas, platsmurat
tegel eller / och stora stalplattor,

Balkonger ska byggas som Indragna balkonger s4 att
de bikdar en enhetligfasadyta i vaningama &-14.

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet infryck.

Byggnadens ska anpassas s3 ait den kan

‘sammanfogas med angrénsande byggnader.

Takformen och nlva av takfoten ska behallas
vid Tavastvigen.

Balkonger
-far Inte vila mot marken.

- fhrinte placeras i fasaden mot gatan

knlk

Maaper3n pil isuus ja
selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymisté ja
tanvittaessa maapers on pundistettava ennen alueen
ottamlsta kaavan kayttdtarkoltukseen,

Leikkiin Ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet ja
Kattoterasstt tlee siolttaa a tarvitaessa suojata sien,
et ril3 saavutetaan melutason ofjearvot pavAla

Ja ydla.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata slten, etta il saavutetaan melutason
ohjearvo paivalli ja yalld.

Markens inering och behovet av sanering ska
utredas fore man bérjar bygga. Vid befov ska
kontaminerad mark saneras fore omradet tas i bruk
6r detallplanens anvandningsandamél,

Gardsplan och takterrasser forfek och vistelse ska
placeras och vid behov skyddas mot bullr s4 att man
p4 dessa uppnar bullerivans rkivirdet dag och natt.

Balkongema ska placeras och skyddas s4 att man pé
dessa uppnér bullemivans fkvarden dag och nat,

flojan ja muiden vastaavien tiojen ulkovaipan
Aanitasoerotuksen likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 30 dB.

tuloilman

Yiterhdljet for bostader och Sviiga motsvarande
utrymmen fudnivaskiinad mot trafikbuller ska vara
minst 30 dB.

pé Tavastvagen

sisanolto tulee jirjest3A suodatetiuna rakennuksen
Kattotasolta llkenteen haltcjen vuokl.

Maanalaisten pysakdintiicjen poisioilma tulee
Johtaa rakennuksen katolle astl.

skall ordnas firerat fran byggnadens takriva p.g.a.
bulleroch rafkemlsskon.

Frénluften frén parkeringsuirymmen under markniva
skaledas &nda upp pé byggnadens tak.

Rakentamlsessa tulee hybdyntaa tontllla olevasta
rakennuksesta vahintaan 80 %.

Lilkenne Ja pysakdintl
Autopaikat tulee sioitiaa kellariin.
AUTOPAIKKOJEN MARRAT OVAT:

- Asurinen 1 ap/ 135 k- m2
POLKUPYORAPAIKKOJEN MAARAT OVAT:

Asuntora<entamisen osalta vahintaan 1 pp/ 30 k-m2,
Jolsta 75 % on sljoltettava rakennukslin, plha- tal

Katutasoon. Maardys el koske erityisasumista.

Vieraspysakalnnin osalta 1 pp/1000 k-2, otka
sijitetaan asuinrakennusten sis3nkéyntien
Tahefsyyteen.

Asukkaiden paikoissa ja vi

av och anp il
Kimatforandringen

Byggandet méste utnyta minst 80% av byggnaden
pé platsen.

Traflk och parkering
Bilplatser ska placeras i Kallarvaningen.
ANTALET BILPLATSER AR:

-Boende 1 bp/ 135 m2 vy
ANTALET CYKELPLATSER AR:
For bostéder antalet cykelplatser pa tomten
&1 cpl 30 m2 vy, varav 75% ska placeras Inomhus
| gards- eler markniva.
Far besBksplatser 1 cp/ 1000 m2 vy, Dessa placeras

néra entrén il bostadsbyggnaderna.

Inva och besBk: latser ska ha méjlighet

tules olla runkoluklfusmahdollisuus.

r ramiGsning.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: DETALJPLANEANDRINGEN GALLER;
27. kaupunginosan (Vanhakaupunki) 27 stadsdelen (Gammelstaden)
korttelin 27671 tonttia 7 kvarteret 27671 tomten 7

H E LS I N K I AS e m a ka avoitu S Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och dndringar:
. . . Kylk (ehdotus paivatty)
HELSINGFORS Detaljplanlaggnlng Stmn (forslaget daterat) 14.1.2020
Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn
1 2 5 9 2 Hameentie 157 Nahtavilla (MRL 65§) %?028(1) ?9
Tavastvi gen 157 Framlagt (MBL 65§) 0.
Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av
HEL 2016-012443 Salla Hoppu
Hanke/Projekt Piirtdnyt/Ritad av
0944 20 Farag El Harouny
Paivéys/Datum Asemgkaav?_pé'liéIIikkb/StadspIanechef Hyvaksytty/Godkant:
14.1.2020 Marja Piimies
0 [ ] J ] J ] J ] J ] J 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000
Pohjakartan hyvaksyminen/Godk&nnande av baskarta Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
19.06.2019 45 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikdn paallikkd 18.06.2019 40/2018 Tullut voimaan
Tratt i kraft
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten
korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun,

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Rakennusalan osa, johon on rakennettava vahintéan
kerrosalan osoittavan luvun verran liiketilaa. Tilat
saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn

kerrosalan lisaksi.

Maanalainen tila, johon saa rakentaa autopaikkoja,
joihin saa johtaa yhteyksia muilta korttelialueilta.

Istutettava alueen osa, johon ei saa rakentaa
autopaikkoja.

Rakennuksen julkisivuun kohdistuva paivaaikainen
melutaso, jonka perusteella voidaan maarittaa
vaatimus julkisivun kokonaisaaneneristavyydelle.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin
korkeusasema.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars-, kontors- och
servicebyggnader.

Linje 2 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Del av byggnadsyta dar man ska bygga minst den
angivna vaningsytan for affarsutrymme. Dessa
utrymmen far byggas utdver den i detaljplanen
angivna vaningsytan.

Underjordiskt utrymme dar parkeringsplatser far byggas
och férbindelser fran andra kvartersomraden tillats.

Del av omrade som ska planteras dar inga bilplatser
ar tillatna.

Bullerniva dagtid mot byggnadens ytterhdlje,
pa basen av vilken kravet pa ytterhéljets
helhetsljudisolering faststalls.

Byggnadens, konstruktionernas och anldggningarnas
hdgsta hojd.




Rakennusoikeus ja tilojen kaytto
Tulee rakentaa vahintaan 800 k-m2 toimistotilaa.
Saa rakentaa enintaan 9 600 k-m2 asuintilaa.

Saa rakentaa palveluasumista enintaan kolmeen
kerrokseen.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
lisdksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa
olla liiketiloja, julkisia palvelutiloja ja kunnallistekniikkaa
palvelevia tiloja.

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat
asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna
ja vapaa-ajantila. Tilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi.

Talosauna ja siihen liittyva ulkotila seka asukkaiden
vapaa-ajantila tulee rakentaa ullakolle tai ylimpaan
kerrokseen.

Monikayttdtiloja tulee rakentaa asukkaiden kayttodn
1 % tontin kerrosalasta.

Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen lattian
tulee olla vahintdan 0,7 m viereisen kadun tai
puiston pintaa ylempana.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa
rakentaa enintdan 30 m2 porrasaulan
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi mikali
se lisda sisaantulon viihtyisyytta ja valoisuutta ja se
avautuu kadulle tai puistoon.

Porrashuoneeseen tulee olla sisaankaynti seka
kadun etta pihan puolelta.

Pysakdintitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Byggnadsratt och anvandning av utrymmen
Ska det byggas kontorsutrymmen minst 800 k-m2.
Ska det byggas bostadsutrymmen higst 9 600 k-m2.

Far det byggas serviceboende hogst pa tre vaningar.

Ska minst 50 % av bostadernas sammanlagda
lagenhetsyta utgoras av bostader som forutom
kok/koksutrymme har minst tre bostadsrum.

Far i de tva nedersta vaningarna finnas affars- och
serviceutrymmen samt utrymmen for kommunalteknik.

Férutom tillréckliga férrad och allménna utrymmen for
de boende ska atminstone f6ljande serviceutrymmen
for boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal. utrymmena far byggas utéver
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Bastu med uteplats samt fritidslokal for invanarna ska
byggas pa vinden eller i Gversta vaningen.

Ska man for invanarna bygga utrymmen 1 % av
tomtens vaningsyta.

Golvet i forsta vaningens bostader ska vara minst
0,7 m ovanfor nivan for nérliggande gata eller park.

| trapphusets forsta vaning far man, utover den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan, bygga en
trappaula som &r hogst 30 m2 vy forutsatt att aulan
forbattrar entréns trivsel och ljusforhallanden och
att aulan dppnar sig mot gatan eller mot park.

Trapphusen ska ha ingang bade fran gatan och fran
garden.

Parkeringsutrymmen far byggas utdver detaljplanens
vaningsyta.




Kaupunkikuva ja rakentaminen

Kadun ja puiston puoleisten julkisivujen tulee olla
paikalla muurattua tiilta.

Pihanpuoleisten julkisivujen tulee olla varitykseltédan
vaaleita.

Kerrosten 8-14 julkisivujen tulee erottua jasentelyltaan
ja aukotukseltaan alempien kerrosten julkisivuista.
Julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
toteutukseltaan korkeatasoiset. Julkisivujen tulee olla
vaaleat ja julkisivumateriaalin tulee olla lasia, paikalla
muurattua tiilta tai/ja suurikokoisia teraslevyja.

Parvekkeet tulee rakentaa sisdanvedettyind
yhtendisté julkisivupintaa muodostavina
kerroksissa 8-14.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Rakennus tulee littymakohdissa sovittaa yhteen
naapurirakennusten kanssa.

Kattomuoto ja réystaslinja tulee sailyttaa
Hameentien varressa.

Parvekkeita
- ei saa kannattaa maasta.
- ei saa sijoittaa kadunpuoleiseen julkisivuun

Ymparistotekniikka

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymisté ja
tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen alueen
ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet ja
kattoterassit tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten,
etta niilla saavutetaan melutason ohjearvot paivalla

ja yolla.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla ja yolla.

Stadsbild och byggande

Fasadmaterialet mot gatan och park ska vara
platsmurat tegel.

Byggnadens fasader mot garden ska vara ljusa.

Fasaderna i vaningarna 8-14 bor sarskiljas fran
fasaderna pa de nedre vaningarna genom deras
struktur och 6ppning. Fasaderna maste ha hér kvalitet
i arkitektur och genomfdring. Fasaderna maste vara
latta och fasadmaterialet maste vara glas, platsmurat
tegel eller / och stora stalplattor.

Balkonger ska byggas som indragna balkonger sa att
de bildar en enhetlig fasadyta i vaningarna 8-14.

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.

Byggnadens ska anpassas sa att den kan
sammanfogas med angransande byggnader.

Takformen och niva av takfoten ska behéllas
vid Tavastvagen.

Balkonger
- far inte vila mot marken.
- far inte placeras i fasaden mot gatan

Miljoteknik

Markens kontaminering och behovet av sanering ska
utredas fére man borjar bygga. Vid behov ska
kontaminerad mark saneras fore omradet tas i bruk
for detaljplanens anvandningsandamal.

Gardsplan och takterrasser for lek och vistelse ska
placeras och vid behov skyddas mot buller s& att man
pa dessa uppnar bullernivans riktvardet dag och natt.

Balkongerna ska placeras och skyddas sa att man pa
dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.




Asuintilojen ja muiden vastaavien tilojen ulkovaipan
aanitasoerotuksen likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 30 dB.

Hameentiehen rajoittuvassa rakennuksessa tuloilman
sisaanotto tulee jarjestaa suodatettuna rakennuksen

kattotasolta likenteen haittojen vuoksi.

Maanalaisten pysakointitilojen poistoilma tulee
johtaa rakennuksen katolle asti.

limastonmuutos-hillinta ja sopeutuminen
Rakentamisessa tulee hyodyntaa tontilla olevasta
rakennuksesta vahintaan 80 %.

Liikenne ja pysakadinti

Autopaikat tulee sijoittaa kellariin.
AUTOPAIKKOJEN MAARAT OVAT:

- Asuminen 1 ap / 135 k- m2
POLKUPYORAPAIKKOJEN MAARAT OVAT:
Asuntorakentamisen osalta vahintaan 1 pp/ 30 k-m2,
joista 75 % on sijoitettava rakennuksiin, piha- tai
katutasoon. Maarays ei koske erityisasumista.
Vieraspysakdinnin osalta 1 pp/1000 k-m2, jotka
sijoitetaan asuinrakennusten sisdénkayntien

laheisyyteen.

Asukkaiden paikoissa ja vieraspysakointipaikoissa
tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Ytterh6ljet for bostader och Gvriga motsvarande
utrymmen ljudnivaskillnad mot trafikbuller ska vara
minst 30 dB.

Friskluftsintaget till bostadsbyggnadet p& Tavastvagen

skall ordnas filtrerat fran byggnadens takniva p.g.a.
buller och trafikemission.

Franluften fran parkeringsutrymmen under markniva
ska ledas anda upp pa byggnadens tak.

Begréansning av och anpassning till
klimatféréndringen

Byggandet maste utnyttja minst 80% av byggnaden
pa platsen.

Trafik och parkering
Bilplatser ska placeras i kallarvaningen.
ANTALET BILPLATSER AR:
- Boende 1 bp /135 m2 vy
ANTALET CYKELPLATSER AR:
For bostader antalet cykelplatser pa tomten
ar 1 cp/ 30 m2 vy, varav 75% ska placeras inomhus
i gards- eller markniva.
For besoksplatser 1 cp/ 1000 m2 vy. Dessa placeras

nara entrén till bostadsbyggnaderna.

Invanarnas och besdkarnas platser ska ha mdjlighet
for ramldsning.
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Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama —t—t—t—t—t— Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve
Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue
Valtakunnallisesti/seudullisesti tarke&

Léhikeskusta C3 tie tai katu eritasoliittymineen

Virkistys- ja viheralue
Kaupunkibulevardi

Asuntovaltainen alue A1 Merellisen virkistyksen ja

- matkailun alue Paakatu
Asuntovaltai lue A2
- stntovatiainen alue wwwwwewn Viheryhteys Valtakunnallisesti tai seudullisesti
] térkeén tien tai kadun, kaupunkibule-
Asuntovaltainen alue A3 . T vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus
Asuntovaltainen alue A4 Vesialue Baanaverkko
Suomenlinnan aluekokonaisuus Ostersundom ei kuulu
Rautatie asemineen kaava-alueeseen
- Toimitila-alue Vet _ Em — Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
@ eroigsemineen jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
Yhdyskuntateknisen huollon Raidelikerieen:runkovifevs kaupungin hallinnollisen alueen
alue yniey poislukien Ostersundom.
Ote Helsingin yleiskaavasta (2016) Helsingin kaupunki
Hameentie 157 Asemakaavoitus

Liite Malmi-tiimi
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TIVISTELMA

Tassa selvityksessa tutkitaan tieliikenteen aiheuttamia aanitasoja kohteen Hameenkatu 157
kaavamuutosta varten. Selvityksessa tarkastellaan liikenteesta aiheutuvia keskiaanitasoja koh-
teen julkisivuilla ja ulko-oleskelualueilla sek& méaéaritetdan ulkovaipan ja parvekkeiden &anita-
soerovaatimukset. Lisaksi selvityksessa tarkastellaan LVIS-laitteiden ja I&heisen lastauslaiturin
tuottaman melun vaikutusta kohteen asumiseen.

Kohde koostuu olemassa olevasta pienteollisuusrakennuksesta, jonka pohjoispaaty muute-
taan asumiskayttéon. Kohteen 3.11.2016 paivatyn hankesuunnitelman perusteella rakennuk-
sen pohjoispuolen paalle rakennetaan 5-kerroksinen ja sisapihalle 7-kerroksinen rakennus-
massa, rakennuksen pohjoispuoli avataan katutasolta sisépihalle ja rakennuksen p&aélle sijoi-
tetaan sisapihalle avautuva kattoterassi.

Kohteen ulko-oleskelualueet sijaitsevat hankesuunnitelman perusteella tontin itdreunalla seka
kattoterassilla. Selvityksen perusteella liikenteesta aiheutuvat aanitasot eivat ylita valtioneu-
voston paatdksen ohjearvoja néilla oleskelualueilla.

Kohteen ulkovaipan aaneneristys tulee mitoittaa kayttden rakennuksen Hameentien puolei-
sella julkisivulla &&nitasoerovaatimusta ALavaad = 32 dB. Muilla julkisivuilla tulee soveltaa Ym-
paristdministerién asetuksessa esitettyd vahimmaisvaatimusta ALa vaad = 30 dB.

Kohteen parvekkeiden danitasoerovaatimus ALayvaad ON suurimmillaan rakennuksen lansijulki-
sivulla ALavaad = 12 dB ja pohjoisjulkisivulla ALavaad = 7 dB. Parvekkeiden &énitasoerovaati-
mukset ALa vaad ON SUOSiteltavaa mé&aéarittdd rakennuslupavaiheessa parvekelinjoittain siten, etta
parvekkeilla vallitsevat keskidanitasot eivat ylita valtioneuvoston paatdksen mukaisia ohjear-
voja.

Liikennemelun liséksi kohteessa on tarkasteltu LVIS-laitteiden tuottamaa melua. L&heisten ra-
kennusten vesikatolla sijaitsee pddasiassa huippuimureita, joiden tuottama melu ei ole merkit-
tava melunldhde tarkasteltavalle tontille. Piha-alueen laheisyydessa sijaitsee kohteen autohal-
lin savunpoistolaite ja savunpoistokoneen tuloilma-aukko. Kaavamuutosalueen rakennuksen
katolla sijaitsevat lauhduttimet ja muut LVIS-laitteet on suunniteltu uusittavan. Viimeistaan ra-
kennusluvan yhteydessa on varmistettava etté niista laitteista aiheutuvat keskidanitasot Laeq,t
eivat ylita oleskelualueilla tai asuinhuoneiden avattavien ikkunoiden ulkopuolella 45 dB.

Kohteen etelapuolella sijaitseva sisapihan lastauslaituri ei ole kaavamuutoksen jalkeen yritys-
ten kaytossa. Eteldpuolisen tontin (Hameentie 157) yritys Suomen Muuttolaatikko Oy kayttda
sisdpihaa ainoastaan kuorma-autojen pysakoéintiin. Sisdpihasta ei talléin aiheudu erityista me-
luhaittaa, mutta koska se on liikennéity, suosittelemme, ettd kohteen sisépihan julkisivujen ul-
kovaipan aaneneristavyyden mitoituksessa sovelletaan ympéaristoministerién vahimmaisvaati-
musta ALavaad = 30 dB.

Tampereella 22.10.2018
A-INSINOORIT SUUNNITTELU OY

Henry Niemi, projekti-insindori
Cecile Simon-Bellamy, akustiikkasuunnittelija
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1 JOHDANTO

1.1 Tilaaja

1.2 Tekijat

Arabian kiinteistd Oy
Hameentie 157
00560 Helsinki

Eva Pellonmaa p. 050 59 60 532

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Puutarhakatu 10, 33210 Tampere
puh. 0207 911 888, fax. 0207 911 778

DI Henry Niemi p. 0207 911 705

TkK Cecile Simon-Bellamy p.0207 911 677

1.3 Kohde ja selvityksen tarkoitus

Kohde: Hameentie 157
00560, Helsinki

Tehtava: Kaavamuutoksen liikennemeluselvitys

Téassa selvityksessé tutkitaan kaavamuutosta varten tieliikenteen tuottamia melutasoja koh-
teen Hameentie 157 julkisivuille ja piha-alueille. Selvityksessa tarkastellaan piha-alueen sijoi-
tusta sek& méaaritetdan julkisivuilta ja parvekkeilta vaadittavat aanitasoerot siten, etta meluta-
sojen ohjearvot saavutetaan. Selvityksessa arvioidaan myds |aheisten rakennusten LVIS-lait-
teiden sekd kaavamuutosalueen vieressa sijaitsevan lastauslaiturin melua tontin alueelle.

2 LAHTOTIEDOT

21 Maastomalli ja rakennukset

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Selvitys perustuu Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkanen Oy:n 3.11.2016 paivattyyn
hankesuunnitelmaan sek&d Maanmittauslaitokselta saatuun avoimeen pohjakartta-aineistoon.
Kartta sisaltda alueen korkeustiedot sek@ rakennusten ja liikennevaylien sijainnit:
http://www.maanmittauslaitos.fi/avoim toaineiston-cc-4 Korttelin hankesuunni-
telman mukainen asemapiirustus on esitetty kuvassa 1.

1615085.1A Hameentie 157
Kaavamuutoksen ympéristémeluselvitys
22.10.2018
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Kuva 1. Kohteen Hadmeentie 157 kaavamuutosalueen asemapiirustus.

2.2 Liikenne

Kohteen l&heisyydessa sijaitsevat merkittavat liikennemeluldhteet ovat Hameentie ja Kaanaan-
katu. Teiden nykyiset ja ennustetut liikennemaarat on saatu Helsingin kaupungilta. Teiden kes-
kiarkivuorokauden liikennemaaréat, nopeusrajoitukset seké raskaan liikenteen osuus on esitetty
taulukossa 1. Y6- ja paivaajan liikennemaaréat lasketaan oletuksella, ettd 90 % keskiarkivuoro-
kausiliikenteesta ajoittuu paivaajalle (klo 7-22) ja loput ydajalle (klo 22-7).

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt keskiarkivuorokauden liikennemaarat

KAVL KAVL
. Nykytilanne Ennuste Hapeus: Reis leram
Tieosuus rajoitus liikenteen
v. 2018 v. 2040 [km/h] s
[ajon/vrk] [ajon/vrk]
Hameentie 10200 11500 40 7 %
Kaanaankatu 1300 1300 30 5 %*

*raskaan liikenteen osuus arvioitu

3 VAATIMUKSET

3.1 Valtioneuvoston paatoés 993/1992 melutason ohjearvoista

Valtioneuvoston paatdksessa 993/1992 [1] on maaritelty melun A-painotetun ekvivalenttitason
Laeq enimmaisarvot ulko- ja sisatiloissa. Paatdksessa méaritetyt suurimmat sallitut &&nitasot
on esitetty taulukossa 2.

1615085.1A Hameentie 157

P : Kaavamuutoksen ympéristémeluselvitys
A-Insinéérit Suunnittelu Oy 22102018
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Taulukko 2. Valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaiset suurimmat sallitut ohjearvot

Melun A-painotetun ekvivalenttitason
enimmaisarvo Laeq

Sovellettava alue

Paivaaikaan Yoaikaan
(klo 7-22) (klo 22-7)
Ohjearvot ulkona
Asumiseen kaytettavat alueet,
virkistysalueet taajamissa ja taajamien valitto- 55 dB 45 / 50 dB*

massa laheisyydessa seka hoito- tai oppilai-
toksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet,
leirintdalueet, taajamien ulkopuolella olevat 45 dB 40 dB
virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla

Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

*Y6ohjearvo vaihtelee riippuen siitd, onko kyseessa uusi vai vanha alue. Uusilla alueilla yéoh-
jearvo on 45 dB ja vanhoilla alueilla 50 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéoh-
jearvoa.

3.2 Ymparistoministerién asetus 796/2017 rakennuksen aaniymparistésta

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Ymparistoministerion asetuksessa 796/2017 rakennuksen &aniymparistostd on maaratty, etta
asuntoja, majoitus- tai potilashuoneita siséltdvan rakennuksen ulkovaipan déneneristavyys
on suunniteltava ja toteutettava aina siten, etta dénitasoero on vahintaan 30 dB [2]. Maa-
raysta sovelletaan silloin, kun asemakaavassa ei ole annettu kaavaméaéaraysta ja rakennus-
paikka sijaitsee melualueella. Rakennuspaikka voidaan katsoa sijaitsevan melualueella, kun
se sijaitsee meluvydhykkeelld, joka on 5 dB valtioneuvoston paatéksen 993/1992 ulkomelun
ohjearvoa pienempi, eli paivaaikaan 50 dB ja ydaikaan 45 dB. Kerrostalojen sisapihalla, mi-
kali julkisivuun ei kohdistu melukuormaa, voi &aneneristysvaatimus edelleen perustua ta-
pausharkintamenettelyyn.

Asetuksessa on my6s maaratty, ettd saman tai laheisen asuinrakennuksen taloteknisten lait-
teiden synnyttdma keski&énitaso Laeq 1 €i Saa ylittda ikkunoiden tai tuuletusluukkujen ulko-
puolella seké oleskeluun kaytettavilla parvekkeilla tai virkistykseen kaytettavilla piha- tai oles-
kelualueilla 45 dB. [2]

Ymparistoministerion daniympaéristéohjeen [3] mukaan piha- ja oleskelualueiden seka parvek-
keiden meluntorjunnan suunnittelussa sovelletaan asemakaavan maarayksissa annettuja lu-
kuarvoja. Jos asemakaavassa ei ole tallaisia maarayksia, noudatetaan asetuksen 796/2017
maaraysta, jonka mukaan virkistykseen kaytettavat rakennuksen piha- ja oleskelualueet seka
oleskeluun kaytettavat parvekkeet on suunniteltava ja toteutettava siten, ettda melun keskiaani-
taso klo 7-22 ei ylitd 55 dB [2].

1615085.1A Hameentie 157
Kaavamuutoksen ympéristémeluselvitys
22.10.2018
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3.3 Kohteessa sovellettavat vaatimukset

Kaavamuutosta laatiessa sovelletaan valtioneuvoston paatdksessa 993/1992 maéaritettyja oh-
jearvoja, jolloin liikenteesta aiheutuva keskidanitaso ei saa asuintiloissa ylittda paivaaikana
Laeq722 = 35 dB tai ybaikana Laeq227 = 30 dB. Kohde on tulkittu vanhaksi alueeksi, jolloin
liikenteesta aiheutuva keskidanitaso ei saa ulko-oleskelualueilla ja parvekkeilla ylittda paivaai-
kana Laeq7-22 = 55 dB tai y6aikana Laeq,22-7 = 50 dB.

Rakennuspaikka sijaitsee melualueella, jolloin ulkovaipan aaneneristdvyyden osalta sovelle-
taan Ymparistoministerion asetuksen 796/2017 vahimmaisvaatimusta. Ulkovaipan &anita-
soeron on talldin oltava asuintiloissa aina ALavaad = 30 dB.

LVIS-laitteiden melun osalta sovelletaan Ymparistéministerion asetuksessa 796/2017 esitettya
vaatimusta, jonka mukaan oleskelualueilla tai asuntojen ikkunoiden ulkopuolella taloteknisten
laitteiden tuottama keskidanitaso ei saa ylittda Laeqr = 45 dB.

4 MALLINNUS

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Meluselvityksissa kaytettava melumallinnusohjelmisto CadnaA 2018 sisaltaa pohjoismaiset tie-
liikenne-, raideliikenne- ja ymparistémelun laskentamallit. Ohjelmistosta on voimassa oleva yl-
lapitosopimus, joka takaa, ettéd kdytéssa on aina viimeinen versio ohjelmistosta.

Melumallinnus perustuu pohjakartta-aineistosta luotavaan kolmiulotteiseen maastomalliin. Oh-
jelmisto ottaa huomioon maan ja rakennusten pintojen akustiset ominaisuudet. Laskennassa
huomioon otettavien heijastusten mé&éra on 2. Mallinnuksessa rakennukset, tiet, pysakointialu-
eet yms. ovat danta heijastavia pintoja. Muilta osin maanpinta on asetettu vaimentavaksi. Oh-
jelmisto laskee melun levidmisen maastossa tai rakennetussa ymparistdssa likennemaarien,
ajonopeuksien ja raskaan liikenteen suhteellisten osuuksien perusteella.

Liikenteen aiheuttamat A-painotetut keskidanitasot on laskettu paivdaikaan (La.eq,7-22) ja ydai-
kaan (Laeq227). Melun levidamisen havainnollistamiseksi liitteessa 1 on esitetty mallinnuksen
tuloksena saadut melukartat, jotka tassa selvityksessa on laskettu kayttamalla 2 metrid tiheda
laskentapisteverkkoa. Melukartat on laskettu 2 metrid maanpinnan ylapuolella.

Melukartoissa keskidénitasot on esitetty erivarisind vyohykkeina, joiden leveys on 5 dB. Vy6-
hykkeet on lisaksi jaettu pienempiin osiin mustilla viivoilla 1 dB vélein. Meluvyéhykkeet on piir-
retty karttoihin, kun A-painotettu keskidanitaso ylittda paivaajan kartoissa 55 dB ja ydajan kar-
toissa 45 dB.

Liitteessa 1 on julkisivuille kohdistuvan melun suurimmat aanitasot esitetty numeroarvoina jul-
kisivun pinnan kohdalla ilman julkisivusta tulevaa heijastusta. Laskenta on tehty rakennuksen
asuinkerroksien korkeudella 2 m lattiatason yldpuolella. Liitteissé on esitetty ainoastaan kor-
keussuunnassa suurimmat &anitasot.

1615085.1A Hameentie 157
Kaavamuutoksen ympéristémeluselvitys
22.10.2018
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5 TULOKSET

5.1 Liikennemelu

5.1.1 Ulko-oleskelualueet

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Kohteen oleskelualueet on alustavasti maaritetty tontin itareunalla sijaitsevalle leikkipihalle,
sekd 7-kerroksisen, sisdpihan puoleisen, rakennusmassan paalla sijaitsevalle kattoterassille
(kuva 1). Piha-alueilla maanpinnan tasalla vallitsevat keskidénitasot on esitetty liitteen 1 melu-
kartoissa.

Kattoterassin keskidanitasoja on tarkasteltu laskennallisesti melumallin avulla sijoittamalla las-
kentapiste keskelle terassia 2 m terassin pinnan yldpuolelta (kuva 2). Laskennan perusteella
likennemelusta aiheutuvat keskidanitasot ovat:

Ennustetilanteessa 2040 paivaaikaan Laeq227 =43 dB
Ennustetilanteessa 2040 y6aikaan Laeq722 = 36 dB

Kuva 2. Kohteen kattoterassille melumallissa sijoitettu laskentapiste.

Liitteen 1 melukartoista seka kattoterassilla lasketuista danitasoista ndhdaan, etta liikkenteesta
aiheutuvat aanitasot eivat ylita valtioneuvoston paatdksen 993/1992 vaatimuksia piha-alueen
oleskelualueilla tai kattoterassilla.

1615085.1A Hameentie 157
Kaavamuutoksen ympéristémeluselvitys
22.10.2018
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5.1.2 Ulkovaipan daneneristavyys

Kohteen julkisivuille kohdistuvat, suurimmat liikenteesta aiheutuvat keskidanitasot on esitetty
litteen 1 melukartoissa sekad paivaaikaan ennustetilanteessa kuvassa 3. Kohteen 3.11.2016
paivatyn hankesuunnitelman mukaisesti Hameentien puoleisen julkisivun kaksi alimpaa ker-
rosta ovat liiketiloja, jolloin alimman asuinkerroksen lattiakorko on +11,92. Liike- ja toimistoti-
loissa valtioneuvoston paatdksen 993/1992 ohjearvot ovat 10 dB pienemmat kuin asuintiloissa,
jolloin ne tayttyvat tavanomaisilla ulkovaipan rakenteilla.

Kuva 3. Paivaajan v. 2040 ennustetilanteen keskidanitasot kohteen pohjois- ja lansijulkisivuilla.
Kolmanneksi alimmat laskentapisteet Hdmeentien puolella sijaitsevat alimman asuinkerroksen
korkeudella (+13,92)

Melukartoista ja kuvasta 3 nahdaan, etta kohteen Hadmeentien puoleisen julkisivun asuinker-
roksille kohdistuvat keskidanitasot ovat ennustetilanteessa suurimmillaan pdaivaaikaan
Laeq7-22 = 67 dB ja ybaikaan Laeq22-7 = 62 dB. Rakennuksen ulkovaipan &aneneristysvaatimus
ilmoitetaan julkisivuun kohdistuvan aanitason ja sisalla sallittavan &anitason erona ALa vaad.

Hameentien puoleisen julkisivun ulkovaipan &éneneristavyys tulee talléin mitoittaa kayttaen
ulkovaipan &énitasoerovaatimuksena AlLavaad = 32 dB. Muille julkisivuille kohdistuvat kes-
kidanitasot ovat niin pienia, ettd valtioneuvoston paatdéksen 993/1992 ohjearvot tayttyvat sisa-
tiloissa Ymparistoministerion asetuksen 30 dB vahimmaisvaatimuksen perusteella.

5.1.3 Parvekkeiden meluntorjunta

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Kohteen julkisivuille kohdistuvat, suurimmat liikenteesta aiheutuvat keskidanitasot on esitetty
litteen 1 melukartoissa. Parvekkeen &énitasoerovaatimus ilmoitetaan parvekelasitukseen koh-
distuvan &anitason ja parvekkeella sallittavan danitason erona ALa vaad. Melukartoista nahdaan,
etta julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat paivaaikaan suurimmillaan kohteen lansijulki-
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sivuilla 67 dB ja pohjoisjulkisivuilla 62 dB. N&in ollen parvekkeille kohdistuvat suurimmat &éni-
tasoerovaatimukset ovat kohteen lansijulkisivulla AlLavaads = 12 dB ja pohjoisjulkisivulla
ALpvaad = 7 dB.

Erityisesti pohjoisjulkisivulla &anitasoerovaatimus voi vaihdella voimakkaasti, riippuen parvek-
keen sijainnista julkisivulla seka siitd onko kyseessa sisaanvedetty, kulma- vai ulokeparveke.
Parvekkeiden tarkat sijainnit ja tyypit eivat kuitenkaan ole hankesuunnitteluvaiheessa tiedossa.
Tasta johtuen parvekkeiden danitasoerovaatimukset ALa vaad ON suositeltavaa maarittaa raken-
nuslupavaiheessa parvekelinjoittain siten, etta parvekkeilla vallitsevat keskidanitasot eivat ylita
valtioneuvoston paatdksen mukaisia ohjearvoja.

5.2 Muut meluldhteet

5.2.1 LVIS-laitteet

Kohteen lahistélla sijaitsee LVIS-laitteita, jotka tuottavat melua ymparistoon. Lahimmaéat asuin-
rakennukset sijaitsevat kaavamuutosalueen ita- ja luoteispuolella (kuva 4). Kohteen itdpuolisen
asuinkerrostalon LVI-suunnittelijalta saatujen tietojen, seka ilmakuvien perusteella on todettu,
etta laheisten rakennusten vesikatolla sijaitsevat talotekniset laitteet ovat |&hinnd huippuimu-
reita. L&himpien huippuimurien etéisyys kohteen julkisivuille on noin 30 m. Tilakohtaisten huip-
puimurien danitehotasot ovat tyypillisesti niin pienia, ettei niiden tuottama A-painotettu &énitaso
ei ylitd 45 dB talla etaisyydella.

Kuva 4. Kohteen viereisten rakennusten katoilla sijaitsevat I1ahimmat LVIS-laitteet
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Kohteen itapuolisen asuinkerrostalon LVIS-laitteet on kyseisen rakennuksen IV-suunnittelijalta
saadun tiedon mukaan suunniteltu siten, etteivat ne ylitd Rakennusmaarayskokoelman osan
C1 méaaraysta, jonka mukaan LVIS-laitteiden tuottama aanitaso Laeq,m Saa olla enintdén 45 dB
saman tai laheisen rakennuksen ikkunan ulkopuolella, parvekkeella, pihamaalla ja muilla me-
lulle herkilla alueilla.

Viitesuunnitelmassa esitetyn leikkialueen l&heisyydessa sijaitsee piha-alueen tasalla LVIS-lait-
teita kuvan 5 mukaisesti. Isannoitsijaltd saadun tiedon mukaan molemmat laitteet palvelevat
kaavamuutosalueen tontin kiinteistéd (Hameentie 157). Pohjoisempi laite on savunpoistoko-
neen raitisiima-aukko, josta otetaan myés tontin autohallin koneellinen tuloilma. Eteldisempi
laite on kylmé&n autohallin savunpoistolaite. Savunpoistokone seuraa autohallin pakokaasujen
pitoisuuksia, ja kaynnistyy kun pitoisuudet ylittdvat sallitut rajat. Mikali laitteita ei uusita muu-
tostydn yhteydessé, on viimeistaan rakennuslupavaiheessa varmistuttava siita, etta laitteista
aiheutuvat keskiaanitasot Laeq,1 eivat ylita leikkipihalla tai asuinhuoneiden avattavien ikkunoi-
den ulkopuolella 45 dB. Tama voidaan tehdé esimerkiksi laitteen ja pihan vélille sijoitettavalla
meluesteella tai suuntaamalla tulo- / poistoilma-aukot pois melulta herkiltéd alueilta.

- ‘v )
Kuva 5. Piha-alueella sijaitsevat tonttia palvelevat LVIS-laitteet.

Maanpinnalla sijaitsevien laitteiden lisdksi kohteen katolla sijaitsee ilmakuvien perusteella
kaksi lauhdutinta. Kohteen kayttétarkoituksen muutoksen yhteydessa LVIS-laitteet on suunni-
teltu uusittaviksi. Uudet laitteet on suunniteltava siten, ettd niistd aiheutuvat keskiddnitasot
Laeq,1 €ivét ylita oleskelualueilla tai asuinhuoneiden avattavien ikkunoiden ulkopuolella 45 dB.

5.2.2 Lastauslaituri

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Kohteen etelédpuolella rakennuksen sisépihalla sijaitsee lastauslaituri (kuva 6). Sisapihan alue
palvelee sekad kaavamuutostonttia (Hameentie 157) etta eteldisempaa tonttia (Hameentie 155).
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Kuva 6. Kohteen eteldpuolella sijaitseva lastauslaituri

Kaavamuutosalueen (Hameentie 157) kayttétarkoitus muuttuu, jolloin t&ta tonttia palveleva lii-
kenne poistuu sisdpihalta. Tontin liikenne ohjataan maanalaiseen pyséakaintihalliin, jolloin sisa-
pihan liikenne ei eroa tavallisesta asuinkerrostalon pysakoéintialueen liikenteesta, eikd néin ol-
len aiheuta ylimaaraista meluhaittaa tontille.

Osa sisapihasta on kaavamuutosalueen eteldpuolisen tontin (Hameentie 155) kaytossa. Tilaa-
jalta saadun tiedon mukaan sisédpihaa kayttdad muuttolaatikkoja yksityisasiakkaille ja yrityksille
vuokraava yritys Suomen Muuttolaatikko Oy. Yritykselta saadun tiedon mukaan heidan muut-
tolaatikkokuljetukset tapahtuvat ainoastaan eteldisemmaltd, Hameentielle avautuvalta pihalta
klo 7.30-16.00 valisena aikana. Sisapihalla taas ei ole kuljetuksia, vaan sité kaytetdan lahinna
kuorma-autojen pysakointiin. Talldin voidaan katsoa, ettei sisdpihalle aiheudu tavallisesta kau-
punkiymparistésta poikkeavaa meluhaittaa. Sisédpiha on kuitenkin liikennéity, joten suositte-
lemme, ettd myds kohteen sisépihan julkisivujen ulkovaipan daneneristavyyden mitoituksessa
sovelletaan ymparistéministerion vdhimmaisvaatimusta AL vaad = 30 dB.

1. Melukartat ja julkisivuille kohdistuvat danitasot (4 s.)

Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista. Suomen sdddéskokoelma, nro 993/1992
Ympaéristoministerion asetus rakennuksen &aniymparistésta, nro 796/2017

3. Ympaéristdministerion ohje rakennuksen aaniympaéristésta. 2018. Helsinki, ymparistominis-

terio.
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HAMEENTIE 157 KAYTTOHISTORIA

ARABIAN, VANHANKAUPUNGIN JA TOUKOLAN ALUEEEN HISTORIA

Helsingin Vanhakaupunki oli Helsingin kaupungin ensimmdinen sijaintipaikka vuosina 1550-1640. Kuningas Kustaa
Vaasa perusti kaupungin Tallinnan kanssa kilpailevaksi kauppapaikaksi. (Heikkinen 1994)

Kaupunki sijaitsi Vantaanjoen suulla kosken l&nsirannalla nykyisen Kellom&en ja Annalanmdaen rinteilla sekd niiden
vdlisessd laaksossa ainalé40-luvulle asti. Alueen asemakaava on alkujaan keskiaikainen. Kadut ja korttelit
noudattavat luonnon muotoja, tontit ulottuvat epasadnndllisten kapeiden ja pitkien kortteleiden Iapi. My s korttelit
ulottuivat mereen saakka keskiaikaiseen tapaan sielld missd se oli mahdollista. Kaupunki oli talouspoliittinen
pettymys. Sen sijainti matalan lahden pohjukassa osoittautui huonoksi ja vuonna 1640 Helsinki siirrettiin nykyiselle
paikalleen Vironniemelle, joka nykyisin tfunnetaan nimelld Kruununhaka. Kaupungin siirtymisen jalkeen alueelle jai
sairaala kirkkoineen sekd myllyjd ja krouveja. (Heikkinen 1994), (Museovirasto 2018)

Helsingin tultua Suomen padkaupungiksi vuonna 1812 tehtiin aloite kaupunkiin johtavien paateiden kaunistamiseksi
huviloilla. Annalan huvila oli t&dman idean ensimmdinen toteutettu rakennus vuonna 1826. Verkatehtaan puistossa
sijaitseva Villa Arabeski puolestaan rakennettiin vuosina 1928-29. Vanha Helsingin satama sijaitsi suunnilleen Villa
Arabeskin kohdalla. (Artova 2018)

Vuonna 1871 Arabian posliinitehtaalle osoitettiin paikka nykyiselle Arabian alueelle. Alue sijaitsi Vironniemelle siimetyn
uuden kaupungin laitamilta ja sen ajateltiin olevan tarpeeksi syrjdinen alue poslinitehtaalle. Alkujaan ruotsalainen
Rérstrandin posliinitehdas perusti 1871 uuden tehtaan Helsingin Vanhankaupungin Kaanaanniityn alueen kapealle
kaistaleelle Hdmeentien ja merenrannan vdliin. Tehdas rakennettiin vuonna 1874 ja se sai uuden nimensd Idheisen
Villa Arabeskin huvilan nimest& (Artova 2018). Tehdasta laajennettiin 1890-luvulla ja uudestaan 1927-36. Alueen
kaukainen sijainti asutuksesta johti siihen, ettd tehdas rakensi aikakaudelleen poikkeuksellisesti tyontekijsilleen
asuintalot tehtaan Iaheisyyteen. Alue olisiis edelldkavija tydsuhdeasumisen suhteen. (Ark. hist kurssijulkaisu 1989, 9)

1960-luvun taitteessa alueelle rakennettiin muitakin teollisuuden rakennuksia, kuten Hdmeentien 155-157
vaateteollisuuden rakennukset. Arabian asuinalue alkoi vasta 1980-luvun lopussa kehittyd tayttémaalle
tehdasalueen ja rannan vdliin. (Ark. hist kurssijulkaisu 1989)

ARKKITEHTI IGOR "IIKKA” MARTAS

H&meentie 157:ssa sijaitsevan Norabia- rakennuksen suunnittelija arkkitehti Igor "likka” Martas (s.1909 *1965) valmistui
arkkitehdiksi vuonna 1938 ja perusti Arkkitehtitoimisto Lappi-Seppdld & Martas Oy:n opiskelutoverinsa Jussi Lappi-
Seppdlan kanssa. Arkkitehdit tydskentelivat yhdessa vuoteen 1953 saakka, jolloin Lappi-Seppdald nimitettiin
rakennushallituksen pagjohtajaksi, ja Martas jatkoi toimistoa yksindan. (Lappi-Seppald 1972)

Suunnitelmiinsa Martas haki vaikutteita Ruotsista, Ranskasta ja Italiasta. Arkkitehtuuriopintojensa ohella han suoritti
matemaattisia opintoja. Martas julkaisi rakennusalaa kasittelevid kirjoituksia sek& ammattijulkaisuissa ettd
aikakauslehdiss@. T&man lisaksi han esitelmaoi radiossa. (HS 1965)

likka Martaksen tyst painottuvat p&dosin Helsingin kaupungin alueelle. Han on suunnitellut asuintaloja mm.
Kruununhakaan, Kamppiin, Punavuoreen ja Taka-T68l68n vuosina 1938-64. Hanen tunnetuimmat kohteensa
Helsingiss& ovat Kasarmintorilla sijaitseva Kaartin halli (1960) ja Pdivalehden museon toimistorakennus (1938)
osoitteessa Ludviginkatu 4. Han suunnitteli my&s useita asuinkerrostaloja, joista mainittakoon Kalevankadulla
sijaitseva selkedlinjaisen riisuttu asuinkerrostalo, jonka erityispiirteend on parvekekaiteiden koristeellisuus. Lisaksi hdan
suunnitteli julkisia rakennuksia kuten Kittildn kunnantalon (1948), Harjavallan kaupungintalon (1952) sek& Vihdin
sadastépankin talon (1958). (HS 1965)

Martaksen suunnitelmat olivat yleisesti selkedlinjaisia funktionalismin tyylisuuntaa edustavia rakennuksia. Téist& voi
havaita suunnittelun muovautuneen uran alkuvaiheiden koristeellisimmista ratkaisuista pelkistetympiin funktionalismin
ihanteita noudattaviin ratkaisuihin.



RAKENNUKSEN VAIHEET JA NYKYTILA

HISTORIA

Helsingin Arabiassa sijaitseva toimistotalo Norabia, osoitteessa Hdmeentie 157 on rakennettu vuonna 1960-

1961 (Arska 2018). Rakennus on tyypillinen 1960-luvun teollisuusrakennus, nauhaikkunoineen ja vaaleine julkisivuineen.
Rakennuksen eteldpadhdn, osoitteeseen Hameentie 155 kiinnittyy vuonna 1957 valmistunut Arabian
pienteollisuustalo lll, toimistorakennus, jonka suunnittelusta on vastannut likka Martas yhtiskumppaninsa Jussi Lappi-
Seppdlan kanssa (Arkkitehtitoimisto Lappi-Seppdld & Martas) (Arska 2018). Aiemmin valmistunut naapurirakennus on
julkisivuiltaan hyvin samankaltainen ja Hdmeentien julkisivu jatkaa naapurirakennuksen julkisivua. Rakennuksen
pohijoisjulkisivun ja sisapihan julkisivuja kiert&d funktionalismille tyypilisemmat nauhaikkunat. Nauhaikkunat eroavat
naapurirakennuksen tasavdlisestd ikkuna-aukotuksesta.

Rakennuksessa toimi alun perin Veikko ja Inga Syvasen omistama vaateteollisuuden trikootehdas Syvasen asuste Oy,
joka sittemmin tunnettiin nimelld Syvanen-Invest Oy. Rakennuksen ensimmdisessa kerroksessas sijaitsi alkujaan
kirjapaino, toimisto sek& talonmiehen asunto, jonne oli oma sis&idnk&dynti rakennuksen kaakkoiskulmasta sisépihan
puolelta. 2. - 7. kerroksiin sijoittuivat kolme suurta tydhuonetta kussakin kerroksessa, joissa todenndksisesti on sijainnut
Syvasen asusteen ompelutydhuoneet sekd tydntekijdiden tilat, kuten aamiaishuone ja pukuhuoneet. Tontin
kaakkoisosaan suunniteltin vuonna 1956 kolmikerroksinen Tohtuan Kutomo Oy:n kutomorakennus mutta se jai
toteuttamatta ja paikalle rakennettiin nykyinen seitsemdan kerroksinen teollisuusrakennus. (Arska 2018)

Rakennuksen kantava pilari-laattarakenne mahdollistaa sisdtilojen joustavan kaytén. Sisétilan muutoksia tilajaoissa
onkin tehty huomattava madré rakennuksen toiminnan muuttuessa ajan saatossa toimistomaisempaan
tybskentelyyn. Rakennukseen on tehty useita muutoksia vuosien varrella, erityisesti tilajakoihin. Ensimmaiset
muutokset suunnitelmiin tehtiin jo rakennusvaiheessa vuonna 1961. Talldin rakennuksen etelapadtyyn puhkaistiin
kerroksittain oviaukot, jotka avasivat yhteyden naapurirakennus Arabian pienteollisuustalo lll:een. Kulkuyhteydesta
voi padtelld naapurirakennuksessa sijainneen Sjdblomin rintaliivitehtaan toimineen yhteistydssé Syvasen
vaatetehtaan kanssa. (Arska 2018)

Suurimmista muutoksista mainittavimmat: 1970 2. kerroksen tydhuoneet muutettiin korjaamoksi ja varastoksi. Vuotta
mydhemmin tydtilasta tuli toimisto. Kellarikerrokseen rakennettiin 1978 uima-allasosasto, joka nykyisin on purettu pois
ja muutettu varastotilaksi. Vuonna 1981 3.kerroksen pohjoispdddyn varastot ja aamiaishuone purettiin ja tila
muutettiin tyotilaksi. Vuosina 1984-1985 7 kerroksen tyotilat muutettiin teollisuustilaksi ja keittid sekd tydntekijdiden
taukotila siirrettiin ja rakennuksen itdpadatyyn sijoitettiin toimistotiloja. (Arska 2018)

1990- luvulta vuoteen 2009 asti rakennuksessa toimi Veikko Syvdsen johtama postimyyntiyritys Hobby Hallin myymala
ja varasto. (Wikipedia 4.2018) (Stockmann vuosikertomus 1999, 2018). Myymdal& toimi rakennuksen ensimmaisessd ja
toisessa kerroksessa. 1996 1.kerroksen toimisto/myymdalatilasta puhkaistiin portaikko 2.kerrokseen, jonka myéta
myymdldatila laajeni. Vuonna 2003 rakennuksen pddsisédankdynnille Hdmeentien varteen lisattin sisédnkayntikatos ja
mainostaulu. (Arska 2018)

Rakennus on todenndkaisesti ollut Syv@sen suvun omistuksessa aina 1960-luvulta vuoteen 2009 asti. Rakennuksen
filajako on kokenut suuria muutoksia mutta julkisivut ovat sdilyneet [ahes alkuperdisend. Useista muutoksista voi
havaita rakennuksen muuntojoustavuuden eri kayttétarkoituksiin sopivaksi.

NYKYTILA

Nykyisin rakennus on yksityisomistuksessa ja siitd on vuokrattu tiloja eri toimijoille. Norabian tiloissa toimii mm.
Kijapaino Onnela & co, Taideyhteisdé Kolmas kerros ry, Aito Media Oy sek& Paula Suhosen omistaman IVANAhelsinki-
merkin markkinointiosasto. Rakennuksen kahdessa ylimmassd kerroksessa on Loft-office toimistotilaa, joka toimii ikadn
kuin toimistohotellin tapaan. Yritykset voivat vuokrata toimistokerroksesta tarvitsemansa huoneet ja jakaa keskendadn
yhteistilat.

Naapuritontin, Kaanankatu 5, rakentamisen yhteydessd vuonna 2012 parkkialueen alle rakennettiin kylma
pysakdintinalli palvelemaan Hameentie 157 kiinteistdd. Ajo Pysakadintihallin kulkee Kaanankadun kautta.
Autohdallissa on yhteensd 96 autopaikkaa, joista 62 sijaitsee uudessa osassa tontilla 15.



Rakennuksen julkisivut ovat sdilyneet ldhes alkuperdisend. Pohjois- ja itgjulkisivuille on lisatty IV-kanavat, jotka
vaikuttavat huomattavasti rakennuksen ulkondkddn. Hdmeentien puoleiselle sisaankaynnille on lisatty
sisddnkdayntikatos sek& mainostaulut. Julkisivujen rappaus on paikoitellen kulunut mutta yleisesti julkisivupinnat ovat
hyvassd kunnossa. lkkunat ovat alumiinirakenteiset.

Sisatilassa rakennuksen kantavanarakenteena toimivat betoniset sienipilarit ovat hyvin sdilyneet kuten Hdmeentien
puoleisen toiseen kerrokseen johtavan sisédnkdynnin yhteydessa oleva punatiilinen seindkin. Sen sijaan
sisddnkdynnin portaikko on kulunut ja paikoitellen murentunut. Sisépihanpuolelle sijoittuva porrastorni hisseineen on
hyvin sdilynyt ja itse portaat ovat hyvassad kunnossa. Nykytilassaan sisé@piha toimii lastauspaikkana ja myds
lastauslaituri on edelleen kaytdssd. Yleisimeeltadn piha on sekava ja ajoneuvojen valtaama.

NAAPURIRAKENNUKSET JA YMPARISTO

Rakennus sijoittuu Arabian pohjoisosaan, lIdhelle Vanhaakaupunkia ja Vanhankaupungin koskea. Talo rajautuu
vilkkaaseen Hadmeentiehen ja rauhaisaan Verkatehtaanpuistoon. Rakennuksesta avautuu ndkymat myods lanteen
H&meentien toisella puolella olevaan Annalan huvilaan puutarhoineen sekd itadén kohti Lammassaarenrantaa ja
Vanhankaupunginselkad.

Rakennuksen pohjoispuolella Verkatehtaan puistossa sijaitsee arkkitehti Ole Gripenbergin suunnittelema, vuosina
1928-29 rakennettu, kaksikerroksinen Villa Arabeski. Rakennus toimi alun perin tehtaan iséinnsitsijan talona. Vuodesta
1959 alkaen aina 1980-luvun lopulla saakka Villa Arabeskissa toimi kehitysvammaisten lasten paivéhuoltola ja Kallion
musiikkikoulu. Rakennus on ollut pitkadn tyhjilldan ja Helsingin kaupunki on parhaillaan myymassd sitd asuinkayttésn.
(Artova 2018)

Rakennus kiinnittyy etelap&dadystddn vuonna 1954 rakennettuun Arabian pienteollisuustalo lll:een (Hdmeentie 155),
joka arkkitehtuuriltaan on Idhes identtinen Norabian kanssa. Rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto

Lappiseppdld- Martas. Rakennuksessa toimi alkujaan rintaliivitehdas Sjéblom. (Artova 2018)

Tontin itapuolella on Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkasen suunnittelema asuinkerrostalo vuosilta 2008-2012.
H&meentien vastakkaisella puolella olevat asuinkerrostalot ovat 1940-luvulta.

RESTAUROINTIPERIAATE JA ARVOTTAMINEN

H&meentie 157 edustaa, yhdessd naapurikiinteiston kanssa, ajalleen tyypillista pienteollisuusrakennusta. Sillé on pitka
yli 50 vuoden historia alueen tydllistgjand. Rakennuksen arvot pohjautuvat pitkdlti cineettomiin historiallisiin arvoihin.
Se on muuntunut ajansaatossa kayttdjilleen sopivaksi aina avotilaisista ompelusaleista umpinaisempiin,
tybhuoneellisiin toimistotiloihin. Rakennuksen kulttuurinen merkitys perustuu sen sijaintiin Arabian vanhalla
teollisuusalueella.

Ty&skentelytilat ovat kokeneet tilallisesti suuria muutoksia ja niissé vanha on purettu uuden tieltd. Sisatiloissa ei ole
jaliella alkuperdista kiintedd sisustusta eika kalusteita. Sen sijaan kaytavatilat seka porrashuone ovat sgilyneet
alkuperdisind. Siséantulokaytdva ja etenkin sen hyvin sdilynyt ajan patinoima punatiiliseiné yhdessad portaiden kanssa
ovat arvokkaita niin tilallisesti kuin historiallisestikin. Sisdank&ynti on palvellut vuosikymmenten ajan niin asiakkaita kuin
tyontekijditakin. Sisatilaa rytmittavat jykevat sienipilarit ovat sdilyneet erityisen hyvin ja muodostavat oleellisen osan
koko rakennuksen arkkitehtuuria. Rakennukseen tehdyt muutokset on padosin tehty autenttisuus sdilyttaen
tuhoamatta vanhaa.

Suunnitteluratkaisut ovat funktionalismin aikakaudelle tyypillisia ratkaisuja, julkisivujen vaalea varisdvy sekd puhdas
koristeista riisuttu muotokieli ulottuu rakennuksen joka osa-alueelle. Aikaansa ilmentavat nauhaikkunat ovat
oleellinen osa rakennuksen arkkitehtuuria ja autenttisuutta.

Rakennuksen pohjois- ja it@julkisivuille on lisatty IV-kanavat, jotka hallitsevat julkisivuja, eivatkd sovi ajan henkeen.
Sisapihan puolella julkisivuihin on tehty aukkomuutoksia jo 1960-luvulla. Ne noudattavat muotonsa ja sijaintinsa
puolesta ajan henked mutta mydhemmin uusitut huolto-ovet ovat nykyaikaiset eivatkd sovi rakennuksen
yleisimeeseen. Muilta osin julkisivut ovat sdilyneet ajan hengen mukaisina. Suhteellisen hyvin sdilynyt lastauslaituri
iiment&d teollisen rakennuksen luonnetta.
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Yritysvaikutusten arviointi, Himeentie 157

Hankkeen vaikutukset hakemuksen taustalla olevalle yritykselle

Vaikutukset kiinteistosijoittajalle ovat hankkeesta aiheutuvat suunnittelu-, selvitys- ja
kasittelykulut seka jatkossa mahdollinen kaupungille maksettava maankayttokorvaus arvioidusta
arvonnoususta seka kiinteistén muutos- ja korjaustoimenpiteiden kulut. Lopputilanteessa
asuntojen myynnistéa tai vuokraamisesta syntyvan taloudellisen hyodyn voidaan olettaa kattavan
alkuvaiheen kulut ja tuottavan yritykselle voittoa.

Hankkeen taustalla oleva yritys on kiinteistéosakeyhtio.

Vaikutukset kiinteistdssa toimiviin yrityksiin ja yhdistyksiin

Kiinteiston tilojen nykyinen kayttéaste on noin 80%. Kiinteistdssa toimii mm. seuraavia yrityksia:
Modeo Oy (huonekalu- ja sisustusliike), [lves-Interiédri Oy (kehystdamao), Palttina (verhoilu),
Gold&Green Foods Oy (elintarvike kehitys Nyhtdkaura), Kolmas Kerros ry (taiteilijoita), Kirjapaino
Onnela, Aito Media Oy (media- ja markkinointiala), PuljuNet (verkkokauppa), Suomen
Terveysravinto (puhelinmyynti), Loft Office toimitilojen pienyrityksia jotka kukin toimivat yhdessa
pientoimistossa (n. 35) heiddn joukossaan on mm. seuraavien alojen toimijoita; siivous,
maahantuonti, tietotekniikka, markkinointi ja suunnittelu seka taide.

Kohteessa tyoskentelevien henkildiden lukumaarasta ei ole tarkkaa tietoa. Seutucd:n
toimipaikkarekisterin tietojen mukaan (tuoreimmat tiedot ovat vuodelta 2016) kiinteistdssa on
useita yrityksia, joista tarkeimmat on lueteltu ylla. Yrityksissa tyoskentelee yhteensa n. 200
tyontekijaa. Taidealan toimijoita on n. 55.

Hankkeen esittdman suunnitelman mukaan osa toimijoista voi jatkaa toimintaansa rakennuksessa
muutostoiden valmistuttua, koska yksi kerros jaa toimitilakayttoon. Kerros on viitesuunnitelmassa
osoitettu taiteilijoille seka pientoimistoille ja kerroksessa voisi tyoskennella noin 50 henkiloa.
Tiloissa nykyisin toimivien yritysten/tydntekijoiden sijoittuminen uudistettuihin tiloihin on
kuitenkin epdvarmaa, uusi sijainti taytyy joka tapauksessa hakea tyomaa-ajaksi jostain muualta.

Suurimmalle osalle rakennuksessa nyt toimivista yrityksista hakemuksen mukainen hanke
tarkoittaa vuokrasopimusten irtisanomisia ja uusien toimitilojen etsimista muualta. Myoés laheinen
toimitilarakennus osoitteessa Hameentie 153 muuttuu asuinkdyttéén. Korvaavia toimitiloja on
lahistolla tarjolla mm. Arabian tehdaskorttelissa. Liséksi ldhistolle ollaan kaavoittamassa ja
rakentamassa myos uutta toimitilaa.

Vaikutukset uusiin yrityksiin ja toimijoihin

Kaavamuutos mahdollistaa palveluasumisen rakentamisen enintdan kolmeen kerrokseen
rakennuksessa. Palveluasumisen tyollisyysvaikutukset kattavat hoitohenkilokunnan, ruokahuollon,



siivouksen ja muut mahdolliset oheispalvelut. Suunnitelma tuo siten poistuvien tyépaikkojen tilalle
uusia.

Alueellinen tarkastelu ja johtopaatokset

Yleiskaavan kantakaupunkimerkinta korostaa toiminnallista monipuolisuutta. Rakennuksen
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi
toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava
kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen
seka liike- ja toimitilojen riittdva maara. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda
alueellinen tarkastelu. Aluetta kehitetdan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja
pyorailyn, ehdoilla.

Lahistolle on tulossa suuria kaupunkirakenteellisia muutoksia kun Arabian tehdaskortteli,
Kumpulan kampus, Koskelan varikko ja Kalasataman pohjoisosa rakentuvat. Alueet tiivistyvat ja
muuttuvat nykyista kantakaupunkimaisemmiksi. Saavutettavuus joukkoliikenteella tulee
parantumaan kun uudet raideyhteydet Kalasataman ja Pasilan seka Keskustasta Viikin kautta
Malmille toteutetaan.

Hermannin, Kumpulan, Toukolan, Arabianrannan ja Vanhankaupungin osa-alueilla on talla hetkella
noin 3000 yritysten tyopaikkaa ja noin 3700 julkisen alan tyépaikkaa, joista valtaosa yliopiston.
Yliopisto on erittdin merkittava toimija alueella.

Arabian uudistuvassa tehdaskorttelissa on eniten potentiaalia uusille tyopaikoille. Isoimmat
toimijat joutuvat todennakoisesti kuitenkin hakemaan uusia toimitiloja alueen ulkopuolelta

Muutos on perusteltu koska rakennus muutetaan kayttotarkoitukseltaan monipuoliseen kayttéon,
asumiseen, palveluasumiseen ja toimitilaksi. Katutasoon osoitettu liiketila vahvistaa rakennuksen
kantakaupunkimaista luonnetta ja elavoittaa katutilaa. Ymparistossa on tyhjilldan olevaa vastaavaa
toimitilaa, joten muutoksen aiheuttamat negatiiviset vaikutukset yrityksille eivat ole

kohtuuttomia.



