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Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Kruunuvuorenran-
nan keskeisia julkisten ja kaupallisten palveluiden kortteleita, jotka
sijaitsevat Haakoninlahdenkadun ja Haakoninlahdenpuiston var-
rella hyvien joukkoliikenneyhteyksien valittomassa laheisyydessa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa monipuolisten kaupallisten- ja julkis-
tenpalveluiden rakentamisen seka viihtyisan ja vaihtelevan asuin-
ympariston muodostumisen, jossa on hyvat edellytykset laaduk-
kaalle kaupunkielamalle.

Uutta asuntokerrosalaa on 18 630 k-mZ, liiketilaa 7 060 k-m? seka
julkisia palveluita 15 500 k-m? Asukasmaaran lisays on noin 450
asukasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma
(piir.nro 7002), joka on asemakaavan liitteena. Liikennesuunnitel-
missa on esitetty liikkennejarjestelyt Pitkaluodonkadulle, Varis-
luodonkadulle ja osalle Stansvikin rantakatua, jotka sisaltavat
kortteleiden vaatimat jarjestelyt jalankulun, py6ra-, auto- ja huolto-
likenteen jarjestamiseksi.

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen. Kaavaratkaisu on
tehty kaupungin aloitteesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Tavoitteena on suunnitella monipuolisia kaupallisia- ja julkisia pal-
veluita seka viihtyisaa ja vaihtelevaa asuinymparistoa, jossa on
hyvat edellytykset laadukkaalle kaupunkielamalle.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se toteuttaa osaltaan AM-ohjelman mukaista
asuntotuotantotavoitetta, tarjoaa edellytyksia hyvalle kaupunkiela-
malle ja ihmisten kohtaamiselle seka kehittda kaupunginosaa mo-
nipuolisena. Kaavaratkaisu on kestavan kehityksen mukainen ja
toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita: Kaavaa laadi-
taan alueelle, jolla asuntotuotannolla on hyvat edellytykset toteu-
tua ja joka on hyvin saavutettavissa bussi- ja raideliikenteella. Alu-
een kaavoittaminen tehokkaasti parantaa koko Kruunuvuorenran-
nan toteuttamiskelpoisuutta ja hyodyntaa tiiviin kaupunkirakenta-
misen etuja seka tuo lisaa kayttgjia tulevalle Kruunusillat hank-
keelle.
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Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 4,4 ha. Asemakaava-alueen ko-
konaiskerrosala on yhteensé 41 190 k-m?.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (AL) saa ra-
kentaa asumista 18 630 k-m?, 6 860 k-m? liiketiloja ja paivakodin.
Korttelitehokkuus (e) on 2,4.

Yleisten rakennusten korttelialueen rakennusoikeus on 15 700 k-
m?, joka sisaltda 200 k-m? liiketilaa liikuntahallin yhteydessa.
Korttelitehokkuus (e) on 0,68.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Osa kaava-alueesta on ollut dljysatama-aluetta, jossa on sijainnut
sen toimintaan liittyvia huolto-, varasto-, toimisto- ja tehdasraken-
nuksia. Naiden alueiden ymparist6a on runsaasti muokattu oljysa-
taman tarpeisiin. Oljysataman toiminta Kruunuvuorenrannassa on
loppunut ja kaikki siihen liittyvat rakennukset ja rakenteet on alu-
eelta purettu ja maapera on puhdistettu. Pilaantuneisuus on viela
rakennushankkeiden yhteydesta tarkistettava. Nykyisin padosalla
alueesta on Koirasaaren meritayttoon valivarastoituja louheita, joi-
den merildjitys on alkanut.

Kaava-alueen maisema on voimakkaasti muuntunutta, lahinna
sora- ja louhekenttada. Asemakaava-alueen pohjoisosissa on har-
vahkoa kalliometsaa. Kalliomaasto on korkeuseroiltaan vaihtele-
vaa. Etelaosassa on kapea metsainen vyohyke.

Alue rajautuu pohjois- ja itapuolella Stansvikinkallion asema-
kaava-alueeseen ja lannessa uuteen Haakoninlahdenkatuun ja
sen varrelle rakennettaviin uusiin asuinkortteleihin. Etelassa on
yleiseksi uimarannaksi parhaillaan rakentuva ranta ja sen metsai-
nen rakentamattomaksi jaava rantavyohyke.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Kruunuvuorenrannan kaupalliset palvelut keskittyvat Kruunuvuo-
renrannan osayleiskaavassa (nro 11756) C-merkinnalla osoite-
tulle alueelle. Kortteli on merkitty asemakaavassa asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Keskustakortteli on toi-
minnallisesti monipuolinen kokonaisuus, joka tuo lisaa aktiivista
kaupunkitilaa ja palveluita Kruunuvuorenrantaan. Kortteli on niin
sanottu hybridikortteli, jossa on liiketilan lisaksi asumista. Paaosa
Kruunuvuorenrannan julkisista palveluista sijaitsee kaupallisen
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keskuksen etelapuolella: keskitetysti sijoitetut palvelut mahdollis-
tavat toimivan ja houkuttelevan kaupunginosakeskuksen syntymi-
sen.

Korttelin lapi kulkevat kavelykadut jakavat korttelin kolmeen
osaan. Korttelilla on yhtenaiset kellarikerrokset, jolloin kortte-
liosien liiketiloja ja pysakointitiloja on mahdollista yhdistaa laajem-
miksi kokonaisuuksiksi. Kauempaa katsottuna keskusaukion ym-
parille sijoitetut, vaaleat pistetalot toimivat keskuksen maamerk-
keina ja muodostavat keskukselle tunnistettavan silhuetin yh-
dessa ulkokehan viistokattoisten lamellien kanssa. Ulkokehan la-
mellitalot ovat julkisivuiltaan tummemmat ja ne liittdvat keskuksen
ymparoivien asuntokortteleiden mittakaavaan. Liike- ja yhteistilo-
jen julkisivujen tulee olla paaosin lasia ja umpiosien umbravarjat-
tya betonia ja niihin tulee rakentaa sisaankaynti suoraan kadulta.
Pelastus jarjestetaan katualueilta, tontin sisaiselta jalankulkualu-
eelta ja omatoimisesti parvekeluukkujen kautta.

Korttelin kokonaiskerrosala on 25 490 k-m?, josta 18 630 k-m? on
osoitettu asumiseen ja 6 860 k-m? liiketiloiksi.

Kaupallisesta keskuksesta on laadittu selvitys, jonka tavoitteena on
ollut paivittaa osayleiskaavavaiheessa laadittuja kaupallisten pal-
veluiden selvityksia koko Kruunuvuorenrannan alueelta seka tutkia
asemakaava-alueelle optimaalinen keskuksen koko ja konsepti
(Kruunuvuorenranta ja keskustakortteli, Keskustakorttelin kehitta-
minen ja kaupalliset palvelut Kruunuvuorenrannassa, WSP Fin-
land, 1.10.2015, Kruunuvuorenrannan kaupallinen keskus, viite-
suunnitelma, WSP Finland, 5.10.2015). Selvitystyd laadittiin yhteis-
tydssa kaupunginkanslian ja kiinteistoviraston kanssa.

Selvityksen pohjalta kaupunki jarjesti kilpailun, jolla haettiin koko-
naisuudelle lopullinen konsepti, toteuttaja sekd mahdollisia toimi-
joita. Kilpailun voitti YIT Rakennus Oy:n vetama konsortio, jonka
kanssa kaupunki on aloittanut neuvottelut tontin varaamisesta.
Asemakaavaehdotus on laadittu kumppanuuskaavoituksena kilpai-
lun jalkeen jatkokehitetyn suunnitelman pohjalta.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Asemakaava-alueeseen on liitetty voimassa olevasta asemakaa-
vasta (nro 12080) julkisten |ahipalveluiden korttelialue (YL). Kort-
teliin rakennetaan suomen- ja ruotsinkielinen peruskoulu, paiva-
koti, leikkipuiston sisatilat ja liikuntahalli, joka toimii tarvittaessa
my0s koulun liikuntatilana. Paivakotia palveleva leikkipuisto sijoit-
tuu viereiselle kaava-alueelle Haakoninlahdenpuistoon paivakodin
viereen.
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Korttelista on laadittu yhteistydssa silloisen tilakeskuksen, opetus-
ja varhaiskasvatusviraston seka liikuntaviraston kanssa viitesuun-
nitelma (Kruunuvuorenrannan palvelurakennukset, Verstas Arkki-
tehdit Oy, 23.10.2015), jossa on tutkittu mitoitusta seka kaupunki-
kuvallisia ja toiminnallisia tavoitteita. Mitoitusta on tarkistettu vuo-
den 2019 aikana kaupungin eri palveluiden yhteisissa kokouk-
sissa.

Korttelista on tarkoitus jarjestaa arkkitehtuurikilpailu vuoden 2020
aikana.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Alue on varattu viereisen koulutontin huoltoliikenteelle ja pysa-
koinnille.

Liikenne

Lahtokohdat

Alueen liikkennemaarat ovat nykyisin viela pienia, koska Kruunu-
vuorenrannan kokonaisuudesta on rakennettu paaosin vasta Koi-
rasaarentien viereisia tontteja ja liikenne rajoittuu naille alueille.

Kaavaratkaisu

Jalankulku on tiiviissa ja kaupunkimaisessa rakenteessa tarkein
kulkumuoto ja sen reittiverkosto on tihein. Alueen jalankulkurei-
teissa on huomioitu sujuvat yhteydet joukkoliikenteen pysakeille,
Kruunuvuorenrannan uimarannalle seka poikittainen virkistysyh-
teys Stansvikin kartanoalueen suuntaan. Kaupallisen keskuksen
seka alueelle sijoittuvan koulun ja paivakodin kavely-yhteyksista
luodaan houkuttelevat eri suunnista lahestyttdessa. Alueen topo-
grafia aiheuttaa jalankulkureiteille suuriakin korkeuseroja ja kaikki
reitit eivat ole esteettomia. Merkittavia jalankulun ylityskohtia on
korostettu suojateilla tai hidasteilla.

Alueen pyoraliikenneverkko liittyy laajempaan verkostoon ja ulkoi-
lureitteihin. Pitkaluodonkadulla pyoraily sijoittuu ajoradalle. Stans-
vikin rantakadulla on kaksisuuntainen pyoratie. Alueen kokoojaka-
duilla Haakoninlahdenkatu, Saaristolaivastonkatu ja Koirasaaren-
tie, on yksisuuntaiset pyoraliikennejarjestelyt. Kruunusillat hank-
keen myota Koirasaarentie tulee olemaan osa laadukasta pyoralii-
kenneyhteytta kantakaupungin ja Laajasalon valilla.

Joukkoliikenteen paayhteys on Kruunusillat hankkeen pikaraitiotie
kantakaupungin ja Laajasalon keskuksen valilla. Yhteyden valmis-
tumisajankohdaksi on arvioitu vuosi 2026. Lisaksi kulkee bussiyh-
teydet Herttoniemen metroasemalle Kaitalahden alueen ja Gunil-
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lankallion alueen kautta. Toinen Kruunusillat hankkeen pikaraitio-
linjoista kulkee keskustan suunnasta Koirasaarentieta ja Haako-

ninlahdenkatua pitkin alueen sivuitse. Haakoninlahdenkadun py-
sakki sijoittuu koulun valittomaan laheisyyteen.

Alueella on jyrkka topografia ja katujen korkotasot on pyritty suun-
nittelemaan mahdollisimman hyvin huomioiden viereisten kortte-
leiden kulku- ja ajoyhteydet.

Alueen ajoneuvoliikenne kulkee paaosin Haakoninlahdenkatua
pitkin. Tonttikaduilla on normaalia asumisesta ja palveluista synty-
vaa liikkennetta.

Kaupallisen keskuksen pysakaointi sijoittuu kahteen kerrokseen ra-
kennuksen alle. Huoltoajo ja ajo pysakointihalliin tapahtuu Pitka-
luodonkadun lansipaasta. Pitkaluodonkadun ajoyhteys kaupalli-
seen keskukseen pysakaintiin ja toisaalta jalankulun ja pyoralii-
kenteen yhteydet rannan suuntaan, ovat suunniteltu siten, etta
nama liikennevirrat eivat kohtaisi.

Stansvikinrantakatu on suunniteltu siten, etta lapiajo autolla ei
olisi niin houkuttelevaa ja ajonopeudet pysyvat maltillisina. Kadun
poikkileikkauksessa on huomioitu tilat kaikille liikkumismuodoille.
Uimarantaa kayttavien pysakointi sijoittuu kadun varsille, naita
paikkoja voidaan myos hyoddyntaa liikkuntahallin pysakoinnissa.

Palvelukorttelin pysakaointi, huolto- ja saattoliikenne on jakautunut
kolmeen pisteeseen. Pitkdluodonkadun lansipaassa on LPA-alue,
jossa on huoltotasku ja lastausalue kuorma-autolle. Paivakodin
autopaikat ovat myos LPA-alueella. Pitkaluodonkadun keskivai-
heilta on ajoyhteys koulun autopaikoille. Tulevan liikuntahallin au-
topaikoille ajetaan Stansvikin rantakadulta, Varisluodonkadun liit-
tyman laheisyydesta.

Asuintonttien autojen ja pyorien pysakointipaikkojen mitoituksessa
on kaytetty kaupunkisuunnittelulautakunnan vuonna 2015 hyvak-
symia laskentaohjeita. Tyopaikkojen ja palveluiden osalta on kay-
tetty kaupunkisuunnittelulautakunnan vuonna 2017 hyvaksymia
laskentaohjeita. Vieras- ja asiointipysakointi sijoittuu paaosin katu-
alueille.

Palvelut

Lahtokohdat

Alueella ei ole talla hetkella palveluja. Lahimmat palvelut sijaitse-
vat Stansvikin kartanoalueella (ravintola) seka Laajasalossa. Vie-
reisen Haakoninlahdenkadun varrelle on rakenteille asuinkortte-
leita, joissa on kivijalkaliiketilaa.
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Kaavaratkaisu

Asemakaava mahdollistaa Kruunuvuorenrannan keskeisten pal-
veluiden rakentamisen.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (AL) rakentuu
suuri osa Kruunuvuorenrannan kaupallisista palveluista. Kortteliin
rakentuu muun muassa kaksi paivittaistavarakauppaa, erikois-
kauppoja, ravintoloita, kahviloita, ruokatori, Cowork-tiloja seka yk-
sityinen palvelukoti ja paivakoti.

Yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) rakennetaan suomen- ja
ruotsinkielinen peruskoulu, paivakoti, leikkipuiston sisatilat ja lii-
kuntahalli, joka toimii tarvittaessa myos koulun liikuntatilana. Pai-
vakotia palveleva leikkipuisto sijoittuu viereiselle kaava-alueelle
Haakoninlahdenpuistoon paivakodin viereen.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta vaativaa maaston
ja haastavien tasoerojen takia. Alueen katuverkko ja jalankulku —
ja pyorailyreitit on pyritty sovittamaan maastoon. Alueelle sijoittu-
vien julkisten palveluiden korttelin seka kaupallisen keskuksen
osalta tulee kiinnittaa erityistd huomiota esteettomien yhteyksien
jarjestamiseen.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Paaosa kaava-alueesta on ollut dljysatama-aluetta, jossa on si-
jainnut sen toimintaan liittyvia huolto-, varasto-, toimisto- ja teh-
dasrakennuksia. Kaava-alueen maisema on voimakkaasti muun-
tunutta, Iahinna sora- ja louhekenttaa.

Alueen koillisnurkka on metsaista ja korkeuseroiltaan vaihtelevaa
kalliomaastoa. Kallioisilla alueilla kasvaa sammalta ja jakalaa ja
niiden vahainen puusto on paaosin kuivaa kalliomannikkoa. Ete-
|dosassa on kapea metsainen vyohyke, josta noin kymmenen
metrin kaistale kuuluu tdhan asemakaava-alueeseen.

Kruunuvuorenrannan ymparistdarvoja on tutkittu alueen osayleis-
kaavoituksen yhteydessa ja tutkimuksia on taydennetty erityisesti
Stansvikinkallion osalta vuonna 2011 (Kruunuvuorenrannan luon-
toselvitysten tdydennys, Enviro, Esa Lammi, 2.11.2011). Maas-
toinventoinneissa tarkasteltiin kasvillisuutta ja luontotyyppeja.
Tehtyjen selvitysten mukaan Helsingin kaupungin luontotietojar-
jestelmaan kootussa aineistossa ei ollut merkittavia aluetta koske-
via puutteita. Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelukohteita.
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Helsingin luontotietojarjestelmassa asemakaava-alue kuuluu osit-
tain arvokkaaseen linnustokohteeseen (2017) nimelta Tahvonlah-
den alue, alueella ei ole arvoluokitusta. Tahvonlahden alueen lin-
nustokohde on 65,4 hehtaarin kokoinen ja asemakaava-alueen
osuus on tasta 1,31 hehtaaria.

Helsingin luontotietojarjestelmassa asemakaava-alue kuuluu osit-
tain arvokkaaseen metsakohteeseen nimelta Laajasalo Stansvik-
Tullisaari (98,7 ha, tdman kaava-alueen alueella n. 1,46 ha). Ase-
makaava-alueella ei ole metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tar-
keita elinymparistdja, eika luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisia
suojeltuja luontotyyppeja. Alueella on kolme metsakuviota, jotka
ovat kaikki elinymparistotyypiltdan "Muut monimuotoisuudelle
merkittavat metsaiset kalliot, jyrkanteet ja louhikot” ja luokiteltu |
luokan Metso-kohteeksi. Kyseinen metsakohde on laajemman
metsaalueen uloke ja entisen dljysatama-alueen ympardima
etela- ja pohjoislaidoiltaan, minka vuoksi metsa on huonosti kyt-
keytynyt laajempiin metsaalueisiin. (Helsingin luontotietojarjes-
telma 9.5.2019).

Helsingin luontotietojarjestelmassa asemakaava-alueen etelaisin
osa kuuluu 586 m? osuudelta lahokaviosammalen tukialueeseen
(Helsingin lahokaviosammal selvitys 2017).

Vuoden 2017 aikana teetettiin lepakkoselvitys koko Kruunuvuoren-
rannan osayleiskaavan alueelta (mukaan lukien Stansvikinkallion
asemakaava-alue) sekd maankayttdsuunnitelman alueelta (Bat-
House). Selvityksessa arvioitiin nykytilanteen kartoittamisen lisaksi
tulevan rakentamisen vaikutuksia ja annettiin suosituksia lepakoi-
den huomioon ottamiseksi. Asemakaava-alueen etelapuolelle si-
joittuva metsainen vyoOhyke uimarantoineen sisaltyy alueelle
vuonna 2011 laadittuun Rannat, puisto ja palvelukorttelin asema-
kaavaan (nro 12080), joka on tullut voimaan 23.11.2012. Asema-
kaavassa rannan ymparistoarvot on huomioitu ymparistoa ja puus-
toa sailyttavilla kaavamaarayksilla. Selvitysten mukaan alue on
viiksisiippojen ja pohjanlepakon tarkeaa saalistusaluetta ja veden-
puoleinen ranta-alue vesisiipan saalistusaluetta

Kaavaratkaisu

Kaava muuttaa luonnonymparistoa siten, etta nykyista metsaalu-
etta muuttuu asuinkorttelialueeksi ynden hehtaarin verran. Koko
metsakohde on 98,7 hehtaarin suuruinen, joten rakennettava osa
voidaan katsoa vahaiseksi muutokseksi. Vaikka kaava-alueen
metsaalue on arvioitu I-luokan Metso-kohteeksi, niin kyseinen
metsakaistale on kahdelta sivulta entisen 0Oljysatama-alueen ym-
pardimaa ja kytkeytyy huonosti laajempiin metsaalueisiin.
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Ekologisesta nakokulmasta rakentaminen on perusteltua, koska
uudet asuinkorttelit sijoittuvat uuden raideyhteyden valittomaan
laheisyyteen.

Keskustakorttelin alue louhitaan kokonaan tiiviin korttelirakenteen
alta. Koulun ja paivakodin piha jaa maavaraiseksi palvelukortte-
lissa. Viereisella Stansvikinkallion asemakaava-alueella keskei-
nen kalliolaki on sailytetty ja sinne on johdettu kulkuyhteys kes-
kustakorttelin lapi. Katualueet on sovitettu olevaan maastoon,
jotta louhintaa tulisi mahdollisimman vahan ja viereisen kaava-
alueen asuinkortteleiden pihat saadaan sovitettua luontevasti sai-
lyvaan lakikallioalueeseen.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue sijaitsee erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien
varrella. Kaava-alueen viereisilla kaduilla on raitiotieyhteys kes-
kustaan ja Laajasaloon seka bussiyhteys Herttoniemeen.

Kaavaratkaisu

Alueella sovelletaan Helsingin viherkerrointa tyokaluna riittavan
vihertehokkuuden ja urbaanin resilienssin maarittelemiseksi.

Viherkerroin on suhdeluku tontin painotetun viherpinta-alan ja ton-
tin kokonaispinta-alan valilla. Painotettu viherpinta-ala koostuu
erilaisten viherkerroinelementtien (esim. nurmi, viherkatto, istutet-
tava puu) yhteenlasketuista painotetuista pinta-aloista. Lasken-
nassa kaytettavat elementtien painotukset on maaritelty ekologi-
suuden, toiminnallisuuden, maisema-arvon ja kunnossapidon na-
kokulmasta, huomioiden kaupungin maankayton asiantuntijoiden
nakemykset. Viitesuunnitelmassa lamellien kattopinnat on esitetty
viherkattoina, jotka sitovat, viivyttavat ja haihduttavat sadevetta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavan kaikkien tonttien on mahdollista liittya Haakoninlah-
denkadulle rakennettuihin ja Pitkdluodonkadulle rakennettaviin
yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin. Kaikkien kortteleiden tu-
lee liittya alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla noin
+4,5 - +18. Alue on kauttaaltaan kallio- ja kitkamaa aluetta. Maa-
peitteen paksuus alueella vaihtelee valilla noin 0 - 2 m. Maapera
on rakennettavuudeltaan paaosin hyvaa.

Asemakaava-alueen lansiosa on aiemmin kuulunut 6ljysataman

alueeseen. Oljyhuoltotoiminnot on alueelta lopetettu ja niiden ra-
kenteet, myos maanalaiset putkilinjat ja betonirakenteet, on pu-

rettu.

Entisilla oljyhuoltoalueilla ja paikoin kallionraoissa havaittu pilaan-
tuneisuus on puhdistettu vaiheittain toimintojen lopettamisen
myota. Etenkin entisen voiteluainetehtaan alueella on ollut run-
saasti louhetayttoa, josta kunnostuksen aikana on poistettu sel-
vasti 6ljyyntyneet kappaleet. Osa puhtaaksi todetusta louheesta
on kaytetty alueen kaivantojen tayttamiseen. Seka voiteluaineteh-
taan alueella, ettd pakkaamon alueella, havaittiin Oljyisia kalli-
onuomia, joista voiteluainetehtaan alueella olevasta uomasta ei
taysin saatu 0Oljyisyytta poistettua.

Puhdistamiselle ilmoituspaatoksissa asetetut tavoitteet on ympa-
ristokeskuksen loppuraporteista antamien lausuntojen perustella
saavutettu. Alueen tuleva kaytto asuin- ja virkistysalueena on ollut
puhdistamisen tavoitteita ohjaava tekija.

Kaavaratkaisu

Alueen maapera on kunnostettu. Koska alueella on ollut oljy-
pilaantuneisuutta, joka vahaisessa maarin on todettu myos kallion
raoissa, on jatkosuunnittelun yhteydessa syyta tarkistaa kunnos-
tustilanne yksityiskohtaisemmin rakennushankkeiden alueilla. Mi-
kali 6ljyyntymista epaillaan tai havaitaan jatkosuunnittelun tai ra-
kentamisen yhteydessa, on otettava yhteys Helsingin kaupungin
ymparistopalveluun.

Maaperan kaavan osoittamaan kayttotarkoitukseen soveltuvuu-
den ja mahdollisen pilaantuneen maa-aineksen asianmukaisen
kasittelyn varmistamiseksi kaavassa on annettu maarays: Alueen
maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut maapera
on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.
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Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Suunnittelualueella on nykyisin Helsingin mittakaavassa melko
hiljaista. Alueelle rakentuu asuntoja arviolta vuosittain noin kah-
deksalle sadalle uudelle asukkaalle. Kruunuvuorenrannan alueen
katu-, puisto- ja asuinrakentamisen ja siihen liittyvan toiminnan
aanet erottuvat ajoittain muutoin rauhallisessa aaniymparistossa.
Santahaminassa suoritettavien ammuntojen ja rajaytysten aani on
ajoittain kuultavissa Kruunuvuorenrannassa. Adnen voimakkuus
riippuu mm. aanilahteesta ja saaolosuhteista.

Alue sijaitsee meren aarella kaukana suurista liikennevaylista, jo-
ten alueen ilmanlaatu on paakaupunkiseudulla sijaitsevaksi alu-
eeksi hyva. Rakentamisesta aiheutuvia pdlyhaittoja voi esiintya
ajoittain ja paikallisesti.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelta ei ole teetetty likennemeluselvitysta, vaan liiken-
teen aiheuttamia meluhaittoja ja niiden torjumiseksi tarvittavia
asemakaavamaarayksia on arvioitu asiantuntija-arvioina hyodyn-
taen mm. Kruunusillat -hankkeen meluselvitysta.

Suunnittelualueelle aiheutuu jatkossa melua lahinna Haakoninlah-
denkadun autoliikenteesta ja kokoojakadulla kulkevan Kruunusil-
tojen raitiotien Haakoninlahden linjan raitioliikenteesta. Haakonin-
lahdenkadun ennustettu likennemaara on noin 5 500 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Koirasaarentien ennustettu likennemaara Haa-
koninlahdenkadusta itdan on noin 12 000 Pitkaluodonkadun ja
muiden kaava-alueen lahiympariston tonttikatujen lilkkenne on
huomattavasti vahaisempaa. Ajoyhteys kaupallisen keskuksen
toimintoihin sijaitsee aivan Pitkaluodonkadun lansipaassa ja sen
aiheuttamat liikenteen haitat rajautuvat pienelle alueelle.

Raitiotien osalta on tarpeen tarkastella keskiaanitason lisaksi yk-
sittaisen ohiajon aiheuttamaa enimmaisaanitasoa. Lisaksi rai-
tiotiessa on kaksi melko tiukkaa kaarretta, joissa voi esiintya
muusta raitioliikkenteen melusta poikkeavaa kirskuntaa. Asuinviih-
tyisyyden varmistamiseksi myos nukkumisen ja levon kannalta
kaavassa on annettu maarays, jonka mukaan julkisivujen aane-
neristavyys tulee mitoittaa siten, ettd saavutetaan melutason oh-
jearvojen lisaksi enimmaisaanitason suositusarvo sisalla. Meluta-
son ohjearvoilla tarkoitetaan tavanomaiseen tapaan Vnp
993/1992 mukaisia ohjearvoja LAeq 35 dB paivalla ja 30 dB yolla.
Enimmaisaanitason osalta sisatiloissa on tavoiteltava suositusar-
voa LAmax 45 dB. Suurimmat vaatimukset aaneneristavyydelle
muodostunevat kaava-alueen pohjoisimpaan rakennusmassaan,




17 (27)

jossa aanitasoerovaatimus voi kaarteen aiheuttaman enim-
maisaanitason vuoksi nousta melko korkeaksi.

Vaikka asuinrakennusten korttelipihat sijoittuvat kansipihoille, ka-
tutasoa selvasti korkeammalle, niiden suojaaminen liikenneme-
lulta edellyttanee ainakin paikoin melulta suojaavia rakenteita. Y-
korttelialueella piha-alueet on mahdollista suojata liikennemelulta
rakennusten massoittelulla. Riittdvan meluntorjunnan varmista-
miseksi seka leikkiin ja oleskeluun kaytettavilla piha-alueille, etta
oleskeluparvekkeilla, on asemakaavassa edellytetty melutason
ohjearvojen saavuttamista paivalla ja yolla.

Raitioliikenteesta aiheutuu maaperaan varahtelya, joka voi aiheut
taa runkoaani- tai tarinahaittoja rakennuksissa ilman torjuntatoi-
mia.

Kruunusiltojen raitiotien suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
varmistaa riittdva runkomelun- ja/tai tarinantorjunta siten, ettei ra-
dan lahiympariston rakennuksiin kohdistuu tavoitearvoja ylittavaa
runkomelu- tai tarinahairiota.

Myds uusissa kortteleissa on suositeltavaa kiinnittaa huomiota ka
dun pintarakennetta pitkin mahdollisesti rakennuksen sokkeliin
kytkeytyvan runkomelun torjuntaan, mikali rakennukset sijoittuvat
lahelle raiteita ja niissa on runkomelulle herkkia toimintoja alim-
missa kerroksissa.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Kaavaratkaisu

Pelastusteiden ajoreitit ja likimaaraiset nostopaikat on esitetty vii-
tesuunnitelmassa olevassa viitteellisessa pelastuskaaviossa.
Yleisten rakennusten korttelialueella pelastus on mahdollista pi-
halta. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida pelastusteiden ajoreit-
tien ja nostopaikkojen tarkemmat jarjestelyt. Korttelien pelastus-
tiejarjestelyt tulee suunnitella kokonaisuutena. Kaduille ja muille
yleisille alueille sijoitettavien nostopaikkojen sijainnista tulee sopia
Helsingin kaupungin kanssa. Pelastusteiden ja nostopaikkojen si-
joituksessa on huomioitava istutettavien puiden sijainti. Nosto-
paikkojen sijoituksessa tulee huomioida riittava etaisyys raitiovau-
nujen ajolangoista ja niiden kannatuksista.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 18.11.2015 esittaa alu-
eelle seuraavia nimia: Pitkdluodonkatu — Langholmsgatan (katu)
ja Varisluodonaukio — Krakholmsplatsen (aukio), Varisluodonkatu
- Krakholmsgatan.
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Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(05/2019, Alv 0%) seuraavasti:

Esirakentaminen 5 milj. euroa
Katualueet 1,5 milj. euroa
Julkiset palvelut / rakennukset 42 milj. euroa
Yhteensa n. 49 milj. euroa

Esirakentamisen kustannusarvio pitaa sisallaan tarvittavat yleis-
ten alueiden ja tonttien louhinta- ja tayttokustannukset. Suurimmat
esirakentamiskustannukset aiheutuvat louhinnasta. Kustannuslas-
kennan osalta louhinta on arvioitu tehtavan aluelouhintana. Esira-
kentamisen kustannusarvio tarkentuu jatkosuunnittelun yhtey-
dessa. Katualueiden esirakentamiskustannukset sisaltyvat esira-
kentamisen kustannuksiin.

Katu-alueet sisaltavat kaava-alueen katujen kustannukset.

Julkiset palvelut seka rakennukset sisaltavat kaavoitettavalle alu-
eelle toteuttavan koulun ja paivakodin seka liikuntahallin raken-
nuskustannukset. Koulun ja paivakodin seka liikuntahallin raken-
nuskustannuksiksi on kaupungin talousarviossa arvioitu noin 42
milj. euroa. Rakennuskustannukset tasmentyvat jatkosuunnittelun
yhteydessa. On huomioitava, etta julkiset palvelut ja rakennukset
palvelevat huomattavasti tata asemakaavaa laajempaa aluetta.

Uuden rakentamisen tarvitseman vesihuoltoverkoston rakentamis-
kustannuksiksi on arvioitu noin 0,5 miljoonaa euroa. Energiahuol-
toverkon rakentamiskustannukset ovat noin 0,4 miljoonaa euroa.

Yhdyskuntateknisen huollon verkostojen kustannuksista vastaa-
vat verkon haltijat ja kustannukset peritaan alueen tulevilta kaytta-
jilta liittymis- ja kayttomaksuina.

Uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta kaupungille kertyva raken-
nusoikeuden arvo tdsmentyy kiinteistOkaupan esisopimuksen
myota. Esisopimus on tarkoitus laatia tarkistettuun asemakaava-
vaiheeseen mennessa.

Tonttitalous

Alueen maapera mahdollistaa rakennusten seka pysakointiratkai-
sujen perustamisen paaosin kallio- tai maanvaraisesti. Pysakointi
jarjestetaan rakenteellisesti pihakannen alla. Voidaan todeta, etta
pysakointi on taloudellisesti tarkoituksenmukainen.
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Asemakaava luo edellytykset toteuttaa AM-ohjelman mukaista
asuntotuotantoa. Hyvat perustamismahdollisuudet edistavat koh-
tuuhintaisen asuntotuotannon edellytyksia.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéon

Kaava-alue on keskeinen osa Kruunuvuorenrantaan rakentuvaa
13 500 asukkaan uutta asuinaluetta. Asemakaava tarjoaa asun-
toja noin 420:lle uudelle asukkaalle lahella luontoa ja hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien aarella. Kruunuvuorenrannan rakentaminen
jatkaa kaupungin laajentumista itaan ja jatkaa osaltaan Kruunu-
vuorenselan ymparistossa tapahtuvaa maisemallista muutosta.
Kortteleiden perusrakenne jatkaa Kruunuvuorenrannan lansi-
osissa jo kaavoitettujen alueiden kaupunkikuvallisia periaatteita ja
taydentaa korttelirakennetta. Palvelukorttelin pihat liittyvat luonte-
vasti keskeiseen Haakoninlahdenpuistoon ja etelaosan virkistys-
ja uimaranta-alueeseen.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alueellisesti muutokset kaupunkikuvassa ja maisemassa ovat
merkittavampia. Paaosa alueesta on teollisuuskayttoon muutettua
rujoa maastoa, joka on nykyisin valiaikaisesti varastoitujen louhe-
kasojen alla. Louheiden merilgjitys on alkanut. Alueesta tulee ra-
kennettua kaupunkiymparistoa ja kallioita joudutaan rakentamisen
myota louhimaan. Katulinjaukset ja rakentaminen on pyritty sijoit-
tamaan maastoon siten, etta louhintatarve olisi mahdollisimman
vahainen. Rakennettavilla alueilla maiseman ja lahiympariston
muutos on kuitenkin varsin ilmeinen ja vaikutuksiltaan huomat-
tava.

Asemakaavan mukainen rakentaminen pienentaa Laajasalon
Stansvik-Tullisaaren arvokasta metsakohdetta n. 1,46 ha, joka on
kokonaisuudessaan n. 98,7 ha. Kallioalueella ei ole erityista mer-
kitysta esimerkiksi kdapalajiston tai lahopuissa elavien hyonteis-
ten kannalta. Kallio on niukka ravinteista graniittia ja kiillegneissia,
ja kasvillisuus on karuille kallioalueille tavanomaista. Alueella on
jonkin verran keloja, mutta erityiset suojeluarvot puuttuvat. Alu-
eelta ei loppukesalla 2011 tehdyssa inventoinnissa |0ydetty harvi-
naisia tai muita huomionarvoisia kasvilajeja tai niille sopiva ympa-
ristoa.

Kaava-alue sivuaa 55 metria leveaa, metsaista rantavyohyketta,
joka on lepakoiden saalistusaluetta ja lahokaviosammaleen tuki-
aluetta. Talla asemakaava-alueella oleva Stansvikinrantakatu ka-
ventaa tata metsaista vyohyketta pohjoisreunalta keskimaarin
noin kymmenen metrid. Etelapuoleisella alueella on lainvoimainen
asemakaava, jossa alue on merkitty VL-alueeksi. Vuoden 2017
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selvityksen mukaan katu- ja ulkoilupolkujen valaisinten paallaolo-
ajan rajoittamisella kesakuukausina on merkittava vaikutus lepa-
koiden elinmahdollisuuksiin alueilla. Paaosa viheralueille tulevista
poluista voidaan toteuttaa valaisematta. Reiteilla, jotka tulee va-
laista, voidaan valaistus esimerkiksi toteuttaa matalilla liiketunnis-
timilla varustetuilla pollareilla. Katujen ja polkujen valaiseminen
talviaikaan ei vaikuta lepakoihin. Lepakoille sopivat saalistusalu-
eet ja siirtymareitit voivat olla samalla asukkaiden virkistysalueita.

Asemakaavan mukainen rakentaminen pienentaa Tahvonlahden
tarkeaa lintualuetta n. 1,3 ha, joka on kokonaisuudessaan n. 65,4
ha, Vuoden 2017 selvityksen mukainen rajaus on jo osittain van-
hentunut lainvoimaisen asemakaavan mukaisen viereisen Haako-
ninlahdenkadun rakentamisen myota.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Kaupallinen keskus, koulu ja urheilupuisto aiheuttavat alueelle va-
haisessa maarin raskasta liikkennetta. Ajoyhteys kaupallisen kes-
kuksen toimintoihin sijaitsee aivan Pitkdluodonkadun lansipaassa
ja sen aiheuttamat liilkenteen haitat rajautuvat pienelle alueelle.
Alue liitetddn Kruunuvuorenrannan jatteen putkikeraysjarjestel-
maan, joten huoltoliikennetta on normaalia vahemman.

Kaava luo edellytykset korkeatasoisten teknisen huollon palvelui-
den toteuttamiselle alueelle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Koko Kruunuvuorenrannan rakentamisen myota suljettu teolli-
suusalue muuttuu osaksi kaupunkia ja alueen rannat ja uudet vir-
kistysalueet avaavat alueen kaikkien kaupunkilaisten kayttoon.
Alue tarjoaa uusille asukkaille merellisen asuinympariston, joka
liittyy laajoihin viheralueisiin. Etapuolelle sijoittuu korkeatasoinen
uimaranta, joka palvelee laajaa aluetta. Asemakaava-alueen lapi
on osoitettu luontevat reitit rakennetusta ymparistosta viher- ja vir-
kistysalueille seka palveluihin ja joukkoliikenteen pysakeille.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaava-alue sijaitsee erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien var-
rella. Pitkaluodonkadun katupuilla on miellyttavan katutilan ja suo-
jaisan pienilmaston muodostamisen liséksi viilentava vaikutus.

Asemakaava edellyttaa, etta jatkosuunnittelussa viherkerroinme-
netelmaa sovelletaan siten, etta korttelin vinertehokkuus noudat-
taa Helsingin viherkerroinmenetelmassa asetettua tasoa 0,7-0,9.
Keskuskorttelin viitesuunnitelmassa lamellien viistot katot ovat
esitetty viherkattoina, jotka sitovat, viivyttavat ja haihduttavat sa-
devetta.
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Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin l1ahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Suunnitelma luo edellytykset viihtyisalle ja terveelliselle ymparis-
tolle. Rankkasateiden aiheuttamiin tulviin on varauduttu suunnitte-
lemalla alueellinen tasaus siten, etta tulvavedet voidaan johtaa
pintavaluntana katuja pitkin puistoalueille tai mereen. Hyvat jouk-
koliikenneyhteydet helpottavat etenkin autottomien saapumista
alueelle.

Kaava-alueen lahiymparisto tarjoavat laajoja virkistysalueita, joilla
ymparistomelu on jatkossakin Helsingin olosuhteisiin verrattuna

vahaista. Alueella ajoittain kuultavissa oleva Santahaminasta kan-
tautuva ampumatoiminnan melu ei hallitse alueen aanimaisemaa.

Kaava luo edellytykset melun, tarinan, runkoaanen, ilmanlaadun
ja maaperan pilaantuneisuuden osalta ohje-, raja- ja suositusarvot
tayttavalle seka pelastusturvallisuuden osalta maaraysten mukai-
selle jatkosuunnittelulle ja tarjoaa uusille asukkaille erilaisia asun-

totyyppeja.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaava luo erinomaiset edellytykset Kruunuvuorenrannan palvelu-
tarjonnan ja tyoskentelymahdollisuuksien kehittymiselle keskei-
sella sijainnilla hyvien joukkoliikenneyhteyksien vieressa.

Kaavan toteuttamisella on positiivinen vaikutus rakennusalan tyol-
lisyyteen seka valillisesti kasvavan kotimaisen kysynnan kautta
muuhun talouteen.

TOTEUTUS

Asemakaava toteutuu osana Kruunuvuorenrannan aluerakenta-
misprojektia. Kaava-alueen lansipuoleisen Haakoninlahdenkadun
ja sen viereisten asuinkortteleiden toteuttaminen on jo alkanut.
Kruunuvuorenrannan koko alueen on arvioitu varmistuvan vuo-
teen 2030 mennessa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatés 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:
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- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta

- edistetaan palvelujen, tydopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

- Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu mer-
kittavan asuntorakentamisen ja palveluiden sijoittamista raidelii-
kenteen palvelualueelle ja sijaintia keskeisesti kaupunkiraken-
teessa.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava ja Kruunuvuorenrannan osayleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on lahes kokonaan lahikeskusta C3-aluetta. Etela- ja ita-

osassa alue on pieniltd osin asuntovaltaista aluetta A3. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.

Alueen lansi- ja keskiosassa on voimassa Kruunuvuorenrannan
osayleiskaava, jossa alue on merkitty C/AK1 (palvelujen ja hallin-
non seka kerrostalovaltainen asuntoalue), PY (julkisten palvelujen
ja hallinnon alue) ja VP (puisto) alueiksi.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaavassa silloinen Stansvikinnum-
men asemakaava-alue (nykyisen Stansvikinkallion asemakaavan
alue ja tdman kaava-alueen itdosa) merkittiin asuinalueeksi (A).
Kruunuvuorenrannan osayleiskaava hyvaksyttiin kaupunginval-
tuustossa 10.12.2008. Osayleiskaavan hyvaksymispaatoksesta
jatettiin yksitoista valitusta ja edelleen hallinto-oikeuden paatok-
sesta nelja valitusta. Korkein hallinto-oikeus on 7.6.2011 tekemal-
laan paatoksella jattanyt voimaan hallinto-oikeuden 12.3.2010 te-
keman paatdoksen kumota Helsingin kaupunginvaltuuston paatos
siltd osin kuin se koskee 0Oljysatama-alueen itapuolelle osoitetun
Stansvikinnummen asuntoaluetta (A) (nykyisen Stansvikinkallion
asemakaavan aluetta ja taman kaava-alueen itdosaa). Paatok-
sessaan hallinto-oikeus on todennut, etta Stansvikinnummen A-
alueen luonnosta ja luontoarvoista ei ollut kaavaselostuksessa tai
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sen liitteissa tietoa. Kaupungin kaytossa oleva tieto alueen luonto-
arvoista olisi tullut koota erilliseksi selvitykseksi, ja siina olisi tullut
arvioida alueen kayttotarkoituksen muuttamisen vaikutuksia luon-

toarvoihin. Paatoksen perusteella Kruunuvuorenrannan osayleis-

kaava ei ole voimassa taman asemakaava-alueen itdosassa vaan
Helsingin yleiskaavan 2016.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupunkialuei-
den pintakallioaluetta, jonka soveltuvuus maanalaiseen rakenta-
miseen ja kayttotarkoitus tutkitaan jatkosuunnittelussa. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
Asemakaavat
Paaosalla alueesta on voimassa rannat, puisto ja palvelukortteli
asemakaava nro 12080 (tullut voimaan 23.11.2012). Alue on ase-
makaavassa julkisten lahipalveluiden korttelialuetta (YL), jonka
muutostarpeita paivitetaan tassa asemakaavassa seka katualu-
etta.
Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavaluon-
noksen 1.12.2015

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa koko kaava-alueen.
Muut lahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Uudenmaan ELY-keskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka suunnitteluperiaatteiden
nahtavillaolo

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston Kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma seka alustavat suunnitteluperiaatteet
(paivatty 18.5.2015). Vireilletulosta ilmoitettiin myds vuoden 2015
kaavoituskatsauksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa ol
nahtavilla 18.5.-5.6.2015 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka kaa-
van lahtdkohtia ja tavoitteita esiteltiin Laajasalo-paivan yhtey-
dessa pidetyssa asukastilaisuudessa 23.5.2015.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka suunnitteluperiaatteista kohdistuivat, katujen mitoitukseen,

jalankulkuyhteyksiin, maaperan ominaisuuksiin ja sen puhtauteen,
melu- ja tarinaselvityksiin ja riittaviin melumaarayksiin, hulevesiin,
viherkertoimen kayttoon, uusituvan energiatuotannon mahdollista-
viin kaavamaarayksiin, joukkoliikenteen jarjestelyihin, yhdyskunta-
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teknisiin suunnitelmiin, pihakansien haasteisiin, liiketilojen maa-
raan seka yleisesti kaavamaarayksiin. Padosa kannanotoista koh-
distui Stansvikinkallion asemakaavan alueelle, joka irrotettiin ase-
makaavaluonnoksen jalkeen omaksi asemakaavakseen.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Kirjallisia mielipiteita saapui 8 kpl, joista 4 oli yhdistysten mielipi-
teita ja 4 yksityishenkilGilta. Paaosa mielipiteista kohdistui Stansvi-
kinkallion asemakaavan alueelle, joka irrotettiin asemakaavaluon-
noksen jalkeen omaksi asemakaavakseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdis-
tuivat erityisesti alueen luontoarvoihin ja kaavan niille aiheuttamiin
vaikutuksiin ja niiden ehkaisemiseen seka asemakaavan ja voi-
massa olevan yleiskaavan ja maakuntakaavan suhteeseen. Li-
saksi mielipiteet kohdistuivat yleiskaavan mukaiseen tavoitteiseen
alueen pientalomaisesta rakentamisesta, yleisesti rakentamisen
sijoittamiseen alueella ja sen tehokkuuteen, virheellisiin |ahtotie-
toihin, Kruunuvuorenrannan virkistysalueiden riittavyyteen, kulku-
reitteihin, vaeston ikarakenteen ja erityisryhmien huomioimiseen
suunnittelussa, koulun sijaintiin ja sailytettavan rantametsan laa-
juuteen.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Luonnosaineiston erillinen nahtavillaolo
Luonnosaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla

ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin
Uutiset -lehdessa.

Luonnosaineisto oli nahtavilla 14.9.—2.10.2015 seuraavissa pai-
koissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2

kaupungintalon ilmoitustaululla, Pohjoisesplanadi 11-13
Verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Kaavan valmistelija oli tavattavissa Laajasalon kirjastolla 21.9. ja
28.9.2015.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista
Luonnosaineiston nahtavilla olo jarjestettiin erikseen, jolloin viran-

omaisten kannanotot kohdistuivat-virkistysalueiden ja katujen mi-
toitukseen, virkistysreitteihin, maaperan ominaisuuksiin ja sen
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puhtauteen, melu- ja tarinaselvityksiin ja riittaviin melumaarayk-
siin, hulevesiin, viherkertoimen kayttoon, uusituvan energiatuotan-
non mahdollistaviin kaavamaarayksiin, joukkoliikenteen jarjestelyi-
hin, yhdyskuntateknisiin suunnitelmiin, pihakansien haasteisiin,
liketilojen maaraan seka yleisesti kaavamaarayksiin. Padosa kan-
nanotoista kohdistui Stansvikinkallion asemakaavan alueelle, joka
irrotettiin asemakaavaluonnoksen jalkeen omaksi asemakaavak-
seen.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Kirjallisia mielipiteitd saapui 7 kpl, joista 5 oli yhdistysten mielipi-
teita ja 2 yksityishenkilGilta. Paaosa mielipiteista kohdistui Stansvi-
kinkallion asemakaavan alueelle, joka irrotettiin asemakaavaluon-
noksen jalkeen omaksi asemakaavakseen.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksesta saadut mieli-
piteet kohdistuivat paaosin asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosluonnoksen suhteeseen voimassa olevan yleiskaavaan seka
maakuntakaavaan. Useissa mielipiteissa esitettiin, etta maankay-
ton muutos tulisi toteuttaa voimassa olevan yleiskaavan rakenta-
misalueiden rajausten ja periaatteiden mukaisena. Mielipiteissa
vedottiin arvokkaan luontoalueen sailymisen puolesta ja todettiin
kaavaluonnoksen luontoselvitysten ja toteuttamisen aiheuttamien
vaikutusten arviointien erityisesti luonnolle ja suojelluille lajeille
olevan puutteellisia. Lisaksi mielipiteet kohdistuivat maankayton
muutoksen aiheuttamiin vaikutuksiin Stansvikin kartanon RKY-
alueeseen, yleisesti rakentamisen laajuuteen, tehokkuuteen ja
mittakaavaan, Kruunuvuorenrannan virkistysalueiden riittavyy-
teen, kulkureitteihin, katulinjauksiin ja Suomenlinnan suojavyohyk-
keen huomioimiseen asemakaavoituksessa.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kannanotot ja mielipiteet on kasitelty kaupunkisuunnittelulauta-
kunnassa kaavaluonnoksen yhteydessa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaava- ja
asemakaavan muutosluonnoksen 1.12.2015 jatkosuunnittelun
pohjaksi.

Asemakaava ja asemakaavan muutos on jaettu luonnosvaiheen
jalkeen kahteen osaan: Stansvikinkallion asemakaavaehdo-
tukseksi, jonka kaupunginvaltuusto hyvaksyi 14.3.2018, ja taksi
Kruunuvuorenrannan keskuskorttelien asemakaava- ja asema-
kaavan muutosehdotukseksi.
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Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 5.11.2019
Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Kruunuvuorenrannan keskuskorttelit
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

4,4112

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,8903

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

24.09.2019

09112580

1,5209

AIuevaraukselI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 4,4112 100,0 41190 0,93 1,5209 25490
A yhteensa 1,0569 24,0 25490 2,41 1,0569 25490
|P yhteensa
Y yhteensa 2,3012 52,2 15700 0,68 0,0081 0
|IC yhteensa
[K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
|L yhteensa 1,0531 23,9 0,4559
|E yhteensa
S yhteensa
|M yhteensa
W yhteensa
Maa::r;talset P"['I::]ala Pm[:Z']ala Kerrc::::lla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa
e Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 4,4112 100,0 41190 0,93 1,5209 25490

A yhteensa 1,0569 24,0 25490 2,41 1,0569 25490

AL 1,0569 100,0 25490 2,41 1,0569 25490

|P yhteensa

Y yhteensa 2,3012 52,2 15700 0,68 0,0081 0

Y 2,3012 100,0 15700 0,68 0,0081 0

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 1,0531 23,9 0,4559

L 1,0220 97,0 0,4248

LPA 0,0311 3,0 0,0311

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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KRUUNUVUORENRANTA
STANSVIKINNUMMEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA JA SUUNNITTELUPERIAATTEET

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan Stansvikinnummen asemakaavaa. Stansvikin-
nummi on viimeinen Kruunuvuorenrantaan asemakaavoitettavista osa-alueista.

Stansvikinnummelle suunnitellaan alueen ominaispiirteitd, luontoa, kallioita ja korkeuseroja hy6-
dyntavia kerros- ja pientalokortteleita. Alueen keskelle suunnitellaan Kruunuvuorenrannan kau-
pallisten palveluiden keskus.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee Stansvikinnummen suunnittelualuetta,
joka sijaitsee Laajasalossa (49. kaupunginosa) Kruunuvuorenrannan
osa-alueella.
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa
Stansvikinnummen rakentaminen osaksi uutta Kruunuvuorenrannan
kaupunginosaa.

Tarkemmin suunnittelun tavoitteita on kuvattu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman kanssa nahtavilla olevissa Stansvikinnummen alustavis-
sa suunnitteluperiaatteissa.

Asemakaava-alue rajautuu pohjoisessa rakenteilla olevaan Koirasaa-
rentiehen ja lannessa uuteen Haakoninlahdenkatuun ja sen varren
asuinkortteleihin. Asemakaava-alueen itdpuolella on Stansvikin karta-
non metsainen reuna-alue. P&aosa suunnittelualueesta on metsaista
kalliomaastoa, joka rajautuu etelassa uimarannaksi muuttuvaan met-
saiseen rantavyohykkeeseen.

Alueen lounais- ja luoteisosat ovat olleet 6ljysatama-aluetta, jossa on
sijainnut toimintaan liittyvia huolto-, varasto, toimisto- ja tehdasraken-
nuksia. Naiden alueiden ymparistda on runsaasti muokattu oljysataman
tarpeisiin. Oljysataman toiminta Kruunuvuorenrannassa on loppunut ja
kaikki siihen liittyvat rakennukset ja rakenteet on alueelta purettu.
Suunnittelualueen kaakkoisosassa on pienista kesamajoista koostuva
lomakyla.

Mita alueelle suunnitellaan

Alue suunnitellaan liittyvaksi luontevalla tavalla osaksi Kruunuvuoren-
rannan uutta kaupunginosaa. Alue suunnitellaan paaosin asuinalueek-
Si.

Suunnittelualueen lansiosaan suunnitellaan Kruunuvuorenrannan kau-
pallisten palveluiden keskus, joka mitoitetaan Kruunuvuorenrannan tar-
peisiin kuitenkin Laajasalon palvelut huomioiden. Palvelukorttelin (kou-
lu ja paivakoti) osalta asemakaavaan paivitetdan uudet tilatarpeet ja
varmistetaan uusien katulinjausten vaikutukset sen toimivuuteen.

Koirasaarentien ja Haakoninlahdenkadun varren korttelit suunnitellaan
kerrostalovaltaisiksi ja niiden suunnittelussa tutkitaan myos pienimuo-
toisen toimitilarakentamisen edellytyksia. Muilla alueilla pyritaan ns. se-
kakortteleihin, joissa on monipuolisesti seka kerrostaloja etta pientaloja.
Rakentamisessa ja rakennusten massoittelussa kiinnitetaan erityista
huomiota rakennusten sopeutumiseen alueen haastaviin maasto-
olosuhteisiin ja herkkdan ymparistoon.

Aluetta suunnitellaan noin 2 000 uudelle asukkaalle.
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Valmistelun eteneminen

Taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa esitellaan
Stansvikinnummen suunnitteluperiaatteet.

Suunnitteluperiaatteiden ja saadun palautteen pohjalta alueelle laadi-
taan vuoden 2015 aikana asemakaavaluonnos. Luonnoksen nahtavil-
laolosta ilmoitetaan lehti-ilmoituksella, kirjeilla seka viraston Internet-
sivuilla ja siitd on mahdollisuus esittaa mielipiteensa.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetaan erillisin neuvotte-
luin.

Kaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta alueesta valmis-
tellaan mahdollisesti muutamia erillisia kaavaehdotuksia, jotka rajataan
tarkoituksenmukaisesti. Asemakaavaehdotusten julkisesta nahta-
vill3olosta tiedotetaan kuulutuksella Helsingin sanomissa, Hufvuds-
tadsbladetissa, Metro lehdessé seka verkkosivuilla
www.hel.fi/lkaavakuulutukset. Tavoitteena on, ettd ensimmainen kaa-
vaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle vuoden 2016
aikana ja etta se olisi kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston ka-
siteltavana alkuvuodesta 2017.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavan valmistelija on tavattavissa Laajasalon kirkossa lauantaina
23.5.2015 pidettavan Laajasalo-paivan yhteydessa klo 10-14.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja suunnitteluperiaatteet ovat esilla
18.5.-5.6.2015 seuraavissa paikoissa:

Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

kaupungin ilmoitustaululla, Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13
Verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Kaupunkisuunnittelun tapahtumia ja kuulumisia voit seurata myos

verkkopalvelu: www.hel.fi/suunnitelmat

Twitter: www.twitter.com/ksvhelsinki

Facebook: www.facebook.com/helsinkisuunnittelee
Youtube: www.youtube.com/helsinkisuunnittelee
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Osalliset

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelija on tavattavissa myos kaupunkisuunnitteluvirastos-
sa sopimuksen mukaan.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja suunnitteluperiaat-
teista pyydetaan toimittamaan viimeistaan 5.6.2015 kirjallisesti osoit-
teeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL
10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13), sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi, faksilla
(09) 655 783 tai suullisesti kaavan valmistelijalle.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat alueen ja lahialueiden maanomis-
tajat, asukkaat ja yritykset seka seuraavat seurat, yhdistykset ja asian-
tuntijaviranomaiset:

— Setynoil Oy

— Laajasalo—Degert Seura ry, Laajasalotoimikunta, Laajasalon
Pienkiinteistdyhdistys ry, Hastnas ry, Jyty Helsinki ry, Stansvikin
kylayhdistys ry, Helsingin kaupunginosayhdistysten liitto ry, Hel-
singin luonnonsuojeluyhdistys ry, Helsingin pelastuslaitoksen
kesakotiyhdistys ry

— Helsingin Yrittgjat

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Helen Oy,
Helen Sahkdverkko Oy, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma
(HSL), Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL), Museovi-
rasto

— Asuntotuotantotoimisto (Att), Liikennelaitos-liikelaitos (HKL),
kaupunginmuseo, kiinteistovirasto, liikuntavirasto, opetusvirasto,
varhaiskasvatusvirasto, rakennusvalvontavirasto, rakennusvirasto,
ymparistokeskus ja pelastuslaitos

Kaavan valmistelun yhteydessa kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi yh-
teistydssa muiden asiantuntijoiden kanssa kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia mm. yhdyskuntarakenteeseen, ihmisten elinolosuhteisiin, liiken-
teeseen, kaupunkikuvaan ja maisemaan seka alueen luontoarvoihin.
Terveyteen ja turvallisuuteen liittyvat vaikutusten arvioinnit koskevat lii-
kenteen aiheuttamiin hairidihin seka maaperan pilaantuneisuutta.
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Kruunuvuorenrannan osa-yleiskaavan yhteydessa laadittuja selvityksia
taydennetaan ja paivitetaan tarvittavilta osin. Lisaksi hyddynnetaan
alueesta laadittuja muita selvityksia ja tarvittaessa laaditaan uusia.

Vaikutusten arvioinnissa kaytetaan mm. suunnitelmaa havainnollista-
vaa materiaalia kuten pienoismallia ja havainnekuvia.

Suunnittelun lahtokohdat
Kaavamuutos on tullut vireille kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.
Alueen omistaa Helsingin kaupunki.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi
asumiselle / toimitilalle. Itdainen osa suunnittelualueesta on merkitty vir-
kistysalueeksi ja kaupunkipuistoksi.

Kruunuvuorenrannan osa-yleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustos-
sa 10.12.2008. Osayleiskaavan hyvaksymispaatoksesta jatettiin 11 va-
litusta ja edelleen hallinto-oikeuden paatdksesta nelja valitusta. Korkein
hallinto-oikeus on 7.6.2011 tekemallaan paatoksella jattanyt voimaan
hallinto-oikeuden 12.3.2010 tekeman paatoksen kumota Helsingin
kaupunginvaltuuston paatos silta osin kuin se koskee 0Oljysatama-
alueen itapuolelle osoitetun Stansvikinnummen asuntoaluetta (A).

Hallinto-oikeuden paatoksen mukaan Stansvikinnummen alueen (A)
luonnosta ja luontoarvoista ei ole kaavaselostuksessa tai sen liitteissa
tietoja. Paatdoksen mukaan kaupungin kaytéssa ollut tieto alueen luon-
toarvoista olisi tullut koota erilliseksi selvitykseksi ja siina olisi tullut ar-
vioida alueen kayttotarkoituksen muuttamisen vaikutuksia alueen luon-
toarvoihin.

Paatdksen perusteella Kruunuvuorenrannan osayleiskaava ei ole voi-
massa paaosassa suunnittelualuetta vaan Yleiskaava 2002.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2011 (nro 12080). Voi-
massa olevasta asemakaavasta on suunnittelualueeseen liitetty julkis-
ten lahipalveluiden korttelialue (YL) seka sen eteldpuoleinen katualue.

Paaosin alue on asemakaavoittamatonta.
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Lisatiedot
Projektipaallikké Ulla Kuitunen, puhelin 310 37293, ulla.kuitunen(a)hel.fi
Arkkitehti Tyko Saarikko, puhelin 310 37441, tyko.saarikko(a)hel.fi

Maisemasuunnittelu:
Maisema-arkkitehti Mervi Nicklén, puhelin 310 37221, mer-
vi.nicklen(a)hel.fi

Liikennesuunnittelu:
Liikenneinsindéri Sanna Ranki, puhelin 310 37146, sanna.ranki(a)hel.fi

Teknistaloudellinen suunnittelu:

Diplomi-insind6ri Jouni Kilpinen, puhelin 310 37251, jou-
ni.kilpinen(a)hel.fi

Diplomi-insin66ri Kaarina Laakso, puhelin 310 37250, kaari-
na.laakso@(a)hel.fi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontinraja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Ensimmainen luku iimoittaa asuntokerrosalan
enimméaismé&aran ja toinen luku liiketilojen v&him-
maismaaran. Luvut yhteenlaskettuna iimoittavat
rakennusoikeuden kerrosalanelidmetreind. Liike-
tilat saa osin toteuttaa paivakoti- tai palvelutiloina.

Ensimmainen luku ilmoittaa padkayttétarkoituksen

mukaisen kerrosalan enimmaismaaran ja toinen luku
liiketilojen vahimmaismaaran. Luvut yhteenlaskettuna
ilmoittavat rakennusoikeuden kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan tai pinakannen likiméarainen
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon tulee sijoittaa liike- tai
paivakotitiloja.

Maanalainen tila, jossa autopaikkoja, liike-, teknisia-

ja huoltotiloja saa rakentaa kahteen tasoon.

Rakennusala, jossa tulee olla pituussuuntaisesti
vaihtelevasti viistetty kattomuoto.

Rakennusala, jolla rakennuksen katto tulee rakentaa

viihtyisaksi leikki- ja ulko-oleskelupihaksi, johon on
kulku porrashuoneista.

Alue, jolle tulee rakentaa julkinen ulkotilassa oleva
porrasyhteys. Porrasyhteyden laheisyyteen tulee
sijoittaa julkinen, esteeton hissiyhteys, joka tulee
integroida rakennukseen.

Ohjeellinen pallokentaksi varattu alueen osa.

112

Katu.

Alueen osa, joka tulee rakentaa aukiomaiseksi
kiveyksin, laatoituksin ja istutuksin. Alue varataan
yleiselle jalankululle, polkupydrailylle ja jolla pelas-
tusajo on sallittu. Alueelle saa sijoittaa liiketiloja
palvelevia toimintoja.

‘W Likimaarainen yleiselle jalankululle ja pydréilylle
11 varattu alueen osa.

Likimaarainen yleiselle jalankululle ja pyorailylle
varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Ajoneuvoliittyman likimaaréinen sijainti.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
e jarjestad ajoneuvoliittyméaa tontille.

(49280/2) Suluissa oleva numero osoittaa tontin, jonka

autopaikkoja saa sijoittaa tontille.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Al -korttelialueella

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista
palvelevia yhteis-, varasto-, huolto-, pysakointi- ja tekni-
siatiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Kerrostaloissa asukkaiden kéyttéon on rakennettava harraste-
ja kokoontumistiloja 1,5 % asemakaavaan merkitysta kerros-
alasta seka riittavat varastotilat ja talopesula. Tilat saa raken-
taa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi. Harraste- ja
kokoontumistiloista 1/3 tulee sijoittaa tontin ulkopuolelle ole-
viin alueellisiin yhteistiloihin.

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa olla like-
tiloja ja julkisia palvelutiloja sekd yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevia tiloja.

Jokaisella tontilla on rakennettava sauna seké parveke tai
terassi asukkaiden kayttdon. Saunat saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontilla 2 sauna tulee rakentaa V-kerroksisen rakennusosan
pihatasoon tai ylimpaan kerrokseen. Tontilla 1 sauna tulee
rakentaa VIll-kerroksisen rakennusosan ylimpaan kerrokseen
ja tontilla 3 VI-kerroksisen rakennusosan ylimpaén kerrokseen.

VIII-IX kerroksisten rakennusosien ylimpaan kerrokseen on
rakennettava parveke asukkaiden kayttoon.

Tonttien valille ei maanalaisissa tiloissa tarvitse rakentaa
rajaseinaa, jos paloturvallisuus taataan muilla tavoin.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueella laadittava
erillinen tonttijako.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Rakennuksen julkisivujen on oltava yksiaineisia.

Al -korttelialueella

Haakoninlahdenkadun, Pitk&luodonkadun ja Varisluodon-
aukion varren rakennuksiin on jalkakaytavan tasoon sijoitet-
tava liike-, myymala-, ravintola-, kahvila- ja muita asiakas-
palvelutiloja. Naiden tilojen seka sisaankayntien julkisivut
on rakennettava nayteikkunajulkisivuina ja tiloista tulee

olla suora uloskaynti.




Rakennusten julkisivumateriaalin on oltava paikalla muurattu
tiili.

I-VII kerroksisten rakennusosien julkisivuvarityksen on
oltava murrettua ja keskitummaa.

VIII-IX kerroksisten rakennusosien julkisivuvarityksen on
oltava vaalea tai valkoista.

Haakoninlahdenkadun ja Varisluodonaukion varren ensim-
maisen kerroksen liike- ja yhteistiloissa on oltava yhdenmu-
kainen umbranvarinen korkealaatuinen betonijulkisivu.

Sisapihojen parvekejulkisivuilla voidaan kayttaa jalkisaumat-
Lua tiililaattaa, joka on ilmeeltdan yhtendinen muun julkisivun
anssa.

Parvekkeet tulee toteuttaa sisdanvedettyina tai julkisivupin-
taa muodostavina. Parvekkeissa tulee olla pinnakaide.
Katualueen viereisissé Ill-VIl-kerroksisissa rakennusosissa
parvekkeet saavat ulottua enintdén kaksi metrié rakennus-
alan ulkopuolelle pihan puolella.

[Imastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida
rakennuksiin eiké niita saa sijoittaa katolle erillisiin rakennus-
osiin.

PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina,
leikki- ja oleskelualueina tai pysakdimiseen, on istutettava
puin ja pensain.

Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata. Pihat on jasenneltava
pintamateriaalein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen avulla
viihtyisiksi leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi.

Maanpinnan ja pihakansien korkeusasemat tulee suunnitella
siten, ettd liittyminen ympérdiviin katu-, puisto- ja korttelialu-
eisiin on mahdollisimman saumaton.

Rakennuksen julkisivun ja katualueen rajan valinen tontin osa
tulee rakentaa laadukkaasti ja kadun pintamateriaaleihin
yhteen sovittaen.

Pihakansilla kasvualustan tulee olla riittava monipuoliselle
kasvilajistolle. Kasvualusta tulee muotoilla korkeusasemal-
taan vaihtelevaksi. Tama tulee ottaa huomioon rakenteiden
mitoituksessa.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Julkisivujen aaneneristavyys tulee mitoittaa siten, etté saa-
vutetaan melutason ohjearvot ja enimmaisaanitason suosi-
tusarvo sisélla.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten,
etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan me-
lutason ohjearvo péivélld ja ydlla.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia meluselvitys, joka
osoittaa melutason ohjearvoihin ndhden riittdvan meluntorjun-
nan rakennusten sisatiloissa, oleskeluparvekkeilla seka leik-
kiin ja oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla raitioliikenteen
erityispiirteet huomioon ottaen.

Maaperén pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet
alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

KESTAVYYS - ENERGIA JA ILMASTONMUUTOS

Korttelin 49331 tonttien muodostaman kokonaisuuden
vihertehokkuuden tulee tayttda Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai pysakaintihalliin.
Jatteen putkikuljetusjarjestelman kerédyspisteita saa sijoittaa
myds pihamaalle.
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Kortteleihin tulee rakentaa yhteinen kierratyshuone jatteiden
putkikuljetusjéarjestelmén ulkopuolelle jaavan materiaalin
keréysta varten koko korttelin kdyttoon. Kierratyshuone
tulee sijoittaa rakennukseen tai pysakdintihalliin.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Pihakannen alaisten pysékointilaitosten poistoilma on johdet-
tava viereisen rakennuksen kattotason ylapuolelle. Poistoil-
mapiiput on rakennettava osaksi rakennuksia.

Euoltoajon ja ajon pysakaintitiloihin saa jarjestaa toisen tontin
autta.

Myymala- ja ravintolatilojen jatehuolto tulee jarjestaa maan-
alaisen pysékaintitilan yhteyteen.

Pysékointipaikat tulee rakentaa maanalaiseen pysakointi-
laitokseen.

Autopaikkojen maarat ovat:

- Asuinkerrostalot: vahintaan 1 ap/ 130 k-m2.
- Myymalat: vahintadn 1 ap/ 100 k-m2.

- Ravintolat; vahintaan 1 ap/ 150 k-m2.

- Toimistot: vahintaan 1 ap/ 100 k-m2.

- Peruskoulu vahintaan 1 ap/ 600 k-m2.

- Paivakoti vahintaan 1 ap/ 300 k-m2.

- Liikuntahalli véhintaan 1 ap/ 70 k-m2.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja, voidaan
autopaikkojen maaraa néiden osalta vahentda 20 %:lla.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansé
yhteiskayttdautojarjestelmaan tai muulla tavalla varaavansa
yhtidn asukkaille yhteiskayttdautojen kayttomahdollisuuden,
autopaikkojen vahimmaisméaarasta voidaan vahentaa 5 ap
yhta ){%t%/iskéyttbautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enin-
taan 0.

Pyorapaikkojen méaarat ovat:

- AL-korttelialueilla vahintaan 1 pp/ 30 k-m2, joista 75% on
sijoitettava rakennuksiin, piha- tai katutasoon.

- AL-korttelialueilla vieraspysékoinnin osalta vahintaén
1 pp/ 100 k-m2, jotka sijoitetaan asuinrakennusten
sisdénkayntien yhteyteen.

- Toimistot; vahintaan 1 pp/ 50 k-m2.

- Myymalat: vahintaén 1 pp/ 50 k-m2.

- Ravintolat; vahintaan 1 pp/ 15 asiakaspaikkaa.

- Tydntekijéille (pl. toimistot) vahinta&n 1 pp/ 3 tydntekijaa.
- Peruskoulu vahintaan 1 pp/ 35 k-m2.

- Paivakoti vahintaan 1 pp/ 90 k-m2.

- Liikuntahalli vahintaan 1 pp/ 150 k-m2.

Asukkaiden ja vieraspysakdinnin paikoissa tulee
olla runkolukitusmahdollisuus.

Liiketiloille ja asunnaille varattuja polkupydrapaikkoja
saa sijoittaa toiselle tontille.




00

20

HAVAINNEKUVA

KRUUNUVUORENRANTA

HELSINGIN KAUPUNKI / ASEMAKAAVOITUS

ITAINEN YKSIKKO / LAAJASALO - TIIMI




HAVAINNEKUVA

KRUUNUVUORENRANNAN KESKUSKORTTELIT

LIITE SELOSTUKSEEN 12580 HELSINGIN KAUPUNKI / ASEMAKAAVOITUS

ITAINEN YKSIKKO / LAAJASALO-TIIMI




C&J 1362 | AC20

NYKYTILANNE

RAKENNUSOIKEUS 25 468 k-m?

Asuminen 18 617 k-m?
Liiketilat 6 851 k-m?
KYLAKORTTELI

1 Asuminen 5663 k-m?
Liiketilat 1079 k-m?

2 IKAMIX -KORTTELI

Asuminen 6 984 k-m?
Liiketilat 2 635 k-m?
OLOKORTTELI
3 Asuminen 5970 k-m?
Liiketilat 3137 k-m?
josta paivakoti 362 k-m?
V / - KERROSLUKU I-I1X
P,";\k
é
=
- 0 50 100
BRYG GA Kruunuvuorenrannan keskustakortteli ASEMAPIIRUSTUS 1:1000 LUONNOS 15.4.2019

CEDERQVIST & JANTTI ARKKITEHDIT SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKI puh +358 40 8452159 www.cej.fi



é yoe

L

Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama F—p—p—tp—p=—t= Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve
Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue
Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea

Lahikeskusta C3 Virkistys- ja viheralue tie tai katu eritasoliittymineen

- - __ Kaupunkibulevardi
Asuntovaltainen alue A1 Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue Paskatu

Asuntovaltainen alue A2 wwwwwen Viheryhteys Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-

Asuntovaltainen alue A3 <- = -> Rantaraitti vardin tai pddkadun maanalainen tai
katettu osuus

Asuntovaltainen alue A4 Vesialue Baanaverkko

Suomenlinnan . . Ostersundom ei kuulu

aluekokonaisuus Rautatie asemineen kaava-alueeseen

Toimitila-alue
Metro asemineen . do e :

jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa

kaupungin hallinnollisen alueen

e —erem—n — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,

Yhdyskuntateknisen huollon Raideliikenteen

alue runkoyhteys poislukien Ostersundom.
Ote Helsingin yleiskaavasta (2016) Helsingin kaupunki
Liite selostukseen 12580 Asemakaavoitus

ltéinen yksikko / Laajasalo-tiimi
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Kruunuvuorenrannan voimassa oleva
osayleiskaava nro 11756
Liite selostukseen 12580

Helsingin Kaupunki
Asemakaavoitus
Itainen yksikko / Laajasalo-tiim
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Osayleiskaavamerkinnét

8 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella oleva
viiva.

Asuntoalue. Alueelle saa rakentaa pientaloja
ja kerrostaloja. Aluetta kehitetadn asumisen,
palvelujen, virkistyksen ja asuinympdristdon
soveltuvien toimintojen ja alueelle tarpeelli-
sen yhdyskuntateknisen huollon ja liikkenteen
kayttéon. Asemakaavassa asuinrakennusten
alimpiin kerroksiin saa osoittaa palveluja,
toimitiloja ja liiketiloja.

Kerrostalovaltainen asuntoalue. Aluetta kehi-
tetdan asumisen, palvelujen, virkistyksen ja
asuinympadristdon soveltuvien toimintojen ja
alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen
huollon ja liikenteen kayttoéon. Asemakaa-
vassa asuinrakennusten alimpiin kerroksiin
saa osoittaa palveluja, toimitiloja ja liiketiloja.

Kerrostalovaltainen asuinalue, jonka kortte-
leissa tulee kayttaa erilaisia talotyyppeja ja
rakentamiskorkeuden tulee vaihdella. Aluetta
kehitetdan asumisen, palvelujen, virkistyksen
ja asuinymparistdon soveltuvien toimintojen
ja alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen
huollon ja liikenteen kaytté6n. Asemakaa-
vassa asuinrakennusten alimpiin kerroksiin
saa osoittaa palveluja, toimitiloja ja liiketiloja.

Pientalovaltainen asuntoalue. Aluetta kehite-
taan asumisen, palvelujen, virkistyksen ja
asuinymparistdéon soveltuvien toimintojen ja
alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen
huollon ja liikenteen kayttéon. Asemakaa-
vassa asuinrakennusten alimpiin kerroksiin
saa osoittaa palveluja, toimitiloja ja liiketiloja.

Pientaloalue.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Palvelujen ja hallinnon alue seké kerrostalo-
valtainen asuntoalue.

Keskustatoimintojen alue seka kerrostalo-
valtainen asuntoalue.

Palvelujen ja hallinnon alue seké asuntoalue.

P/AP

VP

VU

SL

V/S1

000000

Palvelujen ja hallinnon alue seké pientaloval-
tainen asuntoalue.

Virkistysalue.

Puisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Uimaranta-alue.
Luonnonsuojelualue.

Virkistysalue, jonka kulttuurihistoriallinen ar-
vo tulee sailyttda. Alue on arvokas ja hyvin
sailynyt 1800-luvun kartanoymparistd, jonka
keskeiset tekijat ovat rakennuskanta, laituri,
pihapiiri, tammikuja sekd nakymat merelle.
Alueen tdydennysrakentaminen on mahdol-
lista siten, ettd rakentaminen soveltuu mitta-
kaavaltaan, rakentamistavaltaan ja sijainnil-
taan olevaan rakennuskantaan ja kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaseen ympéaristoén.

Virkistysalue, jonka kulttuurihistoriallinen ar-
vo seka geologiset ja muut luonnonarvot tu-
lee sailyttaa.

Vesialue.

Venesatama-alue.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Katualue.

Katuaukio/Tori.

Jalankululle varattu katu/tie.
Ulkoilureitti.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa
raitiotien.

Kruunuvuorenrannan voimassa oleva
osayleiskaava nro 11756
Liite selostukseen 12580
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Alueen osa, joka on varattu lomamaja-
alueelle.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee muinaismuistolain
(295/63) mukaan muinaisjaanndkseksi kat-
sottavia 1700- ja 1800-luvulta perdisin olevia
kaivoskuiluja.

Néakoalapaikka. Paikalle saa rakentaa kult-
tuurihistorialliseen ympaéristddn sopivan hu-
vimajan.

Kulttuurihistoriallisesti ja/tai rakennustaiteelli-
sesti arvokas rakennus, joka tulee séilyttaa.
Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja
muutostoiden, kayttotarkoituksen muutosten
seka tdydennysrakentamisen ja alueella teh-
tavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta
rakennusten ja alueen luonne séilyy.

Alueen historian kannalta arvokas rakennus
tai rakennelma, joka tulee séilyttaa.

Alue osa, jonka suunnittelussa tulee sailyttaa
ja hyddyntéa alueella sijaitsevia 6ljysataman
rakenteita.

Suunnittelualue, jossa osayleiskaava esittaa
maankayttdmuodot ja niiden véliset likimaa-
raiset suhteet. Niiden sijainti ja rajaukset rat-
kaistaan asemakaavoituksessa.

Kaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon valtio-
neuvoston asettamat melutason ohjearvot.
Raideliikenteen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon térindn ja runkodanen suositus-
arvot.

Maaperéan pilaantuneisuus ja puhdistustarve
on kaavoituksen ja muun suunnittelun yhtey-
dessa selvitettava ja pilaantunut maapera
puhdistettava ennen rakentamiseen ryhty-
mista.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitet-
tava alueilla, joilla on kaavan mukaisesta ra-

kentamisesta johtuva merkittdva ruoppaustarve.

Kruunuvuorenrannan voimassa oleva
osayleiskaava nro 11756
Liite selostukseen 12580

Helsingin Kaupunki
Asemakaavoitus
Itainen yksikko / Laajasalo-tiimi
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— 1665_4 Kruunuvuorenrannan keskuskorttelien hankerajaus
kaupungin omistama maa-alue

kaupungin omistama vuokrattu maa-alue

[ yksityisessa omistuksessa oleva maa-alue
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16.8.2019 Kohderaportti - Virkamies

LAHOKAVIOSAMMALEN TUKIALUEET
STANSVIK TUKI  (8T)

Pinta-ala (kartalta) ha
Huomioon otettavaa tukialue

—_ Vaihda tausta-aineisto: ,
Karttaliite ¥/ \Ortokuva 2016 v Kohdetunnus: |

100 m o)’ :
I i Ortokuva 2016: ©Helsingin kaupunki
JULKAISU
Raportti
Nimi Helsingin lahokaviosammalselvitys 2017
Tekija Olli Manninen
Sarja Helsingin kaupungin kaupunkiympariston julkaisuja
Vuosi 2017
Linkki Linkki

Aineistokuvaus

paikkatietovipunen.hel.fi:10058/applications/Itj/reports/kohderaportti.aspx?id=191073 1/2
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ARVOKKAAT LINNUSTOKOHTEET (2017 AINEISTO)
TAHVONLAHDEN ALUE (111)

Pinta-ala (kartalta) 65,4075921875 ha
Huomioon otettavaa Aluekoodi: 210766, Digitointivuosi:2014

o @ Vaihda tausta-aineisto: O
Karttaliite | Ortokuva 2016 Y Kohdetunnus:

/ Ortokuva 2016: ©Helsingin kaupunki

Kohdekuvaus

Tahvonlahden (Stansvik) alue sijaitsee Laajasalon lounaisosassa. Taalla Stansvikin kartanoa ymparoiva
lintualue kasittda seka kulttuurimaisemaa, luonnontilaisia metsia etta kosteikkoa. Itse kartanon ymparistd
edustaa vanhaa, valjasti rakennettua kulttuurimaisemaa. Tata avointa aluetta luonnehtivat nurmikentat, vanhat,
suuret lehtipuut seka viljelypalsta-alue. Kartanoymparistdon kuuluu myds jo noin 1860-luvulla istutettu
tammikuja. Kartanoalueella pesivat mm. kultarinta, viitakerttunen, kottarainen ja tikli. Kartanosta etelaan sijoittuu
Tahvonlahdenniemi, joka on matala soraharju. Kapea rantavyéhyke on paaosin avointa hiekka-kivikkorantaa.
Karua kangasmetsaa edustavan harjun puusto on vanhaa, jo kilpikaarnaista mantymetsaa. Alueen pohjois-

paikkatietovipunen.hel.fi:10058/applications/Itj/reports/kohderaportti.aspx?id=193163 1/2



16.8.2019 Kohderaportti - Virkamies

eteldsuunnassa halkaisevan Stansvikintien lansipuoli on paaosin kallioista, hyvin vanhaa mantymetsaa. Taman
"lansipuoliskon” koillisnurkassa on rehevampi kuusivaltainen alue. Samoin nk. Uudenkylan (mokkikyld) lansi- ja
etelapuolella sijaitsee pieni, jo idkas kuusikko. Talla alueella viihntyy mm. punakylkirastas, sirittgja, tiltaltti,
kuusitiainen ja isokapylintu. Stansvikintien itdpuolinen alue on suurelta osin lehtomaisen reheva. Kartanon
pihapiirin ja nk. Vanhankylan saarekkeen valiin jaa umpeenkasvanut, ruovikoitunut entinen merenlahti. Rannat
ovat vanhaa tervalepikkoa. Mm. uuttukyyhky, kultarinta, mustapaakerttu ja puukiipija kuuluvat tdman ympariston
linnustoon. Tahvonlahden pohjukka on ruovikoitunutta, osin vield avointa vesialaa. Talta alueelta ruopattiin
muutama vuosi sitten saastunutta pohjaa, mika lisasi avoveden pinta-alaa ja paransi nain pohjukan tilaa
huomattavasti. Pienesta pinta-alastaan huolimatta pohjukka keraa vesi- ja kosteikkolintuja mm. haapana- ja
harmaasorsapoikueita. Silkkiuikut (8) pesivat venekerhon laiturista pohjoiseen tiiviind rykelmana. Tahvonlahden
kapea metsainen italaita on osaksi kallioista mantymetsaa, osaksi rehevampaa sekametsaa. Koirasaarentien
pohjoispuolelle jaa Stansvikin rautakaivoksen suojelualue ja sen pohjoispuolien kallioinen metsikko.
Suojelualueen sisdan jaa kosteapohjainen tervalepikko, jossa sadetilanteesta riippuen on yhtenaista vesipintaa
muutaman aarin alalla. Kaivoksen kohdalla kasvaa vanhempaa kuusikkoa. Muuten puusto on paaosin vanhaa
kalliomannikkda. Tahvonlahdenniemen eteldosa kuuluu Helsingin luonnonsuojeluohjelmaan.

ALUEEN EDUSTAVIN PESIMALAJISTO: silkkiuikku (8), luhtakana (1), pajusirkku (3). Alueen muu merkittava
pesimalinnusto: kirjosieppo (12), kottarainen (5), urpiainen (2), isokapylintu (1), punavarpunen (2). Alue on
kuulunut joinakin vuosina palokarjen reviiriin.

ALUEEN HUOMIOON OTTAMISEN KANNALTA ON TARKEAA: puoliavoimuuden séilyttaminen kartanon
ymparistdssa, vanhojen lehtipuiden ja mantyjen (my0s kuolleiden) saastaminen koko alueella; rauhallisuus
lahden pohjukassa.

JULKAISU

Raportti

Nimi Helsingin tarkeat lintualueet ja merkittéva lintulajisto 2017
Tekija Margus Ellermaa

Sarja Kaupunkiympariston julkaisuja 2018:8

Vuosi 2018

Linkki Linkki

Aineistokuvaus

© Helsingin kaupunki
Luontotietojarjestelma

paikkatietovipunen.hel.fi: 10058/applications/Itj/reports/kohderaportti.aspx?id=193163 2/2
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ARVOKKAAT METSAKOHTEET
LAAJASALO STANSVIK-TULLISAARI  (M39/11)

Pinta-ala (kartalta) 98,73 ha

Vaihda tausta-aineisto:
Karttaliite

¥

Ortokuva 2016 p Kohdetunnus: [

Ortokuva 2016: ©Helsingin kaupunki

Kohdekuvaus

paikkatietovipunen.hel.fi:10058/applications/Itj/reports/kohderaportti.aspx?id=181661
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Kohdelomake M39 (pdf)
Kohdelomakkeessa on kerrottu kohteen kuvaus, elinymparistot, puustotiedot, lajisto, vieraslajit, edustavuus,
luonnontilaisuus ja muuttuneisuus sekd mahdolliset hoito- ja ennallistamistoimenpidesuositukset ym.

Kohteeseen kuuluvat kuviot on alle linkitetyissa kartoissa teemoitettu elinymparistétyypeittain ja kriteeriluokittain.
Elinymparistotyypeista ja kriteeriluokista on kuvaus aineistokuvauksessa.

Kartta: Kriteeriluokat (pdf)

Valokuvia kohteesta. Innofor Finland Oy.

Koostetaulukossa on esitetty mm. kuvioiden elinymparistotyypit ja kriteeriluokat taulukkomuodossa seka
kohteen lajistoa ja lahopuutietoja puulajeittain.
Koostetaulukko (Excel)

Aineistokuvaus

© Helsingin kaupunki
Luontotietojarjestelma

paikkatietovipunen.hel.fi:10058/applications/Itj/reports/kohderaportti.aspx?id=181661 2/2
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LEPAKKOKOHTEET
LAAJASALON TAHVONLAHDENNIEMI JA STANSVIKIN LS-ALUE  (21/03)

Pinta-ala (kartalta) 34,64 ha
Digitoija ja pvm SP,7.1.2004

Vaihda tausta-aineisto:

Karttaliite ¥ Ortokuva 2016 - Kohdetunnus:

paikkatietovipunen.hel.fi: 10058/applications/Itj/reports/kohderaportti.aspx?id=176368 1/4
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Ortokuva 2016: ©Helsingin kaupunki

Arvoluokka
| Arvokas lepakkoalue Arvoluokituksen perusteet

paikkatietovipunen.hel.fi:10058/applications/Itj/reports/kohderaportti.aspx?id=176368
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Kohdekuvaus

SIJAINTI: Alue kasittda Tahvonlahdenniemen Koirasaarentien eteld-puolella ja Stansvikin luonnonsuojelualueen
Itdreunan.

KUVAUS: Tahvonlahdenniemella on hoidetun kulttuuriympariston lisdksi monipuolinen ja arvokas luonto. Alueen
kasvillisuus on monimuotoinen ja rikas. Pienelld alueella on monenlaisia 1&hes luonnontilaisia biotooppeja:
harjumannikkdja, pienialaisia soita ja soistumia, karuja kalliokankaita, rehevia lehtoja, kangasmetsia ja
vaihtelevia merenrantoja. Lepakot viihtyvat alueella, koska se on monimuotoinen. Alueen rakennuksissa on
useita lepakoiden kolonioita ja piilopaikkoja.

LAJIT: Pohjanlepakko, vesisiippa, viiksisiipat, korvayokké (Helsingin lepakkoselvitys 2014). Naiden lisaksi on
erillisselvityksissa havaittu harvinaiset pikkulepakko, isolepakko ja kaapidlepakko:

Pikkulepakko on havaittu vuosina 2014 ja 2015 tehdyissa Koirasaarentien kadunrakennustydmaahan liittyvissa
lepakkoselvityksissa. Pikkulepakko havaittu myods aikaisemmin, vuoden 2003 Helsingin lepakkoselvityksessa.
Isolepakko on havaittu Koirasaarentien kadunrakennustyémaahan liittyvissa erillisselvityksissa vuosina 2014 ja
2015. Yksi havainto molemmilta vuosilta.

Kaapidlepakko on havaittu Koirasaarentien kadunrakennustyémaahan liittyvassa erillisselvityksessa vuonna
2015, jolloin lajista tehtiin muutamia havaintoja.

LISATIEDOT: Viiksisiipat saalistavat mannikkékankaalla seké molemmilla kesdmaja-alueilla, joissa on
harvakseltaan mantyja. Mannikkékangas toimii "lumiaitana”, joka keraa tuulen tuomia hydnteisia. Vesisiipat
seuraavat rantoja ja pohjanlepakot saalistavat harvakseltaan koko alueella.

Uhkatekijoina ovat metsanhakkuut ja liiallinen paikkojen siistiminen. Tahvonlahden niemen mannikkdkangas
tulisi sailyttaa luonnontilaisena. Viiksisiipat karttavat valoa, joten viiksisiippa-alueita ei tulisi tarpeettomasti
valaista.

TAPAHTUMA

Pvm 26.11.2014

Tapahtumatyyppi Paivitys

Kuvaus Kohteen rajausta muutettu v. 2014 lepakkoselvityksen rajauksen mukaiseksi.

JULKAISU

Raportti

Nimi Lepakoiden jatkoseuranta Helsingin Koirasaarentien kadunrakennustyémaan
varrella ..*

Tekija Bathouse / Helsingin kaupungin rakennusvirasto

Vuosi 2015

Lisatieto *..Stasvikin kaivoshuvilan kohdalla

Linkki Linkki

Raportti

Nimi Helsingin lepakkolajisto ja tarkeét lepakkoalueet vuonna 2014

Tekija Terhi Wermundsen, Jarmo Nieminen, Petri Asikainen; Wermundsen Consulting Oy

Sarja Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston selvityksia 2014:38

Vuosi 2014

Linkki Linkki

Raportti

Nimi Lepakkoseuranta Helsingin Koirasaarentien kadunrakennustyémaan varrella
Stansvikin kohdalla 2014

Tekija Bathouse / Helsingin kaupungin rakennusvirasto

Vuosi 2014

Linkki Linkki

Raportti

Nimi Stansvikin lepakkoselvitys

Tekija Wermundsen Consulting Oy

Vuosi 2013

paikkatietovipunen.hel.fi: 10058/applications/Itj/reports/kohderaportti.aspx?id=176368 3/4
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Lisatieto Selvitys on Stansvikin kyldyhdistyksen teettama.

Linkki Linkki

Raportti

Nimi Helsingin lepakkolajisto ja tirkeat lepakkoalueet vuonna 2003
Tekija Yrjo Siivonen

Sarja Helsingin kaupungin ympéaristokeskuksen julkaisuja 3/2004
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Kruunuvuorenrannan luontoselvitys ESNVIRO

KRUUNUVUORENRANNAN LUONTOSELVITYKSEN
TAYDENNYS

1. JOHDANTO

Laajasalon entisen Oljysataman aluetta ldhiympéristdineen suunnitellaan
asuinalueeksi. Kruunuvuorenranta-nimelld tunnetun alueen rakentaminen tuo
Laajasaloon noin 10 000 uutta asukasta. Suurin osa rakennettavasta alueesta on
kaytostd poistunutta 6ljysatamaa, joka on rakennusten purkamisen jéljiltd ldhes
kauttaaltaan puutonta joutomaakenttiii. Oljysataman alueen linsipuolella si-
jaitseva Stansvikinnummen kallioinen metséalue on myds varattu asuinalueek-
si.

Kruunuvuoren alueelta on tehty maankdyton suunnittelua varten luon-
toselvitys vuonna 2005. Ympdristosuunnittelu Environ laatimaan selvitys kat-
toi mm. Kruunuvuoren pohjoisosan, Stansvikin kartanon ympariston, Tahvon-
lahdenniemen sekéd Stansvikinnummen eteldisimmén, 6ljysataman ulkopuolel-
la sijainneen osan. Selvitykseen ei kuulunut vield kiytossé ollutta, aidattua 61-
jysataman aluetta eikd Stansvikinnummen keski- ja pohjoisosaa. Tyohon kuu-
lui linnuston, kasvillisuuden ja luontotyyppien inventoiminen seki kaddpéselvi-
tys niiltd Kruunuvuoren alueen metsékohteilta, jotka arvioitiin kddpélajiston
kannalta merkittaviksi.

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto tilasi Ympéristosuunnittelu Enviro
Oy:ltd loppukesdlld 2011 luontoselvityksen tdydennyksen Kruunuvuorenran-
nan alueelta. Selvityskohteina oli kolme erillistd aluetta (kuva 1), joista kaksi
sijaitsee Oljysataman alueella (Shellin alue, 6ljysataman léntinen alue) ja kol-
mas pidosin Oljysataman ja Stansvikin kartanon vélissd (Stansvikinnummi).
Selvityksen maastotydt on tehty 26.8. (Stansvikinnummi) ja 7.9.2011 (ldntinen
alue ja Shellin alue).

Tésséd raportissa esitellddn selvityskohteiden luonnonolot ja arvioidaan
aiempien luontoselvitysaineistojen riittdvyyttd. Raportin on laatinut biologi,
FM Esa Lammi Ympdristosuunnittelu Enviro Oy:sté.

2. LAHTOAINEISTOJEN TARKASTELU

Helsingin kaupungin on teettdnyt 1990-luvulta ldhtien useita luontokohdesel-
vityksid, joiden aineistot on koottu kaupungin luontotietojirjestelmédén. Osa
aineistoista on koostettu koko kaupungin kattaviksi julkaisuiksi, joissa esitel-
ld4n tdrkeimmaét kohteet. Laajasalon 6ljysatama (kuva 1) on ollut suljettu ja ai-
dattu alue, jossa ei ole tehty luontoselvityksid samassa laajuudessa kuin muual-
la Helsingisséd. Alueella on kuitenkin selvitetty kasvilajistoltaan ja kasvillisuu-
deltaan arvokkaat alueet samalla ruutumenetelmédlld kuin muualtakin Helsin-
gistd, mutta tulosten tulkinnassa ei ole paddytty arvokkaan kasvikohteen raja-
ukseen. My0s Stansvikinnummen selvitysalueen ldnsi- ja pohjoisosa sijaitsevat
Oljysataman alueella. Stansvikinnummella on vuoden 2001 biotooppikartoi-
tuksen pilottiprojektin yhteydessé luokiteltu luontotyyppejd myds 6ljysataman
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puolelta. Ympéristosuunnittelu Environ vuonna 2005 tekemd luontoselvitys
kisitti Stansvikinnummesta vain eteldisimmén merenrantaan rajoittuvan osan.

Kuva 1. Kruunuvuorenrannan selvitysalueet (punaiset rajaukset) ja aidattu oljysata-

man alue (vihrea katkoviiva), jonka luontoarvoja ei aiemmin ole tutkittu yhta laajasti
kuin sen ulkopuolelta.

Helsingin kaupungin alueella tehtyihin luontokohdeselvityksiin kuuluvat
¢ linnustollisesti arvokkaat kohteet

lepakoille tirkeit kohteet

matelijoille ja sammakkoeldimille tdrkedt kohteet

arvokkaat kasvillisuus- ja kasvistokohteet

geologisesti tarkedt kohteet.

Selvitysten perusteella luontotietojdrjestelmddn on rajattu arvokkaat, ta-
vanomaisesta luonnonympaéristostd poikkeavat kohteet. Kaikkea 1dhtoaineistoa
tietokantoihin ei ole viety. Luontitietojdrjestelméssi ei ole eldin- ja kasvilajien
tarkkoja havaintotietoja niiltd alueilta, joissa ei ole todettu uhanalaisia, silmil-
lapidettdvid tai muita huomionarvoisia lajeja.
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Luontitietojérjestelmén linnustollisesti arvokkaiden kohteiden rajaukset
perustuvat Helsingin seudun lintutieteellisen yhdistyksen vuosina 1996—1998
toteuttamaan Helsingin lintuatlaskartoitukseen, jossa pesimédlinnusto selvitet-
tiin nelidkilometrin ruuduilta koko kaupungin alueelta (esim. Solonen ym.
2010, s. 83). Aineistoa on tdydennetty vuonna 2003. Aineiston perusteella on
rajattu linnustollisesti arvokkaat kohteet kaupungin alueelta (rajaukset Matti
Koivula). Stansvikinnummi ei ole mukana rajatuissa kohteissa. Ldhimmaét koh-
teet ovat Stansvikinnummen itdpuolella sijaitseva Tahvonlahden ruovikko sekd
kaksi Kruunuvuoren eteldpuolella sijaitsevaa luotoa.

Koko kaupungin kattava lepakoille tirkeiden kohteiden luettelo ja niiden
rajaukset on julkaistu vuonna 2004 (Siivonen 2004). Tahvonlahdenniemi on
rajattu arvokkaaksi lepakkokohteeksi, mutta rajaus ei ulotu Stansvikinnummel-
le asti.

Matelijoille ja sammakkoeldimille tirkedt alueet on rajattu koko kaupun-
gin alueelta luontotietojérjestelméddn vuonna 2007. Rajaukset perustuvat usean
vuoden havaintoihin. Térkeissd kohteissa ei mainita Stansvikinnummea.

Arvokkaiden kasvisto- ja kasvillisuuskohteiden rajaukset perustuvat
vuosina 1990-1998 tehtyihin kasvillisuuden kartoituksiin (Arto Kurtto ja Lee-
na Helynranta). Kartoituksessa on jokaiselta nelidkilometrin ruudulta tehty
putkilokasvilajien luettelo (Kurtto & Helynranta 1998). Kartoitusyhteydessa
on rajattu arvokkaat kasvillisuuskohteet, joissa on uhanalaisia ja muita Helsin-
gissd huomionarvoisia kasvilajeja tai harvinaisia luontotyyppejd. Rajauksia on
tarkennettu maastossa vuosina 2004-2006 (A. Kurtto). Stansvikinnummea l4-
himmaét arvokkaat kasvillisuuskohteet ovat Stansvikin kaivoskallion alue ja
Tahvonlahdenniemi.

Koko kaupungin késittdvd geologisesti arvokkaiden kohteiden selvitys
on julkaistu vuonna 2004 (Salla 2004). Selvitystyossd oli mukana koko Kruu-
nuvuoren—Laajasalon alue. Selvityksessd mainitaan arvokkaina geologisina
kohteina Kruunuvuoren kallioalue 6ljysataman pohjoispuolella sekd Tahvon-
lahdenniemen harju. Stansvikinnummen kallioalueella ei todettu huomattavia
geologisia arvoja.

Alueella tehdyt luontoselvitykset eivit kata kaikkia elioryhmid. Mainit-
tavimmat puutteet ovat sammalet ja hyonteiset. Néitd lajeja koskevat 16ytotie-
dot on tarkistettu ympéristdhallinnon Oiva-tietopalvelusta, johon on koottu
uhanalaisten lajien havaintotietoja monista eri ldhteistd. Tietojérjestelméssi
(elokuu 2011) ei ole havaintoja Stansvikinnummen alueelta.

3. SELVITYSKOHTEIDEN LUONNONOLOT

Seuraavassa kuvataan selvityskohteiden luonnonoloja elo—syyskuun 2011 vaih-
teessa tehtyjen maastokdyntien sekd aiemman aineiston perusteella. Maastoin-
ventoinneissa tarkasteltiin selvityskohteiden kasvillisuutta ja luontotyyppeja.
Tavoitteina oli

e arvioida ldhtdaineistojen riittdvyys ja luotettavuus

e paikallistaa mahdolliset arvokkaat luontokohteet

e laatia hyvi yleiskuvaus selvityskohteiden luonnonoloista

e arvioida mahdollisten lisdselvitysten tarve.
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3.1. STANSVIKINNUMMI

Alue muodostuu metséisestd kallioseldnteestd, jonka lounais- ja pohjoisosa si-
jaitsevat entisen dljysataman puolella. Pohjoisreunassa on satamaan johtava tie,
jonka varrella on hyléttyja rakennuksia ja hiljattain raivattua joutomaakenttda.
Alueen kaakkoisosassa on Uudenkyldn mokkialue. Muu osa alueesta on met-
sdmaastoa. Stansvikinnummen selvitysalueen pinta-ala on noin 14 hehtaaria,
josta metsdd on noin 8 hehtaaria. Alueelta rajattiin kahdeksan osa-aluetta, joi-
den luonnonoloja kuvataan seuraavassa.

Kuva 2. Stansvikinnummen osa-alueet (1-8). Harmaalla katkoviivalla merkitty kallio-
alue (osa-alueen 3 lounaisosa) on ollut aidattuna, mutta sielld ei ole ollut sataman ra-
kenteita.

Osa-alue 1

Stansvikinnummen lounaisin osa on aidattua ljysataman aluetta. Alue on puu-
tonta kenttdd, jonne on tuotu betoni- ja tiilimurskaa ja sepelikasoja. Rakennuk-
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set on purettu. Suurin osa alueesta on raivaus- ja maansiirtotdiden vuoksi 1dhes
kasvitonta (kuva 3). Jdljelld oleva kasvillisuus on tyypillistd hiljattain kéasitelty-
jen joutomaiden lajistoa, kuten tahmavillakkoa, kanadankallioista, pelto-
ohdaketta, poimuhierakkaa ja pujoa. Pensaita ja nuorta puustoa on ainoastaan
alueen reunaosissa.

Kentén itdpuolella on loiva kalliorinne, joka on pidetty ilmeisesti palo-
turvallisuuden vuoksi ldhes puuttomana. Rinne on heinittynyt. Kalliopinnoilla
on tavanomaista karujen kallioalueiden kasvillisuutta, esimerkiksi kanervaa,
ahosuolaheinéé, metsilauhaa ja kultapiiskua.

Kuva 3. Ndkyma osa-alueelle 1 itdreunan kalliolta.

Osa-alue 2

Pohjoisreunan osa-alue muodostuu kahdesta teollisuuskentdstd, joiden vilisséd
on kapea, varttuvaa minnikko6a kasvava kallioharjanne. Osa-alueen pohjoisreu-
nassa on satamaan johtava tie. Lantinen kenttd on tasaiseksi jyrattyd kivimurs-
ketta ja louhittua kalliota. Rakennukset on purettu. Koko alue oli elokuussa
2011 lahes kasvitonta. Itdiselld kentéll4 oli jéljelld osin purettuja rakennuksia ja
sdilioitd. Piha-alueet on asvaltoitu.

Satamatien pohjoispuolella on pieni kuvio tuoretta kangasta. Puusto on
varttuvaa koivua, sekapuuna on méntyjd ja pensaskerroksessa pihlajaa. Tien
pientareella kasvaa rantavehndi ja tienvarren ojassa isomaltsaa; molemmat
ovat merenrantakasveja ja ehkd litkenteen mukana paikalle kulkeutuneita. Muu
tienvarsikasvillisuus on tavanomaista.




Kruunvuorenrannan luontoselvityksen tdydennys ENVIRO

Osa-alue 3

Stansvikinnummen keskiosan loivapiirteinen, luode-kaakkosuuntainen kallio-
harjanne. Aluetta luonnehtivat puuttomat avokalliot ja niiden véliset, varttunut-
ta, matalaa ménnikkda kasvavat alat (kuva 4). Pensaskerroksessa on koivua,
pihlajaa ja joitakin katajia. Keloutuneita méintyji on ilmeisesti 2000-luvun alun
kuivien kesien jéljiltd melko paljon, muuta lahopuuta on vihin. Lounaisrinteel-
td on aikoinaan otettu rakennuskived, mutta muutoin kallio on luonnontilainen.
Alueen lounaisosa on ollut aidattuna ja kalliopintojen kasvillisuus on hyvin sdi-
lynyttd. Kallioperd on karua ja kasvillisuudessa vallitsevat tavanomaiset niuk-
karavinteisten kallioiden lajit. Runsaimpia kasveja ovat kanerva, ahosuolahei-
nd, metsilauha, jaykkérolli, lampaannata, kalliotierasammal, harmosammal ja
kynsisammalet. Jakéldpeitteisilld paikoilla kasvaa mm. poronjakélid, torvijaka-
lid ja isohirvenjikéldd. Alarinteelld kasvaa harvakseltaan jandnsalaattia, mutta
muut vaateliaat kalliokasvit puuttuvat, esimerkiksi melko vihdankin ravintei-
suuteen tyytyvid keto-orvokkia ja isomaksaruohoa on vain muutamin paikoin.
Mainnikkoisilld alueilla vallitsee mustikan, puolukan ja kanervan luonnehtima
kasvillisuus.

Kallion lakialueen painanteissa on pienid soistumia ja valuvesilamparei-
ta, jotka ovat kasvistoltaan tavanomaisia. Niilld kasvaa rahkasammalten lisdksi
mm. jouhivihvildd, jokapaikansaraa, virpapajua ja harmaapajua. Varsinaisia
suokasveja ei ole.

Kuva 4. Oljysataman aidat ovat ohjanneet Stansvikinnummen kulkijat poluille. Kuva
osa-alueen 3 lansipaasta, jossa kallio on niukkapuustoisinta.
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Osa-alue 4

Alueeseen kuuluu kalliomaaston ja merenrannan vanhan ménnikén vélinen
metsékuvio. Alue on tuoretta ja lehtomaista kangasta, jossa kasvaa myos lehto-
lajistoa. Ylispuina on varttuneita ja vanhoja méntyji ja kuusia. Vanhoja kilpi-
kaarnamintyjd on eniten osa-alueen eteldreunassa. Pensaskerroksessa on run-
saasti pihlajaa varsinkin kuvion lansipdéssd. Aluskasvillisuutena on mm. man-
sikkaa, metsdorvokkia, jinonsalaattia, kieloa, mustikkaa, nuokkuhelmikkai ja
sanajalkaa. Eteldreunan kookkaissa ménnyissd kasvaa karhunkaépad (Kinnunen
2005), joka on melko harvinainen vanhojen ménnikoiden laji.

Osa-alue 5

Alueeseen kuuluu Uudenkyldn kesdmokkialue ja sen itdpuolinen metsdkuvio.
Mokkikyld on tiheddn rakennettu ja rakentamattomat alueet ovat pdéosin piha-
maita. Pohjoisosassa on pienid, pihoina kéytettyjé kallioalueita, muu mokkikyla
on kangasmaastossa. Puustona on varttuneita ja joitakin vanhoja méntyji, mut-
ta kuuset on kauan sitten poistettu. Kalliokumpareilla kasvaa koristekasvien li-
saksi mm. tuoksusimaketta, isomaksaruohoa, kalliokieloa ja pihoilta levinnyttéd
keltamoa.

Mokkikyldn itdpuolella on nuorta, koivuvaltaista sekametsdd, jonka
puusto on kymmenmetristd. Alueella kasvaa myos joitakin nuoria, todenndkdi-
sesti Stansvikin kartanon istutuksista levinneitd tammia ja vaahteroita. Alus-
kasvillisuutena on tavanomaista tuoreen kankaan lajistoa. Osa-alueen kaak-
koiskulma on varttunutta lehtomaisen kankaan kuusikkoa, jonka ldpi kulkee
mokkikylddn johtava ajotie. Kuviolla kasvaa myds muutamia vanhoja mintyja.
Pensaskerroksessa on etenkin pihlajaa ja kenttdkerroksessa mustikkaa, kden-
kaalia, oravanmarjaa, metsdkastikkaa ja tesmaa.

Osa-alue 6

Stansvikinnummen kallioharjanteen itirinne on hakattu paljaaksi ilmeisesti
1970-luvulla. Rinteessd kasvaa nyt 10—15 metrin mittaista mannikkod. Seka-
puuna on kuusta ja alispuustona pihlajaa ja koivua. Kenttikerroksessa on tuo-
reen kankaan lajistoa. Rinteen alapuolella kuvion itdosassa on paikoin kos-
teapohjainen notkelma, jossa on tihedd, noin kymmenen metrin korkuista koi-
vikkoa. Sekapuuna on kuusta ja méntyé. Ylispuiksi on jatetty muutama kookas
ménty. Notkelma on ojitettu ja kuivahtanut; kenttékerroksessa on tuoreen kan-
kaan metsédkasvillisuutta. Kosteampien kasvupaikkojen lajeja, kuten metsdalve-
juurta, karhunputkea ja suo-ohdaketta on vain muutamin paikoin.

Notkelman pohjoispddsséd osa-alueen 7 kallioharjanteiden vilissd on noin
kymmenen aarin laajuinen soistuma, joka on ojitettu muutamia vuosikymmenié
sitten (kuva 5). Ojista huolimatta suo oli loppukesillad tulvaveden vallassa. Ku-
violla kasvaa ruoho- ja heindkorven lajistoa, mm. vehkaa, raatetta, kurjenjal-
kaa, maariankdmmekkadd, pullosaraa, jokapaikansaraa sekd hapra- ja okarah-
kasammalta. Puustona on nuorta hieskoivikkoa ja muutama tervaleppd ja mén-
ty. Suolta ei tavattu vaateliaita, ravinteikkuutta ilmentdvid kasvilajeja, eikd
Helsingissé harvinaisia kasvilajeja.
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Osa-alue 7

Varttunutta ménnikkod kasvava alue, jonka lénsireunassa on kaksi viitisen met-
rid korkeaa avokallioharjannetta. Ylispuustossa on myds jéreitd mintyjd, alis-
puustona on koivua ja kuusta. Aluskasvillisuus kostuu ldhinni tuoreen kankaan
lajeista — mm. mustikka, vanamo, metsétéhti ja sanajalka ovat runsaita. Kallio-
kumpareilla on Stansvikinnummen muille kallioalueille tyypillisesti karujen
kasvupaikkojen lajeja, kuten kanervaa, puolukkaa, ahosuolaheindi ja metsi-
lauhaa ja kallioimarretta.

Kuva 5. Osa-alueen 6 itdreunassa on ojitettu ruoho- ja heinakorpi.

Osa-alue 8

Stansvikinnummen koillisosa on varttunutta havumetséd. Rinteiden valtapuuna
on kuusi, mékien kallioisemmissa yldosissa ménty. Koivua kasvaa sekapuuna
koko alueella. Kuusivaltaisilla alueilla on lehtomaisen kankaan kasvillisuutta,
mm. kdenkaalia, oravanmarjaa ja niukasti jinOnsalaattia. Méntyvaltaisissa koh-
dissa vallitsee tuoreen kankaan lajisto. Pohjoispddssd kasvaa muutama nuori
tammi ja vaahtera. Lahopuustoa on niukasti kuten muuallakin Stansvikinnum-
men alueella.

3.2. LANTINEN ALUE

Léntinen alue sijoittuu 6ljysataman keskiosaan kidytostd poistuneen Nesteen
laiturin ja Shellin alueen véliin. Alueella on kaksi kallioista merenrantakohdet-
ta, joista toinen sijaitsee Nesteen laiturin ldhelld ja toinen Haakoninlahden ité-
rannalla rantajakson pohjoispddssd (kuva 6). Kohteet ovat pienid; molempien
pinta-ala on noin hehtaari. Selvityskohteiden ympéristdssd on voimakkaasti ké-
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siteltyd maastoa, ldhinnd tayttomaakenttds, muuta joutomaata ja entisid piha-
alueita, joiden rakennukset on purettu.

Nesteen laiturin pohjoispuolella on pieni, noin 20 aaria kattava kal-
lioniemi (osa-alue 1). Sen itdpuolella on ollut pohjoiseen johtanut ajotie ja put-
kilinja, joiden kohdalta on kaivettu maa-aines laajalta alueelta kokonaan pois
(osa-alue 2). Entisen tien itdpuolella on avoin kenttd, jonka rakennukset ja sii-
116t on purettu. Puuton kentti jatkuu satamaan johtavalle tielle asti. Alkuperdis-
td luonnonympéristod on jiljelld kallioniemen lisdksi niemen koillispuolella
vanhan ajotien molemmilla puolilla (osa-alue 3).

Kuva 6. Lansirannan (kuviot 1-6) ja Shellin alueen osa-alueet (7-11).
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Osa-alue 1

Kallioniemen merenpuoleinen osa on jyrkkipiirteinen ja puuton. Kasvillisuu-
dessa on tyypillisid merenrantakallioiden lajeja, kuten keto-orvokkia, ruoho-
laukkaa, isomaksaruohoa, tahmavillakkoa, polkkyruohoa, syysmaitiaista ja
metsdlauhaa. Kallion laella kasvaa nuorta haapaa, pihlajaa ja muutama varttu-
nut ménty (kuva 7). Puusto on alle kymmenmetristi. Jéljelld on myds jokunen
lumimarja- ja syreenipensas ilmeisesti vanhan huvila-ajan peruna. Puuston kat-
veessa kasvaa mm. puolukkaa, kieloa, kangasmaitikkaa ja kevéttdhtimoa.

Kuva 7. Alkuperadista ymparistdd on lansirannan eteldaosassa jaljella vain kuvassa na-
kyva kallioniemi.

Osa-alue 2

Lihes kasviton alue kallioniemen itépuolella. Laiturille johtaneen tien ja putki-
linjan kohdalla maa on ilmeisesti ollut 6ljyistd, silld se on kaivettu kallioperda
myoten pois. Aukkoinen kasvillisuus koostuu sorakenttien pioneerilajeista,
mm. pietaryrtistd, kanadankallioisesta, pihasauniosta seki pelto- ja rantakanan-
kaalista. Alueen itireunasta alkaa puuton tdyttdmaakentts, jota on hiljattain ta-
soitettu. Alueella on tavanomaista joutomaiden kasvilajistoa.

Osa-alue 3

Rannan kallioalueen luoteispuolella on jdljelld asvaltoitua tiepohjaa ja sen ym-
péristdssd puoliaukeaa kalliomaastoa. Kasvillisuus on samantyyppistd kuin
osa-alueella 1. Puustossa on joitakin vanhoja, matalia méntyji ja myos vaahte-
roita. Ranta on loivapiirteistd kalliota ja sen kasvillisuus on niukkaa, mm. ruo-
kohelpid, sinikaislaa ja merirannikkia pienind laikkuina. Osa-alueelta alkava
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metsdinen alue on noin 50 metrin levyinen. Sen pohjoispuolella on laajahko,
puuton tdyttomaakentta.

Osa-alue 4

Tayttdmaan ja Shellin alueen vélissd Haakoninlahden itdrannalla on toinen kal-
lioalue. Kallion eteldpédéssd on avointa joutomaata ja vanha, lohkareista koos-
tuva téyttoalue, joka on metsittyméssd. Paikalla kasvaa viiden metrin mittaista
méntyd, raitaa ja koivua. Lajistoon kuuluvat lisdksi mm. haisukurjenpolvi ja
rikkapalsami, jotka lienevét kulkeutuneet paikalle maa-aineksen mukana.

Osa-alue 5

Haakoninlahden itdrannan kallioalue on rannan puolelta puuton (kuva 8). Avo-
kallion pinta-ala on kymmenisen aaria. Sen kasvilajisto on samantyyppistd kuin
eteldisemmaén, Nesteen laiturin luona sijaitsevan kallioalueen. Lajistoon kuulu-
vat mm. keto-orvokki, kultapiisku, isomaksaruoho, metsélauha, lampaannata,
jaykkarolli, poronjdkilit ja isohirvenjékild. Vaateliaat kalliokasvit puuttuvat
kokonaan.

Haakoninlahden itdranta on miltei kasviton. Kasvillisuutta on ldhinni
rannalle ajautuneiden torkykasojen pééll4, jossa kasvoi mm. Helsingin rannoil-
ta sielld tdalld tavattavaa merisinappia (niukka esiintyméd). Muita huomionar-
voisia kasvilajeja Haakoninlahden itdrannan alueelta ei tavattu.

Kuva 8. Haakoninlahden itdrannan kallio.
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Osa-alue 6

Kallion laki on metsdinen. Ylispuina on muutamia vanhoja, joskin matalia (10—
15 m) mintyjd, mutta pddosa puustosta on nuorta. Sekapuuna kasvaa joitakin
kuusia ja koivuja. Kenttdkerroksessa on tyypillisid tuoreen kankaan kasveja,
kuten mustikkaa ja metsdlauhaa.

3.3. SHELLIN ALUE

Noin kuuden hehtaarin laajuinen Shellin alue sijaitsee Haakoninlahden ja
Kruunuvuoren kallioiden vélissd. Lihes kaikki alueella sijainneet rakennuksen
ja séiliot purettiin kesidn 2011 aikana. Suurin osa alueesta oli loppukesalla kas-
vitonta sora- ja murske- ja purkujitekenttdd. Luonnontilaisempaa ympéristod
oli jaljelld vain alueen reunaosissa. Alueelta erotettiin viisi osa-aluetta (kuva 6),
joiden luonnonoloja tarkastellaan seuraavassa.

Osa-alue 7

Purku- ja maansiirtotoiden jdljiltd kasviton alue, jonka luonnonoloja ei ollut
tarpeen inventoida (ks. selvityksen kansikuvaa). Oljysataman aikaisesta kasvil-
lisuudesta oli jéljelld Haakoninlahden perukassa kaksi melko kookasta hevos-
kastanjaa ja neljd puistolehmusta. Kastanjoiden sdilymisestd oli huolehdittu
purkutdiden yhteydessa.

Osa-alue 8

Kallioinen, miltei puuttomana pidetty niemenkarki, jonka itdrantaa on tdytetty.
Muita rantoja reunustaa luonnontilainen kallio. Alueella on monipuolinen, jos-
kin melko tavanomainen rantakallioiden kasvillisuus. Runsaita lajeja ovat mm.
kanerva, keto-orvokki, isomaksaruoho, keltamaksaruoho, sarmiakuisma, maki-
kuisma, kalliokielo, ahosuolaheini, polkkyruoho, nurmir6lli, koiranheina, kel-
tamaite, kalliotierasammal, harmosammal ja poronjékildt. Lihelld vesirajaa
kasvaa mm. purtojuurta, rantavehnié, rantakukkaa ja rantatddykettd. Eteldpdadn
kalliolla kasvaa lisdksi melko harvinaista kalliotuhkapensasta. Lansirannalla on
runsas esiintymd kaukasianmaksaruohoa, joka on alkujaan Suomeen tuotu ko-
ristekasvi.

Osa-alue 9

Jyrkdhkoé Kruunuvuoren kallioalueeseen kuuluva harjanne Shellin alueen lédnsi-
rajalla. Puuton harjanne on sijainnut purettujen 6ljysiilididen vélissi ja sen ete-
larinteelld on vaateliasta kasvilajistoa, mm. valkomaksaruohoa, heindkauraa ja
sanikkaisiin kuuluvaa liuskaraunioista (kaikki melko runsaita). Valkomaksa-
ruoho on koristekasvi ja luultavasti jddnne alueella ennen 6ljysataman toimin-
taa olleista huviloista. Heindkauraa ja liuskaraunioista kasvaa luontaisesti sielld
tadlld eteldrannikon kallioilla. Ainakin valkomaksaruohon esiintymd jatkuu
selvitysalueen rajan liansipuolelle.
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Kuva 9. Liuskaraunioinen (keskelld) ja valkomaksaruoho (punaiset versot oikealla)
Shellin alueen kalliolla.

Osa-alue 10

Oljysataman aidan ja 6ljysiilididen viliin jdfinyt pieni alue, joka linsipdfssi on
kallioménnikk64 ja nuori haapametsikkd. Puusto on 12—15 metrin korkuista ja
kenttdakerroksessa on tavanomaista tuoreen kankaan kasvillisuutta. Haavikon
itdpuolella on 6ljysataman aitaan rajautuva muutaman metrin korkuinen tiyt-
tomaakumpare, joka kattaa suuren osan koko osa-alueesta. Kumpare on puu-
ton, mutta sen reunaluiskissa kasvaa nuorta lehtipuustoa (kuva 10). Kumpareel-
la on tavanomaista, heinittyneiden joutomaiden lajistoa, mm. pelto-ohdaketta,
pietaryrttid, pdivinkakkaraa, hietakastikkaa ja nurmipuntarpditi. Lisdksi lajis-
toon kuuluvat ukontulikukka ja Helsingissd melko harvinainen metsénitkelma
(runsas esiintymd). Viimemainitut ovat kasvupaikasta paitelleen paityneet pai-
kalle maa-aineksen mukana.

Tayttdémaakumpareen eteldpuolella ajotien varressa kasvaa nuoria koivuja,
vaahteroita, raitoja ja méntyjé. [tdpadssd on nuorta haapavaltaista metsid, jossa
on sekapuuna koivua ja raitaa. Aluskasvillisuutena on kieloa, metsékastikkaa ja
metsdalvejuurta.

Osa-alue 11

Pieni, ldhes puuton kallioniemi satamakentdn itdpuolella. Kalliolla on sdilynyt
vanhan asutuksen jéljiltd monipuolinen koristekasvillisuus. Lajistoon kuuluvat
mm. kaukasianmaksaruoho, mongolianmaksaruoho, mehiparta, keltamo, (sak-
san?)kurjenmiekka sekéd punalehtiruusu ja pihasyreeni. Luontainen kasvillisuus
on samantyyppistd kuin 6ljysataman muilla kalliokohteilla.
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\

Kuva 10. Tayttdmaakumpare Shellin alueen pohjoisreunassa.

4. ALUEEN LUONTOARVOT

Suurin osa selvityskohteista on entistd Oljysatamaa, jossa alkuperdistd luon-
nonympdristdd on sdilynyt varsin véhén. Shellin alueella tai lénsirannalla ei ole
jéljelld merkittdvid luontoalueita. Stansvikinnummi muodostaa laajahkon kal-
liometsékohteen, joka rajautuu ldnnessi 6ljysataman kenttiin ja iddssi Stansvi-
kin kartanolle johtavaan maantiehen. Kallioalueen puusto on aukkoista ja kas-
villisuus on hyvin séilynyttd, silld alueella on liikuttu melko vdhén. Puusto on
varttuvaa, vanha puusto puuttuu ldhes kokonaan ja lahopuustoa on pystyyn
kuivuneita mintyjd lukuun ottamatta niukasti. Alueella ei ole erityistd merki-
tystd esimerkiksi kddpélajiston tai lahopuissa eldvien hydnteisten kannalta.
Puustoltaan arvokkain alue on l4helld rantaa sijaitseva Stansvikinnummen ete-
ldosa, jossa kasvaa vanhoja méntyjd. Puustoinen rantavyShyke on esitetty sdily-
tettdviksi 1dhinnd maisemallisista syistd (Ympéristosuunnittelu Enviro 2005).
Stansvikinnummen kallioperd on niukkaravinteista graniittia ja kiille-
gneissid (www.geo.fi), ja kasvillisuus on karuille kallioalueille tavanomaista.
Alueelta ei loppukesilld 2011 tehdysséd inventoinnissa 16ydetty harvinaisia tai
muita huomionarvoisia kasvilajeja tai niille sopivaa ympéristdd. Stansvikin-
nummen lakialueen kallio on eteldrannikolle tyypillistd kalliomaastoa, jollaista
on jéljella melko paljon. Alueella on jonkin verran keloja ja harjanteen itdrin-
teelld on myods melko vanhaa puustoa, mutta erityiset suojeluarvot puuttuvat.
Puuston peittidvyys kallion laella (alue 3) on alle 50 %. Aluetta voidaan pitda
metsdlain arvokkaana elinympéristond (karukkokankaita puuntuotannollisesti
véhituottoisemmat kalliot). Metsélaki sditelee metsdnhakkuita. Erityisen ar-
vokkaita elinympdiristdjd tulee késitelld niin, ettd niiden erityispiirteet sdilyvit.
Voimakkaasti maaperédén ja puustoon vaikuttavat metsdnhoitotoimet ovat kiel-
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lettyjd. Metsélaki ei yksin rajoita alueen kdyttdmistd esimerkiksi rakentamistar-
koituksiin.

Hiltunen (2000) korostaa Stansvikin kartanoalueen merkitystd sammal- ja
jékélélajiston kannalta. Runsas epifyyttilajisto tulee toimeen kartanon vanhojen
puistopuiden turvin. Stansvikinnummella ei ole vaateliaille sammalille tai jakéa-
lille sopivaa vanhaa puustoa, esimerkiksi jaloja lehtipuita. Vuonna 2005 tehty
Kruunuvuorenrannan kéapéselvitys keskittyi kadpdlajistoltaan parhaimmiksi
arvioiduille kohteille, mutta tydssd ei paljastunut uhanalaisten kadpélajien kas-
vupaikkoja (Kinnunen 2005).

Helsingisséd uhanalaisista tai silmalldpidettidvistd kasvilajeista (Kurtto
2005) Kruunuvuorenrannan alueella esiintyvét liuskaraunioinen (Helsingissé
silmélldpidettdvd) ja metsénidtkelméd (Helsingissd yhdeksdn esiintymad, joista
vain yksi todennékoisesti alkuperdinen, muut tulokkaita). Kumpikin néisti 16y-
dettiin Shellin alueelta. Valtakunnallisesti uhanalaisia lajeja (Rassi ym. 2010)
Kruunuvuorenrannasta ei ole 10ydetty. Selvitysalueella ei myoskdin ole Rauni-
on ym. (2008) kuvaamia uhanalaisia luontotyyppejé.

Kruunuvuorenrannan selvityskohteilla ei ole nyt tehdyn selvityksen tai ai-
empien selvitysten perusteella luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia luonto-
tyyppejd tai vesilain suojaamia pienvesid. Loppukesélld 2011 tehdyt inventoin-
nit eivét paljastaneet, ettd Helsingin kaupungin luontotietojérjestelmédn koo-
tuissa aineistoissa oli merkittdvid Stansvikinnummea tai 0ljysataman aluetta
koskevia puutteita.
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Viherkattojen kaltevuuksista

Viherkaton toimivuuden kannalta on katon kaltevuudella suuri merkitys. Katon kaltevuus vaikuttaa
vedenpoistoon sekd multakerroksen vahvuuteen ja paikallaan pysymiseen. Riittdva kaltevuus
varmistaa, etta katolla ei seiso vetta niin, jolloin kasvit viihtyvat katolla ja sinne muodostuu erilaisia
kasvialueita. Vahimmaiskaltevuus viherkatolla on 1:60.

Kattokaltevuus 1:50 - 1:20 (2 % - 5 %)

Suositeltavin kaltevuus vedenpoiston ja kasvien viihtyvyyden kannalta.

Kattokaltevuus 1:20 - 1:3 (5 % - 33 %)

Veden virtaaminen tehostuu ja se on otettava huomioon mitoitettaessa salaojakerrosta ja
kattomultakerrosta. Itse kasvukerros pysyy normaaliolosuhteissa viela paikallaan.

Kattokaltevuus 1:3 - 1:2 (33 % - 50 %)
Suurin osa (14 kpl)

kattolappeiden Viherrakenteen pysyminen paikallaan on varmistettava mekaanisella tuella ja kiinnityksella,
. esimerkiksi tukiverkolla.
kaltevuuksista on
1:20 - 1:3 valilla. Kattokaltevuus 1:2 -1:1 (50 % - 100 %)

Viherkattorakenteen toimivuuteen ja paikallaan pysymiseen on kiinnitettava erityistd huomiota.
Myds kasvukerrokseen on kiinnitettava erityistd huomiota, jotta se kestda sadeveden ja lumen
aiheuttaman rasituksen, kayttamalla esim. mekaanista tukea.

LAHDE: ICOPAL

Bryggan viherkattojen pinta-ala ja viherkerroin

VIHERKATTOJEN PINTA-ALA

Sijoituskerros Pintojen ala

Kerros 01 69

69 m?
B
Kerros 02 88
Viherkerroin

88 m?

Kerros 03 145 0,5

Tavoitetaso
145 m? 08
‘ Kerros 04 206 Minimitaso

206 m? o3

Kerros 06 846
846 m?

F | Kerros 07 2001
\ 2001 m?

3355 m?

Viherkattoa on oltava vih. noin 2450 m?, jotta saavutetaan arvo 0,5.

Laskennassa ollut mukana myds muita suunnitelman viherkomponentteja

esim. nurmikivipinnat, nurmikot ja pensaat, jotka vaikuttavat tulokseen.

VIHERKATTO MUU VESIKATEMATERIAALI Viherkattoa on tilld hetkella muutama sata neliometria 'extraa’ -
tavoite (n. 2450 m?) saavutetaan, kun teknisten tilojen tilavaraukset
vesikatolla varmistuvat.
BRYG GA Kruunuvuorenrannan keskustakortteli VIHERKATOT- JA KERROIN 1:800 LUONNOS 15.4.2019
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OMISTUSASUNNOT

59,5%

VUOKRA-AS.

BRYG GA Kruunuvuorenrannan keskustakortteli

RAKENNUSOIKEUS, ASUNNOT

KYLAKORTTELI 5663 k-m?
Omistusasuntoja 4244
Vuokrasuntoja 1419
IKAMIX -KORTTELI 6 984 k-m?
Omistusasuntoja 4276
Vuokrasuntoja 2708
OLOKORTTELI 5970 k-m?
Omistusasuntoja 2 575
Vuokrasuntoja 3395
Yhteensa 18 617 k-m?
Omistusasuntoja 11 095
Vuokrasuntoja 7 522

ASUNTOJEN KESKIKOKO

KYLAKORTTELI 50 htm?
IKAMIX -KORTTELI 40 htm?
OLOKORTTELI 49 htm?
ASUNTOJAKAUMA

KYLAKORTTELI 90 kpl
1h+k 31
2h+k 31
3h+k 17
4h+k 1
IKAMIX -KORTTELI 133 kpl
1h+k 75
2h+k 39
3h+k 13
4h+k 6
OLOKORTTELI 97 kpl
1h+k 29
2h+k 41
3h+k 21
4h+k 6
Yhteensa 320 kpl

RAKENNUSOIKEUS, LIIKETILAT

KYLAKORTTELI 1079 k-m?
IKAMIX -KORTTELI 2 635 k-m?
OLOKORTTELI 3137 k-m?
josta paivakoti: 362 k-m?
Yhteensa 6 851 k-m?

BRUTTOALA, LIIKETILAT JA PAIKOITUS

KYLAKORTTELI 1213 brm?
IKAMIX -KORTTELI 4040 brm?
OLOKORTTELI 3122 brm?
josta paivakoti: 394 brm?
Yhteensa 8375 brm?
PAIKOITUS 7265 brm?

Paikoituksen bruttoalaan laskettu pysakaintilaitoksen tekniset

tilat P1- ja P2-kerroksissa.

HUONEISTOALA, LIIKETILAT

KYLAKORTTELI 1003 htm?
IKAMIX -KORTTELI 2 426 htm?
OLOKORTTELI 2611 htm?
josta paivakoti: 332 htm?
Yhteensa 6 040 htm?

HUONEISTOALA, YHTEISTILAT

KORTTELISAUNA 69
LAITURITALO 88
PYORAVERSTAS 28
SAUNA 55
MONITOIMITILA (PALV.TALO) 49
SAUNA/SPA (PALV.TALO) 30
SAUNA 36
Yhteensa 355 m?

Harrastus- ja kokoontumistiloja tulee rakentaa 1,5 %

kerrosalasta. Naista 1/3 saadaan sijoittaa tontin ulkopuolelle.

Korttelin yhteispesula sijaitsee palvelutalon aulan
yhteydessa.

Yhteistilojen tarve kaavassa: 187 m?

TILASTOLOMAKE LUONNOS
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BRYG GA Kruunuvuorenrannan keskustakortteli

PERHEASUNNOT 51 30 %
YKSIOT JA KAKSIOT YHTEENSA 125 70 %

YHTEENSA 176 100%

OMISTUSASUNNOISTA PERHEASUNTOJA

Perheasuntoja (3-4h+k) 52 kpl

Pinta-ala yht. 3773 asm?

Keskipinta-ala n. 72,5 asm?
MYYTAVAT ASUNNOT

LUONNOS

15.4.2019
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KORTTELI 1 KORTTELI 2 KORTTELI 3

1A 2A 3A
408 148 148
272 272 272
272 272 272
273 272 272
273 272 272
273 272 272
204 273 273
136 273 273
2111 m? 2 054 m? 2 054 m?
1B 2B 3B
275 228 192
275 255 341
234 255 341
172 255 341
126 184 324
1082 m? 150 1539 m?
1C 1327 m? 3C
261 2C 294
276 511 294
276 410 294
276 317 144
190 511 155
1279 m? 130 1181 m?
1879 m?
YHTEENSA (hym?) 5260 4774
\\
- OMISTUSAS.
- VUOKRA-AS.
BRYGGA «ruunuvuorenrannan keskustakortteli HUONEISTOALA, ASUMINEN LUONNOS  15.4.2019
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KORTTELI 1 KORTTELI 2 KORTTELI 3

" A 3A
197 50 %
s & 125
355 276 348
355 355 355
355 355 355
355 355 355
355 355 355
355 355 355
395 355 355
3077 m? 355 355
= 355 355
o7 3217 m?2 3363 m?
524 2B 8
486 99 12
212 231 436
31 232 436
363 272 440
453 290 830
2436 m? 333 830
= 333 3084 m?
120 333 3C
282 333 20
332 2456 m? 300
356 2c 394
356 53 394
356 204 1117 m2
356 224
2158 m? 751
744
744
615
477
504
4316 m?
- OMISTUSAS.
2
YHTEENSA (brm?) ., 9989 7564

- VUOKRA-AS.

Bruttoalat laskettu vain maanpaéllisistd asuinkerroksista, joissa on huoneistoja.

BRYG GA Kruunuvuorenrannan keskustakortteli BRUTTOALA, ASUMINEN LUONNOS 15.4.2019
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KERROSALAT:

koulu: 10000kem2
péivakoti: 1400 kem2
ruotsinkielinen koulu ja pk: 900kem2

leikkipuiston tilat: 250 kem2
liikuntahalli: 4000 kem2

PYSAKOINTIPAIKAT:

paivakoti ja leikkipuiston tilat, 1ap/250kem2 = 7 ap (LPA-tontilla)
koulu ja ruotsinkielinen koulu, 1ap/5600kem2 = 22 (joista 2kpl LPA-tontilla)
likuntahalli, 1ap/100 kem2 = 40 ap

1400 kem2 7

KESKUSKOULU 10000 k-m2 ’
n

LIIKKUNTAHALLI 400€ k-m2
RUOTSINK. K/PK 900 k-m2

\

\vd Iiikuntahall‘x

pihalpk
Y (144x15=2160)

N leikki |
/

poistumine;

leikki

. lumitila/
. pelit
.
\ yhteys
\ puistoon

KRUUNUVUORENRANNAN PALVELURAKENNUKSET

VERSTAS ARCHITECTS

Asemapiirustus 1:1000

23.10.2013 / 4
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VERSTAS ARCHITECTS

1. KERROS 1:750 (+6,8 / +7,5)

AULA

PAIVAKOTI,
2 RYHMAA / SALI

LEIKKIPUISTON TILAT

- RUOTSINKIELINEN
PAIVAKOTI / KOULU

AINEOPETUS, KOTITALOUS

LIKUNTAHALLI, 2 SALIA/
PUKUHUONEET (VSS)

SOSIAALITILAT

TEKN.TILAT, VARASTOT

{7 likuntahalin
poistuminen

v

(alla 50 ap)

1.krs 1:750 23.10.2013 / 5



2. KERROS 1:750 (+10,5/ +11)

KOULUN SYDANALUE,
RUOKAILU / MEDIATEEKKI

. PAIVAKOTI, 4 RYHMAA

.... KOULUN OPETUSSOLUT

-. AINEOPETUS,
TEKN.TYO / MUSIIKKI

LIIKUNTAHALLI, KATSOMO

0
[ xemme
[

TEKN / KONEHUONEET

< g
\
\\ mediateekki
\ /
; N
<_  SYDANALUE

Nt

KRUUNUVUORENRANNAN PALVELURAKENNUKSET VERSTAS ARCHITECTS 2.krs 1:750 23.10.2013 / 6



3. KERROS 1:750 (+14,3)

KOULUN SYDANALUE,
TYOSKENTELY

.... KOULUN OPETUSSOLUT

W Aneorers,
TAIDE, KASITYO / LUONNONTIETEET

OPPILASHUOLTO / HALLINTO

- TEKN / KONEHUONEET
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