Helsinki

Vihdintien ja Huopalahdentien bulevardikau-

pungin liiketilat i alustava mitoitus ja keskei-
set sijainnit  (25.4.2019)

Kantelettarentie
Mahdollisuus kytkea
kauppakeskus Kaari
raidelikenteeseen
Nayttelijantie
aPuhjois-Haaga as. o
]
Pohjois-Haaga [ ]
LA
.\7
1 ®
/ b / ,‘f .
) i
4 0| Mehutel;das Valimon vaihtoasema,
L > ] joukkolilkenteen solmukohta,
‘._ "v, kaupan ja kulttuurin keskus,
Sl T tehokas rakentaminen lisad
8, A otentiaalia
S ‘@Val mo as. g
o llnnt e Koy
Velimo, V4 TN
¥ - IR
St 3
. S AR
. /@ Valimokuja
S | u
. 8% | Huopalahti .
\y | “
e WL ®
Pitajanmaen yritysalue sailyy ‘.“‘
tydpaikkavaltaisena. Toiminta Jo
akiiivisemmaksi Vihdintien T s
{suuntaan. ,\. T / g
7 T viRdiatie
3 s \ Haagan ympyrén keskittyma
e Jd 3 Jokerin ja bulevardiratikan
N '.',\\ X risteyksessd. Mahdollinen
{ [ R ek sotekeskus, julkisten ja
Munkkivuoren ostoskeskus séilyy |/ | kaupalli palveluj
lja kehittyy alueen keskeisend R .
like-ja palvelukeskuksena. hY Tiffiala
\\"',":‘ Y .
m—
i \
@) - M nkkivuori
‘\’\ Toimitilarakentamiselle
R edellytyksia Turunvaylan
! liittyman ymparistodn.
y‘__ L]
i
= ®
= ¥o ‘ o @ @ unkkiniemi
© Helsingin kaupunki ® @ o 250 swom
Pohjakartta: Helsingin kaupunki, SeutuCD'l)}'.\-_—l
Toteutus: Myle/Elina Luukkonen 14.3.2019/ -/ |_‘_+_|




Yleiskaavoitus, selvitykset ja vaikutusten arviointi -tiimi
Elina Luukkonen

Anne Karlsson

Hanna Kayhko

Juha Niemela

Sisallys
O 111 (=] 1 = LTSRN 3
2. TyOn tausta Ja tAVOITIEET  ....coeiiiiiiii i et e e e e e e e e e e e et e e e 3
G T I - 1 1 (0 ] (o] o o - APPSR 4
4. Kaupan nykyinen palveluverkko alueella ... 7
5. Kaupan markkinoiden KENITYS  ........ i 10
5.1 VEESION KENILYS ..o e e e e e e 12
5.2 OStovoiman KENILYS ..o et e 13
5.3 Liiketilatarpeen arvioinnin lahtokohdat ja nykyiset liiketilat alueella .................... 14
6. Kaupan arvioitu potentiaali alueella ja keskeiset sijainnit ... 15
7. Jatkosuunnittelussa NUOMIOILAVARA  ......ooooiiiiiiiiiii e e 18



1. Tiivistelméa

Vihdintien ja Huopalahdentien bulevardikaupungin alueelle suunnitellaan ympéardivid kaupunginosia tay-
dentadvaa rakentamista 14 000 uudelle asukkaalle seka tuhansille tyopaikoille.

Kaupan suunnittelun tavoitteena on kantakaupunkimainen tiivis kaupanrakenne kadunvarsitiloineen. Lah-
tokohtana on, etté kaupalliset tilat ja kadunvarsitilat sijoitetaan hyvin saavutettaviin keskittymiin, erityisesti
suurimpiin asukas- ja tyopaikkakeskittymiin seka ihmisvirtojen varrelle. Riittdvan kokoiset keskittymat tu-
kevat palveluiden toimintamahdollisuuksia, ne ovat monipuolisempia ja asiakkaille houkuttelevampia ja
vahentavat alueelta poispéin suuntautuvaa asiointia. Toimiakseen hyvin kadunvarsiliiketilojen tulee my6s
muodostaa kokonaisuuksia, jotka eivat katkea valilla.

Kokonaisuutena uuden myymalatilan tarve Vihdin-Huopalahdentien alueella olisi vuoteen 2050 mennessa
noin 45 000 i 50 000 k-m2. Potentiaalisimmat uudet keskittymat ovat Haagan liikenneympyran alue (Vih-
dintien-Raide-Jokerin risteysalue) seka Valimon ja Vihdinbulevardin risteysalue, johon mahdollisesti tulisi
joukkoliikenteen vaihtoterminaali. Valimon pysékin ymparisto kehittyy myds yhdeksi alueensa suurimmista
asukas- ja tyopaikkakeskittymistd. Munkkivuoren ostoskeskus on jatkossakin alueensa vahva kaupallinen
keskittyma.

Keskittymien painopiste on arjen l&hipalveluissa seka kaupallisissa palveluissa ja ravintola-kahvilapalve-
luissa.

2. Tyon tausta ja tavoitteet

Vihdintien ja Huopalahdentien bulevardikaupungin alueelle suunnitellaan ympéardivia kaupunginosia tay-
dentavaa rakentamista 14 000 uudelle asukkaalle seka tuhansille tydpaikoille. Alueen suunnitteluperiaat-
teet hyvaksyttiin kaupunkiympéristdlautakunnassa 5.6.2018 ja suunnittelu on edennyt kaavarunkovaihee-
seen. Kaavarungossa hahmotellaan merkittdvimpia suunnittelun linjauksia, kuten alustavaa kortteli- ja vi-
herrakennetta seka liikennejarjestelyja, mm. pikaraitiotien sijoittumista katualueelle. Kaavarunko maarittda
l&htokohtia alueelle pd&asiassa 2020-luvun aikana laadittaville osa-aluekohtaisille asemakaavoille.

Bulevardikaupunginosista tavoitellaan urbaaneja kantakaupunkimaisia kaupunginosia, joissa on kauppaa
ja palveluita. Yleiskaavan tavoitteiden mukaan kantakaupungin laajenemisalueella, kaupunkibulevardien
l&hiymparistoon sijoittuvalle kantakaupunki-alueelle voidaan asemakaavoittaa merkittavasti asuntoja ja
toimitilaa. Tassa tydssa laaditaan periaatteet ja tavoitteet kaupan suunnittelulle Vihdintie-Huopalahdentie
bulevardikaupunginosaan alueen suunnitteluperiaatteisiin ja kaavarunkoty6hon liittyen seka hahmotetaan
bulevardikaupunginosan liiketilatarpeita ja keskeiset sijainnit. Tavoitteena on selvittda paikallisen kysyn-
nan tuoma kaupallinen potentiaali alueelle. Tydssa arvioidaan liiketilapotentiaalin suuruusluokat kerros-
aloittain seka niiden sijoittuminen merkittdvimpiin keskittymiin.

Jatkotyona tullaan asemakaavoituksen edetessa tekemaan konsulttityd, jossa tarkennetaan liiketilan
suunnittelua, tarkempaa sijaintia seka mitoitusta ja konsepteja korttelitasolla seké& tehd&én tarvittavat vai-
kutusten arvioinnit likketilojen ratkaisujen osalta.



3. Lahtokohdat

Suunnittelualue ja tarkastelualue

Vihdintien ja Huopalahdentien bulevardikaupungin suunnittelualue ulottuu Munkkiniemestad Huopalahden-
tietd pitkin Vihdintielle, Kaupintien risteysalueelle asti. Merkittavimmat rakentamispotentiaalit sijoittuvat
Vihdintie-Kaupintie-Valimon fialueelle seka Riistavuoren alueelle ja Haagan liikenneympyran ymparistoon.
Huopalahdentien varressa rakentamisen potentiaalit ovat pienemmat. Alustavat arviot suunnittelualueista
ja kerrosalapotentiaaleista on yhdistetty olemassa olevaan dataan vaestdsta ja tyopaikoista sekd suunnit-
teilla olevasta kerrosalasta.

Tassa selvityksessa on tarkasteltu uuden ja vanhojen jo rakennettujen alueiden muodostamaa kokonai-
suutta 800 metrin etdisyydella suunnitellusta raiteesta seka tulevista pysékeistd. Taman tiedon pohjalta
on arvioitu suurimpia vaest6- ja tyopaikkakeskittymid alueella sekd suuntaa antavaa liiketilapotentiaalia
jatkosuunnittelulle. Keskimé&araisten ostovoima- ja myyntitehokkuuslukujen perusteella on hahmotettu pai-
kallisen kysynnan synnyttamaa liiketilapotentiaalia, johon suunnittelussa tulisi vahintdan varautua. Sa-
malla on kartoitettu lahialueen nykyista kaupan tarjontaa paikkatietojen avulla ja huomioitu olemassa oleva
kaupan rakenne uutta potentiaalia arvioitaessa.
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Yleiskaavassa maaritellyt kaupan tavoitteet

Yleiskaavan mukaan uudet kaupunkibulevardialueet ovat paéosin kantakaupunkia. Yleiskaavan maarays-
ten mukaan Kantakaupunki C2 alue on ikeskusta, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen,
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen sekéa kau-
punkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisi-
jaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. - - - Aluetta kehitetd&n kestavien kulkumuotojen, erityisesti kévelyn ja
pyorailyn, ehdoilla. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla korttelitehokkuus tulee olla pd&saantoisesti
yli 1,8 ja keskeisten katujen varsilla kadulla avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi
toimitilaksi.1

Yleiskaavaote alueelta 800 metrin rajauksella.

Yleiskaavan tavoitteet painottavat kaikissa keskustoissa jalankulun merkitysta ja keskusta-alueiden suun-
nittelua tiiviina ja urbaanina ympéaristond. Kaupan rakentamisen lahtokohtana ovat tiiviseen kaupunkiin
soveltuvat ratkaisut. Kaupan rakentaminen on sovitettava osaksi korttelirakennetta ja se on integroitava
muihin toimintoihin, esimerkiksi asumiseen tai muihin toimitiloihin ja palveluihin.

Yleiskaavan tavoitteena on ohjata kaupan rakentaminen keskusta-alueille. Yleiskaavan mukaisesti paivit-
taistavarakaupan suuryksikéiden mitoituksen lahtokohtana tulee olla paikallinen kysynté. On tarkoituksen-
mukaista 10ytaa tilaa myds isoille yksikaille tiiviista kaupunkirakenteesta. Parhaimmillaan suuret ja pienet
kaupan yksikot voivat tukea toisiaan sijoittuessaan samoille alueille. TAma tekee kaupalliset keskittymét
houkutteleviksi ja vahentdd myo6s asiointimatkojen pituuksia. On harkittava mitkd mallit tuottavat paitsi
kaupallista hy6tya myds tukevat urbaanin kaupunkiympariston syntymista.

Lahtokohtana on, ettd kaupalliset tilat ja kadunvarsitilat sijoitetaan hyvin saavutettaviin keskittymiin, erityi-
sesti suurimpiin asukas- ja tytpaikkakeskittymiin sek& ihmisvirtojen varrelle. Riittdvan kokoiset keskittymat
tukevat palveluiden toimintamahdollisuuksia, ne ovat monipuolisempia ja asiakkaille houkuttelevampia ja
vahentavat alueelta poispéin suuntautuvaa asiointia. Toimiakseen hyvin kadunvarsiliiketilojen tulee my6s
muodostaa kokonaisuuksia, jotka eivat katkea valilla.










































