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§ 201

Helsinki Garden (Nordenskidldinkatu 13 ja osa Eldintarhan muuta
aluetta) asemakaavan muutosehdotus (nro 12572) ja sen asettami-
nen nahtaville (sisaltaa liikennesuunnitelman)

HEL 2017-007173 T 10 03 03
Hankenumero 0789 _6, 0789 7
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti

— asettaa 26.3.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12572 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 14. kau-
punginosan (Taka-T606l0) puisto-, urheilupuisto-, pysakainti- ja ka-
tualueita seka maanalaista tilaa a-b-c-d-merkitylla alueella

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Projekti GH Oy: 38 000 euroa
Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12572 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Samalla lautakunta edellyttaa, etta nahtavilla olon aikana tutkitaan, voi-
daanko Garden Helsingin kokonaisuutta pienentaa ottaen huomioon
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toiminnallisuus. Lautakunta korostaa, etta kaupungin keskeisella alu-
eella korkea arkkitehtoninen laatu on erityisen tarkea.

Lisaksi lautakunta kehottaa etsimaan ratkaisuja maanalaisten tilojen
maanpaallisten rakenteiden pienentamiseksi ja saamiseksi muutenkin
sellaisiksi etta niiden vaikutus ymparistoonsa on mahdollisimman va-
hainen, erityisesti metsaisella alueella.

Kasittely
Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Kirsti Rantanen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Vastaehdotus:
Risto Rautava: Esitan, etta paatosehdotukseen lisataan:
Samalla lautakunta edellyttaa, etta nahtavilla olon aikana tutkitaan, voi-
daanko Garden Helsingin kokonaisuutta pienentaa ottaen huomioon
toiminnallisuus. Lautakunta korostaa, etta kaupungin keskeisella alu-
eella korkea arkkitehtoninen laatu on erityisen tarkea.
Kannattaja: Anni Sinnemaki
Vastaehdotus:
Anni Sinnemaki: Lisaksi lautakunta kehottaa etsimaan ratkaisuja maa-
nalaisten tilojen maanpaallisten rakenteiden pienentamiseksi ja saami-
seksi muutenkin sellaisiksi etta niiden vaikutus ymparistdonsa on mah-
dollisimman vahainen, erityisesti metsaisella alueella.
Kannattaja: Risto Rautava
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Risto Rau-
tavan ja Anni Sinnemaen vastaehdotukset.
Hylkaysehdotus:
Mai Kivela: Hanke ei tayta esitettyja ehtoja Keskuspuiston ja jalkapallon
toimintaedellytysten sailymisen osalta, eikd hanketta myoskaan tue
kaupunkikuvalliset syyt. Hanke kokonaisvaikutuksineen ei ole kannatet-
tava.
Kannattaja: Silvia Modig
1 danestys
JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Hanke ei tayta esitettyja ehtoja Keskuspuiston ja jalkapal-
lon toimintaedellytysten sailymisen osalta, eikd hanketta myodskaan tue
kaupunkikuvalliset syyt. Hanke kokonaisvaikutuksineen ei ole kannatet-
tava.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Jaa-aanet: 10

Sirpa Asko-Seljavaara, Eveliina Heinaluoma, Nuutti Hyttinen, Atte Ka-
leva, Jape Lovén, Tuomas Rantanen, Risto Rautava, Laura Rissanen,
Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara

Ei-aanet: 2
Mai Kivela, Silvia Modig

Tyhja: 1
Leo Stranius

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi esittelijan ehdotuksen &anin 10-
2 (1 tyhja).

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi
Kirsti Rantanen, arkkitehti, puhelin: 310 37074
kirsti.rantanen(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel fi
Mikko Jaaskelainen, erityisasiantuntija, taloudellisten vaikutusten arviointi, puhelin:
310 37449
mikko.jaaskelainen(a)hel.fi
Anne Karlsson, tiimipaallikkd, kaupallisten vaikutusten arviointi, puhelin: 310 37444
anne.karlsson(a)hel.fi
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Inga Valjakka, liikenneinsin6ori, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel.fi

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12572 kartta, paivatty 26.3.2019
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12572 selostus, paivatty
26.3.2019

Havainnekuva, 26.3.2019

Viitesuunnitelma, B&M Oy, PES-Arkkitehdit Oy, 14.2.2019
Liikennesuunnitelma (piir.nro 6926/26.3.2019)

Tilastotiedot

Vuorovaikutusraportti 26.3.2019 liitteineen

Kuvaliite alueesta

Elaintarhan luoteisosan ymparistohistoriallinen selvitys, Nakyma Oy,
2017

12 Helsingin Jaahallin rakennushistoriallinen selvitys, PES-Arkkitehdit Oy,

AOWON -

2 OO NO O,

- O
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19.1.2018
13 Alustava liikenneselvitys, WSP/Trafix Oy, 21.2.2019
14 Toiminnallinen kuvaus, B&M Oy PES-Arkkitehdit Oy, 13.11.2018
15 Ymparistomeluselvitys, A-Insin6orit Oy, 11.9.2018
16 Tarina- ja runkomeluselvitys, A-Insindorit Oy, 13.12.2017
17 Palotekninen suunnitelma kaavoituksen tarpeisiin, L2 Paloturvallisuus
Oy, 14.11.2018
18 Palotekninen selvitys, Kuplahallin sijoitus pallokentalle 6, L2 Paloturval-
lisuus Oy, 14.11.2018
19 Alustava geo- ja kalliotekninen pohjatutkimus- ja perustamistapalausun-
to seka kalliotekninen rakennettavuusselvitys, Sitowise Oy, 15.11.2018
20 Alustava selvitys: pohjaveden hallinta ja pohjaveden huomioon ottami-
nen suunnitelmaratkaisuissa, Sitowise Oy, 11.2.2019
21 Rakennettavuusselvitys (vaiheistus ja aikataulu), GSP Oy, Sweco Oy,
Sitowise Oy, 22.11.2018
22 Kaupunkikuvallinen ja maisemallinen tarkastelu, B&M Oy, 14.2.2019
23 Helsinki Garden -hankkeen liikuntavaikutusten arviointi, Helsingin kau-
punki, 15.2.2019
24 Helsinki Garden -hankkeen laajojen taloudellisten vaikutusten arviointi,
Helsingin kaupunki, 4.3.2019
25 Eldintarhan alueen maankayton periaatteet, kslk 13.5.2014
26 Suunnittelualuevaraus T66I0n Elaintarhan alueelta, Khs 27.6.2016
27 Garden Helsinki arkkitehtuurikutsukilpailun kaupunkikuvalliset ja toimin-
nalliset Iahtokohdat ja tavoitteet, kslk 4.10.2016
28 Helsinki Garden -hankkeen suunnittelualuevarauksen muuttaminen ja
tdydentdminen, paatds, Khs 8.1.2018
29 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano
neet osoitteensa
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa
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— asettaa 26.3.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12572 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 14. kau-
punginosan (Taka-T06l6) puisto-, urheilupuisto-, pysakainti- ja ka-
tualueita seka maanalaista tilaa a-b-c-d-merkitylla alueella

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Projekti GH Oy: 38 000 euroa
Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12572 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatkd ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltod

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee puistoalueita, urheilua-
luetta, katualueita ja pysakointialuetta, jotka sijaitsevat Elaintarhan
puiston pohjoisosassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa yksityisen, maana-
laisen monitoimiareenan seka toimitilojen ja asuntojen rakentamisen
Nordenskidldinkadun varteen. Vieressa sijaitseva Helsingin jaahallin
rakennus yhdistetaan hankkeeseen ja muutetaan pienemmaksi moni-
toimiareenaksi seka liikkuntatiloiksi. Kallioselanteen alle rakennetaan li-
saksi harjoitusjaahallitiloja ja pysakdintilaitos. Maanalainen huolto- ja
pysakointiajoyhteys rakennetaan Vauhtitien suunnasta, Pisararadan
varaukset huomioiden.
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Tavoitteena on kaupunkistrategian mukaisesti yritystoiminnan ja toteut-
tamiskelpoisten suurhankkeiden edistaminen seka liikunta- ja vapaa-
ajan paikkojen, asuntojen ja tyopaikkojen lisaaminen.

Uutta kerrosalaa syntyy yhteensa 175 800 k-m?. KTYA-korttelialueen
uudisrakennuksen maanpaallisen osan laajuus on 75 000 k m2. Helsin-
gin jaahallin rakennus (19 850 k-m?) sailytetdan, mutta maanalainen
harjoitusjaahalli puretaan ja osin sen tilalle rakennetaan laajennusosa
2 680 k-m2. Koko kaava-alueen maanalaisen rakentamisen laajuus on
102 000 k-m2. Kerrosalat sisaltavat tekniset tilat.

Monitoimiareenan kapasiteetti on 11 000-16 000 henkiloa ja sen laa-
juus aputiloineen ilman ravintolatiloja on noin 40 000 k-m2. Maan paalli-
sesta kerrosalasta korkeintaan 30 % (22 500 k-m?) saa osoittaa asumi-
seen, ja jaljelle jaavasta kerrosalasta korkeintaan 55 % saa osoittaa
hotelli- ja majoitustiloille (28 875 k-m?). Suunnitelmissa hotelli- ja majoi-
tustiloja on esitetty rakennettavaksi 20 500 k-m? ja toimitiloja on tarkoi-
tus rakentaa yhteensa noin 46 000 k-m?, joista liiketiloja ja kaupallisia
vapaa-ajantiloja on noin 26 000 k-m2. Asukasmaaran lisays on noin
500 asukasta. Nykyisia harjoitusjaita korvaavien tilojen lisaksi uusia ur-
heilu- ja liikuntatiloja on suunniteltu noin 5 000 k-m?2.

Alueelle suunnitellut maanalaiset tilat mukaan lukien uuden KTYA-ton-
tin tehokkuusluku et = 6,63. Helsingin vanhalle jaahallille muodostetta-
van tontin tehokkuusluku et = 1,31.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6926), jonka mukaan Nordenskidldinkadulle ja Vauhtitielle esitetaan ra-
kennettavaksi uusia kaantymiskaistoja ja nykyisia vasemmalle kaanty-
miskaistoja pidennetaan paakatujen liikenteen sujuvuuden varmistami-
seksi. Samassa yhteydessa katujen liikenneturvallisuutta parannetaan
selkeyttamalla jalankulku- ja pyoraliikenteen jarjestelyja seka joukkolii-
kenteen pysakkijarjestelyja. Tapahtumapysakaointi- ja -huoltoliikenne on
ohjattu Vauhtitien kautta nykyisen yleisen pysakdintialueen etelapaa-
dyn kohdalta, josta on tarkoitus rakentaa tunneliyhteys kallioselanteen
alaiseen pysakaintilaitokseen seka edelleen areenan alatasolla sijait-
seviin huoltotiloihin. Osa pysakoinnista sijoitettu entisen jalkapalloken-
tan alle, jonne on rakennusrungon sisalla yhteys Pohjoiselta Stadion-
tieltd. Pysakaintilaitoksiin sijoittuu yhteensa noin 1 100 autopaikkaa.

Talla kaupunkiymparistolautakunnan esityslistalla on toisena asiana
esitysehdotus kaupunginhallituksen elinkeinojaostolle alueen varaami-
seksi Projekti GH Oy:lle hankkeen suunnittelua varten seka vuokraus-,
osto-oikeus- ja myyntiperiaatteiden vahvistamiseksi.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta kaupunki
saa suurena yksityisena investointina nykyaikaisen monitoimiareenan.
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Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista edistamalla yritystoimintaa ja toteuttamiskelpoisia suurhankkeita
ja tuottamalla lisaa liikunta- ja vapaa-ajan paikkoja, asuntoja ja tyopaik-
koja.

Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut
voimaan 5.12.2018) mukainen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Elaintarhan alueen maankay-
ton periaatteet 13.5.2014 jatkosuunnittelun pohjaksi

Kaupunginhallitus paatti 27.6.2016 varata Projekti GH Oy:lle alueen
Garden Helsinki -hankkeen jatkosuunnittelua, toteutusedellytysten sel-
vittdmista ja varmistamista, arkkitehtuurikilpailua seka asemakaavoitus-
ta varten 31.12.2018 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 4.10.2016 Garden Helsinki
arkkitehtuurikutsukilpailun kaupunkikuvalliset ja toiminnalliset 1ahtokoh-
dat ja tavoitteet.

Kaupunginhallitus paatti 8.1.2018 muuttaa suunnitteluvarauspaatosta
(varausalueen tarkennus).

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee Taka-T60l6ssa, ydinkeskustan tuntumassa ja
lahella Pasilan uutta keskusta. Maanpaallinen suunnittelualue asettuu
Eldintarhan puistoalueelle. Pohjoisessa alue rajautuu Laakson ja Auro-
ran sairaala-alueisiin seka naiden valissa sijaitsevaan Keskuspuiston
vihersormen kapeimman kohdan avoimeen laaksotilaan, joka jatkuu
Nordenskidldinkadun molemmin puolin. Idadssa maanpaallista rakennu-
saluetta rajaa Pohjoisen Stadiontien itdpuolinen, koko kaupungin laa-
juiseen metsaverkostoon kuuluva metsainen kallioselanne vehreine
reunavyohykkeineen. Lannessa Urheilukadun varren paaasiassa kuu-
sikerroksisten asuinkortteleiden seinama rajaa Toolon pallokenttien ja
Helsingin jaahallin aluetta seka koko Elaintarhan urheilu- ja puistoaluet-
ta.

Elaintarhan puiston keskiosille on tyypillistd avoimuus ja puistomai-
suus, jossa metsaisten kallioselanteiden lomaan sijoittuu valjasti mai-
semassa vapaasti seisovia urheilulaitoksia kuten Olympiastadion, Ui-
mastadion ja Elaintarhan urheilukentta seka Kaupunginpuutarha. Nor-
denskidldinkatu on tahan asti suurelta osin sailyttanyt vehrean ilmeen-
sa, mutta kadun liikennemaarat ovat suuria.
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Laakson sairaala-alueella on kdynnissa asemakaavan muuttaminen,
joka tulee mahdollistamaan uuden yhteissairaalan rakentamisen Nor-
denskidldinkadun pohjoispuolelle. Sairaalan alle tutkitaan pysakaintilai-
toksen sijoittamista kallioluolaan.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1906-2015. Paa-
asiallista uudisrakentamisen aluetta koskevan asemakaavan (v. 1942)
mukaan alue on urheilualuetta seka puistoalueita. Suunnitellun kallio-
pysakointilaitoksen ja Vauhtitielta alkavan ajotunnelin alueilta koskee
Eldintarhan alueen asemakaava (v. 1906) seka Pisararadan kaava (v.
2015).

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa (v. 2017) suunnittelualue on
merkitty yleiseksi virkistys- ja ulkoilualueeksi osana Toolonlahti—Kes-
kuspuisto -akselia. Kaavaratkaisu mukautuu maakuntakaavan tavoittei-
siin.

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavoitus on tullut vireille vuonna
2017 suunnittelualuevarauksen tehneen aloitteesta ja kaavaratkaisun
sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

— kertaluonteisia investointeja ovat puiston rakentaminen, johtosiirrot,
pallokentan 1 rakentaminen talvikayttéon seka Helsinki Stadion
Management Oy:n ylipainehallin vuokrasopimuksen ennenaikaiseen
purkuun liittyvat kustannukset, yhteensa 3,5 miljoonaa euroa

— mahdollisesti uuden harjoitushallin hankkiminen Jaakenttasaatiolle
6,5-10,5 miljoonaa euroa

— kayttétalousmenoja arviolta 400 000—1 200 000 euroa / Jaadkentta-
saation vuosittaisen kaupungin toiminta-avustuksen lisays.

Kaavoitetun rakennusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden 75—-90 mil-
joonaa euroa.

Suuntaa antavan arvion mukaan Garden Helsinki -hanke lisaisi Helsin-
gin kunnallisverotuloja rakentamisvaiheessa yhteensa noin 11 miljoo-
naa euroa ja yhteisdverotuloja noin 3 miljoonaa euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto

— Liikennevirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— poliisilaitos

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (likuntapalvelut)

— kaupunginkanslia (elinkeino-, markkinointi- ja aluerakentamispalve-
lut)

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat erityisesti hankkeen kaupunkiraken-
teellisiin, -kuvallisiin ja maisemallisiin vaikutuksiin seka valtakunnalli-
sesti merkittavan rakennetun ympariston arvoihin kohdistuviin vaiku-
tuksiin: uudisrakentamisen mittakaavaan, alueen kayttétarkoituksiin,
Keskuspuiston laaksotilan katkeamiseen, tarkeiden nakymien menet-
tamiseen, Olympiastadionin kaupunkikuvallisen aseman heikentymi-
seen, Helsingin jaahallin suojelukysymyksiin seka metsaselannealueen
luonto- ja maisema-arvojen heikkenemiseen.

Lisaksi esitettiin huomioita hankkeen vaikutuksista liikenteen toimivuu-
teen, Laakson tulevan yhteissairaala-alueen toimintaan seka eri liikun-
talajien harrastusmahdollisuuksiin ja alueen ulkoilu- ja virkistysarvoihin,
Pisararadan, Helsinki—Pasila -junaradan ja Vauhtitien ajoyhteyden yh-

teensovittamiseen seka vesihuoltolinjojen ja muiden yhdyskuntateknis-
ten tunneleiden huomioimiseen mahdollisine siirtotarpeineen seka hu-

levesien kasittelyyn.

Luonnosaineiston nahtavillaolo jarjestettiin erikseen, ja samassa yhtey-
dessa asetettiin nahtavaksi tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma. Viranomaisten kannanotot kohdistuivat suurelta osin samoin
asioihin kuin OAS-vaiheessa. Lisaksi kannanotot kohdistuivat kaava-
ratkaisun ristiriitaan muiden maankayttda ohjaavien tavoitteiden ja paa-
tosten kanssa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta Vauhtitien suunnalta esitetty ajotunneli on ratkaistu erillisena Pisara-
radan rakennus-, huolto- ja pelastustunnelista, ja ajotunnelin ja Pisara-
radan tilavarauksen yhteensovituksen tarve on huomioitu kaavamaa-
rayksin. Vanhalle jaahallille asetettiin suojelumaarayksia, joita on tar-
kennettu luonnosvaiheen jalkeen. Rakennuksen kulkuaukon sijaintia
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Mielipiteet

Nordenskioldinkadun varressa on siirretty takaisin kilpailuvaiheen si-
jaintiin. Maanalaisista tiloista kallioselanteelle tulevien kuiluille ja pois-
tumisteille on asetettu maarayksia koosta ja kaupunkikuvallisesta il-
meesta seka luonnosvaiheen jalkeen sijainteja on muutettu mahdolli-
suuksien mukaan maisemallisesti parempiin sijainteihin. On asetettu
maarayksia uudisrakennuksen arkkitehtonisesta ilmeesta ja arvokkaa-
seen ymparistoon sopeutumisesta. Alueen toiminnallisten tavoitteiden
varmistamiseksi on asetettu maarayksia eri toimintojen maarista ja si-
joittelusta seka rakentamisen toteuttamisjarjestyksesta. Alueelle on
laadittu yleispiirteinen selvitys vesihuoltoliitoksista seka hulevesien hal-
linnasta, ja kaavakartalle on osoitettu maanalaisia alueen osia huleve-
sien kasittelya varten. Liikenteen toimivuutta on tutkittu tarkemmin sel-
vityksin.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat erityisesti kaupunkikuvaan, kaupunkirakentee-
seen ja maisemaan: Keskuspuiston vihersormen ja laaksotilan katkea-
miseen, alueelle vieraiden toimintojen sijoittamiseen, uudisrakentami-
sen mittakaavaan, Olympiastadionin kaupunkikuvallisen aseman heik-
kenemiseen, metsaselannealueen virkistysarvojen heikkenemiseen,
seka Elaintarhan alueen kokonaistarkastelun puuttumiseen. Lisaksi
kiinnitettiin huomiota liiketilojen suureen maaraan ja kauppakeskusmai-
suuteen, yksityisautoilun lisdantymiseen, liikkenteen toimivuuteen suur-
tapahtumien yhteydessa, Pohjoisen Stadiontien liikenteellisiin ratkai-
suihin, Saharan kentan ja Helsingin vanhan jaahallin valiin esitetyn
huoltoajoyhteyden turvattomuuteen, jalkapalloilun ja alueen muiden
toimijoiden toimintaedellytysten ja olosuhteiden sailyttamiseen ja kehit-
tamismahdollisuuksiin, seka kaupungilta saatavaan tonttimaahan liitty-
vaan spekulointiin.

Kirjallisia mielipiteita saapui 10 kpl.

Luonnosaineiston ja tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavillaolon yhteydessa saadut mielipiteet kohdistuivat suurelta osin
samoihin asioihin kuin OAS-vaiheessa saadut mielipiteet.

Kirjallisia mielipiteita saapui 11 kpl.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta nykyista suu-
rempi ylipainehalli voidaan sijoittaa pallokentalle 6, joka on otettu mu-
kaan kaava-alueeseen ja pallokentalle 7 voidaan sijoittaa juniorikentta
seka muiden tapahtumien laajenemisalue. Helsingin vanhan jaahallin
huoltoajoyhteys on siirretty tapahtuvaksi Pohjoisen Stadiontien kautta.
Elaintarhan metsaalueelle sijoittuvien teknisten rakennelmien osalta on
maaratty koosta ja kaupunkikuvallisesta ilmeesta. Rakennuksen kul-
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

kuaukon sijaintia Nordenskidldinkadun varressa on muutettu takaisin
kilpailuvaiheen sijaintiin. On asetettu maarayksia uudisrakennuksen
arkkitehtonisesta ilmeesta ja arvokkaaseen ymparistdon sopeutumises-
ta. Luonnosvaiheessa maanalaisista tiloista kallioselanteelle tulevien
kuilujen ja poistumisteiden sijainteja on muutettu mahdollisuuksien mu-
kaan maisemallisesti parempiin sijainteihin. Alueen toiminnallisten ta-
voitteiden varmistamiseksi on asetettu maarayksia eri toimintojen maa-
rista ja sijoittelusta seka rakentamisen toteuttamisjarjestyksesta.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

— Auris Kaasunjakelu Oy

— Gasum Oy

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Vaylavirasto (ent. Liikennevirasto)

— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— Uudenmaan liitto

— Helsingin poliisilaitos

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali- ja terveystoimiala

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi
Kirsti Rantanen, arkkitehti, puhelin: 310 37074
kirsti.rantanen(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel fi
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Mikko Jaaskelainen, erityisasiantuntija, taloudellisten vaikutusten arviointi, puhelin:
310 37449
mikko.jaaskelainen(a)hel.fi
Anne Karlsson, tiimipaallikkd, kaupallisten vaikutusten arviointi, puhelin: 310 37444
anne.karlsson(a)hel.fi
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Inga Valjakka, liikenneinsindori, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12572 kartta, paivatty 26.3.2019
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12572 selostus, paivatty
26.3.2019
5 Havainnekuva, 26.3.2019
6 Viitesuunnitelma, B&M Oy, PES-Arkkitehdit Oy, 14.2.2019
7 Liikennesuunnitelma (piir.nro 6926/26.3.2019)
8 Tilastotiedot
9 Vuorovaikutusraportti 26.3.2019 liitteineen
10 Kuvaliite alueesta
11 Eldintarhan luoteisosan ymparistohistoriallinen selvitys, Nakyma Oy,
2017
12 Helsingin Jaahallin rakennushistoriallinen selvitys, PES-Arkkitehdit Oy,
19.1.2018
13 Alustava liikenneselvitys, WSP/Trafix Oy, 21.2.2019
14 Toiminnallinen kuvaus, B&M Oy PES-Arkkitehdit Oy, 13.11.2018
15 Ymparistomeluselvitys, A-Insin6orit Oy, 11.9.2018
16 Tarina- ja runkomeluselvitys, A-Insindorit Oy, 13.12.2017
17 Palotekninen suunnitelma kaavoituksen tarpeisiin, L2 Paloturvallisuus
Oy, 14.11.2018
18 Palotekninen selvitys, Kuplahallin sijoitus pallokentalle 6, L2 Paloturval-
lisuus Oy, 14.11.2018
19 Alustava geo- ja kalliotekninen pohjatutkimus- ja perustamistapalausun-
to seka kalliotekninen rakennettavuusselvitys, Sitowise Oy, 15.11.2018
20 Alustava selvitys: pohjaveden hallinta ja pohjaveden huomioon ottami-
nen suunnitelmaratkaisuissa, Sitowise Oy, 11.2.2019
21 Rakennettavuusselvitys (vaiheistus ja aikataulu), GSP Oy, Sweco Oy,
Sitowise Oy, 22.11.2018
22 Kaupunkikuvallinen ja maisemallinen tarkastelu, B&M Oy, 14.2.2019
23 Helsinki Garden -hankkeen liikuntavaikutusten arviointi, Helsingin kau-
punki, 15.2.2019
24 Helsinki Garden -hankkeen laajojen taloudellisten vaikutusten arviointi,
Helsingin kaupunki, 4.3.2019
25 Eldintarhan alueen maankaytdn periaatteet, kslk 13.5.2014
26 Suunnittelualuevaraus T66I6n Elaintarhan alueelta, Khs 27.6.2016
27 Garden Helsinki arkkitehtuurikutsukilpailun kaupunkikuvalliset ja toimin-
nalliset 1dhtokohdat ja tavoitteet, kslk 4.10.2016
28 Helsinki Garden -hankkeen suunnittelualuevarauksen muuttaminen ja
taydentaminen, paatos, Khs 8.1.2018
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Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

29 Osa paatoshistoriaa
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano

neet osoitteensa

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Lindén, Liisanantti
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)

Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos (HKL)
Helsingin kaupungin pelastuslaitos

Kaupunkiymparistolautakunta 26.03.2019 § 161

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 08.02.2019 § 9

Nimistotoimikunta 19.09.2018 § 53
Nimistotoimikunta 22.08.2018 § 43

Sosiaali- ja terveystoimiala 26.6.2018
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