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puisto-, urheilupuisto-, pysakainti- ja katualueita
seka maanalaista tilaa a-b-c-d merkitylla alueella

Kaavan nimi:
Helsinki Garden

Laatija:
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Kaupunkiymparistdlautakunta:

Nahtavillaolo (MRL 65 §):
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Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Elaintarhan puiston pohjoisosassa Nordenskioldin-
kadun varressa, kasittden Helsingin Jaahallin seka sen etela- ja
itapuoliset kenttaalueet, Pohjoisen Stadiontien itapuolisen met-
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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Asemakaavoitus: Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd
Kirsti Rantanen, arkkitehti

Kaavapiirtaminen: Anne Ojala, suunnitteluavustaja
Merit Tuomi, suunnitteluavustaja
Liikennesuunnittelu: Inga Valjakka, likenneinsinQori
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu:

Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti

Jouni Heinanen, tiimipaallikkd

Rakennussuojelu: Sakari Mentu, arkkitehti
Teknistaloudelliset asiat: Raila Hoivanen, DI
Geotekniikka: Miia Paatsema, DI

Ymparistohairiot: Anu Haahla, ymparistdasiantuntija
Matti Neuvonen, DI

Maaperan pilaantuneisuus: Kati Immonen, insindori
Yhdyskuntatekninen huolto: Jarkko Nyman, insind0ri
Ekologia: Alpo Tani, yleiskaavasuunnittelija
Taloudelliset, kaupalliset ja sosiaaliset vaikutukset:
Anne Karlsson, tiimipaallikko

Mikko Jaaskelainen, erityisasiantuntija

Elina Luukkonen, yleiskaavasuunnittelija

Noora Reittu, yleiskaavasuunnittelija

Viestintapalvelut:
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija
Mikko Uro, tiedottaja

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit:
Sami Haapanen, tonttipaallikko

Esko Patrikainen, yksikon paallikko

Tom Qvisén, projektipaallikkod

Katarina Nordberg, erityisasiantuntija

Rakennetun omaisuuden hallinta:
Markku Metsaranta, yksikon paallikko

Rakennusvalvontapalvelut: Leena Makkonen, arkkitehti

Ymparistopalvelut: Juha Korhonen, ymparistotarkastaja
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Muut Helsingin kaupungin toimialat

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala:
Petteri Huurre, liikuntapaikkapaallikko
Jyrki Inkinen, yksikon paallikko

Kaupunginkanslia: Hannu Asikainen, projektijohtaja

Anni Backman, projekti-insindori

Sirpa Kallio, projektijohtaja

Minna Maarttola, kehityspaallikko

Laura Yrjana, erityisasiantuntija

Paivi Munther, tapahtumallisuuden kehittamisen asiantuntija

Muut viranomaistahot

Helsingin seudun liikkennelaitos (HSL):
Markus Elfstrom, Petteri Kantokari, Sakari Metsalampi, Teuvo
Syrjala

Liikennevirasto: Marja Wuori

Hakijataho
Projekti GH Oy: llkka Kilpimaa

Hankesuunnittelu

Projektin johto: Projekti GH Oy, llkka Kilpimaa

Hankesuunnittelu:

GSP Group Oy, Sami Kettunen

YIT Rakennus Oy, Rasmus Holmberg

Arkkitehtisuunnittelu:

Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy, Tuomas Seppanen, Marta de
Abreu Hartman; PES-Arkkitehdit Oy, Tuomas Silvennoinen, Sami
Lauritsalo

Geosuunnittelu: Sitowise Oy, Jannis Mikkola

Liikennesuunnittelu: Trafix Oy, Jouni Ikdheimo

LVI-suunnittelu: Ramboll Finland Oy, Hannu Martikainen

Maisemasuunnittelu: LOCI Maisema-arkkitehdit Oy, Pia Kuusi-
niemi
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Paloturvallisuussuunnittelu:
L2 Paloturvallisuus Oy, Juha-Pekka Laaksonen

Rakennesuunnittelu: Sweco Finland Oy, Antti Vilén
Sahko- ja automaatiosuunnittelu: Granlund Oy, Topi Volama

Akustinen suunnittelu: Akukon Oy, Olli Salmensaari
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LITTEET
1 Seurantalomake

2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3 Kuvat ja kartat
e llmakuva
¢ Asemakaavakartta
¢ Havainnekuva
e Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)
¢ Ote voimassa olevista asemakaavoista
e Ote 2. vaihemaakuntakaavasta
e Ote Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavasta
e Liikennesuunnitelma (piir.nro 6926)
o Tekniset liitekartat
- Vesihuolto
- Sahko ja tietoliikenne
- Kaukolampd, kaukojaahdytys ja kaasu
- Maapera
4 Viitesuunnitelma (kooste), B&M Oy, PES-Arkkitehdit Oy, 14.2.2019

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

e Vuorovaikutusraportti

e Kuvaliite alueesta

e Elaintarhan luoteisosan ymparistohistoriallinen selvitys, Nakyma Oy,
2017

e Helsingin jaahallin rakennushistoriallinen selvitys, PES-Arkkitehdit Oy,
19.1.2018

e Viitesuunnitelma, B&M Oy, PES-Arkkitehdit Oy, 14.2.2019

e Toiminnallinen kuvaus, B&M Oy PES-Arkkitehdit Oy 13.11.2018

e Kaupunkikuvallinen ja maisemallinen tarkastelu, B&M Oy, 14.2.2019

e Alustava liikenneselvitys, WSP/Trafix Oy, 21.2.2019

e Ymparistomeluselvitys, A-Insindorit Oy, 11.9.2018

e Tarina- ja runkomeluselvitys, A-Insindorit Oy, 13.12.2017

¢ Autoliikenteen paastojen vaikutus ilmanlaatuun Helsinki Gardenin koh-
dalla vuonna 2040, lImatieteenlaitos, 18.10.2018

e Helsinki Garden — hulevesien hallinta ja vesihuoltoliitokset, Sitowise
Oy, 2.5.2018

e Palotekninen suunnitelma kaavoituksen tarpeisiin, L2 Paloturvallisuus
Oy, 14.11.2018

e Palotekninen selvitys, Kuplahallin sijoitus pallokentalle 6, L2 Paloturval-
lisuus Oy, 14.11.2018
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Alustava geo- ja kalliotekninen pohjatutkimus- ja perustamistapalau-
sunto seka kalliotekninen rakennettavuusselvitys, Sitowise Oy,
15.11.2018

Alustava selvitys: pohjaveden hallinta ja pohjaveden huomioon ottami-
nen suunnitelmaratkaisuissa, Sitowise Oy, 11.2.2019
Rakennettavuusselvitys (vaiheistus ja aikataulu), GSP Oy, Sweco Oy,
Sitowise Oy, 22.11.2018

Helsingin jaahalli, kantavien rakenteiden turvallisuuslausunto, Insin&ori-
toimisto Pontek Oy, 13.3.2018

Helsingin jaahalli (Nordis) selvitys ja alustava ehdotus kattorakenteen
uusimiseksi, Sweco Oy, 28.1.2019

Helsinki, Nordenskidldinkadun jaahalli, Kattoa kannattelevien betonira-
kenteiden tutkimus, Contesta Oy, 29.1.2019

Helsinki Garden, ymparistdtekninen tutkimusraportti, Vahanen Environ-
ment Oy, 11.2.2019

Helsinki Garden -hankkeen liikuntavaikutusten arviointi, Helsingin kau-
punki, 15.2.2019

Helsinki Garden -hankkeen laajojen taloudellisten vaikutusten arvio,
Helsingin kaupunki 4.3.2019

Helsinki Garden -hankkeen suunnittelualuevarauksen muuttaminen ja
taydentaminen, paatos, Khs 8.1.2018

Garden Helsinki -kilpailun arvostelupoytakirja 15.2.2017

Garden Helsinki arkkitehtuurikutsukilpailun kaupunkikuvalliset ja toimin-
nalliset I1ahtokohdat ja tavoitteet, paatos, kslk 4.10.2016
Suunnittelualuevaraus T606lon Elaintarhan alueelta, Khs 27.6.2016
Elaintarhan alueen maankayton periaatteet, kslk 13.5.2014
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee puistoalueita, ur-
heilualuetta, katualueita ja pysakointialuetta, jotka sijaitsevat
Elaintarhan puiston pohjoisosassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa
yksityisen, maanalaisen monitoimiareenan seka toimitilojen ja
asuntojen rakentamisen Nordenskioldinkadun varteen. Vieressa
sijaitseva Helsingin jaahallin rakennus yhdistetdan hankkeeseen
ja muutetaan pienemmaksi monitoimiareenaksi seka liikuntati-
loiksi. Kallioselanteen alle rakennetaan lisaksi harjoitusjaahalliti-
loja ja pysakaintilaitos. Maanalainen huolto- ja pysakointiajoyh-
teys rakennetaan Vauhtitien suunnasta, Pisararadan varaukset
huomioiden.

Tavoitteena on kaupunkistrategian mukaisesti yritystoiminnan ja
toteuttamiskelpoisten suurhankkeiden edistaminen seka liikunta-
ja vapaa-ajan paikkojen, asuntojen ja tyopaikkojen lisdaminen.

Uutta kerrosalaa syntyy yhteensa 175 800 k-m?. KTYA-korttelialu-
een uudisrakennuksen maanpaallisen osan laajuus on

75 000 k-m2. Helsingin jaahallin rakennus (19 850 k-m?) sailyte-
taan, mutta maanalainen harjoitusjaahalli puretaan ja osin sen ti-
lalle rakennetaan laajennusosa 2 680 k-m?. Koko kaava-alueen
maanalaisen rakentamisen laajuus on 102 000 k-m?. Kerrosalat
sisaltavat tekniset tilat.

Monitoimiareenan kapasiteetti on 11 000—16 000 henkil6a ja sen
laajuus ilman ravintolatiloja noin 40 000 k-m?. Maan p&allisesta
kerrosalasta korkeintaan 30 % (22 500 k-m?) saa osoittaa asumi-
seen, ja jaljelle jaavasta kerrosalasta korkeintaan 55 % saa osoit-
taa hotelli- ja majoitustiloille (28 875 k-m?). Suunnitelmissa hotelli-
ja majoitustiloja on esitetty rakennettavaksi 20 500 k-m? ja toimiti-
loja on tarkoitus rakentaa yhteensa noin 46 000 k-m?, joista liiketi-
loja ja kaupallisia vapaa-ajantiloja on noin 26 000 k-m?. Asukas-
maaran lisays on noin 500 asukasta. Nykyisia harjoitusjaita kor-
vaavien tilojen lisaksi uusia urheilu- ja liikuntatiloja on suunniteltu
noin 5 000 k-m?. Kerrosalat sisaltavat tekniset tilat.

KTYA-tontilla ja kallioselanteen alla sijaitseviin maanlaisiin pysa-
kointilaitoksiin rakennetaan yhteensa noin 1 100 autopaikkaa.
Kaavaehdotuksen yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma,
jonka mukaan Nordenskioldinkadulle ja Vauhtitielle mm. rakenne-
taan uusia kdantymiskaistoja ja olemassa olevia pidennetaan
paakatujen liikenteen sujuvuuden varmistamiseksi. Samassa yh-
teydessa katujen liikenneturvallisuutta parannetaan selkeytta-
malla jalankulku- ja pyoraliikenteen jarjestelyja seka joukkoliiken-
teen pysakkijarjestelyja.
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Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta kau-
punki saa suurena yksityisena investointina nykyaikaisen monitoi-
miareenan. Kaupunkirakenteellisesti arvokas Keskuspuiston vi-
hersormen alue kapenee asemakaavan toteutumisen myota.

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueet. Kaupungin maat ovat
kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan liikunnan palvelukokonaisuuden
seka kaupunkiymparistotoimialan hoitovastuulla. Urheilualueiden
paavuokralaisia ovat Jaakenttasaatio, Helsingin jalkapalloklubi
HJK ja liikuntapalvelut.

Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun
sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa yksityisen monitoi-
miareenan seka urheilu-, likunta- ja vapaa-ajan tilojen, toimitilo-
jen, palvelutilojen seka asuntojen ja majoitustilojen rakentaminen
lahelle keskustaa. Kaupunkistrategian mukaisesti tavoitteena on
yritystoiminnan ja toteuttamiskelpoisten suurhankkeiden edistami-
nen seka kaupungin kasvun tukeminen lisaamalla liikunta- ja va-
paa-ajan paikkoja, asuntoja ja tydopaikkoja.

Kaupunkistrategian mukaan Helsinki on monipuolinen ja kansain-
valisesti vetovoimainen kulttuuri-, urheilu- ja tapahtumakaupunki
ja kaupunki panostaa kulttuurin ja urheilun suurtapahtumien seka
kongressien houkutteluun ja luomiseen. Strategian mukaisesti ta-
voitteena on kulttuuri- ja urheilutapahtumien helppo saavutetta-
vuus. Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoittei-
den toteutumista my0s tarjoamalla monipuolisia sijoituspaikkoja
yrityksille.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 127 018 m2.

KTYA-korttelialueen pinta-ala on 25 404 m?,

maanpaallinen kerrosala 75 000 k-m?

maanalainen kerrosala (ma-k-merkitty alue) 93 500 k-m?
maanpaallisen osan tehokkuus (e) = 2,95

maanalainen ma-k-alue mukaan lukien tehokkuus (e) = 6,63

YU-korttelialueen pinta-ala on 17 254 m?,
maanpaallinen kerrosala 22 530 k-m?, tehokkuus (e) = 1,31

VP/s-alueen maanalaisten tilojen kerrosala on 8 500 k-m?.
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Kerrosalan maara yhteensa on 199 530 k-m?. Kaavaratkaisun
myo6ta alueen kerrosala kasvaa 175 809 k-m?.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen |ahtokohdat ja nykytilanne

Paaasiallinen suunnittelualue sijaitsee Keskuspuiston etelaisim-
massa osassa, Toolonlahden pohjoispuolella ja Eladintarhan puis-
ton luoteisosassa, Helsingin Jaahallin alueella. Etelassa alue ra-
jautuu Olympiastadioniin ja Olympiarakennusten valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Pohjoisessa ja
luoteessa alue rajautuu toisella puolella Nordenskidldinkatua si-
jaitseviin Laakson ja Auroran sairaala-aluekokonaisuuksiin seka
Keskuspuiston avoimessa laaksotilassa sijaitsevaan Laakson rat-
sastuskenttaan. ldassa suunnittelualue ulottuu aina radan varteen
Vauhtitielle asti, jonne on suunniteltu maanalaisen ajotunnelin
suuaukko. Lannessa suunnittelualuetta rajaavat Toolon jalkapallo-
stadion ja Taka-Toolon kerrostaloalue (RKY 2009 Taka-To0l0).

Olympiastadionin pohjoispuolisessa maisemassa vaihtelevat met-
saiset kallioselanteet ja puistomaiset urheilutoiminnoille varatut
laaksoalueet.

Elaintarhan puiston vilkkaalla urheilutoimintojen alueella on pitka
kulttuurihistoria vapaa-ajan vieton, urheilun ja erilaisten tapahtu-
mien pitopaikkana. Suunnittelualue on osa vanhinta Keskuspuis-
toa. Alueelle rakennettiin Jaastadion 1958, jonka tilalle valmistui
Helsingin jaahalli 1966.

Helsingin tarkeimpaan ja vanhimpaan vihersormeen kuuluvan alu-
een metsainen ilme vaheni Helsingin Jaahallin kupeessa olleen
mantyisen kallioselanteen tilalle rakennetun maanalaisen harjoi-
tusjaahallin rakentamisen myéta (1990). Harjoitusjaahallin kansi-
rakenteen seka jaahallin ja alueen pysakointi- ja tapahtumakay-
tossa olevan puiston osan laatutaso on jaanyt heikoksi. Pohjoisen
Stadiontien itapuolella Helsingin metsaverkostoon kuuluvat, 1ahes
Helsingin keskustaan ulottuvat metsaalueet kallioselanteineen
ovat sen sijaan sailyttaneet metsaisen luonteensa, ja ovat tiiviissa
ulkoilu-, liikkunta- ja virkistyskaytossa.

Olympiastadionin peruskorjaus- ja laajennushankkeen jalkeen
sen kapasiteetti kasvaa 40 000 katsojasta 50 000 katsojaan, ja
my0s tapahtumien maara kasvaa. Toinen paasisaankaynti sijoit-
tuu Olympiastadionin pohjoispuolelle, jolloin Pohjoisen Stadion-
tien kautta voi saapua jopa kolmannes yleisosta.
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Kaavaratkaisun paaperiaatteet

Elaintarhan alueelle on laadittu maankayton periaatteet 2014, joi-
den mukaan aluetta kehitetaan ensisijaisesti virkistyksen, urhei-
lun, matkailun ja kulttuurin alueena sen suunnitteluhistoriallisia ja
maisemallisia arvoja kunnioittaen seka siten, etta se muodostaa
luontevan nivelen Todlonlahden kulttuuripuiston ja Nordenskiol-
dinkadun pohjoispuolelta alkavan Keskuspuiston virkistysmetsa-
jakson valille. Elaintarhan asema osana Helsingin keskeista viher-
sormea, Keskuspuistoa ja Todlonlahden kokonaisuutta turvataan.
Ensisijaisten kayttotarkoitusten lisaksi ja niiden kanssa yhteen so-
vittaen alueelle voidaan osoittaa myos asumista. Aluetta kehite-
taan korkealuokkaisena puistomaisena alueena. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan alueelle yksittaisina rakennuksina puistomainen
yleisilme sailyttaen. Tavoitteena on keskittaa pysakointia maan
alle.

Periaatteiden mukaan Helsingin Jaahallin ja pallokenttien ympa-
ristda suunnitellaan monipuolisen virkistyksen, urheilun ja palvelu-
jen seka niita palvelevan maanalaisen pysakoinnin kayttoon. Alu-
eelle voidaan suunnitella uutta jaahallia ja majoitustiloja. Uudet
rakennukset suunnitellaan Keskuspuiston, Elaintarhan ja Toolon-
lahden toiminnallisen ja visuaalisen jatkuvuuden ja Olympiasta-
dionin kaupunkikuvan lahtokohdista. Nordenskiodldinkadun urhei-
lulaitosten edusta-aukioita suunnitellaan suurten urheilutapahtu-
mien aukioina. Alueelle voidaan suunnitella maanalaisen pysa-
koinnin ja maanalaisten urheilutilojen tilanvarauksia. Maanalaiset
tilat, niiden maanpaalle tulevat laitteet ja ajoyhteydet suunnitel-
laan ensisijaisesti rakennuksiin arvokkaaseen puistoymparistoon
sopivalla tavalla. Pohjoista Stadiontieta kehitetaan osana Olym-
piastadionin paakulkuvaylaa ja suurten urheilutapahtumien kulku-,
huolto- ja pysakaintilikennevaylana. Urheilukadun varren kentta-
alueet sailytetaan urheilukentting, joiden alle voidaan suunnitella
pysakointia.

Kaupunki on myontanyt Helsinki Garden -hankkeelle suunnittelu-
aluevarauksen (27.6.2016, taydennetty 8.1.2018), jonka mukaan
Elaintarhan puistoon Olympiastadionin pohjoispuolelle voidaan
sijoittaa yksityinen tapahtuma-areena seka majoitus-, toimi- ja lii-
ketiloja. Maanpaallinen rakentaminen sijoittuu paaasiassa Helsin-
gin Jaahallin nykyiselle pysakainti- ja tapahtumakentalle. Varsinai-
nen areena sijoittuu maanalaisiin tiloihin. Helsingin jaahalli yhdis-
tetdan hankkeeseen. Pohjoisen Stadiontien itapuolelle saa sijoit-
taa maanlaisen pysakaintilaitoksen, samoin kuin Pallokentta 7
alueen alle. Yhteys pysakointi- ja huoltotiloihin voidaan johtaa
Vauhtitien kautta. Kerrosalaa suunnittelualuevarauksen valmiste-
lun pohjana olleessa viitesuunnitelmassa on ollut yhteensa

175 000 k-m?. Suunnittelualuevarauksen mukaan osan hankkeen
tavoittelemasta kerrosalassa saa tarvittaessa sijoittaa muualle.
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Kohteesta on jarjestettava arkkitehtuurikilpailu hankeen realistis-
ten toteuttamisedellytysten varmistamiseksi ja kaupunkitilaan so-
vittamiseksi.

Kaavaratkaisu perustuu Projekti GH Oy:n ja Helsingin kaupungin
vuonna 2016 jarjestaman kutsukilpailun voittaneeseen tyohon.
Kilpailun tarkoituksena oli 10ytaa arvokkaalle rakennuspaikalle
arkkitehtuuriltaan ja kaupunkitilalliselta sovitukseltaan korkeata-
soinen ja kiinnostava kokonaissuunnitelma asemakaavoituksen ja
toteutuksen pohjaksi. Kilpailun voitti Arkkitehtuuritoimisto B&M
Oy, joka on jatkanut suunnittelua yhdessa Arkkitehtitoimisto PES
Oy:n kanssa.

Kilpailun jalkeen on luovuttu Saharan jalkapallokentan alle suun-
nitellusta pysakointilaitoksesta ja sen sijaan pysakaintia, paivit-
taistavarakaupan tiloja seka liikunta- ja vapaa-ajantiloja on sijoi-
tettu viereisen jalkapallokentta 7:n alle. Maanpaalle sijoittuvan
paaasiallisen uudisrakentamismassan laajuus on 75 000 k-m?, ja
se sisaltaa majoitus- ja toimitilojen lisaksi asumista lahes kolman
neksen kerrosalasta. Maantasokerrokset on varattu liike- ja myy-
malatiloiksi.

Paaasiallisen maanpaallisen volyymin koko on kilpailuvaiheesta
kasvanut, mutta kerrosala on vahentynyt, silla 27 500 k-m? hank-
keen alun perin tavoittelemasta asuinkerrosalasta on tarkoitus
osoittaa muualle. Areena sekad muut maanalaiset tilat ulottuvat
kolmenkymmenen metrin syvyyteen eli kymmenisen syvemmalle
kuin kilpailuvaiheessa, ja maanalainen kerrosala paaasiallisella
rakentamispaikalla on kasvanut noin 42 700 k-m?. Harjoitusjaahal-
lit (6 500 k-m?) on siirretty Pohjoisen Stadiontien itdpuolisen kallio-
selanteen alle.

Helsingin jaahallin rakennus sailyy ja se on tarkoitus liittaa uuteen
kiinteistokokonaisuuteen. Harjoitusjaahalli puretaan. Nykyisen

8 200 hengen monitoimiareenan jakaminen pienemmaksi, vahin-
taan 5 000 hengen areenaksi seka liikuntatiloiksi mahdollistetaan.

Helsingin Jaahallin edusaukiolta jarjestetaan uusi kavely-yhteys
kohti Olympiastadionin pohjoista sisaankayntia. Reitilta on yhteys
maanalaisen areenan katon paalla olevalle sisapihalle, jonka on
tarkoitus toimia kiinteiston toimintoihin liittyvana, kaikille avoimena
puistomaisena ulko-oleskelutilana.

Jaahallin edusaukion tasoa on tarkoitus viitesuunnitelman mu-
kaan osin madaltaa, jotta sen kautta voidaan siirtya tapahtuma-
areenan maanalaisiin aula-, ravintola- ym. oheistiloihin, paivittais-
tavarakauppatiloihin ja muihin liike-, kauppa- ja palvelutiloihin
seka liikkunta- ja vapaa-ajan tiloihin. Tiloihin on myds yhteys Nor-
denskidldinkadun ja Pohjoisen Stadintien risteyksesta seka Poh-
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joiselta Stadiontielta Iahelta Olympiastadionin pohjoista paa-
sisdankayntialuetta. Uuden areenan maanalaiset yleisétilat varsi-
naisella sisddnkayntitasolla palveluineen palvelevat myds vanhan
jaahallin areenaa, mahdollistaen myos yhteisten tapahtumien jar-
jestamisen.

Pohjoisen Stadiontien varressa nykyisin sijaitsevan jalkapallo-
kentta 7:n alueen maanpinnantason korottaminen 4,5 metrilla on
mahdollistettu, jotta alueelle sijoitettavaksi suunniteltuun pysa-
kointilaitokseen saadaan jarjestettya ajoyhteys Pohjoiselta Stadi-
ontieltd. Alueen uusi maanpinnan taso on rakennettava julkiseksi
likunta- ja tapahtumapaikaksi.

Asemakaavassa on mahdollistettu pallokentta 7:lla talvisin sijain-
neen juniorien ylipainehallin sijoittaminen vastaisuudessa nykyista
suurempana viereiselle, taysikokoisena sailyvalle pallokentta 6:lle.

Pohjoisen Stadiontien itapuolisen metsaselanteen alle on mahdol-
lista rakentaa kaksi harjoitusjaahallia, pysakointilaitos seka vaes-
tonsuojatilat seka naiden tarvitsemat maanpaalliset tekniset ra-
kennelmat.

Maanlaisen areenan tapahtumien, KTYA-korttelin muiden toimin-
tojen huoltoliikenne seka pysakoinnin varayhteys jarjestetaan
Vauhtitieltda alkavan tunneliyhteyden kautta, suunnitellun Pisarara-
dan rakentamis- ja toimintaedellytykset huomioiden. Vanhan jaa-
hallin huoltoajoyhteys on mahdollistettu Pohjoiselta Stadiontielta
KTYA-korttelialueen kautta edelleen Nordenskioldinkadulle.

Asemakaavassa on asetettu kaava-alueen julkisten ja yleisolle
avoimien ulkotilojen toiminnallisuutta, laatua ja kaupunkikuvallista
ja maisemallista ilmetta koskevia kaavamaarayksia.

Toimitila- ja asuinrakennusten korttelialue. jolle saa sijoittaa lisaksi
urheilu-, liikunta- ja vapaa-ajan tiloja seka pysakodintilaitoksen

(KTYA)

Korttelialueelle saa sijoittaa maanpaallisia toimi-, majoitus-, liike-,
urheilu-, liikunta- ja vapaa-ajantiloja, palvelutiloja seka asuntoja
enintdan 75 000 k-m?. Asuntojen osuus maanpaallisesta kerros-
alasta saa olla enintdan 30 % (22 500 k-m?) ja Hotelli- ja majoitus-
tiloja saa rakentaa enintaan 55 % asumiseen kaytetyn maanpaal-
lisen kokonaiskerrosalan yli jadvasta osuudesta. Kerrosalaosuuk-
sien tulee sisaltaa toimintojen tekniset tilat seka prosenttilukujen
suhteessa maanalaisista tiloista nousevat kuilut ja niihin liittyvat
tekniset tilat.

KTYA-korttelialueen kellari- ja maanalaiset tilat, osa YU-korttelin
maanalaisista tiloista seka KTYA-kortteliin liittyvia katu-, puisto-
seka urheilu- ja virkistyspalvelualueiden alaisia tiloja kuuluu ma-k-
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merkittyyn alueeseen, jolle on merkitty kokonaiskerrosala 93 500
k-m2. Kaavakartalla ma-k-alueen kokonaiskerrosalamerkinté on
merkitty KTYA-korttelialueelle, mihin suurin osa ma-k-alueen ti-
loista sijoittuu.

Kaava-alueen ja sen ympariston yleisdtapahtuma-, ulkoanniskelu-
ja liikuntakayton aiheuttamien ymparistomelu- ja muiden haittojen
minimoimiseksi ja alueen yksityiselta vaikuttavan luonteen valtta-
miseksi asuntoja saa sijoittaa ainoastaan rakennuksen ylimpiin
kerroksiin. Kaytannossa tama tarkoittaa asuntojen sijoittamista
neljannesta kerroksesta ylospain, mikali se ymparistohairididen
osalta on mahdollista.

My0s ulkoseinien eristavyydelle, asuntojen parvekkeiden ja ulko-
oleskelutilojen sijoittelulle ja suojaukselle on asetettu niita koske-
via maarayksia erityisesti hairioherkkien asumistoimintojen hyvien
edellytysten varmistamiseksi. Asuntojen porrashuoneista tulee
olla yhteys vahintaan eri kahteen suuntaan yleisille katualueille tai
muille julkisesti avoimille jalankulkualueille, jotta asukkaat voivat
areenoiden ja/tai Olympiastadionin suurten yleisotapahtumien ai-
kana valita hairidttomimman reitin. Liikenteen aiheuttamien ympa-
ristohairididen takia yksinomaan Nordenskioldinkadun suuntaan
avautuvat asunnot on varustettava viherhuonein. Kaupungin
asuntopoliittisten tavoitteiden mukaisesti asuntohuoneistoja-
kaumaa tullaan ohjaamaan tontinluovutusehdoissa.

Maantasokerrokset on osoitettava ravintola-, kahvila-, myymala-
ja muuhun asiakaspalvelutilakayttoon siten, etta katuihin ja aukioi-
hin liittyviin tiloihin on sisdankaynnit kadulta tai muilta yleiseen
kayttoon osoitetuilta jalankulkualueilta. Ulkokehan 1-2 alinta ker-
rosta ja pihan puolella maantasokerroksien tulee arkkitehtonisesti
ja kaupunkikuvallisesti olla nayteikkunamaisia, julkisivumateriaalil-
taan paaasiassa lasisia ja lapinakyvia julkisivuja. Taman tulee na-
kya julkisivujen jasentelyssa ja maantasokerrosten detaljoinnissa.

Sisapiha on rakennettava korkeatasoiseksi, julkisesti avoimeksi
oleskelualueeksi, jota ei saa aidata mahdollista paivakodin piha-
aluetta lukuun ottamatta.

Maan alle on sijoitettava vahintaan 11 000 katsomopaikan moni-
toimiareena, jonka permanto asettuu noin tasolle -21,5. Maanalai-
siin tiloihin saa sijoittaa lisdksi muita vapaa-ajan ja urheilun tiloja
(vahintaan 3 100 k-m? pelikentta- ja ryhmaliikuntaan sopivia saliti-
loja), liike- ja myymalatiloja enintdan 16 410 k-m?, enintdan 4 000
k-m? suuruisen paivittistavarakaupan seka pysakaintilaitoksen
enintdan 300 autolle. Kellarikerrokset ja maanalaiset tilat saavat
ulottua KTYA-korttelialueella sijaitsevan areenan alatasolle asti.
Maanalaisille tiloille on osoitettu kokonaiskerrosala 93 500 k-m?,
ja tama ma-k-merkitty alue ulottuu osin YU-korttelialueen puolelle.
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Areenasta ja muista maanalaisista tiloista on tarkoitus muodostaa
oma kiinteistonsa.

Maanalainen rakentaminen ulottuu Pohjoisen Stadiontien var-
ressa nykyisin sijaitsevan jalkapallokentta 7:n alueelle, mita kaa-
vassa koskee myos merkinta vu/k. Alueen maanpinnantasoa saa-
daan korottaa 4,5 metria, jotta alueelle sijoitettavaksi suunnitel-
tuun pysakointilaitokseen saadaan jarjestettya ajoyhteys Pohjoi-
selta Stadiontielta. Ajoyhteyden suuaukko on sijoitettava raken-
nusrunkoon. Alueen maanalaisiin tiloihin on pysakaintilaitoksen
lisaksi suunniteltu em. paivittaistavarakauppa-, liikunta- ja vapaa-
ajantiloja seka teknisia tiloja. Rakentamisen sijoittelussa, suunnit-
telussa ja rakentamisessa tulee mahdollistaa 100 m x 64 m (varo-
alueineen 106 m x 70 m) kokoisen jalkapallokentan ylipainehallin
sijoittaminen viereiselle VU-alueelle perustuksineen ja poistumis-
tiejarjestelyineen.

Uusi maanpinnan taso vu/k-alueella on rakennettava julkiseksi lii-
kunta- ja tapahtumapaikaksi, jolle on sijoitettava 40 m x 60 m ta-
sainen kenttaalue varoalueineen. Tilavaraus mahdollistaa esim.
8v8 kokoisen juniorijalkapallokentan rakentamisen alueelle 3 m
varoalueineen. Alueen tulee olla myos alueen muiden toimijoiden
suurtapahtumien laajenemistilana, esimerkiksi Olympiastadionin
kansainvalisten suurtapahtumien aikaisten lahetysautojen kayt-
toon. vu/k-alueen rakenteet on suunniteltava ja rakennettava si-
ten, etta ne kestavat alueen kayton raskaiden ajoneuvojen pysa-
kointialueena ja tarvittaessa esim. tekojaaratana.

Asemakaavassa on mahdollistettu pallokentta 7:lla talvisin sijain-
neen juniorien ylipainehallin sijoittaminen vastaisuudessa vierei-
selle, taysikokoisena sailyvalle pallokentta 6:lle, silla pallokentta
7:n alue tulee olemaan useamman vuoden rakennustydmaana,
eika lahistolla ole osoittaa muuta korvaavaa paikkaa ylipainehal-
lille.

Urheilu- ja liikerakennusten korttelialue (YU)

Helsingin jaahalli sailyy, ja se on merkitty asemakaavassa suoje-
lumaarayksella sr-2: Kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Rakennus on kaupunki-
kuvallisesti arvokas alueen maamerkkina ja osana urheiluraken-
nusten muodostamaa laajempaa kokonaisuutta. Rakennus tulee
sailyttaa ja osoittaa urheilu-, likunta-, tapahtuma- ja harrastekayt-
toon.

Rakennukseen saa sijoittaa tapahtumatoimintojen tarvitsemia pal-
veluita kuten ravintoloita, ja harrastetiloja kuten bandien harjoitte-
lutiloja. Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia lisarakentamis- tai
muutostoitad, jotka muuttavat julkisivujen, vesikaton tai kantavien
betonirakenteiden alkuperaista ilmetta ja hahmoa. Rakennuksen
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koillisjulkisivun eteen on mahdollistettu laajennusosan rakentami-
nen.

Rakennuksen arvokkaita sisatiloja ovat vaijerikannatteinen halli-
tila, sisaantuloaulat seka kunniavieraiden vastaanottoa ja oleske-
lua varten rakennettu tilasarja, joiden tilallinen hahmo on ensisijai-
sesti sailytettava tai palautettava. Rakennuksen alkuperaiset ra-
kennusosat ja kiintea sisustus tulee ensisijaisesti sailyttaa

Jos olemassa oleva hallitila jaetaan pienempiin osiin, tulee jaljelle
jaavan areenatilan kapasiteetin olla vahintaan 5 000 katsojaa, ja
hallin pienempi osa tulee varata liikuntasalitilaksi. Pienemman
osan ratkaiseminen kahteen kerrokseen on mahdollistettu raken-
nukselle osoitetun sallitun enimmaiskerrosalan maarassa. Lisaksi
on mahdollistettu 2 680 k-m? laajuisen lisdrakennuksen rakenta-
minen rakennuksen Kkoillispuolelle. Maan alla sijaitseva harjoitus-
jaahalli on oletettu purettavaksi.

Korttelin maanalaiset tilat kuuluvat ma-k-merkittyyn alueeseen,
jolle on merkitty kokonaiskerrosala. ma-k-alueesta suurin osa si-
joittuu KTYA-korttelialueelle ja sita ymparoivien katu-, puisto- ja
urheilu- ja virkistyspalveluiden alle.

Suojeltu puisto (VP/s)

Suojeltu puistoalue, joka on kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkiku-
vallisesti arvokas ja osa merkittavaa puistokokonaisuutta. Puistoa
tulee hoitaa ja kehittda historiallisena puistona.

Alue on osa laajaa, monimuotoista, kerroksellista ja kaupunkiku-

vallisesti merkittavaa Elaintarhan puistokokonaisuutta. Puistoalue
on Keskuspuiston jatkuvuuden kannalta merkittava osa kokonai-

suutta, joka liittda Keskuspuiston pohjoisosan laajat metsaalueet

Toolonlahden viheraluekokonaisuuteen.

Maisemakuvaan ja kaupunkinakymiin olennaisesti kuuluva kallio-
selanne lakialueineen, alueen puustoinen luonne ja vehreiden
reunavyohykkeiden eheys tulee sailyttad. Selanteelle ominaiset
pienialaiset mannikot ja avokallioalueet tulee sailyttaa. Puustoa
voidaan tarvittaessa uudistaa.

Puiston alle saa sijoittaa harjoitusjaahallitiloja yhdyskaytavineen
8 500 k-m? seka pysakaintitiloja seka vaestonsuojatiloja. Viidelle
maanalaisista tiloista maanpinnalle nousevan kuilujen maanpaalli
selle rakennelmalle on osoitettu sijoituspaikat ja enimmaiskoot
seka vaatimuksia kaupunkikuvaan ja maisemaan sopeutumisesta
ja arkkitehtonisesta ilmeesta. Etelaisimman rakennelman sijaintia
tulee viela tarkistaa jatkosuunnittelun yhteydessa.
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Puisto (VP)

Olympiastadionin pohjoiseen sisaankayntialueeseen liittyva pieni
puistoalue on kunnostettava osaksi Olympiastadionin kaupunkiku-
vallisesti tarkeaa puistojulkisivua seka laajempaa, VP/s-alueelta
Olympiastadionin lansipuolelle ulottuvaa arvokasta metsaista kal-
lioselannealuetta. Alueelle tulee istuttaa mantyja. Alueen maan-
taso on nostettava viereen rakennettavan vu/k-alueen tasolle ja
litettdva saumattomasti ymparistoonsa. Puiston alla on jarjestet-
tava yhteys Elaintarhan urheilutunneliin ja Olympiastadionin kaa-
peli- ja varauloskaytavatunneliin.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU)

Alue on varattava jalkapallokentaksi. Kentan saa kattaa ylipai-
nehallilla vuosittain lokakuusta huhtikuuhun. Alueen alle saa sijoit-
taa pohjaveden ohivirtaus- ja imeytysputkistojarjestelman.

KTYA-korttelialuetta seka teknisisa seikkoja koskevissa maarayk-
sissa on huomioitu, etta vp-2-alueella maanalaiset tilat tulee sijoit-
taa siten, etta ylipainehalli ja sen tarvitsemat perustukset ja myos
Helsinki Garden -hankkeen rakentamisaikana ylipainehallin pois-
tumistiejarjestelyt on mahdollista toteuttaa. VU-alueen suuntaan
tai sen lahelle saa avata ainoastaan hatapoistumistiekaytossa
olevia ovia ja ylipainehallin teknisten tilojen ovia seka VP-alueen
alaisiin tunneleihin (Urheilutunneli seka Olympiastadionin tekni-
nen- ja hatapoistumistietunneli) johtavan sisaankaynnin.

YU-korttelialueen ma-2-merkitty alue varattu ylipainehallin huolto-,
varasto- ja teknisille tiloille. Tiloista saa soittaa yhteyden Toolon
jalkapalloareenan tontille.

Julkinen kaupunkitila ja piha-alueet

Puistot, kadut, aukiot ja muut julkiseen kaupunkitilaan liittyvat ym-
paristot tulee suunnitella, toteuttaa ja/tai kunnostaa kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaan kantakaupunkiympariston korkean laatuvaati-
mustason mukaisesti.

Ulkatilat kiinteine rakenteineen ja ulkotarjoilualueineen tulee suun-
nitella siten, etta oleskelulle, tapahtumille, istutuksille ja jalanku-
lulle seka suurille yleisovirroille jaa riittavan valjat tilat. Suunnitte-
lussa tulee huomioida turvallisuusnakokohdat. Alueita tai niiden
osia ei saa aidata kuin tilapaisesti tapahtumien aikana, paivakodin
piha-aluetta lukuun ottamatta.

Kaikki julkisessa kaytossa olevat aukiot, kulkualueet ja niihin liit-
tyva vp-1-merkitty alue tulee toteuttaa yhtenaisen suunnitelman
mukaisesti. Kaikki maanalaisista tiloista maanpintaan nousevat
rakennusosat seka alueen opasteet ja rakenteet on sijoitettava ja
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sovitettava huolella olemassa olevaan arvokkaaseen kulttuuri- ja
luonnonymparistoon.

Viitesuunnitelmassa esitetyt, KTYA- ja YU-korttelialueiden kellari-
ja maanalaisista tiloista maanpinnalle nousevat 11 ilmanvaihtora-
kennelmaa on jatkosuunnittelun myo6ta pyrittava ratkaisemaan ra-
kennusrungon sisaan tai maisemarakenteiden yhteyteen, etenkin
vu/k-alueella Olympiastadionin kaupunkikuvallisesti tarkean puis-
tojulkisivun edessa.

Pallokenttien valiselle vp-2-alueelle on suunniteltu "maa’katso-
mon rakentamista.

Kaavan osa-alueiden valaistus tulee suunnitella alueen kulttuuri-
historialliset arvot huomioon ottaen. Pohjoisen Stadiontien tulee
ensisijaisesti hahmottua Olympiastadionin tarkeana sisaankayn-
tiakselina, mika tulee huomioida rakennuksen valaistuksen ja mai-
noslaitteiden suunnittelussa. Rakennusta ei saa valaista metsa-
alueen suuntaan. Nordiksenaukio ja Voittokuja tulee valaista si-
ten, etta Voittokuja hahmottuu julkisena jalankulkuyhteytena. Ase-
makaavassa on asetettu maarayksia mainosten sijoittelua kos-
kien.

Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijoittuu keskeisesti Helsingin arvokkaaseen kan-
takaupunkiin ydinkeskustan tuntumaan ja Iahelle Pasilan uutta
keskusta. Kaupunkirakenteessa maanpaallinen suunnittelualue
asettuu kaupungin lapi kulkevan Keskuspuiston vihersormen ka-
peimman kohdan etelapuolelle pitkien nakymien kannalta keskei-
seen avoimeen laaksopainanteeseen, Elaintarhan vehrealle ja
valjasti rakennetulle puistoalueelle. Lansipuolella alkaa Taka-To0-
|On tiivis kaupunginosa. Suunnittelualueeseen kuuluva Norden-
skidldinkatu on tahan asti suurelta osin sailyttanyt vehrean il-
meensa, mutta sita leimaavat suuret likennemaarat.

Laakson sairaala-alueella on kdynnissa asemakaavan muuttami-

nen, mika tulee mahdollistamaan uuden yhteissairaalan rakenta-

misen Nordenskidldinkadun pohjoispuolelle Urheilukadun, Laaka-
rinkadun ja Keskuspuiston valiselle alueelle. Alueelle on suunnit-

teilla noin 100 000 k-m? uutta sairaalarakentamista. Sairaalan alle
tutkitaan pysakointilaitoksen sijoittamista kallioluolaan.

Lannessa Urheilukadun varren paaasiassa kuusikerroksisten
asuinkortteleiden seinama muodostaa selkean visuaalisen rajan
Toolon pallokenttien ja Helsingin jaahallin alueelle ja koko Elain-
tarhan urheilu- ja puistoalueelle. |ddssa maanpaalliselle raken-
nusalueelle rajan muodostaa Pohjoisen Stadiontien itapuolinen,
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koko kaupungin laajuiseen metsaverkostoon kuuluva metsainen
kallioselanne tiiviine vehreine reunavyohykkeineen. Pohjoisessa
alue rajautuu Laakson ja Auroran sairaala-alueisiin seka naiden
valissa sijaitsevaan Keskuspuiston pohjois-etelasuuntaiseen avoi-
meen laaksotilaan jossa sijaistee Lasten liikennepuisto ja Laak-
son ratsastuskentta. Laaksotila jatkuu Nordenskidldinkadun mo-
lemmin puolin.

Elaintarhan puiston keskiosille on tyypillistd avoimuus ja puisto-
maisuus, jossa metsaisten kallioselanteiden lomaan sijoittuu val-
jasti maisemassa vapaasti seisovia urheilulaitoksia, mm. Olympia-
stadion, Uimastadion ja Elaintarhan urheilukentta, seka Kaupun-
ginpuutarha.

Kaavaratkaisu

Rakentaminen sijoittuu kaupunkirakenteessa keskeiselle ja hyvin
saavutettavissa olevalle paikalle. Volyymiltaan ymparoivasta kau-
punkirakenteesta selvasti erottuva, osin vapaamuotoinen raken-
nus sijoittuu Nordenskidldinkadun ja Pohjoisen Stadiontien var-
teen muodostaen puistoalueelle keskustamaisen suurkorttelin.
Nordenskidldinkadun puolella noin 180 metria pitka rakennus-
massa alkaa osin Helsingin Jaahallin edusaukiolta 48 metrin kor-
kuisena (raystaan korkoasema +59.0 m), madaltuen valilla 30
metriin ja nousten kohti Pohjoisen Stadiontien kulmaa 43 metriin
(korkoasema +50.0). Katujen kulmaa on hieman avarrettu ja alim-
pia kerroksia sisdanvedetty, jotta Pasilan suunnasta saapuville on
saatu muodostettua pieni sisaankayntiaukio. Pohjoisen Stadion-
tien etelapaassa massaa on myos avarrettu, jotta Olympiastadio-
nin porttia [ahestyttaessa avautuu nakyma Stadionin tornille.

Pohjoisen Stadiontien keskivaiheilla katutilan ollessa kapeimmil-
laan massa madaltuu 26,5 metriin nousten Olympiastadionin
paassa 40,5 metriin (korkotaso noin +50.5), Olympiastadionin
pohjoispaan korkotason ollessa +32.4. Olympiastadionin torni
nousee tasolle +82.3 ollen 72 metria korkea.

Pitkia katujulkisivuja rytmittaa kaksi lahes rakennuksen korkuista
aukkoa: toinen on Reijolankadun nakyman paatteena ja toinen ra-
jaa nakymaakselin pohjoisesta Lasten liikennepuiston lansipuo-
lelta kohti Stadionin tornia. Nakymaakselit leikkaavat rakennuksen
sisapihaa, Reijolankadun akselin rajatessa myds rakennusmas-
saa.

Koko maanpaallista rakennuskompleksia ymparoiva yhtenainen
julkisivu nivoo erilaiset toiminnot yhdeksi suureksi kokonaisuu-
deksi. Rakennuksen tulee hahmottua urheilu- ja toimitilarakennuk-
sena, ei asuinrakennuksena. Asumistoiminnot on sijoitettu ylem-
piin kerroksiin ja asuntoparvekkeet on haivytetty kaksoisjulkisivu-
ratkaisun taakse. MyOs asuntojen yhteiset ulko-oleskelutilat on
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ratkaistava yleison ulkoa-oleskelualueista erilleen, koska sisa-
piha-alueen luonne toimintoineen on julkinen eika asumisen ulko-
ja yhteistilojen sijoittelu saa yksityista aluetta. Alimmat kerrokset
on jasennoity ylemmista kerroksista poikkeavasti, tuoden vaihte-
lua rakennusmassaan korkeussuunnassa.

Lahtokohdat

Suunnittelualue on osa Keskuspuistoa sijaiten kohdassa, jossa
Keskuspuisto vaihettuu etelan puisto- ja urheilualueista pohjoisen
luonnonmukaisemmiksi ulkoilualueiksi. Keskuspuiston metsaalu-
eet jatkuvat visuaalisesti Pohjoisen Stadionintien itapuolella sijait-
sevan metsaisen selanteen ansiosta Toolonlahdelle asti lahelle
kaupungin ydinta ja antavat metsaisen ilmeen suurelle osalle
Elaintarhan aluetta.

Olympiastadion on Suomen urheilun keskus ja sen hahmo ja torni
hallitsevat myos alueen maisematilaa. Suunnittelualueen kiinto-
pisteena toimii Olympiastadionin torni, jota kohti suuntautuvat tar-
keimmat nakymat niin etelasta Toolonlahden suunnalta kuin myos
pohjoisesta Keskuspuiston metsaisilta alueilta saavuttaessa. Va-
paasti taivasta vasten nakyva 72-metrinen torni on yksi Helsingin
ikonisista tunnuskuvista seka Helsingin olympialaisten ja suoma-
laisen urheilun symboli.

Alueelle ovat myos ominaisia pitkat ja vehreat, puuston reunusta-

mat katunakymat. Nordenskioldinkadulla mielikuva on puistobule-
vardimainen. Pohjoisella Stadiontiella on pitkan, kasvillisuuden ra-
jaaman nakyman paatteena Olympiastadionin tunnusomainen jul-
kisivu. Selanteiden lakialueiden metsien ja nakymia reunustavien

vehreiden puistojulkisivujen seka tarkeiden yksittaispuiden merki-
tys kaupunkikuvassa on huomattava.

Aluetta jasentavat puistossa vapaasti seisovien rakennusten -
Olympiastadionin, T66l0n jalkapallostadionin seka Helsingin jaa-
hallin - siluetit, jotka helpottavat paikan hahmottamista puistoalu-
eella.

Alueen topografia on vaihteleva ja muodostuu kallioselanteista
seka niiden valissa olevasta pohjois-etelasuuntaisesta laaksosta.
Korkeuserot ovat paaasiallisella suunnittelualueella +2,5 — +27,5
metrin valilla. Vauhtitien varressa maasto nousee paikoin erittain
jyrkasti, ja metsainen rinne muodostaa laajan yhtenaisen kokonai-
suuden ja viherseinaman paaradalta katsottaessa.
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Kaavaratkaisu

Rakentaminen sijoittuu avoimeen laaksotilaan Keskuspuiston ka-
peimman kohdan etelapuoliselle puistoalueelle.

Pohjoisen Stadiontien itapuoliselle luonnontilaisen kaltaisen met-
san peittamalle kallioselanteelle asetetaan suojelumerkinnat, jotta
alueen ominaispiirteet, historiallinen ja metsainen puistoalueen
yleisilme mahdollisuuksien mukaan sailyisi ja entista tarkeampaan
asemaan nousevan Pohjoisen Stadiontien metsaisen reunan ilme
sailyy ja paranee. Maanalaisista pysakointi- ja ajoyhteyksista nou-
seville teknisille rakennelmille on pyritty etsimaan sijaintipaikat,
missa niista on alueen herkan, rakentamattoman luonnonilmeen
kannalta mahdollisimman vahan haittaa, ja rakennusaikaiset toi-
menpiteet aiheuttaisivat vanhalle ja arvokkaalle puustolle tai avo-
kallioille mahdollisimman vahan pysyvia vahinkoja.

Olympiastadionin pohjoisen sisaankaynnin yhteydessa olevalle

puistoalueelle on asetettu kaavamerkinta, jonka mukaan alue on
kunnostettava maisemalliseksi osaksi Olympiastadionin luoteis-
puolista kallioselannetta ja puistojulkisivua.

Vauhtitien ajotunnelin suu sijoittuu arvokkaaseen metsarintee-
seen, joka on voimassa olevassa asemakaavassa suojeltua puis-
toaluetta. Kaavamaaraysten mukaan ajotunnelin suuaukko tulee
sovittaa huolellisesti puistoon ja kalliomaastoon osaksi metsaista
rinnetta, ja sen ilmeen tulee olla korkeatasoinen.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Elaintarhan alue on Helsingin vanhimpia puistoalueita ja tarkea
osa Helsingin puistohistoriaa. Se on myods merkittava ja monipuo-
linen maisema- ja kayttopuisto. Koko Elaintarhan alueesta on laa-
dittu ymparistohistoriallinen selvitys 2013, ja Elaintarhan alueen
luoteisosasta on laadittu erikseen tarkempi selvitys 2017.

Elaintarhan alue on luonteeltaan poikkeuksellinen viheralue Hel-
singin keskustassa. Alueella on huomattavan suuri maara maise-
mallisesti, kaupunkikuvallisesti, puistotaiteellisesti kuten myos
kulttuurihistoriallisesti merkittavia viher- ja urheilualueita, nakymia,
linjauksia, rakennuksia ja muistomerkkeja. Kaavamuutosalue liit-
tyy Bertel Jungin vuonna 1911 esittaman ja 1914 hyvaksytyn Kes-
kuspuistosuunnitelman keskeisiin osiin. Kaavan vaikutusalueella
metsaisilla selanteilla sijaitsevat kallioalueet edustavat alueen
vanhinta historiallista kerrostumaa. Metsainen ydinosa antaa met-
saisen ilmeen koko alueelle ja siten Keskuspuiston laajat metsa-
alueet jatkuvat Toolonlahdelle saakka. Alueelle 1950-luvulta |ah-
tien rakentunut kaytavaverkosto on edelleen kaytossa.
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Elaintarhan ensimmainen urheilurakennelma Eldintarhan kentta
on rakennettu 1903—1913. Se oli ennen Olympiastadionin valmis-
tumista Suomen tarkein urheilukentta, ja on edelleen Suomen
vanhin alkuperaisessa kaytdssaan ja muodossaan oleva urheilu-
kentta. Alkuperainen sommitelma koivurivistdineen ja lauta-aitoi-
neen ovat sailyneet ja niin kaupunkikuvallisesti kuin kulttuurihisto-
riallisestikin merkittava kokonaisuus.

Vuonna 1966 valmistunut Helsingin jaahalli on kaupungin ensim-
mainen suurhalli (arkkitehdit Jaakko Kontio ja Kalle Raike). Val-
mistuttuaan rakennus on ollut urheilukaytossa ja monitoimisena
tapahtumatilana. Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki ja sita
hallinnoi kaupunkikonserniin kuuluva Jaakenttasaatio (vuokraso-
pimus vuoden 2027 loppuun). Hallin koillispuolelle on valmistunut
vuonna 1990 maanalainen harjoitusjaahalli, jonka omistaa Jaa-
kenttasaatio.

Rakennus edustaa aikansa betonibrutalismia ja silla on kulttuuri-
historiallisia ja rakennustaiteellisia arvoja. Rakennuksella on erityi-
nen kaupunkikuvallinen merkitys alueen maamerkkina ja osana
urheilurakennusten muodostamaa kokonaisuutta.

Kohteen ulkoarkkitehtuuri on hyvin sailynyt alkuperaista vastaa-
vassa asussaan. My0s sisatilojen sailyneisyysaste on korkea. Ra-
vintola-, aitio- ja katsomotilamuutokset eivat ole merkittavissa
maarin tuhonneet rakennuksen alkuperaista, suurista arkkitehtuu-
rin ja rakenneratkaisujen peruslinjoista muodostuvaa ilmetta. Ra-
kennuksesta on tehty rakennushistoriallinen selvitys (PES-Arkki-
tehdit Oy, 2018).

Rakennus on arvioitu silmamaaraisen tarkistuksen havaintoihin,
asiakirjoihin ja piirustuksiin perustuvien tietojen perusteella raken-
teellisesti turvallisiksi rakennukseksi (Insindoritoimisto Pontek Oy
2018). Betonirakenteet ovat tarkempien tutkimusten mukaan hy-
vassa kunnossa, samoin kuin mita todennakoisimmin myos katto-
vaijerien kiinnityskohdat (Contesta Oy, 2019).

Katon rakenteet eivat nykyisellaan kesta lisakuormia ja vedeneris-
tyskerros kaipaa uusimista (Tilakeskus 2016).

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa Pohjoisen Stadiontien puoleinen alue saa suo-
jelumerkinnan VP/s, ja kaavassa on annettu maarayksia alueelle
sijoitettavien teknisten rakennelmien sijoittelua ja ilmetta koskien.

Helsingin vanhalle jaahallille on asetettu suojelumaarays, joka tur-
vaavaa rakennuksen, sen julkisivujen ja vesikaton alkuperaisen
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ilmeen ja hahmon sailymisen. Viitesuunnitelmissa esitetaan laa-
joja muutoksia Helsingin jaahallin nykyisiin tiloihin. Rakennuksen
arvokkaita sisatiloja ovat vaijerikannatteinen hallitila, sisaantulo-
aulat seka kunniavieraiden vastaanottoa ja oleskelua varten ra-
kennettu tilasarja, jotka on maaratty ensisijaisesti sailyttaviksi, tilo-
jen jakamis- ja lisdlammoneristamissuunnitelmat mahdollistaen.
My0s rakennuksen alkuperaiset rakennusosat ja kiintea sisustus
on maaratty ensisijaisesti sailyttavaksi. Hankkeen laatiman raken-
nettavuusselvityksen (22.11.2018) mukaan olemassa olevat ra-
kenteet on mahdollista sailyttaa paaosin entisellaan, edellyttaen,
etta niiden kayttoikaa todetaan olevan jaljella. Kattorakenteiden
uusimistarve riippuu lisaselvityksista.

Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyista monitoimiareenaa kolman-
neksen pienemman areenatilan sijoittamisen vanhaan jaahalliin
siten, etta sen kapasiteetti sailyy vahintaan 5 000 hengessa, silla
jaahalli on Helsingin ainoa 5 000—-6 000 hengen konserteille ja ta-
pahtumille sopiva areena. Jaljelle jaavaan kolmannekseen on esi-
tetty liikuntatiloja kahteen tasoon. Paatiloja kiertaville tasoille sijoi-
tetaan palveluja ja tilojen tukitoimintoja.

Rakennuksen edusaukio tulee kaavamaaraysten mukaan kasi-
tella siten, ettd se muodostaa korkeatasoisen arkkitehtonisen ko-
konaisuuden vanhan jaahallin rakennustaiteellisesti ja kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaan rakennuksen ja sen julkisivun kanssa.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Elaintarhan metsaiset kallioalueet ovat merkittavia luonnontilaisen
kaltaisia alueita ja maisemallisia elementteja. Alueella ei ole luon-
nontilaista luonnonymparistda. Alueen puistot ovat rakennettuja
kaupunkipuistoja ja osa on kasvillisuudeltaan arvokkaita. Alppi-
puisto ja Elaintarhan alue ovat keskeisia Toolonlahden alueen ja
Keskuspuiston yhdistavia kaupunkipuistoja ja urheilu- ja muiden
suurten yleisbtapahtumien alueita.

Elaintarhan kentan etelapuolella sijaitseva Vauhtitiehen rajautuva
lehtomainen rinne on luokiteltu linnustolliselta arvoltaan arvoluok-
kaan lll. Alueen nimi on Elaintarha-Alppihariju.

Elaintarhan urheilukentan etelapuolella, Uimastadionin ja Vauhti-
tien valisella alueella on geologisesti ja geomorfologisesti arvokas
kohde. Se kuuluu Helsingin luontotietojarjestelman arvoluok-
kaan 2, kohtalainen arvo. Kallioalueilla on luonnonsuojeluarvoa.
Kohde on paikallisesti arvokas lahinna maisemallisesti ja virkistys-
kayton kannalta. Alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita luokkien 1—4 kallioalueita.
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Kaavaratkaisu

Pohjoisen Stadiontien itapuoliselle metsaalueelle kallioselantei-
neen asetetaan suojelumerkinnat, jotta alueen ominaispiirteet,
historiallinen ja metsainen puistoalueen yleisilme sailyy ja mah-
dollisten muutostdiden yhteydessa sita palautetaan. Entista tarke-
ampaan asemaan nousevan Pohjoisen Stadiontien metsaisen
reunan ilme ja siluetti sadilytetaan ja metsanhoitotoimenpitein vas-
taisuudessa entisestaan korostetaan.

Maanalaisista tiloista nouseville rakennelmille rakennusaikaisine
tydomaa-alueineen on pyritty etsimaan sijoituspaikat, jotka edellyt-
tavat mahdollisimman vahan kajoamista alueen arvokkaaseen
kalliomaastoon ja kasvillisuuteen. Lisaksi kaavamaarayksin on py-
ritty minimoimaan louhinta- ja rakennustoista aiheutuvia haittoja.

Virkistys, liikunta ja urheilu

Lahtokohdat

Alueella on pitka kulttuurihistoria vapaa-ajanvieton ja urheiluta-
pahtumien pitopaikkana. Yksi alueen keskeisimpia tavoitteita on
ollut se, etta puisto on kaikkien helsinkildisten julkisessa kaytossa.
Tavoitteisiin liittyi jo varhaisessa vaiheessa ajatus urheilullisesta
kansanpuistosta ja olympia-aatteesta. Lisaksi aluetta on suunni-
teltu osana Toolonlahden ympariston kokonaisuutta ja Keskus-
puistoa.

Elaintarhan alue on kokoava laajan virkistysalueen osa. Sita ym-
paroivat tiiviisti rakennetut kaupunginosat, joiden lahiympariston

laatuun laaja puistoalue vaikuttaa oleellisesti. Helsingin vanhim-

mat urheilupaikat sijaitsevat alueella ja se on yksi Keskuspuiston
vilkkaimmista toiminnallisista alueista.

Kaava-alueen puistoksi merkittya aluetta, joka on osa laajempaa
kokonaisuutta, kaytetaan aktiivisesti seurojen ulkopuolella tapah-
tuvaan urheilu- ja virkistyskayttoon seka seurojen varsinaisten
kenttien ja hallien ulkopuolella tapahtuviin toimintoihin.

Kentilla ja puistoalueella sijaitsevia urheilupaikkoja kaytetaan Sta-
dionin kilpailujen yhteydessa ennen kilpailuja tapahtuvaan lammit-
telyyn seka harjoitteluun.

Alueen kautta kulkevat tarkeat yhteydet Helsingin pohjoisosista
Keskuspuistoa pitkin keskustaan, jota kaytetaan niin tydmatkalii-
kenteen kavelyyn ja pyorailyyn kuin liikunta- ja virkistyskayttoon-
kin. Laakson ratsastuskentalta alkaa aina Haltialan laajoille met-
saalueille jatkuva opastettu ulkoilutie ja latuverkko.
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Luonnontilaisen kaltainen maasto tiiviissa kaupunkiymparistossa
on kaupunkilaisten tarkea. Keskustan koulut kayttavat aluetta mo-
nipuolisesti.

Uimastadion, Kaupunginpuutarha, Olympiastadion ja Keskuspuis-
ton metsavyohyke ovat kansallisia ja kansainvalisia vetovoima-
kohteita, joilla on paljon kayttajia.

Seurojen ja koululaisten lisaksi jalkapallokentillda on paljon muuta-
kin kayttajia. Alueella jarjestetdaan myos paljon epavirallisia tapah-
tumia ja aktiviteetteja.

Alueen vanhin liikkuntamuoto on jalkapalloilu. Valtaosalla palloken-
tista on ei-kaupallista toimintaa, kuten junioritoimintaa, iltapaiva-
kerhoja ja senioritoimintaa. Suunnittelualueeseen kuuluva Helsin-
gin jalkapalloklubi HJK:lle vuokrattu pallokentta 7 on katettu vuo-
desta 2015 ylipainehallilla junioreiden talviaikaista harrastustoi-
mintaa varten. Hallia kayttavat myos koulut ja se mahdollistaa ym-
parivuotisen lajiharjoittelun. Myds pallokentta 6:1la on ymparivuoti-
sen kayton mahdollistava tekonurmi ja lammitysputkisto.

Olympiastadionille uudistus- ja peruskorjaustyon jalkeen valmistu-
massa mm. uusia liikuntatiloja, samoin kuin Kisahalliin sen tule-
van peruskorjauksen myota. Toolon alueen lukuisista erillista
hankkeista johtuen on kaavaehdotusvaiheessa tehty kokonaisval-
tainen kuvaus liikuntapalveluiden kokonaisuudesta alueella sisal-
taen toiminnallisten vaikutusten arvioinnin (Helsingin kaupunki,
15.2.2019).

Kaavaratkaisu

Pohjoisen Stadiontien itapuolisten alueiden (VP/s) ulkoilu- ja lii-
kuntareitistot on sailytetty ennallaan, ja ne on merkitty ohjeellisina
myO0s asemakaavaan. Maanalaisista tiloista virkistysalueille nou-
seville teknisille rakennelmille on osoitettu maisemallisesti mah-
dollisimman sopivat paikat. Selannealueen puiston suojelumerkin-
nan tavoitteena on alueen metsaisen luonteen sailyttaminen
osana laajempaa puisto-ja virkistysaluekokonaisuutta.

Maanalaisen areenan katolle sijaitseva sisapiha on edellytetty ra-
kennettavan viihtyisaksi ja korkeatasoiseksi, puistonomaiseksi ja-
lankulku- ja oleskelualueeksi.

Kaavaratkaisussa rakennettavaksi osoitetun nykyisen pallokentta
7:n alueelle on rakennustoiden jalkeen sijoitettava julkisena lii-

kunta- ja tapahtumapaikkana toimiva, vahintaan 40 m x 60 m ko-
koinen tasainen kentta seka kentan varoalueet (esim. jalkapallo-
kentilla yleensa 3 m). Sille on mahdollista sijoittaa esim. nykyista
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pienempi juniorikentta tai muu yleiseen kayttoon osoitettu liikkunta-
paikka. Kentan tulee olla kaytettavissa myos alueen muiden toimi-
joiden suurtapahtumien laajenemistilana.

Pallokentalle 6 on kaavassa osoitettu paikka ylipainehallille.
Paikka mahdollistaa nykyista, pallokentalla 7 sijaitsevaa hallia
suuremman hallin rakentamisen. Halli on osoitettu vain talvikayt-
toon. Tama edellyttaa kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan,
Olympiastadionin vieressa olevan Toolon pallokenttien pallokentta
1:n tai 2:n rakentamista tekonurmipintaiseksi, ammitetyksi ken-
taksi nykyisin vain kesakayttdisen luonnonnurmen sijaan, ennen
kuin PK6:lle rakennetaan ylipainehallin vaatimat perustukset seka
Helsinki Garden -hankkeen toteuttamisen edellyttama pohjaveden
imeytysjarjestelma.

Kaavassa on asetettu maarays, jonka mukaan asuinrakentamista
saa sijoittua ainoastaan rakennuksen ylimpiin kerroksiin ja asun-
tokohtaisten ulko-oleskelutilojen tulee olla melulta ja ymparistohai-
ridilta suojattuja, jotta tuleva asuminen ei estaisi esim. jalkapalloi-
lun jatkumista nykyisessa laajuudessa ja aikarajoissa myos enti-
sen pallokentta 7:n alueella. Lahimmaksi pallokenttia osoitetun
asuinrakentamisen on tassa vaiheessa suunniteltu alkavan 4. ker-
roksesta ylospain.

Kaavaratkaisussa Helsingin jaahalli on osoitettu urheilu- ja vapaa-
ajan rakennusten korttelialueeksi. Kaavaratkaisu mahdollistaa ny-
kyisin Helsingin jaahallin yhteydessa sijaitsevia harjoitusjaita kor-
vaavien urheilutilojen sijoittamisen Pohjoisen Stadiontien itapuo-
lelle kallioselanteen alle. Jaahallin nykyisesta areenatilasta erotet-
taviin tiloihin on suunniteltu noin seka noin 1 300 k-m? liikuntati-
loja. Lisaksi maanalaisen areenan yhteyteen tuleviin tiloihin (ma-
k-merkitylle alueelle) on edellytetty sijoitettavan vahintaan 3 100
k-m? pelikentta- ja ryhmaliikuntaan sopivia salitiloja. Lisaksi on
mahdollistettu erilaisten kaupallisten vapaa-ajantilojen kuten esi-
merkiksi lasten seikkailupuiston rakentaminen.

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti vilkkaan Nordenskioldin-
kadun etelapuolella ja rajautuu idassa vahaliikenteiseen paatty-
vaan Pohjoiseen Stadiontiehen, jota kautta Olympiastadionille
suuntautuva huolto- ja raskasliikenne tulee paaosin kulkemaan.
Nordenskioldinkatu on tarkea kantakaupungin poikittainen paaka-
tuyhteys ajoneuvo-, bussi- ja raitiovaunuliikenteelle yhdistaen Pa-
silan alueen TA0I6N ja Meilahden alueisiin. Suunnittelualuetta si-
vuavassa keskuspuistossa kulkee useita pyoraily- ja ulkoilureit-
teja. Pyoraliikenteen tavoiteverkon paareitit kulkevat stadionin lan-
sipuolelta, Nordenskioldinkadulla ja Vauhtitiella. Pyoraliikenteen
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laatukaytava eli Keskuspuistobaana kulkee Keskuspuistossa Sta-
dionin itdpuolelta Hammarskjoldintieta pitkin Auroran sillan kautta
edelleen pohjoiseen.

Joukkoliikenteen vuorotarjonta on runsas ja jatkoyhteydet Pasilan
kautta hyvat koko seudulle. Lahimmat bussi- ja raitiovaunupysakit
sijaitsevat Nordenskioldinkadulla suunnittelualueen valittomassa
laheisyydessa molemmin puolin Pohjoisen Stadiontien risteysta.
Lahin raskaan raideliikenteen asema sijaitsee Pasilassa noin 1,1
km etaisyydella. Joukkoliikenteen palvelutaso kasvaa, kun poikit-
tainen bussirunkolinja 500 Munkkivuoresta Pasilan kautta ltakes-
kukseen seka bussirunkolinja 510 Herttoniemesta Espooseen
aloittavat likkenndinnin alustavien arvioiden mukaan syksylla
2019. Runkolinja 500 korvaa nykyisen bussilinjan 58 ja runkolinja
510 nykyisen bussilinjan 551.

Urheilulehdon ympariston katujen perusparannus, jossa rakenne-
taan raitioteita Reijolankadulle ja kantakaupungin pyoraliikenteen
tavoiteverkon mukaisia yksisuuntaisia pyorateita mm. Norden-
skidldinkadulle, on kaynnissa ja sen arvioitu valmistumisajankohta
on kevaalla 2019. Raitiolinja 3 on jo aloittanut likenndinnin Reijo-
lankadun uudella raitiotiella syksylla 2017.

Liikennemaarat 2+2 kaistaisella Nordenskidldinkadulla ovat noin
34 000 ajon./vrk. Vauhtitielld, joka on radan suuntainen paakatu-
yhteys Nordenskidldinkadulta Helsinginkadulle, likennemaarat
ovat 7 600 ajon./vrk. Liikenne-ennusteiden mukaan Nordenskiol-
dinkadun liikennemaarat kasvavat 35 200 ajoneuvoon vuorokau-
dessa vuoteen 2025 ja 38 700 ajoneuvoon vuorokaudessa vuo-
teen 2040 mennessa.

Pohjoisen Stadiontien itareunassa ja lyhyella katuosuudella sen
lansireunassa on rajoittamatonta kadunvarsipysakointia. Vauhti-
tien varressa sijaitsevalla yleiselld pysakointialueella on noin 131,
kadunvarsipaikoilla noin 49 ja Elaintarhan kentan vieressa kah-
della erillisella pysakointialueella 56 maksullista asiointipysakainti-
paikkaa (yhteensa 236 autopaikkaa), jotka palvelevat paaosin
Olympiastadionin, Jaahallin, Uimastadionin, Elaintarhan urheilu-
kentan ja Linnanmaen kavijoita. Alueen kayttajia palvelee myos
Jaahallin pysakainti- ja tapahtumakentta, jossa on noin 600 mak-
sullista asiakaspaikkaa. Nordenskioldinkadun pohjoispuolen hiek-
kakentta on varattu ratsastuskentan pysakaoinnin tarpeisiin. Elain-
tarhan alueen maankayttoperiaatteiden (2014) mukaan pysakointi
alueelta on tarkoitus keskittaa vastaisuudessa maan alle.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan liikenneratkaisut on esitetty liikennesuunnitelmapii-
rustuksessa 6926.




28 (66)

Nordenskioldinkatu

Bussi- ja raitiovaunupysakit sailyvat nykyisilla paikoillaan ja niita
parannetaan mm. leventamalla odotustiloja ja pysakkisaarekkeita.
Kapeita suojatiesaarekkeita levennetaan. Nordenskioldinkadulle
rakennetaan yksisuuntaiset pyoraliikenteen jarjestelyt. Lasten lii-
kennepuiston edustalla bussipysakkikatos siirretaan jalkakayta-
van taakse puiston puolelle. Liikennepuisto sisaltyy valmisteilla
olevan Laakson sairaalan asemakaavamuutosalueeseen, jonka
yhteydessa on mahdollista tarkastella pohjoisreunan katutilatar-
peita jalankulun, pyorailyn ja bussipysakin odotustilan osalta.

Bussien ja taksien saattoliikenteen pysayttamispaikka on esitetty
Nordenskioldinkadun varteen syvennykseen rakennuksen edus-
talle l1ahelle hotellin sisaankayntia. Pohjoisen Stadiontien risteyk-
seen rakennetaan noin 40 metrin pituinen oikealle kdantymis-
kaista autoliikenteelle ja nykyisia vasemmalle kaantymiskaistoja
pidennetaan 15—-18 metrilla. Pyoratien ja ajoradan valiin on esi-
tetty puukaista, jossa katupuiden sijoittelussa on alustavasti huo-
mioitu yhteiskayttopylvaiden tilatarpeet.

Nordenskioldinkadun katutilan mitoitus mahdollistaa runkobussi-
linjan siirtdmisen myodhemmin raitiotiealueelle, jolloin tila saadaan
tarvittaessa idansuunnan raitiovaunupysakista ja keskisaarek-
keesta. Keskisaareke kapenee talloin 2,5 metriin suojatien koh-
dalla ja raitiovaunupysakki 3,4 metriin. Raitiovaunujen ja runko-
bussien yhdistaminen samaan tilaan edellyttaa tarkempaa jatko-
suunnittelua.

Pohjoinen Stadiontie

Pohjoisella Stadiontiella nykyisia kadunvarsipaikkoja siirretdan ka-
dun vastakkaiselle puolelle syvennykseen. Pohjoisella Stadion-
tiella pyorailijat kayttavat ajorataa. Kadun etelapaatyyn rakenne-
taan reunakivimadallus bussien kaantopaikkaa varten. Olympia-
stadionin raskaan huoltoliikenteen sujuvuuden varmistamiseksi
ajorata on mitoitettu 7 metria leveaksi. Puiston reunan jalkakay-
tava levennetaan nykyisesta 1,8—2,4 metrista 2,5 metriin lanteen
kadun suuntaan.

Vanhan jaahallin ja uudisrakennuksen valiin on esitetty diagonaa-
linen Nordenskidldinaukiolta Pohjoiselle Stadiontielle ulottuva 6
metria levea yleiselle jalankululle varattu alueen osa (Voittokuja),
jota kayttaa osalla matkaa yksisuuntainen Pohjoisen Stadiontien
suunnasta saapuva vanhan jaahallin huoltoliikenne. Ulosajo ta-
pahtuu Nordenskioldinkadun puolelta vanhan jaahallin sailytetta-
van tonttiliittyman kautta.

Rakennusrunkoon sijoittuva ajoyhteys Pohjoiselta Stadiontielta
pysakointilaitokseen on tarkoitettu vain henkildautoliikenteelle ja
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ensisijaisesti asukaspysakaintiin ajoon. Kaikki muu kaava-alueelle
kohdistuva raskas huoltoliikenne (vanhan jaahallin huoltoliiken-
netta lukuun ottamatta) ja tapahtuma-aikainen liikkenne ohjataan
Vauhtitien ajotunnelin kautta maanalaisiin huolto- ja pysakointiti-
loihin.

Vauhtitie

Vauhtitien tunnelin suuaukko sijoittuu nykyisen yleisen pysakaointi-
alueen etelapaahan. Vauhtitielle rakennetaan noin 55 metrin pitui-
nen vasemmalle kaantymiskaista etelan suunnasta ajotunneliin
suuntautuvalle liikenteelle.

Autopaikkoja tulee rakentaa asumiselle vahintaan 1 ap / 150 k-m?.
Nama autopaikat sisaltyvat kaavassa esitettyyn enimmaismaa-
raan, joka on 1 100 autopaikkaa. Kaavassa osoitetut autopaikat
sijoitetaan maanalaisiin pysakointilaitoksiin. Jatkosuunnittelussa
tulee harkita, voisiko yleis6tapahtumiin varattuja autopaikkoja
hyoddyntaa muina aikoina virkistys- ja urheilupalvelujen kayttajien
asiointipysakointiin, koska vanhan jaahallin pysakointikentalta
poistuu 600 autopaikkaa. Maanalaisia huoltotiloja voidaan hyo-
dyntaa bussien saattoliikenteeseen ja pysakaintiin tapahtuma-ai-
kojen ulkopuolella tai pienempien tapahtumien yhteydessa silloin,
kun huoltopaikkoja on vapaana. Noin 1,5 kilometrin paassa sijait-
seva Toolonkadun uusi pysakaintilaitos lisaa Toolon alueen asi-
ointipaikkojen tarjontaa noin 800 autopaikalla ja palvelee tarvitta-
essa myoOs lahialueen yleis6tapahtumien aikaista asiointi-
pysakointia. Pysakaointilaitos otettiin kayttoon vuoden 2018 lo-
pussa. Suunnitteilla olevan Laakson yhteissairaalan yhteyteen ra-
kennettavaan pysakointilaitokseen saatetaan tutkia vuorottais-
pysakointimahdollisuuksia.

Pyorapaikkoja tulee rakentaa asunnoille vahintaan 1pp / 30 k-m?.
Muille toiminnoille varataan yhteensa 500 pyorapysakointipaik-
kaa, mika on todettu riittavaksi areenan toiminnan kannalta. Pyo6-
rapysakointipaikat tulee sijoittaa lahelle rakennuksen sisdankayn-
teja.

Palvelut

Lahtokohdat

Alueen lahella sijaitsevat kantakaupungin monipuoliset palvelut ja
ydinkeskustan palvelut sijaitsevat noin 2,5 kilometrin etaisyydella.
Julkisista palveluista alueen laheisyydessa on useita paivakoteja
ja koulu kavelymatkan paassa (Toolon ala-asteen koulu 1 km,
TooI6n yhteiskoulu 600 m). Lisaksi Nordenskioldinkadun pohjois-
puolella sijaitsee Laakson sairaala, jonka yhteyteen tullaan keskit-
tamaan lisaa sairaalatoimintoja; sen sijaan alueella nykyisin sijait-
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seva terveysasema tulee siirtymaan pois. Kaava-alue on osa Kes-
kuspuistoa ja Elaintarhan liikuntapuistoa, ja alueella on hyvat vir-
kistys- ja harrastusmahdollisuudet. Lahivaikutusalueella (1 km)
sijaitsee 15 paivittaistavaramyymalaa, joista yksi on supermarket-
tasoinen myymala.

Kaavaratkaisu

Alueelle on mahdollista sijoittaa monitoimiareenan liséksi uusia
liike-, liikunta- ja vapaa-ajanpalveluita yhteensa noin 27 000 k-m?
seka kaksi harjoitusjaahallia. Liséksi on suunniteltu majoituspalve-
luita Nordenskioldinkadun varteen lahelle vanhaa jaahallia. Uudis-
rakentamisen maantasokerrokset on varattu liike-, myymala- ja
ravintolatiloille, pohjakerrokseen on mahdollista sijoittaa myds pai-
vakoti. Liikunta- ja vapaa-ajantilat samoin kuin suurin osa ravinto-
lapalveluista ja liiketiloista sijoittuvat maanalaisiin tiloihin. Hyper-
market-tasoisia paivittaistavarakauppatiloja (kaavassa sallittu
enintaan 4 000 k-m?) on suunniteltu sijoittuvan entisen pallokentta
7:n alueelle (vu/k-merkityn alueen maanalaisiin tiloihin).

Esteettomyys

Lahtokohdat

Asemakaava-alue on esteettomyyden erikoistasoa alueelle sijoit-
tuvien tapahtuma-, liikkunta- ja vapaa-ajan palveluiden seka laajo-
jen kaupallisten palveluiden takia.

Kaavaratkaisu

Maanpaallisen rakentamisen paaasiallisella alueella ei ole suuria
eroja maaston korkeudessa, ja tiloihin on esteeton paasy. Jalka-
pallokenttien alueelle tulee sen sijaan tasoeroja, joita ei ole viela
voitu ratkaista kaikilta osin esteettomasti. Alueelle edellytetaan
kuitenkin rakennettavan luontevat ja turvalliset yhteydet kenttien
ja niiden [ahiympariston valilla.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alue on Helsingin kantakaupunkia seka kaupungin keskeisen vir-
kistys- ja kaupunkiluontoverkostoon kuuluvan, keskustasta kau-
pungin pohjoisrajalle ulottuvan Keskuspuiston vihersormen alu-
etta, joka on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella seka pyorail-
len ja kavellen. Helsingin jaahallia ja alueen muita toimijoita ja
kayttajia palvelevia pysakointipaikkoja alueella on nykyaan noin
600.
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Pohjoisen Stadiontien ja Vauhtitien valinen alue on metsaista ja
kallioista puistoaluetta, joka kuuluu myds kaupungin metsaverkos-
toon. Helsingin jaahallin ymparisto ja muut Pohjoisen Stadiontien
lansipuoliset puisto- ja urheilualueet ovat suurimmaksi osaksi
paallystettyja alueita tai jalkapallokenttia. Nordenskidldinkadun ja
Pohjoisen Stadiontien varressa on puuistutusten lisaksi kol-
miomaiset puustoiset alueet.

Kaavaratkaisu

Uusi areena seka siihen liittyvat toimitilat ja asuinrakentaminen
sijoittuvat keskeisesti sijaitsevalle alueelle hyvien joukkoliikenne-,
pyoraily- ja kavely-yhteyksien aarelle. Kaavaratkaisu mahdollistaa
autopaikkojen lisayksen 500 autopaikalla, mutta paapaino arjen ja
tapahtumien kulkutapajakaumassa on edelleen joukkoliikenteella,
pyorailylla ja kavelylla. Kavelyn edellytyksia on parannettu luo-
malla uusi viistoyhteys vanhan jaghallin edustalta Olympiastadio-
nille.

Asemakaavamaarayksissa on edellytetty alueella hyodynnettavan
aurinkopaneeleita.

Kaavamaaraysten mukaan louhinta ei saa aiheuttaa muutoksia
pohja- eika orsivesien tasoon ja kaavassa on osoitettu paikat poh-
javeden ohivirtaus- ja imeytysjarjestelmille samoin kuin hulevesien
maanalaisille kasittelypaikoille.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Hulevedet

Kaavaratkaisun rakentumisen myo6ta nykyisille kentta- ja pysa-
kointialueille sijoittuvat hulevesiviemarit puretaan. Pohjoisen Sta-
diontien kuivatus on jarjestetty toisen purettavan viemarin avulla,
jonka vuoksi Pohjoiselle Stadiontielle tarvitaan uusi huleve-
siviemari. Viemari liitetdan nykyiseen verkkoon Nordenskioldinka-
dulla.

Kaava-alueelle esitetaan korttelialueiden hulevesien hallintaa var-
ten kolmea maanalaista hulevesien viivytysrakennetta. Niista yksi
sijoittuisi KTYA-kortteliin, yksi YU-kortteliin ja yksi katualueelle
Pohjoisen Stadiontien ja Nordenskioldinkadun risteykseen.




32 (66)

Vesihuolto

Kaavaratkaisu ei aiheuta muutostarpeita nykyiselle vesihuollon
runkoverkolle. Pohjoiselle Stadiontielle varaudutaan rakentamaan
uusi jatevesiviemari ja uusi vesijohto, jotka voidaan liittaa nykyi-
seen verkkoon Nordenskioldinkadulla.

Muut yhdyskuntateknisen huollon verkostot

Kaavaratkaisu aiheuttaa kaukolampojohtojen ja tietoliikennekaa-
peleiden siirtotarpeen Nordenskidldinkadulla seka sahkdkaapelei-
den siirtotarpeen Pohjoisella Stadiontiella.

Asuinrakentaminen edellyttda uuden rakennukseen integroitavan
Helen Sahkoverkon jakelumuuntamotilan sijoittamisen Pohjoisen
Stadiontien puolelle. KTYA-kortteliin tarvitaan myos korttelin muita
toimintoja palveleva asiakasmuuntamo. Asemakaava mahdollis-
taa lahella Nordenskidldinkatua mai-1-merkitylla alueella kuilun
maanpaallisen osan yhteyteen enintdan 11 m? kokoisen sahkoko-
jeistotilan sijoittamisen.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpaallinen suunnittelualue on Pohjoisen Stadiontien lansipuo-
lella paaosin rakennettua aluetta, asfaltoitua pysakainti- ja tapah-
tuma-aluetta tai pelikenttien aluetta. Pohjoisen Stadiontien itapuo-
linen osa suunnittelualuetta on paaosin maanalaista suunnittelu-
aletta, joka sijaitsee luonnontilaisella kallioisella puistoalueella.
Maa- ja kallioperaa on kuvattu tarkemmin alustavassa geo- ja kal-
lioteknisessa pohjatutkimus- ja perustamistapalausunnossa seka
kallioteknisessa rakennettavuusselvityksessa.

Suunnittelualueen Pohjoisen Stadiontien lansipuoleisella osalla
pohjaolosuhteet vaihtelevat suuresti ja osin jyrkkapiirteisesti. Ny-
kyisella pysakdintialueella maanpinnan korkeus vaihtelee noin ta-
soilla +6 — +7,5. Alueella on nykytilassa pinnassa noin 1,5—4 met-
rin paksuinen kitkamaista rakennettu tayttokerros, jonka alla on
noin 2—9 metrin kerros savea. Savikerroksen ja kalliopinnan va-
lissa on tiiviydeltaan ja paksuudeltaan vaihteleva noin 0,5-8,5
metrin paksuinen kerros hiekkamoreenia/ soraista hiekkamoree-
nia. Kalliopinnan korkeusasema nykyisen pysakointialueen koh-
dalla vaihtelee, ollen noin 6-17 metrin syvyydella nykyisesta
maanpinnasta.

Nykyisen pysakainti- ja tapahtuma-alueen etelapuoleisella alu-
eella on jalkapallokentta, joka on talvisin katettu, ja osin alue on
nykyisin viheraluetta, jossa maanpinnan korkeus nousee melko
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jyrkasti itdan pain noin tasolta +3 noin tasolle +10,6. Pohjoisen
Stadiontien reunassa kallio on noin metrin syvyydessa maanpin-
nasta. Kallionpinta laskee jyrkasti lanteen pain ja on alueen lansi-
reunassa noin 11-17 metrin syvyydella nykyisesta maanpinnasta.
Tayttokerroksen alla on noin 4—10 metrinpaksuinen savikerros,
jonka alla on noin 3—6 metria pohjamoreenia ennen kallionpintaa.

Nykyisen jaahallin sisaankaynnin edustalla alueen koillisnurkassa
kallio on pinnassa ja laajahko avokallioalue on nakyvilla. Lipun-
myyntirakennuksen seka Saharan kentan valiin jaavalla alueella
nykyinen maanpinta on noin tasossa +8,5 — +9 ja kallio on noin
2,5—4 metrin syvyydessa nykyisesta maanpinnasta. Maakerrokset
ovat tiiviydeltdan vaihtelevia kitkamaita.

Nykyinen vuonna 1966 valmistunut jaahalli on perustettu paaosin
kallion varaan. Hallin kaakkoisseinustalla on kallion pintaan ulottu-
via kaivinpaaluja.

Pohjoisen Stadiontien itapuolinen suunnittelualue (pois lukien ajo-
tunnelin alue) sijoittuu maelle, joka on suurimmaksi osaksi avokal-
liota tai vain hyvin ohuen maakerroksen peittamaa. Alueen maan-
pinta vaihtelee noin tasovalilla +6.8...+26.8. Kalliomaen pohjois-
paassa topografiaan muodostuu Elaintarhan urheilukentalta tu-
leva ita-lansi suuntainen painenne hiekkapintaisen moukarikentan
kohdalle. Kalliopainanteessa moukarikentan laidalla kalliopinta
laskee tasolle +0 asti, maaperapaksuuden ollen enimmillaan 8 m.

Alueella olevat kallioalueet ja laaksopainanteet ohjaavat pohjave-
den virtausta. Alueella pohjavesi virtaa paapiirteissaan pohjoi-
sesta etelaan/lounaaseen kalliopainanteen suuntaisesti. Laak-
sopainannetta ymparaivilta kallioalueilta pohjavesi virtaa kohti
laaksopainannetta. Pohjavesi virtaa paaasiassa laaksopainan-
teissa kallion pinnalla olevassa moreenikerroksessa. Savikerrok-
sen alapuolella pohjavesi on paineellista. Savikerroksen ylapuoli-
sessa tayttomaakerroksessa on paikoin todettu orsivetta. Pohja-
vesiolosuhteita on kuvattu tarkemmin alustavassa selvityksessa
pohjavesivaikutuksista. Alueen laheisyydessa on puupaaluille pe-
rustettuja rakennuksia ja maanvaraisesti perustettuja pelikentta-
alueita.

Kaavasuunnittelun yhteydessa kartoitettiin mahdollisia maaperan
pilaantuneisuusalueita. Tallainen alue on jaahallin nykyinen pysa-
kdintialue, jossa on ollut aikanaan opetuspuutarha-alue ja sen jal-
keen alue on tasattu 1,5—4 metrin kerroksella tayttomaata. Alu-
eella tehtiin maaperan haitta-ainetutkimus (Vahanen Environ-
ment, 11.2.2019), jossa kartoitettiin maaperassa mahdollisesti
olevia haitta-aineita maa- ja vesinaytteenotolla. Tutkimuksissa ha-
vaittiin metallien osalta paikallisia kynnysarvon ylityksia seka va-
haisia maaria oljyhiilivetyja pohjavedessa.
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Kaavaratkaisu

Suunnittelualueelta on laadittu alustava geo- ja kalliotekninen
pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto seka kalliotekninen ra-
kennettavuusselvitys, jossa on esitelty alustavia suunnitteluratkai-
suja. Pohjoisen Stadionintien lansipuolella rakennuskaivannon
pohjan suunniteltu louhintataso on -22,4. Rakennuskaivanto on
noin 32 500 m?. Rakennuskaivannon kokonaisseindmakorkeudet
vaihtelevat 5-38 metrin valilla. Kallioseinaman korkeus vaihtelee
0-38 metrin valilla ja maakaivannon tukiseinien korkeus vaihtelee
2-17 metrin valilla. Rakennuskaivannon kallioseinalinjat tiiviste-
taan esi-injektoimalla ja samoin rakennuskaivannon pohja tiiviste-
taan injektoimalla. Rakennuskaivannon maakaivantojen osuudet
tuetaan vesitiiviilla porapaaluseinilla.

Alustavasti on arvioitu Pohjoisen Stadiontien lansipuoliselta alu-
eelta kaivettavien ja louhittavien maamassojen olevan noin

907 000 m3ktr, josta louhetta olisi noin 690 000 m3krt. Pohjoisen
Stadiontien itapuoliselta on alustavasti arvioitu kaivettavien ja lou-
hittavien maamassojen olevan noin 274 000 m3krt, joka on paa-
osin louhetta.

Laaksopainanteeseen rakennettavan rakennuskokonaisuuden
katkaisema pohjaveden luontainen virtaus pohjoisesta etelaan jar-
jestetaan korvaavalla virtausputkistolla alueen halki. Suunnittelu-
alueelta on laadittu alustava selvitys pohjavesivaikutuksista.
Maanalaisia pohjaveden siirto- ja imeytysputkistoja saa sijoittaa
VU-alueelle huomioiden VU-alueen tuleva maankaytto.

Maanalaiset tilat tulee rakentaa siten, etteivat rakentaminen ja
kayttd alenna orsi- eika pohjaveden pintaa. Pohjaveden virtaus
sen luonnolliseen suuntaan on varmistettava.

Kaivumaita sijoitettaessa tulee tarvittavilta osin ottaa huomioon
kynnysarvojen ylitykset. Lisaksi tybmaan aikaisten vesien johtami-
sessa tulee ottaa huomioon dljyhiilivetypitoisuudet ja tarvittaessa
johtaa ne kasiteltyina viemariverkostoon. Suunnitelman toteutu-
essa pysakointialueen kaikki maa-aineskerrokset tulevat poistet-
taviksi. Tydmaavaiheen varautumisen kannalta on tarkeaa tietaa,
mihin vastaanottopaikkaan aines voidaan toimittaa ja tarvitaanko
kaivantovesienkasittelya ennen niiden johtamista pois alueelta.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat
Melu

Kaava-alueelle aiheutuu nykyisellaan likennemelua Nordenskiol-
dinkadun ja muiden lahikatujen liikenteesta seka raitioliikenteesta.
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Lahiympariston tapahtuma- ja urheilutoiminnoista aiheutuu myos
ymparistomelua, joka voi ajoittain hairitsevaa etenkin ilta- ja yoai-
kaan. Olympiastadionilla jarjestettavien viihteen ja kulttuurin suur-
tapahtumien aikana, voivat melutasot kaava-alueella olla tilapai-
sesti voimakkaita. Helsingin jaahallissa on taloteknisiin laitteisiin
liittyvia merkittavia melulahteita. Pallokentalla 7 on talviaikaan yli-
painehalli, jonka ylipainepuhallin aiheuttaa melua.

[Imanlaatu

Etenkin Nordenskioldinkadun ajoneuvoliikenteen paastot tuottavat
ilman laatua heikentavia epapuhtauksia. Ymparistdo on kuitenkin
melko avointa, jolloin ilman epapuhtaudet laimenevat tuulen vai-
kutuksesta. limanlaatu voi heiketa kuitenkin epaedullisissa meteo-
rologisissa olosuhteissa ja typpidioksidin ja hengitettavien hiuk-
kasten pitoisuudet voivat ylittda ohjearvotason Nordenskioldinka-
dun valittomassa laheisyydessa. Raja-arvojen ylitykset eivat ole
nykytilanteessa todennakoisia.

Runkomelu ja tarina

Nordenskioldinkatua pitkin kulkeva raitiotielikenne voi aiheuttaa
maa- ja kallioperaan varahtelya, joka ilmenee raiteen laheisyyteen
sijoittuvissa rakennuksissa tarinana tai runkomeluna. Asiaa on
tarkasteltu erillisessa tarina- ja runkomeluselvityksessa (Tarina- ja
runkomeluselvitys, A-Insinoorit Oy, 13.12.2017).

Selvityksen perusteella suunniteltuihin rakennuksiin ei kohdistu
sellaisia tarinatasoja, jotka tulisi ottaa huomioon kohteen jatko-
suunnittelussa. Sen sijaan Nordenskioldinkatuun rajautuvassa ra-
kennuksessa arvioidaan maaperasta tehtyjen mittausten perus-
teella raitioliikenteen aiheuttamien runkomelutasojen ylittavan
VTT:n esittamat suositusarvot (Talja A, Saarinen A. Maaliikenteen
aiheuttaman runkomelun arviointi, Esiselvitys. VTT Tiedotteita
2468. Espoo, 2009) majoitustiloissa ilman runkomelun erista-
mista.

Kaavaratkaisu

Melu

Kaavamuutosalueelta on laadittu ymparistomeluselvitys (A-Insi-

noorit 1613282.3, 11.9.2018). Selvityksessa on mallintamalla arvi-
oitu katu- ja raitioliikenteesta kaava-alueelle aiheutuvaa ennusteti-
lanteen likennemelua seka keskiaanitasojen etta enimmaisaani-

tasojen kannalta. Sen lisaksi selvityksessa on arvioitu ympariston
muita melulahteita ja esitetty niiden osalta meluntorjuntavaihtoeh-
toja. Selvityksessa on huomioitu se, etta Olympiastadionilla ja ym-
pariston muillakin tapahtuma- ja urheilupaikoilla tulee voida jarjes-
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taa vastaavia toimintoja ja tapahtumia kuin tahankin saakka. Kaa-
varatkaisussa on myos otettu huomioon Olympiastadionin tavoite
jarjestaa entista enemman ja suurempia kulttuuri- ja viihdetapah-
tumia, jotka ajoittain voivat aiheuttaa voimakasta meluhaittaa asu-
miselle. Asemakaavan mukaisen rakentamisen toteutuessa alu-
een meluhairioita lisaavat entista suuremmat ja useammin jarjes-
tettavat tapahtumat sekd myos mm. niihin liikkkuvat ihmismassat.
Hankkeen mahdollistama toiminta ulkotarjoilualueineen ja mah-
dollisesti pienimuotoiset tapahtumat keskusaukiolla voivat myos
aiheuttaa kestoltaan ja voimakkuudeltaan vaihtelevaa melua, joka
voi olla hairitsevaa

Meluselvityksen perusteella kaavan viitesuunnitelman mukainen
asuminen ja muut toiminnot ovat sovitettavissa yhteen kulttuuri-,
urheilu- ja vapaa-ajan toimintojen seka liikenteen aiheuttamien
haittojen kanssa. Ymparistomelun huomioon ottamiseksi kaa-
vassa on kuitenkin annettu lukuisia maarayksia, joiden tarkoitus
on varmistaa melun kannalta terveellinen, turvallinen ja viihtyisa
asuinymparisto seka luoda edellytykset kulttuuri- ja urheilutoimin-
tojen sailymiselle ja kehittymiselle alueella.

Liikenteen aiheuttama suurin paivaajan keskiaanitaso 72 dB koh-
distuu meluselvityksen mukaan Nordenskioldinkadun suuntaiselle
julkisivulle, jolle on annettu kaavamaarays julkisivuun kohdistu-
vasta paivaajan keskidanitasosta, jonka perusteella voidaan maa-
rittdd vaatimus ulkovaipan kokonaisadneneristavyydelle maaray-
tyen sisatilojen kayttotarkoituksen perusteella. Nain varmistetaan
melutason ohjearvojen (Vnp 993/1992) saavuttaminen erilaisissa
kayttotarkoituksissa mukaan lukien asuminen ja majoitustilat. Sa-
maisen julkisivun puolelta on seka liikkenteen melu- ja ilmanlaatu-
haittojen estamiseksi etta viihtyisyyden varmistamiseksi, kielletty
asuntojen oleskeluparvekkeet.

Muiden julkisivujen osalta oleskeluparvekkeiden sijoittamiselle tai
kattoterasseille ei ole esteita. Myos leikkiin ja oleskeluun tarkoite-
tuille piha-alueille on selvityksen mukaan l6ydettavissa niille so-
veltuvia alueita seka rakennusmassan keskelle muodostuvalta si-
sapihalta etta katolle sijoitettavilta terasseilta. Kaavassa on kui-
tenkin annettu maaraykset, joiden mukaan nailla ulko-oleskelualu-
eilla tulee saavuttaa melutason ohjearvot. Ulkomelun osalta
kaava-alue on tulkittu melutason ohjearvojen mukaiseksi vanhaksi
alueeksi, jolloin paivaajan ohjearvotaso on 55 dB ja yOajan sovel-
lettava ohjearvotaso on 50 dB.

Ymparistomeluselvityksessa esitetyn mukaisesti koko KTYA-kort-
teliin on asuin- ja majoitustilojen ja muiden vastaavien tilojen ulko-
vaipan aanitasoerolle annettu normaalia suurempi vahimmaisvaa-
timus 35 dB ymparistomelua vastaan. Vaatimus on asetettu taval-
lista paremman aaneneristavyyden perustason varmistamiseksi
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alueella, jolle kohdistuu tavanomaista enemman ymparistomelu-
haittoja mm. Olympiastadionin tapahtumien huoltoliikenteesta,
kaava-alueen ja lahiympariston urheilukentilta, kohteen sisapihan
ravintoloista ja terasseilta, yleisbtapahtumien ihmismassoista ja
Olympiastadionin suurtapahtumista. Kohteen kaikille asumiseen
kaytettaville julkisivuille on kaavavaiheessa suunniteltu yhtenai-
nen lasitettava parvekevyohyke, joka alentaa ympariston melulah-
teiden tuottamia aanitasoja parvekkeilla, seka vahentaa ulkosei-
narakenteeseen ja ikkunoihin kohdistuvaa melua. Ymparistomelu-
haittojen vahentamiseksi ja viihtyisyyden parantamiseksi oleskelu-
parvekkeet on siten kauttaaltaan maaratty lasitettaviksi, vaikkei
naille kohdistuisi melutason ohjearvot ylittavaa liikkennemelua.
Nailla kaavamaarayksilla on pyritty varmistamaan riittavan hyva
asuinviihtyisyys, vaikka kaava-alueelle ja sen lahiymparistoon si-
joittuvien toimintojen aiheuttama ymparistomelu esiintyisi ilta- ja
ybaikaan. Riittavan asuinviihtyisyyden saavuttaminen sisatiloissa
voi edellyttaa ikkunoiden pitamista kiinni. Rakennusten suunnitte-
lussa onkin syyta kiinnittaa erityista huomiota lampdolosuhteiden
hallintaan, jotteivat asuinhuoneet paase kesaaikaan ylikuumene-
maan siten, etta asukkaat kokisivat tarvetta avata ikkunoita esim.
erityisen hairitsevaa melua aiheuttavien tapahtumien aikana.
Hankkeen toiminnot edellyttavat poikkeuksellisen tehokasta il-
manvaihtoa eika kaavaratkaisu toisaalta poissulje Helsingin jaa-
hallin danekkaiden taloteknisten laitteiden sailymista. Tasta
syysta kaavassa on KTYA- ja YU-kortteita koskien annettu erik-
seen maarays, etteivat LVIS-laitteet saa aiheuttaa haittaa alueen
asuin- ja virkistyskaytolle. Uuden rakennuksen taloteknisten lait-
teiden aiheuttama melu ei saa ylittda ymparistoministerion asetuk-
sessa 796/2018 annettuja lukuarvoja.

Pohjoisen Stadiontien itapuolelle sijoittuu maanalaisten pysakaoin-
titilojen ja harjoitusjaahallien tulo- ja poistoilmakanavat neljaan il-
manvaihtokatokseen. Naiden laitteiden melusta ei kaavamaarayk-
sen mukaan saa aiheutua haittaa suojellun puistoalueen virkistys-
kaytolle. Tama voi tarkoittaa selvityksessa esitetyn mukaisesti
sita, ettei laitteiden aiheuttama melu merkittavasti kasvata alueen
keskiaanitasoja, jolloin esimerkiksi A-painotettu keskiaanitaso lait-
teen toiminta-aikana 5 metrin paassa laitteesta (LA,eq,5m) ei ylit-
taisi 50 dB.

[Imanlaatu

Kaavavalmistelun yhteydessa on tehty ilmanlaatuselvitys, jossa
on arvioitu leviamismallilaskelmin autoliikenteen paastojen vaiku-
tusta ilmanlaatuun hankkeen kohdalla (lImatieteenlaitos
18.10.2018). Selvityksen johtopaatoksista poiketen kaavassa on
annettu maarays, jonka mukaan Nordenskioldinkadun varrella ra-
kennusten raittiinilmanotto tulee jarjestaa suodatettuna kattota-
solta tai sisapihan puolelta.
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Kaavaratkaisun mukainen rakentaminen sulkee katutilaa, jolloin
se muuttuu puoliavoimeksi ja katutilan tuulettuvuus heikkenee.
Myds liikenteen ajoittainen ruuhkautuminen nostaa epapuhtauspi-
toisuuksia. Typpidioksidin, pienhiukkasten tai hengitettavien hiuk-
kasten raja-arvojen ei arvioida ylittyvan vastaavan tyyppisten ka-
tuymparistdjen mittaustulosten perusteella arvioituna etenkaan,
kun ajoneuvojen pakokaasuperaisten paastojen voidaan perustel-
lusti olettaa laskevan ajoneuvoteknologian kehittymisen myota.
Tasta huolimatta Nordenskidldinkadun puolella typpidioksidin vuo-
rokausiohjearvo voi ylittya ja hengitettavien hiukkasten (PM10) pi-
toisuus voi ylittda vuorokausipitoisuuden raja-arvotason (50
pMg/m3) tai vuorokausipitoisuuden ohjearvotason etenkin epaedul-
lisissa sdaolosuhteissa ja kevaalla katupodlykaudella. Vaikka epa-
puhtauspitoisuudet mittaustulosten mukaan hieman laskevat ylos-
pain siirryttaessa, on ilmanottomaarays tarpeen terveellisen sisail-
man varmistamiseksi.

Rakennusmassan suojan puolella ja sisapihan puolella ilmanlaa-
dun voidaan mm. mittaus- ja mallinnustulosten perusteella arvi-
oida olevan parempi rakennuksen suojaavan vaikutuksen ja etai-
syyden lisaantymisen vuoksi.

Runkomelu ja tarina

Kaavassa edellytetaan runkomelun torjumista rakennuksessa si-
ten, ettei sisalla yliteta tavoitteena pidettavia runkomelutasoja.
Runkomelueristys voidaan toteuttaa joko rakennuksen perustuk-
sissa tai rakennuksen rungossa, jolloin eristyksella voidaan estaa
my0Os alemmista kerroksista aiheutuvien runkodanten eteneminen
melulle herkimpiin kerroksiin.

Pelastus- ja muu turvallisuus

Lahtokohdat

Suunnittelualueen laheisyydessa on useita olemassa olevia ra-
kennuksia ja alueita, joilla normaalitoimintojen lisaksi jarjestetaan
yleisotapahtumia.

Kaavaratkaisu

Suunnittelualueen laheisyydessa olemassa olevissa rakennuk-
sissa ja alueilla yleisbtapahtumien jarjestettavyys ja yleisotapahtu-
mien turvallisuus ei saa heikentya suunniteltavan hankkeen
myota. Hankkeen toiminnallisessa kuvauksessa on kuvattu hank-
keen toimintaa ja suunnittelussa huomioituja alueen ympariston
toimintoja.
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Hankkeesta on laadittu palotekninen suunnitelma kaavoituksen
tarpeisiin. Ylipainehallin sijoittumisesta pallokentta 6:lle on myds
laadittu palotekninen selvitys.

Alueen ja sinne suunnitellun toiminnan luonteesta johtuen alueella
asuntojen hatapoistuminen tulee perustua omatoimiseen pelas-
tautumiseen.

Palotekniset suunnitelmat tulee laatia niin laajalle alueelle, etta
niiden perusteella on mahdollista arvioida kayton ja poikkeustilan-
teiden todellinen vaikutusalue. Ennen maanalaisen tilan raken-
nus- tai louhintaluvan myontamista tulee hakijan laatia hyvaksyt-
tava selvitys hankkeen aiheuttamista olemassa olevien tilojen
palo- ja pelastusturvallisuus-jarjestelyjen muutoksista myos raken-
nuslupa-alueen ulkopuolelta koko toimenpiteen tosiasialliselta vai-
kutusalueelta.

Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Nykyinen vuonna 1966 valmistunut Helsingin jaahalli on perus-
tettu paaosin kallion varaan. Hallin kaakkoisseinustalla on kallion
pintaan ulottuvia kaivinpaaluja.

Kaavaratkaisu

Jaahallin rakenteiden kuntoa on selvitetty. Rakenteiden tarkastuk-
sessa tehtyjen havaintojen seka piirustuksiin perustuvien tietojen
perusteella Helsingin jaahallin on arvioitu olevan rakenteellisesti
turvallisen rakennus. Tarkastuksen yhteydessa ei havaittu vauri-
oita, jotka vaarantavat hallin rakenteellisen turvallisuuden. Tutki-
musten perusteella on todettu, etta jaahallin betonirakenteiden
puristuslujuudet ovat paasaantoisesti hyvia. Jaahallin uuden kay-
ton suunnittelun yhteydessa on todettu kattorakenteen uusimisen
olevan tarpeellista. Jaahallin kattorakenteen uusimisesta on tehty
alustava ehdotus.

Jaahallin itapuolella oleva harjoitusjaahalli on tarkoitus purkaa.

Maanalaisen areenan ristikkorakenteesta ja kansirakenteesta on
tehty alustavia rakennesuunnitelmia rakenteen toteuttamiskelpoi-
suuden varmistamiseksi.

Pohjoisen Stadiontien lansipuoleisella alueella kellarikerrosten ti-
loja ja pysyvia rakenteita ulottuu katualueen alle. Yleisilla alueilla
on noudatettava maanalaisten tilojen suunnittelussa ja toteutuk-
sessa Helsingin kaupungin ohjetta yleisten alueiden alle tehtavien
rakenteiden suunnittelusta. Kaupungin katualueisiin liittyvat raja-
kohdat seka julkiselle jalankululle varatut alueet tulee suunnitella
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tasausten, pinnoitteiden ja rakenteiden osalta kaupungin ohjeiden
mukaan.

Maanalaiset tilat

Lahtokohdat

Suunnittelualueella sijaitsee olemassa olevia maanalaisia tiloja ja
alueella on voimassa Pisararadan asemakaava, jossa on maan-
alainen tilavaraus Pisararataa seka sen huolto- ja pelastustunne-
lia varten.

Kaavaratkaisu

Pohjoisen Stadiontien itapuolelle suunnitellaan harjoitusjaahalleja
ja noin 800-850 autopaikan pysakoaintilaitosta, jonka harjoitusjaa-
hallien osa toimisi myos hankkeen vaestonsuojatiloina. Harjoitus-
jaahallien lattia sijoittuisi noin tasolle -22,7. Pysakdintitasot ovat
likimaarin tasoilla -16,1, -19,4 ja -22,7. Pysakdintilaitoksen ajotun-
neli ulottuu Vauhtitielle. Pysakaointilaitos tulee suunnitella ja toteut-
taa siten, etta sen ylapuolelle jaa riittava kalliokatto. Puiston alu-
eelle (VP/s) ei saa toteuttaa muita maan paalta avattavia osia
kuin asemakaavaan merkityt pystykuilut ja ajotunnelin Vauhtitien
puoleinen suuaukko.

Maanalaisten tilojen edellyttamat pysty-yhteydet pyritaén paaosin
sijoittamaan Pohjoisen Stadiontien lansipuolelle tuleviin rakennus-
massoihin. Muutamia pysty-yhteyksia joudutaan sijoittamaan Poh-
joisen Stadiontien itapuoliselle puistoalueelle. Pysakaintilaitoksen
ajotunnelia varten ei toteuteta pystykuiluja.

Asemakaavassa mahdollistetaan Pohjoisen Stadiontien alle
maanalaisten yhteyksien toteuttaminen VP/s alueen maanalaisten
tilojen ja korttelin 14528 maanalaisten tilojen valilla teknisia yh-
teyksia, maanalaista jalankulkua, pysakaointilikennetta ja huoltolii-
kennetta varten.

Louhinta ja rakentaminen eivat saa aiheuttaa vahinkoa rakennuk-
sille, maanalaisille tiloille tai rakenteille, kaduille, puistoille, urhei-
lukentille tai kunnallistekniikan verkostoille.

Teknisen huollon tunnelin ja Pisararadan tilavarauksen laheisyys
on huomioitava maanalaisten osuuksien suunnittelussa. Pysa-
kointilaitoksen ja sen ajotunnelien louhinnan yhteydessa tulee
tehda tarvittavat tiivistys ja lujitustyot muiden maanalaisten tilojen
ja tilavarausten laheisyydessa. Alueella olevan juoksutunnelin lan-
sipaata joudutaan linjaamaan uudelleen hankkeen yhteydessa.
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Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten, ettei
niista tai nilden rakentamisesta aiheudu vahinkoa olemassa ole-
ville maanalaisille tiloille eika aiheudu haittaa suunniteltujen
maanalaisten tai maanpaallisten tilavarausten toteutumiselle.
Tehtaessa muutoksia tai korvaavia jarjestelyja olemassa oleviin
maanalaisiin tiloihin, on muutos suunniteltava yhteistyossa ole-
massa olevan tilan omistajan ja haltijan kanssa. Muutosten suun-
nitelmat ja niiden toteutusaikataulu on hyvaksytettava ko. tilan
omistajalla ja haltijalla.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Selostuksen kohdassa Liitteet ja Luettelo muusta kaavaa koske-
vasta materiaalista on lueteltu kaavaehdotuksen laatimisen yhtey-
dessa valmistuneet selvitykset.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon sekd maisemaan, kulttuuriymparistoon ja kaupunki-
kuvaan

Rakentaminen sijoittuu Keskuspuiston kapeimman kohdan etela-
puolelle ennen rakentamattomaan avoimeen laaksotilaan, jonka
yli aukeavat pitkat nakymat Elaintarhan alueelle. Kaavaratkaisun
toteuttaminen vaikuttaa Toolonlahdelta Haltialaan ja Vantaalle
saakka ulottuvan Keskuspuiston visuaaliseen jatkuvuuteen. Toi-
mitilaa ja asumista rakentuu alueelle, jossa on aiemmin sijainnut
vain urheilu-, liikunta- ja tapahtumatoimintoja.

Vauhtitieltd alkava ajotunneli tuo yhden suuaukon lisaa maisemal-
lisesti merkittavalle metsarinteelle, Pisararadan kaavan mukaisten
tunneliaukkojen valiin. Vauhtitiehen rajautuva puistojulkisivu on
keskeinen raideliikenteen junien ja Alppipuiston suuntaan. Uuden
ajotunnelin suuaukko sijoittuu Pisararadan kaavassa suojellulle
puistoalueelle. Pohjoisen Stadiontien itapuolisten, perusluonteel-
taan rakentamattomien metsa- ja kallioalueiden maisemalliset ja
virkistyskayttoarvot heikkenevat jonkin verran uusien rakentamis-
toimenpiteiden myo6ta. Maanalaisen pysakaointilaitoksen ilman-
vaihto- ja hatapoistumistierakennelmat sijaitsevat herkalla metsa-
alueella suhteellisen lahella toisiaan. Ne muodostavat uuden na-
kyvan elementin nykyiselle rakentamattomalle virkistysmetsaalu-
eelle. Kaavassa on kuitenkin maaratty maisemallisesti mahdolli-
simman sopivat paikoista ja ymparistdoon sopeutuvasta visuaali-
sesta ilmeesta. lImanpoistokuiluista saattaa aiheutua myos me-
lua. Kaavaan on kuitenkin asetettu maarays melua koskien.

Rakentaminen muuttaa kaupunkikuvaa seka ymparistossaan etta
osin myos kaukonakymissa. Plastisesti muotoiltu rakennuskomp-
leksi hahmottuu katulinjoihin kiinni rakennettuna kaupunkimaisena
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suurkorttelina. Rakentamisen mittakaava ja laajuus poikkeavat |a-
hiymparistostaan seka muusta siihen rajautuvan kantakaupungin
rakentamisesta korkeampana ja kantakaupungille tyypillista kort-
telikokoa suurempana. Uudisrakennuksen korkeimmat kohdat tu-
levat nakymaan osin kauas kaupunkikuvassa. Toolonlahden
suunnalta katsottuna kaukonakymissa ei kuitenkaan ole merkitta-
vaa muutosta. Kaupunkikuvallisessa ja maisemallisessa tarkaste-
lussa (25.2.2019) on havainnollistettu vaikutuksia ennen/jal-

keen -kuvaparein.

Vaikutukset luonnonarvoihin

Suojeltava puistoalue muuttuu nykytilanteeseen verrattuna, kun
rakentamattomalle metsa- ja puistoalueelle rakennetaan viisi
suurta ja suhteellisen lahella toisiaan sijaitsevaa maanalaisen py-
sakointilaitoksen ilmanvaihto- ja hatapoistumistierakennelmaa.
Vaikutuksia on pyritty hallitsemaan osoittamalla teknisille raken-
nelmille paikat, joissa niista on luonnonymparistolle mahdollisim-
man vahan haittaa.

Rakentamisen aikaiset louhinta- ja maastonmuokkaustoimenpi-
teet vaurioittavat metsaluontoa.

Vaikutukset virkistyksen ja vapaa-ajan alueisiin, tiloihin, verkostoi-
hin ja palvelutasoon

Asumisen osuuden lisaantyessa kantakaupungissa seka esim.
Auroran alueen kayttotarkoituksen muuttuessa asumiseen Elain-
tarhan alueen virkistys- ja liikuntakaytto tulee entisestaan lisaanty-
maan. Asemakaavaratkaisun myota kaava-alueen kehittaminen
osana vihersormen laajempaa rakentamatonta virkistysaluekoko-
naisuutta ei ole enaa samassa maarin mahdollista. Asemakaava-
ratkaisu kuitenkin mahdollistaa sisaliikunta- ja vapaa-ajantilojen
maaran kasvun. Monitoimiareenan paalle rakennettava sisapiha
tulee olemaan yleisdlle avoin ulko-oleskelutila, joka on tarkoitus
istuttaa vehreaksi.

Vaikutukset urheilun ja liikunnan tiloihin, verkostoihin ja palveluta-
soon

Asemakaavaratkaisun vaikutuksia kohdistuu jaaurheiluun, jalka-
palloiluun seka sisaliikuntaan. Ulkoliikuntavaikutuksia hankkeessa
kohdistuu jonkin verran Eldintarhan muun alueen virkistys- ja lii-
kuntakayttoon. Helsingin kaupungin omana tyona on laadittu tar-
kempi selvitys urheilun, liikunnan ja vapaa-ajan alueista, verkos-
toista ja palvelutasosta seka hankeen vaikutukset naihin (Helsinki
Garden -hankkeen liikuntavaikutusten arviointi, 15.2.2019). Hel-
sinki Garden -hankkeen vaikutuksista kaupunkikonserniin kuulu-
van Jaakenttasaation taloudelliseen asemaan ja jaaurheilun har-
rastusmahdollisuuksiin on laadittu selvitys (3.5.2018 Deloitte Oy).
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Kaupungin talouteen kohdistuvien vaikutusten osalta on mm. tun-
nistettu, etta likkunta- ja urheilutiloiksi suunniteltujen tilojen kasvu
lisaa painetta kaupungin liikuntaseuroille myontamien vuokra-
avustusten kasvattamiseen. Avustustarpeet voivat lisdantya Sta-
dion-saatidlle ja Jadkenttasaatiolle. Taloudellisia vaikutuksia on
arvioitu tarkemmin selvityksessa Laaja-alaiset taloudelliset vaiku-
tukset kaupungin talouteen (Helsingin kaupunki, 4.3.2019).

Vaikutukset jadurheilun harrastusmahdollisuuksiin

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa kahden harjoitusjaahallin ra-
kentamisen, joista toisen on suunniteltu tulevan HIFK:n kayttoon
ja toisen mahdollisesti Jaakenttasaation kayttoon. Helsinki Gar-
den -hankkeen hallitilojen toteuttaminen rakentuu etenkin jaakiek-
kojoukkueiden sarjatoiminnan varaan ja parantaa huippu-urheilun
olosuhteita ja edesauttaa huippu-urheilutapahtumien saamista
Helsinkiin.

Jaaurheilun kannalta on ratkaisevaa, rakennetaanko Jaakent-
tasaation nykyisin hallinnoimia harjoitusjaita Helsinki Garden
-hankeen yhteyteen tai jonnekin muualle. Jos molemmat suunni-
tellut harjoitusjaat myydaan tai vuokrataan kaupunkikonserniin
kuuluvalle Jaakenttasaatiolle, selvityksen mukaan jaan saavutet-
tavuus seurojen nakokulmasta on hyva hinnan ja jaan sijainnin
puolesta. Jos Helsinki Gardeniin rakentuu yksi yksityinen harjoi-
tusjaa, ja korvaava harjoitushalli kaksine harjoitusjaineen raken-
netaan muualle Jaakenttasaation omistajuuteen tai vuokratta-
vaksi, kokonaisjaan maara kasvaa. Korvaavan hallin sijainti saat-
taa kuitenkin vaikuttaa jaan saavutettavuuteen seuroille. Selvityk-
sen alla on kahden jaan harjoitusjaahallin rakentaminen T606I6n
sijaan esim. Herttoniemeen tai Kapylan liikuntapuiston alueelle.

Hankkeella on pidempi- ja/tai rakennusaikaisia vaikutuksia jaaur-
heilun junioritoiminalle, jollei korvaavia jadharjoitustiloja 16ydy koh-
tuullisella etaisyydella kantakaupungista.

Vaikutukset jalkapalloilun toimintaedellytyksiin alueella

Asemakaavaratkaisun myota pallokentta 7:n alue poistuu Helsinki
Garden -hankkeen rakentamisajaksi (arviolta 3—4 vuodeksi) pois
kaytosta. Rakentamisen valmistuttua entiselle pallokentta 7:lle on
mahdollista sijoittaa entista pienempikokoisempi kentta, jonka toi-
mintaedellytykset ovat tasoerojen vuoksi ja kentan sijainnin vuoksi
rajoitetummat. Kentta sopisi kuitenkin edelleen esim. junioriurhei-
luun (tarvittaessa mahtuu 8v8 -jalkapallokentta) tai muuhun ylei-
seen liikuntakayttoon. Kentan tarkemmasta liikuntakaytosta on
tehtava paatos erikseen. Rakentamisen jalkeen kentan tulee olla
kaytettavissa myos alueen suurtapahtuminen laajenemistilana.
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Pallokentalla 7 nykyisin sijaitseva ylipainehalli on kaavaratkaisun
myota mahdollista sijoittaa vastaisuudessa taysikokoiselle pallo-
kentalle 6. Nykyinen ylipainehalli on taysikokoista pallokenttaa 6
pienempi. Lajin optimaalisten harjoitteluolosuhteiden vuoksi PK
6:lle olisi syyta sijoittaa uusi, koko kentan kattava entista suu-
rempi ylipainehalli. Tama edellyttaa pallokentan 6 nykyisten toi-
mintojen siirtymista pallokentalle 1, josta tulisi talvilammitettava
tekonurmikentta.

Ylla mainittujen muutosten vuoksi jalkapalloilun kesaharjoitteluolo-
suhteet heikkenevat seka rakennusaikakana etta pysyvasti. Talvi-
olosuhteet kuitenkin paranevat, jos kayttoon saadaan asemakaa-
vamuutoksen mahdollistama korvaava taysimittainen ylipainehalli
harjoitteluun. Kokonaisuutena tarkastellen voidaan siina tapauk-
sessa katsoa jalkapallon olosuhteiden sailyvan rakentamisen jal-
keen vahintaan ennallaan.

Vaikutukset sisaliikuntatiloihin ja palvelutasoon

Kaavaratkaisu mahdollistaa vanhan jaahallin muuttamisen pie-
nemmaksi monitoimiareenaksi seka liikuntatiloiksi. Pienempi mo-
nitoimiareena sopisi sisapalloilulajien seka erilaisten keskisuurten
kilpailujen ja tapahtumien kayttoon. Sisapalloilulajeilla on pulaa
harjoittelupaikoista ja sopivista paikoista mm. liigaotteluihin. Moni-
toimiareenan lisaksi jaa vanhasta jaahallista liikunta- tai salitilaa
esim. voimistelulajien kayttoon, vaikkakin tilan korkeus asettaa joi-
takin rajoituksia lajien harjoitteluun.

Monitoimiareenalla ei ole varsinaista liikunnallista merkitysta, silla
huippu-urheilutapahtumien lisaksi se on muutoin viihdetapahtu-
mien ja muiden tapahtumien kaytossa. Monitoimihallimaisille
huippu-urheilun moderneille olosuhteille on kuitenkin selkeaa ky-
syntaa olemassa.

Helsinki Garden -hankkeen kaupalliset liikuntatilat ja palvelut tay-
dentavat liikunnan palvelutarjontaa kaupungissa ja niilla on myos
T606I0N aluetta laajempi merkitys. Tilojen luonne on myds sellai-
nen, etta niilla ei ole nahtavissa merkittavaa kielteista vaikutusta
alueen muiden liikuntatilojen kysynnalle. Pelkkien sisaliikuntatilo-
jen lisays ei ole merkittava, mutta kokonaisuutena kilpaurheiluun
tulevien tilojen kanssa on.

Rakentamisaikaisia vaikutuksia kohdistuu Elaintarhan kalliotunne-
lin (kaavassa urheilutunnelin) juoksusuoralle, kun Helsinki Garden
-hankkeessa louhitaan ajotunnelia juoksusuoran valittomassa la-
heisyydessa tai osin risteten. Tunnelin etelapaan suuaukko on
my0s pois kaytosta vahintaan sen ajan, kun tunnelia jatketaan
etelammas alueen tasoerojen muutosten takia. Se miten pitkaan
juoksusuora on poissa kaytosta, riippuu rakennustoiden aikataulu-
tuksesta.
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Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaluonnoksen mukainen ratkaisu edellyttaa muutoksia liiken-
nejarjestelyihin Nordenskidldinkadulla, Pohjoisella Stadiontiella ja
Vaubhtitiella. Liikennemaarien odotetaan lisaantyvan katuverkolla
normaalissa arkiliikenteessa noin 4 000 ajoneuvolla vuorokau-
dessa kaavan toteutumisen myo6ta. Kaava-alueen kavely-yhteydet
paranevat. Vauhtitien varresta poistuu uuden tunneliyhteyden
edellyttamien liikennejarjestelyjen vuoksi yhteensa 79 pysakainti-
paikkaa. Myds toinen ajoliittyma nykyiselle pysakointialueelle
poistuu tarpeettomana.

Uuden tapahtuma-areenan katsojakapasiteetti on enintaan

16 000 katsojaa, joka tuottaa alueelle saapuvaa ja sielta lahtevaa
autoliikennetta yhteensa enintaan 3 600 ajoneuvoa/tapahtuma.
Helsinki Gardenin kaikkien areena- ja tapahtumatilojen ollessa sa-
maan aikaan kaytossa yleisomaara on maksimissaan 23 000 hen-
ked, joka tuottaa alueelle saapuvaa ja sielta lahtevaa autoliiken-
netta yhteensa enintdan 4 100 ajoneuvoa. Katuverkkoon kohdis-
tuva kuormitus on tapahtumien aikaan kuitenkin lyhytaikaista. Ta-
pahtuma-aikaisten liikennejarjestelyjen suunnittelussa on kiinnitet-
tava huomioita likenteen hallintaan esim. hyodyntamalla alyliiken-
teen ratkaisuja.

Vaikutukset liikennejarjestelmassa on kuvattu tarkemmin alusta-
vissa liikenneselvityksissa (Trafix Oy, 21.2.2019)

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Uusi areena seka siihen liittyvat toimitilat ja asuinrakentaminen
sijoittuvat keskeiselle paikalle hyvien joukkoliikenne-, pyoraily- ja
kavely-yhteyksien aarelle eli likkumisen keskimaaraisten hiili-
paastojen kannalta hyvalle vyohykkeelle. Tapahtuma-aikaisesta
likenteesta viidenneksen on arvioitu olevan autoliikennetta, ja au-
topaikkojen maara alueella kasvaa 600 autopaikasta 1 100 auto-
paikkaan, mutta kulkutapajakauman paapaino on edelleen julki-
silla liikennevalineilla seka pyorailylla ja jalankululla. Kavely-yhtey-
det kaava-alueella paranevat uuden viistoyhteyden rakentamisen
myo6ta valilla vanhan jaahallin edusta — Olympiastadion.

Kaava-alueen Pohjoisen Stadiontien lansipuolinen alue, pallo-
kentta 7 mukaan lukien, muuttuu maanpinnaltaan kokonaan ra-
kennetuksi tai vetta lapaisemattomaksi alueeksi, samoin kuin kas-
villisuutta poistuu kaavaratkaisun myota alueelta enemman kuin
uutta syntyy tilalle. Nama vahentavat alueen vihertehokkuutta ja
urbaania resilienssia. Hulevesia pystytaan kuitenkin viivyttamaan
alueella nykyista huomattavasti paremmin rakentamalla niita var-
ten maanalaisia viivytysrakenteita.
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Jaahallitoiminta on erityisen paljon sahkoenergiaa kuluttavaa toi-
mintaa. Rakentamisen ekotehokkuuden parantamiseksi kaava-
maarayksissa on edellytetty KTYA-alueella hyddynnettavan aurin-
kopaneeleita osana rakennuksen energiajarjestelmaa, ja kattojen
tulee olla ensisijaisesti hulevesia viivyttavia viherpihoja ja viher-
kattoja. Hankkeen on myos tarkoitus hyodyntaa tekojaalaitteiden
tuottamaa hukkalampoa.

Rakentamisen ja maanalaisten toimintojen suuresta volyymista
johtuen asemakaava-alueella toteutettavat louhinta- ja betonira-
kentamistyot ovat mittavia. Louhinnan todellisia ymparistovaiku-
tuksia ei voi viela tassa vaiheessa arvioida, silla ne riippuvat mas-
sahallinnasta ja siita, milla etaisyydella louhe on hyodynnetta-
vissa.

Kaavamaaraysten mukaan louhinta ei saa aiheuttaa muutoksia
pohja- eika orsivesien tasoon, mika edellyttaa erityisratkaisuja
kaava-alueella ja sen ulkopuolella.

Vaikutukset pohjaveden virtauksiin ja tasoon, toteutettavuus seka
rakentamisaikaiset hairiot

Laaksopainanteeseen rakennettavan rakennuskokonaisuuden
katkaisema pohjaveden luontainen virtaus pohjoisesta etelaan jar-
jestetaan korvaavalla virtausputkistolla alueen halki. Asemakaava
mahdollistaa maanalaisten pohjaveden siirto- ja imeytysputkisto-
jen sijoittamisen VU-alueelle huomioiden alueen maanpaallinen
kayttd. Hankkeen suunnittelun yhteydessa laadittu alustava selvi-
tys pohjavesivaikutuksista on kayty lapi Helsingin kaupungin poh-
javesiasiantuntijan kanssa. Suunnitteluratkaisut tarkentuvat jatko-
suunnittelussa. Huolellinen suunnittelu ja toteutuksen laatu pie-
nentavat pohjaveden hallinnan haitalisten vaikutusten riskeja.

Maanalaiset tilat tulee rakentaa siten, ettei rakentaminen ja kaytto
alenna orsi- eika pohjaveden pintaa. Pohjaveden virtaus sen luon-
nolliseen suuntaan on varmistettava.

Vaikutukset alueen yhtaaikaisiin tapahtumiin ja turvallisuuteen

Hankkeen toteutuessa alueen toimijoiden hyva yhteistyo on en-
siarvoisen tarkeaa, jotta alueen tapahtumia (erityisesti suurtapah-
tumia) on mahdollista koordinoida siten, etta ne aiheuttavat mah-
dollisimman vahan hairiota toisilleen ja ymparistdssdan muun toi-
minnan ja liikenteen osalta, myOs rakennusaikana.

Turvallisuusasiat joudutaan suurissa yleis6tapahtumissa otta-
maan entista painavammin huomioon. Suunnittelualueen lahei-
syydessa olemassa olevissa rakennuksissa ja alueilla yleisota-
pahtumien jarjestettavyys ja yleisbtapahtumien turvallisuus ei saa
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heikentya suunniteltavan hankkeen myota. Hankkeen toiminnalli-
sessa kuvauksessa on kuvattu hankkeen toimintaa ja suunnitte-
lussa huomioituja alueen ympariston toimintoja.

Kaava-alueen maankayttoratkaisu on suunniteltu huomioiden ym-
paroivan alueen nykyinen toiminta ja Olympiastadionin tavoitteet
useammille suurtapahtumille. Mikali alueen toimijoilla on tulevai-
suudessa tarve kehittaa tai muuttaa toimintaansa tai esimerkiksi
turvallisuuteen tai melukysymyksiin liittyvat tekijat muuttuvat, voi-
vat Garden Helsinki -hankkeen monet kayttotarkoitukset asettaa
reunaehtoja muun alueen kehittymismahdollisuuksiin.

Alueen asukkaat ja muut alueella liikkuvat voivat kokea lahiympa-
riston aikaisempaa turvattomammaksi, kun laheisyyteen keraan-
tyy entistd suurempia ihmismassoja ja useammin. Toisaalta arki-
kaytossa liikkuminen alueella voi tuntua turvallisemmalta uusien,
iltaisinkin alueella avoinna olevien toimintojen ja parantuneen va-
laistuksen ansiosta.

Rakentamisaikana negatiivisia vaikutuksia tulee kesaisin kohdis-
tumaan Elaintarhan alueella jarjestettaviin tapahtumiin, joihin kul-
kee suuria yleisomassoja, seka mm. Uimastadionille johtaviin kul-
kureitteihin, joita kayttavat paljon lapset ja lapsiperheet. Maan alla
tehtavat tyot tulevat vaikuttamaan myds maan paalle, silla louhi-
mis-, kaivamis- ja rakentamisaikana raskas liikenne tulee olemaan
mittavaa.

Vaikutukset vaestoon ja yhteisdihin, eri vaestoryhmien toiminta-
mahdollisuuksiin |ahiymparistossa seka sosiaalisiin oloihin, hyvin-
vointiin ja terveyteen

Uudet toiminnot muuttavat alueen luonnetta. Asemakaava mah-
dollistaa asumista noin 500 uudelle asukkaalle. Asukkaat ovat to-
dennakdisesti aikuistalouksia, mutta myos kooltaan suurempia,
perheille sopivia asuntoja on tulossa. Lahiympariston asukkaiden
kannalta hankkeen rakentuminen muuttaa alueen luonteen lisaksi
asunnoista avautuvia nakymia ja lisaa alueen likennemaaria ja
hairidita, mutta toisaalta myds alueen palvelutarjontaa.

Hankkeen rakentumisella on erityisesti rakentamisvaiheessa vai-
kutuksia lasten ja nuorten harrastusmahdollisuuksiin ja vapaalle
ulkoilulle. Rakentamisaikaiset vaikutukset kohdistuisivat erityisesti
Helsingin jalkapalloklubi HJK:lle vuokratulle pallokentalle 7:lle,
joka ei valttamatta palaudu usean vuoden rakennustoiden jalkeen
jalkapalloilun kayttoon ainakaan entisessa laajuudessaan; myos
pallokentta 6 on poissa kaytosta tilapaisesti. Tilannetta voidaan
kompensoida muuttamalla kaava-alueen ulkopuolella sijaitseva
To0I6n pallokenttien pallokentta 1 tai 2 tekonurmelle, jolloin se
saadaan ymparivuotiseen kayttoon, ja siten vapautunut taysiko-
koinen pallokentta 6 voidaan osoittaa pallokentta 7:Ita siirtyvaan
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juniorikayttoon. Kaavaratkaisu mahdollistaa myos entista suurem-
man ylipainehallin rakentamisen pallokentta 6:lle entisen pallo-
kentta 7:n sijaan.

Jaan poistaminen Helsingin jaahallista seka harjoitusjaahallin pur-
kaminen vaikuttaa heikentavasti lasten ja nuorten jaakiekkomah-
dollisuuksiin, jollei Jaakenttasaation hallintaan tule korvaavia te-
kojaita Helsinki Gardenin tiloista tai muualta kantakaupungista.
Kaavaratkaisu mahdollistaa kahden harjoitusjaan rakentamisen
maan alle.

Vaikutukset muun liikkunnan harrastusmahdollisuuksien lisaanty-
miseen ovat positiiviset, silla Helsinki Gardenin tiloihin on suunni-
teltu uusia liikkunta- ja urheilutiloja. Niiden lisaksi tiloihin on mah-
dollista sijoittaa muita likuntaa edistavia kaupallisia vapaa-ajanti-
loja. Jaaurheilun kannalta on kuitenkin ratkaisevaa, rakenne-
taanko Jaakenttasaation nykyisin hallinnoimia harjoitusjaita Gar-
den hankeen yhtyeteen tai jonnekin muualle. Vanha jaahallin on
osoitettu tapahtuma- ja harrastekayton lisaksi likuntakayttoon,
mika osaltaan lisaa likunnan mahdollisuuksia. Monien seurojen
mahdollisuus varata vuoroja tiloihin jarkevin ehdoin saattaa kui-
tenkin edellyttaa kaupungin vuokra-avustuksia seuroille.

Vapaan ulkoilun ja virkistyksen osalta vaikutuksia kohdistuu lahi-
asukkaiden ja kantakaupunkilaisten suosimalle Keskuspuiston
metsaiselle luonto- ja virkistysalueelle, jonne rakennettavat ilmas-
tointi-, savunpoisto- ja poistumistierakennelmat heikentavat alu-
een virkistysarvoa.

Helsinki Gardenin sisdpihan kannelle tulee yleiseen kayttoon ra-
kennettava puistonomainen oleskelualue, jossa voi jarjestaa pie-
nimuotoisia, rakennuksen toimintaan liittyvia tapahtumia. Tar-
kempi suunnittelu ja toteutustapa maarittelevat miten viihtyisaksi
ymparistoksi alueen kayttajat tulevat alueen kokemaan.

Asuinpaikkana Urheilupuiston alue on ainutlaatuinen, mutta myos
haasteellinen. Alue on sosiaalisesti merkittava erityisesti urheilun
ja tapahtumien alueena, myds kansallisesti, ja alueen sisalle tuo-
dut uudet hairioherkat asumistoiminnot saattavat pyrkia rajoitta-
maan alueen muiden toimijoiden ja tapahtumien toimintaedellytyk-
sia ja niiden kehittamista. Kaavaratkaisussa on pyritty minimoi-
maan hairiot asumiselle.

Suunnitteluvarauksen mukaan asuminen toteutetaan vapaarahoit-
teisena asuntotuotantona.

Jos tapahtumien maara Helsingissa uuden areenan myota kas-
vaa, ne voivat luoda uusia elamyksia, yhteisollisyytta ja hyvinvoin-
tivaikutuksia. Festivaalien ja tapahtumien koetaan kuuluvan kau-
punkielamaan ja niilla on myds matkailullista arvoa. Yhteisollisyys
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ja sosiaalisten tarpeiden tyydyttaminen luovat omalta osaltaan hy-
vinvointia ja tyokykya yllapitavia vaikutuksia. Areenatapahtumiin
osallistumista voi kuitenkin rajoittaa tapahtumien hinnoittelu ja ta-
loudellinen tilanne.

Asuinviihtyvyyteen ja asukkaiden arkeen vaikuttavat mm. jo nykyi-
sin riittamattomat tapahtuma-aikaiset pysakaintitilat, samalla alu-
eella entisestaan kasvavien ja useampien tapahtumien tuomat ih-
mismassat ja niista aiheutuvat hairiot. Harrastusurheilu aiheuttaa
paljon liikennetta alueella.

Asemakaava-alueella terveysvaikutuksia aiheuttavat rakennusai-
kana mm. liikkenne, melu ja poly. Valmistuessaan alueen lisaanty-
vaan melutasoon ja hairidihin vaikuttavat alueella entista suurem-
piin ja useammin jarjestettaviin tapahtumiin likkuvat ja oleskelevat
ihmismassat seka uudet ravintolat ja niiden anniskeluterassit.
Olympiastadionin peruskorjaus- ja uudistustoiden jalkeen myos
stadionilla on tavoitteena jarjestaa entistda useammin ja suurempia
konsertteja ja tapahtumia, joista aiheutuu asuntoihin satunnaista
melua.

Kaavaratkaisun meluntorjuntaa, runkomelua ja ilmanlaatua koske-
vat maaraykset luovat edellytykset asumiselle ja muille toimin-
noille terveellisten ja viihtyisien olosuhteiden toteutumiselle.

Vaikutukset yrityksiin

Yritystoiminnan nakokulmasta kaavalla on vaikutuksia erityisesti
tapahtuma-alan, hotelli- ja ravintola-alan seka kaupan alan ja kau-
pallisten palvelujen yrityksiin seka suoraan etta valillisesti. Hank-
keen myonteisia vaikutuksia ovat mm. uudet liiketoimintamahdolli-
suudet, joita kasvava tarjonta ja uudet tilat tuovat. Negatiivisia vai-
kutuksia ovat mm. rakentamisen aiheuttamat hairiot ja mahdolli-
sesti joiltakin osin ostovoiman tai tilaisuuksien siirtyma pois toi-
selta toimijalta. Kilpailun lisaantyminen on asiakkaiden nakokul-
masta kuitenkin myos hyva asia.

Vaikutukset tapahtumiin

Kaava tarjoaa uusia mahdollisuuksia tapahtumatoimialan yrityk-
sille. Kaava mahdollistaa sisatapahtuma- ja areenatiloja seka eri-
laisia liikunta- ja vapaa-ajan tiloja yhteensa noin 90 000 k-m?2.
Vastaavan kokoluokan tapahtumatiloja ei Helsingissa juurikaan
ole. Muita isompien yksittaisten tapahtumien mahdollistavia tiloja
ovat esimerkiksi Messukeskus ja Hartwall Areena. Osiin jaettujen,
joidenkin tuhansien henkildiden tapahtumien, kuten messujen jar-
jestamiseen soveltuvat esimerkiksi Finlandia-talo ja Kaapeliteh-
das seka useat muut tilat. Osa Garden Helsinki -hankkeessa jar-
jestettavista tapahtumista saattaa syrjayttaa tapahtumia muualla.
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(Alustava arvio taloudellisista bruttohyoddyista julkiselle sektorille,
GSP Group Oy).

Valmistuttuaan Garden Helsinki tuo Helsingin tapahtumakentan
tarjontaan uuden, kapasiteetiltaan suuren ja kansainvalisestikin
mielenkiintoisen ja vetovoimaisen areenan.

Nykyaikainen monitoimiareena edistaa tulevien urheilun suurta-
pahtumien saamista Helsinkiin. Paakaupunkiseudulla ja l1ahikau-
pungeissa olemassa olevien tai jo rakentuvien seka suunnitteilla
olevien suurten monitoimiareenojen valinen kilpailu saattaa myos
vahentaa tapahtumajarjestajien kuluja ja siten mahdollistaa li-
saantyvat tapahtumat Helsingissa. Nykyiseen Helsingin jaahalliin
sijoitettavaksi suunniteltu pienempi monitoimiareena sopisi myos
palloilu- ym. muiden lajien kilpailutoimintaan seka pienempiin kan-
sainvalisiin tapahtumiin. Jos tapahtumien kokonaismaara ja koko
Helsingissa kasvaa uuden monitoimiareenan myota, kaavaratkai-
sulla on positiivisia vaikutuksia kaupungin matkailu- ja tapahtuma-
elinkeinojen kasvuun. (Laajojen taloudellisten vaikutusten arvi-
ointi)

Helsingin jaahallilla jarjestetaan nykyisin vuosittain yli 100 tapah-
tumaa, joista osa kestaa useamman paivan. Noin 30—40 tapahtu-
maa on HIFK:n jaakiekko-otteluita. Tapahtumien aikana jaahallilla
on tapahtumia palvelevaa ravintolatoimintaa. Tapahtumien lisaksi
jaahallin tiloja vuokrataan jaaurheilijoiden harjoituskayttoon seka
mm. kokous- ja yrityskayttoon. Helsingin jaahallin peruskorjauk-
sen ja muutostoiden kestoksi Garden Helsinki -hanke on arvioinut
noin 1,5 vuotta, jonka ajan Helsingin jaahalli on vahintdan poissa
kaytosta. Talla on vaikutusta tapahtumien jarjestamiseen, niihin
liittyvaan ravintolatoimintaan ja niista syntyvaan liikevaihtoon, jos
kaikille tapahtumille ei I6ydeta korvaavaa tilakapasiteettia Garden
Helsinki-hankkeen rakentamisen aikana.

Helsingin Jaahallissa on jarjestetty tapahtumia, kuten vuonna
2018 Sideways -festivaali, jotka sijoittuvat seka ulko- etta sisatiloi-
hin. Garden Helsinki -hankkeen rakentamisen myota poistuu
mahdollisuus sellaisten suurten tapahtumien jarjestamiseen, jotka
tarvitsevat sisatilojen lisaksi ulkotilan.

Vaikutukset kauppaan ja kaupallisiin palveluihin

Kohteeseen suunniteltujen liike- ja ravintolatilojen pinta-ala on yh-
teensa noin 22 000 k-m?. Pinta-alasta on paivittaistavarakauppati-
loja enintaan 4 000 k-m?2. Taman liséksi hankkeeseen sisaltyy ti-
loja (liikuntatilat, seikkailupuisto jne.), joiden kayttotarkoituksen on
mahdollista muuttua myas liiketilaksi. Tama vaikeuttaa kokonai-
suuden arviointia.
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Tehdyn kaupallisten vaikutusten arvioinnin mukaan (FCG Oy)
kohteen lahivaikutusalueen nykyinen palvelutarjonta ei vastaa ky-
syntaa, joten palvelutarjonnan lisdantyminen edistaa alueellisesti
tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitysta ja vahentaa osto-
voiman siirtymaa alueelta erityisesti paivittaistavarakaupassa. Ar-
vioinnin mukaan Helsinki Gardenin vaikutusalueen vaeston kas-
vun ja kavijoiden kautta tuleva kysynta mahdollistaa suunnitellun
liketilamitoituksen. Uuden liikerakentamisen myota ei ole odotet-
tavissa merkittavia haitallisia vaikutuksia kilpailuasetelmaan tai
nykyiseen kaupan palveluverkkoon.

Talla hetkella 1ahialueen paivittaistavarakaupan tarjonta toteutuu
lahinna pienissa yksikoissa. Paivittaistavaramyymalan sijoittumi-
nen Garden Helsinkiin lisaa ja monipuolistaa talla hetkella kysyn-
taan nahden heikkoa paivittaistavarakaupan palvelutarjontaa lahi-
alueen asukkaille ja Helsinki Gardenissa asioiville. Hankkeeseen
suunniteltu paivittaistavarakauppa olisi suurin lahialueella. Maan-
tasokerrosten erilaiset liiketilat lisdavat alueen palvelutarjontaa.
Monitoimiareenan yhteyteen maan alaisiin tiloihin tulee myds ra-
vintoloita, liike- ja palvelutiloja.

Suunnitellut kaupalliset palvelut sijoittuvat olemassa olevan kau-
punkirakenteen yhteyteen ja ovat saavutettavissa kaikilla kulku-
muodoilla. Runsas pysakadintipaikkojen tarjonta on kaupallisen toi-
mijan kannalta houkuttelevaa. Lahialueen asukkaiden ja kestavan
likkumisen nakokulmasta on kuitenkin oleellista, etta palvelut ovat
hyvin saavutettavissa kavellen ja pyoraillen.

Vaikutukset majoituspalveluihin

Kaavaratkaisu mahdollistaa hotelli- ja majoituspalveluja yhteensa
26 400 k-m?. Majoituspalvelujen on suunniteltu koostuvan seka
laadukkaasta hotellista etta budjettihotellista. Tapahtumatoimin-
nan arvioidaan tukevan hotellin toimintaa ja budjettihotelin ky-
synta on perusteltua esimerkiksi urheilukilpailuihin liittyen joukku-
eiden majoituspalveluiden tarjoajana. Hotellihuoneiden kokonais-
lukumaaraksi on arvioitu noin 500 huonetta, josta budjettihotellin
huoneiden maaran on arvioitu olevan noin 150 huonetta.

Helsingissa on vuoden 2019 alussa vireilla yhteensa noin 30 eri
vaiheessa olevaa hotellihanketta. Naista vain kolmasosa on ra-
kenteilla tai kaynnistymassa pian. Kokonaisuutena Helsingissa on
suuri tarve majoituskapasiteetin kasvattamiselle, joka kohdistuu
ennen kaikkea erittain laadukkaisiin ja toisaalta edullisiin hotellei-
hin. Toteutuessaan Garden Helsinki -hanke toisi kaivattua lisaka-
pasiteettia Helsingin hotellimarkkinaan.
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Vaikutukset toimistomarkkinoihin

Helsinki Gardeniin on alustavasti suunniteltu rakennettavan toi-
mistotilaa noin 20 000 k-m?. Yritystoiminnan nakokulmasta kaava
mahdollistaa toimistotilan tarjontaa kaupungin keskeisella alu-
eella. Hanke my0s korvaa osittain kantakaupungin alueelta kayt-
totarkoitusten muutosten kautta vahentynytta vanhaa toimistoti-
laa.

Taka-Toolo ei ole ns. prime-luokan toimistoaluetta. TO0l0ssa on
talla hetkelld vapaana eri kokoisia toimistotiloja noin kymmenessa
paaasiassa vanhassa rakennuksessa. Alueella toimistoja on jo
muutettu ja ollaan muuttamassa muuhun kayttoon, esimerkiksi va-
rastoiksi, hotelliksi ja asunnoiksi.

Toimistotilan maara mahdollistaa hankkeen muita toimintoja pal-
velevien ja niille lisdarvoa tuovien toimintojen sijoittumisen koh-
teeseen. Tallaisia ovat esimerkiksi terveys-, hyvinvointi- ja liikkun-
tapalveluja tarjoavat yritykset seka erilaiset yhdistykset ja lajiliitot.
My6s asumisen mahdollinen lisdantyminen kohteen ymparistossa
voi luoda kysyntaa pienemmille toimitiloille.

Uudet, nykyisia vaatimuksia vastaavat toimistotilat ovat muualla
osoittautuneet vetovoimaisiksi. Tama saattaa johtaa pyrkimyksiin
vanhojen toimistotilojen muuttamisesta muuhun kayttéon ko. osa-
markkina-alueen muissa kohteissa.

Vaikutukset kaupungin talouteen

Vaikutuksista kaupungin talouteen on laadittu selvitys Laajojen ta-
loudellisten vaikutusten arviointi (4.3.2019).

Garden Helsingin toteutuksella on vaikutuksia tuotantoon ja tyolli-
syyteen Helsingissa seka Helsingin kaupungin investointeihin,
kayttotalousmenoihin, tonttituloihin ja verotuloihin. Arvioidut vaiku-
tukset tuotantoon, tyollisyyteen seka kunnallis- ja yhteisOverotuloi-
hin sisaltavat hankkeen suorat ja kerrannaiset vaikutukset.
Kaavaratkaisu mahdollistaa merkittavan yksityisen rakentamisin-
vestoinnin Helsingissa. Uudet tapahtuma-, likkunta-, liike- ja toi-
mistotilat seka majoituspalveluiden kapasiteetin kasvu lisaavat yri-
tysten liiketoiminnan kasvupotentiaalia. Vaikutuksiin ja niiden koh-
dentumiseen liittyy epavarmuustekijoita, ja ne riippuvat mm. lopul-
lisista toteutuvista investointikustannuksista ja tilakokonaisuu-
desta, tilojen kayttdasteesta seka tulevan toiminnan laadusta ja
maarasta.

Rakentamisvaiheessa suuntaa antavan arvion mukaan hankkee-
seen liittyvien investointien (yhteensa noin 700 miljoonaa euroa)
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kokonaisvaikutus tuotantoon (arvonlisays) Helsingissa on yh-
teensa noin 210 miljoonaa euroa ja tydllisyyteen noin 3 200 henki-
|6tyovuotta. Vaikutukset ovat nettolisaysta silta osin, kun raken-
nusinvestoinnit lisdavat rakentamista Helsingissa ja Helsingin
seudulla eivatka syrjayta muita hankkeita. Rakentamisvaiheessa
Helsingin jaahallin toiminnan keskeytymisesta aiheutuu negatiivi-
sia vaikutuksia tuotantoon korkeintaan noin 9—14 miljoonaa euroa
ja tyollisyyteen noin 200—300 henkildtyovuotta.

Toimintavaiheen suuntaa antava vuosittainen kokonaisvaikutus
tuotantoon Helsingissa on noin 90 miljoonaa euroa. Kokonaisvai-
kutus tyollisyyteen Helsingissa on noin 2 000 henkildtyovuotta. Li-
saksi hankkeeseen suunnitellut toimistotilat mahdollistavat merkit-
tavan maaran toimistotyopaikkoja. Toimistotydpaikkojen suuntaa
antava vuosittainen kokonaisvaikutus tuotantoon (arvonlisays)
Helsingissa on korkeintaan noin 70 miljoonaa euroa ja tyollisyy-
teen korkeintaan noin 1 100 henkildtyovuotta, mikali toimistotiloi-
hin sijoittuu suunniteltu maara tyopaikkoja. Toimintavaiheen vai-
kutukset ovat nettolisaysta sikali, kun toiminta on uutta toimintaa
eika syrjayta toimintaa muualla Helsingissa.

Laajojen taloudellisten vaikutusten arviointi -selvityksen yhtey-
dessa kaupunginkanslia on laatinut alustavan kustannusarvion
kaupungille aiheutuvista investointikustannuksista. Kustannusten
jaosta hankkeen ja kaupungin valilla neuvotellaan erikseen. Hank-
keesta kaupungille aiheutuvat investointikustannukset ovat alusta-
van arvion mukaan noin 3,5 milj. euroa, ja ne koostuvat lahinna
Pallokenttien 6 ja 7 viereisen puiston rakentamisesta, johtosiir-
roista, Pallokentan 1 kunnostuksesta ja Helsinki Stadion Manage-
ment Oy:n ylipainehallin vuokrasopimuksen ennenaikaiseen pur-
kuun liittyvista kustannuksista. Kaikki muut kustannukset, kuten
katujen uudelleen rakentaminen, puistojen maisemoinnit ja urhei-
lutunnelin jatkaminen, jotka kaikki ovat seurausta hankkeen ra-
kentamisesta, ovat hankkeen kustannuksia. Pilaantuneesta maa-
perasta ei aiheudu kaupungille merkittavia kustannuksia. Mikali
Jaakenttasaatiolle paatetaan rakentaa uusi harjoitusjaahalli, Jaa-
kenttasaatiolla olisi tarve kaupungin investointiavustukselle. Har-
joitushallin investointikustannuksen on arvioitu olevan noin 6,5—
10,5 milj. euroa.

Kaupungille aiheutuvia kayttdtalousmenoja aiheutuu Jaakent-
tasaation avustustarpeesta. Jos Helsingin jaahalli siirtyy Jaakent-
tasaatiolta Garden Helsinki -hankkeelle, Jadkenttasaatiolla olisi
jatkossa tarve noin 0,4—1,2 milj. euron suuruiselle vuosittaiselle
kaupungin toiminta-avustukselle, valittavasta kehityspolusta riip-
puen. Tapahtuma- ja kokoustilojen kasvu voi tuoda haasteita
Olympiastadionin kayttotaloussuunnitelmille ja voi johtaa kaupun-
gin avustustarpeen lisaantymiseen Stadion-saatiolle. Garden Hel-
sinki -hankkeen kaava mahdollistaa asuntorakentamista noin
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500-600 asukkaalle. Uusista asukkaista aiheutuisi kaupungille
palvelutuotannon kustannuksia vuosittain noin 3 milj. euroa.

Mikali Garden Helsinki -hanke ei toteutuisi, niin Helsingin Jaahalli
jouduttaisiin lahiaikoina peruskorjaamaan. Arvioiden mukaan pe-
ruskorjaus maksaisi noin 15-38 milj. euroa.

Helsingin kaupunki saa tuloja tonttien myynnista ja vuokraami-
sesta.

Garden Helsinki -hankkeen rakentaminen lisaa suuntaa antavan
arvion mukaan Helsingin kunnallisverotuloja rakentamisvaiheessa
yhteensa noin 11 miljoonaa euroa ja yhteisoverotuloja noin 3 mil-
joonaa euroa. Vaikutukset ovat nettolisaysta silta osin, kun raken-
nusinvestoinnit lisdavat rakentamista Helsingissa ja Helsingin
seudulla eivatka syrjayta muita hankkeita.

Toimintavaiheessa hanke lisaa suuntaa antavan arvion mukaan
Helsingin kaupungin yhteisdverotuloja yhteensa noin miljoona eu-
roa. Taman lisaksi toimistotyopaikkojen vuotuinen kokonaisvaiku-
tus Helsingin yhteis6verotuloihin on vajaat miljoona euroa, mikali
toimistotiloihin sijoittuu suunniteltu maara tyopaikkoja. Uusien
asukkaiden pohjalta arvioituna kaupungin kunnallisverokertyma
kasvaa noin kolme miljoonaa euroa. Toimintavaiheen verotulovai-
kutusten arvioimiseen liittyy rakentamisvaihetta enemman epavar-
muustekijoita. Toimintavaiheen vaikutukset ovat nettolisaysta si-
kali, kun toiminta on uutta toimintaa eika syrjayta toimintaa muu-
alla Helsingissa. Kunnallis- ja yhteisoverokertyman lisaksi Garden
Helsinki -hankkeen toteutuminen kasvattaa kaupungin vuotuisia
kiinteistoverotuloja noin kaksi miljoonaa euroa. Jos tontit tai osa
niista vuokrataan, vuotuinen kiinteistoverokertyma on edella esi-
tettya arviota pienempi.

Hankeen laajuus ja erityislaatuisuus mm. mittavan maanalaisen
rakentamisen teknisten haasteiden osalta seka normaalit talou-
den suhdannevaihtelut voivat tuoda yllatyksia hankeen toteutus-
vaiheessa, mita ei ole voitu asemakaavavaiheessa huomioida.

Vaikutukset Pisararataan

Pisararataa varten on laadittu asemakaava nro 12290. Pisarara-
dan tilavarauksen laheisyys on huomioitava maanalaisten osuuk-
sien suunnittelussa erityisesti ajotunnelin osuudella. Ajotunnelin
louhinnan yhteydessa tulee tehda tarvittavat tiivistys ja lujitustyot
Pisaradadan tilavarausten laheisyydessa. Ajotunnelille ja Pisara-
radan maanalaisten tilojen suojavyohykkeet menevat oittain paal-
lekkain, jolloin niille muodostuu yhteinen suojavyohyke. Maanalai-
set tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten, ettei niista tai
niiden rakentamisesta aiheudu haittaa suunniteltujen maanalais-
ten tai maanpaallisten tilavarausten toteutumiselle. Ajotunnelin
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suunnitelmat Pisararadan tilavarauksen laheisyydessa tulee
kayda tilavarauksen haltijan kanssa lapi ennen louhintatdihin ryh-
tymista.

Pisararadan ratasuunnitelman laatimisen yhteydessa on tehty
suunnitelmia my0ds Pisararadan rakentamisen aikaisista tyomaa-
alueista ja tydbmaajarjestelyista. Helsinki Garden -hankkeen ajo-
tunneliyhteys sijoittuu Pisararadan suunnittelemalle tydmaa-alu-
eelle. Pisararadan tydmaavaiheen suunnitelmiin on voitu ottaa
kantaa vasta alustavasti ratasuunnitelman laatimisen yhteydessa.
Vauhtitien katkaisua Pisararadan tydmaa-alueiden tarpeisiin on
alustavasti tutkittu autoliikenteen nakdkulmasta, mutta Pisarara-
dan tyonaikaisia liikkenne- ja muita jarjestelyja tulee tutkia uudel-
leen Iahempana toteutusajankohtaa, koska liikennejarjestelyihin
voi tulla muutoksia ennen Pisararadan rakentamista. Alueelta ja
sen laheisyydesta voidaan tutkia muitakin alueita ja toisenlaisia
tyomaajarjestelyja. Pisararadan tyonaikaisten jarjestelyjen koko-
naisuus tulee toteutusvaiheessa suunnitella tarkemmin yhteis-
tydssa kaupungin ja viranomaisten kanssa.

Kaavan liikenneratkaisut Vauhtitiella eivat rajoita Pisararadasta
aiheutuvien katujarjestelyjen toteutumista.

Vaikutukset Laakson vhteissairaala-hankkeeseen, yhteisvaikutuk-
set

Nordenskioldinkadulla osin vastapaata sijaitsevalle Laakson sai-
raala-alueelle on tarkoitus sijoittaa lahivuosina kaikki paakaupun-
kiseudun psykiatrinen erikoissairaanhoito seka puolet Helsingin
kaupungin sairaanhoidosta.

Nordenskioldinkadun liikenneratkaisut kaistajarjestelyineen on
alustavasti suunniteltu siten, ettei kadun valityskyky heikkene Hel-
sinki Gardenin arkilikenteen tai Vauhtitien suunnasta osoitetun
tapahtuma-aikaisen liikenteen aikana. Tapahtuma-aikainen lii-
kenne on lyhytkestoista, eika se alustavien liikenneselvitysten mu-
kaan haittaa yhteissairaalalle tarkeda Auroranportin ajoyhteytta,
jonka on suunniteltu toimivan myos Meilahden sairaalakampuk-
sen varayhteytena.

Laakson yhteissairaalan rakentamisen on arvioitu alkavan vuonna
2021. Uudisrakentamisen laajuus noin 100 000 k-m?, jonka lisaksi
tutkitaan pysakointilaitoksen sijoittamista kallioluolastoon. Helsinki
Garden -hankeen ja sairaalan toteutuksen osuessa mahdollisesti
samaan aikaan saattaa se nostaa suurten urakoiden hintoja ja
nostaa Helsingin kaupungin ja HUS:in suunnitteleman yhteissai-
raalan rakentamiskustannuksia. Myos kaivuu- ja louhintatdiden
osuessa paallekkain maa-aineksien kuljetus lisaa alueen kuorma-
autoliikennetta merkittavasti.




56 (66)

TOTEUTUS

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Rakennettavuusselvityksessa on kasitelty hankkeen vaiheistusta
ja aikataulua.

Toteuttamispolut, vaihtoehdot
Hanke on esittanyt, etta kokonaisuus toteutetaan kerralla.
Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Lahtokohtaisesti hanke vastaa alueella olevan harjoitusjaahallin
seka muiden tarvittavien rakenteiden purkamisesta.

Rakentamisaikataulu

Rakennettavuusselvityksen mukaan rakentamisen on arvioitu
kestavan 36—42 kk.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-

ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on

erityisesti painotettu seuraavaa:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle

- edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuuston 24.5.2017 hyvaksymassa ja voimaan kuulu-
tetussa Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue
on merkitty yleiseksi virkistys- ja ulkoilualueeksi osana Toolonlahti
— Keskuspuisto -akselia. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on mm. turvattava virkistyskayttoedellytysten sailyminen,
alueen saavutettavuus, riittava palvelu- ja varustetaso seka ympa-
ristdarvot. Virkistysalueiden suunnittelussa on kiinnitettava huo-
miota alueiden ominaisuuksiin ekologisten verkostojen osana
seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta. Merkin-
taan liittyy MRL 33 §:n 1. momentin nojalla rakentamisrajoitus.
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Alue on merkitty myds maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriym-
paristoksi, joka kasittaa seka maisema- etta rakennetun kulttuu-
riympariston alueita. Alueilla, joille on aluevarausmerkinnalla osoi-
tettu kayttotarkoitus, ensisijaisen maankayttomuodon maarittelee
aluevarausmerkinta (virkistys- ja ulkoilualue). Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on otettava
huomioon maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston vaali-
minen. Kulttuuriymparistoa kehitettdessa on sen arvot otettava
huomioon ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukaisen maankayton kanssa.

Suunnittelualue sivuaa liséksi valtakunnallisesti merkittavaa ra-
kennettuun kulttuuriymparistoa (RKY 2009: Olympiastadion ja
muu Elaintarhan alue seka Taka-To0lon asuinkerrostaloalue).

Alueelle on merkitty liikennetunnelin ohjeellinen linjaus, joka alkaa
Metsalasta kohti merialuetta (Tallinna-tunneli). Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa (Ymparistoministerio vahvistanut v. 2014)
alueelle on merkitty liikennetunneli (Pisararata).

Nyt laadittu kaavaratkaisu mukautuu maakuntakaavan tavoittei-
siin.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavassa 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) suunnit-
telualuetta koskee seka kantakaupunkimerkinta (C2) etta virkis-
tys- ja viheraluemerkinta. Kantakaupunkimerkinta tarkoittaa se-
koittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden, toimitilo-
jen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalveluiden seka kau-
punkikulttuurin alueena kehitettavaa aluetta. Virkistys- ja viheralu-
etta kehitetaan merkittavana virkistys-, ulkoilu-, liikunta-, luonto- ja
kulttuurialueena, joka kytkeytyy seudulliseen viherverkostoon ja
merelliseen virkistysvyohykkeeseen. Koko kaava-aluetta koskee
maarays: Ruuduista muodostuvat alueet kuvaavat maankayton
paakayttotarkoitusta. Alueilla ei ole tarkkaa rajaa. Vierekkaisten
eri kaavamaaraysten alaisten alueiden maankaytto sovitetaan yh-
teen niin, etta syntyy toimiva kaupunkirakenne. Vihersormien ja
muiden seudullisten viheralueiden seka paikallisen viheraluever-
koston jatkuvuus tulee turvata.

Virkistys- ja viherverkosto -teemakartalla koko alue on merkitty
osaksi Keskuspuiston vihersormea. Lisaksi Kaupunkiluonto -tee-
makartalle merkitty kaupungin laajuinen metsaverkosto kulkee
alueen kautta.

Yleiskaavan Kulttuuriymparistot -teemakartalla on todettu Keskus-
puiston maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto. Suunnitte-
lussa on sovitettava yhteen kaavassa osoitettu maankaytto seka
maisema- ja kulttuuriymparistoarvot.
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Alueen pohjoispuolelle on merkitty joukkoliikenteen nopea runko-
yhteys, joka voidaan toteuttaa pikaraitiotiena tai bussirunkoyhtey-
tena. Alueen lapi on merkitty kulkevaksi pohjois-etelasuuntainen
baana, joka on osa pyoraliikenteen nopeaa runkoverkkoa.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan (kau-
punginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteiden mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavassa nro 11830 (tullut voimaan
kokonaisuudessaan 18.11.2011) on suunnittelualueelle merkitty
Pohjoisen Stadiontien etelapaasta Elaintarhan kentalle johtava
maanalainen tila. Pohjoisen Stadiontien itapuoli on merkitty maan-
alaisten tilojen rakentamiseen sopivaksi kallioresurssiksi. Maan-
alaisen yleiskaavan muutos on kaynnistynyt. Nyt laadittu kaava-
ratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Paaasiallista uudisrakentamisen aluetta koskee asemakaava no
2261 (vahvistettu 17.6.1942), jonka mukaan alue on urheilualu-
etta seka puistoalueita. Helsingin jaahalli ja pallokenttien alueet
sijoittuvat urheilualueelle ja suunniteltu maanpaallinen uudisra-
kentaminen nykyisin pysakointi- ja tapahtumakenttakaytossa ole-
valle puistoalueelle. My0s lahinna Olympiastadionia oleva alue on
merkitty puistoksi.

Suunnitellun kalliopysakointilaitoksen ja Vauhtitielta alkavan ajo-
tunnelin alueilta koskee Elaintarhan alueen asemakaava no 447
(vahvistettu 23.10.1906) seka Pisararadan kaava 12290 (hyvak-
sytty 17.6.2015). Puistoalueita koskee pieniltd osin myos Olym-
piastadionin vanha asemakaava no 1562 (vahvistettu 9.12.1935)
ja uusi asemakaava 12301 (hyvaksytty 26.8.2015).

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Alueelle ei ole muodostettu tontteja, eika siten sellaisia ole mer-
kitty kiinteistorekisteriin, joten alueella on voimassa rakennus-
kielto maankaytto- ja rakennuslain 81 §:n nojalla.
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RKY-alueet

Suunnittelualue sijoittuu kahden valtakunnallisesti merkittavan ra-
kennetun kulttuuriympariston yhteyteen (Museoviraston inven-
tointi: RKY 2009). Alueen etelarajalla sijaitsee Olympiastadion,
joka kuuluu yhdessa Kisahallin ja Uimastadionin kanssa RKY
2009 -kohdeluetteloon (Olympiarakennukset). Lannessa sijaitsee
Taka-Toolon kerrostaloalue, joka myos kuuluu RKY 2009 -kohde-
luetteloon.

Muut suunnitelmat ja paatokset

o Arkkitehtuurikutsukilpailun arvostelupdytakirja 15.2.2017; voit-
tanut kilpailuehdotus (Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy)

e Helsinki Garden arkkitehtuurikutsukilpailun kaupunkikuvalliset
ja toiminnalliset lahtokohdat ja tavoitteet, kaupunkisuunnittelu-
lautakunta 4.10.2016

e Suunnittelualuevaraus: kaupunginhallitus 27.6.2016, Suunnit-
telualuevarauksen tarkistus, kaupunginhallitus 8.1.2018

e Elaintarhan maankayton periaatteet, kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 13.5.2014

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueet, samoin kuin Helsingin
Jaahallin. Jaahalli [ahiymparistdineen on vuokrattu Helsingin kau-
punkikonserniin kuuluvalle Jaakenttasaatiolle. Pallokentta 7:n
alue on vuokrattu Helsingin jalkapalloklubi HJK.lle vuoteen 2029
asti. Pallokentta 6:n alue on vuokrattu likuntapalveluille.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET
Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 suunnittelualuevarauksen
tehneen aloitteesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Liikennevirasto

Uudenmaan ELY-keskus

poliisilaitos

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (likuntapalvelut)
kaupunginkanslia, elinkeinopalvelut

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi ja Helsingin Uutiset seka Metro -lehdissa, kaupun-
kiympariston suunnitelmavahti -palvelulla seka sosiaalisen me-
dian kanavissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
esilla 25.1.-21.2.2018 seuraavissa paikoissa:
e TOO0ION kisahallin paaaulan ilmoitustaululla,
Paavo Nurmen kuja 1 C, 00250 Helsinki
¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, kayntiosoite Narinkka 2 (esilla
my0s pienoismalli)
o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Avoin esittely- ja keskustelutilaisuus pidettiin 7.2.2018.
Kerro Kantasi -kysely oli avoinna OAS:in nahtavillaolon ajan.

Kaavatyon yhteydessa arvioitavien vaikutusten kartoittamiseksi
jarjestettiin teemoittain kohdennettuja tyopajoja.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat erityisesti hankkeen kau-
punkirakenteellisiin, -kuvallisiin ja maisemallisiin vaikutuksiin seka
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun ympariston arvoihin
kohdistuviin vaikutuksiin: Keskuspuiston vihersormen, laaksotilan



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Avoin
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ja tarkeiden nakymien katkeamiseen, Olympiastadionin kaupunki-
kuvallisen aseman ja ympariston arvojen heikkenemiseen, uudis-
rakentamisen ylisuureen mittakaavaan, Helsingin jaahallin suoje-
lukysymyksiin seka rakentamattoman metsaselannealueen
luonto- ja maisema arvojen heikkenemiseen pysakaintilaitoksen
rakentamisen myota. Lisaksi esitettiin huomioita hankkeen vaiku-
tuksista liikenteen toimivuuteen, Laakson tulevan yhteissairaala-
alueen toimintaan seka eri liikuntalajien harrastusmahdollisuuksiin
ja alueen ulkoilu- ja virkistysarvojen mahdolliseen heikkenemi-
seen. Kannanotoissa tuotiin esille myos, etta Vauhtitien yhteyden
rakentaminen on sovitettava yhteen Pisararadan rakentamisen ja
toiminnan kanssa. Lisaksi pyydettiin huomioimaan vesihuoltolinjat
ja muut yhdyskuntatekniset tunnelit mahdollisine siirtotarpeineen
seka hulevesien kasittely.

Kannanotoissa esitetyt asiat otettiin huomioon luonnosvaiheessa
siten, etta Vauhtitien suunnalta esitetty ajotunneli ratkaistiin erilli-
sena Pisararadan rakennus-, huolto- ja pelastustunnelista, ja ajo-
tunnelin ja Pisararadan tilavarauksen yhteensovituksen tarve huo-
mioitiin kaavamaarayksin. Vanhalle jaahallille asetettiin suojelu-
maarayksia, jotka koskevat sen ulkoista hahmoa ja ilmetta seka
arvokkaita aulatiloja. Elaintarhan metsaalueelle sijoittuville tekni-
sille rakennelmille maariteltiin maksimikoot ja maarattiin niiden
korkeatasoisesta ilmeesta ja toteutuksesta. Rakennuksen kulku-
aukon sijaintia Nordenskidldinkadun varressa on muutettu takai-
sin Kilpailuvaiheen sijaintiin siten, etta rajattu, pitkd nakyma poh-
joisesta Olympiastadionin tornille osuu Lasten liikennepuistoa si-
vuavan pyoraily- ja kavelyreitin visuaaliseksi jatkeeksi. On ase-
tettu maarayksia rakennuksen arkkitehtonisesta ilmeesta ja arvok-
kaaseen ymparistoon sopeutumisesta seka asumisen enimmais-
maarasta. Liikenteen toimivuutta on tutkittu tarkemmin selvityksin.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat erityisesti kaupunkikuvaan, kaupunkira-
kenteeseen ja maisemaan: Keskuspuiston vihersormen ja laakso-
tilan katkeamiseen, alueelle vieraiden toimintojen sijoittamiseen
(asuminen ja muut urheiluun ja liikuntaan liittymattomat toiminnot),
uudisrakentamisen ylisuureen mittakaavaan, Olympiastadionin
kaupunkikuvallisen aseman heikkenemiseen, rakentamattoman
metsaselannealueen virkistysarvojen heikkenemiseen pysakainti-
laitoksen rakentamisen my6ta, seka Elaintarhan alueen kokonais-
tarkastelun puuttumiseen. Lisaksi kiinnitettiin huomiota liiketilojen
suureen maaraan ja kauppakeskusmaisuuteen, yksityisautoilun
lisdantymiseen, liikenteen toimivuuteen suurtapahtumien yhtey-
dessa, Pohjoisen Stadiontien liikenteellisiin ratkaisuihin, Saharan
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kentan ja Helsingin vanhan jaahallin valiin esitetyn huoltoajoyh-
teyden turvattomuuteen, jalkapalloilun ja alueen muiden toimijoi-
den toimintaedellytysten ja olosuhteiden sailyttdmiseen ja kehitta-
mismahdollisuuksiin, seka kaupungilta saatavaan tonttimaahan
liittyvaan spekulointiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta entisen
pallokentta 7:n alueelle on mahdollista sijoittaa 8v8 -kokoinen ju-
niorijalkapallokentta rakennustoiden jalkeen, ja sen on oltava kay-
tettavissa myos alueen muiden suurtapahtumien laajenemisalu-
eena. Nykyisin pallokentta 7:lla talvisin sijaitseva ylipainehalli on
mahdollista sijoittaa vastaisuudessa pallokentalle 6, joka on otettu
mukaan kaava-alueeseen. Kentalle on mahdollista sijoittaa ny-
kyista suurempi ylipainehalli. Helsingin vanhan jaahallin huoltoajo-
yhteys on siirretty tapahtuvaksi Pohjoisen Stadiontien kautta.
Elaintarhan metsaalueelle sijoittuville teknisille rakennelmille on
maaratty maksimikoot ja niiden korkeatasoisesta ilmeesta ja to-
teutuksesta. Rakennuksen kulkuaukon sijaintia Nordenskioldinka-
dun varressa on muutettu takaisin kilpailuvaiheen sijaintiin siten,
etta rajattu, pitka nakyma pohjoisesta Olympiastadionin tornille
osuu Lasten liikennepuistoa sivuavan pyoraily- ja kavelyreitin vi-
suaaliseksi jatkeeksi. On asetettu maarayksia rakennuksen arkki-
tehtonisesta ilmeesta ja arvokkaaseen ymparistoon sopeutumi-
sesta seka asumisen enimmaismaarasta.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 10 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto info- ja keskustelutilaisuudesta 7.2.2018

Tilaisuuteen osallistui nelisenkymmenta henkiloa. Tarkoituksena
oli keskustella erityisesti asemakaavan valmistelusta. Osallistujia
kiinnosti erityisesti hankeen massiivisuus ja onko valittu paikka
hankkeelle oikea. Lisaksi keskusteltiin urheilun tarpeista ja sisa-
pelilajien harrastusmahdollisuuksista, laajemman alueen monien
hankkeiden yhteisvaikutuksista ja ulkoliikunta-alueiden kohtalosta
seka lisaantyvan autoliikenteen haitoista. Lisaksi tuotiin esiin
hankkeen kaupallisia Iahtokohtia seka vaikutuksia kaupungin ta-
louteen ja niiden hallinnan haasteita.

Yhteenveto Kerro Kantasi -kyselysta
Palvelussa pyydettiin tutustumaan suunnitteluaineistoon ja kerto-

maan ajatuksia hankkeen merkittavimmista vaikutuksista ja keihin
ne erityisesti kohdistuisivat. Verkkokommentteja saatiin 218 kpl.




63 (66)

Uudenaikaisen hallin katsottiin luovan vanhaa jaahallia paremmat
olosuhteet huippu-urheilulle ja tuovan lisda mahdollisuuksia ta-
pahtumien jarjestamiselle. Positiivisena pidettiin etenkin mahdolli-
suutta muuttaa Helsingin jaahalli palloilukayttoon.

Useassa kommentissa otettiin kantaa hankkeen kaupallisuuteen
ja kritisoitiin merkittdvan maa-alueen osoittamista urheilupuistosta
kiinteistosijoitushankkeelle. Yksityisella rahoituksella toteutettava
hanke toisi verotuloina hyotya. Monissa kommenteissa tuotiin
esiin huoli juniorijalkapalloilun asemasta.

Hankkeen nahtiin uhkaavan Keskuspuiston jatkuvuutta ja tukkivan
alueen tarkeimman nakymaakselin. Jaahallin pysakointialuetta
toivottiin palautettavan puistoksi, mutta myos koettiin, etta Jaahal-
lin ankea alue paranee rakentamisella.

Rakennuspaikkaa pidettiin esitetylle rakentamiselle aivan liian ah-
taana ja rakennusta liian massiivisena ja ylimitoitettuna. Olympia-
stadionin kaupunkikuvallisesti hallitsevaa asemaa ja ymparistoa
pidettiin arvokkaana ja suojelun arvoisena. Esitettya uudisraken-
nusta pidettiin myos rohkeana ja tyylikkaana. Sisakannen viher-
piha heratti epailyksia sen todellisesta viihtyisyydesta, samoin
kuin katuympariston viihtyisyys ja mittakaava.

Kysymyksia heratti Keskuspuiston / Elaintarhan metsaalueen
luontoarvojen ja maiseman sailyminen, jos alueen alle rakenne-
taan laajamittainen kalliorakentamisprojekti maan pinnalle nouse-
vine rakennelmineen.

Liikenteen osalta eniten mietitytti hankkeen pysakaintiratkaisut,
joiden toisaalta ajateltiin vahentavan asukkaita hairitsevaa kadun-
varsipysakaintia, toisaalta suosivan yksityisautoilua ja pahentavan
ruuhkia alueella.

Kommentoijien mukaan hanke elavoittaisi aluetta seka mahdollis-
taisi uusia palveluja ja tyopaikkoja TO0Ion alueelle, ja isolle ruoka-
kaupalle voisi olla alueella kysyntaa; hyvin toteutettuna alueelle
voisi tulla ostoskeskusmainen, viihtyisa kokoontumispaikka. Toi-
saalta mietittiin myos vaikutuksia Toolon kivijalkakaupoille ja ra-
vintoloille, joskin uusien ravintoloiden sijainnin maan alla nahtiin
vaikuttavan niiden houkuttelevuuteen.

Terveyteen liittyen nahtiin, etta liikuntatilat edistavat terveytta,
mutta Kysyttiin, edistaako terveytta, jos liikuntapuisto rakennetaan
tayteen asuntoja ja kauppakeskuksia.

Kerro kantasi -palveluun tuli 218 kpl verkkokommentteja.
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Tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka luonnosaineiston erilli-
nen nahtavilldolo

Luonnosaineiston ja tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosi-
vuilla www.hel.fi/suunnitelmat seka lehti-ilmoituksella Helsingin
Uutiset- ja Metro-lehdissa.

Luonnosaineisto ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat nah-
tavilla 28.5.—29.6.2018 seuraavissa paikoissa:
- info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2 (esilla myos
pienoismalli)
- Todlon Kisahallin padaaulan ilmoitustaululla,
Paavo Nurmen kuja 1 C, 00250 Helsinki
- Verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Suunnittelijat tavattavissa -tilaisuus jarjestettiin 4.6.2018.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Luonnosaineiston nahtavillaolo jarjestettiin erikseen, ja samassa
yhteydessa asetettiin nahtavaksi tarkistettu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma. Viranomaisten kannanotot kohdistuivat raken-
nuksen liilan suureen kokoon, alueelle sopimattomien kayttotarkoi-
tusten suureen maaraan, Keskuspuiston laaksotilan katkeami-
seen, tarkeiden nakymien menettamiseen, Olympiastadionin kau-
punkikuvallisen aseman heikentymiseen, metsaisen kallioselan-
teen virkistys- ja maisemallisten arvojen menettamiseen uusien
teknisten rakennelmien vuoksi seka kaavaratkaisun ristiriitaan
muiden maankayttda ohjaavien tavoitteiden ja paatosten kanssa.
Lisaksi kiinnitettiin huomiota Pisararadan, Helsinki-Pasila -junara-
dan ja Vauhtitien ajoyhteyden yhteensovittamiseen seka vesihuol-
tolinjojen ja muiden yhdyskuntateknisten tunneleiden huomioimi-
seen mahdollisine siirtotarpeineen seka hulevesien kasittelyyn.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa si-
ten, etta Helsingin vanhaa jaahallia koskevaa suojelumaaraysta
on tarkennettu. Maanalaisista tiloista kallioselanteelle tulevien kui-
lujen ja poistumisteiden sijainteja on muutettu mahdollisuuksien
mukaan maisemallisesti parempiin sijainteihin. Alueen toiminnal-
listen tavoitteiden varmistamiseksi on asetettu maarayksia eri toi-
mintojen enimmais- ja vahimmaismaarista seka toimintojen sijoit-
telusta seka rakentamisen toteuttamisjarjestyksesta. Alueelle on
laadittu yleispiirteinen selvitys vesihuoltoliitoksista seka huleve-
sien hallinnasta, ja kaavakartalle on osoitettu maanalaisia alueen
osia hulevesien kasittelya varten.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Yhteenveto mielipiteista

Luonnosaineiston ja tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtavilldolon yhteydessa saadut mielipiteet kohdistuivat
suurelta osin samoihin asioihin kuin OAS-vaiheessa saadut mieli-
piteet: Keskuspuiston vihersormen ja laaksotilan katkeamiseen,
alueelle vieraiden toimintojen sijoittamiseen (asuminen ja muut
urheiluun ja liikuntaan liittymattomat toiminnot), uudisrakentami-
sen ylisuureen mittakaavaan, Olympiastadionin kaupunkikuvalli-
sen aseman heikkenemiseen, rakentamattoman metsaselanne-
alueen virkistysarvojen heikkenemiseen pysakointilaitoksen ra-
kentamisen myo6ta seka alueen muiden toimijoiden toimintaedelly-
tysten sailyttdmiseen. Lisaksi kiinnitettiin huomiota yksityisautoilun
lisdantymiseen, liikenteen toimivuuteen suurtapahtumien yhtey-
dessa, Pohjoisen Stadiontien liikkenteellisiin ratkaisuihin seka kau-
pungilta saatavaan tonttimaahan liittyvaan spekulointiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta pallo-
kentta 6 sailyy taysikokoisena kenttana, kuten nykyaan, ja sille on
mahdollista sijoittaa taysikokoinen ylipainehalli. Maanalaisista ti-
loista kallioselanteelle tulevien kuilujen ja poistumisteiden sijain-
teja on muutettu mahdollisuuksien mukaan maisemallisesti pa-
rempiin sijainteihin. Alueen toiminnallisten tavoitteiden varmista-
miseksi on asetettu maarayksia eri toimintojen enimmais- ja va-
himmaismaarista seka toimintojen sijoittelusta seka rakentamisen
toteuttamisjarjestyksesta.

Kirjallisia mielipiteita saapui 11 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto suunnittelijat tavattavissa -tilaisuudesta 4.6.2018

Paikalla oli GH-hankkeen edustajia ja arkkitehtisuunnittelijoita,
kaupungin suunnittelijoita, erityisasiantuntijoita ja projektiryhmalai-
sia seka asukkaita yhteensa noin 40 henkiloa. Tilaisuudessa oli
esilla kaavakarttoja ja muuta kaavanvalmistelumateriaalia, pie-
noismalli ja digitaalinen 3d-ymparistomalli. Keskustelua heratti
hankkeen sijainti ja laajuus, vaikutukset kaupunkikuvaan, asumi-
seen ja kauppaan seka huoli liikenteen entista suuremmasta
ruuhkautumisesta tapahtumien yhteydessa. Keskustelu jatkui pie-
nemmissa ryhmissa. Tilaisuudessa ei jatetty kirjallisia mielipiteita.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Viranomaisneuvottelu Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ympa-
ristokeskuksen kanssa jarjestettiin 27.6.2018, jolloin todettiin, etta
ELY tekee harkinnan ymparistovaikutusten arvioinnin tarpeesta
sen jalkeen, kun kaavaehdotus selvityksineen on valmistunut.
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Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 26.3.2019
Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Helsinki Garden
Ehdotuspvm

12,7018

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

04.03.2019

16.05.2018
09112572

AIuevarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 12,7018 100,0 97530 0,77 1,7254 97530
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa 1,7254 13,6 22530 1,31 1,7254 22530
|IC yhteensa
|K yhteensa 2,5404 20,0 75000 2,95 2,5404 75000
T yhteensa
V yhteensa 6,9772 54,9 -3,1060
|R yhteensa
|L yhteensa 1,4588 11,5 0,5656
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maa::la:lset Pl?:‘z-]ala Pm{iziala Kerrc:gla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-JKerrosaIan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 9,3766 73,8 102000 9,3766 102000
Rakennussuojelusuoie"m rakennukseilSuoieItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 19850 1 19850




Alamerkinnat

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 12,7018 100,0 97530 0,77 1,7254 97530

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa 1,7254 13,6 22530 1,31 1,7254 22530

YU 1,7254 100,0 22530 1,31 1,7254 22530

|IC yhteensa

|K yhteensa 2,5404 20,0 75000 2,95 2,5404 75000

|KTYA 2,5404 100,0 75000 2,95 2,5404 75000

T yhteensa

V yhteensa 6,9772 54,9 -3,1060

VP 0,1278 1,8 -7,0407

VU 0,9017 12,9 -1,8532

VP/s 5,9477 85,2 5,7879

IR yhteensa

|L yhteensa 1,4588 11,5 0,5656

|Kadut 1,4588 100,0 0,8702

[LP -0,3046

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa:"aalflset Pl?rt‘aa-]ala P"}:iala Kerrt:;la [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-JKerrosaIan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa 9,3766 73,8 102000 9,3766 102000

ma-1 0,2655 2,8 0,2655

ma-k 3,4791 37,1 93500 3,4791 93500

mal 1,5516 16,5 1,5516

maplu 4,0804 43,5 8500 4,0804 8500

Suojellut rakennukseﬂSuoieItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1 19850 1 19850

Asemakaava 1 19850 1 19850

Rakennussuojelu
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16.5.2018
Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

HELSINKI GARDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 17.1.2018
paivatyn suunnitelman. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tarkis-
tettu siten, ettd asemakaava-alueeseen on lisatty Helsingin Jaahallin
etelapuolinen jalkapallokenttd 6 seka Vauhtitien varressa sijaitseva py-
sakointialue. Myds Pohjoisen Stadiontien itapuolisen alueen rajausta on
laajennettu Hammarskjoldintielle asti.

Nordenskidldinkadun varteen Helsingin jaahallin viereen suunnitel-
laan uutta yksityista urheilu- ja tapahtuma-areenaa.

Sen yhteyteen tutkitaan hotelli-, liikunta- ja vapaa-ajantiloja, toi-
misto- ja liiketiloja seka asumista.

Lisaksi on tarkoitus tutkia nykyisen jadhallin yhdistamista tahan
Helsinki Gardeniksi kutsuttuun hankkeeseen. Halli muutettaisiin
pienemmaksi monitoimiareenaksi ja lilkunta- seka liiketiloiksi.

Suunnittelijat ovat tavattavissa 4.6.2018 klo 17.30—19.30 Laiturilla,
osoitteessa Narinkka 2.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio |6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Suunnittelun tavoitteet ja alue
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— Suunnittelualueen rajaus

Keskuspuisto

W Maanpailliselle uudisrakentamiselle esitetty alue

Asemakaavan muutos koskee Nordenskidldinkadun etelapuolista alu-
etta, joka kasittaa Helsingin jaahallin ja sen ympariston rajautuen lan-
nessa Saharan kenttaan ja jalkapallostadioniin, ja eteldssa Olympiasta-
dionin tonttiin. Iddss& maanalainen suunnittelualue ulottuu Pohjoisen
Stadiontien viereisen metsa- ja kallioselannealueen alla Hammarskiol-
dintielle ja tunneliyhteystarvevarauksena Vauhtitielle asti.
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Katujen varsille tutkitaan
toimitilojen, hotellin seka
asuinrakentamisen sijoit-
tamista. Maantasokerrok-
set varataan liiketiloiksi.

Maanpaallista kerrosalaa
on esitetty n. 75 000 k-m?,
kerrosluvun vaihdellessa
8-13 valilla.

Maanalaisten tilojen laa-
juus on n. 180 000 br-m?
seka pysakointitilat.

Helsingin jaahallin nykyi-
nen monitoimiareena on
tarkoitus jakaa pienem-
maksi areenaksi ja liikun-
tatiloiksi.

Vanhan jaahallin sisdan-
kayntiaukion kautta siirry-
tddn myos maanalaisiin
aula- ja ravintolatiloihin,
jotka palvelevat molem-
pia areenoja, sekd maan
alle sijoitettavaan paivit-
taistavarakauppaan ja
muihin liiketiloihin.

Viisto jalankulkuyhteys
Jaahallin edusaukion ja
Olympiastadionin valille.

Jalkapallokentdn 7 alle
tutkitaan n. 300 autopai-
kan seka liikunta- ja va-
paa-ajan tilojen rakenta-
mista. Maantasoa on tar-
koitus korottaa.

Juniorien ylipainehalli on
vastaisuudessa tavoit-
teena sijoittaa palloken-
talle 6.

Areena sijoittuu maan Kallioselanteen alle on tar- Tapahtumien

alle ja sen paalle raken- koitus rakentaa 700 pysa- huoltoliikenne ja
nettavan sisdpihan on koéintipaikka ja vaestdnsuoja- pysakointi seka
tarkoitus toimia kiinteis- tilat. Tavoitteena on turvata PK7:n alaisen py-
ton toimintoihin liitty- alueen luontoarvojen ja mai- sakoinnin varayh-
vana kaikille avoimena seman sailyminen seka mini- teys jarjestetdan
istutettuna ulko-oleske- moida rakentamisty0sta ai- tunnelissa Vauh-
lualueena. heutuvat haitat. titien kautta.
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7////A Maanpaillisen uudisrakentamisen pasasiallinen sijainti

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tapahtuma-, urheilu-, liikunta-

ja vapaa-ajan palveluiden, toimistojen seka asuntojen ja majoitustilojen

l&helle keskustaa rakentamisen mahdollistaminen seka kaupunkistrate-
gian mukaisesti yritystoiminnan ja toteuttamiskelpoisten suurhankkeiden
edistdminen.
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Yksityinen tapahtuma-areena, hotelli, toimi- ja liiketilat seka asunnot on
tarkoitus rakentaa paaasiassa Helsingin jaahallin nykyiselle pysakainti-
ja tapahtumakentalle. Lisaksi viereisen jalkapallokentan alle on tarkoitus
sijoittaa pysakdinti-, huolto-, liikunta- ja vapaa-ajantiloja. Pohjoisen Sta-
diontien itapuolisen metsaselanteen alle on tarkoitus rakentaa pysakaoin-
tilaitos. Maanalainen huolto- ja pysakdintiinajoyhteys rakennetaan
Vauhtitien suunnasta, Pisararadan varaukset huomioiden. Helsingin ny-
kyinen jaahalli on tarkoitus yhdistaa toiminnallisesti uudisrakennukseen.

Osallistuminen ja aineistot

Aiemman osallistumis- ja arviointisuunnitelman ollessa nahtavilla suun-
nittelun l1ahtdkohdista, tavoitteista ja vaikutuksista jarjestettiin kaikille
avoin esittely- ja keskustelutilaisuus 7.2.2018. Suunnittelijat ovat uudel-
leen tavattavissa 4.6. klo 17.30-19.30 Laiturilla, kaupunkiymparistdon
nayttely- ja infotilassa osoitteessa Narinkka 2, jolloin voidaan tarkastella
esimerkiksi hankkeen laatimaa 3D-mallia.

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla yhdessa ase-
makaavakartta- ja kaavaselostusluonnoksen kanssa 28.5.-29.6.2018
seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston nayttely- ja infotila Laiturilla, Narinkka 2

e T0&06l6n Kisahallin paaaulan ilmoitustaululla,
Paavo Nurmen kuja 1 C, 00250 Helsinki

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavanvalmisteluaineistoon voi kdyda tutustumassa info- ja nayttelytila
Laiturilla, jossa saa henkildkohtaista neuvontaa. Paikalla on myos pie-
noismalli, joka perustuu vuonna 2016 jarjestetyn arkkitehtuurikutsukil-
pailun voittaneeseen ehdotukseen. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa pai-
vitetaan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet tarkistetusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
asemakaavaluonnoksesta pyydetaan esittamaan viimeistaan
29.6.2018. Niille, jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahko-
posti- tai postiosoitteensa, lahetetdan tieto lautakunnan paatéksista.

Kirjalliset mielipiteet l1ahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kir-
jaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Kaavanvalmisteluaineistoon
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Kaavanvalmisteluaineistoon
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
mailto:helsinki.kir-jaamo@hel.fi
mailto:helsinki.kir-jaamo@hel.fi
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Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset, mukaan
lukien:
- Jaakenttasaatio
- Stadion-saatio
- Helsinki Stadion Oy
- HJK - Helsingin jalkapalloklubi
- Ligaféreningen HIFK r.f.
- Oy HIFK-Hockey Ab
- HIFK Jaakiekkojuniorit ry
- Suomen Jaakiekkoliitto
- Suomen Palloliitto
- Suomen Salibandyliitto
- Suomen Taitoluisteluliitto
- Suomen Voimisteluliitto

e muut seurat ja yhdistykset
- Helsingin kaupunginosayhdistykset ry Helka
- Helsinki-seura ry
- Alppila-seura ry
- Toolé-Seura ry
- T606l6n kaupunginosat -T60I0 ry
- To0l6 -like / kaupunkisuunnittelu
- Meilahti-seura
- Ruskeasuo-seurary
- Pasila-seura
- Lasten Paivan Saatio sr
- Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry
- Helsingin Keskuspuiston puolesta ry
- Puutarhataiteen seura ry
- Suomen maisema-arkkitehtiliitto MARK ry
- Suomen arkkitehtiliitto SAFA ry
- Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
- Rakennustaiteen seura ry
- Helsingin Yrittajat
- Helsingin seudun kauppakamari
- Helsinki Halli Oy
- Autoliitto ry
- Helsingin Polkupy®érailijat ry

e asiantuntijaviranomaiset
- Auris Kaasunjakelu Oy
- Gasum Oy
- Helen Oy
- Helen Sahkoverkko Oy
- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos (HKL)
- Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
- Liikennevirasto
- Museovirasto
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- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

- Uudenmaan liitto

- pelastuslaitos

- Helsingin poliisilaitos

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

- sosiaali- ja terveystoimiala

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa maisemaan, kulttuuriymparistoon ja kaupunkiku-
vaan seka virkistyksen, urheilun, liikunnan ja vapaa-ajan alueisiin, ver-
kostoihin ja palvelutasoon; luonnonarvoihin, liikenteeseen, vaestoon ja
yhteisdihin, terveyteen ja asumisymparistoon (viihtyisyys, sosiaaliset
vaikutukset, melu, tarind, ilmanlaatu), elinkeinoihin (mm. erilaiset tapah-
tumat, matkailu, messut, konferenssit), yrityksiin ja kaupallisiin palvelui-
hin, kaupungin talouteen, alueen yhtaaikaisiin tapahtumiin, turvallisuu-
teen, pohjaveden virtauksiin ja tasoon, toteutettavuuteen seka rakenta-
misaikaisiin hairidihin ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Lisaksi arvioidaan hankkeen ris-
keja seka esim. yhteisvaikutuksia Laakson sairaalan asemakaavan
muutoksen vaikutusten kanssa vaikutusalueiden mennessa paallekkain.

Vaikutuksia arvioivat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asian-
tuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset, asiantuntijat ja osalliset.
Kaavan toteuttamisen vaikutusten arvioimiseksi ja toteutuskelpoisuuden
varmistamiseksi on tarkoitus laatia tarvittavat selvitykset ja yleissuunni-
telmat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavoitus on tullut vireille suunnitte-
lualuevarauksen tehneen Projekti GH Oy:n aloitteesta. Projekti GH Oy
jarjesti yhteistydssa Helsingin kaupungin kanssa GH-hankkeen arkki-
tehtuurikutsukilpailun, jotta I0ydettaisiin arvokkaalle rakennuspaikalle
arkkitehtuuriltaan ja kaupunkitilalliselta sovitukseltaan korkeatasoinen ja
kiinnostava kokonaissuunnitelma asemakaavoituksen ja toteutuksen
pohjaksi. Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy on tyostanyt kutsukilpailun voit-
tanutta ty6tdan eteenpain Iahinna likkenne- ja maanalaisten ratkaisujen
osalta yhteistydssa PES-arkkitehdit Oy:n, lontoolaisen arkkitehtitoimisto
Populouksen, Projekti GH Oy:n kanssa ja Helsingin kaupungin asema-
kaavoituspalvelun ohjauksessa. Asemakaavaluonnos siihen liittyvine
alustavine selvityksineen ja -suunnitelmineen on valmistunut.
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Kaavatilanne

Varsinaista maanpaallisen rakentamisen aluetta koskee asemakaava
vuodelta 1942, jonka mukaan alue on urheilualuetta, lukuun ottamatta
nykyista pysakointialuetta, joka on merkitty puistoksi. Maanalaisen ra-
kentamisen alueilla on voimassa useampia asemakaavoja, kuten Elain-
tarhan alueen asemakaava vuodelta 1906, Olympiastadionin kaavat
vuodelta 1935 ja 2015, TddI6n jalkapalloalueen asemakaava vuodelta
1999 seka Pisararadan kaava vuodelta 2015. Puisto- ja urheilualueet
ovat padosaltaan rakennuskiellossa asemakaavan muuttamista varten.

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) alue on merkitty viheralu-
eeksi osana Too6l6nlahti - Keskuspuisto -akselia.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kaupunkipuis-
toksi. Siina keskustan kulttuuripuistoa kehitetdan monipuolisena toi-
minta-, kohtaamis-, kulttuuri- ja luontoymparistona. Alueelle saa raken-
taa tarpeellisia yhdyskuntateknisen huollon tiloja ja likennevaylia. Poh-
joisen Stadiontien ja Olympiastadionin ita- ja etelapuoliset alueet on
merkitty kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemahisto-
rian kannalta merkittavaksi alueeksi, jota on kehitettava siten, etta alu-
een arvot sailyvat.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunkikaava, kaupunginvaltuusto
26.10.2016) suunnittelualuetta koskee seka kantakaupunkimerkinta
(C2) etta virkistys- ja viheraluemerkinta. Kantakaupun-

kimerkinta tarkoittaa sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palve-
luiden, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalveluiden
seka kaupunkikulttuurin alueena kehitettavaa aluetta. Virkistys- ja viher-
aluetta kehitetaan merkittavana virkistys-, ulkoilu-, liikunta-, luonto- ja
kulttuurialueena, joka kytkeytyy seudulliseen viherverkostoon ja merelli-
seen virkistysvyohykkeeseen. Kaupunkikaavan teemakartalla koko alue
on merkitty osaksi Keskuspuiston vihersormea. Lisaksi teemakartalle
merkitty kaupungin laajuinen metsaverkosto kulkee alueen kautta.

Kaupunkikaavassa on todettu Keskuspuiston maakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparistd. Suunnittelussa on sovitettava yhteen kaavassa osoi-
tettu maankayttd seka maisema- ja kulttuuriymparistéarvot.

Alueen pohjoispuolelle on merkitty joukkoliikenteen nopea runkoyhteys,
joka voidaan toteuttaa pikaraitiotiena tai bussirunkoyhteytena. Alueen
I&pi on merkitty kulkevaksi pohjois-eteldsuuntainen baana, joka on osa
pyoraliikenteen nopeaa runkoverkkoa.

Helsingin maanalaiseen yleiskaavaan (2011) on suunnittelualueelle
merkitty Pohjoisen Stadiontien etelapaasta Elaintarhan kentélle johtava
maanalainen tila. Pohjoisen Stadiontien itdpuoli on merkitty maanalais-
ten tilojen rakentamiseen sopivaksi kallioresurssiksi. Maanalaisen yleis-
kaavan muutos on kaynnistynyt.
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Suunnittelualue sijoittuu kahden valtakunnallisesti merkittavan rakenne-
tun kulttuuriympériston viereen (Museoviraston inventointi: RKY 2009).

Alueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee Olympiastadion, joka kuu-

luu yhdessa Kisahallin ja Uimastadionin kanssa RKY 2009 -kohdeluet-

teloon (Olympiarakennukset). Lannessa suunnittelualue rajautuu Taka-
TB6I6Nn kerrostaloalueeseen, joka myds kuuluu RKY 2009 -kohdeluette-
loon.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, paatoksia, selvityksia ja
rakennuskielto:

e Asemakaavaluonnos 28.5.2018

e Viitesuunnitelma, Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy ja PES-arkkitehdit
Oy, 28.5.2018, seka alustavia selvityksia ja suunnitelmia

e Garden Helsinki —hankkeen vaikutukset Jaakenttasaation taloudelli-
seen asemaan ja jaaurheilun harrastusmahdollisuuksiin, Deloitte
Consulting Oy,3.5.2018

e Kaupallisten vaikutusten arviointi, FCG Oy, 2.5.2018

e Helsingin Jaahallin rakennushistoriaselvitys, PES-arkkitehdit Oy
2018

e Elaintarhan luoteisosan ymparistéhistoriallinen selvitys, Nakyméa Oy
2017

e Arkkitehtuurikutsukilpailun arvostelupdytakirja 15.2.2017; voittanut
kilpailuehdotus (Arkkitehtuuritoimisto B&M QOy)

e Helsinki Garden arkkitehtuurikutsukilpailun kaupunkikuvalliset ja toi-
minnalliset lahtokohdat ja tavoitteet, kaupunkisuunnittelulautakunta
4.10.2016

e Suunnittelualuevaraus: kaupunginhallitus 27.6.2016, Suunnittelu-
aluevarauksen tarkistus, kaupunginhallitus 8.1.2018

e Elaintarhan maankayton periaatteet, kaupunkisuunnittelulautakunta
29.4.2014

e Elaintarhan alueen ymparistohistoriallinen selvitys, Nakyma Oy
2013

¢ Helsingin korkean rakentamisen selvitys, kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 13.12.2011

e Alueella on voimassa rakennuskielto 12416 asemakaavan muutta-
mista varten.

Suunnittelutilanne

Suunnittelualueella sijaitsee nykyisin Helsingin jaahalli, joka on Helsin-
gin ensimmainen suurhalli (arkkitehdit Jaakko Kontio ja Kalle Raike
1966). Se on toiminut jadkiekkoseura HIFK:n kotihallina alusta alkaen ja
toimii nykyaan myos monitoimiareenana. Rakennus edustaa aikansa
betonibrutalismia, ja silld on arkkitehtonisia, kaupunkikuvallisia ja urhei-
luhistoriallisia arvoja. Halli on tarkoitus yhdistaa uuteen areenahankkee-
seen toiminnallisesti.
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Rakennuksen itdpuolella sijaitseva, mydhemmin rakennettu harjoitus-
jaahalli katsomoineen on tarkoitus purkaa. Uuden areenan yhteyteen on
tarkoitus rakentaa uusi yksityinen harjoitusjaahalli katsomoineen.

Uudisrakentamisen on esitetty sijoittuvan paaasiassa Helsingin jaahallin
nykyiselle pysakainti- ja tapahtumakentalle, osan rakentamisesta ulottu-
essa Jaahallin edusaukiolle.

Uudisrakentamisen maanpaallisiin osiin tutkitaan sijoitettavaksi hotelli-
ja toimitilaa seka asuntoja. Maantasokerrokset varataan liike- ja palvelu-
tiloiksi. Maanalaisiin tiloihin on tarkoitus sijoittaa 11 000 — 16 000 hen-
gen areena aula- ja oheistiloineen, muita monitoimi-, liikunta- ja vapaa-
ajan tiloja seka paivittaisruokatavarakauppa ja muita liiketiloja. Aree-
nalla ja siihen liittyvissa monitoimitiloissa on tarkoitus jarjestdd ammatti-
laisurheilutapahtumia, konsertteja ja viihdetapahtumia seka erilaisia
konferensseja, messuja ym. yritystapahtumia.

Pysakointi on tarkoitus sijoittaa Pohjoisen Stadiontien itapuolelle kallio-
luolastoon seka lahimman jalkapallokentan (PK 7) alle. Tapahtumien
huoltoajoneuvoliikenne ja tapahtuma-aikainen pysakdintilikenne on
osoitettu Vauhtitien suunnasta rakennettavaa ajotunneliyhteytta pitkin.
Julkisen liikenteen kapasiteetin lisdamismahdollisuuksia tutkitaan.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

Hanna Pikkarainen, tiimipaallikko, p. (09) 310 37027,
hanna.pikkarainen@hel.fi

Kirsti Rantanen, arkkitehti, p. (09) 310 37074, kirsti.rantanen@hel.fi

Maisema, julkiset ulkotilat
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 37258,
anu.lamminpaa@hel.fi

Liikenne
Inga Valjakka, liikenneinsinddri, p. (09) 310 37087,
inga.valjakka@hel. fi

Teknistaloudelliset asiat
Raila Hoivanen, DI, p. (09) 310 37482, raila.hoivanen@hel.fi
Anu Haahla, ymparistdasiantuntija, p. (09) 310 28916, anu.haahla@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Tonttiasiat
Tom Qvisén, projektipaallikkd, p. (09) 310 34201,
tom.qvisen@hel fi



mailto:hanna.pikkarainen@hel.fi
mailto:kirsti.rantanen@hel.fi
mailto:anu.lamminpaa@hel.fi
mailto:inga.valjakka@hel.fi
mailto:raila.hoivanen@hel.fi
mailto:anu.haahla@hel.fi
mailto:sakari.mentu@hel.fi
mailto:tom.qvisen@hel.fi
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Vuorovaikutus
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija,
p. (09) 310 37436, tiina.antila-lehtonen@hel fi

Viestinta
Mikko Uro, viestintasuunnittelija, p. (09) 310 37394, mikko.uro@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.



mailto:tiina.antila-lehtonen@hel.fi
mailto:mikko.uro@hel.fi
http://face-book.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://face-book.com/helsinkikaupunkiymparisto
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Kaavoituksen eteneminen

\\// ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 suunnittelualuevarauksen tehneen hakemuksesta
esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa

Dlireilletulo
//
\\\ V. 4

o /. *OAS ja muuta aineistoa oli ndhtavilld 25.1.-21.2.2018, esittely- ja keskustelutilaisuus 7.2.2018
Laiturilla. Tarkistettu OAS on nahtavilla 28.5.-29.6.2018.

enihtavilliolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uutiset
seka Metro -lehdissa, kaupunkiympariston suunnitelmavahti -palvelulla seka sosiaalisen median
kanavissa

\ y, emahdollisuus esittdaa mielipiteita

eluonnosvaiheen aineisto on nahtavilla 28.5.-29.6.2018., suunnittelijat tavattavissa 4.6.2018.

enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uutiset
seka Metro -lehdissa, kaupunkiympariston suunnitelmavahti -palvelulla seka sosiaalisen median
Luonnos | kanavissa
emahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus esitelldan lautakunnalle arviolta marraskuussa 2018

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka loytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista [ahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

Ehdotus | ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehdd muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa

/| ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta l[ahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
Hyviksy-| Pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana
minen | *hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-

oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valittu tai valitukset on hylatty.




llmakuva Helsingin kaupunki
Taka-T0010 Asemakaavoitus
Helsinki Garden Etelainen alueyksikkd / Kantakaupunki
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

MERKINNAT

Toimitila- ja asuinrakennusten korttelialue.
Korttelialueelle tulee sijoittaa monitoimiareena-
seka urheilu- ja likuntaharrastustiloja.
Korttelialueelle saa sijoittaa pysakdintilaitoksen.

Urheilu- ja vapaa-ajan rakennusten korttelialue.
Rakennus tulee sailyttaa ja osoittaa urheilu-,
likunta-, tapahtuma- ja harrastekayttoon.

Puisto.

Alue on kunnostettava maisemalliseksi osaksi
Olympiastadionin kaupunkikuvallisesti
merkittavaa puistojulkisivua. Alue on liitettava
luontevasti ymparistdonsa.

Kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti ja
maisema-arkkitehtuuriltaan arvokas suojeltu puisto.
Puisto on Keskuspuiston jatkuvuuden kannalta
merkittdvaosa kokonaisuutta, joka liittaa Keskus-
puiston pohjoisosan laajat metsaalueet TédIdnlah-
den viheraluekokonaisuuteen. Puiston alle saa
sijoittaa harjoitusjaahalli- ja pysakdintitiloja seké
vaestdnsuojatiloja.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue. Alue on
varattava jalkapallokentéksi. Kentan saa kattaa
ylipainehallilla vuosittain lokakuusta huhtikuuhun.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalld osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, aukion tai puiston nimi.

Maanpéaallisissa kerroksissa sallitun kokonais-
kerrosalan enimmaismaara.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta maanpé&allisten kerrosten
kokonaiskerrosalasta saadaan kayttaa asumiseen.

ma-k -merkitylla alueella maanalaisissa tiloissa
ja kerroksissa sallitun kokonaiskerrosalan
enimmaismaara.

Maanalaisissa tiloissa sallittujen harjoitusjaahalli-
tilojen kerrosalan enimmaismaara.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Maanpinnan tai pihakannen ylin sallittu
korkeusasema.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
BESTAMMELSER

BETECKNINGAR

Kvartersomrade for verksamhets- och
bostadsby%gnader. En allaktivitetsarena samt
utrymmen for idrott och motion ska placeras pa
kvartersomréadet. En parkeringsanlaggning far
placeras pa kvartersomradet.

Kvartersomrade for idrotts- och fritidsbyggnader.
Byggnaden ska bevaras och anvisas for idrotts- och
motionsbruk samt for hobbyverksamhet och olika
evenemang.

Park.

Omradet ska rustas upp som en landskapsméssig
del av Olympiastadions stadsbildmassigt betydande
parkfasad och férbindas naturligt till sin omgivning.

Skyddat parkomrade, som ar kulturhistoriskt,
stadsbildmassigt och landskapsarkitektoniskt
vardefullt. Parken &r en for Centralparkens
kontinuitet betydande del av helheten som frenar
Centralparkens nordliga vidstrackta skogsomraden
med Tolovikens grénomréadeshelhet. Traningsishall-
och parkeringsutrymmen samt skyddsrum far
placeras under parken.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.
Omradet ska reserveras for fotbollsplan. En
overtryckshall far resas pa omradet for perioden fran
oktober till april.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgréns.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for delomrade.

Kryss pa beteckningen anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pariktgivande tomt.

Namn pagata, oppen plats eller park.

Maximimangd for den ovanfdr markytan tillatna
totalvaningsytan.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa
byggnadsytan tillatna totalvaningsyta i de ovanfor
markytan tilltna vaningarna som far anvandas fér
bostéder.

Maximimangden totalvaningsyta som &r tillaten i
underjordiska utrymmen med beteckningen ma-k
och vaningarna.

Maximivaningsyta for traningsishallar i
underjordiska utrymmen.

Ungefarligt hojd for marknivaeller gardsdack.

Hdgsta tillatna hojd for marknivaeller gardsdack.
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Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin sallittu korkeusasema.

V4lilla e ja f rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylimpien sallittujen
korkeusasemien valilla katon raystaslinjan tulee
nousta korosta toiseen tasaisesti.

Rakennuksen vesikaton ylimman sallitun kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Alueen osa, jolle tulee sijoittaa julkisena

likunta- ja tapahtumapaikkana toimiva, vahintaan

40 m x 60 m kokoinen tasainen kentta sekd kentan
varoalueet. Alueen tulee liittya saumattomasti

alueen kaakon puoleiseen, samalle tasolle nostettuun
puistoalueeseen. Kentan tulee olla kaytettavissa
my0s alueen muiden toimijoiden suurtapahtumien
laajenemistilana. Sijainti on ohjeellinen.

Rakennusalan Iikimé{éréinen"osa, johon on
sijoitettava puistomainen sisapiha.

Alueen osa, jolla maanpinnan tasoero on kasitel-
tava portaittaisena hatapoistumisteiden ja tunneli-
en ulosk&yntien kohtia lukuun ottamatta. Ratkai-
sun on oltava maisemallisesti ja toiminnallisesti
korkeatasoinen.

Rakennusalan Iik.i.rpééréinen 0sa, jglll_a rakennuk-
sen on oltava sisaanvedetty vahintaan kah-
den ensimmaisen kerroksen osalta.

Sisaanajon sijainti maanalaisiin huolto- ja
pysakaintitiloihin. Sijainti on likimaarainen.

Rakennuksen julkisivuun kohdistuva péiva-
aikainen melutaso, jonka perusteella voidaan
maarittaa vaatimus julkisivun kokonais-
aaneneristavyydelle. Merkitylle sivulle ei

saa sijoittaa asuntojen oleskeluparvekkeita.

Rakennukseen jatettava yleinen kulkuaukko. Aukon
tulee olla 1ahes rakennusmassan korkuinen, ja sen
tulee kaventua kohti korkeinta kohtaansa.

Kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokas rakennus.
Rakennus on kaupunkikuvallisesti

arvokas alueen maamerkkin ja osana
urheilurakennusten muodostamaa laajempaa
kokonaisuutta.

Sita ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia

lisérakentamis- tai muutostéita, jotka muuttavat

julkisivujen, vesikaton tai kantavien betoniraken-
teiden alkuperaista ilmetta ja hahmoa.

Rakennuksen arvokkaita sisatiloja ovat
vaijerikannatteinen hallitila, sisdantuloaulat seka
kunniavieraiden vastaanottoa ja oleskelua varten
rakennettu tilasarja, joiden tilallinen hahmo on
ensisijaisesti séilytettava tai palautettava.
Rakennuksen alkuperaiset rakennusosat ja kiintea
sisustus tulee ensisijaisesti sailyttaa.

Kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas sisaankayntiaukio, joka on varattava
yleiseksi jalankulkualueeksi. Alueen tulee olla
Julkisesti lapikuljettava ympéri vuorokauden.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin
laheisyydessa kalliota ei saa porata tai louhia
siten, ettd tunnelille aiheutuu haittaa.

Maanalaista pohjaveden virtausputkea varten varattu
alueen osa. Sijainti on ohjeellinen.

Hogsta tillatna héjd fér skarningspunkten mellan
byggnadens fasad och vattentak.

Mellan e och f ska takfotslinjen stiga jamnt mellan
de hogsta tillatna hojdlagena for skamingspunkten
mellan byggnadens fasad och yttertak.

Hogsta tillatna hojd fér byggnadens yttertak.

Byggnadsyta.

Del av omréde, dér en jamn plan paminst 40 m x 60 m
for offentliga idrotts- eller ¢ Ovriga evenemang och
planens skyddszoner ska placeras. Omradet ska
anslutas sammanhéngande till parkomradet som ligger
sydost om omradet och som har hdjts upp till samma
niva. Planen ska kunna utnyttjas som utvidgning for
stdrre evenemang som ordnas av omradets dvriga
aktorer. Laget ar riktgivande.

Ungefarlig del av byggnadsyta, dar en parklik
innergard ska placeras.

Del av omrade dér markytan ska terrasseras med
undantag av nodutgangar och tunnelmynningar.
Ldsningen ska vara landskapsmassigt och funktionellt
hdgklassig.

Ungeférlig del av byggnadsyta, dér atminstone de tva
lagsta vaningarna i byggnaden ska vara indragna.

Lage fér mynning fill underjordiska service- och
parkeringsutrymmen. Laget &r ungefarligt.

Bullerniva dagtid mot byggnadens ytterhdlje, pa basen
av vilken kravet pa ytterholjets helhetsljudisolering
faststélls. Bostédernas vistelsebalkonger far inte
placeras pa den markerade sidan.

Allmén passage genom byggnaden. Oppningen ska
vara nastan lika hég som byggnadsmassan och
smalna av mot sin hdgsta punkt.

Kulturhistoriskt, stadsbildmassigt och
byggnadskonstnarllgt vardefull byggnad. Byggnaden &r
stadsbildméassigt vardefull som omradets landmarke
och som en del av en stdrre idrottsbyggnadshelhet.

Byggnaden far inte rivas och i

den far inte utféras sadana reparations-, tillaggs-
eller &ndringsarbeten som &ndrar fasadernas,
yitertakets eller de barande betongkonstruktionernas
ursprungliga uttryck och gestalt.

Byggnadens vardefulla interiorer ar hallutrymmet

med barande vajerkonstruktioner, entréhallar samt
rumsserien for mottagning och vistelse for
hedersgéaster. Bevarandet eller aterstallandet av
dessa utrymmens rumsliga utformning ska prioriteras.
Bevarande av ursprungliga byggnadsdelar och fast
inredning ska prioriteras.

Stadsbildméassigt och kulturhistoriskt vardefull
entréplats, som ska reserveras for allmén gang.
Omraden ska vara dppen for allmanheten
dygnet runt.

Tunnel for samhallsteknisk service. | narheten av
tunneln far berg inte borras eller schaktas s att
tunneln dsamkas skada.

Del av omrade reserverat for underjordiskt stromror
for grundvatten. Laget &r riktgivande.
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Maanalainen tila puiston alla, johon saa sijoittaa
yleisen pysékdintilaitoksen, harjoitusjaahallitiloja
Ja vaestdnsuojan suojavydhykkeineen

sulkuihin merkittyjen korkeusasemien valiin.

Kellari- ja maanalainen tila KTYA- ja YU
-korttelialueilla seka niihin liittyvien katu- ja
puistoalueiden alla suojavydhykkeineen. Tilalle
on osoitettu yhteinen kokonaiskerrosala.

Maanalainen tila kadun alla, johon saa sijoit-
taa tasojen -6.0 ja —27.0 vélille yhteyksia suo-
javyGhykkeineen maanalaisten harjoitusjaahalli-
Ja pysakointilaitostilojen seka korttelin 14528
maanalaisten tilojen valille.

Maanalainen tila, joka tulee varata VU-alueeseen
liittyville, ylipainehallin huolto-, varasto- ja teknisille
tiloille. Tilan saa rakentaa kerrosalan lisaksi.

Maanalainen tila, johon saa rakentaa yhden
kellarikerroksen siten, etté alin lattiataso raken-
teineen on tasolla -0,50. Tilaan saa sijoittaa
huolto-, pysakainti-, varasto- ja teknisia tiloja.

Alueen osa, johon saa sijoittaa korttelia 14528
palvelevien huolto- ja pysakdintitilojen ajoyhteyden
suuaukon.

Alueen osa, johon saa sijoittaa korttelia 14528
palvelevien huolto- ja pysakointitilojen ajoyhteyden.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa korttelia 14528
palvelevien huolto- ja pysakdintitilojen ajoyhteyden
Ja pelastuskéytavan suojavydhykkeineen. Suluissa
oleva luku iimoittaa maanalaisen ajoradan pinnan
korkeusaseman.

Alueen osa, jolle louhittavien ja rakennettavien
tilojen suunnitelmat on tehtévé sovittaen yhteen
ajotunneli ja Pisararadan tilavaraus.

Alueen osa, johon saa sijoittaa Eldintarhan
kentalle johtavan urheilutunneliyhteyden ja
Olympiastadionille johtavan tunneliyhteyden.

Maanalainen fila, johon saa sijoittaa pysakoin-
tilaitoksen maanpinnalle johtavan poistumis-

tie-, savunpoisto- seké tulo- tai poistoiiman-
vaihtokuilun suojavyéhykkeineen. Kuilun maan-
paallisen osan koko saa olla enintdén 4,5 m x
14,5 m, ja korkeus saa olla enintdan 5 m maanta-
sosta lukien, jos se sisaltaa poistoilmanvaihtokuilun.
Kuilun maanpaallisen osan koko saa olla enintd&n
5 mx 16 m ja korkeus saa olla enintdén 5 m
maantasosta lukien, jos se siséltaa tuloilman-
vaihtokuilun. Lahella Nordenskiéldinkatua mai-1
-merkitylla alueella kuilun maanpaalliseen

osaan saa lisaksi yhdistaa enintadn 11 m2
kokoisen sahkokojeistotilan.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa pysakointi-
laitoksen maanpinnalle johtavan poistumistien
suojavydhykkeineen. Kuilun maanpéaallisen osan
koko saa olla enintdén 4,3 m x 4,3 m ja korkeus saa
olla enintddn 3 m maantasosta lukien.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa urheilu- ja
vaestonsuojatilan maanpinnalle johtavan
poistumistie- ja savunpoistokuilun seka poisto- tai
tuloilmanvaihtokuilun suojavydhykkeineen. Kuilun
maanpaallisen osan koko saa olla enintaan 3,3 m x
3,3 m, ja korkeus enintadn 3 m maantasosta lukien.

Aluevaraus, johon saa pakottavista syista sijoittaa
maanalaisista tiloista maanpinnalle johtavien
ilmahormien maanpaallisia osia. Maanpaallis-

ten osien korkeus saa olla enintdédn 5 m maanta-
sosta lukien.

Underjordiskt utrymme under parken, dar allman
parkeringsanlaggning, traningsishall och skyddsrum
med skyddszoner far placeras mellan hojdiagena inom
parentes.

Kéllare och underjordiskt utrymme pa KTYA- och YU
~kvartersomrade och med dessa forbundna gatu- och
parkomraden med skyddszon. En sammanlagd
totalvaningsyta ar anvisad for utrymmena.

Underjordiskt utrymme under gatuomrade, dar
underjordiska forbindelser med skyddszoner mellan
den underjordiska traningsishallen,
parkeringsanlaggningen samt kvarterets 14528
utrymmen far placeras mellan nivaerna 6.0 ja 27.0.

Underjordiskt utrymme som ska reserveras for
overtryckshallarnas service-, lager- och tekniska
utrymmen i anslutning il VU-omradet. Utrymmet far
byggas utéver vaningsytan.

Underjordiskt utrymme dar en kéllarvaning far byggas
saatt den lagsta golvnivan med konstruktioner &r
panivan -0,50. Service-, parkerings-, lager- och
tekniska utrymmen far placeras i utrymmet.

Del av omrade, dé&r mynning for kérforbindelse il
kvarterets 14528 service- och parkeringsutrymme far
placeras.

Del av omréade, dar mynning for kdrférbindelse till
kvarterets 14528 service- och parkeringsutrymme far
placeras.

Underjordiskt utrymme, dar korforbindelse och
raddningstunnel med tillhérande skyddszon fill
kvarterets 14528 service- och parkeringsutrymme far
placeras. Talet inom parentes anger den
underjordiska kérbanans niva.

Del av omrade, dar planeringen av utrymmenas

schaktning och byggande ska samordnas med kortunneln

och med utrymmesreserveringen for Centrumslingan.

Del av omrade, dar en idrottstunnelfdrbindelse till
Djurgardens sportplan och en tunnelférbindelse till
Olympiastadion far placeras.

Underjordiskt utrymme dar ett réddningstrappschakt,
ett rokevakueringsschakt och en till- eller
franluftskanal med skyddszon som leder fran
parkeringsanlaggningen till marknivan far placeras.
Schaktet ovan mark far vara hogst 4,5 m x 14,5 m och
héjden far vara hdgst 5 m raknat fran markmvan om
det innehaller ett franluftsschakt. Ytan for

schaktets del ovan mark far vara hdgst 5 m x 16 m och
hoéjden far vara hogst 5 m raknat fran marknivan, om
det innehaller ett tilluftsschakt. | narheten av
Nordenskidldsgatan pa mai-omradet far till schaktets
del ovan jord dessutom fogas ett hogst 11 m2 stort
utrymme for elapparatur.

Underjordiskt utrymme dar ett raddningstrappschakt
med skyddszon som leder fran parkermgsanlag?mngen
till marknivan far placeras. Schaktet ovan mark far

vara hogst 4,3 x 4,3 x m och hojden far vara hogst 3
m réknat fran marknivan.

Underjordiskt utrymme, dér idrottslokalernas och
skyddsrummens raddningstrappschakt,
rokevakueringsschakt samt fran- och tilluftskanal med
skyddszoner som leder upp till marknivan, far
placeras. Schaktet ovan mark far vara hogst 3,3mx
3,3 x m, och hojden far vara hogst 3 m raknat fran
marknivan.

Omrédesreservation, dar delar av ventilationskanalerna
fran underjordiska utrymmen till marknivéa far
placeras ovan mark endast av tvingande skal. Hojden
pa delarna ovan mark far vara hdgst 5 m réknat fran
marknivan.
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Aluevaraus, johon saa pakottavista syista sijoittaa
maanalaisista tiloista maanpinnalle johtavan
tuloilmanvaihtoaukon. Maanpaallisen osan ylin osa
saa olla korkeintaan tasolla +8.5.

Hulevesien kasittelya varten varattu maanalainen
alueen osa. Sijainti on ohjeellinen.

Istutettava puurivi. Sijainti on ohjeellinen.
Katu.

Alueen osa, joka on rakennettava yleiseksi
jalankulkualueeksi. Jalankulkuyhteyden tulee
olla julkisesti lapikuljettava ympari vuorokauden.
Sijainti ohjeellinen.

Alueen 0sa, joka on rakennettava yleiseksi
jalankulkualueeksi, jolla huoltoajo on sallittu.
Yhteyden tulee olla vahintaan 6 metrin levyinen,
aina esteeton ja julkisesti lapikuljettava ympéri
vuorokauden. Sijainti on ohjeellinen.

Alueen osa, joka on rakennettava yleiseksi
jalankulkualueeksi, jolla huoltoajo on sallittu.
Sijainti on ohjeellinen.

Ajoyhteys, joka on rakennettava
huoltoajoyhteydeksi YU-korttelialueen urheilu-,
liikunta- ja tapahtumatiloihin seka ajoyhteydeksi
vu/k-alueelle. Ajoyhteys saadaan jarjestaa toisen
tontin kautta. Sijainti on ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
varattu alueen osa. Sijainti on ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Alueen osa, joka on varattava yleiselle
jalankululle ja polkupyorailylle, jolla huoltoajo on
sallittu. Sijainti on ohjeellinen.

Ulkoilureitille varattu alueen osa.
Sijainti on ohjeellinen.

Kadun ylittava yleinen jalankulku-ja
pyoréliikenteen yhteys.

MAARAYKSET
1. RAKENNUSOIKEUS, ALUEIDEN JA TILOJEN
KAYTTO

KTYA-korttelialue

KTYA-korttelialueen rakentaminen tulee toteuttaa
kokonaisuutena. Maanpé&éllinen rakentaminen saadaan
ottaa kayttdon vasta, kun maanalaiset areena- ja
likuntatilat on rakennettu. Maanpaalliset

toimitilat ja vp-1-merkitty alue tulee rakentaa

ensin tai samanaikaisesti asuinrakentamisen kanssa.

Asuinrakentamista saa osoittaa ainoastaan
rakennusten ylimpiin kerroksiin.

Hotelli- ja majoitustiloja saa rakentaa enintéan
55% asumiseen kaytetyn maanpéallisen
kokonaiskerrosalan yli jadvasta osuudesta.
Kerrosalaosuuksien tulee siséltad toimintojen
tekniset tilat, kuilut ja hormit sek&
prosenttilukujen suhteessa maanalaisista tiloista
nousevat kuilut ja niihin liittyvat tekniset tilat.

Katuihin, aukioihin ja vp-1-merkittyyn
sisdpiha-alueeseen liittyvat kerrokset on varattava
ravintola-, kahvila-, myymala- ja muiksi
asiakaspalvelutiloiksi Ja néihin tulee rakentaa
sisdankaynnit suoraan kadulta, aukiolta tai
sisdpihalta. Pihan puolelle saa sijoittaa
paivakodin, jonka piha-alue tulee sijoittaa
vp-1-merkitylle sis@piha-alueelle.

Omradesreservation, dar mynning for tilluftskanal
fran underjordiska utrymmen till markniva far
placeras endast av tvingande skal. Maximihgjd for
delarna ovan mark &r + 8.5.

Underjordiskt omrade for behandling av dagvatten.
Laget &r riktgivande.

Tradrad som ska planteras. Laget &r riktgivande.
Gata.

Del av omrade som ska byggas fér allman gangtrafik.
Passagen ska vara dppen for allmanheten dygnet runt.
Laget ar riktgivande.

Del av omrade som ska byggas for allmént gangtrafik,
dar servicetrafik ar tillaten. Passagen ska vara minst
6 m bred, alltid tillganglig och dppen for

allménheten dygnet runt. Laget ar riktgivande.

Del av omrade som ska byggas for allmén gangtrafik,
dar servicetrafik ar tildten. Laget ar riktgivande.

Korforbindelse, som ska byggas for servicetrafik

till YU-kvartersomradens idrotts-, motions- och
evenemangsutrymmen och till vu/k-omrade.
Korforbindelsen far ordnas via annan tomt. Laget ar
riktgivande.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade. Laget ar riktgivande.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade, dar servicetrafik ar tillaten.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade, dar servicetrafik &r tillaten. Laget &r
riktgivande.

For friluftsled reserverad del av omréade. Laget
ar riktgivande.

Allmén géang- och cykelférbindelse dver gata.

BESTAMMELSER

1. BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV
OMRADEN OCH UTRYMMEN

KTYA-kvartersomrade

By%gandet av KTYA-kvartersomradet ska utféras som en
helhet. Byggnaderna ovan mark far tas i bruk forst

nar de underjordiska arena- och idrottsutrymmena &r
byggda. Verksamhetslokaler ovan mark och
vp-1-omradet ska byggas fore eller samtidigt som
bostadsbyggandet.

Bostadsbyggande far placeras endast i byggnademas
Gversta vaningar.

Hogst 55 % av den totalvaningsyta ovan mark som
aterstar efter att bostadsandelen byggts far anvandas

for byggande av hotell- och inkvarteringsutrymmen.
Vaningsyteandelarna ska innehalla for funktionerna
behdvliga tekniska utrymmen, schakt och kanaler

samt i proportion till procenttalen schakt fran underjordiska
utrymmen samt tekniska utrymmen i anslutning till dessa.

Vaningar som anknyter till gator, 6ppna platser
eller till vp-1-innergarden ska reserveras for
restaurang-, kafé-, butiks- och dvriga
kundservicelokaler med entréer direkt fran gata,
Oppen plats eller innergard. Pa innergardens sida
far man placera ett daghem, vars gard ska placeras
pa vp-1-innergarden.



Rakennuksen asukkaiden kayttdon on rakennet-
tava riittavasti tarkoituksenmukaisia ulko-oleskelu-
ja leikkialueita, varasto- ja huoltotiloja seké
vahintdan seuraavat yhteistilat: talopesula,
kuivaustila, talosauna ja monikayttétila.
Yhteistiloja tulee sijoittaa rakennuksen
ylakerroksiin sijoitettavien, asukkaiden yhteiseen
kayttdon varattujen ulkotilojen yhteyteen.
Yhteistiloja tulee rakentaa vahintaan 1,5 % tontin
asuinrakentamisen maanpéallisesta kerrosalasta.

Rakennuksen asukkaiden yhteisten seké
asuntokohtaisten ulko-oleskelualueiden tulee olla
viihtyisi, turvallisia, melulta ja muilta
ymparistohairi6ilta seké tuulelta suojattuja.
Yksinomaan asukkaiden kayttdon varattuja
ulko-oleskelutiloja ei saa osoittaa vp-1-merkitylle
alueelle tai korttelialueen muihin maantason
ulkotiloihin.

Asuntojen porrashuoneiden tulee olla viihtyisia ja
kerrostasanteiden on saatava luonnonvaloa.
Porrashuoneista tulee olla vahintaéan kahteen suun-
taan yhteys yleisille katualueille tai muille julkisesti
avoimille jalankulkualueille.

Yksinomaan Nordenskidldinkadun suuntaan avau-
tuvat asunnot tulee varustaa viherhuoneilla.

Viherhuoneita saa rakentaa kerrosalan lisaksi
enintdan 700 k-m2. Viherhuoneille ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

Rakennusten asuin- ja majoitustilojen ja muiden
vastaavien tilojen lampoolosuhteet on suunniteltava
siten, etteivat ne paase ylikuumenemaan.

KTYA-korttelialueelle ja maplu-alueelle saa sijoittaa
yhteensa enintaan 1 100 autopaikkaa, joista
KTYA-korttelialueelle saa sijoittaa enintaén 300 ap.

ma-k —-merkitty maanalainen alue ja kellaritilat

Noin tasolle -21,5 tulee sijoittaa monitoimiareena,
jonka kapasiteetin tulee olla vahintaan 11 000
kiinteaa istumapaikkaa.

Alueelle saa sijoittaa like-, myyméala- ja ravinto-
latiloja seké@ muita kaupallisia vapaa-ajantiloja
enintaan 16 400 k-m2 seké korkeintaan 4 000
k-m2 paivittaistavarakaupan tiloja.

Alueelle tulee sijoittaa vahintaan 3 100 k-m2
pelikentté- ja ryhmaliikuntaan sopivia salitiloja.

Areenan maanalaisen huoltopihan saa rakentaa
kerrosalan lisaksi.

YU-korttelialue

Rakennuksen hallitilaa jaettaessa monitoimiareenan
kapasiteetin tulee olla vahintadn 5 000 henkea.
Hallin pienempi osa tulee varata liikunta- ja
urheilusalitilaksi.

Ulkoalueet

Ulkotilat kiinteine rakenteineen ja
ulkotarjoilualueineen tulee suunnitella siten, etta
oleskelulle, tapahtumille, istutuksille ja

jalankululle seka suurille yleisévirroille jaa

rittdvan valjat tilat. Suunnittelussa tulee

huomioida turvallisuusnakdkohdat. Alueita tai niiden
osia ei saa aidata kuin tilapaisesti tapahtumien
aikana, péivékodin piha-aluetta lukuun ottamatta.

Toolon jalkapallostadionin ja jalkapallokenttien
valiset kulkuyhteydet on suunniteltava ja
toteutettava sujuviksi ja turvallisiksi.

For invanarnas bruk ska byggas tillrackligt med
dndamalsenliga utevistelse- och lekomraden, forrad

och serviceutrymmen samt minst féljande gemensamma
utrymmen: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu och
allaktivitetsutrymmen. Gemensamma utrymmen ska
placeras i byggnadens Gvre vaningar i anslutning

till invanarnas gemensamma uteplatser och utrymmenas
sammanlagda storlek ska vara minst 1,5 % av tomtens
bostadsvaningsyta ovan mark.

Invanarnas gemensamma och privata utevistelse-
omraden ska vara trivsamma, trygga och skyddade mot
buller, dvriga miljéstdrningar och vind.
Utevistelseomraden reserverade enbart for invanarna
far inte anvisas pa vp-1-omradet eller pa
kvartersomradets Gvriga utrymmen i markplan.

Bostadernas trapphus ska vara trivsamma och
vaningsavsatserna ska ha dagsljus. Trapphusen ska
ha utgangar &t minst tva hall till allménna gatuomraden
eller ill dvriga offentliga fotgdngaromraden.

Bostader som éppnar sig enbart mot Nordenskiéldsgatan
ska forses med grénrum.

Utdver vaningsytan far grdnrum pa hdgst 700 m2 vy
byggas. Fér gronrum behdver inte byggas bilplatser.

Bostadernas, inkvarteringsutrymmenas och 6vriga
motsvarande utrymmens véarmeforhallanden ska
planeras sa att utrymmena inte dverhettas.

Sammanlagt hégst 1100 bilplatser far placeras pa
KTYA-kvartersomradet och maplu-omradet,
varav hdgst 300 bilplatser far placeras pa
KTYA-kvartersomradet.

Underjordiskt ma-k-omrade och kallare

Pa den ungeférliga nivan -21,5 ska en underjordisk
allaktivitetsarena med en kapacitet pa minst 11 000
fasta sittplatser placeras.

Pa omradet far placeras hogst 16 400 m2 vy

affars-, butik- och restaurangutrymmen samt dvriga
kommersiella fritidsutrymmen och hégst 4 000 m2 vy
lokaler for dagligvaruhandel. P4 omradet ska placeras
minst 3 100 m2 vy spelplansutrymmen och utrymmen
som lampar sig for gruppmotion.

Arenans underjordiskt servicegard far byggas
utdver vaningsytan.

YU-kvartersomrade

Vid indelning av byggnadens hallutrymme, ska
allaktivitetsarenans kapacitet vara minst 5 000
askadare. Hallens mindre del ska reserveras for
motions- och idrottssalar.

Utomhusraden

Utomhusomraden med fasta konstruktioner och
uteserveringsomraden ska planeras sa att man
reserverar tillrackliga utrymmen for vistelse, evene-
mang, planteringar och gangtrafik samt for stora
publiktillstrdmningar. Sakerhetsaspekter ska
beaktas vid planeringen. Med undantag av
daghemmets gard, far omradena eller delar av dem
inhagnas endast under temporara evenemang.

Gangtforbindelserna mellan Tl fotbollsstadion och
fotbollsplanerna ska planeras och utforas sa att
forbindelserna ar smidiga och trygga.



VU-alueen suuntaan tai sen lahelle saa avata
ainoastaan hatapoistumistiekdytdssa olevia ovia ja
ylipainehallin teknisten tilojen ovia seké VP-alueen
alaisiin tunneleihin johtavan sis&@nkaynnin.

Jétehuollon laitteet ja -tilat on sijoitettava
rakennusrungon sisaan tai maanalaisiin tiloihin.

2. KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Kaava-alue rajautuu méériteltyyn valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon:
Olympiarakennukset (RKY 2009).

Rakennukset ja niiden ymparisté seké kaikki
kaava-alueelle tulevat rakenteet on suunniteltava
arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi kokonaisuudeksi
kiinteistdn sijainnin sekd Keskuspuiston
maisemallisen ja kaupunkikuvallisen arvon
edellyttamalla tavalla.

Kaikki julkisessa kaytdssa olevat aukiot, kulkualueet
ja niihin liittyva vp-1-merkitty alue tulee toteuttaa
yhtendisen suunnitelman mukaisesti.
Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit on sijoitettava
kaupunkikuvaan hallitusti osaksi rakennuksia tai
maisemarakenteita.

Kaikki maanalaisista tiloista maanpintaan nousevat
rakennusosat seké alueen opasteet ja rakenteet on
sijoitettava ja sovitettava huolella olemassa olevaan
arvokkaaseen kulttuuri- ja luonnonymparistdon.

YU-korttelialueella rakennuksen laajennusosan tulee
olla arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja liittya
luontevasti suojeltuun rakennukseen ja sen
arkkitehtuuriin.

Julkisivut

Rakennusten julkisivut tulee suunnitella ja rakentaa
kaupunkikuvalliseksi ja arkkitehtonisesti
korkeatasoiseksi kokonaisuudeksi. Rakennusten ja
rakennelmien julkisivumateriaalien tulee olla
paikkaan sopivia, laadukkaita ja aikaa kestavia.
Julkisivuihin liittyvat tekniset rakenteet ja

ratkaisut on integroitava osaksi julkisivujen
arkkitehtuuria.

KTYA-korttelialueella rakennuksen ulkokehan
julkisivun tulee olla yleisilmeeltaan yhtenainen,
vaalea ja l&pinakyva siten, etta lasijulkisivujen
eteen tulevat julkisivurakenteet tai -aiheet eivat
hairitse nakyvyytta ulos. Parvekkeet, viherhuoneet
ja kattoterassit mahdollisine lasituksineen on
sisallytettdva rakennuksen ulkoiseen hahmoon.
vp-1-merkittyyn alueeseen rajautuvat julkisivut on
suunniteltava siten, etta sisdpihan aanimaailma on
miellyttava.

Maanalaisen areenan sisdankayntien on hahmotuttava
selkedsti kaupunkikuvassa ja niiden tulee avautua
yleiselle jalankululle osoitetuille alueille tai

katualueille.

KTYA -korttelialueen ulkokehan 1-2 alinta kerrosta ja
pihan puolella maantasokerroksien tulee
arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti olla
nayteikkunamaisia, julkisivumateriaaliltaan
paaasiassa lasisia ja lapinakyvia julkisivuja. Taman
tulee nékya julkisivujen jasentelyssa ja
maantasokerrosten detaljoinnissa.

Mot VU-omradet eller i dess narhet far endast
nodutgangar, dorrar, dorrar till dvertryckshallens
tekniska utrymmen samt ingangen till tunnlarna under
VP-omradet 6ppna sig.

Anlaggningar och utrymmen for avfallshantering ska
placeras inom byggnaden eller i underjordiska
utrymmen.

2. STADSBILD OCH BYGGANDE

Detaljplaneomradet grénsar till kulturmiljo av
riksintresse: Olympiabyggnaderna (RKY 2009).

Byggnaderna med omgivning samt alla konstruktioner
inom planomrédet ska planeras som en

arkitektoniskt hdgklassi% helhet pa det satt som
fastighetens lage samt Centralparkens
landskapsmaéssiga och stadshildsmassiga varde
forutsatter.

Alla allménna platser, trafikomraden samt
vp-1-omraden i anslutning till dessa ska byggas
enligt en helhetsplan. Kommunaltekniska
fordelningsskap ska anpassas till stadsbilden sa att
de utgér en del av byggnaderna eller
landskapskonstruktionerna.

Alla byggnadsdelar fran de underjordiska utrymmena
som hojer sig 6ver marknivan samt omradets skyltar
och konstruktioner ska placeras och anpassas
omsorgsfullt till den befintliga vardefulla kultur-

och naturmiljon.

Pa YU-kvartersomrade ska tillbyggnaden vara
arkitektoniskt hogklassig och anknytas naturligt
till den skyddade byggnaden och dess arkitektur.

Fasader

Byggnadernas fasader ska planeras och byggas som
en stadsbildmassigt och arkitektoniskt hdgklassig
helhet. Byggnadernas och konstruktionernas
fasadmaterial ska anpassas till platsen, vara av hig
kvalitet och tidsbestandiga. Fasadernas tekniska
konstruktioner och lésningar ska integreras i
fasadernas arkitektur.

Pa KTYA-kvartersomrade ska det allmanna intrycket
av fasadens ytterkrets vara enhetligt, ljust och
transparent saatt fasadkonstruktioner eller motiven
framfor glasfasaden inte stor sikten. Balkonger,
gronrum och takterrasser med eventuella inglasningar
ska passas in inom byggnadens yttre hélje. Fasaderna
som gransar till vp-1-omradet ska planeras sa att
innnergérden har en behaglig ljudmiljo.

Den underjordiska arenans entréer ska synas tydligt
stadsbilden. Entréerna far inte anvisas nara den
narbeldgna VU-omradesgransen, utan de ska 6ppna sig
mot omraden anvisade for allmén gangtrafik eller mot
gatuomrade.

De 1-2 nedersta vaningarna i KTYA-kvartersomradets
ytterkrets och i markplansniva mot innergarden ska
arkitektoniskt och stadsbildsmassigt byggas som
skyltfdnsterfasader, som huvudsakligen ska vara av

las och genomskinliga. Detta ska ocksa synas i
asadkompositionen och i detaljering av
bottenvaningarna.



KTYA -korttelialueen rakennusten vesikattomaailman
ilmeen tulee olla kaukonékymassa yhtendinen ja
linjakas seké maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti
korkeatasoinen. Kattojen tulee ensijaisesti olla
hulevesia viivyttavia viherpihoja ja viherkattoja.
Katolle sijoitettavien valttamattémien teknisten
laitteiden tulee sopia katon arkkitehtuuriin ja ne
tulee suunnitella luontevaksi osaksi viherkattoa.
Vesikatto rakenteineen, viherhuoneet, kattoterassit,
tekniset tilat tai laiteet eivat saa miltdén osin

nousta kaltevan raystaslinjan ylapuolelle.

Puistoalueilla maan alaisista tiloista maanpintaan
nousevien rakennusosien tulee olla luonnonkive,
séleikkdpintoja lukuun ottamatta.

Valaistus, opastus ja mainokset

Kaavan osa-alueiden valaistus tulee suunnitella
alueen kulttuurihistorialliset arvot huomioon ottaen.

Pohjoisen Stadiontien tulee hahmottua
Olympiastadionin merkittavéna sisdénkayntiakselina,
mika tulee huomioida rakennuksen valaistuksen ja
mainoslaitteiden suunnittelussa. Rakennusta ei saa
valaista metsaalueen suuntaan.

Mainokset ja rakennusten julkisivujen valaistus ja on
integroitava osaksi julkisivujen arkkitehtuuria.
KTYA-korttelialueella mainoksia saa sijoittaa
julkisivuihin ainoastaan alimpien kerrosten lasisena
Jalustaosana hahmottuvan julkisivun osan kohdalle
sekd ylemmas julkisivuihin Nordiksenaukion ja
Nordenskioldinkadun sekd Pohjoisen Stadiontien ja
Nordenskidldinkadun kulma-alueille.

KTYA- ja YU-korttelialueiden valaistuksesta tulee
laatia kokonaisvalaistussuunnitelma osana
lupahakemuksia. Rakennuksille, Nordiksenaukiolle,
vp-1-merkitylle alueelle sek& muille
jalankulkuymparistoille on laadittava valaistuksen,
opastuksen sek& mainoslaitteiden yleissuunnitelmat.
Suunnitelmat tulee sovittaa toisiinsa seka osaksi
julkisen kaupunkitilan ja valaistuksen suunnitelmaa.
Nordiksenaukio ja Voittokuja tulee valaista siten,
ettd Voittokuja hahmottuu julkisena
jalankulkuyhteytena.

KTYA-korttelialueella huolto- ja pysakdintitilojen
seka VP/s-alueella ma-ajo-merkityn ajoyhteyden
sisanakyman valaistusratkaisun tulee olla pime&éan
aikaan huomiota herattamatdn.

3. PUISTO- JA KATUALUEET SEKA KORTTELI-
ALUIDEN JALANKULKU-, OLESKELU- ja HUOLTO-
AJOYHTEYSALUEET

Puistot, kadut, aukiot ja muut julkiseen
kaupunkitilaan liittyvat ymparistot tulee
suunnitella, toteuttaa ja/tai kunnostaa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kanta-
kaupunkiympéristdn korkean laatuvaatimus-
tason mukaisesti.

mal-merkitty ajotunneli teknisine tiloineen tulee
linjata siten, ettd eteléiselle, sijainniltaan ohjeelliselle
mai-1-merkitylle alueelle sijoitettava kuilun maan-
paallinen osa tulee alarinteeseen mahdollisimman
huomaamattomalle paikalle.

VP/s-alue

Maisemakuvaan ja kaupunkindakymiin olennaisesti
kuuluva kallioselanne lakialueineen, alueen
puustoinen luonne ja vehreiden reunavyéhykkeiden
eheys tulee sailyttaa. Selanteelle ominaiset
pienialaiset mannikot ja avokallioalueet tulee
sailyttad. Puistoa tulee hoitaa ja kehittaa
historiallisena puistona. Puustoa voidaan
tarvittaessa uudistaa.

Byggnadernas taklandskap i KTYA-kvartersomradet ska
pa langre avstand betraktat ge ett enhetligt och
elegant intryck samt vara landskapsmassigt och
stadsbildmassigt hogklassigt. Taken ska byggas i
forsta hand som dagvattenférdréjande gardar eller
grontak. Takets nddvandiga tekniska anordningar ska
anpassas till takets arkitektur och planeras som en
naturlig del av grontaket. Inga delar av yttertaket

med takkonstruktioner eller av gronrum,

takterasser, tekniska utrymmen och anlaggningar far
héja sig ovafor den sluttande takfotslinjen.

Pa parkomraden ska de delar av underjordiska
utrymmens konstruktioner som hojer sig dver
marknivan vara av natursten, med undantag av
gallerytor.

Belysning, skyltning och reklam

Belysning for planens delomraden ska planeras med
beaktande av omradets kulturhistoriska varden.

Norra Stadionvagens utformning som en betydande axel
vid ankomsten till Olympiastadion ska beaktas vid
planeringen av byggnadens belysning och
reklamanlaggningar. Byggnadssidan mot skogsomradet
far inte belysas.

Reklam och byggnadernas fasadbelysning ska
integreras i fasadernas arkitektur. Pa
KTYA-kvartersomradet far fasadreklam placeras endast
i de nedre vaningarnas glasfasadpartier. |

fasadernas 6vre delar far reklamer placeras i
Nordisplatsens och Nordenskidldsgatans horn och i
Norra Stadionvagens och Nordenski6ldsgatans hom.

For KTYA- och YU-kvartersomradena ska en helhetsplan
for belysning uppgéras och bifogas till
bygglovsansokningen. For byggnaderna, Nordisplatsen,
vp-1-omrédena och dvriga fotgangaromraden ska planer
for belysning, skyltning och reklaminstallationer
uppgoras. Planerna ska samordnas sinsemellan och med
planen for det offentliga stadsrummet och

belysningen. Nordisplatsen och Segergranden ska
belysas saatt Segergranden uppfattas som ett allmant
gangstrak.

Pa KTYA-kvartersomradet ska service- och
parkeringsutrymmenas och VP/s-omradets
ma-ajo-korforbindelses synliga interidrer ha en
diskret belysning.

3. PARK- OCH GATUOMRADEN SAMT GANG- _
TRAFIK- VISTELSE- OCH FRITIDSOMRADEN PA
KVARTERSOMRADENA

Parker, gator, 6ppna platser och till stadsrummet
anslutande 6vriga miljéer ska planeras, byggas
och/eller rustas upp saatt kvalitetskraven for den
kulturhistoriskt vardefulla innerstadsmiljén

uppfylls.

Kértunneln med beteckningen mal och tekniska
utrymmen ska riktas s& att det sodra schaktets del
ovan mark vars |age &r riktgivande och som har
beteckningen mai-1, kan placeras placeras nere i
sluttningen saosynligt som méjligt.

Pa VP/s-omrade

Bergasen med bergskron, omradets skoglika karaktar
och grona randomraden som utgor en vasentlig del av
landskapet och stadsvyerna ska bevaras enhetligt. For
asen typiska sma tallskogsomraden och kala
bergspartier ska bevaras. Parken ska vardas och
utvecklas som en historisk park. Skogsbestandet kan
vid behov fornyas.



ma-ajo -merkityn ajoyhteyden suuaukko tulee sovittaa
puistoon ja kalliomaastoon osaksi metsaist4 rinnetta.
Rakentamisvaiheen jalkeen tulee alueen metséinen ilme
tuhoutuneilta osin palauttaa. Suuaukon nékyvat
rakenteet ja pinnoitteet seka kaupunkikuvassa nakyva
tunnelin sisdnékyma tulee suunnitella ja toteuttaa
korkeatasoisina, kaupunkikuvassa merkittavan
kaupunkitunnelin suuaukon vaatimusten mukaisena.

VP-alue

Puistoalue tulee suunnitella ja toteuttaa osaksi
laajempaa, VP/s-alueelta Olympiastadionin
[&nsipuolelle ulottuvaa metsaista kallio-
selannealuetta ja sille tulee istuttaa méantyja.
Tunnelien suuaukot ja kulkuyhteydet seka tunnelien
paalle toteutettava puistoalue on sovitettava yhteen.
Alue tulee suunnitella ja rakentaa siten, ettd
istutettaville puille varataan riittavat kasvualustat

ja kasvuolosuhteet, jotka mahdollistavat
[ajityypillisen kasvun.

vp-1-merkitty alue

Sisapiha on pidettava julkisesti avoimena. Aluetta ei
saa aidata mahdollista paivakodin piha-aluetta lukuun
ottamatta.

Sisapiha on rakennettava viihtyisaksi, yleiseksi
jalankulku- ja oleskelualueeksi istutuksin ja
korkeatasoisin materiaalein. Alueen pinta-alasta on
oltava kasvullista alaa vahintaan 30 %. Alueelle

tulee istuttaa myds runkopuita ja niille tulee varata
riittvat kasvualustat ja kasvuolosuhteet, jotka
mahdollistavat lajityypillisen kasvun.

Viherrakenteena rakennettava osuus on toteutettava A1
hoitoluokan puistoalueen tasoisesti. Alueella tulee
voida jérjestad pienimuotoisia tapahtumia.

Raskaiden ajoneuvojen ajo pihakannelle on estettavé
rakenteellisesti.

Alueelle saa sijoittaa maanalaisten tilojen
savunpoistoluukkuja seka ilmanvaihtorakennelmia
siten, etteivat ne esta pitkia nakymia alueen lapi.

Alue tulee littad samassa tasossa aluetta sivuavaan
jalankulkualueeseen, seké Pohjoisen Stadiontien ja
alueen yhdistavéan aukon kohdalla katuun.

4. YLEISET TEKNISET SEIKAT

Tekniset tilat ja niiden vaatimat kuilut ja hormit,
tekniset laitteet ja ajoneuvorampit on sijoitettava
rakennusrungon sisaan, ellei alueita tai alueen osia
koskevissa kaavamerkinnoissa ja -maarayksissa ole
sijoittamista erikseen sallittu.

Yhdyskuntateknisen huollon verkostojen tilantarpeet
alueella tulee hankkeeseen ryhtyvan selvittaa ja
huomioida suunnitelmissa ennen rakennus- tai
louhintaluvan myontamista. KTYA-korttelialueelle
on varattava tilat asiakas- ja jakelumuuntamoille
rakennusrungon sisaan.

Tehtaessa muutoksia tai korvaavia jarjestelyja
olemassa oleviin maanalaisiin tiloihin, on muutos
suunniteltava yhteistydssa olemassa olevan tilan
omistajan ja haltijan kanssa. Muutosten suunnitelmat
ja niiden toteutusaikataulu on hyvaksytettava
kyseisen tilan omistajalla ja haltijalla.

Johtosiirrot suunnitelmineen tulee hyvaksyttaa
kyseisten putkien ja johtojen omistajilla.

KTYA —korttelialueella aurinkopaneeleita on
hyédynnettava osana rakennuksen energiajarjestelmaa.

Mynningen till kdrforbindelsen med beteckningen
ma-ajo ska passas in i parken och bergsterrangen sa
att den utgor en del av skogssluttningen. Efter
byggtiden ska den skoglika karaktéren aterstallas pa
omraden som forstorts. Mynningens synliga
konstruktioner och ytor samt interidrer som syns i
stadsbilden ska planeras och utféras hdgklassigt sa
att den for stadsbilden viktiga stadstunnelingéngens
kvalitetskrav uppfylls.

VP-omrade

Parkomradet ska planeras och utféras som en del av
den storre skogs- och bergashelheten som strécker sig
fran VP/s-omradet till omradet véster om
Olympiastadion. Tallar ska planteras pa omradet.
Tunnlarnas mynningar, korforbindelser och
parkomradet ovanpa tunneln ska anpassas till
varandra. Omrédet ska planeras och byggas s& att man
reserverar tillrdckliga vaxtunderlag och
vaxtforutsattningar for plantering av trad sa att

arttypisk tillvéxt mojliggors.

vp-1-markerat omrade

Innergarden ska hallas dppen for allménheten.
Omradet, med undantag av eventuell daghemsgard,
far inte inhagnas.

Innergarden ska byggas som ett trivsamt, allmant
omrade for gangtrafik och vistelse med planteringar
och hégklassiga material. Minst 30 % av gardsomréadet
ska vara planterbart. Pa omradet ska ocksa trad med
stam planteras och tillrackliga véxtunderlag och
vaxtforutsattningar ska reserveras sa att arttypisk
tillvaxt mojliggérs. Den del av gardsomradet som
byggs som gron konstruktion ska utféras i samma
standard som parkomraden i skotselklass A1. Pa
omradet ska det vara mojligt att ordna mindre
evenemang.

Tunga fordons infart till gardsdacket ska stoppas med
trafiksparrar.

Roékluckor och ventilationskonstruktioner fran
underjordiska utrymmen far placeras pa omradet om de
inte hindrar sikten genom omradet.

Omradet ska anslutas pa4 samma niva till angransande
fotgAngaromrade och vid passagen som forenar omradet
med Norra Stadionvagen ska omradet anslutas till

gatan.

4. ALMANNA TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

Tekniska utrymmen med schakt och kanaler, tekniska
anordningar och kdrramper ska placeras inom
byggnadsstommen, ifall man inte med sarskilda
planbeteckningar och -bestdmmelser for omraden eller
delomraden godként att de placeras pa annat sétt.

Den som pa bdrjar byggprojektet ska utreda
utrymmesbehovet for samhalistekniska servicenatverk i
omradet och beakta dem vid planeringen fore bygg-
eller schaktninglov beviljas. Pa KTYA-kvartersomradet
ska utrymme for kund- och férdelningstransformator
reserveras i byggnaden.

Vid forandringar eller ersattande arrangemang i
befintliga underjordiska utrymmen ska andringen
planeras i samarbete med utrymmets agare och
innehavare. Andringsplanera och tidtabellen for
deras fullfdljande ska godkannas av utrymmets agare
och innehavare. Flyttning av ledningar samt planerna
for flyttningen ska godkannas av agaren till
ifrdgavarande ror och ledningar.

Pa KTYA-kvartersomrade ska solpaneler utnyttjas som
en del av byggnadens energisystem.



Maanalaiset tilat ja tekniset rakenteet

Kaupungin katualueisiin liittyvat rajakohdat seka
julkiselle jalankululle varatut alueet tulee
suunnitella ja rakentaa tasausten, pinnoitteiden ja
rakenteiden osalta Helsingin kaupungin yleisten
alueiden suunnittelua koskevien ohjeiden mukaan.
Ennen rakennusluvan mydntémista tulee sopia
rakenteiden vastuurajat pysty- ja vaakasuunnassa.

Yleisilla alueilla sekd vu/k-merkitylla alueella
maanalaisten tilojen osalta on noudatettava
Helsingin kaupungin ohjetta yleisten

alueiden alle tehtavien rakenteiden suunnittelusta.
Alueiden pinnoitteen ylapinnan ja ylimman maanalaisen
rakenteen valissa oltava vahintaan 1 metri.
vu/k-alueella rakenteet on suunniteltava ja
rakennettava siten, etta ne kestavat alueen kayton
raskaiden ajoneuvojen pysakdintialueena ja
tarvittaessa tekojadratana. Ennen rakennusluvan
myOntamista tulee sopia rakenteiden vastuurajat
pysty- ja vaakasuunnassa. Yleisilla katualueilla
maanalaisen rakentamisen tydmaan kaivanto
suojarakenteineen ei saa ulottua
likennesuunnitelmassa esitettyjen ajoratojen
kohdalle.

Yleisten alueiden alle tulevat maanalaiset tilat
tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta
Nordenskiéldinkadun varteen merkityn puurivin
sijainti toteutuu ja suurille katupuille varataan
rittdvat kasvuolosuhteet.

Maanalaiset tilat tulee rakentaa siten, etteivat
rakentaminen ja kayttd alenna orsi- eiké pohjaveden
pintaa. Pohjaveden virtaus sen luonnolliseen suuntaan
on varmistettava.

Hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttda ja imeyttaa
alueella.

Maanalaisia pohjaveden siirto- ja imeytysputkistoja
saa sijoittaa VU-alueelle. Pohjavesijarjestelman seka
vp-2-merkityn alueen kohdalla olevan maanpaéllisen
ja maanalaisen rakentamisen sijoittelussa,
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee mahdollistaa
100 m x 64 m (varoalueineen 106 m x 70 m) kokoisen
jalkapallokentén ylipainehallin sijoittaminen
VU-alueelle perustuksineen ja poistumistie-
jarjestelyineen.

VPIs -alueelle ei saa toteuttaa muita maan paalta
avattavia osia kuin asemakaavaan merkityt pystykuilut
ja ajotunnelin Vauhtitien puoleinen suuaukko.

ma-2 —-merkitysta tilasta saa osoittaa tarvittavat
yhteydet viereiselle YU-korttelialueen tontille
14528/1 ja VU-alueelle. Tilojen tarvitsemat tekniset
laitteet ja jarjestelyt tulee ensisijaisesti

integroida pystysuoriin seindmiin.

mal —merkityn tilan 7 metria korkean tunnelin
alapuolelle on varattava 5 metrid korkea suojavyhyke
ja ylapuolelle 6 metrid korkea suojavydhyke, tai
suojavyohyke voidaan korvata rakenteellisilla
ratkaisuilla.

Louhinta- ja rajaytys- ja kaivuutyot

Louhinta ja rakentaminen eivat saa aiheuttaa vahin-
koa rakennuksille, maanalaisille tiloille tai
rakenteille, kaduille, puistoille, urheilukentille

tai kunnallistekniikan verkostoille.
Rakentamisvaiheessa tulee alueen puustoa ja
kasvillisuutta sdéstada mahdollisimman paljon.

Underjordiska utrymmen och tekniska
konstruktioner

Vid planering och byggande av markutjamning,
ytbelaggning och konstruktioner vid gransomraden mot
stadens gatuomraden samt pa omraden som reserverats
for allman gangtrafik ska anvisningarna for planering

av Helsingfors stads allmanna omraden foljas. Fore
bygglov beviljas ska man komma Gverens om bade
vertikala och horisontala ansvarsgranser for
konstruktionerna.

Pa allmanna omrade och pa vu/k-omradet ska man vid
planering och byggande av underjordiska utrymmen
félja Helsingfors stads anvisningar fr planering av
konstruktioner under allmanna omraden. Avstandet
mellan ytbeldggningens dvre yta och den hdgsta
underjordiska konstruktionen ska vara minst 1 meter.
vulk-omrédets konstruktioner ska planeras och byggas
sa att de haller som parkeringsplats for tunga

fordon och vid behov fér en konstisbana. Fore

bygglov beviljas ska man komma dverens om bade
vertikala och horisontala ansvarsgranser for
konstruktionerna. Pa allmant gatuomrade far
utgravning med skyddszon pa byggplats for
underjordiskt bygge inte breda ut sig pa kdrbanor

som anvisats i trafikplanen.

Underjordiska utrymmen under allménna omraden ska
planeras och byggas s& att Nordenskidldsgatans
tradrad kan planteras och sa att det finns

tillrackliga vaxtfoutsattningar for stora gatutrad.

Underjordiska utrymmen ska byggas sa att byggande och
anvandning inte medfor sankning av nivan pa hangande
grundvatten eller grundvatten. Grundvattenflddets
naturliga riktning ska s&kerstallas.

Dagvattnet ska i forsta hand fordrojas och
infiltreras pa omradet.

Underjordiska dverfdrings- och infiltrationsledningar

for grundvatten far placeras pa VU-omrade.

Vid placering, planering och byggande av
grundvattensystemet och byggande pa och under
vp-2-omradet ska man majliggéra att en dvertryckshall
for en fotbollsplan pa 100 m x 64 m (106 x 70 m med
sékerhetszoner inrdknade) med grundkonstruktioner och
evakueringsvagar kan placeras pa VU-omradet.

Pa VP/s-omrade far man inte placera konstruktioner som
oppnas fran markytan, forutom de i detaljplanen
markerade vertikala kanalerna och den markerade
kértunnelmynningen vid Fartvagen.

Fran ma-2-utrymmet far man anvisa nédvandiga
forbindelser till tomten 14528/1 p& det narbelagna
YU-kvartersomrades och till VU-omradet. Utrymmenas
tekniska apparater och anordningar ska i forsta hand
integreras i de vertikala vaggkonstruktionerna.

Under den 7 meter hog tunneln p& mal-omradet ska en 5
meter hdg skyddszon reserveras och ovanfér tunneln
ska en 6 meter hdg skyddszon reserveras. Skyddszon
kan ersattas med byggnadstekniska losningar.

Schaktning, sprangning och gravning

Schaktning och byggande far inte férorsaka skada pa
byggnader, underjordiska utrymmen eller
konstruktioner, gator, parker, idrottsplaner eller pa
kommunaltekniska natverk. | byggskedet ska omradets
tradbestand och vaxtlighet sparas i sa stor
utstrackning som majligt.



Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja
lujitettava siten, ettei niista tai niiden
rakentamisesta aiheudu vahinkoa olemassa oleville
maanalaisille tiloille eiké aiheudu haittaa
suunniteltujen maanalaisten tai maanpaallisten
tilavarausten toteutumiselle.

Kaava-alueella maanalaisten tilojen ja niihin

liittyvien rakennelmien louhimisessa ja
rakentamisessa tulee noudattaa erityista
varovaisuutta. mai-1 - mai-4- seka ma-ajo- ja
ajo-merkittyja alueita ja vastaavia mahdollisesti

tyon aikana ilmenevia alueita rakennettaessa on
lahtokohtana alueiden ennallistaminen tai alueelle
toteutussuunnitteluvaiheessa hyvaksytty suunnitelma.

Tyénaikaiset réjaytys-, louhinta- ja

likennejarjestelyt tulee tehda niin, etta
Olympiastadionin ja alueen muiden yleis6a palvelevien
laitosten toiminta ei kohtuuttomasti héiriinny.

YU-korttelialueella huoltoajoyhteyden rakentaminen ei
saa aiheuttaa vaurioita kaava-alueen ulkopuolella
sijaitseville puille eika heikentaa niiden
kasvuolosuhteita.

Ympéristohairiot

KTYA-korttelissa asuin- ja majoitustilojen ja muiden
vastaavien tilojen ulkovaipan aénitasoerotuksen
ymparistdmelua vastaan on oltava vahintadan 35 dB.

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei
raitiolikenteen aiheuttama runkoaéani ylita
tavoitteena pidettavid enimmaisarvoja rakennusten
sisatiloissa.

Oleskeluparvekkeet tulee lasittaa
ymparistomeluhaittojen vahentédmiseksi ja
viihtyisyyden parantamiseksi ja ne tulee tarvittaessa
suojata likennemelulta siten, etta niilla

saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet,
kattoterassit ja vastaavat alueet tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata likennemelulta siten, etta
ni"illll*é saavutetaan melutason ohjearvot paivélla ja
yolla.

KTYA- ja YU-korttelialueiden LVIS- laitteet eivat saa
aiheutaa haittaa alueen asuin- ja virkistyskaytélle.

mai-1 - mai-4 -merkityille alueille sijoitettavien
laitteiden melusta ei saa aiheutua haittaa
V/P/s-alueen virkistyskaytolle.

Nordenskioldinkadun varrella rakennusten
raittiinilmanotto tulee jarjestaa suodatettuna
kattotasolta tai sisapihan puolelta.

KTYA-korttelialueella pysakaintitilojen ja
varsinaisen rakennuksen ilmanvaihtojarjestelyt
eivat saa aiheuttaa iimanlaatu- tai meluhaittaa
asumiselle ja muille toiminnoilla. Raitis ilma
tulee ottaa riittdvan etaalta paastolahteista.

De underjordiska utrymmena ska placeras, schaktas
och forstarkas s att de eller byggandet av dem inte
fororsakar skada pa befintliga underjordiska
utrymmen eller forsvarar utforandet av planerade
utrymmesreserveringar under eller ovanpa marken.

P& planomradet ska sarskild forsiktighet iakttas vid
schaktning och byggande av underjordiska utrymmen
och konstruktioner i anslutning till dessa. Vid
byggandet av omraden med beteckningarna mai-1 -
mai-4, ma-ajo och ajo och motsvarande omraden som
eventuellt uppdagas under arbetets gang ska
utgéngspunkten vara en aterstéllning av omradena
eller byggande enligt en plan som ska godkannas i
byggnadsplaneringsskedet.

Spréangning, schaktning och trafikarrangemang under
arbetstid ska ordnas sa att verksamheten vid
Olympiastadion och dvriga anldggningar som betjénar
allménheten inte stdrs oskaligt.

Byggande av servicetrafikforbindelsen
paYU-kvartersomrade far inte skada trad
utanfor planomradet och inte heller férsvaga
forutsattningarna for tradens tillvaxt.

Miljéstérningar

| KTYA-kvartersomradet ska ytterhdljet for bostader,
hotellrum och Gvriga motsvarande utrymmen ha en
lljudisoleringsférmaga pa minst 35 dB mot buller
fran omgivningen.

Byggnader ska planeras sa att stomljud som
fororsakas av spartrafiken inte dverskrider de
efterstrdvade maximinivdera i byggnadens
interiorer.

Vistelsebalkongerna ska glasas in for att minska
bullerskador och for att férbattra trivsamheten. Vid
behov ska balkongerna skyddas mot trafikbuller s&
att riktvardena for bullernivan dag- och nattid
uppnas.

Gardsmraden, takterrasser och motsvarande omraden
for lek och vistelse ska placeras och vid behov
skyddas mot trafikbullret sa, att riktvardena for
bullernivan dag- och nattid uppnas .

VVS-anlaggningarna pa KTYA- och YU-kvartersomradet
far inte fororsaka olagenhet for omradets bostads-
och rekreationsbruk.

Buller fran anldggningar som placeras pa mai-1 -
mai-4 omraden far inte fororsaka olégenhet for
VP/s-omradets rekreationsbruk.

Langs Nordenskibldsgatan ska byggnadernas
friskluftsintag placeras pa taket och forses med
filter eller placeras mot garden.

Ventilationssystemet for KTYA-kvartersomradets
parkeringsutrymmen och egentliga byggnad ska
planeras och utforas sa att man inte fororsakar
luftkvalitets- eller bullerstorningar for boende
eller for dvriga funktioner. Friskluftsintagen ska
vara pa takniva pa tillrdckligt avstand fran
utslappskallorna.



Palo- ja pelastusturvallisuus

Ennen maanalaisen tilan rakennus- tai louhintaluvan
myontamista tulee hakijan laatia hyvaksyttava
selvitys hankkeen aiheuttamista olemassa olevien
tilojen palo- ja pelastusturvallisuusjarjestelyjen
muutoksista myés rakennuslupa-alueen ulkopuolelta
koko toimenpiteen tosiasialliselta vaikutusalueelta.

Palotekniset suunnitelmat tulee laatia niin laajalle
alueelle, etté niiden perusteella on mahdollista
arvioida kayton ja poikkeustilanteiden todellinen
vaikutusalue.

Maanalaisissa tiloissa tonttien seka tonttien ja
katualueen valisia rajaseinia ei tarvitse rakentaa.

Alueet ja rakennukset on suunniteltava ja
rakennettava siten, ettd vastaava turvallisuustaso on
saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

5. LIKENNE

KTYA-korttelialueelle ei saa osoittaa tonttiliittyméa
Nordenskidldinkadun varrelta, ajo/h-merkittya ajoyh-
teyttéd lukuun ottamatta.

Autopaikkoja on osoitettava asunnoille vahintaén 1 ap
/150 asunto-k-m2.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvésti
littyvansa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai muulla
tavalla varaavansa yhtion asukkaille
yhteiskayttdautojen kayttdmahdollisuuden,
autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa
5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti, ynteensé
kuitenkin enintaan 10%.

Autopaikkoja saa osoittaa ainoastaan maanalaisiin
pysakadintitiloihin.

Polkupydrapaikkoja on osoitettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot: 1 pp / 30 asunto-k-m2, jotka on
sijoitettava lukittaviin sisatiloihin helpon
kulkuyhteyden paahan.

- muille toiminnoille liséksi yhteensd 500 kiinteda
polkupyérapaikkaa.

Brand- och rdddningssékerhet

Fére bygg- eller schaktningslov for underjordiskt
utrymme beviljas ska sékanden uppgéra en godtagbar
utredning dver hur projektet inverkar pa brand- och
raddningsarrangemang i befintliga utrymmen.
Utredningen ska ocksa omfatta utrymmen utanfor
bygglovsomradet, sa att atgardernas faktiska
verkningsomrade beaktas.

De brandtekniska planerna ska omfatta ett s stort
omrade, att man pa basen av dessa kan bedéma
faktiskt verkningsomrade vid normal anvéndning och
vid undantagstillstand.

| underjordiska utrymme behdver brandmur inte byggas
mellan tomterna eller mellan tomt och gatuomrade.

Omradena och byggnaderna ska planeras och byggas
sa att motsvarande brandsékerhetsniva uppnas med
alternativa metoder.

5. TRAFIK

Till KTYA-kvartersomrade far inte anvisas
tomtanslutningen fran Nordenski6ldsgatan, med
undantag av ajo/h-kérbindelsen.

Bilplatser ska anvisas for bostader minst 1 bp / 150
m2 bostadsvaningsyta.

Om tomtégaren eller innehavaren pavisar, att man
bestaende ansluter sig till ett sambruksbilsystem
eller p& annat satt reserverar en méjlighet for
bolagets invanare att anvanda sambruksbilar, kan
bilplatsernas minimiantal minskas med 5 bp per
sambruksbilplats, tillsammans dock hégst 10%.

Bilplatser far anvisas endast till underjordiska
parkeringsutrymmena.

Cykelplatser ska anvisas minst enligt

foljande:

- bostéder: 1 cp / 30 bostadsvaningsyta, som ska
placeras i lasbara utrymmen inomhus med lattillgénglig
forbindelse.

-for dvriga funktioner dessutom sammanlagt 500 fast
cykelplatser.
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Liike- ja palvelukeskusta C1

Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue A1

Asuntovaltainen alue A2

Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

.o
Heteoanses?®
.

Satama ppepepefeie=  Pikaraitiotie

Puolustusvoimien alue >
Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys

<- o -) Rantaraitti

Vesialue

_:e_: Rautatie asemineen
_& Metro asemineen T

Raideliikenteen
runkoyhteys

Raidelikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta
Taka-To0lo, Helsinki Garden

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Etelainen alueyksikko / Kantakaupunki




URHEILULEHTO
IDRO T TSLUNJEN

=1

\I
L . "'.‘,“."II‘
14514 ; I”n‘
} YUlsrs "".H
M NN\ ; - ¥
1600 T800 T1000m
Ote voimassa olevista asemakaavoista Helsingin kaupunki
Taka-T6010
Helsinki Garden

e
*\7}\\ 14
L
o

Asemakaavoitus

Eteldinen alueyksikkd / Kantakaupunki



I L A —— ‘@ 7 v
S 1 e ‘
y /) | Magngnneva | II"_‘ Ea)
Imm{m‘mﬁ_ Fere N ,M_lagnuskhrr f = B l 1
ki - ‘ 1 ras vl | ]
i Vastra Bag F«fﬁ*”_ S
Y ) N p—rt” | | Pakifla
1 4 3 — "'IT- | Baggbile
B & LA " Pirkkok™ )
' - Britas-| 1r i L
I h \ Ll y P
[ oisemn \ Z :-'1 LN, L1 .jl .1. T
1 y o W ! Adna 4
H i i 2 5
[H P e \ AR Nt ]
ri T 17 e e A K Mﬂ 7 '
o T T L v ' R l. i3 _ g ran:r]e_a. -y ) " _K«:»skela_
o o 1 YForsby v
3 . #
.'? y /Kamyia, N HETTONIE
’ T ™ T etha Ll ] -
I l’ ] - 4 - R S . / [T La
L "k f i L y / vasire LS
L] | - { ) 3
Yo ] = =i Fi . L ~ N\ 3 | F
L | . . = { ;{u:‘npu[&,j 19'%‘\0[6
T~ - Gumtakt | Miajstad e
1 . { ~
' e gushek o Pasila _ ’
. TR munakam ‘B
.’ Mu n&gkinle(m \ \ trg Bole /28 — i A
' Munksqas'. : O 4
' Lansl P?suawgtn ok e / =
Al RS Visifa\ =
[ = P, . b -
- : | T iieilangi s S Val .;ar* >
1 Kuu sisaan f t f'"f”am' <
| Grand, e = -
. : — - = 7 X L— "
' - 5 - 'S %
! ,* \ = Kulogaari
— % | =) .
1. Lentisaari - y | | g3 £ Brandy \(
' Lévo Searasaari | | ' P
' s A Falison Mu stikkamaa ]
I i - Blabarslandet —_| | Af
i Svedjeholmen  Hietaniemi " Kork . ;
X Sandudd O.r easaan _ L Laa’h.h
' Hogh Dedds
! Lauttasaari g
! o - < !
< Dmmso = .
*ﬁ‘m_ A " HELSINK I
/ é‘-ﬁ__ e =T way
[} ~ '\, p ‘ ey 1 "
; N HELSINGFORS 5
0 i O Hastn
\ ‘\' L3 I'l—-a. LR
> Eid—¥aivopuisto {
T e 5 Brunnsparken
Lansid -
Vastra hamffe Supmontinaa—)
. =Y Eap0 e
Hernesaari \\
Artholmen : Canta
Taajamatoimintojen alue = Paarata Energiahuolon alue
HHT  Tivistettava alue J===( Likennetunneli Lentomelualue M (L aeq 7.22¥li 55 db)
- Keskustatoimintojen alue, o " N o - ;
valtakunnan keskus —=—={ Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus Puolustusvoimien melualue (L aeq7-22Yli 55 db)
B Keskustatoimintojen alue = = = Liikennevayldn katkoviivamerkinta osoittaa Natura 2000 verkostoon kuuluva tai
. - . H-+-+  vaihtoehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen ehdotettu alue
lo) M_e(kl?ykseltaan seudulllr.1en__ i
vahittgiskaupan suuryksikkd 4—> Liikenteen yhteystarve Kulttuuriympdristén vaalimisen kannalta tarkea
i Viheryhteystarve . _ ) alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava
A Joukkolikkenteen vaihtopaikka (RKY 2009)
Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen - . o
epru kayttotarkoitus on virkistys-, matkailu- Paakaupunkiseudun poikittainen s Kunnan raja 1.1.2013
jaltai koulutustoiminta joukkoliikenteen yhteysvali
Ote 2. vaihemaakuntakaavasta Helsingin kaupunki
Taka-T0010 Asemakaavoitus

Helsinki Garden Eteldinen alueyksikkd / Kantakaupunki



__'v( Teuany III Ovre Maim ]_1
hevaara .- !'J Maunu? 'l 1Ll Malmi J ™! “{
astbergd ‘\ Malminikartarg—afrela Magnu@' LA Maim = i
4 ' Malmgard. Karbole " — . 4 e \
Uusrhaki . Lansi-Pakila i | Pukinmaki Sepu[1 AN :
NVDg‘:ka Kann@maks Vastra Bagghéle ' |Bocksbacka Smedspachd 7
. " Gamias - Pakila - . ‘
Lintuvaara .\ e ”L Pirkk - -‘ Kontula \
- Kanala s Pirkkola - Piblajam dk) 3
SEEE s | Gardsbacka
Fagelberga ' . e p— RN batha
5 Lonaes b N Sl Kurkim ki
Vallikallie: lanses i Mellu
) ~ Aggelby Ve I Tranbacka
“shbergst : &Q Grijggmncka Mellu
-4 M‘ai\t\y\‘%i,/.7 Haaga L etsala i
o : ( J*.taﬂ'lmakl Haga o Kosjf= i -
n;fpavaara ' Soaenbacka ’l Forsby Myllypuro \Blartl;okyla
erga J —— y | et
= Bergans ‘¢ ! Kapiia Kvargricken
fmaki Perkkaa N : . ! Koithy
o Munkkivuori | ‘
| ‘\ — _Munkshbiden ! Puo
“‘ I / Kufppula B
L Imala ] Gumiakt Itakeskus
= = Ostra centrum
jalahti” /2 / Itd-iasita
ivik / 4 . 2 Bole Marjaniemi
Marudd
Herttoniemi =
: 5 villik Hertonds
\ 3 Vallgard —
Kuusisaari ‘I e ) A ¥
l Grané Tammisalo g~
()taniesr - L Tammelufid f—
' \ Stridinen " :
) | | | S Jyiralls Sornds ft..'?f?an Maitiosaari
Lehtisaari L 3 Biando Vards
' Léve Hourasss |
)a . Folison ikkantda
el | Jussh Al o Bigbarsiandet M
: Qedjeholmen ql'-—,.;n};;“ Kaisaniemi q' 'I Zorkeasaari
- saic l, & Hogholmen gerd
| Lauttasaari 1 I} Kantog |
‘nd ; Drumsé Hasnden T
/. Il:=: s HELSINKI i &l
I Sy HEL “ Hevossalmi
y ', SINGFO. Histnassund
¥ y
' [ | Eiry—gKajvolure : \t
u By S astati
Lansisata I o ll| ' ‘l’ i
I Vastra han{np ‘. Submenlinna /1 M1 \
' Sveaborg
' l Hernesaari / i
-i , HHIIUIﬁlIﬂI ::ulrrl-: mina
. . e——e—= |aivavayld Kansallinen kaupunkipuisto
Taajamatoimintojen alue
o——o—2-  Venevayld —
m . .
o 000000  Jkoilureitt Valtakunnallinen maiseman-
Tiivistettava alue hoitoalue

Raideliikenteeseen tukeutuva & -—o- -

taajamatoimintojen alue

P
- Logistiikka-alue

- Teollisuusalue - ®--
- Virkistysalue T
UNRRRNNNEE  Viheryhteystarve @

_‘ Luonnonsuojelualue

Metsatalousvaltainen alue,

joka on laaja, yhtenéinen ja
ekologisen verkoston kan-

nalta merkittava.

MLY

"" Lentoasema tai lentokenttd
| S Satama-alue

Seututie tai paakatu

Liikennevaylan katkoviivamer-
kinta osoittaa vaihtoehtoisen rat-
kaisun tai ohjeellisen linjauksen.

Liikennetunnelin ohjeellinen
linjaus

Maakaasun runkoputken
ohjeellinen linjaus
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(RKY 2009) ——
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voston paatds 1995)
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kulttuuriympéristd

Arvokas harjualue tai muu
geologinen muodostuma

Natura 2000 verkostoon
kuuluva tai ehdotettu alue

Saaristovyohykkeiden
valinen raja

Mantereen rantavyohyke ja
sisasaaristo

Ulkosaaristo
Merivyohyke
Kunnan raja

Maakuntakaava-alueen raja

Ote Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavasta
Taka-T00l0
Helsinki Garden

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus

Eteldinen alueyksikkd / Kantakaupunki
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HELSINKI GARDEN
Maapera

1:3000
‘l‘, 'L Kaliopaljastuma

secessscses  Maglajialueen raja

— 5 Saven alapinnan
arvioitu taso
Ka Kallioinen alue, joka alkaa 0-1m:n etaisyydell maanpinnasta
M Moreenikerroksen paksuus 2 3m.
r I/oreeni ulottuu maanpintaan tai sen |3heisyyteen

S Péésavikerroksen paksuus 23m.
a Savi ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

T4 Téylekerroksen paksuus 23m.
a Téyte ulottuy maanpintaan tai sen ineisyyteen.

S+H Silti+hiekkakerroksen paksuus on 2 3m
Ja 5@ ulottuu maanpintaan tai sen heisyyteen

setime

Savikerroksen paglli olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m
Savikerroksen paksuus on 2 3. )
Téyte on maanpinnassa tai sen |aheisyydessa.

Kallion paalla olevan tiytekerroksen paksuus on 1-3m.
Téytekerros ulottuu maanpintaan tai sen lahelsyyteen

7‘//‘4’/' Siltti+hi padlla olevan paksuus on 1-3m.
/i////y 7 NEADISLATSEN Siltti+hiekkakemroksen paksuus on > 3m.
Y48 s Tayte ulottuu maanpintaan tai sen [aheisyyteen
/
] i péaalia olevan paksuus on 1-3m.
—Ta Moreenikemoksen paksuus on 2 3m. .
Mr Taytekerros ulofluu maanpintaan tai sen laneisyyteen.
S+H Kallion paalls olevan silti+hiekkakerroksen paksuus on 1-3m
Ka Siltti+hi tai sen
+| i padlld olevan siltti+hi paksuus on 1-3m.
ﬂ Moreenikemoksen paksuus on 2 3m.
Mr’ Siltti ulottu tai sen

O

'/ » ‘
/ 1
anna haniolal 2015 ] TEK
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- areena maanpinnan alapuplelia
- hotelli / /

-asuntoja
+1050
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VANHA JAAHALLI
- mid-areena
- liikuntatiloja
750

- liketiloja
KENTTA 7

- liketiloja

- maanalaisia paikoitustiloja
- liikunta- ja vapaa-ajantiloja

TELIA 5G-AREEN,

A\ 6
HELSINKXI
ga’ldm . E ; HELSINKI GARDEN // VITESUUNNITELMA // KAAVAN EHDOTUSVAIHE // ASEMAPIIRUSTUS 1:1500 (A3-tulostettuna)



K7 / tasot -21.40, -22.70

Julkinen tila
Ravintola, baari
Liiketiloja
Yleisotiloja

Katsomo, aitio

garden S5

K7 P/ taso -19.40

Areenan kaukalo, pelikentta Tekn. tiloja
Urheilu-, liikunta- ja vapaa-ajan toimintoja Huolto
Pukuhuone, backstage Lastaustiloja
Aputila, henkilokunta Pysakaointi
Varasto

HELSINKI GARDEN // VITESUUNNITELMA // KAAVAN EHDOTUSVAIHE // K7- ja K7P KERROS 1:2000 (A3-tulostettuna)




K6 / tasot -15.40, -16.10

Julkinen tila
Ravintola, baari
Liiketiloja
Yleisotiloja

Katsomo, aitio

garden S5

K5 / taso -9.40

Areenan kaukalo, pelikentta Tekn. tiloja
Urheilu-, likunta- ja vapaa-ajan toimintoja Huolto
Pukuhuone, backstage Lastaustiloja
Aputila, henkilokunta Pysakointi
Varasto

HELSINKI GARDEN // VITESUUNNITELMA // KAAVAN EHDOTUSVAIHE // K6- ja K5 KERROS 1:2000 (A3-tulostettuna)




K4 / taso -4.90 K3 /taso -1.70
Julkinen tila Areenan kaukalo, pelikentta Konehuone
Ravintola, baari Urheilu-, liikunta- ja vapaa-ajan toimintoja Huolto
Kaupallinen tila Pukuhuone, backstage Lastaustila
Yleisctila Aputila, henkilékunta Pysakainti
Katsomo, aitio Varasto

HELSINKI
gﬂ!’deﬂ/ HELSINKI GARDEN // VIITESUUNNITELMA // KAAVAN EHDOTUSVAIHE // K4- ja K3 KERROS 1:2000 (A3-tulostettuna)



K2 / Galleriataso / taso +2.00 K1 / taso +6.00
Julkinen tila Areenan kaukalo, pelikentta Konehuone
Ravintola, baari Urheilu-, likunta- ja vapaa-ajan toimintoja Huolto
Kaupallinen tila Pukuhuone, backstage Lastaustila
Yleisctila Aputila, henkilékunta Pysakainti
Katsomo, aitio Varasto

HELSINKI
ga{'deﬂ, HELSINKI GARDEN // VIITESUUNNITELMA // KAAVAN EHDOTUSVAIHE // K2- ja K1 KERROS 1/2000 (A3-tulostettuna)



:

1. KERROS / MAANTASOKERROS 2. KERROS / taso +15.00
Ravintola, kahvila, baari tms Areenan kaukalo, pelikentta
Liiketiloja Urheilu-, liikunta-, vapaa-ajantoimintoja
Toimitiloja Pukuhuone, backstage
Hotelli Yleisétiloja
Asuintiloja Katsomo, aitio
Tekn.tiloja

HELSINKI
ga{'den HELSINKI GARDEN // VIITESUUNNITELMA // KAAVAN EHDOTUSVAIHE // 1. - 3. KERROS 1:2000 (A3-tulostettuna)

3. KERROS



4. KERROS 5. KERROS g 6. KERROS | 7. KERROS

Asuintiloja

9. KERROS

8. KERROS

HELSINKI
ga{'den HELSINKI GARDEN // VIITESUUNNITELMA // KAAVAN EHDOTUSVAIHE // 4. - 13. KERROS 1:2000 (A3-tulostettuna)
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ASEMAPIIRUSTUS 1:2000 (A3-tulostettuna)

HELSINKI

SITOWIS@ HELSINKI GARDEN // VITESUUNNITELMA // KAAVAN EHDOTUSVAIHE /' KALLIOALUE JA AJOTUNNELI



ALUEJULKISIVU / POHJOINEN STADIONTIE 1:2000

+82,68
AvAns
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ALUEJUILKISIVU / NORDENSKIOLDINKATU 1:2000
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LEIKKAUS A-A

HELSINKI
ga{ldeﬂ, HELSINKI GARDEN // VITESUUNNITELMA // KAAVAN EHDOTUSVAIHE // ALUEJULKISIVUT 1/2000 JA POIKKILEIKKAUS 1:1000 (A3-tulostettuna)
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NAKYMA PASILAN SUUNNASTA NAKYMA ETELASTA PALLOKENTALTA 6

HELSINKI
gﬂl'deﬂ/ . HELSINKI GARDEN // VIITESUUNNITELMA // KAAVAN EHDOTUSVAIHE // NAKYMAT



NAKYMA POHJOISELTA STADIONTIELTA ETELAAN
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NAKYMA KESKUSAUKIOLTA NAKYMA GARDENIN AUKIOLTA ETELAAN KOHTI STADIONIA

HELSINKI
gﬂl'deﬂ/ HELSINKI GARDEN // VIITESUUNNITELMA // KAAVAN EHDOTUSVAIHE // NAKYMAT
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HELSINKI :
gaﬂden HELSINKI GARDEN // VITESUUNNITELMA // KAAVAN EHDOTUSVAIHE // AKSONOMETRIA




NAKYMA GALLERIATASOLTA KOHTI PAASISAANKAYNTIA NAKYMA GALLERIATASOLTA

NAKYMA MONITOIMIARENALTA NAKYMA PARTY-DECKILTA

HELSINKI
ga[ldeﬂ, HELSINKI GARDEN // VIITESUUNNITELMA // KAAVAN EHDOTUSVAIHE // SISANAKYMAT MAANALAISISTA TILOISTA



