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§173
Lauttasaarentie 8 asemakaavan muuttaminen (nro 12473)

HEL 2016-004948 T 10 03 03
Hankenumero 0790 _20
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti

— hyvaksya 2.4.2019 paivatyn asemakaavan muutoksen piirustuksen
nro 12473 mukaisena. Asemakaava koskee 31. kaupunginosan
(Lauttasaari, Kotkavuori) korttelin 31003 tonttia 10.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Soérnaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Oy Matkahuolto Ab: 5000 euroa

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti asemakaavan muutoksesta hallin-
tosdannon 16 luvun 1 §:n kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkaisulla
ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Miika Vuoristo, asemakaavoitus, arkkitehti, puhelin: 310 37192
miika.vuoristo(a)hel.fi
Eeva Vaisto, likennesuunnittelu, liikenneinsinéori, puhelin: 310 37353
eeva.vaisto(a)hel fi
Jarkko Nyman, teknis-taloudelliset asiat, insind6ri, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Liitteet
Sijaintikartta

lImakuva
Asemakaavan muutoksen nro 12473 kartta, paivatty 2.4.2019
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Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

N

Asemakaavan muutoksen nro 12473 selostus, paivatty 2.4.2019, paivi-

tetty Kylk:n paatoksen 2.4.2019 mukaiseksi

Havainnekuva
Tilastotiedot
Tehdyt muutokset

© 00 ~NO W,

Osa paatoshistoriaa

Kustannusten osalta:

Ote
Hakija

Ne mielipiteensa esittaneet,
jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa

Helsingin seudun ymparisto-
palvelut -kuntayhtyma
Uudenmaan elinkeino-, lii-

kenne- ja ymparistokeskus

Helen Sahkoverkko Oy

Vuorovaikutusraportti 2.4.2019

Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen

Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to

Otteen liitteet

Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen

Liite 7

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen

Liite 8

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen

Liite 8

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen

Liite 3

Liite 4

Liite 8

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen

Liite 8

Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia 31003/10 Lautta-
saaren koillisosassa osoitteessa Lauttasaarentie 8. Kaavaratkaisu
mahdollistaa tontilla sijaitsevan Oy Matkahuolto Ab:n toimistoraken-
nuksen purkamisen ja uuden asuinkerrostalon rakentamisen tontille.

Kuusikerroksinen uudisrakennus sijoittuu nykyisen rakennuksen paikal-
le, naapurirakennukseen kiinni. Uuden asuinrakennuksen rakennusoi-
keus on 3 600 k-m?2. Tontin tehokkuusluku on e=1,9. Rakennuksen ka-
tutasokerrokseen suunnitellaan asuinrakennuksen yhteistiloja ja vahin-
taan 190 k-m? liike-, toimisto- tai julkista palvelutilaa. Autopaikat sijoite-
taan maanalaisiin tiloihin tontilla. Uudisrakennuksen asukasmaara on
n. 90 asukasta. Kaavaratkaisussa on otettu huomioon ymparoivan
kaupunkirakenteen mittakaava sovittamalla uudisrakennuksen korkeus
purettavan rakennuksen korkeuteen.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta edistetaan taydennysrakentamista, toteutetaan AM-oh-
jelman asuntotuotantotavoitteita ja edistetaan uusien asuntojen laaduk-
kaita toteutustapoja. Kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan
(tullut voimaan 8.11.2018) mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla sijaitsee vuonna 1984 valmistunut Oy Matkahuolto Ab:n toimis-
tokaytossa oleva toimisto- ja liikerakennus. Rakennus on viisikerroksi-
nen, punatiilinen ja harjakattoinen. Rakennuksen kerrosala on 1 912 k-
m?2. Rakennuksella ei ole suojeluarvoa. Tontilla on lisaksi asfaltoitu py-
sakointialue, kolme taysikasvuista tammea seka avokalliota tontin ita-
reunassa. Lauttasaarentie 6:ssa sijaitseva viereinen 5-kerroksinen pu-
natiilinen asuinrakennus vuodelta 1960 on kaupunginmuseon mukaan
kulttuurihistoriallisesti arvokas ja suojeltava. Muut ymparoivat raken-
nukset ovat paaosin 4—6-kerroksisia ja rapattuja ja rakennettu 1940—
1960-luvuilla.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1951. Kaavassa tontti on
merkitty asunto- tai liikekorttelialueeksi. Tontille saa rakentaa enintaan
5-kerroksisen ja enintaan 17 metria korkean rakennuksen ja kaavaan

merkitysta rakennusalasta saa rakentamiseen kayttaa enintaan ..

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty Oy Matkahuolto
Ab:n hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.
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Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu tuloja
tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja vuokraamisesta,
seka yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokor-
vauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
— pelastuslaitos

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka

valmisteluaineistosta kohdistuivat viereisella tontilla sijaitsevan kulttuu-

rihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen huomioimiseen ja kaupunkitilan
laadun sailyttdmiseen, tontin kohdalla ja Iaheisyydessa sijaitsevien kal-

liotilojen huomioimiseen jatkosuunnittelussa, melutasoihin ja daneneris-
tykseen, asuntojen tuloilman ilmanlaatuun seka ilmastonmuutoksen hil-
lintdan ja siihen sopeutumiseen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa siten,
ettd kaavaratkaisussa on annettu uudisrakennuksen korkeutta ja julki-
sivumateriaaleja koskevia maarayksia, on huomioitu maanalaiset kallio-
tilat ja tontille on teetetty likennemeluselvitys, jonka perusteella julkisi-
vuille on maaratty aaneneristavyystasot. Asuntojen tuloilman sisaano-
tosta on annettu maarays ja tontin vihertehokkuutta pyritaan edista-
maan useilla piha-alueita koskevilla asemakaavamaarayksilla.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat rakennustydmaan aikaisten rajaytys- ja louhinta-
toiden valvontaan ja toista ymparaiville kiinteistoille mahdollisesti aiheu-
tuviin vahinkoihin, tydmaaliikenteen jarjestamiseen, seka uuden paiva-
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kotiyksikon sijoittamiseen tontille. Mielipiteet on otettu huomioon kaa-
voitustyOssa siten, etta rakentamisen aikaiset haitat huomioidaan ja py-
ritdan minimoimaan kaavaratkaisussa ja tarkemmin rakennuslupavai-
heessa. Kaupunki tarkastelee uusien paivakoti- ja koulutilojen raken-
tamista alueellisesti ja tulevaisuuden tilatarpeisiin varaudutaan. Kirjalli-
sia mielipiteita saapui 2 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldaolo (MRL 65 §) 27.4.-28.5.2018

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 27.4.—-28.5.2018

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus. Muistutuksessa esitetyt huo-
mautukset kohdistuivat ravintolatoiminnan mahdollistamiseen liiketilois-
sa, ulokeparvekkeiden kannattamiseen maasta ja siihen liittyvaan epa-
selvyyteen valmisteluaineistossa, liiketilojen nayteikkunoihin, maanta-
sokerroksen umpinaisuuteen rakennuksen lansipaadyssa, tontin lansi-
kulman istuttamiseen, rakennuksen kattomuotoon seka Lauttasaaren-
tien varressa tontin pohjoispuolella sijaitsevien vaahteroiden sailyttami-
seen elinvoimaisena uuden maanalaisen pysakaintilaitoksen laheisyy-
dessa.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat pu-
natiilen kayton mahdollistamiseen julkisivumateriaalina seka aluetta
palveleviin vesijohtoihin ja viemareihin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, Helsingin
seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL), kasvatuksen ja koulutuksen toi-
miala.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.
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Tarkemmat perustelut

Sovelletut sdannokset

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -litteeseen. Tehdyt muutokset ovat luonteeltaan va-
haisia, joten kaavaehdotusta ei ole ollut tarpeen asettaa uudelleen nah-
taville.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyvat tarvittavat maankayttosopi-
musmenettelyt on saatettu paatokseen. Maankayttdsopimus on allekir-
joitettu 14.2.2019 (tonttipaallikon paatds § 53, 26.9.2018).

Kaupungin uusi hallintosaanto 1.6.2017 alkaen on laajentanut lauta-
kunnan toimivaltaa asemakaavojen osalta. Poiketen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa ilmoitetusta, kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuus-
ton sijaan kaupunkiymparistolautakunta hallintosaannén 16 luvun 1 §:n
kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkaisulla ei katsota olevan merkit-
tavia vaikutuksia.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 9 §, 51 §,52 §,54 §, 57 §,59 §, 62 §.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Miika Vuoristo, asemakaavoitus, arkkitehti, puhelin: 310 37192
miika.vuoristo(a)hel.fi
Eeva Vaistd, likennesuunnittelu, liikenneinsinéori, puhelin: 310 37353
eeva.vaisto(a)hel.fi
Jarkko Nyman, teknis-taloudelliset asiat, insinddri, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutoksen nro 12473 kartta, paivatty 2.4.2019
4 Asemakaavan muutoksen nro 12473 selostus, paivatty 2.4.2019
5 Havainnekuva
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 2.4.2019
9 Osa paatoshistoriaa
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Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

—_

Mielipiteet
2 Muistutukset

Kustannusten osalta:

Ote
Hakija

Ne mielipiteensa esittaneet,
jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa

Helsingin seudun ymparisto-
palvelut -kuntayhtyma
Uudenmaan elinkeino-, lii-

kenne- ja ymparistokeskus

Helen Sahkdverkko Oy

Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen

Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to

Otteen liitteet

Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen

Liite 7

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen

Liite 8

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen

Liite 8

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen

Liite 3

Liite 4

Liite 8

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen

Liite 8

Kymp/Maka/Aska/Koivula, Salmi (kuulutus)

Kymp/Hatu/Koski (laskutus)

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
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Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 13.8.2018

Kaupunginmuseo 6.6.2017

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 29.5.2017
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