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ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 12469
PAIVATTY 2.4.2019

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
5. kaupunginosan (Punavuori)
korttelin 93 tonttia 5

Kaavan nimi:
Iso Roobertinkatu 30

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 2.5.2017

Nahtavillaolo (MRL 65 §): 29.9.-30.10.2017
Kaupunkiymparistdlautakunta: 2.4.2019
Hyvaksyminen: kaupunkiymparistolautakunta 2.4.2019
Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Punavuoressa Iso Roobertinkadun ja Fredrikinka-

dun risteyksen tuntumassa.
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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee yhta tonttia osoit-
teessa Iso Roobertinkatu 30. Nyt laadittavassa asemakaavan
muutoksessa kayttotarkoitukseksi maaritellaan asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialue (AL). Kaavaratkaisu mahdollistaa
viisikerroksisen toimistorakennuksen muuttamisen asuinkayttoon.
Rakennuksen ensimmaisen kerroksen tilat tulee kuitenkin sailyt-
taa liiketiloina.

Kaupunkisuunnitteluviraston virastopaallikko hyvaksyi 3.4.2017
poikkeamishakemuksen asemakaavasta nro 7962, rakennuksen
muuttamisesta asuinkayttoon. Aluetta koskevat periaatteet kaytto-
tarkoituksen muutoksille toimitiloista asumiseen kantakaupungin
rajatulla alueella (kaupunkisuunnittelulautakunta 11.4.2017). Em.
poikkeamispaatds on myonnetty ennen periaatteiden hyvaksy-
mista, joten ne eivat ole maaritelleet asemakaavamuutoksen val-
mistelua.

Tontin kerrosala kasvaa 240 k-m? ja on muutoksen jalkeen yh-
teensa 1 540 k-m?.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta ei
tehty muistutuksia. Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lau-
sunto sen ollessa julkisesti nahtavilla. Lausunto saatiin pelastus-
laitokselta. Pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa asemakaa-
van muutoksesta.

Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa kiinteiston muuttami-
nen asuinkayttoon. Ensimmaisen kerroksen liikke- ja toimitilat saily-
tetaan. Kayttotarkoituksen muutokselle on jo aiemmin myonnetty
poikkeamispaatos (3.4.2017).

Samalla maaritellaan tonttia koskevat auto- ja polkupyorapaikka-
vaatimukset ja pihaa koskevat maaraykset.

Suunnittelualueen pinta-ala on 814 mZ.
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Tontin kerrosala kasvaa 240 k-m? ja on muutoksen jalkeen yh-
teensa 1 540 k-m2. Tontin tehokkuusluku on e=1,9.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Liikenne

Alueen |ahtokohdat ja nykytilanne

Tontti sijaitsee Iso Roobertinkadun kavelykatuosuuden varrella.
Tontilla sijaitsee arkkitehti Folke Lindforsin suunnittelema viisiker-
roksinen liikerakennus vuodelta 1963, jonka nykyinen laajuus on
kiinteistorekisterin mukaan 1 421 k-m?. Ensimmainen kerros on
varattu liiketiloille ja ylemmat kerrokset toimistoille. Kellarissa ja
ullakolla on varasto- ja henkilokunnan sosiaalitiloja seka teknisia
tiloja. Osa kellaritiloista on osoitettu ylapuolisten liiketilojen kayt-
toon. Naapurikiinteistdjen As Oy Helsingin Iso Roobertinkatu 28 ja
Koy Fredrikinpasaasin kanssa yhteisessa kaytossa olevalla sisa-
pihalla on jateastioita seka 10 autopaikkaa, joista kolme on ollut
Koy Iso Roobertinkatu 30 omassa kaytossa. Ajoyhteys pihalle on
Fredrikinkadulta Koy Fredrikinpasaasin tontin (5/93/27) kautta.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Tontti on osoitettu asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (AL). Kadunvarsirakennuksen ensimmainen kerros tulee
osoittaa kokonaan liike- tai muiksi toimitiloiksi, joiden tulee ulottua
rakennusrungon lapi.

Piha on kunnostettava leikki- ja ulko-oleskelualueeksi, eika pihalle
saa sijoittaa autopaikkoja, tomutus- tai jatehuollon laitteita.

Lahtokohdat

Iso Roobertinkatu on tontin edustan osalla kavelykatu. Kavelyka-
dulla on sallittu huolto- ja tontilleajo.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutos ei vaikuta kadun liikenteellisiin ratkaisuihin,
eika tontin ajoyhteyksiin tule muutoksia.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaaran sijoittamisesta tontille on
maaratty kaavassa 1 pp/30 m? asuntokerrosalaa. Naista vahin-
taan 75 % on sijoitettava helposti saavutettaviin sisatiloihin. Liike-
tai toimistokerrosalaa kohden polkupydrapaikkoja tulee sijoittaa
tontille vahintaan 1 pp/50 m?2. Naista vahintaan 50 % on sijoitet-
tava helposti saavutettaviin sisatiloihin.
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Polkupyorapaikkoja on varattu 1 pp/30 k-m? naapurin As. Oy Hel-
singin Iso Roobertinkatu 28:n kellarikerroksesta, johon on hissiyh-
teys.

Vieraspysakainnille tulee osoittaa pyorapysakointipaikkoja asuin-
talon ulko-ovien laheisyydesta vahintaan 1 pp/1 000 k-m?.

Autopaikkojen maara asuntokerrosalaa kohden on 1 ap/150 k-m?.
Autopaikat tulee sijoittaa enintdan 400 metrin paassa olevaan
yleiseen pysakointilaitokseen. Liiketilakerrosalaa kohden auto-
paikkojen enimmaismaara on 1ap/150 k-m?. Toimistokerrosalaa
kohden autopaikkojen enimmaismaara on 1 ap/250 k-m?. Piha-
alueelle ei saa sijoittaa autopaikkoja.

Palvelut

Lahtokohdat

Lahietaisyydella sijaitsevat hyvat julkiset ja kaupalliset Iahipalve-
lut. Lisaksi kaikki ydinkeskustan palvelut ovat kavelymatkan tai ly-
hyen raitiovaunu- tai bussimatkan paassa asemakaava-alueelta.

Kaavaratkaisu

Kadunvarsirakennuksen maantasokerroksen tilat sailyvat liiketi-
loina, mika vahvistaa Iso Roobertinkadun kavelykadun identiteet-
tia, vetovoimaisuutta ja yhteytta keskustan alueisiin.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Iso Roobertinkatua ollaan kehittdmassa ilmastokatuna. limastoka-
duilla tahdataan tulevaisuuden vahahiiliseen ja ilmastonmuutok-
seen sopeutuneeseen kaupunkiin.

Kaavaratkaisu

Kaavassa maarataan, etta hulevesien maaraa vahennetaan
kaava-alueella minimoimalla lapaisemattomien pintojen maaraa
mahdollisuuksien mukaan ja kayttamalla lapaisevia pinnoitteita
kulku- ja oleskelualueilla.

Pihalle on istutettava puita, joista osan tulee olla suurikokoiseksi
kasvavaa lajiketta.
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Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Yh-
dyskuntateknisen huollon runkolinjat kulkevat Iso Roobertinka-
dulla.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen rakennukset liitetddn olemassa olevaan verkos-
toon.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Alueen ei tiedeta aiemmin olleen kaytdssa, josta olisi aiheutunut
maaperan pilaantumista.

Pelastusturvallisuus ja rakennetekniikka

Lahtokohdat

Olemassa olevassa rakennuksessa on viisi maanpaallista ker-
rosta.

Pelastusajoneuvo pystyy toimimaan Iso Roobertinkadun kavely-
kadun osuudella.

Kaavaratkaisu

Rakennuksen kerroslukumaara pysyy ennallaan.

Pelastusajoneuvot eivat mahdu ajamaan sisapihalle. Hanke on
teettanyt paloteknisista ratkaisuista toimenpide-ehdotuksen Palo-
Assat Oy:lla (2016). Ylimman eli 5. kerroksen sisapihan puolen
asuntojen varateiden on esitetty kulkevan asuntojen ylemmalta
parvitasolta nousevien kattotikkaiden kautta vesikatolle ja sielta
edelleen katonharjan yli kadun puolelle, josta voidaan pelastautua
pelastuslaitoksen toimenpitein nostolavalla. Sisépihan tasoa on
suunniteltu osittain korotettavan siten, etta 2.—4. kerroksista voi-
daan pelastautua pelastuslaitoksen vetotikkaiden avulla.

Pelastusturvallisuusratkaisut selvitetdaan tarkemmin rakennuslupa-
vaiheessa.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu
tuloja yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayt-
tokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan
kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon, kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaavan toteuttaminen lisaa ja monipuolistaa alueen asunto-, myy-
mala-, ravintola- ja asiakaspalvelutilatarjontaa seka elavoittaa ka-
tutilaa. Toimistotilojen ja tyopaikkojen maara alueella sen sijaan
vahenee.

Rakennus ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokas, eika rakennusta
suojella.

Naapureiden asumisolosuhteet eivat muutu merkittavasti kaavan
toteuttamisen seurauksena.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Liikennejarjestelyt pysyvat ennallaan. Asemakaavan muutoksen
mukaiset autopaikat saa sijoittaa enintaan 400 metrin paassa ole-
vaan yleiseen pysakointilaitokseen. Asukaspysakoinnin ohjaami-
nen muualle kuin kokonaan tontille lisaa kadunvarsipysakointia.

Kaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta liikenteeseen eika tekni-
sen huollon jarjestamiseen. Kaava mahdollistaa korkealaatuisen
teknisen huollon verkoston jarjestamisen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kadunvarsirakennuksen katutason sailyttaminen myymala- ja
muiksi asiakaspalvelutiloiksi mahdollistaa monipuolisten lahipal-
velujen

tarjontaa alueella ja vahentaa autoriippuvuutta entisestaan.

Oleskelupihan rakentamisen yhteydessa tontille tulee myos viher-
rakentamista.
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Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Asemakaavan muutosehdotuksella ei ole vaikutuksia naapuritont-
tien asumisolosuhteisiin. Uusien, esteettomien asuntojen rakenta-
minen hyvien palveluiden aarelle edesauttaa mm. senioriasukkai-
den asumis- ja toimintamahdollisuuksia alueella.

Asemakaava luo edellytykset palo- ja pelastusturvallisuuden
maaraysten mukaiselle jatkosuunnittelulle ja toteutukselle.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavan toteuttaminen lisaa asuntotarjontaa Helsingin ydinkeskus-
tan valittomassa laheisyydessa raideliikenteen verkoston piirissa.
Samalla toimitilan ja tyopaikkojen maara alueella vahenee, milla
saattaa olla negatiivisia vaikutuksia lahistolla sijaitsevien kivijalka-
myymalodiden ja ravintoloiden kannattavuuteen. Katutasossa saily-
vat liike- ja toimistotilat mahdollistavat kaupallisten Iahipalveluiden
sailymisen kaava-alueella. Yksittdisena hankkeena kyseinen
muutos on yritysvaikutukseltaan vahainen. Jos hanke kuitenkin
muodostuu ennakkotapaukseksi, joka osaltaan vaikuttaa alueen
toimitilojen laajamittaisempaan konvertointiin, saattaa hankkeella
olla johdannaisvaikutuksia esim. Iahialueen toimitilavuokratasoon.

Asemakaavan muutos luo edellytykset turvallisen ja terveellisen
ympariston jatkosuunnittelulle.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraava:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on merkitty kantakaupungiksi (C2). Aluetta kehitetaan toimin-
nallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen,
toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen
seka kaupunkikulttuurin alueena. Merkinnan mukaan rakennusten
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maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisi-
jaisesti liikke- tai muuksi toimitilaksi. Lisaksi maarayksessa tode-
taan, etta rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutok-
sissa on varmistettava kantakaupungille ominaisen, toiminnalli-
sesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen seka
like- ja toimitilojen riittdva maara. Kayttotarkoituksen muutosten
yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu. Nyt laadittu kaava-
ratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen
yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 7962 (vahvistettu

14.11.1980). Asemakaavan mukaan tontti on liikerakennusten
korttelialuetta (AL).
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REDRIKINTORI

FREDRIKSTORGET

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Rakennuskiellot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiym-
paristolautakunnan 11.12.2018 maaraama rakennuskielto (nro
12561) asemakaavan laatimiseksi ja muuttamiseksi. Rakennus-
kielto koskee rakennusten 1. kerroksen ja kadunvarsien
myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkayttoon.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Pohjakartta

Virastopaallikkd hyvaksyi 3.4.2017 poikkeamishakemuksen ase-
makaavasta nro 7962, rakennuksen muuttamisesta asuinkayt-
toon.

Aluetta koskevat periaatteet kayttotarkoituksen muutoksille, toimi-
tiloista asumiseen, kantakaupungin rajatulla alueella (kaupunki-
suunnittelulautakunta 11.4.2017). Em. poikkeamispaatos on
myonnetty ennen periaatteiden hyvaksymista, joten ne eivat ole
maaritelleet asemakaavamuutoksen valmistelua.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa.
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Muut Iahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
pelastuslaitos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunni-
telmat seka lehti-ilmoituksella Kamppi-Eira-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa
(ideasuunnitelma) oli nahtavilla 15.5.-5.6.2017:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

¢ Rikhardinkadun kirjastossa, Rikhardinkatu 3

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat maankayttoneuvotteluihin,
ilmastokatuun, asumisterveyteen, aaneneristykseen ja meluhait-
toihin. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaava-
tyossa siten, ettd asemakaavassa on annettu maarays pihan istu-
tuksista, uusiutuvan energian hyddyntamisesta, hulevesien va-
hentamisesta seka viivyttamisesta ja imeyttamisesta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.



http://www.hel.fi/suunni-telmat
http://www.hel.fi/suunni-telmat
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Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat asukaspysakaintiin. Mielipiteet on otettu
huomioon kaavoitustydssa siten, etta asemakaavassa on annettu
maarays pysakointipaikkojen sijoittamisesta enintaan 400 metrin
paassa sijaitsevaan yleiseen pysakointilaitokseen.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 4 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

e pelastuslaitos

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 2.10.—31.10.2017
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausunto sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunto saatiin pelastuslaitokselta, jolla ei
ollut huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Aineistoon tehdyt taydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kaavaselostusta on paivitetty yleiskaavan, rakennuskiellon,
konversioperiaatteiden ja valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden osalta

— vuorovaikutusraportissa kaavoituksen etenemista paivitetty hy-
vaksymisen osalta

— kirjoitusvirhe on korjattu kaavakartasta.

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.
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Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 2.4.2019 hyvaksya Iso Roo-
bertinkatu 30:n asemakaavan muutoksen 2.4.2019 paivatyn pii-
rustuksen numero 12469 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.

Helsingissa 2.4.2019

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Iso Roobertinkatu 30
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,8135

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8135

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

04.09.2017

Aluevaraukse

l| Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,8135

100,0

1540

0,19

0,0000

240

A yhteensa

0,8135

100,0

1540

0,19

0,8135

1540

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

-0,8135

-1300

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl AIE

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,8135

100,0

1540

0,19

0,0000

240

A yhteensa

0,8135

100,0

1540

0,19

0,8135

1540

AL

0,8135

100,0

1540

0,19

0,8135

1540

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa

-0,8135

-1300

KL

-0,8135

-1300

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé
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Kaupunkiympariston toimiala 22.9.2017

Asemakaavoitus

ISO ROOBERTINKATU 30, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 2.5.2017 paivatyn suunnitelman.
Kaavoitusprosessia on lyhennetty siten, etta kaavaehdotus viedaan kaupunkiymparistolau-
takunnan hyvaksyttavaksi julkisen nahtavillaolon jalkeen.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Osoitteessa Iso Roobertinkatu 30 sijaitsee viisikerroksinen
toimistorakennus. Kiinteisto aiotaan muuttaa asuinkayttoon.
Alimman kerroksen katutasolle avautuvat tilat sailyvat liike- tai
muussa toimitilakaytossa.

X O

Ensimmaéinen kerros
sailyy kokonaan liike-
ja toimitiloina.

Toimistorakennus
muutetaan
asuinkdyttédn.

Piha jérjestelldén
viihtyisammaksi.

Asemakaavan muutos koskee yhta tonttia osoitteessa Iso Roober-
tinkatu 30. Tontilla sijaitsee viisikerroksinen lilkkerakennus vuodelta
1963. Tavoitteena on mahdollistaa kiinteiston asuinkaytto. Ensim-
maisen kerroksen liike- ja toimitilat sailytetaan.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupunkisuunnitteluvirastossa
sopimuksen mukaan (kayntiosoite Kansakoulukatu 3).

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Osalliset
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(ideasuunnitelma) on esilla 15.5.-5.6.2017 seuraavissa paikoissa:
e Rikhardinkadun kirjastossa, Rikhardinkatu 3

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa kaupunkisuunnitteluviraston
info- ja nayttelytila Laiturin asiakaspalvelussa (kayntiosoite Na-
rinkka 2), jossa saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liit-
tyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 5.6.2017. Niille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai posti-
osoitteensa, lahetetaan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite:
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla
helsinki.kifaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjes-
tetaan erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
Etelaiset kaupunginosat ry
Punavuoriseura ry
Helsingin seudun kauppakamari
Helsingin Yrittajat
— Kanta-Helsingin Yrittajat ry
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kiinteistoviraston tonttiosasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— ymparistokeskus



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan,
kulttuuriperintoon, likenteeseen ja yritysten toimintamahdollisuuk-
siin ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien
vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan
valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa
muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille ton-
tin omistajan hakemuksesta. Kiinteistovirasto valmistelee asema-
kaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan
maankayttosopimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa 14.11.1980 vahvistettu asemakaava nro
7962. Asemakaavan mukaan tontti on liikerakennusten korttelialu-
etta (AL). Iso Roobertinkadun varteen on merkitty rakennusala
enintaan viisikerroksiselle rakennukselle. Tontille on osoitettu ra-
kennusoikeutta 1 300 k-m?2.

Tontille tulee asemakaavan mukaan sijoittaa 1 autopaikka / 350
k-m? toimistokerrosalaa, 1 autopaikka / 150 m? asiakaspalveluker-
rosalaa ja 1 autopaikka / 120 k-m? asuntokerrosalaa. Huoltoajoneu-
voa lukuun ottamatta yhtaan autopaikkaa ei saa sijoittaa piha-
maalle. Piha on istutettava ja varustettava leikki- ja ulkoilutilaksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrosta-
lovaltaisen asumisen ja toimitilojen alueeksi. Alue on merkitty kult-

tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kan-
nalta merkittdvaksi alueeksi. Lisaksi alue kuuluu kavelykeskustaksi
merkitylle alueelle.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
alue on merkitty kantakaupungiksi (C2). Aluetta kehitetaan toimin-
nallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen,
toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka
kaupunkikulttuurin alueena. Merkinnan mukaan rakennusten maan-
tasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti
like- tai muuksi toimitilaksi. Lisaksi maarayksessa todetaan, etta
rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on var-
mistettava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuoli-
sen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen
riittdva maara. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee
tehda alueellinen tarkastelu.




Suunnittelualuetta koskevia paatoksia ja rakennuskielto:

e Virastopaallikko hyvaksyi 3.4.2017 poikkeamishakemuksen
asemakaavasta nro 7962, rakennuksen muuttamisesta asuin-
kayttoon.

e Alueella on voimassa rakennuskielto yleiskaavan laatimiseksi
(nro 12259). Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten
ja kadunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista
asuinkayttoon.

Tontti sijaitsee Iso Roobertinkadun kavelykatuosuuden varrella,
jota ollaan kehittamassa "llmastokatuna”. Tontilla sijaitsee
arkkitehti Folke Lindforsin suunnittelema viisikerroksinen
likerakennus vuodelta 1963, jonka nykyinen laajuus on
kiinteistorekisterin mukaan 1 421 k-m?. Ensimmainen kerros on
varattu liiketiloille ja ylemmat kerrokset toimistoille. Kellarissa ja
ullakolla on varasto- ja henkilokunnan sosiaalitiloja seka teknisia
tiloja. Osa kellaritiloista on osoitettu ylapuolisten liiketilojen
kayttoon. Naapurikiinteistojen As Oy Helsingin Iso Roobertinkatu
28 ja Koy Fredrikinpasaasin kanssa yhteisessa kaytossa olevalla
sisapihalla on jateastioita seka 10 autopaikkaa, joista kolme on
ollut Koy Iso Roobertinkatu 30 omassa kaytossa. Ajoyhteys pihalle
on Fredrikinkadulta Koy Fredrikinpasaasin tontin (5/93/27) kautta.

Lisatiedot suunnittelijoilta

B "';-::'.]'.' You
:‘J."—__;__:" Tube

Maankaytto
Janne Prokkola, toimistopaallikko, p. (09) 310 37233,
janne.prokkola@hel.fi

Jenni Aalto, suunnittelija, p. (09) 310 37225, jenni.aalto@hel.fi

Liikenne
Juuso Helander, liikenneinsindori, p. (09) 310 37134,
juuso.helander@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosi-
aalisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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mailto:juuso.helander@hel.fi
http://twit-ter.com/ksvhelsinki
http://twit-ter.com/ksvhelsinki
http://www.youtube.com/helsinkisuunnittelee
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti

Kaavoituksen eteneminen

A
)

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hakemuksesta

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 15.5.-5.6.2017

enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Kamppi-Eira -
lehdessa

emahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

sjulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
seka Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

etarkistettu kaavaehdotus esitellaan kaupunkiymparistélautakunnalle arviolta
loppuvuonna 2017

emielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|oytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi

ekaupunkiymparistonlautakunta hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ekaava tulee voimaan.




limakuva Helsingin kaupunki
Iso Roobertinkatu 30 Asemakaavoitus
Asemakaavakoordinointi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, like- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Kadunvarsirakennuksen ensimmainen kerros
tulee osoittaa kokonaan liike- tai

toimitiloiksi, joiden tulee ulottua
rakennusrungon lapi.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Muutostoiden tulee tapahtua olemassa
olevan rakennusrungon sisalla.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Asuntojen huoneistoalasta vahintdan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan liséksi kolme
asuinhuonetta tai enemman. Jos tontilla

on vuokra-asuntoja, vahintaan kahdeksassa
asunnossa on oltava keittion/keittotilan
lisaksi kaksi asuinhuonetta tai enemman.

Asukkaiden kayttoon on varattava
rittavat yhteis-, varasto- ja

huoltotilat. Nama seka tekniset tilat saa
osoittaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

Porrashuoneen ja/tai kerrostasanteiden
tulee saada luonnonvaloa.

Jatehuone tulee sijoittaa rakennusrungon
sisaan.

Uusiutuvan energian hyodyntaminen on
mahdollistettava kattopinnoilla.

Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan
viivyttaa ja imeyttaa tontilla ja

maarad vahentda minimoimalla
|apaisemattomien pintojen maaraa ja
kayttamalla lapaisevia pinnoitteita

kulku- ja oleskelualueilla.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Forsta vaningen i byggnaden mot gatan ska
reserveras i sin helhet for affars- eller
kontorsutrymmen som ska stracka sig genom
byggnadsstommen.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Andringsarbeten ska utforas inom
befintlig byggnadsstommen.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, byggnaden
ellerien del darav.

Byggnadsyta.

Av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta
ska minst 50 % utgéras av bostader som
forutom koék/kokutrymme har minst tre
bostadsrum. Om det finns hyresbostader pa
tomten ska minst atta bostader férutom
kok/kokutrymme ha tva eller flera
bostadsrum.

For invanarnas bruk ska reserveras
tillrackliga gemensamma utrymmen,
férvaringsutrymmen och serviceutrymmen.
Dessa och de tekniska utrymmena far
anvisas utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

Trapphuset och/eller varje vaningsavsats
ska ha dagsljus.

Soputrymmet ska placeras i
byggnadsstommen.

Utnyttjande av fornybar energi ska
mojliggdras pa takytorna.

Dagvatten ska i man av méjlighet

fordrojas och absorberas pa tomten och
dess volym ska minskas genom att minimera
antalet av ogenomslappliga ytor och genom
att anvanda genomslappliga belaggningar
pa gang- och vistelseomraden.




Piha-alue on kunnostettava leikki- ja
ulko-oleskelualueeksi, eika sille saa
sijoittaa autopaikkoja, tomutus- tai
jatehuollon laitteita.

Pihalle on istutettava puita, joista osan
tulee olla suurikokoiseksi kasvavaa
lajiketta.

Asukkaiden kayttoon osoitettavien

polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on:

- 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa. Naista
vahintdén 75% on sijoitettava helposti
saavutettaviin sisatiloihin.

- 1 pp/50 m2 liike- tai

toimistokerrosalaa. Naisté vahintdan 50%
on sijoitettava helposti saavutettaviin
sisatiloihin.

Vieraspysakoinnille tulee kerrostaloissa
osoittaa pydrapysakointipaikkoja
asuintalon ulko-ovien laheisyydesta
vahintaan 1 pp/1000 k-m2.

Kerrostaloissa seka ulkona sijaitsevien
asukkaiden paikkojen etta
vieraspysakointipaikkojen tulee olla
runkolukittavia.

Autopaikkojen maarat ovat:

- asunnot vahintaan 1 ap/150 k-m2
- liiketilat enintaan 1 ap/150 k-m2

- toimistot enintaén 1 ap/250 m2

Autopaikat saa sijoittaa enintaan 400
metrin paassa olevaan yleiseen
pysakointilaitokseen.

Talla asemakaava-alueella
korttgllalueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

Gardsomradet ska istandséttas for lek och
utevistelse och pa den far inte placeras
bilplatser, mattpiskstallningar eller
anordningar for sophantering.

Trad ska planteras pa garden. En del av
traden ska vara av en hogvuxen art.

Minimiantalet cykelplatser som ska anvisa
for invanarnas bruk ar;

- 1cp/30 m2 bostadsvaningsyta. Minst 75%
av dessa ska placeras i latt nabara
utrymmen inomhus.

- 1cp/50 m2 affar- eller

kontorsvaningsyta. Minst 50% av dem ska
placeras i att nabara utrymmen inomhus.

For gastparkering ska i vaningshus
anvisas cykelparkeringsplatser i narheten
av ytterdorrarna till boningshuset minst

1 ¢p/1000 m2vy.

Invanarnas och beskamas cykelplatser
bade i flervaningshusen och utomhus ska
vara ramlasbara.

Antalet bilplatser ar:

- bostader minst 1 bp/150 m2 vy

- affarsutrymmen hogst 1 bp/150 m2 vy
- kontor hogst 1 bp/250 m2 vy

Bilplatser far placeras i en allméan
parkeringsanlaggning pa hogst 400 meters
avstand.

Pa detta detaljplaneomrade ska for
kvartersomradet utarbetas en separat
tomtindelning.
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KERROSALALASKELMA
LIIKE- ja TSTOTILA ASUNTO PORRAS APUTILAT 250 mmin ylitys
KO krs --m? .- m? .- m? 2735 m? --m?
| krs 189,0 m? .- m? 375 m? 43,0 m2 5,5 m?
2.krs --m? 2475 m? 40,0 m? .- m? 5,0 m?
3krs --m? 2475 m? 40,0 m? .- m? 5,0 m?
4krs --m? 2475 m? 40,0 m? .- m? 5,0 m?
Skrs --m? 2475 m? 40,0 m? .- m? 5,0 m?
Ullakko --m? 1185 m? .- m?* 48,0 m2 -- m?
ht. 189,0 m? 1.108,5 m% 197,5 m? 364,5 m? 25,5 m?

Rakennusoikeuteen laskettava, pédkdyttétarkoituksen mukainen, kerrosala on yhteensd 1 495,0 m? (189,0+1 1085+197,5)
Padkdyttotarkoituksen mukaisen kerrosalan muodostavat

- Liike- ja toimistotilojen kerrosala, yhteenséi 189,0 m?

- Asuinkerrosala, yhteensd 1 108,5 m?2

- Porrashuoneen kerrosala, yhteensd 197,5 m?

Asuin- ja porrashuonekerrosalan yhteenlaskettu pinta-ala on 1 306,0 m? (1 108,5+197,5)

Rakennuksen bruttoala on yhteensd 1 885,0 m? (189,0+1 108,5+197,5+364,5+25,5)

As Oy ISO ROOBERTINKATU 30
602: RAKENNUSOIKEUDEN JAKAUTUMINEN 1512016 29.03.2017

e KALEVANKATU 18, SISAPIHA, 00100 HELSINKI » KALEVAGATAN 18, GARDEN, 00100 HELSINGFORS
e LY 236 497 69 * www.stefanahlman.fi » ark@stefanahlman.fi » PUH / TEL 020 757 9911
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RO-KERROSALAAN KUULUMATTOMAT ALAT
APUTILAT
273,5m2
i
|
L— I I
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