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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia 31003/10
Lauttasaaren koillisosassa osoitteessa Lauttasaarentie 8. Kaava-
ratkaisu mahdollistaa tontilla sijaitsevan Oy Matkahuolto Ab:n toi-
mistorakennuksen purkamisen ja uuden asuinkerrostalon rakenta-
misen tontille.

Kuusikerroksinen uudisrakennus sijoittuu nykyisen rakennuksen
paikalle, naapurirakennukseen kiinni. Uuden asuinrakennuksen
rakennusoikeus on 3 600 k-m?. Tontin tehokkuusluku on e=1,9.
Rakennuksen katutasokerrokseen suunnitellaan asuinrakennuk-
sen yhteistiloja ja vahintaan 190 k-m? liiketiloja. Autopaikat sijoite-
taan maanalaisiin tiloihin tontilla. Uudisrakennuksen asukasmaara
on n. 90 asukasta. Kaavaratkaisussa on otettu huomioon ympa-
roivan kaupunkirakenteen mittakaava sovittamalla uudisrakennuk-
sen korkeus purettavan rakennuksen korkeuteen.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty Oy Matka-
huolto Ab:n hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalto on
neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 1 muistutus. Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat ravintolatoiminnan mahdollistamiseen liiketiloissa, ulokepar-
vekkeiden kannattamiseen maasta ja siihen liittyvaan epaselvyy-
teen valmisteluaineistossa, liiketilojen nayteikkunoihin, maanta-
sokerroksen umpinaisuuteen rakennuksen lansipaadyssa, tontin
lansikulman istuttamiseen, rakennuksen kattomuotoon seka Laut-
tasaarentien varressa tontin pohjoispuolella sijaitsevien vaahteroi-
den sailyttamiseen elinvoimaisena uuden maanalaisen pysakointi-
laitoksen laheisyydessa.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat punatiilen kayton mahdollistamiseen julkisivumateriaalina
seka aluetta palveleviin vesijohtoihin ja viemareihin.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa uuden asuinkerrosta-
lon rakentaminen nykyisen liike- ja toimistorakennuksen tilalle.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetdan taydennysrakentamista, toteute-
taan AM-ohjelman asuntotuotantotavoitteita ja edistetaan uusien
asuntojen laadukkaita toteutustapoja.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 1 915 m?.

Kaavaratkaisun myota tontille tulee kerrosalaa yhteensa 3 600
k-m?, josta vahintaan 190 k-m? on liike- toimi- tai julkista palveluti-
laa. Tonttitehokkuudeksi tulee n. 1,9. Asuntoja on n. 60 ja asukas-
maara on n. 90 asukasta. Purettavan rakennuksen kerrosala on
1912 k-m?2.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen |ahtokohdat ja nykytilanne

Tontti sijaitsee Lauttasaarentien etelapuolella Lauttasaarentien ja
Meripuistotien vilkasliikenteisessa risteyksessa. Tontilla sijaitsee
nykyisin vuonna 1984 valmistunut Oy Matkahuolto Ab:n toimisto-
kaytossa oleva toimisto- ja lilkerakennus, jonka katutasokerrok-
sessa on liikkehuoneistoja. Rakennus on viisikerroksinen, punatiili-
nen ja harjakattoinen. Rakennuksen kerrosala on 1 912 k-m?. Ra-
kennuksella ei ole suojeluarvoa. Tontilla on lisaksi asfaltoitu pysa-
kointialue, kolme taysikasvuista tammea seka avokalliota tontin
itareunassa.

Lauttasaarentie 6:ssa sijaitseva viereinen 5-kerroksinen punatiili-
nen asuinrakennus vuodelta 1960 on kaupunginmuseon mukaan
kulttuurihistoriallisesti arvokas ja suojeltava. Muut ympardivat ra-
kennukset ovat paaosin 4-6-kerroksisia ja rapattuja ja rakennettu
1940-1960-luvuilla.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialueelle suunnitellaan uutta 6-kerrok-
sista asuinkerrostaloa, joka rakennetaan purettavan toimistora-
kennuksen paikalle. Korkeimman 6-kerroksisen osan tulee olla si-
saanvedetty Lauttasaarentien puoleisesta julkisivusta. Paaasialli-
sen julkisivumateriaalin tulee olla muuratun pinnan paalle tehty
vaalea rappaus tai puhtaaksimuurattu punatiili. Uusi rakennusoi-
keus on 3 600 k-m?. Maantasokerrokseen sijoitetaan liiketiloja
seka asumisen aputiloja. Pysakainti sijoitetaan pihakannen alai-
seen pysakointilaitokseen. Ajo pysakadintilaitokseen ja huoltoajo
tontille tulee Lauttasaarentielta tontin koillisnurkasta.
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Oleskelupiha sijaitsee rakennuksen etelapuolella suojassa Lautta-
saarentien liikennemelulta. Pihan maanvaraiselle osalle tulee is-
tuttaa vahintaan yksi suurikokoinen puu. Tontin itareunassa sijait-
seva avokallio tulee sailyttaa.

Liikenne

Lahtokohdat

Lauttasaarentie ja Meripuistotie ovat molemmat alueellisia kokoo-
jakatuja, joiden nopeusrajoitus on 40 km/h. Katujen risteyksessa
on liikennevalot. Liikennemaara Lauttasaarentie 8 kohdalla (2 + 2
kaistaa) on noin 16 000 ajon./vrk ja Meripuistotiella noin 10 000
ajon/vrk. Metrolle on matkaa 500 metria ja linjojen 21, 112N, 20,
20N bussipysakki on aivan tontin vieressa. Tontin edustalla on
eroteltu jalankulun ja pyorailyn vayla. Talla kohdalla kesaaikaan
saattaa olla jopa 10 000 pyorailijaa paivassa. Pyorailijoiden vauhti
yltyy alamaessa helposti keskimaaraista lujemmaksi.

Tontin edustalla ei ole yhtaan pysakointipaikkaa. Lahimmat vie-
ras- ja asukaspysakointitunnuspaikat ovat etelampana Meripuisto-
tiella ja lahimmat asiointipysakaointipaikat ovat Lauttasaarentien
toisella puolella. Lauttasaarentie 8 tonttilittymaan on mahdollista
ajaa Lauttasaarentien molemmista suunnista. Kaupungista pain
ajettaessa vasemmalle kaantyminen on sallittu suuresta liikenne-
maarasta huolimatta. Meripuistotien puolella tontin kohdalla on
energiatunnelin pystykuilu, jota ei voi siirtaa, ja joka rajoittaa ton-
tille paasya.

Kaavaratkaisu

Uudisrakennuksen tonttiliittyman tulee sailya nykyisella paikalla,
koska se ei voi sijaita liikennevaloristeyksen lahella. Tontin ja ka-
tualueen rajalla on kaavaratkaisussa tonttiliittyman paikkaa lukuun
ottamatta ajoneuvoliittymakielto. Pelastusajoneuvoille on kuitenkin
sallittu ajo Meripuistotielta pohjoisen suunnalta, koska paloautot
eivat mahdu talon alikaytavaan. Meripuistotiella sijaitsevan tekni-
sen huollon tunnelin pysty-yhteys rajoittaa pelastusajoneuvon ajo-
linjaa.

Palvelut

Lahtokohdat

Lahialueella sijaitsevat Lauttasaaren monipuoliset julkiset ja kau-
palliset Iahipalvelut. Lauttasaaren ala-asteen koulu ja Lauttasaa-
ren yhteiskoulu sijaitsevat alle kahden kilometrin paassa tontista.
Alle kilometrin paahan tontista, osoitteeseen Vattuniemenkuja 4,
suunnitellaan uutta koulua ja paivakotia. Paivakoti Pajalahti ja
Lauttasaaren kirjasto sijaitsevat Pajalahdentiella n. 400 metrin
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paassa tontista. Lauttasaaren terveysasema sijaitsee Taivaan-
vuohentiella n. 400 metrin paassa tontista. Lauttasaarentien var-
ressa on runsaasti kivijalkaliikkeita ja kauppakeskus Lauttikseen
on matkaa n. 450 metria.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa on osoitettu rakennuksen maantasokerrokseen
vahintaan 190 k-m?2 Lauttasaarentielle avautuvaa liike-, toimisto-
tai julkista palvelutilaa.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Asfaltoitu pysakdintialue tayttda suurimman osan tontin piha-
maasta. Tontin etela- ja lansiosissa on pienet nurmialueet, joilla
kasvaa pensaita seka taysikasvuista puustoa, mukaan lukien
kolme taysikasvuista tammea tontin etelaosassa. Tontin itareu-
nalla on avokalliota, joka jatkuu viereisen tontin puolelle. Kalliota
on paikoin leikattu. Suunnittelualueen lahimmat virkistysalueet
ovat Lauttasaaren rannat, Kotkavuori ja Pajalahden puisto.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa on huomioitu avokallion sailyttdminen mahdolli-
simman eheana. Tontilla sijaitsevia taysikasvuisia puita ei pystyta
sailyttamaan tontille rakennettavan maanalaisen pysakointilaitok-
sen ja nykyista suuremman rakennuksen pohjapinta-alan takia.
Kaavassa edellytetdan vahintaan yhden uuden suurikokoisen
puun istuttamista tontille. Pysakaintilaitoksen etelapuolelle jaa
maanvarainen tontin osa, jolle voidaan istuttaa puita.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Tontti sijaitsee hyvien liikkenneyhteyksien varrella tiiviissa kanta-
kaupunkiymparistossa palvelujen laheisyydessa.

Kaavaratkaisu

Olemassa oleva 1980-luvulla rakennettu toimistotalo korvataan
energiatehokkaalla uudisrakennuksella. Piharakennuksissa tulee
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olla viherkatto. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulku-
teina, leikki- ja oleskelualueina, on istutettava. Tontin maanvarai-
selle osalle tulee istuttaa vahintaan yksi suurikokoinen puu.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Koko Lauttasaari on Vattuniemea lukuun ottamatta luokiteltu maa-
kunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi. Alue on hyvin sai-
lynyt ja yhtenainen kerrostalovaltainen kaupunginosa. Kaupungin-
museo on arvottanut suunnittelualueen vieressa osoitteessa Laut-
tasaarentie 6 sijaitsevan rakennuksen kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaaksi. Muita suojelukohteita ei tontilla tai sen valittomassa la-
heisyydessa ole. Tontilla ei sijaitse luontotietojarjestelmaan mer-
kittyja arvokkaita luontokohteita.

Kaavaratkaisu

Uudisrakennus saa olla maksimissaan 6-kerroksinen ja ilmastoin-
tikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee sijoittaa asemakaavassa
osoitetun vesikaton ylimman korkeusaseman alapuolelle. Raken-
nuksen 6-kerroksisen osan tulee olla sisaanvedetty Lauttasaaren-
tien puoleisesta julkisivusta. Paaasialliseksi julkisivumateriaaliksi
maarataan suunnittelualueen ymparistossa yleisesti kaytetty vaa-
leansavyinen rappaus tai viereisen rakennuksen kanssa yhteen-
sopiva puhtaaksimuurattu punatiili.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaava-alueen alla sijaitsee teknisen huollon tunneli.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun toteuttaminen ei edellytd yhdyskuntateknisen
huollon verkoston lisarakentamista.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alue on maaperaltaan kallioista aluetta, jossa maapeitteen
paksuus on 0—1 metria.
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Alueen alla sijaitsee teknisen huollon tunneli, johon liittyva pysty-
yhteys sijaitsee kaava-alueen lansireunan vieressa Meripuisto-
tiella.

Kaavaratkaisu

Rakennus on perustettavissa kallionvaraisesti. Louhinta ja raken-
taminen ei saa aiheuttaa vahinkoa rakennuksille, maanalaisille ti-
loille tai rakenteille, kaduille, katupuille tai kunnallistekniikan ver-
kostoille. Metron liikenndinnille ei saa aiheuttaa hairiota. Teknisen
huollon tunnelista on annettu kaavamaarays koskien kaivua tai
louhintaa tunnelin kohdalla.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Lauttasaarentien ja Meripuistotien liikenteesta aiheutuu tontille
melu- ja ilmanlaatuhaittoja.

Kaavaratkaisu

Lauttasaarentien puoleisella julkisivulla maarataan ulkovaipan ko-
konaisaaneneristavyydeksi liikennemelua vastaan vahintaan

31 dB ja rakennuksen Meripuistotien puoleisessa paadyssa

29 dB. Uusi rakennusmassa suojaa piha-aluetta likennemelulta
niin, etta paivaajan melutaso on suurimmassa osassa pihaa 50—
55 dB ja pihan lansiosassa 55—-65 dB. Asunnot eivat saa avautua
yksinomaan niille julkisivuille, joille on annettu aaneneristavyys-
maarays.

Asunnot tulee varustaa koneellisella ilmanvaihdolla. Tuloilman si-
saanottoa ei tule sijoittaa niille julkisivuille, joille on annettu aanen-
eristavyysmaarays.

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Alueen alla sijaitsevan teknisen huollon tunnelin pysty-yhteys si-
jaitsee kaava-alueen lansireunan vieressa Meripuistotiella.

Kaavaratkaisu

Asunnot eivat saa avautua yksinomaan niille julkisivuille, joille on
annettu aaneneristavyysmaarays. Pelastaminen voidaan suorittaa
rakennuksen pihan puolelta.

Pelastusteiden ajoreitit ja likimaaraiset nostopaikat on esitetty liit-
teena olevassa viitteellisessa pelastusreittikaaviossa. Hankkeen
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jatkosuunnittelussa tulee huomioida pelastusteiden ajoreittien ja
nostopaikkojen tarkemmat jarjestelyt. Mahdollisten kadulla ja
muilla yleisilla alueilla sijaitsevien nostopaikkojen sijainnista tulee
sopia etukateen Helsingin kaupungin kanssa. Pelastusteiden ajo-
reittien ja nostopaikkojen sijoituksessa tulee huomioida kaupungin
katu- ja muilla yleisilla alueilla olevat katuvalojen kannatuspylvaat,
likennevalot ja muut olemassa olevat rakenteet ja rakennelmat
seka istutetut puut.

Sailyva tunnelin pysty-yhteys on otettava huomioon tontin pelas-
tusteiden suunnittelussa. Pelastusajoneuvo saa ajaa tontille Meri-
puistotieltd asemakaavakarttaan merkitysta ajoneuvoliittymakiel-
losta huolimatta.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Hakija on teettanyt likennemeluselvityksen (Akukon 170920-01,
25.9.2017) Liikennemeluselvitys on huomioitu kaavaratkaisussa
siten, etta asuntoja ei suunnata yksinomaan katujen suuntiin, jul-
kisivuille on maaratty ulkovaipan kokonaisaaneneristavyyden va-
himmaisvaatimukset likennemelua vastaan ja oleskelupiha sijoi-
tetaan melulta suojaan uudisrakennuksen etelapuolelle.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu
tuloja tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja vuok-
raamisesta, seka yksityisessa omistuksessa olevien tonttien
osalta maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan
maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon tai maise-
maan. Tontilla nykyisin sijaitsevat suurikokoiset puut joudutaan
kaatamaan. Tontilla sijaitseva avokallio tulee sailyttaa. Tontille tu-
lee istuttaa vahintaan yksi uusi suurikokoinen puu.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asukkaat tekevat laskennallisesti noin 60 automatkaa vuorokau-
dessa. Liike- tai toimitilan tuottama liikennemaara on toimialasta
riippuen 5-20 automatkaa vuorokaudessa. Tama ei aiheuta muu-
tosta katuverkon valityskykyyn.
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Kaava-alueen alla sijaitsee teknisen huollon tunneli. Louhinnat ei-
vat saa aiheuttaa tunnelille tai siella oleville toiminnoille haittaa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Paikalla sijaitsevan 5-kerroksisen punatiilisen ja harjakattoisen toi-
mistorakennuksen tilalle rakennetaan 6-kerroksinen tasakattoinen
asuinkerrostalo, jonka julkisivut ovat vaaleansavyiset ja rapatut tai
puhtaaksimuurattua punatiiltda. Uudisrakennuksen korkeus ei mer-
kittavasti poikkea olemassa olevan rakennuksen korkeudesta.
Uudisrakennuksen 6-kerroksinen osa on sisaanvedetty Lautta-
saarentien puoleisesta julkisivusta. Vaalean rappauksen kaytto
julkisivumateriaalina muuttaa Lauttasaarentie 8:ssa ja Lauttasaa-
rentie 6:ssa sijaitsevien rakennusten nykyisin muodostaman julki-
sivurivin ilmetta, mutta sopii yhteen muiden Lauttasaarentien var-
ressa sijaitsevien rapattujen rakennusten kanssa.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Asuinrakennuksen maantasokerrokseen sijoitetaan liiketilaa. Toi-
mistorakennuksen purkaminen vahentaa Lauttasaaressa sijaitse-
via tyopaikkoja ja alueen palveluja paivasaikaan kayttavia tyonte-
kijoita. Uuden asuinrakennuksen rakentaminen lisaa alueen pal-
veluita kayttavien asukkaiden maaraa.

Vaikutukset naapuritonttien olosuhteisiin

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia naapuritonttien olo-
suhteisiin. RakennustyOmaa saattaa aiheuttaa valiaikaisia melu-
ja liikennehaittoja. Rakennustdiden aikaiset haitat ymparistoon,
rakennuksiin ja maanalaisiin rakenteisiin minimoidaan huolellisella
tydomaasuunnittelulla.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

Yleiskaava
Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on kantakaupunkialuetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Hel-
singin yleiskaavan (2016) mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
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takallioaluetta. Maanalaisessa yleiskaavassa on tontin pohjois-
osassa tilavaraus nykyiselle rakennetulle maanalaiselle liiketun-
nelille (Lauttasaarensalmen yhteyskayttotunneli) ja siihen liittyville
tiloille. Rakennuspaikan pohjoispuolelle on kaavassa merkitty va-
raus 18.11.2017 kayttoon otetun lansimetron metrotunnelille. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 2948 (tullut voimaan
9.2.1951). Kaavassa tontti on merkitty asunto- tai liikekorttelialu-
eeksi. Tontille saa rakentaa enintaan 5-kerroksisen ja enintaan 17
metria korkean rakennuksen ja kaavaan merkitysta rakennus-
alasta saa rakentamiseen kayttaa enintaan %a.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.
Rakennuskielto paattyy 14.12.2018.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Muut lahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET
Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hake-
muksesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
pelastuslaitos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seka
lehti-ilmoituksella Lauttasaari -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 15.5.-5.6.2017 seuraavissa paikoissa:

e lauttasaaren kirjastossa, osoite Pajalahdentie 10 a

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat viereisella tontilla sijaitse-
van kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen huomioimiseen
ja kaupunkitilan laadun sailyttamiseen, tontin kohdalla ja |aheisyy-
dessa sijaitsevien kalliotilojen huomioimiseen jatkosuunnittelussa,
melutasoihin ja daneneristykseen, asuntojen tuloilman ilmanlaa-
tuun seka ilmastonmuutoksen hillintdan ja siihen sopeutumiseen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa
siten, etta kaavaratkaisussa on annettu uudisrakennuksen kor-
keutta ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia, on huomioitu
maanalaiset kalliotilat, tontille on teetetty likennemeluselvitys,
jonka perusteella on maaratty julkisivuille aaneneristavyystasot,
asuntojen tuloilman sisaanotosta on annettu maarays ja tontin vi-
hertehokkuutta pyritaan edistamaan useilla piha-alueita koskevilla
asemakaavamaarayksilla.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.



http://www.hel.fi/ksv
http://www.hel.fi/suunnitelmat

15 (17)

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat rakennustydmaan aikaisten rajaytys- ja
louhintatéiden valvontaan ja toista ymparoaiville kiinteistoille mah-
dollisesti aiheutuviin vahinkoihin, tydomaaliikenteen jarjestamiseen,
seka uuden paivakotiyksikon sijoittamiseen tontille.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta raken-
tamisen aikaiset haitat huomioidaan ja pyritaan minimoimaan kaa-
varatkaisussa ja tarkemmin rakennuslupavaiheessa. Kaupunki
tarkastelee uusien paivakoti- ja koulutilojen rakentamista alueelli-
sesti ja tulevaisuuden tilatarpeisiin varaudutaan.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 2 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 27.4.-28.5.2018

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat ravintolatoi-
minnan mahdollistamiseen liiketiloissa, ulokeparvekkeiden kan-
nattamiseen maasta ja siihen liittyvaan epaselvyyteen valmistelu-
aineistossa, liiketilojen nayteikkunoihin, maantasokerroksen umpi-
naisuuteen rakennuksen lansipaadyssa, tontin lansikulman istut-
tamiseen, rakennuksen kattomuotoon seka Lauttasaarentien var-
ressa tontin pohjoispuolella sijaitsevien vaahteroiden sailyttami-
seen elinvoimaisena uuden maanalaisen pysakaointilaitoksen Ia-
heisyydessa.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat punatiilen kayton mahdollistamiseen julkisivumateriaalina
seka aluetta palveleviin vesijohtoihin ja viemareihin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:
e Helen Sahkoverkko Oy

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
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Seuraavat tahot iimoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, Hel-
singin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL), kasvatuksen ja koulu-
tuksen toimiala.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista

seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Muistutusten johdosta:

— Parvekkeita koskevaan asemakaavamaaraykseen on li-
satty lause "Lauttasaarentien puolella tulee parvekkeet ra-
kentaa kokonaisuudessaan sisaanvedettyind”.

— Liike-, toimisto- tai julkista palvelutilaa koskevaa asema-
kaavamaaraysta on tarkennettu niin, etta tilojen tulee avau-
tua Lauttasaarentielle.

Kaupunginmuseon lausunnon johdosta:

— Julkisivumateriaaleja koskeva asemakaavamaarays on
muutettu muotoon "Paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee
olla muuratun pinnan paalle tehty vaalea rappaus tai puh-
taaksimuurattu punatiili” ja selostusta on taydennetty vas-
taavilta osin.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Kaavakarttaan on lisatty rakennusalan itaiselle reunalle
nuolet, jotka osoittavat rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni

Aineistoon tehdyt taydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kaavakartan nimid on paivitetty

— Kaavaselostukseen on tehty pienia selventavia korjauksia

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

Kaupungin uusi hallintosaanto 1.6.2017 alkaen on laajentanut lau-
takunnan toimivaltaa asemakaavojen osalta. Poiketen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa ilmoitetusta, kaavan hyvaksyy
kaupunginvaltuuston sijaan kaupunkiymparistolautakunta.
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Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 2.4.2019 hyvaksya Lautta-
saarentie 8:n asemakaavan muutoksen 2.4.2019 paivatyn piirus-
tuksen numero 12473 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.

Helsingissa 2.4.2019

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0600

091 Helsinki Tayttamispvm
Lauttasaarentie 8
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,1900

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1900

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

16.03.2018

12473

AIuevaraukselI AR

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-

m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,1900

100,0

3600

1,89

0,0000

A yhteensa

0,1900

100,0

3600

1,89

0,0000

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

m2]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

0,0600

31,6

0

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,1900 100,0 3600 1,89 0,0000
A yhteensa 0,1900 100,0 3600 1,89 0,0000
AK 0,1900 100,0 3600 1,89 0,1900
AKS -0,1900
|P yhteensa
Y yhteensa
|IC yhteensé
(K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensé

Maanalaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- |,. . y P
tilat [hal [9%] m?] |P|nta alan muut. [ha +/ ]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Yhteenséa 0,0600 31,6 0
ma 0,0600 100,0 0
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LAUTTASAARENTIE 8 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Lauttasaarentien varteen suunnitellaan asuntokerrostaloa. Suun-
nitelmassa kuusikerroksinen asuntokerrostalo sijoittuu nykyisen
toimistorakennuksen paikalle, korttelin 31003 tontille 10, osoit-
teessa Lauttasaarentie 8.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

SIREN ARKKITEHDIT OY
THRASAARENTIE 35 00200 HELSINKI

Suunnittelualue ja viitesuunnitelman asemapiirros

Asemakaavan muutos koskee tonttia 31003/10 Lauttasaarentie 8:ssa.
Tavoitteena on mahdollistaa asuntokerrostalon rakentaminen. Raken-
nuksen katutasokerrokseen suunnitellaan asuinrakennuksen yhteisti-
loja ja liiketiloja. Kaikki autopaikat sijoitetaan maanalaisiin tiloihin ton-
tilla.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(kaavasuunnitelman aineistoa) on esilla 15.5-5.6.2017 seuraavissa
paikoissa:

e Lauttasaaren kirjastossa, osoite Pajalahdentie 10 a

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.


http://www.hel.fi/suunnitelmat

Aineistoon voi kayda tutustumassa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja
nayttelytila Laiturin asiakaspalvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa
saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivi-
tetaan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 5.6.2017. Niille, jotka ovat
mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa,
lahetetaan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla
helsinki.kijaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittda myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Lauttasaari-Seurar.y.
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin Yrittajat - Lauttasaari ry.
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kaupunginmuseo
— kiinteistoviraston tonttiosasto
— kiinteistoviraston geotekninen osasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— ymparistokeskus



http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa, kaupunkikuvaan, naapuritonttien olosuhteisiin ja
likenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkit-
tavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaa-
van valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa
muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajan hakemuksesta. Kiinteistovirasto valmistelee mahdollisesti ky-
seeseen tulevan maankayttosopimuksen hakijan kanssa kaytavissa
neuvotteluissa asemakaavan muutoksen perusteella.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1951) alue on merkitty viisiker-
roksisen, enintaan 17 metria korkean rakennuksen tontiksi, jolle merki-
tysta rakennuslasta saadaan kayttaa enintaan % rakentamiseen.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty asumiseen
tai toimitilana kaytettavaksi alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (2016) alue on merkitty kantakaupun-
kialueeksi C2.

Suunnittelualuetta koskevia paatoksia:
e alueella on voimassa rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi

Tontilla sijaitsee nykyisin Oy Matkahuolto Ab:n toimistokaytossa oleva
toimisto- ja liikketalo, jonka katutasokerroksessa on liikehuoneistoja.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Mikko Reinikainen, projektipaallikko, p. (09) 310 37206,
mikko.reinikainen@hel.fi

Liikenne
Eeva Vaisto, liikenneinsinoori, p. (09) 310 37353, eeva.vaisto@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insindori, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi



mailto:mikko.reinikainen@hel.fi
mailto:eeva.vaisto@hel.fi
mailto:jarkko.nyman@hel.fi

You

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel .fi/suunnitelmavahti).



http://twit-ter.com/ksvhelsinki
http://twit-ter.com/ksvhelsinki
http://www.youtube.com/helsinkisuunnittelee
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti

Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hakemuksesta

V/ *OAS ja kaavan valmisteluaineistoa ndhtavilld 15.5.-5.6.2017
enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Lauttasaari-lehdessa
OAS emahdollisuus esittdaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitelldan lautakunnalle 2017-2018.

emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka l6ytyy karttapalvelusta
kartta.hel.fi

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Ehdotus Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
Hyviksyminen | pyytaneet julkisen nahtavillaolon aikana
ekaava tulee voimaan.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 metrié kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaardinen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan

ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Kannenalainen tila, jonne saa rakentaa autopaikkoja ja
teknisia tiloja yhteen tasoon.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla ulkovaipan

kokonaisaaneneristavyyden likennemelua vastaan tulee

olla véhintdan merkityn lukeman osoittamalla tasolla.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfdr planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Ungefarliga hojdlage for markplan eller gards-
dack.

Hogsta hojd for byggnads vattentak.

Hégsta hojd for skarningspunkten mellan fasad
och vattentak.

Byggnadsyta.

Utrymme under dack dar bilplatser och tekniska
utrymmen i en niva far byggas.

Kdrramp till underjordiskt utrymme.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
helhetsljudisoleringen i byggnadens ytterholje ska vara
pa minst den nivan som talet anvisar.




Puilla ja pensailla istutettava maanvarainen alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymaa.

Teknisen huollon tunneli. Tunnelin l&heisyydessa

ei saa suorittaa rakentamista tai louhintaa siten,
etta siitd aiheutuu tunnelille tai siella oleville
toiminnoille haittaa.

ASUINRAKENNUKSET

Paé&asiallisen julkisivumateriaalin tulee
olla muuratun ﬁmnan paalle tehty vaalea
rappaus tai puhtaaksimuurattu punatiili.

Siséantulokatokset, parvekkeet ja kuistit
saavat ulottua rakennusalan rajan
ulkopuolelle tontilla.

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai
sisdanvedettyja. Ulokeparvekkeita ei saa
kannattaa maasta. Lauttasaarentien
Euolella tulee parvekkeet rakentaa

okonaisuudessaan siséanvedettyina.
Parvekkeissa tulee olla metalliset
pinnakaiteet.

Ensimmaisen kerroksen julkisivua ei saa
tehda padosin umpinaiseksi ja se tulee
kasitelld muun julkisivun tapaan.

Rakennuksen paatyjulkisivua ei saa tehda
umpinaiseksi.

Asumista palvelevat aputilat tulee
varustaa ikkunoilla siten, etta
asukkaiden oleskelupihaan rajautuvat
julkisuvut eivat anna umpinaista
vaikutelmaa.

Asuinrakennuksen ensimméisessa
kerroksessa tulee olla vahintaan 190 k-m2
Lauttasaarentielle avautuvaa liike-,
toimisto- tai julkista palvelutilaa.

Asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen
ensimmadiseen kerrokseen kadun puolelle.

Asunnot eivat saa avautua yksinomaan
niille julkisivuille, joille on annettu
aaneneristavyysmaarays.

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on
asukkaiden kayttd6n rakennettava
riittavasti varasto- ja huoltotiloja,
tarvittaessa myos erityistarpeisiin kuten
polttopuiden sailytykseen kuivina.

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa
asuinrakennushankkeissa on asukkaiden
kéyttoon rakennettava riittévasti

yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1
talopesula.

Del av omrade med markkontakt dar trad
och buskar ska planteras.

Ungefarligt 1age for in- och utfart.

Del av gatuomrades gréns déar in- och utfart ar
forbjuden.

Tunnel for teknisk service. | tunnelns narhet far
inte utforas byggande eller schaktning s att det
fororsakar skada pa tunneln eller stor dess
funktioner.

BOSTADSBYGGNADER

Det huvudsakliga fasadmaterialet ska vara
ljus rappning pa murad yta eller renmurat
rott tegel.

Entrétak, balkonger och farstur far
dverskrida byggnadsytans grans pa tomten.

Balkongerna ska vara upphangda eller
indragna. Utskjutande balkonger far inte
stodas fran marken. Mot Drumsdvagen ska
balkongerna b{ggﬁs helt indragna.
Balkongerna ska ha pinnracke av metall.

Fasaden i forsta vaningen far inte byggas
huvudsakligen sluten och den ska byggas
som den évriga fasaden

Byggnadens gavelfasad far inte byggas
sluten.

Hjalputrymmen for boendets behov ska
forses med fonster sa att fasaderna som
vetter mot invanarnas vistelsegard inte
inger ett slutet intryck.

I bostadsbyg?nadens forsta vaning ska
byggas minst 190 m2 vy afférs- eller
konforsutrymmen eller utrymmen for
offentlig service som Gppnar sig mot
Drumsovagen.

Bostader far inte placeras i forsta
vaningen mot gatan.

Bostaderna far inte 6ppna sig enbart mot
de fasader som har
ljudisoleringsbestammelser.

| alla bostadsprojekt ska det byggas
tillrackligt med forrads- och
serviceutrymmen fér invanamna, vid behov
ocksa for speciella &ndamal som till
exempel forvaring av ved.

| alla bostadsprojekt som dverstiger 1200

m2 vaningsyta ska det byggas tillrackligt

med gemensamma fritidsutrymmen och minst
en tvattstuga for invanarna.




Asukkaiden yhteiseen kayttoon
osoitettavat varasto-, huolto-,

vapaa-ajan- ja pesulatilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan liséksi kolme
asuinhuonetta tai enemman.

Asuinkerrostalon porrashuoneista tulee
olla esteeton yhteys pysakdintitasolle,
pihakannelle sekd Lauttasaarentien
jalkakaytavalle.

Asunnot tulee varustaa koneellisella
ilmanvaihdolla. Tuloilman sisaanottoa ei
tule sijoittaa niille julkisivuille,

joille on annettu a@aneneristavyysmaarays.

Teknisia tiloja, kuten
iimanvaihtokonehuoneita ei saa rakentaa
vesikaton ylapuolelle.

Jatehuoltotila tulee sijoittaa
asuinrakennukseen.

Maanalaisten pysakaintitilojen
poistoilmahormi on sijoitettava

rakennuksen yhteyteen ja johdettava
rakennuksen korkeimman kohdan ylapuolelle.

Louhinta ja rakentaminen eivat saa
aiheuttaa vahinkoa rakennuksille,
maanalaisille tiloille tai rakenteille,
kaduille, katupuille tai
kunnallistekniikan verkostoille. Metron
likenndinnille ei saa aiheutua hairiota.

PIHA-ALUEET

Rakentamattomat tontinosat, joita ei k&ytetd kulkuteing,
leikki- ja oleskelualueina, on istutettava.

Pihakansi on paaasiallisesti rakennettava
ja istutettava suojaisaksi leikki- ja
ulko-oleskelutilaksi ja jarjestettava
viihtyiséksi istutuksin ja korkeatasoisin
materiaalein.

Pihakannesta on oltava kasvullista alaa
vahintaan 25%.

Tontilla sijaitseva avokallio tulee
séilyttaa.

Pihakannen kansirakenteen kantavuutta ja
korkeustasoa méariteltdessa tulee ottaa
huomioon istutuksiin tarvittavan
kasvualustan paksuus ja paino seka
pelastustoiminnan vaatimukset.

Maanvaraiselle pihan osalle tulee
istuttaa vahintaan yksi suurikoinen puu.

Kylmissa talousrakennuksissa ja
katoksissa tulee olla viherkatto.

Ensimmaisessa kerroksessa jokaiseen
asuntoon on liityttdva oleskelupiha tai
terassi.Asuntopihat tulee aidata.

Invdnarnas gemensamma forrads-, service-
och fritidsutrymmen samt tvattstugor far
byggas utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

Minst 50% av bostadernas sammanlagda
[dgenhetsyta ska utgéras av bostéder som
férutom kok/kokutrymme har minst tre
bostadsrum.

Flervaningshusens trapphus ska ha en
tillgénglig férbindelse till
parkeringsplanet, gardsdacket och till
Drumsdvagens trottoar.

Bostaderna ska utrustas med maskinell
ventilation. Tilluftensintag far inte
placeras pa sadana fasader som har
ljudisoleringsbestammelser.

Tekniska utrymmen, sa som
ventilationsmaskinrum far inte byggas
ovanfor yttertaket.

Utrymme for avfallshantering ska placeras
i bostadsbyggnaden.

Franluftsschakt fran underjordiska
parkeringsutrymmen ska placeras i
anslutning till byggnaden och ledas upp
ovanfér byggnadens hdgsta hojd.

Sprangningsarbeten och byggande far inte
fororsaka skada pa byggnader,
underjordiska utrymmen eller
konstruktioner, gator, gatutrad eller
kommunaltekniska natverk. Storningar i
metrotrafiken far inte férorsakas.

GARDSOMRADEN

Obebyggda tomtdelar som inte anvénds for
gangvagar eller for lek eller utevistelse
ska planteras.

Gardsdacket ska huvudsakligen byggas och
planteras som en skyddad lek- och
utevistelseplats och goras trivsam med
planteringar och hdgklassiga materialval.

Av gardsdécket ska minst 25%
vara planterad yta.

Kalt berg pa tomten ska bevaras.

Vid dimensionering av gardsdackets
bérkraft och hojdnivaska beaktas den
tjocklek och vikt som planteringarnas
vaxtunderlag kréver samt de krav som
raddningsverksamheten medfor.

Minst ett stort trad ska planteras pa den
del av garden som ar obebyggd.

Kalla ekonomibyggnader och skyddstak ska
ha grontak.

| anslutning till varje bostad i forsta
vaningen ska byggas en gard eller
terrass. Bostadsgardarna ska ingardas.




Ellei korkeuseroista johtuva
turvallisuustarve muuta edellyta, tontin
rajat ja katualueita vastaan olevat rajat
saa rajata vain istutuksin.

Pihakansi tulee liittdéd maanvaraiseen
pihan osaan saumattomasti.

PYSAKOINTI
Autopaikat:

- asunnot, vahintaan 1 ap / 135 k-m2
- toimistot, enintdén 1 ap / 150 k-m2
- myymalat, enintédan 1 ap / 90 k-m2

Autopaikat tulee sijoittaa maanalaiseen
pyséakaintitilaan. Autopaikkoja ei saa
sljoittaa pihamaalle.

Vieraspysakéintipaikkojen vahimmaismaara
on 1ap /1000 k-m2.

Vieraspysakaintipaikat voidaan sijoittaa
tontin ulkopuolelle.

Tontille sijoitettavien

polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on 1pp
/ 30m2 asuinkerrosalaa. Naista vahintaan
75% on sijoitettava rakennuksiin ja/tai
talousrakennuksiin.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA
vuokra-asuntoja, niiden osalta voidaan
kayttaa 20% pienempaa autopaikkamaaraysta
kuin vastaavissa omistusasunnoissa.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan
vahent&a kannustimien avulla kaupungin
tai ARA vuokra-asuntojen osalta enintadn
40% ja muun asumisen osalta 25%. Naita
kannustimia ovat:

- Jos vahint&dén 50 autopaikkaa
toteutetaan keskitetysti nimeamattomina,

voidaan kokonaispaikkam&éraa vahentaa 10%.

- Jos tontti liittyy pysyvasti
yhteiskaytt6jarjestelmaan tai osoittaa
muilla tavoin varaavansa asukkaille
yhteiskayttéautojen kayttdmahdollisuuden,
voi kokonaismaarasta vahentaa 5
autopaikkaa yhta yhteiskayttopaikkaa
kohti, kuitenkin enintdan 10%.

- Jos kerrostaloyhtié osoittaa pysyvasti
vaadittua suuremman ja laadukkaamman
pyorapysakointiratkaisun, autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 1 ap
kymment& pydrapysakéinnin lisdpaikkaa
kohden kuitenkin enintaan 5%.
Pyorépaikkojen tulee sijaita pihatasossa
olevassa ulkoiluvdlinevarastossa.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Om inte sakerhetskraven p.g.a.
hojdskillnaderna forutsétter annat far
tomtgranserna och grédnserna mot gatan
avgransas endast med planteringar.

Gardsdacket ska anslutas sammanhangande
till den del av garden som &r obebyggd.

PARKERING
Bilplatser

- Bostader, minst 1bp / 135 m2 vy
- Kontor, hogst 1bp / 150 m2 vy
- Butiker, hégst 1bp / 90 m2 vy

Bilplatserna ska placeras i underjordiskt
parkeringsutrymme. Bilplatser far inte
placeras pa gardsplanen.

Gastparkeringsplatsernas minimiantal ar
1bp /1000 m2 vy.

Gastparkeringsplatserna far placeras
utanfor tomten.

Minimiantal cykelplatser patomten ar 1 cp
/ 30 m2 bostadsvaningsyta. Minst 75 % av
dem ska placeras i byggnaderna och/eller
i ekonomibyggnaderna.

Om det byggs stadens eller
ARA-finansierade hyresbostader patomten
far man for deras del anvanda 20 % farre
bilplatser an vid motsvarande
agobostadsproduktion.

Bilplatsernas helhetsmangd kan via
incitament minskas med hogst 40% i stodd
hyresproduktion (stadens och
ARA-hyresbostader) och i dvrig
bostadsproduktion hdgst 25%. Dessa
incitament ar:

- Ifall minst 50 bilplatser byggs som en
helhet utan namngivna platser far 10 %
raknas bort fran bilplatsméangden.

- Om tomten varaktigt ansluts till ett
sambruksbilsystem eller paannat satt
pavisar att invanarna erbjuds motsvarande
service kan bilplatsernas totala antal
minskas med 5 bp per sambruksplats,
sammanlagt dock max. 10%.

- Om bostadsbolaget varaktigt bygger en
stdrre och béttre cykelfrvaringslosning
an minimikravet, kan bilplatsernas antal
minskas med 1 bp per 10 tilldggsplatser
fér cyklar, dock max. 5%. Cykelplatserna
ska placeras i ett forrad for
friluftsutrustning i nivamed garden.

Pa detta detaljplaneomrade ska for
kvartersomradena utarbetas en separat
tomtindelning.
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Suomenlinnan
aluekokonaisuus
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Pikaraitiotie
Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)
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Maapera
g Kalliopaljastuma Ka Kallioinen alue, joka alkaa 0-1m:n etéisyydella maanpinnasta.
Siltti+hiekkakerroksen paalla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.

ROV
Ta e+
Siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m.
Tayte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Maalajialueen raja
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SOUND - VISION - VIBRATION

Liisa Kilpilehto, Benoit Gouatarbés 25.9.2017

Lauttasaarentie 8

Asiakas: Matkahuolto Oy
Tilaus: 8.9.2017
Yhteyshenkild: Jukka Siren, Siren Arkkitehdit Oy

LIKENNEMELUSELVITYS
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2.2

TAUSTA

Helsingin Lauttasaareen ollaan suunnittelemassa uutta asuinrakennusta osoitteeseen Lauttasaarentie
8. Suunnitelmasta ollaan tekemassa asemakaavaa.

Tassa raportissa on esitetty kohteen meluselvitys, jonka tuloksena tarkasteltiin ulko-oleskelualueiden
ohjearvojen tayttymistd Valtioneuvoston paatdoksen 993/1992 mukaisesti [1]; paivaaikaan 55 dB ja yo-
aikaan 50 dB (uudella alueella 45 dB). Ohjearvoja sovelletaan my6s parvekkeiden ja terassien koh-
dalla. Meluselvityksen tuloksia tarkasteltiin myos sisétilojen ohjearvojen tayttymisen kannalta, (paiva-
aikaan 35 dB, y6aikaan 30 dB) ja julkisivuille annetaan aanitasoerotussuositus AL, jonka kaavoittaja
voi halutessaan asettaa kaavavaatimukseksi.

MELULASKENTA

Laskenta- ja maastomalli

Ymparistdmelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA/A 2017 —tietokoneohjelmalla kayttden pohjois-
maista tielikennemelun laskentamallia [2].

Kolmiulotteinen tietokonemalli sisaltda alueen maaston korkeuskayrat, rakennusten sijainnit ja kor-
keudet seka liikennevaylien sijainnit ja korkeustiedot.

Rakennusten korkeustiedot ja sijainnit syotettiin malliin kayttden lahtotietoina arkkitehdilta saatua
asemapiirustusta (saatu 8.9.2017). Maastokayrét ja liikennevaylien sijainnit saatiin Maanmittauslai-
toksen maastotietokanta-aineistosta (2017).

Laskentasuureet ja —pisteet

Laskentasuureena on melun A-keskidanitaso Laeq paivaaikaan klo 7-22 ja ybaikaan klo 22-7. Selvityk-
sen tulokset, eli lasketut melutasot, esitetaan seka julkisivuihin kohdistuvina etta pihoilla esiintyvind
paivaajan ja ydajan keskidanitasoina.

Pihojen aénitasot ovat kokonaismelutasoja siind mielessa, etta ne sisaltavat kaikki heijastukset kovis-
ta pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinista. Téllainen laskentatulos edustaa ulkotilojen, kuten oleske-
lualueiden, melua.

Seindn heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa melutasoa arvioitaessa.
Siten aivan seinan |&hella ohjearvoihin verrattava danitaso on n. 3 dB pienempi kuin mitd melukartta
nayttdd. Sen sijaan julkisivujen laskentapisteiden tuloksissa danitaso on suoraan julkisivulle kohdistu-
va melutaso.

Akukon Oy Hiomotie 19 FI-00380 HELSINKI AR, & (b %» ﬁ @ L

www.akukon.fi puh. 010 3200 700 Y-tunnus: 0983772-0
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4.1

Melukartan laskenta tehtiin kayttden 2 x 2 m suuruisia laskentaruutuja. Laskenta-pisteet sijaitsivat
2 m korkeudella maanpinnasta.

Tielilkenne
Laskennassa otettiin huomioon lahimmat liikkennevaylat seka Lansivaylan silta.

Laskennassa kéytetyt keskiméaraisen arkivuorokausilikenteen (KAVL) ennustetiedot vuodelle 2040
on esitetty taulukossa 1. Liikennemaarat on saatu alueen liikennesuunnittelijalta (Eeva Vaisto,
12.9.2017).

Taulukko 1. Laskennassa kéytetyt liikennetiedot.

tie KAVL2040 paivaosuus-% raskas-% nopeus, km/h
Lauttasaaren silta ja Lauttasaarentie 17 600 90 8 40
Lauttasaarentie, Meripuistotiesta lanteen 8 000 ” ” 40
Meripuistotie 10 700 ” ” 40
Pohjoiskaari, Lauttasaarentiesta pohjoiseen 1 600 i i 30
Pohjoiskaari, Lauttasaarentiesta etelaan 1100 ? ? 30
Pajalahdentie 600 i i 30
Lansivayla 62 600 ? ? 80

Todettakoon, ettd melutasot eivat ole erityisen herkkia liikenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 % kasvu
liikennemaarissa aiheuttaa melutasoon vain 1,8 dB lisayksen.

LASKENTATULOKSET

Liitteessé A1 on esitetty paivaaikaiset (klo 7-22) ja liitteessé A1 ydaikaiset (klo 22—7) A-keskidanitasot
LAeq.

Pihoille on laskettu keskidanitaso 2 m korkeudella maanpinnasta, ja julkisivuille on laskettu kerros-
kohtaisesti suurimmat keskidanitasot. Rakennusten seinilld olevat kahdeksankulmaiset tunnukset il-
moittavat suurimman Kyseisilla julkisivuilla esiintyvan keskidanitason Laegq.

TULOSTEN TARKASTELU

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja danieristysvaatimukset

Sisamelun yleiset ohjearvot asuintiloille ovat 35 dB péivalla ja 30 dB yolla [1]. Asemakaavavaatimusta
vastaava A-aanitasoerotus ALa méaaritetdan julkisivuun kohdistuvan melun A-&anitason ja sisdmelun
A-aanitason tavoitearvon erotuksena.

HUOM! Kaavavaatimus sekoitetaan usein epahuomiossa julkisivun eri osien aanieristysvaatimusten
kanssa. ALa (tai kaavavaatimus) ei ole sama suure kuin ulkoseinien tai ikkunoiden aanieristys liiken-
nemelua vastaan, vaan se on arvo, mité on kaytettava julkisivun eri osien aanieristyksen mitoitukses-
sa. Julkisivun osien (esim. ulkoseindn tai ikkunan) &anieristysluku liikkennemelua vastaan Rat
(=Rw*C) on tarkistettava huonetilakohtaisesti ja se on suurempi kuin ALa. Esim. ikkunoiden &anieris-
tysvaatimus riippuu mm. ikkunoiden suhteellisesta pinta-alasta ja huonetilavuudesta.

Julkisivuille, joilla A-danitasoerotus ALa alittaa 25 dB, ei tarvitse asettaa kaavavaatimusta eika tarvitse
tehda varsinaista julkisivujen osien &anieristyksen mitoitusta, silla tavanomaisten ulkoseina- ja ikkuna-
rakenteiden &anieristys liikennemelua vastaan on riittava.
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Kaavavaatimusta vastaava A-aanitasoerotus vaihtelee riippuen julkisivun ja meluldhteen etaisyydesta
ja suunnasta melulahteisiin ndhden. Suositukset kaavavaatimusta vastaavaksi A-danitasoerotukseksi
on esitetty eri rakennusten julkisivuilla liitteessé B.

4.2 Oleskelualueet

Liitteen A1 vihrealld merkityilla oleskelualueilla likennemelun keskidani-taso alittaa péivaajan ohjear-
von 55 dB.

4.3 Parvekkeet

Parvekkeilla sovelletaan tavanomaisesti oleskelualueiden ohjearvoja; 55 dB paivalla ja 50 dB yoélla
(vanha kaavoitusalue).

Avoimilla parvekkeilla esiintyva melutaso on yleensa enintdan 3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdis-
tuva melutaso julkisivusta tulevan heijastuksen vuoksi. Rakennuksen nurkkiin sijoitetuilla parvekkeilla
heijastuksen vaikutus ei kuitenkaan ole niin suuri, joten kohdistuvaan tasoon voidaan lisatd noin
1...2 dB.

Parvekelasitusrakenteen aanieristyksen mitoituksen lahtdkohtana on julkisivuihin kohdistuvan kes-
kidanitason ja parvekkeilla sallitun keskidanitason valinen danitaso-erotus ALa.

Julkisivuilla, joihin kohdistuvat paivaaikaiset keskiaanitasot (ks. lite A7) ovat 53...59 dB, parvekelasi-
tuksen aanieristysvaatimus ALa on 1...7 dB. Naill& julkisivuilla tavallinen parvekelasitus (ylédosa 6 mm
karkaistu avattava lasi ja alaosa 4+4 mm laminoitu lasi) on riittava.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot (ks. liite A7) ovat enintaan 52 dB, ei vaadita
lasitusta ainakaan melun kannalta.

Liisa Kilpilehto Benoit Gouatarbés
Akustiikkakonsultti, DI Vanhempi konsultti, DI, FISE AA

VIITTEET
1. Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista 993/1992. Helsinki, 29.10.1992.

2. Road traffic noise — Nordic Prediction Method. TemaNord 1996:525. Nordic council of ministers.
110 s. Tieliikennemelun laskentamalli. Ohje 6/1993. Ymparistdministerid, Helsinki 1993.
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KERROSALA / BRUTTOALA:

KELLARI 1327 brm2

1.KRS 378 kem2 / brm?2 250mm: 366 kem?2

2 KRS 687 kem2 / brm2 250mm: 667 kem2 \@ B/I |/<
3.KRS 700 kem2 / brm2 250mm: 680 kem?2 ﬁ( /X

4. KRS 700 kem?2 / brm?2 250mm: 680 kem2 8.4

5.KRS 700 kem2 / brm2 280mm: 680 kem2

6.KRS 558 kem?2 / brm2 250mm: 530 kem2

YHTEENSA 3723 kem2 (+ KELLARI) 3603 kem?2

AUTOPAIKAT:

— oputilojen kerrosala= 205 kem2
— osuntojen kerrosala ilman porrashuoneita
250 mm:n seindnpaksuuden mukaan loskettuna => 2863 kem?2 135 = 21,2 AP
— myymdldtilojen kerrosala => 194 m2 . 90 = 2,2 AP
— outopaikkavaatimus yhteensd 24 AP (23,3 AP)
autokellarissa 24 AP

POLKUPYORAT: kerrosala 250 mm:n seindpaksuuden mukaan laskettung => 3603 kem?2 30 =12C
1.kerroksessa varastoissa 86 PP, pihalla katoksissa 35 PP, yhteensd 121 PP
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3.KRS

4 KRS
5.KRS
6.KRS
YHTEENSA

AUTOPAIKAT:
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687
700
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558

— aputilojen kerrosala= 205 kem?2
— asuntojen kerrosala ilman porrashuoneita
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1327 brm2
kem2 / brm2 250mm: 366 kem?2
kem?2 / brm2 250mm: 667 kem2
kem?2 / brm2 250mm: 680 kem?2
kem?2 / brm2 250mm: 680 kem2
kem2 / brm2 250mm: 680 kem?2 KELLARIN BR—-ALA 1327 brm2
kem2 / brm2 250mm: 530 kem?2
3723 kem?2 (+ KELLARI) 3603 kem?2
250 mm:n seindnpaksuuden mukaan laskettuna => 2863 kem2 :135 21,2 AP

— myymdldtilojen kerrosala => 194 m2 :

90

2,2 AP
— autopaikkavaatimus yhteensd 24 AP (23,3 AP)
autokellarissa 24 AP

POLKUPYORAT: kerrosala 250 mm:n seindpaksuuden mukaan laskettuna => 3603 kem2 :30
1.kerroksessa varastoissa 86 PP, pihalla katoksissa 35 PP, yhteensd 121 PP
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KERROSALA / BRUTTOALA:
KELLARI 1327 brm2
1.KRS 378 kem2 / brm2 250mm: kem?2
2.KRS 687 kem2 / brm2 250mm: 667 “kem2 -
3.KRS 700 kem2 / brm2 250mm: 680 ke }/)/ VITESUU
4KRS 700 kem?2 / brm2 250mm: 680 kem?2 L
5.KRS 700 kem2 / brm2 250mm: 680 kem2
6.KRS 558 kem2 / brm2 250mm: 530 kem2
YHTEENSA 3723 kem2 (+ KELLARI) 3603 kem2

AUTOPAIKAT:
— aputilojen kerrosala= 205 kem2

— asuntojen kerrosala ilman porrashuoneita
250 mm:n seindnpaksuuden mukaan laskettuna => 2863 kem2 :135

— myymdldtilojen kerrosala => 194 m2 : 90 =

2,2 AP

— autopaikkavaatimus yhteensd 24 AP (23,3 AP)

autokellarissa 24 AP

= 21,2 AP

POLKUPYORAT: kerrosala 250 mm:n seindpaksuuden mukaan laskettuna => 3603 kem2 :30 =1
1.kerroksessa varastoissa 86 PP, pihalla katoksissa 35 PP, yhteensd 121 PP
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KRS.ALA 687 kem?2
250mm seindpaksuudella 66/ kem?Z
Asunnot 590 kem?Z
250mm seinapaksuudella 571 kem?2
KERROSALA / BRUTTOALA:
KELLARI 1327 brm2
1.KRS 378 kem2 / brm2 250mm: 366 kem2
2.KRS 687 kem2 / brm2 250mm: 667 kem2
3.KRS 700 kem2 / brm2 250mm: 680 kem2
4.KRS 700 kem2 / brm2 250mm: 680 kem2
5.KRS 700 kem2 / brm2 250mm: 680 kem2
6 KRS 558 kem2 / brm2 250mm: 530 kem2 VIITESUUNNITELMA
YHTEENSA 3723 kem2 (+ KELLARI) 3603 kem?2
AUTOPAIKAT:
— aputilojen kerrosala= 205 kem2
— asuntojen kerrosala ilman porrashuoneita 1
250 mm:n seindnpaksuuden mukaan laskettuna => 2863 kem?2 :135 = 21,2 AP LaUtt Saarentle 8
— myymdldtilojen kerrosala => 194 m2 : 90 = 2,2 AP > Kkerros
— autopaikkavaatimus yhteensd 24 AP (23,3 AP) :
autokellarissa 24 AP 1:200 23.02.2018
POLKUPYORAT: kerrosala 250 mm:n seindpaksuuden mukaan laskettuna => 3603 kem?2 :30 =120
1.kerroksessa varastoissa 86 PP, pihalla katoksissa 35 PP, yhteensd 121 PP S | R N A R K K I T E H D I T O Y
PURETTAVA RAKENNUS 1909 kem2 TIIRASAARENTIE 356 00200 HELSINKI
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KRS.ALA 700 kem?Z
250mm seinapaksuudella 680 kem?

Asunnot 609 kem?2
250mm seinapaksuudella 590 kem?Z

KERROSALA / BRUTTOALA:

KELLARI 1327 brm2

1.KRS 378 kem2 / brm2 250mm: 366 kem2
2.KRS 687 kem2 / brm2 250mm: 667 kem?2
3.KRS 700 kem2 / brm2 250mm: 680 kem2
4.KRS 700 kem2 / brm2 250mm: 680 kem?2
S.KRS 700 kem2 / brm2 250mm: 680 kem2
6.KRS 558 kem2 / brm2 250mm: 530 kem?2
YHTEENSA 3723 kem2 (+ KELLARI) 3603 kem2
AUTOPAIKAT:

— aputilojen kerrosala= 205 kem?2

— asuntojen kerrosala ilman porrashuoneita
250 mm:n seindnpaksuuden mukaan laskettuna => 2863 kem2 :135 = 21,2 AP

— myymdldgtilojen kerrosala => 194 m2 : 90 2,2 AP

— autopaikkavaatimus yhteensd 24 AP (23,3 AP)

autokellarissa 24 AP

POLKUPYORAT: kerrosala 250 mm:n seindpaksuuden mukaan laskettuna => 3603 kem?2 :30 =120 PP
1.kerroksessa varastoissa 86 PP, pihalla katoksissa 35 PP, yhteensd 121 PP
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KRS.ALA 558 kem?2
250mm seindpaksuudella 530 kem?2

Asunnot 470 kem?2
250mm seindpaksuudella 455 kem?2

KERROSALA / BRUTTOALA:

KELLARI 1327 brm2

1.KRS 378 kem2 / brm2 250mm: 366 kem?2
2.KRS 687 kem2 / brm2 250mm: 667 kem?2
3.KRS 700 kem?2 / brm2 250mm: 680 kem?2
4.KRS 700 kem?2 / brm2 250mm: 680 kem?2
5.KRS 700 kem2 / brm2 250mm: 680 kem2
6.KRS 558 kem?2 / brm?2 250mm: 530 kem?2
YHTEENSA 3723 kem2 (+ KELLARI) 3603 kem?2
AUTOPAIKAT:

— aputilojen kerrosala= 205 kem?2
— asuntojen kerrosala ilman porrashuoneita
250 mm:n seindnpaksuuden mukaan laskettuna => 2863 kem2 :135 = 21,2 AP
— myymdldtilojen kerrosala => 194 m2 : 90 = 2,2 AP
— autopaikkavaatimus yhteensd 24 AP (23,3 AP)
autokellarissa 24 AP

POLKUPYORAT: kerrosala 250 mm:n seindpaksuuden mukaan laskettuna => 3603 kem2 :30 =120 PP
1.kerroksessa varastoissa 86 PP, pihalla katoksissa 35 PP, yhteensd 121 PP
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VITESUUNNITELMA Lauttasaarentie 8

1 VAALEA RAPPAUS

2 METALLISALEKADE JULKISIVU POHJOISEEN
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