(paivitetty 9.10.2017, lisatty hankekohtaiset erityisehdot 26.2.2019)

Vapaarahoitteisessa omistusasuntotuotannossa noudatettavat Hitas Il -
ehdot (ryhmarakennuttaminen)

Varauksensaajalla tarkoitetaan naissa varausehdoissa myos jokaista ryhmara-
kennuttajaa.

1 Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa Helsingin kau-
pungin (jalilempana myos kaupungin) nimeaman yhteistydryhman
kanssa varattavalle alueelle rakennettavia rakennuksia seka piha-
ja istutusjarjestelyja koskevat suunnitelmat. Suunnitelmien on pe-
rustuttava kaupungin hyvaksymiin lIahiympariston suunnitteluohjei-
siin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tyoryhman lausunto.

2 Varattavaa aluetta hallitsemaan on perustettava asunto-
osakeyhtio.

Ryhmarakennuttajien ja asunto-osakkeiden osakkeenomistajien
tulee olla luonnollisia henkiloita.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kaikessa toiminnas-
saan ryhmarakennuttamisesta annetun lain saannoksia.

Varauksensaajan on noudatettava tontin toteuttamisessa ryhma-
rakennuttamisen periaatteita ja ryhmarakennuttamista koskevaa
lainsaadantoa.

3 Varattavaa aluetta hallitsemaan perustettavan yhtion yhtiojarjestyk-
selle on saatava kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksyminen eika
yhtidjarjestysta saa kaupunkiymparistolautakunnan suostumuksetta
muuttaa.

4 Yhtiojarjestykseen on sisallytettava 1.1.2011 tai sen jalkeen val-
mistuneita yhtioita koskevat Hitas Il -ehdot. Ehtojen pysyvyys var-
mistetaan maanvuokrasopimukseen sisallytettavalla yhtidjarjestyk-
sen noudattamista koskevalla ehdolla ja sopimussakolla.

5 Varauksensaajan on ennen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuk-
sen tekemista esitettava kaupunkiymparistolautakunnalle selvitys
siita, etta yhtion yhtidjarjestykseen on sisallytetty Hitas Il -ehdot.

6 Varattavalle alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen
lisaksi, mitd rakennuslupa-asiakirjojen kasittelysta on erikseen maa-
ratty, esitettava etukateen ennen rakennusluvan hakemista kaupun-
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kiympariston palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden asuntopalve-
lut-yksikon paallikon (jallempana myos asuntopalvelut-yksikon paalli-
kon tai asuntopalvelut-yksikon) hyvaksyttaviksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava niita Hitas-
tyoryhman hyvaksymia laatutasoa koskevia suunnitelmia, jotka ovat
asuntojen hinnan maarittelyn perusteena.

Taman vuoksi rakennussuunnitelmille (laadulle) tulee saada Hitas-
tyoryhman puoltava lausunto ja asuntopalvelut-yksikon paallikon hy-
vaksynta viimeistaan ennen rakennusluvan hakemista ja asuntojen
markkinoinnin aloittamista.

Asuntojen hyvaksyttavaksi esitettavien hankintakustannusten tulee
vastata hankkeen laatutasoa. Asuntojen hintapuite (korkein sallittu
keskimaarainen velaton hankintakustannus, euroa/as-m?) maaray-
tyy kohteen hankinta-arvon (korkein sallittu velaton hankintakus-
tannus, euroa) mukaan ja noudattaen soveltuvin osin tavanomai-
sia Hitas-tydoryhman hyvaksymia Hitas-asuntojen myyntihinnan
maarittelyperiaatteita seka rakennussuunnitelmien kasittelya kos-
kevaa menettelya.

Rakennettavien asuntojen korkeimpana suunnittelua ohjaavana
velattomana hintapuitteena on pidettava 5 000 euroa/asm2 sidot-
tuna asuinrakentamisen rakennuskustannusindeksiin  9/2018
(2015=100) ja sita voidaan tarkistaa hankkeen edetessa indeksin
muutoksen mukaisesti rakentamisen aloitusta edeltavalla viimei-
sella tiedossa olevalla indeksipisteluvulla. Hintapuite sisaltaa kaik-
ki po. asuntojen toteuttamiskustannukset mukaan lukien rakennut-
taja-, suunnittelu-, rakennuttajakonsultti- ja tonttikustannukset, ra-
kentamis- ja takuuvaiheen kustannukset seka vaestOsuojien ja
kunnallistekniikan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset. Hinta-
puite sisaltaa lisaksi myos kaikki tavanomaiset liittymismaksut se-
ka alueellisten palveluyhtididen osakemerkintamaksut. Hintapuite
sisaltaa myos hankkeen yhteydessa toteutettavien asukkaiden yh-
teistilojen seka muiden vastaavien tilojen kustannukset. Hintapuit-
teen lisaksi ryhmarakennuttajilla on oikeus lisata hankkeen koko-
naishankinta-arvoon hankkeelle pysakointiratkaisusta aiheutuvat
todelliset kustannukset seka liiketiloista aiheutuvat todelliset kus-
tannukset.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd hintapuite ei sisalla tavanomai-
sesta asuntorakentamisesta poikkeavia tulevien asukkaiden edel-
lyttdmia asuntoihinsa kohdistuvia lisa- ja muutostoiksi katsottavia
ratkaisuja, jotka hyvaksytaan ko. asuntojen hankinta-arvoon erilli-
sen selvityksen mukaisesti hankkeen valmistuttua. Edelleen hinta-
puite ei myoskaan sisalla tavanomaisesta asuntorakentamisesta
olennaisesti poikkeavia ratkaisuja, jotka liittyvat tontinvarauspaa-
toksen mukaisen projektisuunnitelman toteuttamiseen. Tallaisia
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ratkaisuja ovat esimerkiksi nk. kylatalon ja sahkoisten yhteiskayt-
toautojen (ml. niiden latauspisteet) hankkeelle jyvitetyt toteuttami-
sen kustannukset, ja po. kustannukset hyvaksytaan niin ikdan ko.
asuntojen hankinta-arvoon erillisen selvityksen mukaisesti hank-
keen valmistuttua.

Urakkatarjouspyynndt on toimitettava vahintaan kolmelle urakoitsi-
jalle, ellei kaupunkiympariston maankaytto ja kaupunkirakenteen -
palvelukokonaisuuden tontit-yksikko toisin maaraa.

Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella maaraytyvalle asun-
tojen hankintakustannuksille tulee saada Hitas-tydoryhman puolta-
va lausunto ja asuntopalvelut-yksikon paallikon hyvaksynta vii-
meistaan ennen tontin pitkaaikaista vuokraamista.

Varauksensaajan on ennen tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen
tekemista esitettdva asuntopalvelut-yksikon paallikolle rakennus-
hankkeen kustannuksista laskelma, josta tulee ilmeta asuntojen hin-
tapuite ja Hitas-tydoryhman lausunto rakennushankkeen hankinta-
arvosta.

Asuntojen luovutuksessa tulee etusijalle asettaa sellaiset asun-
nontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet muuttavat asun-
toihin asumaan.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 3.6.2009 (136 §) mukaan omis-
tamisrajoituksen valvonta koskee 1.1.2011 tai sen jalkeen valmis-
tuvia Hitas-yhtigita.

Varauksensaaja sitoutuu selvittamaan uusien Hitas-osakkeiden
(asuntojen) myyjana/luovuttajana hyvissa ajoin etukateen ennen ku-
takin kauppaa/luovutusta ostajan/ostajatalouden/luovutuksen-saajan
aikaisemmat Hitas-osakkeiden omistukset asuntopalvelut-yksikolta ja
ostajalta/ostaja-taloudelta/luovutuksensaajalta.

Asuntolautakunnan paatoksen 17.12.2015 (128 §) mukaan osta-
jan/ostajatalouden/luovutuksensaajan on luovuttava kaikista aikai-
semmista Hitas-osakkeiden omistuksista. Samalla varauksensaaja
on velvollinen huolehtimaan, etta kuhunkin Hitas-osakkeiden kaup-
pakirjaan/luovutusasiakirjaan sisallytetaan asuntopalvelut-yksikon
edellyttaman mallin mukainen ostajan/ostajatalouden / luovutuksen-
saajan taydentama ja allekirjoittama myyntiehto (lomake).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edella mainitut ehdot koskevat Hi-
tas-asuntojen (osakkeiden) edelleen myymistd rakentamisvai-
heessa ennen kohteen valmistumista. Lisaksi mainittua ajankoh-
taa ennen varauksensaajan merkitessa ja hankkiessa perustaja-
osakkaana omaan kayttoon Hitas-asuntoja (osakkeita) taman on
varmistettava, ettei hanella ole aikaisempia Hitas-asuntoja (osak-
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keita). Talloin varauksensaaja on velvollinen luovuttamaan omis-
tusoikeudella kaikki aikaisemmat Hitas-osakkeet uuden asunnon
valmistumiseen mennessa.

Sitoumuksen toimittaminen

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle (ton-
tit-yksikolle) ennen tontin pitkaaikaista vuokraamista rakennuttaja-
na/omatoimisena rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden
allekirjoittaman

1 Omistamisrajoituksen valvonta

Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan kau-
pungin edellyttaman sitoumuksen asunto-osakkeiden kauppakir-
joihin/luovutusasiakirjoinin sisallytettavista ehdoista ja aikaisem-
pien omien Hitas-asuntojen (osakkeiden) luovuttamisesta seka

2 Hankinta-arvon ja suunnitelmien noudattaminen

suunnitelmien ja hankinta-arvon noudattamista koskevan kaupun-
gin edellyttaman sitoumuksen.

Tiedottaminen

Varauksensaajan on huolehdittava siita, etta yhtion kaikille osak-
kaiksi tuleville tiedotetaan hinta- ja laatutason maaraytymisperiaat-
teista seka maanvuokrasopimuksen ehdoista.

Samalla varauksensaaja sitoutuu tiedottamaan uusia asuntoja
myytaessa tuleville ostajille asunto-osakkeiden kauppakirjaan /
muuhun luovutusasiakirjaan ja tontin maanvuokrasopimukseen si-
sallytettavistd omistamisrajoituksen valvontaa koskevista ehdoista.

Mikali varatulle alueelle tulevia rakennuksia ei rakenneta valtion
tuen turvin, asunto-osakeyhtion tuleville osakkaille on varattava
mahdollisuus valita ainakin yksi jasen yhtion rakennusaikaiseen
hallitukseen.

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan asuntopalvelut-
yksikolle valvontaa varten hyvaksyttyyn hankinta-arvoon perustu-
vat alustavat hintatiedot, yhtidjarjestyksen ja muuttokirjeen (tiedon
kohteen valmistumisesta).

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kauppakir-
joista/luovutusasiakirjoista on lahetettava jaljennds asuntopalvelut-
yksikolle kahden (2) kuukauden kuluessa kaupasta/luovutuksesta.
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Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon varatun kohteen maanvuok-
raan ei myonneta alennusta, vaikka kohde olisi haettu valtion ara-
va- tai korkotukikelpoiseksi.

Maanvuokraan myonnettdvat alennukset ovat mahdollisia vain
kaupungin valtion lainoittamaan tai korkotukemaan tuotantoon va-
raamissa kohteissa.

Hitas-yhtididen osalta noudatetaan Helsingin kaupungin kulloinkin
voimassa olevia Hitas-jarjestelmaa koskevia paatoksia.

Hitas-saantelya koskevat ehdot ovat voimassa 30 vuotta yhtion
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun vaiheen
valmistumispaivana pidetdan rakennuttajan asuntopalvelut-
yksikolle ilmoittamaa muuttopaivaa. Muuttopaivan tulee olla sa-
ma rakennusvaiheen kaikkien huoneistojen osalta. Valmistumis-
paivana pidetaan toissijaisesti ajankohtaa, jolloin kaupunkiympa-
riston rakennusvalvontapalvelut on hyvaksynyt rakennusvaiheen
kayttoon otettavaksi.



