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ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 12539
PAIVATTY 26.2.2019

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
47. kaupunginosan (Mellunkyla)
korttelin 47111 tonttia 23

Kaavan nimi:
Vesala, Koskenhaantie 34

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 11.4.2018

Nahtavillaolo (MRL 65 §): 19.10.—-19.11.2018
Kaupunkiymparistdlautakunta: 26.2.2019
Hyvaksyminen: kaupunkiymparistolautakunta 26.2.2019
Voimaantulo:

Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Mellunkylaan kuuluvassa osa-alueessa Vesalassa
Koskenhaantien ja Paneliantien risteyksen pohjoispuolella.

KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.



YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Hakijataho

Asemakaavoitus:

Juuso Ala-Outinen, suunnittelija
Laura Viljakainen, arkkitehti

Anri Linden, yksikon paallikko
Kaavapiirtaminen:

Matti Paivansalo, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu:

Jussi Jaaska, DI

Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu:
Mari Soini, maisema-arkkitehti
Teknistaloudelliset asiat:

Pekka Leivo, insindori

Helsingin Elainlaakarikeskus Ky
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee liike- ja teollisuus-
rakennusten korttelialuetta (ALT), joka sijaitsee osoitteessa Kos-
kenhaantie 34. Kaavaratkaisu mahdollistaa tontin kayttotarkoituk-
sen muutoksen liike- ja teollisuusrakennusten korttelialueesta
(ALT) asuinpientalojen korttelialueeksi (AP).

Tavoitteena on, etta kayttotarkoituksen muutoksella tontilla salli-
taan asuntorakentaminen toimisto- ja pienteollisuusrakentamisen
sijasta. Tonttitehokkuus nousee samalla. Tontilla sijaitsee toimiti-
larakennus, joka vuodesta 1985 on toiminut elainlaakariasemana.
Olemassa oleva huonokuntoinen toimitilarakennus on tarkoitus
purkaa.

Uutta asuntokerrosalaa on 138 k-m?. Kaavaratkaisun toteuttami-
nen vaikuttaa erityisesti siten, etta taydennysrakentamista ediste-
taan.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
tontinomistajan hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd
on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 1 muistutus. Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat rakennusten korkeuteen ja sijaintiin. Kaavaehdotuksesta
saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julkisesti nahtavilla.
Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa kaavaratkaisuun. Kaavaeh-
dotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti
kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on muuttaa tontin kayttotarkoitusta
like- ja teollisuusrakennusten korttelialueesta asuinpientalojen
korttelialueeksi. Tontilla sijaitsee toimitilarakennus, joka vuodesta
1985 on toiminut elainlaakariasemana. Olemassa oleva huono-
kuntoinen toimitilarakennus on tarkoitus purkaa ja muuttaa tontti
asuinrakentamiseen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta taydennysrakentamista edistetaan.

Suunnittelualueen pinta-ala on 2 093 m?2.
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Nykyinen asemakaavan mukainen tontille osoitettu rakennusalan

rakennusoikeus on 490 k-m?2. Kaavaratkaisun my6ta tontin kerros-
ala kasvaa 138 k-m2. Yhteensa kerrosalaa on 628 k-m?ja tonttite-
hokkuus on e=0,30.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla 47111/23 (Koskenhaantie 34) sijaitsee kaupparaken-
nukseksi rakennettu toimitilarakennus. Kontulan kerrostaloalueen
ja Vantaan rajan valisella Vesalan lansiosan pientaloalueella on
valjaa omakotimaista asutusta.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Asemakaavan muutoksessa tontti on muutettu liike- ja teollisuus-
rakennusten korttelialueesta asuinpientalojen korttelialueeksi.
Tonttitehokkuudeksi on merkitty e=0,30, joka vastaa 628 k-m?.
Uutta rakennusoikeutta tulee yhteensa 138 k-m2. Tontille osoitettu
rakennusoikeus on merkitty asemakaavassa rakennusaloin. Suu-
rin sallittu kerrosluku on kaksi. Tontille sallittu asuntojen enim-
maismaara on kuusi.

Liikenne
Lahtokohdat
Koskenhaantien liikennemaara on nykyisin noin 500 ajon./vrk ja
Paneliantien likennemaara on nykyisin noin 250 ajon./vrk.
Kaavaratkaisu
Elainlaakariaseman poistuessa liikenne todennakdisesti vahenee
hiukan asiakasliikenteen poistumisen myota.

Palvelut
Lahtokohdat
Lahiymparistdssa on hyvat lapsiperheiden palvelut: ala-aste, leik-
kipuisto ja paivakoti. Paivittaistavarakauppa on noin 500 m etai-
syydella.
Kontulan keskuksessa on monipuoliset julkiset ja kaupalliset pal-
velut.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
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Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Asemakaava-alue on nykyisin korttelialuetta. Nykyinen lilkeraken-
nus sijaitsee diagonaalisesti tontin keskella ja sen pohjoispuolella
on pieni varastorakennus. Paaosa tontin puustosta kasvaa raken-
nusten etela- ja lansipuolella Paneliantien varressa. Runkopuut
ovat paaosin koivuja, mantya ja kuusia. Pihamaa Koskenhaan-
tieta vasten on asfaltoitu, tontin koillis- ja etelakulmalla kasvava
suuria kuusia. Aluskasvillisuus puustoisella alueella on paaosin
ruohovartista.

Helsingin kaupungin luontotietojarjestelman mukaan (22.8.2018)
alueella ei ole suojeltavia luontokohteita tai havaintoja suojelta-
vista lajeista.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa edellytykset sailyttaa tontin kasvilli-
suutta. Asemakaavaan on sisallytetty ympariston kannalta myon-
teisiin ratkaisuihin ohjaavia kaavamaarayksia.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina, pelastus-
teind, leikki tai oleskelualueina tulee istuttaa tai hoitaa luonnon-
mukaisena piha-alueena. Hulevesia tulee mahdollisuuksien mu-
kaan viivyttaa ja imeyttaa tontilla ja minimoida lapaisemattomien
pintojen maara. Paneliantien varteen on osoitettu istutettava alu-
een osa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Tontin kaakkoisrajalla ja mahdollisesti osittain tontin puolella sijait-
see kaukolampdjohto, jonka sailyminen nykyisella paikalla tulee
huomioida tontin rakennus- ja pihasuunnittelussa. Kaavakarttaan
on merkitty johtokuja.

Hulevesien osalta noudatetaan Helsingin rakennusvalvonnan oh-
jetta: Hulevesien hallinta tonteilla (linkki). https://www.hel.fi/sta-
tic/rakvv/ohjeet/Hulevesien_hallinta_tonteilla.pdf

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema alueella on valilla noin +27,3 — +28,1.
Tontin topografia on loivapiirteinen. Maanpeitteen paksuus tontilla



https://www.hel.fi/sta-tic/rakvv/ohjeet/Hulevesien_hallinta_tonteilla.pdf
https://www.hel.fi/sta-tic/rakvv/ohjeet/Hulevesien_hallinta_tonteilla.pdf
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vaihtelee valilld noin 3-8 m. Tontin etelanurkkaan ulottuu sa-
vialue, jonka laajuus tontin puolella ei ole tiedossa. Maapera alu-
eella on routivaa. Pohja- tai orsiveden pinnan korkeusasemaksi
on tontin etelapuoleisella kadulla mitattu vuonna 1970 noin 1,5 m
silloisesta maanpinnasta +29,0.

Alueelta kaytettavissa olevien tietojen perusteella tontilla ei ole pi-
laantunutta maaperaa.

Tontti on rakennettavuudeltaan tavanomainen pientaloalueen
kohde.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu luo edellytykset tontin tehokkaammalle rakentami-
selle. Mikali tontille suunnitellaan kellarirakenteita, tulee niiden to-
teuttamisessa varautua vesitiiviiseen rakenteeseen pohjaveden
pinnan oletetun korkeusaseman vuoksi. Rakennusten perustamis-
tapa ja pohjaveden pinnan korkeusasema maaritellaan toteutta-
mista varten tehtavien pohjatutkimusten perusteella.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Lahimpien katujen likennemaarat ovat niin vahaiset, ettei niista
aiheudu asumiselle melu- tai paastohaittoja.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan toteutus ei muuta tilannetta liikennehaittojen
osalta.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Kaavaratkaisun johdosta ei maanomistajille koidu merkittavaa
hyotya, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) tekeman
paatoksen mukaiselle maankayttosopimusmenettelylle ei ole tar-
vetta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen vahvistaa Kontulan palvelujen va-
estopohjaa.
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Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisun mukaisella rakentamisella ei ole merkittavia vai-
kutuksia luontoon ja kaupunkikuvaan. Tontilla on edellytykset sai-
lya vehreana ja puutarhamaisena. Kaavassa maaratylla istutetta-
valla alueen osalla on olemassa olevaa puustoa, jonka sailyttami-
selle kaava tarjoaa edellytykset. Kaavassa on annettu hulevesien
viivytysta edistava ja pihamaan istuttamista seka hoitoa koskeva
maarays.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Kaavaratkaisulla ei ole olennaisia vaikutuksia liikenteen jarjesta-
miseen.

Vaikutukset kulttuuriperintoon

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia kulttuuriperintoon.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Helsingin viherkertoimen kaytto korttelialueiden vihertehokkuuden
mittarina edistaa ilmastotietoisten suunnitteluratkaisujen kehitta-
mista.

Hulevesien hallittu kasittely, viherkatot ja suositeltu uusiutuvan
energian hyodyntaminen toteutuksessa parantavat edellytyksia
ilmastonmuutokseen sopeutumiseen.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-

ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on

erityisesti painotettu seuraavaa:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan (2016, tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on asuntovaltaista aluetta A4. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.
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Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 8247 (vahvistettu
8.7.1980). Kaavan mukaan tontti on liike- ja teollisuusrakennusten
korttelialuetta (ALT). Tontille osoitettu rakennusalan rakennusoi-
keus on 490 k-mZ.
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Muut Iahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET
Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2007 tontin omistajan hake-
muksesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e Helen Oy
e Helen Sahkoverkko Oy
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa ol
nahtavilla 23.4.-18.5.2018 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Kontulan kirjastossa, osoite Ostostie 4, 00940 Helsinki.
e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuollolla ei ole
huomautettavaa.

Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevia mielipidekirjeita saapui 1 kpl.

Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistui rakennusten sijoittumiseen, korkeuteen ja
pintavesien poisjohtamiseen.

Vastine mielipiteeseen on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 19.10.-19.11.2018

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat
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Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat rakennusten
korkeuteen ja sijaintiin.

Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausunnot sen ollessa
julkisesti nahtavilla Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) ve-
sihuollolta ja Helen Sahkoverkko Oy:lta, joilla ei ollut huomautetta-
vaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenveto kaavaehdotuk-
sesta saadusta muistutuksesta seka vastine siina esitettyihin huo-
mautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Muistutuksen johdosta:

— kaavakarttaan on lisatty rakennusala

— kaavamaarays: "Rakennusten enimmaiskorkeudet ovat:
autosuoja tai talousrakennus 3,5 m, 1-kerroksinen asuinra-
kennus 4 m ja 2-kerroksinen asuinrakennus 7,5 m” on
muutettu muotoon "Rakennusten raystaslinjan enimmais-
korkeudet maanpinnasta mitattaessa ovat: autosuoja tai
talousrakennus 3,5 m, 1-kerroksinen asuinrakennus 4,5 m
ja 2-kerroksinen asuinrakennus 7,5 m”.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— kaavamerkinta e=0,30 tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan on poistettu. Kaavamerkinta on korvattu
merkinnalla "rakennusoikeus kerrosalaneliometreina”

— tontille on lisatty merkinta (6 as), joka osoittaa rakennuspai-
kalla sallitun asuntojen enimmaismaaran. Merkinnalla kor-
vataan aiempi merkinta 1/330, joka osoittaa, etta tontille
saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin taytta 330 m2
kohti.

— kaavamaarays "Tontille saa asemakaavassa tehokkuuslu-
vulla osoitetun rakennusoikeuden lisaksi rakentaa autotal-
leja, -katoksia, varastotiloja, lasikuisteja ja kasvihuonetilaa
yhteensa enintaan 20 % asuntokerrosalasta, kuitenkin si-
ten, etta lasikuistien ja kasvihuoneiden kerrosala ei ylita
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5 % sallitusta asuntokerrosalasta” on muutettu muotoon
"Tontille saa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeu-
den lisaksi rakentaa autotalleja, -katoksia, varastotiloja, la-
sikuisteja ja kasvihuonetilaa yhteensa enintaan 20 % asun-
tokerrosalasta, kuitenkin siten, etta lasikuistien ja kasvihuo-
neiden kerrosala ei ylitd 5 % sallitusta asuntokerrosalasta.”
— kaavamaarays rakennusten vahimmaisetaisyys tontin ra-
joista on poistettu. Kaavamaarays on lisatty: "Autotallin
tai -katoksen ja talousrakennuksen saa rakentaa naapurin
suostumuksella tontin rajaan kiinni.”

Aineistoon tehdyt taydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kaavaselostusta on paivitetty yleiskaavan osalta

— kaavakartan nimi6 on paivitetty.

— kirjoitusvirhe on korjattu kaavakartasta.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten tahojen kanssa.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen
Kaupunkiymparistolautakunta paatti 26.2.2019 hyvaksya 47. kau-
punginosan (Mellunkyld) korttelin 47111 tontin 23 asemakaavan

muutoksen 26.2.2019 paivatyn piirustuksen numero 12539 mukai-
sena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Helsingissa 26.2.2019

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Vesala, Koskenhaantie 34, asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,2093

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2093

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

21.09.2018

23.04.2018
09112539

0,0000

Aluevaraukse

l| Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,2093

100,0

628

0,30

0,0000

138

A yhteensa

0,2093

100,0

628

0,30

0,0000

138

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl AIE

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,2093

100,0

628

0,30

0,0000

138

A yhteensa

0,2093

100,0

628

0,30

0,0000

138

AP

0,2093

100,0

628

0,30

0,2093

628

ALT

-0,2093

-490

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé
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VESALA, KOSKENHAANTIE 34, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Koskenhaantien ja Paneliantien risteyksen pohjoispuolelle
suunnitellaan asemakaavan muutosta, jossa tontin kayttotar-
koitus muutetaan liike- ja teollisuusrakennusten korttelialu-
eesta asuinpientalojen korttelialueeksi. Asemakaavan muu-
tos sijoittuu tontille 47111/23 osoitteessa Koskenhaantie 34.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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Asemakaavan muutoksella tontin kayttotarkoitus muutetaan liikke-
ja teollisuusrakennusten korttelialueesta asuinpientalojen kortteli-
alueeksi. Tontilla sijaitsee alun perin toimitilarakennus, joka vuo-
desta 1985 on toiminut elainlaakariasemana. Olemassa oleva
huonokuntoinen toimitilarakennus on tarkoitus purkaa ja muuttaa
tontti asuinrakentamiseen.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Vaikutusten arviointi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(kaavaluonnos) on esilla 23.4.-18.5.2018 seuraavissa paikoissa:
e Kontulan kirjastossa, Ostostie 4

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin
asiakaspalvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilo-
kohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan
Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 18.5.2018. Kirjalli-
set mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kau-
pungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kir-

jaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Vesalan Pienkiinteistoyhdistys ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan, maisemaan ja liiken-
teeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkit-
tavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
mailto:helsinki.kir-jaamo@hel.fi
mailto:helsinki.kir-jaamo@hel.fi

Suunnittelun taustatietoa

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maan-
kayttosopimuksen tontinomistajan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Alueella on voimassa asemakaava nro 8247 (vahvistettu
8.7.1980). Kaavan mukaan tontti on liike- ja teollisuusrakennusten
korttelialuetta (ALT).

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on pientalovaltaista
asumiseen tarkoitettua aluetta (tullut kokonaisuudessaan voimaan
19.1.2007 lukuun ottamatta Malmin lentokentan aluetta).

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on asuntovaltaista aluetta A4.

Tontilla sijaitsee nykyisin vuonna 1959 rakennettu 1-kerroksinen
toimitilarakennus seka vuonna 1965 rakennettu varastorakennus.

Lisatiedot suunnittelijoilta
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| @D

Maankaytto
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, p. (09) 310 20769,
juuso.alaoutinen@hel.fi

Vuorovaikutus
Maija Mattila, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37435,
maija.mattila@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinki-
kymp) seka Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata
osoitteesta www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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http://facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://twitter.com/helsinki-kymp
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Kaavoituksen eteneminen

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2007 tontin omistajan hakemuksesta

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilld 23.4.-18.5.2018
enihtavilliolosta ilmoitetaan kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
ejulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

emielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
I6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

ekaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta syksylla 2018

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana seka niille, jotka
ovat mielipiteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai
postiosoitteensa

ehyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on
hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolelle oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Merkinta osoittaa rakennuspaikalla
sallitun asuntojen enimmaismaaran.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

AP-korttelialueella:

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja,
kytkettyja pientaloja ja erillisia
pientaloja. Enintdan 20 %
asemakaavakartassa tehokkuusluvulla
osoitetusta rakennusoikeudesta saa
kéyttaa toimistotilaksi tai ymparistdlle
haittaa tuottamattomaan liiketoimintaan,
edellyttden, etta tonttia kaytetddn myds
asumiseen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for smahus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradegrans.
Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Romersk siffra anger stérsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger storsta tillatna antal
bostader inom byggnadsplatsen.

Byggnadsyta.
Del av omrade som skall planteras.

Del av gatuomrades grans dér in- och
utfart ar forbjuden.

Del av omrade reserverad for underjordisk
ledning.

Pa AP-kvartersomrade:

Pa omradet far byggas radhus, kopplade
smahus och separata smahus. Hogst 20 % av
den for tomten i detaljplanekartan med
exploateringstal angivna byggnadsréatten

far anvandas for kontorsutrymme eller for
affarsverksamhet som inte medfér
olagenheter f6r omgivningen, under
forutsattning att tomten ocksé anvandas

for boende.




Tontille saa asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden liséksi rakentaa
autotalleja, -katoksia, varastotiloja,
lasikuisteja ja kasvihuonetilaa yhteensd
enintaan 20 % asuntokerrosalasta,
kuitenkin siten, ettd lasikuistien ja
kasvihuoneiden kerrosala ei ylitd 5 %
sallitusta asuntokerrosalasta.

Asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa

enintdan 60 % rakentaa yhteen kerrokseen.

Tontille on rakennettava asukkaiden
ulko-oleskeluun ja lasten leikkipaikoiksi

soveltuvaa aluetta vahintaan 10 m2/asunto.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kaytetd leikki- tai oleskelualueina,
kulkuteina tai pysékdintiin, on
istutettava kayttaen puita ja pensaita
tai pidettavé luonnonmukaisessa
puistomaisessa kunnossa.

Rakennuksissa on oltava avoraystaat ja
harjakatto.

Rakennusten on kooltaan, muodoltaan,
materiaaleiltaan ja varitykseltdan
sopeuduttava ymparistdonsa.

Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan
viivyttaa ja imeyttaa tontilla ja maaraa
vahentda minimoimalla lapaiseméattomien
pintojen maaraa ja kayttamalla 1apaisevia
pinnoitteita kulku- ja oleskelualueilla.

Autotallin tai -katoksen ja
talousrakennuksen saa rakentaa naapurin
suostumuksella tontin rajaan kiinni.

P& tomt far utéver den i detaljplanen
angivna byggnadsratten, byggas garage,
bilplatser med skarmtak, férradsutrymmen,
glasverandor och véxthusutrymmen
sammanlagt hogst 20 % av den tillatna
bostadsvaningsytan, dock sa att
glasverandornas och véxthusens vaningsyta
inte Gverstiger 5 % av den tillatna
bostadsvaningsytan.

Av den i detaljplanen angivna vaningsytan
far hogst 60 % byggas i en vaning.

P& tomten skall iordningstéllas for
invanarnas utevistelse och barnens lek
lAampligt omrade minst 10 m2 bostad.

Obebyggda tomtdelar som ej anvéndas som
lekplatser, vagar eller for parkering ska
planteras med trad och buskar, eller

hallas i naturenligt parkartat skick.

Byggnaderna ska forses med 6ppen taklist
och astak.

Byggnaden ska till storlek, form,
material och farg anpassa sig ill
omgivningen.

Dagvatten ska i man av méjlighet

fordrojas och absorberas pa tomten och
dess volym ska minskas genom att minimera
antalet av ogenomslappliga ytor och genom
att anvanda genomslappliga belaggningar
pa gang- och vistelseomraden.

Garages, skarmtaks eller ekonomibyggnads
far med grannens tillstand byggas &ven
intill gransen.




Rakennusten réaystaslinjan
enimmaiskorkeudet maanpinnasta
mitattaessa ovat:

- autosuoja tai talousrakennus 3,5 m
- 1-kerroksinen asuinrakennus 4,5 m
- 2-kerroksinen asuinrakennus 7,5 m

Autopaikkojen vahimméaismaara tontilla on:

- asuntojen lukumaaran tontilla ollessa
enintaan kaksi, 1 ap / asunto ja lisaksi
kutakin asuntoa kohden tila yhden auton
tilapaista pysakaintia varten.

- asuntojen lukumé&aran tontilla ollessa
suurempi kuin kaksi, autopaikkoja tulee
vahintaan rakentaa suurempi luvuista
1ap /100 k-m2 tai 1 ap / asunto.

Télla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

Byggnadernas takfotlinjes maximihdjder
frén marken ar:

- garage eller ekonomibyggnad 3,5 m
- 1-vanings bostadshus 4,5 m
- 2-vanings bostadshus 7,5 m

Minimiantalet bilplatser pa tomten &r:

- nar antalet bostader pa tomt ar hogst
tva, 1bp / bostad och dartill plats for
tillfallig parkering av en bil per bostad.

- nar antalet bostader pa tomt &r stdrre
an tva, bilplatser byggas minst enligt
det hogsta talet 1bp / 100 m2 vy eller
1bp / bostad.

Pa detta detaljplaneomrade skall for
kvartersomradet utarbetas en separat
tomtindelning.
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