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Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

32. kaupunginosan (Konala)
korttelin 32008 tontteja 13 ja 14
seka katualuetta

P__(aavan nimi:
Aestajantie 5a ja 5b

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 7.5.2018

Nahtavillaolo (MRL 65 §): 23.10.-5.11.2018
Kaupunkiymparistdlautakunta: 5.2.2019
Hyvaksyminen: kaupunkiymparistolautakunta 5.2.2019
Voimaantulo:

Alueen sijainti: )
Alue sijaitsee Konalan etelapuolella osoitteessa Aestajantie 5a ja
5b. Alueen etelapuolella kulkee Keha I. Helsingin keskustaan on
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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee katualuetta seka
kahta asuinpientalotonttia, jotka sijaitsevat Aestajantien ja Kynta-
jantien risteyksen pohjoispuolella. Kaavaratkaisussa tonttien
32008/13 ja 14 edustalla oleva kayttaméaton Aestajantien katualu-
een osa liitetaan tontteihin.

Asemakaavan mukainen rakentaminen tadydentaa jo rakennettua
ymparistda ja tehostaa maankayttda alueella.

Uutta tonttipinta-alaa tulee tonteille yhteensa n. 230 m? ja uutta
asuntokerrosalaa yhteensa 68 k-m?. Korttelialueet ovat yksityis-
omistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty tonttien omistajien hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijoi-
den kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta ei

tehty muistutuksia. Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lau-
suntoja sen ollessa julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa ei ollut huo-
mautettavaa. Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa kayttamattoman katu-
alueen osan siirtaminen tonttien 32008/13 ja 14 kayttoon.

Nykyisellaan alue jaa useasti hoitamatta ja talld muutoksella haki-
jat voisivat ostaa alueen liitettavaksi tontteihinsa.

Kaavaratkaisun myo6ta on pyritty antamaan joustavia ja monipuoli-
sia mahdollisuuksia rakennusoikeuden kaytolle.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta tdydennysrakentamista edistetaan.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 1 920 m2. Tasta kaavateknisesti
tontiksi siirtyvan katualueen osuus on n. 230 m?.

Nykyinen asemakaavan mukainen tonteille 32008/13 ja 14 osoi-
tettu rakennusoikeus on yhteensa 507 k-m?. Kaavaratkaisun
my6ta tonttien kerrosala kasvaa yhteensa 68 k-m2. Yhteensa ker-
rosalaa on 575 k-m? ja tonttitehokkuus on e = 0,30.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Liikenne

Palvelut

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue on luonteeltaan valja ja luonnonlaheinen. Rakennukset ovat
yksi- ja kaksikerroksisia rivi-, pari- ja erillispientaloja, joiden tyyli ja
materiaalit vaihtelevat. Suurin osa taloista on rakennettu 1960—
90-luvulla, mutta myds vanhempia rakennuksia on jaljella. Raken-
nuskannan kirjavuudesta huolimatta alue vaikuttaa yhtenaiselta
varsinkin rehevan puuston ansiosta.

Muutosalueella on nykyisin kaksi kaksikerroksista asuinraken-
nusta seka tontilla 32008/13 erillinen talousrakennus.

Asuinrakennusten korttelialue (AP)

Alueelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialue. Tontin tehok-
kuusluku on edelleen 0,3. Suurin sallittu kerrosluku on edelleen
kaksi.

Asuntotonteilla l1ahtokohtana on ollut, ettd voimassa olevan ase-
makaavan maaraykset sailyvat paaosin nykyisellaan.

Autopaikkojen maaraa tonteilla on muutettu nykyisten autopaik-
kanormien mukaisesti siten, etta autopaikkoja tulee rakentaa ton-
tille vahintaan 1 ap / asunto ja lisaksi 1 ap / asunto auton tila-
paista sailyttamista varten.

Lahtokohdat

Kyntdjantie ja Aestajantie ovat pientaloalueen tonttikatuja, joiden
likennemaara on vahaista. Kyntajantiella likennemaara on noin
500 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Aestgjantielld noin 200 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Katujen liikenne muodostuu asukkaiden lii-
kenndinnista ja Aestajantien varrella sijaitsevan paivakodin liiken-
teesta.

Kaavaratkaisu

Liikenteellisesti tarpeeton katualueen osa liitetaan kaavassa
osaksi tonttia. Uuden tontinrajan maarittelyssa on huomioitu Kyn-
tajantien ja Aestajantien risteyksen nakemavaatimukset.

Lahialueelta 16ytyy monipuoliset kaupalliset palvelut, muun mu-
assa kauppakeskus Ristikko sijaitsee alle yhden kilometrin etai-
syydella. Alueella sijaitsee kaksi paivakotia ja alakoulu.
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Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Olemassa oleva kaupunkirakenne on valja, tonteilla on runsaasti
tilaa piha-alueille ja kasvillisuudelle. Piha-alueet ovat paaosin nur-
mipintaisia ja avoimia. Talojen valeissa ja tonttien reunustoilla
kasvaa paikoin kookkaita havu- ja lehtipuita.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei muuta tilannetta luonnonympariston kannalta.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alueelle on hyvat jalankulku- ja pyoraily-yhteydet. Alueen valitto-
massa laheisyydessa l0ytyy linja-autopysakki, josta kulkee kolme
bussilinjaa 10 minuutin vuorovalilla ruuhka-aikoina. Lahialueelta
|Oytyy kattavat kaupalliset palvelut.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei muuta tilannetta ekologisen kestavyyden kan-
nalta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellyta teknisen huollon verkostojen lisaraken-
tamista.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu kitkamaa-alueelle, jossa maakerroksen pak-
suus on yli 1 m.




8 (14)

Kaavaratkaisu

Maapera on rakennettavuudeltaan hyvaa. Rakennukset ovat pe-
rustettavissa tiiviin pohjamaan varaan.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Keha | sijaitsee lahimmillaan n. 200 m paassa tonteista. Kaava-
alueen melutaso ei ylitd melutasojen kansallisia ohjearvoja.

Kaavaratkaisu

Kaavassa ei ole tarvetta melumaarayksille.
Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa tuloja
tonttimaan myynnista.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Kaavaratkaisu nostaa tonttien rakennusoikeutta noin 68 k-mZ2:ll3.
Talla ei ole kdaytannossa vaikutusta ymparoivien katujen liikenne-
maariin.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen mahdollistaa alueen
taydennysrakentamisen siten, etta alue sailyy vehreana ja avoi-
mena. Uudisrakentaminen taydentaa korttelirakennetta luonte-

vasti.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Ratkaisu tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tu-
keutuu olemassa olevaan tekniseen verkostoon.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-

ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on

erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Nyt
laadittu asemakaavan muutos on seutukaavan mukainen.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta.
Nyt laadittu asemakaavan muutos on 2. vaihemaakuntakaavan
mukainen.

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on asuntovaltaista aluetta A4. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.
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Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11392 (tullut voimaan
17.3.2006). Kaavan mukaan korttelin 32008 tontit 13 ja 14 ovat
asuinpientalojen korttelialuetta (AP), jossa tonttitehokkuus on

e = 0.30. Kerroksia saa olla kaksi.
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Tontit ovat yksityisomistuksessa. Katualue on kaupungin omistuk-
sessa.

Muut lahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tonttien omistajien hake-
muksesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e Helen Oy
e Helen Sahkoverkko Oy
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 21.5.-1.6.2018 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Pitdjanmaen kirjastossa, osoite Jousipolku 1

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta saatiin Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
vesihuollolta, jolla ei ollut huomautettavaa kaavaratkaisuun.

Yhteenveto mielipiteesta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta
saapui yksi mielipide. Mielipiteessa mainittiin, ettei asemakaavaa
tulisi muuttaa, eika kaupungin tule vuokrata tai myyda katualuetta
eteenpain. Kehittdaminen on helpompaa, kun alue on kaupungin
omistuksessa ja hallinnassa.

Mielipiteessa mainitaan, etta tulevaisuudessa Posti saattaa siirtya
keskitettyyn laatikkojakeluun pientaloalueella, jonka takia tonttien
ja kadun valiin jaava alue olisi hyva ja turvallinen paikka postilaati-
koille. Lisaksi ehdotetaan, etta alueelle voisi sijoittaa kerayspis-
teita, silla kiertotalouden kehittyessa erilaiset kerayspisteet tulevat
tulevaisuudessa entista tarkedammaksi.

Liikenneturvallisuus risteyksen Aestajantie-Kyntajantien suoja-
teilla talvella on mielipiteen mukaan heikko, koska aurauslumi ka-
sataan suojateiden risteykseen, estden samalla nakyvyyden.



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat

13 (14)

Mielipiteen mukaan ainoa perustelu muutokselle on alueen jaavan
usein hoitamatta. Asukkaat voivat ilman kaavamuutostakin pitaa
alueen siistina, jos haluavat.

Vastine mielipiteeseen

Asemakaavan muutosta ovat hakeneet suunnittelualueen tonttien
omistajat ja asemakaavan muutosehdotus on laadittu hakijoiden
kanssa yhteistydssa huomioiden kaupungin maankaytolliset ta-
voitteet ja ohjeet.

Valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteiden Helsingin seudun eri-
tyiskysymysten tavoitteeksi on asetettu, etta erityisesti Helsingin
seudulla on edistettava raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheyty-
vaa yhdyskuntarakennetta, ehkaistava irrallista hajarakentamista
ja taydennettava olemassa olevaa kaupunkirakennetta, varmistaa
riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi tonttimaan riittavyys.
Kaavaehdotus on naiden tavoitteiden mukainen.

Asemakaavan muutoksesta on keskusteltu Postin kanssa ja tule-
vaisuudessa on mahdollista, etta Konalan pientaloalueella posti-
laatikot ryhmitellaan isoiksi laatikkoryhmiksi. Postilaatikoiden si-
joittelua suunnittelualueelle voidaan pitaa kuitenkin ongelmalli-
sena, koska kadun talla puolella ei ole jalkakaytavaa. Samasta
syysta kerayspisteiden sijoittuminen talle alueelle ei katsota ole-
van tarkoituksenmukaista.

Risteyksen osalta liikenteen toimivuus ja risteysalueen nakymien
suhteen on tutkittu kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa. Ky-
seinen katualue katsotaan kuuluvan viimeiseen yllapitoluokkaan.
Tonttitilaksi suunniteltua aluetta ei ole kaytetty lumien Igjityspaik-
kana. Kyseiseen kohtaan lumen |3jityspaikan sijaan alueelle on
tarkoituksenmukaisempaa mahdollistaa alueen taydennysraken-
tamista.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 23.10.-5.11.2018
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 14 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa

julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa kaava-
ratkaisuun.
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Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helen Sahkoverkko Oy
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kaavaselostusta on tarkennettu tavoitteiden ja vaikutusten
osalta

— kaavaselostusta on paivitetty yleiskaavan osalta.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen
Kaupunkiymparistolautakunta paatti 5.2.2019 hyvaksya Aestajan-
tie 5a ja 5b asemakaavan muutoksen 5.2.2019 paivatyn piirustuk-

sen numero 12538 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilme-
nevin perustein.

Helsingissa 5.2.2019

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm 20.09.2018
Konala, Aestéjantie 5a ja 5a

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 07.05.2018

Kunnan kaavatunnus 09112538
0,1920 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1920

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukse

I| Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa

0,1920

100,0

575 0,30 0,0230 68

A yhteensa

0,1920

100,0

575 0,30 0,0230 68

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

|R yhteensa

|L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrc:gla Is |Pinta-a|an muut. [ha +/-JKerrosaIan muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukseilSuoieItujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

[ITkm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl ALz

ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,1920

100,0

575

0,30

0,0230

68

A yhteensa

0,1920

100,0

575

0,30

0,0230

68

AP

0,1920

100,0

575

0,30

0,0230

68

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteenséa

IR yhteensé

|L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa
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Kaupunkiympariston toimiala

Asemakaavoitus

KONALA, AESTAJANTIE 5A JA 5B, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Aestéjantien ja Kyntijéntien risteyksen pohjoispuolelle suun-
nitellaan tonttien ja kadun valiin jadavan alueen muuttamista
tonttikayttoon.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Tonttien ja kadun valiin
jadva alue muutetaan
tonttikayttoon.

Kaavaratkaisun tavoitteena on paivittaa asemakaavan tonttien
32008/13 ja 14 seka katujen Aestdjantien ja Kyntajantien valinen
raja olemassa olevan tilanteen mukaisesti. Tonttien ja kadun valiin
jaa alue, joka esitetdan muutettavaksi katualueesta tonttikayttoon.
Nykyisellaan alue jaa useasti hoitamatta ja talla muutoksella asuk-
kaat voisivat vuokrata tai ostaa alueen hoidettavakseen ja kayt-
toon.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta
kartta.hel.fi/suunnitelmat.



Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Vaikutusten arviointi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(kaavaluonnos) on esilla 21.5.-1.6.2018 seuraavissa paikoissa:

e Pitajanmaen kirjastossa, osoite Jousipolku 1

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin
asiakaspalvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilo-
kohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan
Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 1.6.2018. Kirjalliset
mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungin-
talo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kir-

jaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Konala-seura ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan ja liikenteeseen ja laa-
ditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutus-
ten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmis-
teluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.
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Suunnittelun taustatietoa

Tontit 32008/13 ja 14 ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tul-
lut vireille tontin omistajien hakemuksesta. Kaupunki valmistelee
asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tu-
levan maankayttosopimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvot-
teluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2006) alue on merkitty
asuinpientalojen korttelialueeksi (AP).

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on pientalovaltaista
aluetta (tullut kokonaisuudessaan voimaan 19.1.2007 lukuun otta-
matta Malmin lentokentan aluetta).

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A4.

Tonteilla sijaitsee nykyisin kaksi kaksikerroksista asuinrakennusta
seka tontilla 13 lisaksi erillinen talousrakennus. Tontin 13 asuinra-
kennus on valmistunut vuonna 1951 ja tontin 14 asuinrakennus
on valmistunut vuonna 2001.

Lisatiedot suunnittelijoilta
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-

| @D

Maankaytto
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, p. (09) 310 20769,
juuso.alaoutinen@hel fi

Siv Nordstrom, arkkitehti, p. (09) 310 37322, siv.nordstrom@hel.fi

Liikenne
Taina Toivanen, liikkenneinsindori, p. (09) 310 37433,
taina.toivanen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinki-
kymp) sekad Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata
osoitteesta www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen

NS
¥

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvdksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tonttien omistajien hakemuksesta

*0AS ja muuta aineistoa on nahtavilla 21.5.-1.6.2018
enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
emahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
sjulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehdd muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

emielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

ekaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta syksylla 2018

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana seka niille,
jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai
postiosoitteensa

ehyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on
hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Istutettava alueen osa.

AP-KORTTELIALUEELLA:

- saa tontin pinta-alasta kayttaa
rakentamiseen korkeintaan 25 %, kerrosala
ja kaikki sen lisdksi sallittu

rakentaminen mukaan lukien

- saa kerrosalasta kéyttaa enintdan 25 %
asuntoa kohti ymparistdhéiri6ita
aiheuttamattomana tyétilana

- tontin kerrosalan ja rakennusalan
estamétta saa rakentaa talous- ja
autosuojatiloja enintddn 25 m2/asunto
seké kylmaa kuistitilaa, kasvihuonetta
tms. enintdan 10 % asemakaavassa
sallitusta kerrosalasta

- saa asuinrakennuksesta erillaén olevaan
talousrakennukseen sijoittaa kerrosalaan
laskettavia asuin- ja tydtiloja

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for smahus.

Linje 2 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Riktgivande tomigréns.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del dérav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Del av omrade som skall planteras.
PA AP-KVARTERSOMRADEN:

- far av tomtens yta hogst 25 % bebyggas,
vaningsyta och allt darutover tillatet
byggande inréknat

- far av vaningsytan hdgst 25 % per
bostad anvéndas fill icke-miljéstdrande
arbetsutrymme

- far utan hinder av vaningsyta och
byggnadsyta pa tomten byggas
ekonomiutrymmen och garage hdogst 25 m2
vy/bostad och kallt farstuutrymme,

vaxthus el. dyl. hdgst 10 % av den i
detaljplanen tilldtna vaningsytan

- far i en fran bostadsbyggnaden skild
ekonomibyggnad placeras bostads- och
arbetsutrymmen, som skall inréknas i
vaningsytan




- saa ullakolle ja kellariin rakentaa
kerrosalaan laskettavia tiloja

- on rakennusten vahimmaisetaisyys tontin
rajoista 4 m. Tontin rajan osalla, jossa
viereisen tontin leveys on enintdén 6 m,
rakennuksen vahimmaisetaisyys tontin
rajasta on kuitenkin 2 m. Erillisen
talousrakennuksen ja/tai autosuojan saa
naapurin suostumuksella rakentaa
vahintdan 0,5 m tontin rajasta. Mikli
raystas ulottuu 1Ahemmaéksi kuin 0,5 m
naapurin rajasta, lape ei saa kallistua
tontin rajalle péin

- on rakentamatta jaaville tontin osille,
joita ei kdytetd kulkuteind,
oleskelualueina, leikkipaikkoina tai
pysakaintiin, istutettava puita ja
pensaita ja hoidettava puutarhamaisena

- autotallin, katoksen ja varaston seka
kerrosalaan kuulumattomia tiloja
sisaltavén talousrakennuksen ylimman
kohdan korkeus saa olla enintdan 3 m.

- saa ajoaukkojen leveys olla enintdan
3m.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan
1 ap/asunto ja lisaksi 1ap / asunto
auton tilapéista séilyttamista varten.

Talla kaava-alueella on korttelialueelle
laadittava erillinen tonttijako.

- far pa vinden och i kéllaren byggas
utrymmen som skall inraknas i vaningsytan

- ar byggnadernas minimiavstand fran
tomtgréns 4 m. Vid del av tomtgrans dar
den angrénsande tomtens bredd &r hogst 6
m ar dock byggnadens minimiavstand fran
tomtgrans 2 m. Separat ekonomibyggnad
och/eller garage far med grannens

tillstdnd byggas minst 0,5 m fran
tomtgransen. Om takéverhanget stracker
sig narmare &n 0,5 m fran grannens grans,
far takfallet inte luta mot tomtgransen

- skall obebyggda delar av tomt, som inte
anvands for végar, utevistelse,

lekplatser eller parkering planteras sa

att dar ocksa finns trad och buskar och
skétas som tradgard

- i garage, skarmtak och forrad samt
ekonomibyggnad i vilken ingar utrymmen
som ej raknas in i vaningsytan, far
hojden pa yttertakets hogsta punkt vara
hogst 3 m

- far 6ppningarna for in- och utfart vara
hdgst 3 m breda.

Minimiantal bilplatser:

- bilplatser bér byggas minst 1 bp /
bostad samt 1 bp / bostad for tillfallig
parkering.

Pa detta planomrade skall for
kvartersomradet utarbetas en separat
tomtindelning.




Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin

asemakaavan muutos.
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