HELSINGIN KAUPUNKI
l Helsinki l ASEMAKAAVOITUS KAAVANRO 12508

VALLILAN POHJOISOSA

VALLILA JA KUMPULA SEKA KATU- JA PUISTOALUEET

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS







HELSINGIN KAUPUNKI 1(32)

ASEMAKAAVOITUS Hankenro 5317_1
HEL 2015-002907

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 12508
PAIVATTY 22.1.2019

Asemakaava koskee:

22. kaupunginosan (Vallila)
osaa korttelia 22586 seka puistoaluetta

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

22. kaupunginosan (Vallila)

korttelin 22556 tonttia 2

korttelin 585 tontteja 1, 7, 12, 13 ja 14
korttelin 22586 tonttia 4

seka katu- ja puistoalueita

24. kaupunginosan (Kumpula)
puistoaluetta

Kaavan nimi:
Vallilan pohjoisosa

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 5.4.2017
Kaupunkiymparistélautakunta:
Nahtavilldolo (MRL 65 §):
Kaupunkiymparistélautakunta:
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee itdisen kantakaupungin pohjoislaidalla. Kaavamuu-
tosalueeseen kuuluu uintikeskuksen tontti, opiskelija- ja asuinker-
rostalojen alue (Rautalammintie-Karstulantie-Sammatintie) seka
osia Vallilan puistosta ja Vallilanlaakson puistoalueesta.

KAAVASELOSTUKSESSA esitetdadn kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.



2 (32)

a Q o 5@ \-F-,n 3. NG e
- (0] Sofleriehto | o (éng 3 "M“"'b ?
Welodromi 0y 0%
Velodromen 4 .
. P koti Kum
a 13 1sonniity o i ik 20
375 Umouian putarha Nylande|nn éq
> Syl PUisio 2
S| Velo- & 003 ‘&‘ﬁ
7113\ Grominm Valilaniaakso o b\ D Kotk “Ja
on S1Q)\ Koraps Vélgardadsien comed Vallian \'\' o
2|\ Dagh. iirtolapuutarha
et X < S| pu Q
" Dhenta™
. o - VALLILA O v,
s = Valian-
3
B %= VALLGARD & ¢ ',
e ?_Elisabeth K: (5 ag
%k achin tie 2
[ -%{_2_. 3 Vallilaptaival I H 4
BT Tk QUkilahdler,
T @
o i N g ek | 2
6. i ¢ 4 p\"&t He/ A
B & IS FRECERESS
Y, e MR
K 7/ S ';ém'!;oaavalin by % )
% jank
% Ku 2 tp’)(;}’ ,fl.;\}@ paisto “\/'l:.kmJ © g o\
o : 5 = - L > Kouu (S 3
LTI ) gen- 3 AN - N (S P ool
ortan FACRCS N DR T » -\
& KB kot 2 @B g TS Va(?‘i'/ & a“‘)\ﬁ"ﬂgp@w \rb(\\“ 52 areni 28
3 NI R T 20N R O e ROy
2 =t
AN S|EZe Y 2ey, A B
3 () ﬁ‘;rlv{ p: 9@ 7 7 dint \} @ =5 varkko \& oo .
Saa2y Uh N O/ FOI PN R 6 & Sy a5
& NP BN . % 2083 D,
%\\“‘\\ Kone-  © KA '8\0" < O)Sf RN 4R & ) Qe-\ IR 06%‘{\%L g 2T,
¥ pajan- PR 2 ) A
ATV EP e S 8% 0% (akon 1
XN s ¢, ) SO P ® = &
TS AP S RN 207, K08 Q% I §
8 Hoey o Kpalan- &P e W LB 8% 8 Rell) @ e\
G OB eée Fo? PP, 2 s, oa| D e
R R LN ,1_ & W Lok 5 %, %y 4&0 S Pty Culll O 4e
v &N L *‘@fg@ Ganhoimin O SN Vallgardsv i@ b
e SaE ako © B RO o R > e
3 W2 /)4. S ﬁ@ o M) o fpusto - e PRsET *J:' 278
N TGP s o0 B 29 e ey’ g 2t
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Asemakaavan muutos koskee aluetta, joka sijaitsee itaisen kanta-
kaupungin pohjoislaidalla. Kaavamuutosalueeseen kuuluu Méake-
lanrinteen uintikeskuksen tontti, opiskelija- ja asuinkerrostalojen
alue (Rautalammintie-Karstulantie-Sammatintie) seka Vallilanpuisto
ja osia Vallilanlaakson puistoalueesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uintikeskuksen laajentamisen seké& uu-
sien asuinkerrostalojen ja yleisen pysakointilaitoksen rakentami-
sen. Méakelanrinteen uintikeskuksen tontille sijoitetaan uusi laajen-
nusosa seké huoltoluiskan sisdé@najorakennelma. Karstulantie 4-6
rakennus on esitetty purettavaksi ja tilalle rakennettavaksi kaksi
uutta asuinrakennusta. Karstulantien/Sammatintien varrelle osittain
Vallilanrinteeseen on suunniteltu muodostettavaksi uusi tontti, jolle
sijoittuu kolme uutta asuinrakennusta. Vallilanpuiston hiekkakentan
alle suunnitellaan yleista pysakdintilaitosta. Rautalammintie 3 ja 5
tonttien osista muodostettavalle uudelle tontille suunnitellaan uutta
asuinrakennusta opiskelijoille.

Asemakaavan muutos perustuu laajemmalle Vallilan pohjoisosan
alueelle tehtyyn kokonaistarkasteluun, jonka tarkoituksena on tiivis-
taa alueen kaupunkirakennetta yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti
seka parantaa alueen julkista ulkotilaa ja kavelyliikenteen reitistda.
Taydennysrakentamisen yhtena paatavoitteena on alueen sosiaali-
nen eheyttdminen tasapainottamalla asuntojen hallinta- ja rahoitus-
muotoja seké asuntotyyppeja. Suunnitelmissa aluetta tdydenne-
taan vanhan Vallilan kaupunkirakenteeseen ja henkeen sovittaen.
Alueelle on suunnitteilla useita rakennushankkeita ja haettu useita
kaavamuutoksia, joista Makelanrinteen urheilukampuksen asema-
kaava ja asemakaavamuutos on tullut voimaan 31.10.2018.

Kaavaratkaisun myéta alueen kaavoitettu kerrosala (rakennusoi-
keus) kasvaa 19 900 k-m2. Asuinrakennusten rakennusoikeus kas-
vaa 15 850 k-m2 ja urheilurakennusten 2 900 k-m2. Toteutunutta
kerrosalaa poistuu 3 120 k-m2. Rakennusoikeudesta laskettuna (ei
sisélla teknisia ja yhteistiloja) asuinrakennusten korttelialueiden
keskimaarainen tonttitehokkuus on 1,59 ja urheilurakennusten kort-
telialueen tonttitehokkuus 0,76. Asukasmaaran lisays on noin 480
henkea. Yleinen pysakdintilaitos mitoitetaan 170 autolle.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6805), jonka mukaan uintikeskuksen tontilta varataan alueen osat
yleiselle jalankululle ja pyoréilylle johtaen Vallilanlaaksosta Make-
lankadulle/Makelankadun ylittavalle sillalle. Makelédnkadun ylittava
yhteys on paapyoratieyhteys, jonka rakentamisessa tulee pyrkia
laadukkaaseen toteutukseen ja jonka tavoitejarjestelyt on esitetty
suunnitelmassa. Vallilanlaakson puistoalueelta on osoitettu puisto-
tie yleiselle jalankululle ja pyorailylle (Vallilantaival). Sammatintien




7 (32)

katulinjausta siirretdan Sammatintie 12 kohdalla. Kadun etelapuo-
lelle ja pohjoispuolisille osille, joissa pelastuskaluston nostopaikalle
ei ole tarvetta, voidaan sijoittaa kadunvarsipysakointia. Uusia ja ny-
kyisia jalankululle, pyérailylle seka huollolle varattuja yhteyksia si-
jaitsee Karstulantie 8 tontilla sek& Karstulantien/Sammatintie ja
Rautalammintie 3 ja 5 uusilla muodostettavilla tonteilla. Vallilan-
puiston alle sijoittuvaan pysakdintilaitoksen sisdanajo sijoitetaan
Kangasalantielle.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd maan-
kayttda tehostetaan jo rakennetulla alueella ja luodaan kantakau-
punkimaisen tiiviisti rakennettua ymparistéa. Tonttien kehittdmisen
ja tdydennysrakentamisen yhteydessa parannetaan alueen julkisia
ulkotiloja, katutilaa ja kavelyliikenteen reitist6a. Uuden rakentami-
sen myéta Vallilanlaakson puistoalueen rajausta muutetaan ja puis-
ton reuna-alueita kasitellaan uudelleen.

Merkittavimmat kaupunkikuvalliset muutokset tapahtuvat erityisesti
Vallilanlaakson rinnealueella, jossa uudet rakennukset asettuvat
kaukomaisemassa nakyvaksi osaksi kantakaupungin reunan ra-
kennusrivistda, seka liittyen Karstulantie 4—-6 uusiin, korkeutensa
vuoksi kaukaa nékyviin rakennuksiin. Myés alueen sisaiset naky-
mat muuttuvat uuden rakentamisen myéta.

Karstulantie 4-6 pohjakerrokseen toteutetaan liiketilaa vahintaan
120 k-m2, johon voi sijoittua yritystoimintaa ja/tai palveluja. Yleinen
pyséakdintilaitos voi palvella alueen taloyhtiéita tai yksittaisia asuk-
kaita tulevasta toimintamallista riippuen.

Alueellisesti vaestépohjan kasvattaminen tuo uusia asiakkaita alu-
een palveluille.

Helsingin kaupunki omistaa tadydennettavat tontit ja muut rakennet-
tavaksi esitetyt maa-alueet. Kaavaehdotus on laadittu tontinhaltijoi-
den hakemusten johdosta ja kaavaratkaisun sisalté neuvoteltu ha-
kijoiden kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavamuutoksen kohteena olevien alueiden kehittaminen on kyt-
ketty laajempaan alueelliseen tarkasteluun pyrkimyksena kehittaa
Vallilan pohjoisosaa kokonaisuutena. Kehittamisen tarkoituksena
on tiivistaa alueen kaupunkirakennetta yleiskaavan tavoitteiden
mukaisesti sekd parantaa alueen julkista ulkotilaa ja kavelyliiken-
teen reitistéa. Aluetta kehitetdan luonteeltaan kaupunkimaisena ja
toiminnoiltaan monipuolisena. Taydennysrakentamisen ja purkavan
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saneerauksen yhteydessa parannetaan alueen julkisia ulkotiloja,
katutilaa, puistoja seka kavelylikenteen reitistéa. Lahtékohtana on
vanhan Vallilan iimeen ja luonteen tukeminen ja kantakaupunkimai-
sen korttelirakenteen laajentaminen ja katutilan luominen taydenta-
malla nykyisia tontteja ja muun muassa osoittamalla maanpaallisia
pyséakdintialueita muuhun kayttédén. Taydennysrakentamisen yh-
tend paatavoitteena on alueen sosiaalinen eheyttdminen tasapai-
nottamalla asuntojen hallinta- ja rahoitusmuotoja sekéd asuntotyyp-
peja. Taydennysrakentamista on esitetty pa&osin olemassa oleville
tonteille ja olemassa olevan katuverkon yhteyteen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-

teutumista siten, etté edistetaan taydennysrakentamista ja uusien
asuntojen laadukkaita toteutustapoja ja kaupunginosaa kehitetaan
monipuolisena.

Helsingin liikkkumisen kehittdmisohjelman mukaan likenneverkkoa
kehitetdan niin, etta tuetaan kaupungin tiivistymista (keskusten vali-
set yhteydet) ja kaupunkitila suunnitellaan kokonaisuutena ja huo-
lehditaan kavely-yhteyksien jatkuvuudesta, virikkeisyydesta, esteet-
tomyydestéa ja turvallisuudesta (keskusta-alueet). Ohjelmassa mai-
nitaan liséksi, etta viihtyisat katutilat luovat edellytykset vilkkaalle
kaupunkielamalle ja urbaanille liketoiminnalle.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 72 877 m?.
Kaavaratkaisun myéta alueen kaavoitettu kerrosala (rakennusoi-
keus) kasvaa 19 900 k-m2. Asuinrakennusten rakennusoikeus kas-
vaa 15 850 k-m2 ja urheilurakennusten 2 900 k-m2. Toteutunutta
kerrosalaa poistuu 3 120 k-m2.
Rakennusoikeudesta laskettuna (ei sisélla teknisia ja yhteistiloja)
asuinrakennusten korttelialueiden keskiméaéréinen tonttitehokkuus
on 1,89 ja urheilurakennusten korttelialueen tonttitehokkuus 0,76.
Asukasmaaran lisdys on noin 480 henkea.

Yleinen pyséakdintilaitos mitoitetaan 170 autolle.

Alueiden kayttétarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee kantakaupungin reunalla valittémasti kaupunkimaisen
tiiviin korttelirakenteen ulkopuolella. Lahialueen rakennuskanta
koostuu eri-ikaisista ja -tyyppisista rakennuksista. Kaavamuutos-
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alueen kaupunkirakenne on rakentunut vaiheittain korvaten aiem-
man pienimittakaavaisen puutalorakentamisen ja laajeten vahittain
rakentamattomille maastoalueille. Makelédnkadun historiallisten
asuinrakennusten taakse jaava rakennusrivistd noudattaa vanhan
rakenteen koordinaatistoa ja pihanmuodostusta, kun taas saman
aikakauden pistetalot on sijoiteltu tontille vapaasti keskenééan yhte-
naiseen koordinaatistoon. Sammatintien korkeat lamellitalot on si-
joitettu mukaillen rinteen reuna-aluetta ja katuverkkoa muodostaen
puoliavoimia kortteleita.

Kaavamuutosalueen asuntola- ja asuinrakennuksista muodostuva
rakennuskanta on syntynyt paaasiassa 1960-luvun kaupunkiuudis-
tuksen myéta ja edustaa valtaosin niin sanottua valkoista moder-
nismia. Alueen rakentaminen koostuu kahdeksankerroksisista pis-
tetaloista ja 3—8-kerroksisista usean porrashuoneen lamellitaloista.
Kaupunkiuudistusvaiheen jalkeen Vallilanlaakson reunalle on
vuonna 1987 rakennettu Helsingin opiskelija-asuntosaatié Hoas:n
matala opiskelijakerrostalo, joka rajaa osaltaan pistetalojen kortteli
aluetta erottaen sen puistoalueesta. Alueen uusimman asuinraken
nuksen Kangasalantie 13 (HeKa Oy, 2014) sijoittamisessa on py-
ritty muodostamaan yhteinen piha-alue korttelissa jo sijainneiden
rakennusten kanssa ja rajaamaan katutilaa l&hialueen varhaisem-
pien umpikortteleiden tapaa mukaillen. Makelanrinteen julkisten
palveluiden korttelialueella rakennukset sijaitsevat tonteilleen
melko vapaasti sijoiteltuna, uintikeskus sijaitsee tontilla poikittain
suhteessa Makelankatuun.

Katuverkko ja samalla myds kevyen liikenteen reitisté noudattavat
alueen vanhimmissa osissa ruutukaava-asetelmaa. Opiskelija-
asuntojen korttelissa huolto- ja tontille ajo tapahtuu pysakointiken-
tan 1api tai huoltokujaa pitkin, kévely- ja pydrailyliikenteen kaytdssa
ovat samat reitit.

Alueen ulkotilat koostuvat nykyiselldaan katu-, puisto- ja piha-alu-
eista seka laajoista pysakointikentista. Kaavamuutosalueen ympa-
ristédsséa on runsaasti puistoja ja vieressa sijaitsee Vallilanlaakson
laaja viheralue.

Kaavamuutosalueella on voimassa useita asemakaavoja ja se ké-
sittéa lisaksi asemakaavoittamattoman alueen osan Vallilanlaak-
sossa. Uintikeskuksen kiinteistéssa (Makelankatu 49) ja uintikes-
kuksen kiinteistdé6n rajautuvissa Vallilanlaakson puistoalueen
osissa on voimassa 19.12.1997 vahvistettu asemakaava 10495,
jonka mukaan tontti on urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YU). Karstulantie 4-6 kiinteistéss& on voimassa
29.7.1992 vahvistettu asemakaava nro 9889. Asemakaavan mu-
kaan tontti on opetustoimintaa ja siihen liittyvaa asuntolaa palvele-
vien rakennusten korttelialuetta. Karstulantie 8 ja Rautalammintie
3 kiinteistdissa seka Karstulantien/Sammatintien uuden tontin
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alueella Vallilanlaakson reunalla on voimassa 16.12.1985 vahvis-
tettu asemakaava nro 9035. Asemakaavan mukaan tontit ovat eril-
lisasumisen korttelialuetta (AKS), jolle saa sijoittaa opiskelijoiden
tai nuorison kayttoén tarkoitettuja asuntoja. Karstulantie 8—10 kiin-
teistdssa ja kaavamuutoksen alueelle sijoittuvilla Karstulantien ja
Sammatintien katualueilla on voimassa 19.8.1960 vahvistettu ase-
makaava nro 4811. Asemakaavan mukaan tontti on yhdistettyjen
like- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK). Rautalammintie
5 kiinteistdéssa on voimassa 16.10.1964 vahvistettu asemakaava
nro 5571. Asemakaavan mukaan tontti on yhdistettyjen liike- ja
asuinkerrostalojen korttelialuetta (ALK). Sammatintie 10-12/Anja-
lantie 2/Karstulantie 1 kiinteistéssa on voimassa 8.10.2010 vah-
vistettu asemakaava nro 11936. Asemakaavan mukaan tontti on
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Vallilanpuiston alueella ja
sitéd reunustavilla katualueilla on voimassa alueen alkuperainen
30.1.1940 vahvistettu asemakaava nro 1865. Kaavassa Vallilan-
puisto on osoitettu puistoksi.

J I B 2B

Kaavamuutosalueella on talla hetkella noin 50 724 k-m2 rakentu-
nutta rakennusoikeutta. Alue on asuinkerrostalovaltaista. Makelan-
rinteen korttelissa on uintikeskus pysakdintialueineen. Korttelite-
hokkuus on uintikeskuksen korttelissa 0,5 ja asuinkortteleissa
1,0-1,3.

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan Helsingin kaupungin
omistuksessa. Vuokralaisina asuinalueella on opiskelijaosakuntia,
Ava-Instituutin S&atié, Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio
HOAS, Helsingin kaupungin asunnot HeKa Oy ja Mékelanrinteessa
Urheiluhallit Oy.

Nykytilanteessa Uintikeskuksen tontilla sijaitsee vuonna 1999 val-
mistunut uintikeskuksen rakennus, joka on kooltaan 14 448 k-m2.
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Rakennuksen seinustaa kulkee Vallilanlaaksosta Makelankadulle ja
sen ylittavalle sillalle johtava kavely- ja pydraliikenteen yhteys.
Alemmalla pihatasolla on laaja asfaltoitu pysakointikenttd. Tontin
Vallilanlaakson puolinen reuna on istutettu ja Makel&dnkadun puolei-
sella reunalla on puurivi ja pyséakéintialueella pienia pysakointikam-
poja rajaavia istutusalueita.

Karstulantie 4-6 tontilla sijaitsee kahdeksankerroksinen asuntola-
rakennus vuodelta 1965. Rakennuksen kerrosala on 3 120 k-m2.
Tontille sijoittuu lisdksi maanalaisen vaesténsuojan ajoyhteys ja
tahan liittyva sisdankayntirakennelma. Tontti on pa&osin asfaltoitu
pientd nurmialuetta ja muutamia puita lukuun ottamatta.

Karstulantie 8 tontilla on kaksi opiskelija-asumiseen rakennettua
lamellirakennusta vuodelta 1987. Rakennukset on sovitettu
rinteeseen siten, ettd laakson puoleinen kerrosluku on viisi ja
pihanpuolinen nelja. Toteutunut kerrosala on 8 840 k-m2. Tontin
halkaisee huoltokuja, jolta johtaa kavelytie Vallilanlaaksoon.
Rakennusten lansipdadysséa on erillinen jatekatosrakennelma.
Muilta osin tontti on pensaikkoa ja puustoa.

Karstulantie 10 tontilla sijaitsee kahdeksankerroksinen asuinra-
kennus vuodelta 1961. Toteutunut kerrosala on 2 751 k-m2. Ton-
tilla on liséksi jaterakennus, muuntamo ja pysékdintialue kymme-
nelle autolle. Muilta osin tontti on paaosin nurmikenttaa ja sen Valli-
lanlaakson puoleisella rajalla sijaitsee puita ja pensaita.

Rautalammintie 3 tontilla sijaitsee kaksi vuonna 1966
valmistunutta kahdeksankerroksista pistetaloa, jotka sisaltavat
opiskelija-asuntoja. Toteutunut kerrosala on 5 658 k-m2- Pihatiloja
hallitsee laaja pysakointikenttd, jonka kautta kulkee kavely- ja
pyéraliikenteen yhteys Rautalammintieltd kohti Mékelanrinnetta.
Pysakdintikenttaa ja pelastureitteja lukuun ottamatta tontti on
nurmipintaista maastoa, jolla on avokallioalueita ja muutamia puita.
Tontin alapuolella sijaitsee olemassa oleva maanalainen
vaestdnsuoja ja teknisen huollon tunneli.

Rautalammintie 5 tontilla sijaitsee vuonna 1968 valmistunut
kolmikerroksinen opiskelija-asuntorakennus. Rakennuksen lounaan
puoleinen pihamaa on asfaltoitua pysékdintialuetta ja koillinen
pihamaa nurmikenttad, jolla on myds puita. Toteutunut kerrosala on
3 390 k-m2. Tontin alapuolella sijaitsee olemassa oleva
maanalainen vaesténsuoja ja teknisen huollon tunneli.

Sammatintie 10-12/Anjalantie 2/Karstulantie 1 tontilla on kolme
lamellikerrostaloa. Kahdeksankerroksinen rakennus on valmistunut
vuonna 1961 ja viisikerroksiset vuosina 1961 ja 1962. Toteutunut
kerrosala on yhteensa 12 517 k-m2. Tontilla on lis&ksi kaksi talous-
rakennusta ja maapaalliset pysékdintipaikat yhteensa 15 autolle.
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Rakentamattomat alueet ovat paikoin nurmikenttéa ja Kangasalan-
tien varrella kasvaa puita. Kangasalantie 13 maanlainen pysakdéinti-
tila ulottuu osittain Sammatintie 10-12 tontin alueella.

Karstulantien/Sammatintien uuden tontin alue on nykytilan-
teessa katualuetta, Karstulantie 10 ja Sammatintie 10—12/Anjalan-
tie 2/Karstulantie 1 piha-aluetta ja Vallilanlaakson puistoaluetta.
Karstulantie 10 tontille sijoittuvalla alueen osalla on erillinen
muuntamorakennelma, osa pysakdintialueesta. ja istutettuva
aluetta. Sammatintie 10-12 piha-alue on nurmea ja asfaltoitua
pysakdintikenttaa ja ajovaylaa ja silla sijaitsee jate- ja huolto-
rakennus. Puistoalueen osalta alue on puin ja pensain istutettua
aluetta ja sen halkaisee Vallilanlaaksoon johtava puistotie.

Vallilanpuisto on paaosin istutettu puistoalue, jolla sijaitsee liséksi
avoimeen lilkuntatoimintaan soveltuva laaja hiekkakenttd. Kangas-
alantieta ja Karstulantieta reunustavat puurivit. Kentté on perustettu
jo vuonna 1900 ja puiston suunnitelma on todennakdisesti 1930—
40-luvulta (Lahde: Rakennusviraston vihersuunntteluosaston
historialliset puistokortit). Alkuperaisen puistosuunnitelman hahmo
ja olennaiset elementit ovat yha jaljella, mutta puistoon on tullut
my&hemmin uusia rakenteita, istutusalueita ja paallystemateriaa-
leja. Kenttdalueen halki kulkee ajoreitti maanalaiseen vaestén-
suojaan.

Kaupunkirakenteen ja -ymparistdn ongelmakohtina kaavamuutos-
alueella voidaan nahdé huolittelematon ymparisté (muun muassa
laaja pyséakointikentta ja hoitamattomat kesantoalueet, Karstulan-
tien jatkeen epamaarainen katutila), kavely- ja pyorailyreitiston epa-
maaraisyys ja hankalat yhteydet alas laaksoon.

Urheilutoimintojen korttelialue (YU)

Korttelialueella on rakennusala uintikeskukselle ja sen laajennus-
osalle. Uintikeskukseen liittyy lisaksi tontin alatasolle avautuvia
maanalaisia tiloja. Rakennusoikeus on 17 500 k-m2. Uimahallin uu-
disosan paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla kirkas lasi. Uin-
tikeskuksen olemassa olevan rakennuksen vesikaton korkein sal-
littu korkeusasema on +36,3 m ja laajennusosan +28,8 m.

Tontilla on liséksi rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisiin tiloi-
hin johtavan ajoluiskan ja huoltotiloja, sekéd varaus maanalaisiin ti-
loihin johtavalle ajoluiskalle.

Tontilta on osoitettu aluevaraus pysakdintipaikalle. Pysakointialu-
eelle on istutettava vahintaan yksi puu viittad autopaikkaa kohti.
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Tontin l&pi Vallilanlaaksosta Makelankadun ylittavéalle sillalle sekéa
tontin reunalle uintikeskuksen rakennuksen toisella puolella on
merKitty sijainniltaan likimaarainen yleiselle jalankululle ja pyérai-
lylle varattu alueen osa. My&s yhteydelta Makelankadulle johtava
alue on merkitty samaisella merkinnélla. Tontin reunan yhteyden
alla kulkee varaus johtokujalle.

Tontin pyoérapaikkavaatimukset ovat: toimistot, vahintadan 1 pp/50 k-
m2; liikuntatilat, vahintdan 1 pp/150 k-m2. Lis&ksi muissa kuin toi-
mistoissa tulee varata 1 pp/3 tydntekijaa. Vierailijoiden pysakdaintiin
tulee varata 1 pp/1 000 toimisto-k-m2. Toimistoissa ja muissa ty6-
paikoissa tydntekijéiden pyoérapaikoista vahintaan 50 % tulee sijaita
katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa. Kaikkien kohteiden py6-
rapaikat suositellaan rakennettavaksi runkolukituksen mahdollista-
vina.

Tontin autopaikkavaatimukset ovat: toimistot, enintdan 1 ap/150
k-mZ2 ja liikuntatilat, enintdan 1 ap/35 k-m2.

Rakennuksen ulkopuolinen melutaso on LAeq73dB, jonka perus-
teella voidaan maarittda vaatimus ulkovaipan kokonaisaanenerista-
vyydelle.

Ajoneuvoliittyman jarjestaminen Méakelankadulle muualta kuin ny-
kyisen liittyman kohdalta on kielletty.

Alueen liittyminen katu- ja puistoalueisiin tulee suunnitella yhteis-
tydssa yleisten alueiden suunnittelusta vastaavan viranomaisen
kanssa. Makeladnkadun varren puurivi on maaratty sailytetta-
vaksi/istutettavaksi.

Tontinrajaa tarkistetaan Vallilanlaakson puolella siten, etta tontti
laajenee nykyiselle puistoalueelle mahdollistaen uintikeskuksen
laajennusosan.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Karstulantie 4—-6 tontin kayttétarkoitus muutetaan asuinkaytén
mahdollistavaksi. Tontille on osoitettu rakennusala kahdelle uudelle
asuinrakennukselle, joiden korkeudet ovat 11- ja 13-kerrosta ja ve-
sikaton korkeimmat sallitut korkeusasemat +58,2 m ja +65,2 m. Ra-
kennusten vesikaton ylapuolelle saa sijoittaa teknisia tiloja siten,
etta niiden etaisyys raystaslinjasta on vahintdan 2,0 m ja korkeus
enintdan 4,0 m. Korkeamman rakennuksen vesikaton ylapuolelle
saa sijoittaa lisaksi asukkaiden yhteistiloja samaan rakennelmaan
IV-konehuoneen kanssa. Korkeamman rakennuksen pohjakerrok-
seen Karstulantien varrelle tulee toteuttaa liiketilaa vahintaan 120
k-m2. Tontille on osoitettu merkinndin maanalaisen vaesténsuojan
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sisddnajorakennelma ja -yhteydet. Tontinrajaa muutetaan laajen-
taen tonttia sen pohjoiskulmasta.

Karstulantie 10 osalta asemakaava paivitetdan vastaamaan ny-
kyista tilannetta. Tontilla on rakennusala olemassa olevalle kahdek-
sankerroksiselle asuinrakennukselle, jonka vesikaton ylin sallittu
korkeusasema on +46,5 m. Tontin rakennusoikeus on

2 800 k-m2. Tontin autopaikat maarataan sijoitettavaksi pysakainti-
laitokseen lahialueella. Tontinrajaa muutetaan mahdollistaen Kars-
tulantien/Sammatintien uusi tontti, jolloin Karstulantie 10 tontti pie-
nenee.

Karstulantien/Sammatintien uudelle tontille on osoitettu raken-
nusala kolmelle uudelle seitsemankerroksiselle rakennukselle, joi-
den vesikaton ylin sallittu korkeusasema on +46,5 m. Tontin raken-
nusoikeus on 6 600 k-m2. Rakennusten valiin rinteeseen maara-
tdan rakennettavaksi luonnonkiviset tukimuurit. Tontin laidoilla on
varaukset Vallilanlaaksoon johtaville puistoteille ja portaille. Tontin
lansireunassa sijaitsevaa porrasyhteytta kaytetaan tulvareittina.
Tontilla sijaitsevaan rakennukseen tulee sijoittaa verkonhaltijan oh-
jeen mukainen muuntamotila.

Sammatintie 10-12/Anjalantie 2/Karstulantie 1 tontille osoitetaan
rakennusalat kolmelle olemassa olevalle rakennukselle, joista yksi
on kahdeksankerroksinen ja kaksi muuta viisikerroksisia. Tontin ra-
kennusoikeus on 12 520 k-m2. Tontilla sijaitsee rakennusala ta-
lousrakennukselle, johon saa sijoittaa jatehuoneen. Osa tontin au-
topaikoista on sijoitettava Kangasalantie 13 maanalaiseen pysa-
kéintitilaan ja osa pysakointilaitokseen lahialueella. Tontinrajaa
muutetaan mahdollistaen Karstulantien/Sammatintien uusi tontti,
jolloin Sammatintie 10-12/Anjalantie 2/Karstulantie 1 tontti piene-
nee.

Rakentamisen ja rakentamatta jadavien alueiden suunnittelusta, ma-
teriaaleista ja toteutuksen laatutasosta maarataan useilla eri maa-
rayksilla.

Tonttien py6rapaikkavaatimus on 1 pp/30 k-m2 ja vieraspysakaéin-
nin osalta 1 pp/1 000 k-m2, jotka sijoitetaan asuinrakennuksen si-
saankayntien laheisyyteen. Autopaikkavaatimus on 1 ap/135 k-m2.

Erityisasumisen korttelialue (AKS)

Rautalammintie 3 asemakaava paivitetdan vastaamaan nykyista
tilannetta. Tontilta osoitetaan rakennusalat kahdelle olemassa ole-
valle kahdeksankerroksiselle rakennukselle, joiden vesikaton kor-
keimmat sallitut korkeusasemat ovat +49,6 m ja +50,5 m. Tontin
rakennusoikeus on 5 650 k-m2. Tontin halki kulkee varaus yhdys-
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kuntateknisen huollon tunnelille. Tontin liittymakohdasta Rautalam-
mintielle ei saa jarjestaa liittymaa, vaan tontin huolto- ja pelastus-
reittind tulee hyddyntaa Rautalammintie 3 ja 5 osista muodostetta-
van uuden tontin (558/17) yhteyksia. Tontin l&nsikulmassa on va-
raus maanalaiselle vaesténsuojatilalle. Tontinrajoja muutetaan
mahdollistaen uuden tontin muodostaminen ja Karstulantien 4/6
tontin lagjentaminen, jolloin Rautalammintie 3 tontti pienenee.

Rautalammintie 5 asemakaava paivitetdan vastaamaan nykyista
tilannetta. Tontilta osoitetaan rakennusala olemassa olevalle neli-
kerroksiselle rakennukselle, jonka vesikaton korkein sallittu kor-
keusasema on +39,3 m ja rakennusoikeus on 3 400 k-m2. Tontin-
rajaa muutetaan mahdollistaen uuden tontin muodostaminen, jol-
loin Rautalammintie 3 tontti pienenee.

Rautalammintie 3 ja 5 osista muodostettavalle uudelle tontille
(585/17) on osoitettu rakennusala uudelle rakennukselle, jonka kor-
keampi osuus on kahdeksankerroksinen (vesikaton ylin sallittu kor-
keusasema +53,7 m) ja matalampi osuus neli- ja viisikerroksinen
(vesikaton harjan yli sallittu korkeusasema +43,2 m). Tontin raken-
nusoikeus on 5 400 k-m2. Tontin luoteisreunalla kulkee varaus ylei-
selle kavely-, pyéra- ja huoltoliikenteen reitille. Rakennus on méaa-
ratty huoltokujan puolella rakennettavaksi kiinni rakennusalaan ja
talla puolella suurin sallittu raystaskorkeus on +39,5 m. Huoltokujan
varrelle tulee istuttaa puurivi.

Karstulantie 8 asemakaava paivitetdadn vastaamaan nykyista tilan-
netta. Tontilta osoitetaan kaksi rakennusalaa olemassa oleville vii-
sikerroksisille rakennuksille, joista korkeamman vesikaton ylin sal-
littu korkeusasema on +29,5 m ja matalamman +28,5. Tontin hal-
kaisee varaus Karstulantieltd Makelanrinteeseen johtavalle yleiselle
kavely-, py6ra- ja huoltoliikenteen reitille. Rakennusten véliin on
merKkitty Vallilanlaaksoon johtava yhteys yleiselle jalankululle ja
pyérailylle. Tontinrajaa muutetaan mahdollistaen Karstulantien 4/6
tontin lagjentaminen, jolloin Karstulantien 8 tontti pienenee.

Rakentamisen ja rakentamatta jadavien alueiden suunnittelusta, ma-
teriaaleista ja toteutuksen laatutasosta maarataan useilla eri maa-
rayksilla.

Tonttien py6rapaikkavaatimus on 1 pp/30 k-m2 ja vieraspysakaéin-
nin osalta 1 pp/1 000 k-m2, jotka sijoitetaan asuinrakennuksen si-
saankayntien laheisyyteen. Autopaikkavaatimus on 1 ap/135 k-m2.
Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.
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Puisto (VP)

Vallilanlaakson puistoalueelle sijoittuu varauksia kavely- ja pyora-
likenteen yhteyksille ja johtokujille. Vallilanlaaksoon johtavat ylei-
sen jalankulun yhteydet tulee suunnitella ja toteuttaa korkeatasoi-
sena. Rinnealue on istutettava muilta osin puin ja pensain. Vallilan-
laakson puoleiset rakentamatta jaavat alueen osat, joita ei kayteta
likenteeseen, on suunniteltava ja rakennettava puistoalueeseen
littyen seka istutettava ja hoidettava puistomaisena. Alueen liittymi-
nen puistoalueeseen, tasaus ja puistotien tarkka sijainti tulee suun-
nitella yhteistydssa yleisten alueiden suunnittelusta vastaavan vi-
ranomaisen kanssa. Puistoalueen rajaa tarkistetaan uintikeskuksen
kohdalla siten, etta uintikeskuksen tontti laajenee nykyiselle puisto-
alueelle mahdollistaen uintikeskuksen laajennusosan. Puistoaluee-
seen lisdtdan kaavoittamaton alueen osa (vanha ratapohja). Kau-
punginosan rajaa muutetaan siten, ettd se seuraa osin uintikeskuk-
sen uutta tontinrajaa ja yhdistyy puistoalueen halki lyhinta reittia
olemassa olevaan kaupunginosan rajaan.

Vallilanpuistoon sijoittuu maanalainen varaus yleiselle pysakdinti-
laitokselle sekd& maanpaalliset varaukset sen ajoluiskalle ja sen ajo-
yhteydelle, pysty-yhteyksille ja hormeille. Maanpinnalle johdetta-
vien pysty-yhteyksien, ajoluiskan ja hormien rakennusosien sijoitta-
miseen puistoalueelle seké sovittamiseen kaupunkikuvaan tulee
kiinnittaa erityistd huomiota. Rakenteet tulee suunnitella korkeata-
soisesti ja toteuttaa laadukkaasti. Pysakaéintilaitoksen suunnitte-
lusta ja toteuttamisesta maarataan useilla teknisilla maarayksilla.
Maanalaiseen yleiseen pysakdintilaitokseen saa sijoittaa enintdan
170 autopaikkaa.

Vallilanpuistoon on esitetty johtokujia

Vallilanpuiston jarjestelyt, pintamateriaalit ja istutukset tulee suunni-
tella yhteisty6ssa yleisten alueiden suunnittelusta vastaavan viran-
omaisen kanssa. Puurivit Karstulantiella ja Kangasalantielld tulee
sdilyttaa ja puille varata riittava kasvualusta. Vallilanpuiston nimen
kirjoitusasu muutetaan (ent. Vallilan puisto).

Liikenne

Lahtdkohdat

Ajoneuvoliikenteen vuorokausilikenneméaarat ovat Sammatintiella,
Karstulantiella ja Kangasalantiella 500 ajoneuvon molemmin puo-
lin. Kaikki edelld mainitut kadut ovat katuluokitukseltaan tonttika-
tuja. Paakatuluokkaisella Méakelankadulla liikennettd on noin

32 000 ajon/vrk.
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Kaavaratkaisu

Sammatintien katulinjausta siirretddn Sammatintie 10-12 kohdalla.
Siirrettavalla Sammatintien osalla pysakointi sallitaan etelépuolella
katua. Siirrettdvan kadun osan poikkileikkaus mahdollistaa ajora-
dalla pelastusauton nostokalustolla pelastamisen. Kadun osille,
joissa pelastuskaluston nostopaikalle ei ole tarvetta, voidaan sijoit-
taa kadunvarsipyséakdintia myds kadun pohjoispuolelle. Siirrettédvan
Sammatintien osan poikkileikkaus mahdollistaa myds jateauton py-
sayttdmisen ja huollon operoinnin kadun puolelta.

Muilta osin kaava-alueella huolto- ja pelastusjarjestelyt tulee lahts-
kohtaisesti hoitaa tonteilla. Pelastusauton nostopaikat voidaan kui-
tenkin sijoittaa my6s kadulle, jos tilavarauksessa huomioidaan ka-
dunvarsipaikoitus paikkoja poistamatta.

Uusia ja nykyisia jalankululle, py6réilylle sek& huollolle varattuja
tonttien sisdisia rasiteyhteyksia sijaitsee kaava-alueella. Merkittavin
jalankululle ja pyérailylle varattu alueen osa kulkee Méakelanrinteen
uintikeskuksen tontin 1api. Kyseessa on paapyorétieyhteys, jonka
rakentamisessa tulee pyrkia laadukkaaseen toteutukseen. Reitin
tavoitejarjestelyt on esitetty tarkemmin kaavaan liitteena olevassa
likennesuunnitelmassa. Reitin leveys tulee soveltuvin osin olla yh-
teensa 6,5 metria (4 metria levea pyoratie ja 2,5 metria leved jalka-
kaytava). Reitin suunnittelussa tulee huomioida reitin liittymisen
mahdollistaminen Vallilanlaakson raitiotiesuunnitelmien mukaisiin
puistoreitteihin.

Vallilanpuiston alle sijoittuvaan pysakoéintilaitokseen voidaan sijoit-
taa velvoiteautopaikkoja. Pyséakaéintilaitoksen sisdanajo sijoitetaan
Kangasalantielle.

Palvelut

Lahtdkohdat

Kaavamuutosalueella sijaitsee Makelanrinteen uintikeskus.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa Makelanrinteen uintikeskuksen palve-
lutason parantamisen.

Karstulantie 4-6 pohjakerrokseen toteutetaan liiketilaa vahintaan
120 k-m2, johon voi sijoittua yritystoimintaa ja/tai palveluja. Majoi-
tuspalveluja tarjoavan AVA-hotellin toiminta paattyy ja rakennus
puretaan.
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Yleinen pyséakdintilaitos voi palvella alueen taloyhtidita tai yksittai-
sida asukkaita tulevasta toimintamallista riippuen.

Virkistyspalveluiden saavutettavuutta parannetaan kehittamalla
Vallilanlaakson viheralueelle johtavia yhteyksia.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta vaativaa maaston
korkeuserojen takia erityisesti opiskelija-asuntojen korttelissa ja ra-
kennettujen alueiden ja Vallilanlaakson puistoalueen valisessa rin-
teessa. Muilta osin alue on esteettdmyyden kannalta paaosin nor-
maalia aluetta.

Luonnonymparistd

Lahtdékohdat

Kaavamuutosalue on paaosiltaan rakennettu ja/tai ihmisen muok-
kaama lukuun ottamatta Vallilanlaakson puistomainen rinnealuetta.

Vallilanlaakso on kokonaisuudessaan linnuston suojelualuetta.

Kaavamuutosalue on valtaosin Kumpulanpuron valuma-aluetta.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksessa maarataan Vallilanlaakson reuna-alueen suun-
nittelusta ja rakentamisesta puistoalueeseen liittyen seka istuttami-
sesta ja hoitamisesta puistomaisena.

Suojelukohteet

Lahtdkohdat

1960-luvulla rakennettu yhden porrashuoneen rakennuksista muo-
dostuva kaupunkikuvallinen kokonaisuus on historiallisesti arvokas.
Yksittaisia rakennuksia ei pideta suojelundkdékulmasta merkittavina.

Tarkastelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriymparistén viereen (RKY 2009, Vallilan asuinalueet). Kaa-
vamuutosalueen kaakkoispuolinen ja Makeldnkadun varren raken-
nettu alue on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maise-
makulttuurin kannalta merkittava alue, jota kehitetdan siten, etta
alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Lahialueen maamerkkirakennuksia ovat suojellut Paavalin kirkko ja
kauppaoppilaitos (ent. Makelan peruskoulu, 1943-40), joilla on kau-
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punkikuvallinen dominanttiasema erityisesti paakatujen nadkyma-
suunnista. Lahialueella sijaitsee useita arvokkaita asuinrakennuk-
sia- ja kortteleita, joista merkittavimpia ovat suojeltu suurpihakortteli
Kone ja Silta (1918-1929), suojellut kunnalliset asuinkerrostalot
Makelankadulla (1924-27 ja 1930) ja suojellut tai suojelutarpeessa
olevat Sturenkadun varren korttelit (1926-28, 1931 ja 1946). Julki-
sista ulkotiloista merkittavin on Vallilanpuiston, Hollolanpuiston ja
Hattulanlehdon asemakaavahistoriallinen puistojen sarja.

Kaavaratkaisu

Aluetta kehitetdadn kokonaistarkasteluun pohjaten sekd ymparodivan
alueen kulttuurihistoriallinen merkitys ja kaupunkikuvallinen koko-
naisilme huomioiden. Suunnittelussa ja suunnittelun ohjauksessa
on otettu huomioon Vallilan vanhemman kaupunkirakentamisen
luomat lahtékohdat muun muassa rakennusten ja reitistojen sijoitte-
lussa, katu- ja pihatilojen muodostuksessa ja rakentamisen volyy-
meissa. Uudisrakentamisen liittymisestd arkkitehtuuriltaan kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaseen ymparistéén maarataan useilla maa-
rayksilla tavoitteena kaupunkikuvallisesti hallittu kokonaisuus.
Kaava-alueen rakennuksia ei esiteta suojeltavaksi.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtdékohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Uintikeskuksen tontin laajennus edellyttéa lagjennusosan johdosta
tontin yksityisten viemarien seka vesijohdon uudelleenjarjestelyja ja
sijoittamista osin myés kaupungin puistoalueen puolelle. Lisaksi ra-
kennusalan alle jd&avat kaukolammon johdot tulee siirtda. Uimahal-
lin vesijohtoyhteyden osalta tulee ottaa huomioon jo suunnitteilla
oleva 400 mm:n runkovesijohdon siirto, joka vaikuttaa uimahallin
litospisteeseen.

Asemakaavan kortteliin 585 on osoitettu uutta rakentamista, joka
edellyttdd muutoksia yleisiin kunnallisteknisiin johtoihin sekéa tontti-
johtoihin. Nykyisen Sammatintien paikalle sijoittuvien uudisraken-
nusten osalta kaavaratkaisu edellyttdd Sammatintien seka sen alle
sijoittuvan kunnallistekniikan siirtoa. Tontin 21/585 itdpaahan on
osoitettu johtokuja vesihuollon johdoille. Johtokujan kokonaislevey-
den tulee olla vahintdan 6 metriad. Kaavaratkaisu edellyttaa siten
vahintdan kolmen metrin johtorasitteen perustamista naapuritontille
kaava-alueen ulkopuolelle, jotta tarvittaville johdoille saadaan riit-
tava tilavaraus. Tontin 21/585 lansipdahan on osoitettu tulvareitti
silté varalta, jotta mybhemmassa katusuunnitteluvaiheessa on
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mahdollista tarkastella hulevesien johtamista puiston suuntaan. Mi-
kali télle ei ilmene tarvetta, ei yhteyttdkaan ole valttdmaténta suun-
nitella tulvareitiksi. Tontin 21/585 lansipaassa sijaitsee nykyinen
sahkdverkon muuntamo, joka joudutaan siirtamaan. Kaava edellyt-
taa uuden verkonhaltijan ohjeen mukaisen muuntamotilan sijoitta-
mista rakennukseen. Alustavasti uudeksi muuntamotilan sijainniksi
on verkonhaltijan puolelta esitetty tontin itéisinta rakennusta.

Karstulantien lansipuolelle kortteliin 585 kaavan mahdollistama tay-
dennysrakentaminen edellyttaa erityisesti tonteilla sijaitsevien kau-
kolammaon ja vesihuollon olemassa olevin johtojen siirtoja tai uudel-
leen jarjestelyja. Kaavassa on sallittu korttelin tonttien sijoittaa tont-
tijontonsa viereisten tonttien alueelle. Tonttijohtojen siirrot edellytta-
vat tarkempaa jatkosuunnittelua, jonka perusteella johdoille voi-
daan muodostaa tarvittavat rasitteet.

Vallilanpuiston alle sijoittuvan maanalaisen pysakoéintilaitoksen ra-
kentamisen edellyttdmia johtosiirtoja varten on kaavassa esitetty
puistoalueelle 6 metrin johtokuja.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtdkohdat

Karstulantien ja Sammatintien alue on kalliosta ja rakennettavuu-
deltaan hyvaa. Sammatintien pohjoispuolella rinne viettaa jyrkasti
alas Vallilanlaaksoon.

Suunnitellun pyséakdintilaitoksen alueella Vallilanpuistossa maa-
pohja koostuu pysakaointilaitoksen pohjoispaéssa paaosin hiekkai-
sista ja soraisista kitkamaakerroksista, laitoksen eteldosalla taytto-
maakerroksen alapuolella on 1...5 m paksu savikerros ennen kan-
tavaa kitkamaakerrosta.

Koko kaava-alueella kalliopinnan taso vaihtelee +3,4 ja +24,0 va-
lila.

Vallilanpuiston alueella pohjaveden korkeus puistoalueella on vaih-
dellut tasolla +16,24...+17,05. Saven p&aalla on oletettavasti myo6s
orsivetta. Urheiluhallin alueella pohjaveden pinta seurailee vierei-
sen kallioalueen kallionpintaa tasoittuen Vallilanlaakson alueella
noin tasovalille +7...+9.

Kaavamuutosalue ei ole pohjavesialuetta.
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Kaavaratkaisu

Pysakdintilaitoksen perustamistavaksi on esitetty yhtenaista RD-
porapaaluseindd. Rakentaminen ei saa aiheuttaa pysyvaa pohjave-
den pinnan alenemista.

Pysakdintilaitoksen kohdalla Vallilanpuistossa ei ole selvitysten mu-
kaan maaperan kunnostustarvetta.

Sammatintien uusien rakennusten toteuttaminen edellyttaa louhin-
taa.

Urheiluhallin laajennusosa voidaan perustaa kantava kitkamaan
varaan

Ymparistéhairiét
Lahtékohdat

Makelankadun varrelle aiheutuu liikenteesta melua ja ilman epéa-
puhtauksia. Kaava-alue ja erityisesti ne osat siitéd, jonne mahdollis-
tetaan taydennysrakentamista, sijoittuvat liikenteen merkittavien
haitta-alueiden ulkopuolelle. Lahin uudisrakennus sijoittuu yli 75
metrin etéisyydelle Makelankadusta. Helsingin kaupungin melusel-
vityksen 2017 mukaan alueilla, jonne on osoitettu uutta asumista,
alitetaan melutason ohjearvot ulkona.

Kaavaratkaisu

Kaavassa ei ole nahty tarpeelliseksi antaa uusia rakentamista oh-
jaavia maarayksia melusta tai iimanlaadusta johtuen. Olemassa
olevan uintikeskuksen rakennuksen osalta voimassa olevaa kaava-
maaraysta on muutettu muotoon, joka antaa jatkosuunnittelussa
paremman mahdollisuuden ottaa huomioon rakennukseen sijoittu-
vien toimintojen edellyttdma meluntorjuntatarve.

Maanalaiset tilat

Lahtdkohdat

Alueella on olemassa olevia maanalaisia teknisen huollon tunne-
leita ja maanalaisia vaesténsuojia.

Kaavaratkaisu

Vallilanpuistossa olevan kentén alle mahdollistetaan pysakéintilai-
toksen rakentaminen kahteen tasoon. Pysakdintilaitoksen lattiat
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ovat tasolla noin +11,2 ja +14,4. Pysakointilaitos tulee sijoittaa ra-
kenteineen ja perustuksineen tason +1,0 yldpuolelle. Maanalaisen
pysakdintitilan suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomi-
oon Helsingin kaupungin suunnitteluohjeet yleisten alueiden alle
tehtavien rakenteiden suunnittelusta. Ennen pysakaéintilaitoksen ra-
kennusluvan myontamista tulee sopia rakenteiden vastuurajat
pysty- ja vaakasuunnassa. Maanalaiseen yleiseen pysakdintilaitok-
seen saa sijoittaa enintdan 170 autopaikkaa. Maanalaisen pysa-
kéintilaitoksen edellyttdmat pysty-yhteydet sijoitetaan kenttaalueen
ulkopuolelle. Kentan alle sijoittuvan pysakdintilaitoksen suunnitte-
lussa ja rakentamisessa on huomioitava kentan alla ja sen lahei-
syydesséa kulkevat yhdysuntateknisen huollon verkostojen edellyt-
tamat tilavaraukset ja maanalaisen pysakointilaitoksen toteuttami-
sen edellyttamat johtosiirrot.

Alueella rakennettaessa tulee huomioida olemassa olevat maan-
alaiset tilat. Olemassa olevien maanalaisten tilojen laheisyydessa
olevilla alueilla purettaessa, louhittaessa tai rakennettaessa on
otettava huomioon maanlaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suoja-
etaisyydet siten, ettd ei aiheuteta haittaa olemassa oleville tiloille tai
rakenteille. Rakentaminen ei saa vaarantaa vaesténsuojien suoja-
kayttdéa. Teknisen huollon tunneleiden laheisyydessa kalliota ei saa
porata tai louhia siten, ettéd tunneleille aiheutuu haittaa.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten, etta
niista tai niiden rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa rakennuksille,
muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eikd kaduille tai puistoille.
Maanalaiset tilat tulee rakentaa siten, ettd rakentaminen ja kaytto ei
alenna orsi- tai pohjaveden pintaa.

Pelastusturvallisuus
Lahtdékohdat

Alueella sijaitsee olemassa olevia rakennuksia, joiden palo- ja pe-
lastusturvallisuus tulee huomioida suunnittelussa. Olemassa ole-
vien rakennusten paloteknisia ja poistumisratkaisuja ei saa heiken-
taa.

Kaavaratkaisu

Asuntojen hatapoistumistiejarjestelyt on hyvaksytettava pelastuslai-
toksella ennen rakennusluvan myéntamista.

Pelastusteiden ajoreitit ja likimaaraiset nostopaikat on esitetty liit-

teend olevissa viitesuunnitelmissa. Jatkosuunnittelussa tulee huo-
mioida pelastusteiden ajoreittien ja nostopaikkojen tarkemmat jar-
jestelyt. Kadulla sijaitsevien nostopaikkojen sijainnista tulee sopia
Helsingin kaupungin kanssa. Osassa asunnoista hatapoistuminen
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perustuu omatoimiseen pelastautumiseen, jonka jarjestelyt tulee
huomioida jatkosuunnittelussa.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttda johtosiirtoja seka katujen
ja yleisten alueiden muutoksia. Tarkempi kustannusjako sovitaan
hankkeiden kanssa kaytavissa jatkoneuvotteluissa.

Alustavasti kaupungille voidaan arvioida kohdistuvan kustannuksia

seuraavasti:
Katu- ja puistoalueiden muutostyot 0,5 milj. €
Johtosiirrot 1,0 milj. €

Pysakdintilaitoksen toteuttamisen yhteydessa tarvittavia johtosiir-
toja ei ole siséllytetty kustannusarvioon. Liséksi asemakaavan to-
teuttaminen edellyttdd mm. uusia porrasyhteyksia ja puistoteiden
muutoksia. Naista kustannuksista vastaavat hankkeet ja ne tas-
mentyvat hankkeiden jatkosuunnittelun yhteydessa.

Kaupungille kohdistuu tuloja tonttien rakennusoikeuden myymi-
sesta ja vuokraamisesta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéén
ja kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd maan-
kayttda tehostetaan jo rakennetulla alueella ja luodaan kantakau-
punkimaisen tiiviisti rakennettua ymparistéa. Tonttien kehittdmisen
ja tdydennysrakentamisen yhteydessé parannetaan alueen julkisia
ulkotiloja, katutilaa ja kavelyliikenteen reitist6a. Uuden rakentami-
sen myéta Vallilanlaakson puistoalueen rajausta muutetaan ja puis-
ton reuna-alueita kasitellaan uudelleen.

Taydennysrakentamisen ja purkavan saneerauksen yhteydessa
parannetaan alueen julkisia ulkotiloja, katutilaa, puistoja seké kave-
lylikenteen reitistdéa. Lahtékohtana on vanhan Vallilan ilmeen ja
luonteen tukeminen seké kantakaupunkimaisen korttelirakenteen
laajentaminen ja katutilan luominen taydentamalla nykyisia tontteja
ja muun muassa osoittamalla maanpaallisia pysakdintialueita muu-
hun kayttéon. Taydennysrakentamisen yhtena paatavoitteena on
alueen sosiaalinen tasapainottaminen asuntojen hallinta- ja rahoi-
tusmuotojen seka asuntotyyppien jakaumaa tarkistamalla.
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Merkittdvimmat kaupunkikuvalliset muutokset tapahtuvat erityisesti
Vallilanlaakson rinnealueella, jossa uudet rakennukset asettuvat
kaukomaisemassa nakyvaksi osaksi kantakaupungin reunan ra-
kennusrivistda, seka liittyen Karstulantie 4—6 uusiin, korkeutensa
vuoksi kaukaa nékyviin rakennuksiin. Myés alueen sisaiset naky-
mat muuttuvat uuden rakentamisen myéta.

Vaikutukset liikenteen jarjestdmiseen

Asemakaavamuutoksen mukaisen maankaytdn tehostamisesta on
vahaisia vaikutuksia alueen liikkenteeseen. Vallilanpuiston alle sijoit-
tuva enintdan 170 autopaikan pysakaointilaitos aiheuttaa lilkkennetta
sisddnajonsa ymparistdon, mutta matkatuotosten maaran ei odo-
teta olevan niin suuri, etta silla olisi vaikutuksia alueen liikenteen
sujuvuuteen tai liikenneturvallisuuteen.

Vaikutukset alueen asukkaiden elinoloihin

Alueellisesti vaestépohjan kasvattaminen ja uintikeskuksen kehitta-
minen tuo muun muassa uusia asiakkaita alueen palveluille.

Uintikeskuksen kehittdminen parantaa liikuntapalveluita alueella.
Liiketila Karstulantie 4—6 asuinrakennuksessa mahdollistaa uusien
palveluiden sijoittumisen alueelle.

Kaavaehdotuksen toteuttamisen yhteydessa parannetaan alueen
kavely- ja pyoérailyreitistéa ja lahiymparistoa.

Tehokkaalla rakentamisella on jonkin verran vaikutusta lahitonttien
asukkaiden nakymiin ja valaistusolosuhteisiin.

Opiskelija-asuntojen rakentaminen helpottaa osaltaan opiskelijoi-
den asuntotilannetta.




25 (32)

TOTEUTUS

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Karstulantien/Sammatintien uudisrakennusten toteuttaminen edel-
lyttdd Sammatintien seka kunnallistekniikan siirtoja.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisua koskee kaksi erityistavoitetta:

- riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueiden kaytéssa
varmistettava tonttimaan riittavyys

- on varattava riittdvat alueet jalankulun ja pyérailyn verkostoja
varten seka edistettava verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja
laatua.

Naistad kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu tontti-
maan tehokasta kayttdéa rakentamiselle seka yleisten jalankulku- ja
pyoraily-yhteyksien parantamista ja eheyttamista.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa
Asemakaavan kuvaus.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavassa (2016) alueella on merkinté "kantakau-
punki" (C2). Vallilanlaakso on merkitty viher- ja virkistysalueeksi,
jota kehitetdadn merkittavana virkistys-, ulkoilu-, likunta-, luonto- ja
kulttuurialueena, joka kytkeytyy seudulliseen viherverkostoon ja
merelliseen virkistysvydhykkeeseen. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.
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Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan koko-
naisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin pinta-
kallioaluetta. Maanalaisessa yleiskaavassa on alueella ja sen la-
heisyydessa olemassa olevien maanalaisten tilojen lisaksi tilava-
raus teknisen huollon tunnelille, joka on jo toteutettu. Nyt laadittu
kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Kaavamuutosalueella on voimassa useita asemakaavoja ja se ké-
sittaa lisdksi asemakaavoittamattoman alueen osan Vallilanlaak-
sossa.

Karstulantie 4—6 kiinteistdss& on voimassa 29.7.1992 vahvistettu
asemakaava nro 9889. Asemakaavan mukaan tontti on opetustoi-
mintaa ja siihen liittyvaa asuntolaa palvelevien rakennusten kortteli-
aluetta. Rakennusoikeus on yhteensa 5 000 k-m2. Tontille on osoi-
tettu rakennusala yhdeksankerroksiselle rakennukselle, jonka vesi-
katon ylin korkeusasema on +47.3 ja julkisivupinnan ja vesikaton
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ylin korkeusasema + 45.4. Rakennusalalle saa rakennuksen en-
simmaiseen kerrokseen tai paivanvalolla valaistuna osittain maan-
paalliseen kellarikerrokseen sijoittaa myymalatiloja ja niihin verrat-
tavia tiloja enintda&n 600 k-m2. Lisaksi tontilta on osoitettu erilliset
rakennusalat yksi- ja kaksikerroksisille rakennuksille/rakennusosille
ja yhdyskaytavalle seka maanlaiselle pysakaéintitilalle, joita ei ole
toteutettu. Tontille sijoittuu maanalaisen vaesténsuojan ajoyhteys, -
luiska ja huoltotiloja sekd maanalaista viemaritunnelia varten va-
rattu alueen osa, jotka on osoitettu asemakaavassa. Rakennusten
julkisivujen materiaalin tulee olla rappaus tai rappauksenomainen
pinta. Tonttia ei saa aidata. Piha-alueet on mé&aratty rakennusaloja
ja ajoyhteyksia lukuun ottamatta istutettavaksi puin ja pensain. Pi-
hamaalle ei saa sijoittaa jatehuollon tiloja. Autopaikkamaarays on
asuntolaa ja opetustiloja koskien vahintdan 1 ap/350 m? kerrosalaa
ja enintdan 1 ap/220 m? kerrosalaa ja myymalaa koskien 1 ap/150
m? kerrosalaa. Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihamaalle.

Karstulantie 8 ja Rautalammintie 3 kiinteistdissd seka Karstulan-
tien/Sammatintien uuden tontin alueella Vallilanlaakson reunalla
on voimassa 16.12.1985 vahvistettu asemakaava nro 9035. Ase-
makaavan mukaan tontit ovat erillisasumisen korttelialuetta (AKS),
jolle saa sijoittaa opiskelijoiden tai nuorison kayttéén tarkoitettuja
asuntoja. Autopaikkamaéarays on 1 ap/500 m? kerrosalaa. Karstu-
lantie 8 tontille on osoitettu rakennusala kahdelle rakennukselle,
joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 9 000 k-m2. Rakennusten
vesikattojen ylimmat korkeusasemat ovat +28.5 ja +29.5. Lisaksi
tontille on osoitettu alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alu-
een osa. Tontti on maaratty istutettavaksi huoltotietd ja rakennus-
aloja lukuun ottamatta. Tontin autopaikat saadaan sijoittaa tontille
585/7 (Rautalammintie 3). Rautalammintie 3 tontille on osoitettu
rakennusala kahdelle rakennukselle, joiden yhteenlaskettu raken-
nusoikeus on 5 650 k-m?. Lisaksi tontille on osoitettu ala pysa-
kéimispaikalle ja kaksi varausta maanalaisen vaesténsuojan tiloille.
Sammatintien uusien tonttien alueella Vallilanlaakson alue on
osoitettu puistoksi ja sille sijoittuu Sammatintielle johtava yleiselle
jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolle tulee raken-
taa enintdan 3,5 m levea puistotie.

Karstulantie 10 kiinteistdssa ja kaavamuutoksen alueelle sijoittu-
villa Karstulantien ja Sammatintien katualueilla on voimassa
19.8.1960 vahvistettu asemakaava nro 4811. Asemakaavan mu-
kaan tontti on yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialu-
etta (ALK). Tontille on osoitettu rakennusala kahdeksankerroksi-
selle rakennukselle, jonka enimmaiskorkeus on 24 m. Rakennus-
alasta saa kayttaa rakentamiseen 80 %, joka on kahdeksankerrok-
sisena toteutettuna noin 2 820 k-m2. Rakentamatta jaavat tontin-
osat on istutettava, mutta niille saa jarjestaa tarpeellisia teita ja py-
sakoimistiloja tontin tarvetta varten. Kaava ei sisalla maarayksia
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autopaikoista.

Rautalammintie 5 kiinteistéssa on voimassa 16.10.1964 vahvis-
tettu asemakaava nro 5571. Asemakaavan mukaan tontti on yhdis-
tettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialuetta (ALK). Tontille on
osoitettu rakennusala rakennukselle, jonka suurin sallittu varsinai-
nen kerrosluku on kolme. Rakennusalasta (noin 1 425 m?) saa
kayttaa rakentamiseen 80 %, joka on kolmikerroksisena toteutet-
tuna noin 3 420 k-m?. Liséksi kaavassa on osoitettu aluevaraus
maanalaiselle tilalle. Tontille on varattava asuntoa kohden vahin-
taan 1 autopaikka seka vahintdan 10 m? lasten leikkitilaa. Rakenta-
matta jaavat tontinosat, joita ei kayteta ajoteina tai pysakdaintiin, on
istutettava. Tonttien valiset rajat on jatettava aitaamatta.

Sammatintie 10 (Sammatintie 12, Anjalantie 2, Kangasalantie 17,
Karstulantie 1) kiinteistéssa on voimassa 8.10.2010 vahvistettu
asemakaava nro 11936. Asemakaavan mukaan tontti on asuinker-
rostalojen korttelialuetta (AK). Rakennusoikeus on yhteensé

12 520 k-m2. Tontille on osoitettu rakennusalat kahdeksankerroksi-
selle rakennukselle, kahdelle viisikerroksiselle rakennukselle, kah-
delle enintdan 60 k-m2 suuruiselle talousrakennukselle ja alueva-
raukset pysakointipaikoille seka puin ja pensain istutettaville tontin-
osille. Tontilla on aluevaraus maanalaiselle pysakéintilaitokselle,
joka sijoittuu paaosin naapuritontin puolelle. Rakennuksista, tiloista
ja piha-alueista maarataan useilla eri maarayksilla. Autopaikkojen
vahimmaismaara on 1 ap/145 k-m2 asuinkerrosalaa. Autopaikoista
34 kpl tulee sijoittaa tontillla 22556/3 oleviin maanalaisiin tiloihin.
Huoltoajo ja tontille ajo toisen tontin kautta on sallittu.

Vallilanpuiston alueella ja sitéd reunustavilla katualueilla on voi-
massa alueen alkuperainen 30.1.1940 vahvistettu asemakaava nro
1865. Vallilanpuisto on osoitettu puistoksi. Alueelta on osoitettu
avoimet kenttaalueet, puistotiet ja kahlaamo.

Uintikeskuksen kiinteistdssa (Makelankatu 49) ja uintikeskuksen
kiinteistdon rajautuvissa Vallilanlaakson puistoalueen osissa on
voimassa 19.12.1997 vahvistettu asemakaava 10495, jonka mu-
kaan tontti on urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
etta (YU). Tontilla on rakennusoikeutta 14 600 k-m2. Tontille on
osoitettu rakennusala rakennukselle, jonka vesikaton ylin korkeus-
asema on +36. Rakennuksen Makeldnkadun puoleiset osat on
merkitty mitoitettavaksi likennemelua vastaan vahintdan tasoon 38
dB(A). Rakennusalan ulkopuolelle Vallilanlaaksoa vasten sijoittuu
puin ja pensain istutettavaksi maaratty ulko-oleskelualue, jonka
maanpinnan ylin korkeusasema on likimaarin +15.5. Tontilta on
osoitettu alue pysakodimispaikalle, jolle on istutettava vahintéan 1
puu/5 autopaikkaa. Pysakdintialue on maaratty erotettavaksi puin
ja pensain istutettavalla alueella yleisesta jalankulun ja pyérailyn
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alueesta tontin ulkopuolella. Tontille on osoitettu alueet yleiselle ja-
lankululle ja pyérailylle seka varaus maanalaisille johdoille. Auto-
paikkavaatimus on 1 ap/275 k-m2.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto 12259 yleiskaavan muuttamiseksi.

Muut suunnitelmat ja paatdkset

Karstulantien/Sammatintien ympaéristé ja Vallilanpuisto:

Kaupunginhallitus paatti 8.5.2017 varata Pohjola Rakennus Oy Uu-
simaalle alueen, joka muodostuu tontista 22585/13 seka osista
tontteja 22585/1 ja 14, ja alueen, joka muodostuu osasta tonttia
22556/2 ja 22585/1 seké osista asemakaavan mukaisia katu- ja
puistoalueita 22K ja 22P (91-410-2-13) kumppanuuskaavoitusta ja
asuntohankkeiden suunnittelua varten, seka alueen, joka muodos-
tuu osasta puistoaluetta P101 (91-22-9903-101), pyséakdintilaitok-
sen suunnittelua varten 31.12.2019 saakka. Paatdksessa esitetaan
useita ehtoja suunnitteluvaraukselle koskien muun muassa suun-
nittelua, kustannuksia ja asuntojen hallintatyyppeja.

Rautalammintie 3 ja 5:

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 16.5.2017 hyvéksya Kiinteisto
Oy Rautalammintie 5 :n ja Kiinteistdé Oy Osakunnan asemakaavaa
nro 5571 ja asemakaavaa nro 9035 koskevan poikkeamishake-
muksen paatdéksessa mainituin ehdoin.

Kaupunginhallitus paatti 19.3.2018 varata Helsingin kaupungin 22.
kaupunginosan (Vallila) korttelin nro 22585 suunnitellun tontin 17
valtion tukemien opiskelija-asuntojen suunnittelua varten
31.12.2019 saakka Kiinteisté Oy Rautalammintien Huipulle.

Kaupunginvaltuusto oikeutti 16.5.2018 kaupunkiymparistélautakun-
nan vuokraamaan Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallila)
korttelin nro 22585 suunniteltu tontti (AKS) 17 lautakunnan maa-
radmasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 paatdksessa mainituin
ehdoin.
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Uintikeskuksen ymparistod:

Vallilanlaakson puistoalueen osaa koskee Vallilanlaakson raitiotien
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus (nro 12531, Kau-
punkiymparistélautakunta 21.8.2018) ja liikennesuunnitelma. Nah-
tavillaolon jalkeen kaavaehdotuksen rajausta on muutettu siten,
ettei paallekkaisyytta Vallilan pohjoisosan asemakaava- ja asema-
kaavan muutosehdotuksen kanssa tule.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistdviraston Helsingin kaupungin kaupun-
kimittauspalvelut on laatinut pohjakartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa tdydennettavat tontit ja muut rakenta-
miseen tarkasteltavat maa-alueet.

Muut lahtékohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistéomi-
naisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asemakaa-
van kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin haltijoiden hakemuk-
sista ja kaupungin aloitteesta.

Viranomaisyhteistyd

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkéverkko Oy

Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
pelastuslaitos

kaupunkiymparistétoimiala (ent. kiinteistéviraston geotekninen
osasto, ent. kiinteistéviraston tilakeskus, ent. kiinteistéviraston
tonttiosasto, ent. rakennusvirasto, ent. ymparistékeskus)
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteenad olevan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilimoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla ksv sekéa lehti-ilmoi-
tuksella Helsingin uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 18.4.-12.5.2017 seuraavissa paikoissa:

e Vallilan Kkirjastossa, Paijanteentie 5

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin to 20.4. klo 18-20 Mé&kelanrinteen lukion
tiloissa, Makelankatu 47.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat rakennettuihin kaukolamp6-
ja vesijohtoihin ja viemareihin seké uusiin johtotarpeisiin, sahkoé-
aseman sijoittamiseen alueelle, Mékelankadun ilmanlaatuun ja me-
luhaittaan, alueen rakennusten kulttuurihistoriallisiin arvoihin, naky-
miin ja kaupunkikuvaan, alueen maaperaan ja maanalaisiin raken-
teisiin, asuntotuotannon lisdamiseen ja hintatasoon seké kerrosta-
lotuotantoon alueella, yleiselle jalankululle ja pyoéréilylle varattujen
alueiden sijoittamiseen, Vallilanlaakson arvokkaaseen lintukohtee-
seen sekd ilmastonmuutoksen hillinnan ja sopeutumisen huomioon
ottamiseen valmistelussa hulevesien hallinnan ja uusiutuvan ener-
giantuotannon osalta. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomi-
oon kaavaty6ssa siten, etta teknisista tilavarauksista, melusuojauk-
sesta ja ilmanvaihdosta, yleiselle jalankululle ja pyérailylle varattu-
jen alueiden sijoittamisesta ja toteutuksen laatutasosta, uudisra-
kentamisen sijoittamisesta, arkkitehtuurista ja toteutuksen laatuta-
sosta, hulevesien huomioon ottamisesta seké uusiutuvan energian
tuotannon mahdollistamisesta maarataan kaavaehdotuksessa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luai-neistosta kohdistuivat muun muassa rakentamisen tyyppiin,
maaraan ja sijoitteluun, pysakaintiin, likenneméaaraan ja likkenneyh-
teyksiin seké alueen toimintoihin ja palveluihin. Alueen tadydennys-
rakentamisen tutkimista pidettiin hyvana. Mielipiteet on otettu huo-
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mioon kaavoitustydssa siten, etta rakentamisen maaraa ja raken-
nustyyppeja on tarkistettu asuinrakennusten osalta, pysakéintilai-
tokseen on tutkittu vaihtoehtoista ajoreittia Karstulantielta ja Valli-
lanpuiston toimintoja ja peruskorjausta on suunniteltu alustavalla
tasolla. Rakentamisen sovittamista alueelle ja laatutasoa ohjataan
useilla maarayksilla.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Tata selostusta tdydennetddn asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtévilldolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 22.1.2019

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
Vallilan pohjoisosa
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

7,2877
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,6586

Kunnan kaavatunnus

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,2705

07.12.2018
22.01.2018
05.04.2017
09112508

0,0172

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 7,2877 100,0 70770 0,97 0,0172 24000
A yhteensa 3,3439 45,9 53270 1,59 0,4345 26100
I[P yhteensa
Y yhteensa 2,3077 31,7 17500 0,76 -0,2481 -2100
|IC yhteensa
IK yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,1267 15,5 -0,1723
IR yhteensa
IL yhteensa 0,5094 7,0 0,0031
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala (k- |p;0 2120 muut. [ha +/-JKerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,6728 9,2 -0,1358
.. ISuojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%6] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 7,2877 100,0 70770 0,97 0,0172 24000

A yhteensi 3,3439 45,9 53270 1,59 0,4345 26100

AK 1,3824 41,3 29820 2,16 0,6756 17300

AKS 1,9615 58,7 23450 1,20 0,4735 8800

ALK -0,7146

|P yhteensa

Y yhteensi 2,3077 31,7 17500 0,76 -0,2481 -2100

YU 2,3077 100,0 17500 0,76 0,0532 2900

YOA -0,3013 -5000

IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,1267 15,5 -0,1723

VP 1,1267 100,0 -0,1723

IR yhteensa

IL yhteensa 0,5094 7,0 0,0031

Kadut 0,5094 100,0 0,0031

|E yhteensa

S yhteensa

[M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala (k- |p;0, 2120 muut. [ha +/-JKerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]

Yhteensa 0,6728 9,2 -0,1358

ma -0,0984

mav 0,0128 1,9 -0,0064

ma-1 0,0098 1,5

ma-2 0,0082 1,2

ma-3 0,0162 2,4

maa -0,0310

map 0,5074 75,4

mau 0,1184 17,6
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VALLILAN POHJOISOSA, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Vallilan pohjoisosassa tarkastellaan alueen kehittamista ja tayden-
nysrakentamista. Tavoitteena on tiivistdd alueen kaupunkiraken-
netta ja parantaa alueen julkista ulkotilaa ja kavelyliikenteen reitis-
té4a. Luonnossuunnitelmissa aluetta tdydennetaan vanhan Vallilan
kaupunkirakenteeseen ja henkeen sovittaen. Alueelle on suunnit-
teilla useita rakennushankkeita ja haettu useita kaavamuutoksia.

Hankkeiden ldhtokohdista keskustellaan Makelanrinteen lukiolla
20. huhtikuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Tarkastelualueeseen kuuluu Méakelanrinteen uintikeskuksen ja lukion
kortteli, opiskelija- ja asuinkerrostalojen alue (Makelénrinne-Rautalam-
mintie-Karstulantie-Sammatintie), Vallilan terveysaseman ja Kauppaop-
pilaitoksen tontit sekad Vallilanpuisto ja osa Vallilanlaakson puistoalu-
eesta. Asemakaavan muutokset koskevat kortteleita 553, 556, 559 ja

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus

etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



584-586 ja 9903 seké& puisto- ja katualueita ja ne laaditaan tonttien hal-
linnoijien hakemuksista.

Tavoitteena on mahdollistaa lukion ja urheilutoimintojen laajentaminen
sek& uusien asuinkerrostalojen ja yleisen pysakdintilaitoksen rakenta-
minen. Makelanrinteesséa lukion tontille suunnitellaan urheiluhallia, kou-
lun laajennusta sekéa opiskelija-asuntoja ja uintikeskukseen on suunni-
teltu laajennusosa. Rautalammintie 3 ja 5 tonteille suunnitellaan uutta
asuinrakennusta opiskelijoille. Karstulantie 6 rakennus on esitetty pu-
rettavaksi ja tilalle rakennettavaksi uusi asuinrakennus. Myés Karstu-
lantien paahan ja Punkaharjuntien varrelle Vallilanlaakson reunalle
seka opiskelija-asuntojen alueelle ja HeKan hallinnoimalle Sammatintie
7:n tontille tutkitaan mahdollisuuksia rakentaa uusia asuinrakennuksia.
Vallilanpuiston hiekkakentan alle suunnitellaan yleista pysakaointilai-
tosta. Vallilan terveysaseman ja kauppaoppilaitoksen tonttien tulevaa
kayttotarkoitusta ja taydennysrakentamismahdollisuuksia selvitetaan.

Taydennysrakentamisen ja purkavan saneerauksen yhteydessa paran-
netaan alueen julkisia ulkotiloja, katutilaa, puistoja seka kavelyliiken-
teen reitistdéa. Lahtokohtana on vanhan Vallilan ilmeen ja luonteen tu-
keminen ja kantakaupunkimaisen korttelirakenteen laajentaminen ja
katutilan luominen tdydentamalla nykyisia tontteja ja muun muassa
osoittamalla maanpéaallisia pysakointialueita muuhun kayttéon. Tayden-
nysrakentamisen yhtena paatavoitteena on alueen sosiaalinen eheytta-
minen asuntojen hallinta- ja rahoitusmuotojen ja asuntotyyppien tasa-
painoa tarkistamalla.

Vallilan pohjoisosan asemakaavan muutoksella pyritdan tuomaan alu-
eelle uutta asuinrakentamista noin 50 000 k-m?2, mika tarkoittaa noin

1 100 uutta asukasta. Uintikeskuksen ja lukion laajennukset seka urhei-
luhalli ovat kooltaan yhteensé noin 17 000 k-m?. Taydennysrakenta-
mista tutkitaan paaosin olemassa oleville tonteille ja olemassa olevan
katuverkon yhteyteen.

Osallistuminen ja aineistot

Asukastilaisuus pidetdan to 20.4. klo 18—20 Makelanrinteen lukion ti-
loissa, Méakelankatu 47.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(Taydennysrakentamisen kokonaistarkastelu, Lahtétiedot ja analyysi
sekd luonnosvaiheen viitesuunnitelmat koskien Makelanrinteen uinti-
keskuksen laajennusta, Rautalammintie 3 ja 5 uudisrakennusta ja
Karstulantie 6, Karstulantien jatkeen ja yleisen pysakdéintilaitoksen han-
ketta) on esilld 18.4.—12.5.2017 seuraavissa paikoissa:

o Valillan kirjastossa, Paijanteentie 5

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.




Osalliset

Aineistoon voi kdyd& tutustumassa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja
nayttelytila Laiturin asiakaspalvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa
saa henkildkohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaé aineistoa paivi-
tetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittdmaan viimeistdan 12.5.2017. Niille, jotka
ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet s&hkdposti- tai postiosoit-
teensa, lahetetdan tieto lautakunnan paatdksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetdén osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkdpostilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
Hermanni-Vallila Seura ry
— Pasila Seura - Béle Samfundet r.y.
Vallilan Siirtolapuutarhayhdistys r.y.
Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Séhkéverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
(ELY-keskus)
— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
— asuntotuotantotoimisto (ATT)
— kaupunginmuseo
— kiinteistdviraston geotekninen osasto
— Kiinteistdviraston tilakeskus
— Kiinteistdviraston tonttiosasto
— liikuntavirasto
— pelastuslaitos




Vaikutusten arviointi

— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto

— opetusvirasto

— sosiaali- ja terveysvirasto
— varhaiskasvatusvirasto

— ymparistékeskus

Kaavan valmistelun yhteydessé arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa rakennettuun ymparistéon, kaupunkikuvaan ja
-maisemaan, likenteeseen seké alueen asukkaiden elinoloihin ja laadi-
taan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten ar-
vioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osal-
listuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja
osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa taydennettavat tontit ja muut rakentami-
seen tarkasteltavat maa-alueet. Tonttien vuokralaisina on opiskelija-
osakuntia, Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatié Hoas, AVA Insti-
tuutti, Helsingin kaupungin asunnot Oy ja Helsingin Kauppaoppilaitos
Oy. Kaavoitus on tullut vireille tontin haltijoiden hakemuksesta. Erilliset
hankkeet on yhdistetty samaan suunnittelu- ja kaavaprosessiin ja tar-
kastelualue laajennettu koskemaan lahialuetta alueellisen kokonaiske-
hittdmisen mahdollistamiseksi. Kaavaprosessin edetessa hankkeet on
mahdollista erottaa pienemmiksi kokonaisuuksiksi ja laatia kaavaehdo-
tukset hankkeiden aikataulussa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja. Tarkastelualueella on talla
hetkella noin 172 000 k-m? rakentunutta rakennusoikeutta. Alue on
asuinkerrostalovaltaista. Makelanrinteen korttelissa on uintikeskus ja
lukio pysakoéintialueineen. Korttelitehokkuus alueella on 0,5-2,5.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi
(asuminen, toimitila), joka rajautuu koillislaidaltaan Vallilanlaakson puis-
toalueeseen. Tarkastelualueen kaakkoispuolinen ja Makelankadun var-
ren rakennettu alue on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittava alue, jota kehitetaan siten, etta
alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (Kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alueella on merkinta "kantakaupunki" (C2). Vallilanlaakso
on merkitty viher- ja virkistysalueeksi, jota kehitetdan merkittavana vir-
kistys-, ulkoilu-, liikunta-, luonto- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy seu-
dulliseen viherverkostoon ja merelliseen virkistysvybhykkeeseen.




Tarkastelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriymparistén viereen (RKY 2009, Vallilan asuinalueet).

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, p&aatoksia ja selvityksia:

¢ Vallilan pohjoisosa, Taydennysrakentamisen kokonaistarkastelu,
kaupunkisuunnitteluvirasto, 2017

¢ Vallilan pohjoisosa, Lahtékohdat ja analyysi, kaupunkisuunnitteluvi-
rasto, 2017

o Ma&kelanrinteen uintikeskuksen laajennus, Arkkitehtitoimisto Minkki-
nen Oy, luonnossuunnitelma, 2017

e Rautalammintie 3 ja 5, luonnossuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Ste-
fan Ahlman Arkitektbyra Oy, 2017

e Karstulantie 6, Karstulantien jatke ja yleinen pysakéintilaitos, luon-
nossuunnitelma, Huttunen Lipasti Pakkanen Arkkitehdit, 2017

Nykytilanteessa alueella on useita eri-ikaisia ja -tyyppisia rakennuksia.
Alueen ulkotila koostuu nykyisellaan katu-, puisto- ja piha-alueista seka
laajoista pysakointikentista.

Lisdtiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Milla Nummikoski, arkkitehti, p. (09) 310 37477,
milla.nummikoski@hel.fi

Janne Prokkola, toimistopaallikkd, p. (09) 310 37233,
janne.prokkola@hel.fi

Liikenne
Inga Valjakka, liikenneinsin&éri, p. (09) 310 37087
inga.valjakka@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Raila Hoivanen, diplomi-insinéori, p. (09) 310 37482
raila.hoivanen@hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insinééri, p. (09) 310 37311
matti.neuvonen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Maija Lounamaa, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 37085,
maija.lounamaa@hel.fi

Vuorovaikutus
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37403
juha-pekka.turunen@hel.fi




You

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS+
Luonnos

Ehdotus

Hyvédksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuosina 2015—-2016 tonttien haltijoiden hakemuksesta
esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa

evireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilld ja verkkosivuilla www.hel fi/ksv seka lehti-
ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa

*0AS ja valmisteluaineisto ovat nahtavilla 18.4.-12.5.2017,
asukastilaisuus 20.4.2017 Makelanrinteen lukiossa

*0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotukset esitellaan lautakunnalle vaiheittain arviolta syksylla 2017 ja syksylla 2018

emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka loytyy karttapalvelusta
kartta.hel fi

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotusten julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdess3, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paitoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytineet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

skaava tulee voimaan.




limakuva Helsingin kaupunki
Vallilan pohjoisosa Asemakaavoitus
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Urheilutoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erityisasumisen korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa opiskelijoiden tai nuori-
son kéyttoon tarkoitettuja asuinrakennuksia.

Puisto.

2 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kahden korttelin valinen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Tontille sallitusta kerrosalasta tulee rakennusalalle
ensimmaisessa kerroksessa rakentaa liketilaa
vahintaan luvun verran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-

nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeus-
asema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
pinnan ylin korkeusasema.
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Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Alueen osa, jolle tason +20.1 alapuolelle saa sijoittaa
tontin paékayttétarkoituksen mukaisia tiloja seké
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia laitteita.
Maanalainen véestonsuojatila.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa kentan alle
yleisen pysékdintilaitoksen, jossa on pysékdintia
kahdessa tasossa. Pysakointilaitoksen lattiat ovat
tasolla noin +11.2 ja +14.4. Pysakdintilaitos tulee
sijoittaa rakenteineen ja perustuksineen tason +1.0
ylapuolelle.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa yleisesta pysa-
kdintilaitoksesta maanpinnalle johtavan poistoilma-

kuilun ja maanalaisesta tilasta maanpinnalle johta-
van porras- ja/tai hissikuilun.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa yleisesta pyséa-
kdintilaitoksesta maanpinnalle johtavan tuloilmakui-
lun ja maanalaisesta tilasta maanpinnalle johtavan
porras- ja/tai hissikuilun.

Rakennusala, jolle saa sfjoittaa maanalaisiin tiloihin
johtavan ajoluiskan ja vaestonsuojan huoltotiloja.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
Rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka perus-
teella voidaan maarittda vaatimus ulkovaipan koko-

naisaaneneristavyydelle.

Luonnonkivinen tukimuuri.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja pydréilylle seka alueen
sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Sijainniltaan likimaéréinen yleiselle jalankululle ja
pyorailylle varattu alueen osa.

Sijainniltaan likim&aréinen yleiselle jalankululle ja
pyorailylle varattu puistotie.

Yleiselle jalankululle varattu porrasyhteys.

Tulvareitti. Alueelle ei saa tehda veden virtausta
estdvaa rakenteellista estetta.

Pysékdimisalue.
Alueella oleva ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.



Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin [hei-
syydessa kalliota ei saa porata tai louhia siten, etta
tunnelille aiheutuu haittaa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjes-
taa ajoneuvoliittymaa.

KAIKILLA KORTTELIALUEILLA:

RAKENNUKSET JA TILAT

Jate- ja muu huolto sek& muuntamotilat tulee
sijoittaa rakennuksiin, ellei muuta ole méaératty.
Rakennusalan ulkopuolelle ei saa rakentaa
katoksia eikd muita kevyita rakennelmia.

Tuuligeneraattorien, aurinkopaneelien tai muiden
vastaavien energian keraimien integroiminen
rakennuksiin on sallittua.

Uudisrakennukset:

- Rakennukset tulee arkkitehtuuriltaan ja varityksel-
téan sopeuttaa olemassa olevaan rakennuskantaan.
Rakennusten suunnittelun ja toteutuksen tulee olla
korkeatasoista.

- Rakennusten maantasokerroksen julkisivu ei saa
antaa umpinaista vaikutelmaa.

- Kattopinnat tulee toteuttaa ensisijaisesti viherkat-
toina ja asukasterasseina. Harja- tai lapekaton kate-
materiaalina tulee olla konesaumattu maalattu pelti.

- IV-konehuoneet ja vastaavat tulee sijoittaa varsinai-
sen kattopinnan alapuolelle ellei muuta ole maaratty.

TONTTIEN RAKENTAMATTOMAT OSAT

Tonteille tulee laatia hulevesisuunnitelma. Hulevesia
tulee viivyttaa tontilla. Piha-alueilla tulee paasaan-
tOisesti kayttaa vettd lapéisevi pinnaitteita.

Tontteja ei saa aidata ellei muuta ole maarétty tai
elleivat korkeuserot sitd vaadi. Katua tai yleisté kulku-
vaylaa vasten saa rakentaa enintaan 0,5 m korkean
luonnonkivimuurin. Kulkuaukkoja ei saa varustaa
porteilla.

Jatehuollon laitteet tulee sijoittaa rakennuksiin ellei
muuta ole maarétty.

Vallilanlaakson puoleisilla rakentamatta jaavilla
alueen osilla, joita ei kayteta liikenteeseen, alue

on suunniteltava ja rakennettava puistoalueeseen
liittyen seka istutettava ja hoidettava puistomaisena.
Alueen liittyminen puistoalueeseen tulee suunni-
tella yhteistydssé yleisten alueiden suunnittelusta
vastaavan viranomaisen kanssa.

TONTTIEN PYSAKOINTIPAIKAT

- Polkupydréapaikkojen maaré on vahintaan:
Toimistot, 1 pp/50 k-m2
Liikuntatilat, 1 pp/150 k-m2

- Lis&ksi muissa kuin toimistoissa tulee varata 1 pp/3
tydntekijaa. Vierailijoiden pysakdintiin tulee varata
1 pp/1000 toimisto-k-m2

- Toimistoissa ja muissa tydpaikoissa tyontekijdiden
pydrapaikoista vahintadn 50 % tulee sijaita katetus-
sa ja lukittavissa olevassa tilassa.

- Kaikkien kohteiden pyérapaikat suositellaan raken-
nettavaksi runkolukituksen mahdollistavina.

- Autopaikkojen maéaré on:
Toimistot, enintdan 1 ap/150 k-m2
Liikuntatilat, enintadn 1 ap/135 k-m2

- Polkupydrapaikkojen maara on vahintaan

1 pp/30 k-m2, joista vahintdan 75 % on sijoitettava
pihatasossa olevaan tai muuten hyvin saavutetta-
vaan ulkoiluvalinevarastoon.

- Vierailijoiden pysakdintiin tulee varata
1 pp/1 000 k-m2, jotka sijoitetaan asuinrakennuksen
sisadnkayntien laheisyyteen.

- Seka ulkona sijaitsevien asukkaiden polkupydra-
paikkojen etta vieraspysakdintipaikkojen tulee olla
runkolukittavia.

- Autopaikkojen maéaré on vahintaan 1 ap/135 k-m2.

- Kaupungin vuokra-asuntojen ja ARA-vuokra-asun-
tojen tonteilla autoPaikkojen vahimmaismadrasta
tulee rakentaa 80 %.

- Opiskelija-asunnaille ei tarvitse rakentaa autopaik-
koja.

AK-korttelialueellaautopaikkoja ei saa sijoittaa
pihamaalle.

AKS-korttelialueella rakennuksen sisdankaynnin
yhteyteen saa sijoittaa autopaikan lastauskayttdon
seka autopaikan, joka on varattu likuntaesteisille.

Muita autopaikkoja ei saa sijoittaa pihamaalle.

Tontin 22556/5 autopaikoista 34 kpl tulee sijoittaa
tontilla 22556/3 oleviin maanalaisiin tiloihin ja 15 kpl
osoittaa tontin ulkopuolisista maanalaisista pysa-
kintitiloista tai l2hialueen pysékdintilaitoksista.

Tontin 585/20 autopaikat tulee osoittaa tontin
ulkopuolisista maanalaisista pysakdintitiloista tai
l&hialueen pysakdintilaitoksista.



MUUTA

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on huomi-
oitava olemassa oleva maanalainen véesténsuojatila
suoja-alueineen. Rakentaminen ei saa vaarantaa
vaestOnsuojan suojakdyttoa.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen |aheisyydes-
sa olevilla alueilla purettaessa, louhittaessa tai
rakennettaessa on otettava huomioon maanlaisten
tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetéisyydet siten,
etta ei aiheuteta haittaa olemassa oleville tiloille tai
rakenteille.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitet-
tava siten, etta niista tai niiden rakentamisesta ei
aiheudu vahinkoa rakennuksille, muille maanalaisille
filoille tai rakenteille eika kaduille tai puistoille.

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa alentaa rakentami-
sen aikana eika sen jalkeen. Pohjaveden virtausta
ei saa estaa tai heikentaa.

Kaava-alueella sijaitsevat yhdyskuntateknisen huol-
lon runkoyhteydet ja -kaapelit tulee ottaa huomioon
jatkosuunnittelussa.

Korttelissa 585 tonteilla on oikeus sijoittaa tontti-
johtonsa viereisten tonttien alueelle.

Télla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

YU-KORTTELIALUETTA KOSKEE
LISAKSI:

RAKENNUKSET JA TILAT

Uimahallin uudisosan paaasiallisen julkisivumateri-
aalin tulee olla kirkas lasi.

TONTIN RAKENTAMATTOMAT OSAT

Alueen liittyminen katu- ja puistoalueisiin tulee suun-
nitella yhteisty0ssa yleisten alueiden suunnittelusta
vastaavan viranomaisen kanssa.

Pysakdintialueelle on istutettava vahintaén 1 puu/5
autopaikkaa.

AK- JA AKS-KORTTELIALUEITA KOSKEE
LISAKSI:

RAKENNUKSET JA TILAT

Asukkaiden kayttodn tulee rakentaa riittdva maara
harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia yhteis-
tiloja, sauna seka riittavat varastotilat. Tilojen tulee
olla hyvin sijoitettuja ja saavutettavissa esteettd-
mésti. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Uudisrakennusten julkisivujen tulee olla paikalla
muurattu. Padasiallisen julkisivumateriaalin tulee
olla vaalea tiili tai vaalea kolmikerrosrappaus.
Lampdrappausta ei sallita.

- Asuntojen huoneistoalasta vahintaén 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittidn/keittotilan
lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman. Maarays
ei koske vuokra-asuntoja.

- Paaovien pintarakenteen tulee olla puuta.
- Parvekkeet tulee toteuttaa sisdénvedettyina.

Tontilla 585/17 parvekkeet tulee toteuttaa ensisijai-
sesti asunto-/soluhuonekohtaisesti ja ilman tasan-
netta.

Tontilla 585/18 saa rakennuksen pohjakerrokseen
sijoittaa yleiselle kulkuvaylalle avautuvia like- ja
toimitiloja tai yhteistiloja asukkaiden kayttdon. Tilat
Is_agqukentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
isaksi.

Tontilla 585/19 saa sijoittaa teknisia ja asukkaiden
yhteistiloja vesikaton ylapuolelle siten, ettd niiden
etaisyys rdystaslinjasta on vahintadan 1,0 m ja kor-
keus enintaén 4,0 m. Katolle sijoitettavien rakenteet
tulee sovittaa osaksi rakennuksen kokonaisarkkiteh-
Euutria._ja niiden julkisivumateriaalin tulee olla maalat-
u teras.

Tontilla 585/21 ullakkokerroksen tilat tulee sovittaa
osaksi rakennusrunkoa. Ullakkokerrokseen ei saa
sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja lukuun
ottamatta asukkaiden varasto- ja yhteistiloja. Raken-
nusten pohjakerroksiin saa rakentaa liike- ja toimi-
tiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan lis&ksi.
Rakennuksen yhteyteen tulee rakentaa verkonhalti-
jan ohjeen mukainen muuntamotila.

Tontilla 22566/5 saa tontin kerrosalan lisaksi raken-
taa enintdan 60 k-m2 suuruisen talousrakennuksen
talousrakennukselle merkitylle rakennusalalle.
Jatetilat saa sijoittaa talousrakennukseen.



TONTTIEN RAKENTAMATTOMAT OSAT

Yleiset kavely-, pyoraily- ja huoltoyhteydet tulee
toteuttaa pihakatumaisina ja erottaa istutusalueista
reunakivelld. Kulkuyhteydet tulee toteuttaa laaduk-
kaasti.

Piha-alueet on rakennettava ulko-oleskelualueiksi
kaupunkiympéristédn sopivia istutuksia ja materiaa-
leja kyttaen. Rakentamattomat tontin osat, joita ei
kayteta kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina, on
istutettava puin ja pensain.

Piha-alueet tulee toteuttaa yhteiskayttdising eika
niirl]le. saa sijoittaa asuntoihin liittyvia yksityisia asunto-
pihoja.

AKS-korttelialueen niill tonteilla, joilla pihamaat
rajautuvat toisiinsa tulee pihan leikki- ja oleskelu-
alueet rakentaa yhteisiksi.

AKS-korttelialueella muissa kuin uudisrakennus-
ten tonteilla saa pihamaalle sijoittaa jétteen syvé-
keréyspisteité kaupunkikuvallisesti huolellisesti
sijoitettuna ja ympariston rakenteisiin sovitettuna.
Syvakerdyspiste voi palvella useaa rakennusta ja
kiinteistda. Syvakerayspisteita ei saa kattaa tai
rajata aitauksin.

Tontin 585/17 yleisen jalankulun ja pyordilyn seka
huolto- ja pelastusliikenteen yhteys tulee toteuttaa
pihakatumaisena ja erottaa piha- ja istutusalueista
reunakivelld. Alue tulee rakentaa paallysteeltdén
yhtenaiseksi eika siitd tule erottaa erillisia ajo- ja
kévelyvaylid korkovaihteluin.

KATU- JA PUISTOALUEITA KOSKEE
LISAKSI:

Vallilanlaakson puoleiset rakentamatta jaévat
alueen osat, joita ei kéyteta liikenteeseen, on suun-
niteltava ja rakennettava puistoalueeseen liittyen
seka istutettava ja hoidettava puistomaisena.
Alueen liittyminen puistoalueeseen, tasaus ja puisto-
tien tarkka sijainti tulee suunnitella yhteistyossa
yleisten alueiden suunnittelusta vastaavan viran-
omaisen kanssa.

Vallilanlaaksoon johtavat yleisen jalankulun yhtey-
det tulee suunnitella ja toteuttaa korkeatasoisena.
Portaan askelmien tulee olla materiaaliltaan kivisia.
Rinnealue on istutettava muilta osin puin ja pensain.

Vallilanpuiston jarjestelyt, pintamateriaalit ja istutuk-
set tulee suunnitella yhteistydssa yleisten alueiden
suunnittelusta vastaavan viranomaisen kanssa.
Puurivit Karstulantielld ja Kangasalantielld tulee s&i-
lyttad ja puille varata riittdva kasvualusta.

Vi sintlaitos:

- Maanpinnalle johdettavien pysty-yhteyksien, ajo-
luiskan ja hormien rakennusosien sijoittamiseen
puistoalueelle seké sovittamiseen kaupunkikuvaan
tulee kiinnitta erityistd huomiota. Rakenteet tulee
suunnitella korkeatasoisesti ja toteuttaa laadukkaasti.

- Ajoluiska, pysty-yhteydet ja hormit on sijoitettava
samaan rakennelmaan, jos ne sijaitsevat lahelld
toisiaan.

- Maanalaisen pysékdintitilan suunnittelussa ja toteu-
tuksessa tulee ottaa huomioon Helsingin kaupungin
suunnitteluohjeet yleisten alueiden alle tehtavien
rakenteiden suunnittelusta. Lahtokohtaisesti pysa-
kéintilaitoksen rakentaminen, ympariston ennallista-
minen ja kentén alapuclisen tilan kayttaminen pysa-
kéintilaitoksena ei ilman hankkeiden osapuolten
valist erillista sopimusta saa aiheuttaa kaupungille
kustannuksia.

- Maanalaisista tiloista tulee suunnitella ja jérjestaa
uloskaytavét ja pelastusyhteydet maan pinnalle
pelastusviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

- Maanalaisen pysakdintilaitoksen kansirakenteen

ylapinta tulee toteuttaa samaan tasoon ja sen pinta-

rknateriaalin tulee olla yhteneva muun kenttaalueen
anssa.

- Kentén alle sijoittuvan pysakdintilaitoksen
suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioi-
tava kentan alla ja sen laheisyydessa kulkevat
yhdyskuntateknisen huollon verkostojen edel-
lyttamét tilavaraukset ja maanalaisen pysékoin-
tl!?itotksen toteuttamisen edellyttdmat johto-
sirrot.

- Ennen pysakadintilaitoksen rakennusluvan
myontamista tulee sopia rakenteiden vastuu-
rajat pysty- ja vaakasuunnassa.

- Maanalaiseen yleiseen pysakdintilaitokseen
saa sijoittaa enintaan 170 autopaikkaa.

- Maanalaisen yleisen pysékdintilaitoksen filoi-
hin saa sijoittaa ilmanvaihtokanavia ja laitteita
seké muita teknisen huollon jarjestelmia.
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SELOSTUS

Helsingin Vallilaan Karstulantie é:een suunnitellaan nykyisen AVA- hotellin Puistoaluetta ja ympdristdd kehitet&dn laadukkaammaksi ja viihtyisdms-
tonftille kaksi pistetaloa sekd Karstulantien jatkeelle kolme osittain rintee- md&ksi. Pysdkdintilaitoksen p&dllinen nykyinen hiekkapelikenttd sdilyte-
seen SijOiH’UVOO pis’re’rdloc. Vallilan pUiSTOﬂ hiekkakentan alle sijoi’re’roon 1838n jq kentdn reunoille rakennetaan korkeuserot tasaava puuquo jq
DYSOkOIﬂT”OITOS Rakennusten selkedlld massoittelulla jO varimaailimalla katos, joﬂ(q toimivat kent&n katsomona jq istuskelutasona. Laitoksen
on tavoiteltu ympdristédn sopeutuvaa modernia tapaa jatkaa alueen rakenteet ja maasto suunnitellaan siten, ettd kenttd voidaan mydhem-
tdydennysrakentamista. Rakennusten sijainnit ja korkeudet on suunnitelfu min muuttaa hiekkakentdstd tekonurmeksi.

muodostamaan kaupunkimaista katutilaa. Myds naapuritalot on otettu
huomioon jGt1tamalld uusien talojen vdaleistd avautuvia pitkid ndkymid alu-
een halki. Paavalin kirkon torni sdilyy edelleen alueen maamerkkind.

Karstulantie 6:ssa omistusasunnot sijoittuvat 13-kerroksiseen ja HITAS-asunnot
11-kerroksiseen rakennukseen. Molemmissa rakennuksissa yhteis- ja aputilat
ovat kellari- ja maantasokerroksessa. Lisdksi 13-kerroksissa sijaitsevat katolla
mm. sauna- ja kerhofilat sek& ensimmaisessd kerroksessa liiketilaa Karstu-
lantietd eldvoittdmdassd. Parvekkeet ovat sisGdnvedettyjd ja lasitettuja.
Rakennuksilla on yhteispiha, mik& etelddn rajaamattomana muodostaa
pihasarjan ympdristdn nykyisten asuinrakennusten pihojen kanssa. Raken-
nusten julkisivupinnat ovat korkeatasoisia, punasdvytteisid ja kiviaineisia.
Kattokerroksen julkisivumateriaalina on s&dnkest&vd harva rimoitus.

Karstulantien jatkeelle sijoitetaan kolme 7-kerroksista asuinrakennusta siirret-
t&vdan katuosan pohjoispuolelle. Rakennukset ovat ulkomuodoltaan I&hes
idenfttisi& ja niiden vdleihin j[@&vat yhteiset leikki- ja oleskelupinhat. Yhteistilat
sijaitsevat katu- ja kellarikerroksessa. Parvekkeet ovat sisGdnvedetty|d ja
lasitettuja. Viistotut vaaleat saumapeltikatot littédvat rakennushahmot ym-
pdristédnsd. Valittdmasti Vallilan laaksoon rajautuva tontti maisemoidaan
rintfeeseen puustolla ja yleisid kevyen likenteen yhteyksid laaksoon paran-
netaan. Rakennusten julkisivut ovat korkeatasoisia, vaaleasdvytteisid ja
kiviaineisia. Tukimuurit suunnitellaan materiaaleiltaan yhteneviksi julkisivujen
kanssa.

Uusien rakennusten autopaikat tulevat pysdkdintilaitokseen, joka sijoittuu
Karstulantien ja Kangasalantien risteyksessé olevan hiekkakentéan alle. Py-
s&kdintilaitokseen on suunniteltu n. 167 autopaikkaa, joista n.114 kpl vara-
taan suunnitelmalle. Loput autopaikat voidaan hyddyntdd esim. tulevassa
tdydennysrakentamisessa. Ajoyhteys paikoitukseen sijaitsee Kangasalan-
tielld ammattiopiston p&ddyssd. Pysakdintilaitoksen maanpd&dlliiset tekniset
kuilut kootaan porrashuoneiden yhteyteen, jolloin puiston rakenteet pysy-
vat kompakteina. Porrashuoneiden julkisivumateriaali on perforoitu Corten-
levy, jota kaytetddn myds muissa rakenteissa, kuten kentt&d rajaavissa
pergoloissa. Rakennukset istuvat varitykselt&an luontevasti puiston kasvilli-
suuteen ja puustoon.

Hutt
v Ligag’ﬁen HUTTUNEN - LIPASTI - PAKKANEN ARKKITEHDIT
KARSTULANTIE 6, KARSTULANTIEN JATKE JA PYSAKOINTILAITOS LI Uucenmaankaty 7 B 500120 Helsinkl, Finland

VITESUUNNITELMA 04.09.2018 architects NS mail@h--p. f




~_ Vallilaniaakso = o0

=

Makelanrinteen iukio

MAANALAINEN-
PYSAKOINTILAITOS =

mai

Hollold puisto

. OLEMASSA OLEVAT RAKENNUKSET MUU MAHDOLLINEN TAYDENNYSRAKENTAMINEN

POHJOLA RAKENNUKSEN HANKKEET

ASEMAPIIRUSTUS

Hutt

v Ligaggen HUTTUNEN - LIPASTI - PAKKANEN ARKKITEHDIT
KARSTULANTIE 6, KARSTULANTIEN JATKE JA PYSAKOINTILATOS TR aarkalo 7 B 500120 Helsnkl Finlond
1:1500 VITESUUNNITELMA 04.09.2018 Rl 4355 9 694 7724 mail@h-+p.f




Finland

- LIPASTI - PAKKANEN ARKKITEHDIT
Uudenmaankatu 7 B 5 00120 Helsinki,

+358 9 694 7724

HUTTUNEN

ipasti
akkanen

Li
P
architects

Huttunen

v
O
=
<C
=
—
Z
O
N
<C
v
>
o
<
]
Ll
hv4
—
<
]
Z
=
—
Z
<C
—1
oD
—
v
[0
<C
hv4

’

VIITESUUNNITELMA 04.09.2018

KARSTULANTIE 6

NYKYTILANNE
ILMAKUVA




Finland

- LIPASTI - PAKKANEN ARKKITEHDIT
Uudenmaankatu 7 B 5 00120 Helsinki,

+358 9 694 7724

HUTTUNEN

ipasti
akkanen

Li
P
architects

Huttunen

v
O
=
<C
=
—
Z
O
N
<C
v
>
o
<
]
Ll
hv4
—
<
]
Z
=
—
Z
<C
—1
oD
—
v
[0
<C
hv4

’

VIITESUUNNITELMA 04.09.2018

KARSTULANTIE 6

SUUNNITELLUT RAKENNUKSET + HIEKKAKENTTA

ILMAKUVA




, Finland

PAKKANEN ARKKITEHDIT

- LIPASTI
Uudenmaankatu 7 B 500120 Helsinki

+358 9 694 7724

HUTTUNEN

ey

Huttunen
pasti

Pakkanen

architects

Li

———=
=

. T

o N

s, TN
5 ™ X

v
O
=
<C
=
—
Z
O
N
<C
v
>
o
<
]
Ll
hv4
—
<
]
Z
=
—
Z
<C
—1
oD
—
v
[0
<C
hv4

’

VIITESUUNNITELMA 04.09.2018

KARSTULANTIE 6

SUUNNITELLUT RAKENNUKSET + TEKONURMIKENTTA

ILMAKUVA




ALUELEIKKAUS 1:1500

n.+65.2 - +66.0

n.+58.2- +60.0

Karstulantie 6

KARSTULANTIE &, KARSTULANTIEN JATKE JA PYSAKOINTILAITOS
VIITESUUNNITELMA 04.09.2018

+69.06

T

Paavalin kirkko

Huttunen
Lipasti HUTTUNEN - LIPASTI - PAKKANEN ARKKITEHDIT

Pakkanen ki Fi
architects Uudenmaankatu 7 B 500120 HeI5|.nk|, Finland
+358 9 694 7724 mail@h-lp.fi



HAMEENTIEN SILLALTA

KASVITIETEELLISESTA PUUTARHASTA

Hutt
v Ligag’ﬁen HUTTUNEN - LIPASTI - PAKKANEN ARKKITEHDIT
KARSTULANTIE 6, KARSTULANTIEN JATKE JA PYSAKOINTILAITOS LI Uucenmaankaty 7 B 500120 Helsinkl, Finland

ARVIOIDUT NAKYMAT YMPARISTOSTA VITESUUNNITELMA 04.09.2018 SRR 35589 694 7724 mail@h--p.fi




/ AS.RAK 1
“Xl+kattokrs. €

Huttunen
v e Li ti HUTTUNEN - LIPASTI - PAKKANEN ARKKITEHDIT
ASEMAPIIRUSTUS  1:500 KARSTULANTIE 6, KARSTULANTIEN JATKE JA PYSAKOINTILAITOS T cmaankaty 7 B 500120 Helink. Finand

KARSTULANTIE 6 / RAK. 1 JA 2 VITESUUNNITELMA 04.09.2018 SRR 3559 694 7724 mail@h--p.fi




KARSTULANTIE 6
PIHAN VITESUUNNITELMA 1:500

PIHAJARJESTELYT:

Pihan luonne liittyy ympéardivadn suurkortteliin. Kasvillisuutena on pdgosin
nurmea, jolla kasvaa yksittdispuita ja puuryhmid. Pinnoitteina ovat asfaltti
ja luonnonkiveys. Puiden lajeiksi valitaan lajeja, joilla on kaunis kukinta tai
syysvdari. Pihoja rajaa kadusta pensasaita, esimerkiksi leikattu orapihlaja-ai-
ta. Kulku HOASIn taloille johtavalle reitille on vehred, rakentamisen alle
jaava puurivi uusitaan. Leikkipaikkoja pihalla on kaksi. Toinen on suunnattu
pienille lapsille ja sen yhteydessa on myds oleskelupaikka grilleineen. Suu-
remmalla leikkipaikalla on suuremmille lapsille suunnattuja kiipelytelineité ja
liukumdkia. Se voi toimia my&s korttelin yhteisend leikkipaikkana. Jatehuo-
neet ovat rakennuksissa ja jGteauto kerdd jGtteet pihalta.

ISTUTETTAVA P

HIGKALEIKK
s HULEVEDET:
S ' Karstulantie é:n vusilla tonteilla on lGp&isematontd pintaa noin 1716 m2.

Hulevesien viivytystilavuutta vaaditaan 1 m3 /100 m2 l&pdisemétdntd pin-

taa. Viivytystilavuutta vaaditaan siis noin 17 m3. Viitesuunnitelmassa esitetyt

hulevesipainanteet ovat pinta-alaltaan noin 20, 24 ja 41 m2 ja niiden kes-

kisyvyys on 20 cm, jolloin niihin mahtuu noin 17 m3 vettd. Painanteet ovat

nurmipintaisia ja niiden pohjalla on kaivo, josta painenteet liittyvét sadeve -

siputkeen. Tulvatilanteessa pihojen vedet valuvat kadun suuntaan etel&isem-

mdn rakennuksen kummaltakin puolelta, paitsi pohjoisemman rakennuksen

pohjoispuolella, josta vedet valuvat Vallilanlaakson viheralueelle.
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KARSTULANTIEN JATKE
PIHAN VITESUUNNITELMA 1:500

PIHAJARJESTELYT:

Pihojen toiminnot on jaettu nurmialueeseen, jossa on my&s hulevesien
viivytys, sekd leikki- ja oleskelualueeseen. Molemmilla pihoilla on hiekka-
laatikko pienid lapsia varten, mutta toisella pihalla on enemmdén leikkiva-
lineitd ja toinen on suunnattu enemmdn aikuisten oleskeluun. Nurmialueet
taydentavat leikkialueita. Oleskelu- ja leikkialueilla voi olla perennaistu-
tuksia tai pienid viljelylaatikoita. Pihoja rajaa kadusta pensasaita, esi-
merkiksi leikattu orapihlaja-aita. Viheralueen puoleista aitaa vasten on
kdynnasistutus. Muuten kasvillisuus koostuu muutamasta pienpuusta joilla
on kaunis kukinta tai syysvdri. Pohjoispuolella, puiston reunalla olevan
huoltoreitin varrelle istutetaan suuria puita, jotka tuovat vehreyttd ja sédn-
suojaa pihoille. Jétehuoneet ovat rakennuksissa ja jGteauto kerdd jatteet
katualueelta.

HULEVEDET:

Tonteilla on [Gpdisematontd pintaa noin 1775 m2. Hulevesien viivytystila-
vuutta vaaditaan 1 m3 /100 m2 lapdisematdntd pintaa. Viivytystilavuutta
vaaditaan siis vajaat 18 m3. Viitesuunnitelmassa esitetyt hulevesipainan-
teet ovat pinta-alaltaan noin 32 m2 ja niiden keskisyvyys on 30 cm, jolloin
kumpaankin mahtuu noin 9,6 m3 vettd. Painanteet ovat nurmipintaisia ja
niiden pohjalla on kaivo, josta putki liittyy kadun alle sadevesiviemériin.
Tulvatilanteessa pihojen vedet valuvat kadun suuntaan, paitsi pohjoisreu-
nan huoltoreitin, josta vedet valuvat Vallilanlaakson viheralueelle.
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VALLILANPUISTO
PELIKENTAN VITESUUNNITELMA 1:500

Pysckaintilaitoksen padlle palautetaan pelikenttd. Pelikentén koko on noin
44 x 76 metrid ja pintamateriaalina voi olla esimerkiksi tekonurmi tai hiek-
ka. Kentan kaakkoisreunaan mahtuu pienempi pelikenttd. Kentén tasaus
kallistuu kohti Kangasalantietd. Kentén lounaisreunalle tulee noin puolen
metrin tasoero, joka hoidetaan parilla porrasaskelmalla ja puutasolla
(leikkaus A-A). Puutasoon liittyy rakenne, joka jatkuu koko kentén lounais-
sivun. Rakenne koostuu poistumistie 2:n liittyvdstd katoksesta sekd kdyn-
nossdleikéstd ja pergolasta, jolla saadaan rajattua tilaa puiston suuntaan.
Valilla kdynnssaleikkd voi sulkea kentdn ja puiston vdlisen tilan kokonaan
ja ndin rauhoittaa puistoa, valilla taas pergolan alitse voi avautua ndkymid
kentalté puistoon.

Véesténsuojan sisddnajoluiska kentdn eteldisimmdassd nurkassa on ny-
kyadn kaltevuudeltaan noin 1:7. Se saadaan littym&an kannen uusiin
korkoihin, kun luiskaa jatketaan vajaat nelja metrid. Heti luiskan padtyttyd
maanpinta kallistuu luiskasta pois pdin, jolloin mahdollisimman vahén

R, W o - pintavesid valuu vdesténsuojan ovelle.
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Kerrosala
Sallittu ylitys
412,5 k-m?
%
K1
Kerrosalat
I:l Sallittu ylitys
1
Kerrosala L
Asuink / Kerrosala
SL;I:; seli’rozsaa PRSH T
S DD 46,5 k-m?

N I B I

PERUSKERROS (2-13.krs)

Kerrosalat

PINTA-ALALASKELMAT/ KARSTULANTIE 6 / RAK.T (13.KRS)

Kerrosala
Apu- ja yhteistilat
142,0 k-m?

Kerrosala

L PRSH
69,5 k-m”

”

1 kerros:

Apu- ja yhteistilat 142,0 m?
Liiketilat 144,0 m?
PRSH 69,5m vht. 355,5 k-m2
Sallittu ylitys 26,0 m?

Peruskerros 2-13.krs:

144,0 k-ml

1.KERROS

Kerrosalat

|:| Apu- ja yhteistilat |:| PRSH
- Liiketilat I:l Sallittu ylitys

Kerrosaldg
[ EKN.

Kerrosala
Sallittu ylitys
208,5 k-m?

Asuinkerrosala 31,5 m? x 12 krs = 3738 k-m2
PRSH 46,5 m? x 12 krs = 558 k-m2
Sallittu ylitys 30,5 m?

Kattokerroksen IV-konehuone ja yhteistilat sallittu
kerrosalan liséksi

KATTOKERROS (14.krs)

Kerrosalat

KARSTULANTIE &, KARSTULANTIEN JATKE JA PYSAKOINTILAITOS

VIITESUUNNITELMA 04.09.2018

KERROSALALASKELMA:

Asuinkerrosala 2-13.krs vht. 3738 as.k-m2
Prsh kerrosala 1-13.krs vht. 627,5 k-m2
Yhteistilojen kerrosala 1.krs vht. 142 k-m2
Liiketilan kerrosala 1.krs vht. 144 k-m2
Kerrosala vht. 4651,5 k-m2

AUTOPAIKKALASKELMA (1ap/ 135 k-m2):
4651,5 k-m2/135 = 35AP

PYORAPAIKKALASKELMA (1pp/ 30 as.k-m2):
3738 as.k-m2/ 30 =125pp
min. 75% = 94pp rakennuksessa UVV-tiloissa seinatelineilla

Huttunen

Lipasti HUTTUNEN - LIPASTI - PAKKANEN ARKKITEHDIT
RELGEUENN  Judenmaankatu 7 B 500120 Helsinki, Finland
+358 9 694 7724 mail@h-I-p.fi
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Kerrosala
Sallittu ylitys
412,5 m?
K1
Kerrosalat
I:l Sallittu ylitys
1
Kerrosala L
. Kerrosala
Asuinkerrosala
311,5 m? PRSH
’ D 46,5 m?
— 1 |—1

PERUSKERROS (2-11.krs)
Kerrosalat

PINTA-ALALASKELMAT/ KARSTULANTIE 6 / RAK.2 (11.KRS)

Kerrosala
Apu- ja yhteistilat
213,0 m?
] [ ]
Kerrosala
PRSH
78,0 m?
Kerrosala

37,0 m?

Apu- ja yhteistilat

Kerrosala
Apu- ja yhteistilat
26,5 m?

1.KERROS

Kerrosalat

crrosala

[EKN.

12.KRS/ IV-KONEH.
Kerrosalat

- TEKN.
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1 kerros:

Apu- ja yhteistilat 276,5 m?
PRSH 78,0 m? vht. 356,5 k-m2
Sallittu ylitys 26,0 m?

Peruskerros 2-11.krs:

Asuinkerrosala 31,5m?  x10 krs = 3115 k-m2
PRSH 46,5m? x10 krs = 465 k-m2
Sallittu ylitys 30,5 m?

Kattokerroksen IV-konehuone sallittu kerrosalan lisaksi

KERROSALALASKELMA:

Asuinkerrosala 2-M.krs vht. 3115 as.k-m2
Prsh kerrosala 1-11.krs vht. 546,5 k-m2
Yhteistilojen kerrosala 1.krs vht. 275 k-m2
Kerrosala vht. 3936,5 k-m2

AUTOPAIKKALASKELMA (1ap/ 135 k-m2):
3936,5 k-m2/ 135 = 29AP

PYORAPAIKKALASKELMA (1pp/ 30 as.k-m2):
3 115 as.k-m2/ 30 = 104pp
min 75% =78pp rakennuksessa UVV-tiloissa

Huttunen
Lipasti HUTTUNEN - LIPASTI - PAKKANEN ARKKITEHDIT

RELGEUENN  Judenmaankatu 7 B 500120 Helsinki, Finland
+358 9 694 7724 mail@h-I-p.fi

architects




Kerrosala
Sallittu ylitys
348,5 k-m?

K1

Kerrosalat

l:’ Sallittu ylitys

PINTA-ALALASKELMAT/ KARSTULANTIEN JATKE

Kerrosala Kerrosala
Asuinkerrosala Asuinkerrosala
160,5 k-m? 280,0 k-m?
| —d errosala
D D —=: D —=
. , ey
i D | . D 11,0 k-m
Kerrosalla Kel’l’osa|a
PRSH PRSH
43,0 k-m? o 34,5 k-m?
Kerrosala Kerrosala Kerrosala
Apu- ja yhteistilat | Apu- ja yhteistilat - - — Sallittu ylitys
66,5 k-m? 37,0 k-m? 143,5 k-m?
1.KERROS PERUSKERROS (2-7.krs) KATTOKERROS (8.krs)
Kerrosalat Kerrosalat Kerrosalat
l:’ Apu- ja yhteistilat l:l Asuinkerrosala @ Kylmaa tilaa
l:’ Asuinkerrosala |:| PRSH |:| Sallittu ylitys
I:l PRSH l:l Sallittu ylitys . TEKN
I:l Sallittu ylitys
1 kerros: Peruskerros 2-7.krs: Kattokerroksen IV-konehuone ja yhteistilat
Apu- ja yhteistilat 1035 m? Asuinkerrosala 280,0 m? x 6 krs sallittu kerrosalan lisaksi
Asuinkerrosala 160,5 m? PRSH 245 m? X6krs
PRSH 43,0 m? Sallittu ylitys 24,5 m?
. . 2 ) 2
Sallittu ylitys 35m yht. 1887 k-m2
yht. 307 k-m2
KERROSALALASKELMA: AUTOPAIKKALASKELMA: (lap/ 135 k-m2)
6582 k-m2/ 135 = 49AP
Asuinkerrosala 2-7 .krs vht. 1840,5 as.k-m2
Prsh kerrosala 1-7.krs vht. 250 k-m2
Yhteistilojen kerrosala 1.krs vht. 103,5 k-m2
PYORAPAIKKALASKELMA (1pp/ 30 as.k-m2)
Kerrosala/ rakennus yht. 2194 k-m2 1840,5 as.k-m2/ 30 = 61pp/ rakennus
Kerrosala/ 3 rakennusta vht. 6 582 k-m2 min. 75% = 46pp rakennuksessa ulkoiluvédlinevarastoissa

KARSTULANTIE &, KARSTULANTIEN JATKE JA PYSAKOINTILAITOS
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Huttunen
Lipasti
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KARSTULANTIE é6:

Kerrosala: yht. 8 750 k-m2

Rak. 1 Nn. 4 750 k-m?2
Rak. 2/ Hitas: n. 4 000 k-m2 (n. 26% hankkeiden
kokonaiskerrosalasta 15 350 k-m?2)

Autopaikkatarve: 65 AP (uudessa pysdkdintilaitoksessa)

Yhteis- ja aputilat kerrosalan ja kerrosluvun liscksi:

Rak. 1:

- 14 kattokerroksessa IV-konehuone ja yhteistiloja (mm. talosauna ja
kerhohuone)

- kellarikerroksessa yhteistilat

Rak. 2:

- katolla IV-konehuone
- kellarikerroksessa yhteistilat

Rakennusten lopulliset lattia- ja réystdskorot sekd tontin maastokorot
mMadrittyvat tarkemmin mm. tonttien pohjavesitilanteen, kallioperdn
selvitysten ja katusuunnitelmien myotd.

Kerrosaloihin on laskettu ulkoseinistd 250mm osuus.

Alueen autopaikkavaatimus: TAP/ 135 k-m2

KARSTULANTIEN JATKE:

Kerrosala: yht. 6 600 k-m2
(2 200 k-m?2 / pistetalo)

Autopaikkatarve:  yht. 49 AP (uudessa pysdkdintilaitoksessa)

Yhteis- ja aputilat kerrosalan ja kerrosluvun lisGksi jokaisella tontilla:

- katolla 1V-konehuone ja mahdollisesti yhteistiloja

- kellarissa yhteistilat (sijainti rinteessd yli 1/2 maanpinnan alla)

- Rak. C:ss& mahdollisesti kaksi kellarikerrosta riippuen kalliopinnan ja
maaston todellisista koroista (luonteva liittyminen maastoon)

PYSAKOINTILAITOS:

Maanpdadlliset hydtyalat:
Poistumistie 1: n. 60 m2
Poistumistie 2: n. 20 m2
Poistumistie 3: n. 30 m2

Maanpdadlliset bruttoalat:
Poistumistie 1: n. 330 br-m2
Poistumistie 2: n. 50 br-m2
Poistumistie 3: n. 60 br-m2

Maanalaiset hy&tyalat:
K1: n.3870 m2
K2: n.2050 m2

Maanalaiset bruttoalat:

K1: n. 4140 br-m?2
K2: n. 2200 br-m?2

(Hy&tyaloihin ei ole laskettu
taloteknisia kuiluja.)

(Pinta-aloista ei ole v&hennetty kantavia
rakenteita/ pilareita.)

Yht. n. 167 AP

Huttunen
v e Li ti HUTTUNEN - LIPASTI - PAKKANEN ARKKITEHDIT
PINTA-ALALASKELMAT KARSTULANTIE 6, KARSTULANTIEN JATKE JA PYSAKOINTILAITOS T cmaankaty 7 B 500120 Helink. Finand

architects
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