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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.

Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos koskee korttelin 30010 tonttia 1, joka sijait-
see Munkkiniemessa Laajalahdentien ja Hollantilaisentien risteyk-
sen itapuolella. Alueella sijaitsee vuonna 1918 valmistunut Eliel
Saarisen suunnittelema rakennus, joka on nykyisin valtion omis-
tuksessa. Rakennus on ollut toimitilakaytossa, mutta on nykyisin
paaosin tyhjillaan. Rakennus ja sen lahiymparistd on suojeltu voi-
massa olevassa asemakaavassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa
olemassa olevan rakennuksen muuttamisen padosin asumiseen.

Tavoitteena on mahdollistaa asuntojen rakentaminen arvokiinteis-
toon siten, etta rakennuksen rakennustaiteelliset ja kulttuurihistori-
alliset arvot sailyvat korjaus- ja muutostoiden yhteydessa. Nykyi-
set ravintolatilat sailyvat toimitilakaytossa.

Uutta asuntokerrosalaa tulee 5 650 k-m?. Toimitilana sailyy
350 k-m>?. Uusia asuntoja on tulossa noin 45 kpl. Alueen tonttite-
hokkuus on e=0,90.

Uuden kayttotarkoituksen vaatimat autopaikat on sijoitettu pihan
puolelle maan alle siten, etta korttelin sisépiha-alue sailyy veh-
reana ja avoimena.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin yksi (1) muistutus. Muistutuksessa vastustetaan autohallin
ajoliittyman sijoittamista Kadetintielle.

Kaavaehdotuksesta saatiin nelja (4) viranomaisten lausuntoa sen
ollessa julkisesti nahtavilla. Lausunnoista kolmessa ei ollut huo-
mautettavaa kaavaehdotukseen. Museoviraston lausunnon joh-
dosta parvekkeiden rakentamisen maaraa ohjaavaa kaavamaa-
raysta tarkennettiin. Tehty muutos on esitetty yksityiskohtaisesti
kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa Munkkiniemen koulu-
tustalon muuttaminen paaosin asumiseen siten, etta rakennuksen
ympariston, ulkoasun ja merkittavimpien sisatilojen rakennustai-
teelliset ja kulttuurihistorialliset arvot sailyvat korjaus- ja muutos-
toiden yhteydessa. Suojelumaarayksia tarkennetaan ja taydenne-
taan erityisesti suojeltavien sisatilojen osalta rakennuksen kaytto-
tarkoituksen muuttuessa ja sen siirtyessa yksityisomistukseen.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, ettd asuntotuotantoa edistetaan ja varmistetaan
elavat, omaleimaiset ja turvalliset kaupunginosat.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 6 639 m=.

Nykytilanne:
Toimitila 6 840 k-m?

Kaavaratkaisu:

Uusi asuntokerrosala 5 650 k-m?
Toimitila 350 k-m?
Yhteensa 6 000 k-m?

Asukkaiden yhteiseen kayttoon osoitettavat varasto-, huolto-, va-
paa-ajan- ja pesulatilat seka tekniset tilat saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutosalue sijaitsee Vanhan Munkkiniemen etelaosassa
Hollantilaisentien, Laajalahdentien, Kadetintien, Kaartintorpantien
ja Saunalahdentien rajaamassa korttelissa. Kaavamuutosalueella
sijaitseva valtion koulutustalo on arkkitehti Eliel Saarisen viimeisia
Suomeen toteutuneita rakennushankkeita. Alun perin pensionaa-
tiksi suunniteltu rakennus on saman kadun varrelle rakennettujen
Hollantilaisentien rivitalojen ohella Saarisen ainoat konkreettiset
toimeksiannot, jotka seurasivat hanen vuonna 1915 valmistu-
neesta Munkkiniemi-Haaga kaupunkisuunnitelmastaan. Muilta
osin korttelia reunustavat paaosin 1950-60-luvuilta peraisin olevat
asuinrakennukset, poikkeuksena etelapaadyn funkistyylinen naa-
purirakennus, joka on peraisin vuodelta 1935. Korttelin rakennuk-
set on sijoitettu katujen varsille siten, etta korttelin sisalle jaa yhte-
nainen ja vehrea piha-alue.

Koulutustalo on suunniteltu vuosina 1916-1917 ja rakennettu
vuosien 1916-1918 aikana. Rakennus toimi alkuperaisessa kayt-
totarkoituksessaan taysihoitolana vain vuosien 1919-1922 ajan,
minka jalkeen pensionaatti teki konkurssin ja talo tontteineen
myytiin puolustusministeriolle. Vuosina 1923-1973 rakennus on
toiminut kadettikouluna ja esikuntana. Vuodesta 1974 Iahtien ny-
kypaivaan saakka rakennus on ollut valtion kaytossa. Rakennus
on ulkoarkkitehtuuriltaan erityisen hyvin sailynyt. Eri kayttotarkoi-
tuksista johtuen osaan rakennuksen sisatiloista on tehty mittavia
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korjaus- ja muutostdita. Tiloja on muokattu eniten taysihoitolan
asukkaille suunniteltujen asuinhuoneiden osalta. Keskeiset yhteis-
tilat, joita ovat erityisesti paasisaankaynnin aula ja portaikko, ruo-
kasali seka tornisalonki ovat kuitenkin hyvin sailyneet.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla ymparistd sailytetdan (AK/s)

Kaavaratkaisu mahdollistaa rakennuksen muuttamisen paaosin
asumiseen. Kaavaratkaisun laatimisessa on kaytetty apuna koh-
teesta tehtya rakennushistoriaselvitysta "Munkkiniemen koulutus-
talo, pensionaatti, kadettikoulu, esikunta” (Arkkitehtitoimisto
Schulman Oy 2012). Selvitys tuo esille kohteen arkkitehtuurin ja
kulttuurihistoriallisesti merkittavat ominaispiirteet, muutosvaiheet
ja sailyneisyyden.

Selvityksesta kay ilmi, ettd rakennuksen merkittdvimmat, sailyneet
sisatilat ovat sisaantuloaula, ravintola-/ruokasali, tornisalonki ja
kaksi sisaista avoporrasta (B- ja D-portaat). Kaavaratkaisussa yl-
lamainitut merkittavat sisatilat ovat tornisalonkia lukuun ottamatta
edellytetty sailyvan yleisessa kaytossa. Tilojen alkuperaiset arkki-
tehtoniset jasentelyt, kattorakenteet ja niiden koristemaalaukset,
materiaalit ja yksityiskohdat tulee sailyttaa tilojen korjaus- ja muu-
tostoissa.

Kaavaratkaisussa on edellytetty, etta katujulkisivut ja kattomaa-
ilma sailyvat ennallaan. Tama tarkoittaa muun muassa sita, etta
ullakolle ei sallita asuntojen rakentamista. Sen sijaan uusia par-
vekkeita on sallittu rakennettavan sisapihan puoleiselle julkisivulle
ja muurin taakse jaavalle julkisivun osalle. Uusien parvekkeiden
ulkoasua ja mitoitusta saadellaan tarkasti kaavamaarayksin.

Kaavaratkaisun pohjana olleessa viitesuunnitelmassa (Arkkitehti-
toimisto Sarpaneva 18.5.2018) on esitetty uuden ikkunan avaa-
mista Kadetintien puoleiselle katujulkisivulle. Yhden uuden ikku-
nan avaamista on kaavamuutoksessa pidetty mahdollisena, ilman
etta Kadetintien puoleisen julkisivun arkkitehtoninen ilme merkitta-
vasti heikentyy. Uuden ikkunan edellytetaan vastaavan materiaa-
leiltaan, mittasuhteiltaan ja yksityiskohdiltaan alkuperaisikkunoi-
den toteutusta.

Korttelipihan alue tulee sailyttda avoimena ja vehreana. Pihalle ei
saa rakentaa viherhuoneita, teknisia tiloja tai muita rakennelmia.
Alueelle on laadittava pihasuunnitelma, jossa esitetaan, miten
maanalaisen pysakdintilaitoksen maanpaallinen osuus ja ensim-
maisen kerroksen asuntokohtaiset pihat istutetaan, maisemoi-
daan ja sovitetaan osaksi olemassa olevaa ymparistoa.

Autopaikat ovat sijoitettu maanalaiseen pysakointilaitokseen. Ja-
tehuoltotilat tulee sijoittaa olemassa olevaan talousrakennukseen
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tai maanalaisiin pysakaintitiloihin. Pysakaointitiloihin ajetaan Kade-
tintien kautta. Rakennuksen lansipuoleiselle sisdankayntiaukiolle
ei saa sijoittaa autopaikkoja.

Liikenne

Lahtokohdat

Laajalahdentie on paikalliskokooja ja sen likennemaara on 5 000
ajon/vrk. Hollantilaisentiella on lapiajokielto, raitiolinjan 4 pysakki
seka 30 min asiointipysakdintipaikkoja. Liikkennemaara on 2 500
ajon/vrk. Kadetintie on tonttikatu, ja sen likennemaara on noin
500 ajon/vrk. Alueella on 30 km/h nopeusrajoitus. Kiinteiston ym-
parilla on vieraspysakointipaikkoja, joissa saa pysakoida myos
asukas- ja yrityspysakointitunnuksella. Raitiolinja 4:n pysakki si-
joittuu kaavamuutosalueen valittomaan laheisyyteen.

Kaavaratkaisu

Rakennuksen muuttaminen asuinkayttoon ei edellyta muutoksia
katuverkkoon.

Tontin autopaikkojen sijoittuminen kallioluolaan on hyva ratkaisu,
koska autopaikat saadaan piiloon minimaalisella louhimisella, py-
sakointilaitos on ajoradan tasolla ja se liittyy hiljaiseen tonttika-
tuun. Ajoaukon vieressa on suojeltu muuri, mika heikentaa nake-
maa jalkakaytavalle, mutta nakdeste on kuitenkin 3—5 metrin
paassa ajolinjasta, mika riittaa hyvin tonttiliittymasta tultaessa.

Asukkaiden toiveesta, ajoliittymalle tutkittiin vaihtoehtoinen sijoi-
tuspaikka Hollantilaisentielta. Ajoliittyman sijoittamista Hollantilai-
sentielle pidettiin Kadetintietd huonompana ratkaisuna, koska Hol-
lantilaisentien liittyman louhiminen piha-alueen lapi olisi vaikeam-
paa, pihan lapi meneva ajoliittyma edellyttaisi pihapuuston kaata-
mista ja rikkoisi avoimen ja yhtenaisen korttelipihan.

Asukkaiden autopaikkojen vahimmaismaaran maarittamisessa on
kaytetty lahtokohtana autopaikkanormia 1 autopaikka / 135 k-m>.
Asumisen osuuden ollessa kerrosalasta 5 650 k-m?, tulee normin
mukaan asukkaiden kayttoon osoittaa 42 autopaikkaa. Maaraan
on sallittu kevennyksia seuraavin perustein:

- Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa yh-
teiskayttdautojarjestelmaan tai muulla tavalla varaavansa yh-
tion asukkaille yhteiskayttoautojen kayttomahdollisuuden, au-
topaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5 autopaik-
kaa yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintaan 10 %.

- Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuo-
netta tai enemman.
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- Olemassa oleva rakennus ja sita ymparoiva pihapiiri ovat suo-
jeltu voimassa olevassa ja nyt laadittavassa asemakaavassa.
Autopaikkojen sijoittaminen maantasoon pihalle tai sisaan-
kayntiaukiolle ei ole suojelutavoitteiden mukaista.

Kokonaisuudessaan kaavamaarayksin on edellytetty, etta alueelle
rakennetaan 37 autopaikkaa, joista yksi osoitetaan yhteiskaytto-
autolle.

Palvelut

Lahtokohdat

Alueelta 16ytyy hyvat julkiset palvelut. Noin 600 metrin sateelta
I0ytyvat muun muassa kirjasto, kirkko, useampi paivakoti ja perus-
opetusta seka suomen- etta ruotsinkielella.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa on edellytetty, etta ravintolasali sailyy toimitila-
kaytdssa. Ravintolasali on pinta-alaltaan noin 350 m2.

Kaavamuutos ei lisda palveluiden maaraa alueella, mutta kaava-
muutoksen mahdollistama asukasmaaran lisays voi auttaa turvaa-
maan olemassa olevien palveluiden sailymista alueella.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaavamuutosalueella ei ole arvokkaita luontokohteita tai eldinha-
vaintoja.

Kaavamuutosalueen sisapihan puoli on paaosin avara ja nurmi-
pintainen. Tontin korkein kohta sijoittuu sisapihan keskivaiheille,
josta maaston korot laskevat Kadetin- ja Hollantilaisentien seka
etelan suuntaan siirryttaessa. Alueen kaakkoisnurkkaan sijoittuu
melko runsaasti taysikasvuisia ja hyvakuntoisia mantyja.

Kaavaratkaisu

Pysakaointi on sijoitettu kaavaratkaisussa maanalaiseen pysakoin-
tihalliin, jotta kaavamuutosalueen sisapiha on mahdollista sailyt-
taa mahdollisimman vehreana ja avoimena. Kaavamuutosalueen
kaakkoisnurkkaan sijoittuvaa puustoa sailytetdan ja suojellaan
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kaavamuutoksessa. Kaavaratkaisussa on sallittu, etta ensimmai-
seen kerrokseen pihan puolelle rakennettaville asunnoille saa ra-
kentaa asuntokohtaisen pihan, jonka saa rajata pensasaidalla.
Muurimerkittyja kohtia lukuun ottamatta tonttia ei saa aidata toista
tonttia tai katualuetta vasten.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alueelle on Munkkiniemen koulutustalon rakentumisesta lahtien
kulkenut raitiovaunu nro 4. Alueen yhdyskuntatekninen verkosto
on rakennettu. Kattavat julkiset palvelut sijoittuvat kavelyetaisyy-
delle kaavamuutosalueesta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa olemassa olevan rakennuksen muut-
tamisen asumiseen siten, etta rakennuksen rakennustaiteelliset
tai kaupunkikuvalliset arvot eivat heikenny. Rakennuksen tarkoi-
tuksen mukainen ja taysimittainen kaytto turvaa rakennuksen jat-
kuvan yllapidon ja huollon.

Kaavaratkaisu lisaa asukkaiden maara hyvien palveluiden ja jouk-
koliikenneyhteyksien varrella.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Olemassa oleva rakennus on suojeltu voimassa olevassa asema-
kaavassa merkinnalla sr-1:

"Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa, eika siina saa suorittaa sellaisia kor-
jaus- ja muutostadita, jotka tarvelevat rakennuksen arvoa tai tyylia.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpi-
teita, rakennus on pyrittava korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin
soveltuvalla tavalla.”

Liséksi rakennus on suojeltu valtion omistamien rakennusten suo-
jelusta annetun asetuksen (480/85) nojalla (valtioneuvosto
18.9.1980). Asetuksen mukainen suojelu kattaa koko rakennuk-
sen sisa- ja ulkotiloineen (kaavamerkinta sv).

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus on laittanut
vireille rakennuksen suojelua koskevan asian Senaatti kiinteisto-
jen pyynnosta (Laki rakennusperinnon suojelemisesta LaRS, luku

1,58).
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Kaavaratkaisu

Olemassa oleva rakennus on suojeltu kaavaratkaisussa merkin-
nalla sr-1:

Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvalli-
sesti huomattavan arvokas rakennus. Rakennuksen arvokkaita
sisatiloja ovat sisaantuloaula, siihen liittyva ravintolasali, tornisa-
lonki alatasanteineen ja kaksi sisaista avoporrasta (viitesuunnitel-
man B- ja D-portaat). Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siina tai sen arvokkaissa sisatiloissa saa tehda sellaisia korjaus-
tai muutostoita, jotka heikentavat rakennuksen tai sen arvokkai-
den sisatilojen rakennustaiteellisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Rakennuksen julkisivujen, vesikaton ja arvokkaiden sisatilojen
korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai
niihin verrattavien rakenteiden, tilasarjojen, kiintean sisustuksen,
rakennusosien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien sai-
lyttdminen ja ennallistaminen. Vesikaton muotoa ei saa muuttaa
eika sen ylapuolelle saa sijoittaa teknisia laitteita tai muita raken-
nelmia. Katonlappeisiin ei saa avata uusia ikkuna-aukkoja tai par-
vekkeita. Katujen puoleiset julkisivut tulee sailyttaa ja/tai korja-
tessa ennallistaa alkuperaisasuunsa. Mikali alkuperaisia raken-
nusosia joudutaan uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuk-
sen mukaisesti. Kadetintien puoleiseen julkisivuun saa lisata yh-
den uuden ikkunan. Uuden ikkunan tulee materiaaleiltaan, mitta-
suhteiltaan ja yksityiskohdiltaan vastata alkuperaisikkunoiden to-
teutusta.

Ravintolasaliin tai sisaantuloaulaan ei saa sijoittaa asuintiloja. Ti-
loihin saa sijoittaa asumista hairitsemattomia tyo-, ravintola-, yh-
teis- tai muita vastaavia tiloja. Tiloja ei saa jakaa kiinteilla valisei-
nilla. Tiloissa tulee sailyttaa alkuperainen kattorakenne ja muu
kiinted sisustus. Ravintolasalissa tulee sailyttaa kattorakentee-
seen entisoity koristemaalaus.

Tornisalonkiin saa sijoittaa asuintiloja. Tilaa ei saa jakaa kiinteilla
valiseinilla. Tilassa tulee sailyttaa alkuperainen kattorakenne, sii-
hen entisoity koristemaalaus ja muu kiintea sisustus. Tornisalon-
gin alapuolisen asunnon viereiseen ullakkotilaan saa sijoittaa asu-
mista palvelevia aputiloja enintaan 55 m2. Muilta osin ullakolle ei
saa sijoittaa asuin- tai asumista palvelevia aputiloja, lukuun otta-
matta IV-konehuoneita ja ulkoiluvalinevarastoja.

Rakennusten sisaisten avoportaiden alkuperaiset paneloinnit, por-
rassyoksyt ja kaiteet tulee sailyttaa. Hissia ei saa sijoittaa avopor-
taiden porrassyoksyjen keskelle.
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Asemakaavaan on lisdksi merkitty, ettd olemassa oleva rakennus
on suojeltu valtion omistamien rakennusten suojelua koskevan
asetuksen 480/1985 (korvannut aiemman asetuksen valtion omis-
tamien kulttuurihistoriallisesti huomattavien rakennusten suoje-
lusta 278/1965) nojalla valtioneuvoston paatoksella 18.9.1980.
Paatos on voimassa, kunnes rakennuksesta on myonteinen tai
kielteinen rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain
(498/2010) nojalla tehty paatds ja se on saanut lainvoiman riippu-
matta kaavaratkaisusta tai sen voimaantulosta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun toteuttaminen ei vaadi muutoksia olemassa ole-
vaan yhdyskuntatekniseen verkostoon.

Rakennuksen kunto
Lahtokohdat

Kaava-alueella sijaitsevasta rakennuksesta on teetetty kuntoar-
vioraportti (ISS Proko Oy 4/2016), jossa todetaan muun muassa,
etta pintakosteusmittarilla mitattaessa kohonneita kosteusarvoja
ei havaittu. Kuitenkin kellarien sisaseinilla lattian rajapinnoissa ha-
vaittiin paikallisia kosteusvaurioita. Suositeltiin perustusten/kellari-
seinien kosteusvaurioiden tarkempaa selvitysta.

Rakennuksesta teetettiin raportti kosteusmittauksista ja raken-
neavaustutkimuksista (Delete Finland Oy 11.4.2017). Raportista
kay ilmi, etta Pipsan salin betonipenkissa on lievasti koholla ole-
vaa kosteuspitoisuutta. Raportin mukaan tama viittaa maasta
nousevaan kapillaariseen kosteuteen. Lisaksi Pipsan salin ala-
pohjan tasoitteesta otetussa mikrobianalyysissa todettiin sieni-
itiokasvusto ja yhta kosteusvaurioindikaattorimikrobia Aspergillus
versicolor. Raportin mukaan kasvusto on mahdollisesti vanha ja
kuivunut. Suositeltiin, etta Pipsan salin asennuslattian alustatilaan
tulisi suorittaa homepdlysiivous, jonka jalkeen tulee mikrobinayte-
analyysi uusia lattian tasoitenaytteesta. Muualta rakennuksesta ei
kaynyt ilmi kohonneita kosteusarvoja tai mikrobikasvustoa.

On teetetty my6s haitta-ainetutkimus (Rakteka 3/2018), jossa ra-
kenneselvitysten yhteydessa otettiin 8 asbestinaytetta. Yhdesta
rakennuksen ylapohjan harvalaudoituksen paalla olevasta se-
menttikuitulevysta loydettiin asbestia. Materiaalin pdlyavyysluoki-
tus on ** eli suuri asbestialtistumisvaara materiaalia purettaessa.
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Muista seitsemasta naytteesta ei I0ytynyt asbestia. Otettiin myos
yksi PAH-nayte, jonka pitoisuus jai alle raja-arvon.

Kaavaratkaisu

On varmistuttava, etta rakennus soveltuu asumiseen. Kaavassa
on maarays, etta rakennus tulee ennen kayttdonottoa korjata si-
ten, etta siita ei aiheudu haittaa tai vaaraa terveydelle.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla noin
+5,5 — +11,5. Alue on topografialtaan vaihteleva ja korkein kohta
on keskiosassa, josta rinteet laskeutuvat kumpaankin suuntaan
koillinen-lounaissuunnassa. Maapeitteen paksuus alueella vaihte-
lee valillda noin 0—9 m. Pohjoisosa on maaperaltaan kalliota, etela-
osan ollessa taytemaata, hiekkaa ja savea.

Alueen olemassa olevasta rakennuksesta on teetetty pohjatutki-
muksia vuonna 1973, jonka pohjatutkimuspdytakirjan mukaan ra-
kennus on perustettu moreenille, kalliolle ja savelle. Poytakirjan
mukaan perustus on luonnonkivista ladottua muuria, joka ulottuu
jonkin verran kellarin lattian alapuolelle. Muurikivien valissa on
jossain maarin hiekkaa, mutta ei laastia. Saven varaan peruste-
tussa osassa saven paalla on myos luonnonkivia ja lattiatasosta
ylospain valettua betonimuuria.

Kaava-alueelta ei ole pohjavesihavaintoja.

Alueella ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita.

Kaavaratkaisu

Maapera on rakennettavuudeltaan normaalia. Rakennettavan au-
tohallin perustamistapa maaritetaan tarkemmin toteutussuunnitte-
luvaiheessa uusien pohjatutkimuksien perusteella.

Louhintatdiden valmistelussa tulee huomioida lahella olevien ra-
kennusten perustamistavat, jotta louhintatyot eivat vaurioita ym-
paroivia rakennuksia.
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Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Raitiotie- ja katuliikenne aiheuttaa kaava-alueelle melua. Helsin-
gin kaupungin meluselvityksen 2017 perusteella arvioituna paiva-
ajan keskiaanitaso kadun ja tontin rajalla on suurimmillaan noin
65 dB. Rakennuksen itapuolella melutason ohjearvo ulkona alittuu
selvasti.

Raitiotieliikenteen aiheuttamaa runkomelu- ja tarinahaittaa on ar-
vioitu erillisissa selvityksissa. Selvityksissa tehtyjen mittausten pe-
rusteella olemassa olevaan rakennukseen kantautuu VTT:n suo-
situsarvoon nahden liian suurta runkomelua tulevan asuinkayton
kannalta. Runkomelutason Lpyrm 35 dB on arvioitu ylittyvan raken-
nuksen etelapaassa alimmissa 2. asuinkerroksessa. Raitiotielii-
kenteesta ei aiheudu merkittavaa tarinahaittaa.

Kaavaratkaisu

Rakennuksen aaneneristys ja runkomeluntorjunta on suunnitel-
tava ja toteutettava siten, ettd aaniymparistosta ei aiheudu asuk-
kaille haittaa.

Kaavassa edellytetaan rakennuksen julkisivun kokonaisaane-
neristavyyden mitoittamista siten, etta rakennuksen sisatiloissa
saavutetaan melutason ohjearvot. Mitoituksessa on suositeltavaa
lisaksi ottaa huomioon raitioliikenteen ohiajojen aiheuttamat enim-
maisaanitasot siten, ettd ainakaan nukkumiseen kaytettavissa
huoneissa ei ylittyisi enimmaisaanitaso Lamax45 dB.

Kaavassa on annettu maarays runkomelun torjuntatarpeesta joh-
tuen. Torjunta tulee toteuttaa rakennuksessa. Olemassa olevan
raitiotien vaimentaminen kaupungin toimesta ja kustannuksin ei
ole kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu. Kaavamuutoksen haki-
jan teetattamassa tarkantavassa runkomeluarvioinnissa esitetaan
runkomelun torjuntaratkaisuksi asuinhuoneiden toteuttamista
"huone huoneessa” periaatteella, jolloin kohteessa arvioidaan
paastavan runkomelun suositusarvoihin.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.
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Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu
tuloja yksityisessa omistuksessa olevan tontin osalta maankaytto-
korvauksina. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan
kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparis-
toon

Kyseessa on jo olemassa oleva rakennus, joten suuria muutoksia
rakennettuun ymparistoon ei tule.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Tonttilittyma vie kaksi kadunvarren autopaikkaa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoéon

Kaavaratkaisulla ei ole juurikaan vaikutusta alueen kaupunkiku-
vaan. Ratkaisu edistaa alueen kulttuuriympariston ja rakennuspe-
rinnon sailymista.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisu lisaa asukkaiden maaraa hyvien palveluiden ja
joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa. Ratkaisu tukeutuu ole-
massa olevaan kunnallistekniikkaan. Piha-alueiden pinnoitteissa
on edellytetty suosittavan vettalapaisevia pintamateriaaleja, mika
voi parantaa hulevesien hallinta- ja imeytysmahdollisuuksia
kaava-alueella.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisussa on edellytetty, etta rakennus ja rakennuksen
osat tulee ennen kayttoonottoa korjata siten, ettei niista aiheudu
haittaa tai vaaraa terveydelle.

Kadetintien ja sille sijoitetun autohallin ajoliittyman turvallisuutta
on selvitetty kaavamuutoksen aikana. Liittyman ja sen sijoituspai-
kan on todettu tayttavan edellytykset turvallisen ja toimivan ajoyh-
teyden rakentamiselle.

Elinkeino-, tydllisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisu vahentaa tyopaikkojen maaraa alueelta. Alueelle
merkitysta kokonaisrakennusoikeudesta 350 k-m? on edellytetty
sailyvan toimitilakaytossa.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-

ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on

erityisesti painotettu seuraavia:

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta,

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmassa (2014) suunnit-
telualue on merkitty kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeaksi alueeksi, tieksi tai kohteeksi. Alue on taajama-
toimintojen aluetta. Maakuntakaavojen yhdistelma sisaltaa vahvis-
tetut merkinnat kaavoista: Uudenmaan maakuntakaava, Uuden-
maan 1., 2. ja 3. vaihemaakuntakaavat seka Maakuntakaava
2000.
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on asuntovaltaista aluetta A3. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.
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Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)
Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 10088 (tullut voimaan
18.3.1994). Voimassa olevassa asemakaavassa alue on merkitty
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolla
ymparistd sailytetdan. Olemassa oleva rakennus on suojeltu ase-
makaavassa merkinnalla sr-1.

Ote v0|massa oIevasta asemakaavasta

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.
Muut Iahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Museovirasto

Uudenmaan ELY-keskus

Kaupunginmuseon kanssa on sovittu, ettda Munkkiniemen koulu-
tustalon asemakaavamuutoksen suojeluasioissa yhteistyokump-
panina on museovirasto.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka viitesuunnitelma-aineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka viitesuunnitelma-aineiston nahtavilla-
olosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Munkin-
seutu -lehdessa.



http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka viitesuunnitelma-aineis-
toa oli nahtavilla 5.-23.3.2018 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Munkkiniemen kirjastossa, Riihitie 22

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavamuutoksen valmistelijat olivat tavattavissa Munkkiniemen
kirjastossa 13.3.2018 klo 17:30-19:00.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Museoviraston kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka viitesuunnitelma-aineistosta kohdistui mm. koulutustalon ar-
vokkaiden sisatilojen suojeluun ja sailyttamiseen yleisessa kay-
tossa, uuden ikkunan avaamisen kieltamiseen Kadetintien puolei-
sella julkisivulla, uusien parvekkeiden rakentamisen saantelyyn ja
asetuksen nojalla tehdyn suojelupaatoksen voimassa olon selven-
tamiseen. Helsingin seudun liikenne pitaa tarkeana, etta Tiilimaen
raitiovaunupysakit ovat taysin kaytettavissa rakennuksen muutos-
toiden aikana.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa si-
ten, ettad uusien parvekkeiden rakentamista ohjaavia kaavamaa-
rayksia on tarkennettu. Tornisalongin sailyminen avoimena tilana
ilman jakavia rakenteita on varmistettu kaavamaarayksin. Kaava-
selostukseen on kirjattu, etta asetuksen nojalla tehty suojelupaa-
t0s on voimassa, kunnes vireilla oleva suojeluasia on ratkaistu
lain rakennusperinndn suojelemisesta mukaisesti, rippumatta
kaavaratkaisusta ja sen voimaantulosta. Museoviraston kannan-
otosta poiketen, yhden uuden ikkunan lisdaminen on sallittu kaa-
vamuutoksessa Kadetintien puoleiselle julkisivulle.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka viitesuun-
nitelma-aineistosta kohdistuivat maanalaisen autohallin ajoliitty-
maan ja sen sijaintiin, rakennuksen julkisivumuutoksiin, piha-alu-
eiden muutoksiin, kayttotarkoituksen muutokseen seka maapera-
tutkimusten tarpeellisuuteen ja jatehuollon ja ilmanvaihdon jarjes-
telyihin. Lisaksi mielipiteessa pyydettiin huomioimaan hybridi- ja
sahkoautoihin siirtyminen kaavamuutoksessa.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta autohal-
lin ajoliittyman turvallisuutta ja vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja on
tutkittu. Julkisivumuutoksia, piha-alueen rakentamista seka jate-
huollon ja ilmanvaihdon jarjestelyja ohjaavia kaavamaarayksia on
tarkennettu.



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Kaavamuutoksen
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Kaavamuutoksen
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Kirjallisia mielipiteitd saapui 4 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 21.9.—22.10.2018

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi (1) muistutus. Muistutuksessa
vastustetaan autohallin ajoliittyman sijoittamista Kadetintielle.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Museovirasto

Helsingin seudun ymparistopalveluilla seka Helen Sahkoverkko
Oy:lla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotukseen. Helsingin seu-
dun lilkkenne -kuntayhtymalla ei ollut lausuttavaa kaavaehdotuk-
sesta. Museoviraston lausunnon huomautukset kohdistuvat torni-
salongin muuttamiseen asuinkayttoon seka uusien parvekkeiden
rakentamisen maaraan.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksesta ja viranomaisten lausunnoista

seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Museoviraston lausunnon johdosta parvekkeiden rakentamisen
maaraa ohjaavaa kaavamaaraysta on tarkennettu muotoon:

"Uusia parvekkeita saa sijoittaa Kadetintien puoleisella julkisivulla
olemassa olevan muurin taakse piiloon jaavaan julkisivun osaan
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ja sisapihan puoleiselle julkisivulle korkeintaan yksi kap-
pale/asuinhuoneisto. Ennallistettavien parvekkeiden lisaksi saa
rakentaa enintaan 11 uutta parveketta.”

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Muuri-merkintaa koskevasta kaavamaarayksesta poistettiin
lause: "Uudet muurirakenteet tulee olla luonnonkivesta muu-
rattuja.”

— Pihaa koskeviin kaavamaarayksiin lisattiin kaavamaarays: "Tu-
kimuurirakenteet tulee olla luonnonkivesta muurattuja.”

— Pihaa koskevien kaavamaaraysten jarjestysta muutettiin.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kaavaselostuksesta on kohdasta "Suunnittelun [&ht6kohdat /
Yleiskaava” poistettu Helsingin Yleiskaava 2002:ta koskeva
teksti, koska Helsingin yleiskaava (2016) tuli voimaan
5.12.2018.

— srs-merkintaa koskevan kaavamaarayksen kirjoitusvirhe kor-
jattiin.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvo-

teltu asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset

koskevat, on kuultu erikseen sahkopostilla.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

11.12.2018 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12519
hyvaksymista.

Helsingissa 11.12.2018

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm

30 (Munkkiniemi) kortteli 30010 tontti 1
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,6639

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6639

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

22.05.2018

16.02.2018
09112519

AIuevaraukselI AR

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e] [ha +/-]

Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,6639

100,0

6000

0,90 0,0000

-840

A yhteensa

0,6639

100,0

5650

0,85 0,6639

5650

|P yhteensa

Y yhteensa

-0,6639

-6840

|IC yhteensa

[K yhteensa

350

350

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa

1

6000

-840




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,6639 100,0 6000 0,90 0,0000 -840

A yhteensa 0,6639 100,0 5650 0,85 0,6639 5650

AK 0,6639 100,0 5650 0,85 0,6639 5650

|P yhteensa

Y yhteensa -0,6639 -6840

YO -0,6639 -6840

|IC yhteensé

[K yhteensa 350 350

KTY 350 350

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

J [Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 6000 -840
Asemakaava 1 6000 -840
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Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

MUNKKINIEMEN KOULUTUSTALON ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Laajalahdentien ja Hollantilaisentien risteyksen itapuolelle sijoittu-
vaa Munkkiniemen koulutustaloa suunnitellaan muutettavaksi paa-
osin asumiseen. Alueelle laaditaan asemakaavan muutos, jossa

mahdollistetaan asuntojen rakentaminen olemassa olevaan raken-
nukseen. Samalla paivitetaan ja tarkennetaan kohteen suojelumaa-

rayksia.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin

edetessa.
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Asemakaavan muutos koskee tonttia 30010/1. Alueella sijaitseva Eliel
Saarisen suunnittelema rakennus on tavoitteena muuttaa paaosin asu-
miseen. Rakennus on nyKyisin toimitilakaytossa. Rakennus ja sen la-
hiymparistd on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa. Tavoit-
teena on mahdollistaa asuntojen rakentaminen arvokiinteistéon siten,
etta rakennuksen merkittavimpien sisatilojen rakennustaiteelliset ja kult-
tuurihistorialliset arvot sailyvat korjaus- ja muutostéiden yhteydessa. Ra-
kennuksen arvokkaita sisatiloja ovat sisdantuloaula, siihen liittyva ravin-
tolasali, tornikabinetti ja kaksi sisaista avoporrasta. Nykyiset ravintolati-
lat sailyvat toimitilakaytdssa ja sisaantuloaula yhteiskaytdssa. Raken-
nuksen katujen puoleiset julkisivut ja kattomaailma ovat tavoitteena sai-
lyttda ennallaan. Uuden kayttotarkoituksen vaatimia autopaikkoja suun-
nitellaan sijoitettavaksi pihan puolelle maan alle siten, etta yhteinen
korttelisisapiha sailyy vehreana ja avoimena. Rakennuksen etupihaa
suunnitellaan ennallistettavaksi siten, ettd se vastaa paremmin sen al-
kuperaista asua. Uusia parvekkeita sallitaan rakennettavan sisapihan
puoleiselle julkisivulle ja Kadetintien puolella olevan muurin taakse jaa-
vaan julkisivun osaan.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja viitesuunnitelma-aineistoa on
esilla 5.—23.3.2018 seuraavissa paikoissa:

e Munkkiniemen kirjastossa, Riihitie 22

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavamuutoksen valmistelijat ovat tavattavissa Munkkiniemen kirjas-
tossa 13.3.2018 klo 17:30-19:00.

Aineistoon voi kayda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilokohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka viitesuunnitelma-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 23.3.2018. Kirjalliset
mielipiteet Iahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL
10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myods suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Kaavamuutoksen
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Kaavamuutoksen
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Kaupunginosayhdistys Munkinseutu ry
— Helsingin Yrittajat
asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

Kaupunginmuseon kanssa on sovittu, ettd Munkkiniemen koulutustalon
asemakaavamuutoksen suojeluasioissa yhteistydkumppanina on mu-
seovirasto.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan, kulttuuripe-
rintdon ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkai-
sun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorit-
tavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tar-
vittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille ton-
tin omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muu-
toksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttdsopi-
muksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1994) alue on merkitty opetustoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd sailyte-
taan. Olemassa oleva rakennus on suojeltu asemakaavassa merkin-
nalla sr-1:
"Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa, eika siina saa suorit-
taa sellaisia korjaus- ja muutostdita, jotka tarvelevat raken-
nuksen arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisem-
min suoritettu tallaisia toimenpiteitd, rakennus on pyrittava
korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.”

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kulttuurihisto-
riallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkitta-
vaksi kerrostalovaltaiseksi, asumisen alueeksi. Aluetta kehitetaan siten,
etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.
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Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue
on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi (A3).

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia ja paatoksia:

e Rakennushistoriaselvitys Munkkiniemen koulutustalo (Arkkitehtitoi-
misto Schulman Oy, 2012)

e Rakennus on suojeltu valtion omistamien rakennusten suojelusta
annetun asetuksen (480/85) nojalla (Valtioneuvosto 18.9.1980).
Asetuksen mukainen suojelu kattaa koko rakennuksen sisa- ja ulko-
tiloineen.

¢ Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on laittanut vi-
reille rakennuksen suojelua koskevan asian Senaatti kiinteistojen
pyynnosta (Laki rakennusperinnén suojelemisesta LaRS,
luku 1, 5 §).

Munkkiniemen koulutustalo on arkkitehti Eliel Saarisen viimeisia Suo-
meen toteutuneita rakennushankkeita. Alun perin pensionaatiksi suunni-
teltu rakennus on saman kadun varrelle rakennettujen Hollantilaisentien
rivitalojen ohella Saarisen ainoat konkreettiset toimeksiannot, jotka seu-
rasivat hanen vuonna 1915 valmistuneesta Munkkiniemi—Haaga kau-
punkisuunnitelmastaan.

Rakennus on suunniteltu vuosina 1916—-1917 ja rakennettu vuosien
1916—-1918 aikana. Rakennus toimi alkuperaisessa kayttétarkoitukses-
saan taysihoitolana vain vuosien 1919-1922 ajan, minka jalkeen pen-
sionaatti teki konkurssin ja talo tontteineen myytiin puolustusministeri-
Olle. Vuosina 1923-1973 rakennus on toiminut kadettikouluna ja esikun-
tana. Vuodesta 1974 Iahtien nykypaivdan saakka rakennus on ollut val-
tion koulutustalo kaytossa. Eri kayttotarkoituksista johtuen osaan raken-
nuksen sisatiloista on tehty mittavia korjaus- ja muutostoita.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Minna Koskinen, arkkitehti, p. (09) 310 37469, minna.koskinen@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Liikenne
Eeva Vaistd, insin6ori, p. (09) 310 37353, eeva.vaisto@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.



mailto:minna.koskinen@hel.fi
mailto:sakari.mentu@hel.fi
mailto:eeva.vaisto@hel.fi
http://face-book.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://face-book.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://twitter.com/helsinkikymp
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti
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Kaavoituksen eteneminen
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Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hakemuksesta.

*0AS ja muuta aineistoa nahtavillda 5.-23.3.2018

enahtévilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja MunkinSeutu
-lehdessa

emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
sjulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

ekaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta syksylla 2018

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ehyvaksymispaadtoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valittu tai valitukset on hylatty.




limakuva Helsingin kaupunki
Munkkiniemen koulutustalo Asemakaavoitus
Lantinen alueyksikkd
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla
ymparistd sailytetaan.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala, jolle sallitusta kerrosalasta
vahintdan 350 k-m? tulee osoittaa
toimitilakayttdon.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen. Talousrakennuksen vesi-
katon ylimman kohdan korko ei saa ylittaa
olemassa olevan muurirakenteen korkoa.
Talousrakennus tulee yhteensovittaa
muurirakenteen arkkitehtuurin ja mate-
riaalien kanssa.

Alueen osa, jolle saa rakentaa maanalaisia
pysakointitiloja seka asumista palvelevia
aputiloja. Maanalaiseen tilaan saa rakentaa
enintaan 37 autopaikkaa. Pysakointihallin
[V-konehuone tulee sijoittaa autopaikkojen
tasoon maan alle. Pysakointihallin poisto-
ilma tulee johtaa rakennusrungon sisalla
asuinrakennuksen tai talousrakennuksen
katolle. Pysakaintitilojen poistoilmaa ei saa
johtaa piha-alueelle.

Ajoyhteys maanalaiseen pysakaintihalliin.
Istutettava alueen osa.

Istutettava tai luonnontilassa sailytettava
alueen 0sa, jolla maaston muotoa ei saa
oleellisesti muuttaa. Alueen puusto on
hoidettava elinvoimaisena ja tarvittaessa
uudistettava siten, etta sen maisemallinen
merkitys sailyy.

Muuri.

Olemassa olevaa muuria ei saa purkaa eiké
siihen saa tehda sellaisia korjaus- tai muu-
tostoita, jotka heikentavat sen rakennus-
taiteellisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade fér flervaningshus dar miljon
bevaras.

Linje 2 meter utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsyta dar minst 350 m2vy av den
tillatna vaningsytan ska anvisas for
verksamhetsutrymmen.

Ungefarlig markniva.
Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Ekonomibyggnadens yttertak far inte hdja sig
over den befintliga murkonstruktionens hojd.
Ekonomibyggnaden ska anpassas till
murkonstruktionens arkitektur och material.

Del av omradet dar underjordiska
parkeringsutrymmen och hjalputrymmen som
betjanar boende far byggas. Hogst 37 bilplats
far byggas i det underjordiska
parkeringsutrymmet. Parkeringsutrymmens
ventilationsmaskinrum ska placeras under mark
pa bilplatsernas niva. Parkeringshallens
franluft ska ledas upp till bostadsbyggnadens
eller ekonomibyggnadens tak i byggnaden.
Parkeringsutrymmenas franluft far inte ledas
ut pa garden.

Kor till parkeringsutrymme under jord.
Del av omrade, som ska planteras.

Del av omrade som skall planteras eller
bevaras i naturenligt tillstand och dar
terrangens utformning inte far forandras
markbart. Omradets tradbestand skall vardas
och bevaras livskraftigt och vid behov
fornyas sa att dess landskapsmassiga varde
bevaras.

Mur.

Existerande mur far inte rivas och i den
far inte utféras sadana reparations- eller
andringsarbete som férsvagar murens
arkitektoniska eller stadsbildsmassiga
varde eller andrar arkitekturens sardrag.
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Rakennus on suojeltu valtion omistamien
rakennusten suojelua koskevan asetuksen
480/1985 (korvannut aiemman asetuksen
valtion omistamien kulttuurihistoriallisesti
huomattavien rakennusten suojelusta 278/1965)
nojalla valtioneuvoston paatoksella 18.9.1980.
Paatos on voimassa, kunnes rakennuksesta on
myonteinen tai kielteinen rakennusperinnon
suojelemisesta annetun lain (498/2010)

nojalla tehty paatos ja se on saanut
lainvoiman.

Suojeltava rakennus.

Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas
rakennus. Rakennuksen arvokkaita sisatiloja
ovat sisaantuloaula, siihen liittyva
ravintolasali, tornisalonki alatasanteineen

ja kaksi sisaista avoporrasta.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa

eika siina tai sen arvokkaissa sisatiloissa
saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostoita,
jotka heikentavat rakennuksen tai sen
arvokkaiden sisatilojen rakennustaiteellisia
tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Rakennuksen julkisivujen, vesikaton ja
arvokkaiden sisétilojen korjaamisen
lahtokohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaisten tai niihin verrattavien
rakenteiden, tilasarjojen, kiintean
sisustuksen, rakennusosien ja niiden
yksityiskohtien, materiaalien ja varien
sailyttdminen ja ennallistaminen.
Vesikaton muotoa ei saa muuttaa eika sen
ylapuolelle saa sijoittaa teknisia laitteita
tai muita rakennelmia. Katonlappeisiin ei
saa avata uusia ikkuna-aukkoja tai
parvekkeita. Katujen puoleiset julkisivut
tulee sailyttaa ja/tai korjatessa
ennallistaa alkuperaisasuunsa. Mikali
alkuperaisia rakennusosia joudutaan
uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Kadetintien puoleiseen julkisivuun saa lisata
yhden uuden ikkunan. Uuden ikkunan tulee
materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja yksityis-
kohdiltaan vastata alkuperaisikkunoiden
toteutusta.

Rakennuksen korjaus- ja muutostoissa on
kuultava museoviranomaista.

Ravintolasaliin tai sisaantuloaulaan ei saa
sijoittaa asuintiloja. Tiloihin saa sijoittaa
asumista hairitsemattomia tyo-, ravintola-,
yhteis- tai muita vastaavia tiloja. Tiloja ei
saa jakaa kiinteilla valiseinilla. Tiloissa
tulee sailyttaa alkuperainen kattorakenne ja
muu kiinted sisustus. Ravintolasalissa tulee
sailyttaa kattorakenteeseen entisoity
koristemaalaus.

Byggnad skyddad med statsradets beslut den
18.9.1980 med stod av forordningen 480/85
om skydd for staten tillhériga byggnader (som
ersatt den tidigare forordningen 278/1965 om
skydd for staten tillhoriga kulturhistoriskt
anmérkningsvérda byggnader). Beslutet &r i
kraft tills ett positivt eller negativt beslut

om att skydda byggnaden med stod av

lagen om skyddande av byggnadsarvet
498/2010 fatt laga kraft.

Byggnad som ska skyddas.

Kulturhistoriskt, arkitektoniskt och
stadsbildsmassigt anmarkningsvart vardefull
byggnad. Byggnadens vardefulla interidrer ar
entrehallen med anslutande restaurangmatsal,
tornsalongen med sin nedre vaning och

tva interna dppna trappor.

Byggnaden eller del av den far inte rivas.

| byggnaden eller i dess véardefulla

interior far inte heller utforas sadana
reparations- eller andringsarbeten som
forsvagar byggnadens eller de vardefulla
interiorernas arkitektoniska eller
stadsbildsmassiga varde eller andrar
arkitekturens sardrag.

Utgangspunkten for reparationsarbeten i
byggnadens fasader, yttertak och dess
vardefulla interidrer ska vara bevarandet
och rekonstruktion av byggnadens
ursprungliga eller med dessa jamforbara
konstruktioner, rumsserier, fasta inredning,
byggnadsdelar med detaljer, material och
farger.

Yitertakets form far inte &ndras och tekniska
anlaggningar eller dvriga konstruktioner
far inte placeras pa yttertaket.

Nya fonster eller nya balkonger far inte
Oppnas pa takytan. Fasader

mot gatusidan ska bevaras och/eller
aterstallas till sitt ursprungliga skick vid
reparationsarbeten. Ifall ursprungliga
byggnadsdelar fornyas, ska det

goras enligt ursprungligt utférande.

| fasad mot Kadettvagen far ett nytt fonster
placeras. Fonstrets material, proportioner
och detaljer ska motsvara de ursprungliga
fonstrens utforande.

Museimyndigheterna ska horas vid byggnadens
reparations- och andringsarbeten.

Bostadsutrymmen far inte placeras i
restaurangsalen eller i entréhallen. Arbets-
och restaurangutrymmen, gemensamma eller
andra motsvarande utrymmena som inte stor
boendet far placeras i utrymmena. Utrymmena
far inte indelas med fasta mellanvaggar.
Utrymmenas ursprungliga takkonstruktion och
fast inredningen ska bevaras.
Restaurangsalstakets rekonstruerade
dekorationsmalning ska bevaras.



Tornisalonkiin saa sijoittaa asuintiloja.
Tilaa ei saa jakaa kiinteilla valiseinilla.
Tilassa tulee sailyttaa alkuperainen
kattorakenne, siihen entisoity koriste-
maalaus ja muu Kiintea sisustus.

Tornisalongin alapuolisen asunnon vierei-
seen ullakkotilaan saa sijoittaa asumista
palvelevia aputiloja enintédéan 55 m2.
Muilta osin ullakolle ei saa sijoittaa

asuin- tai asumista palvelevia aputiloja,
lukuun ottamatta IV-konehuoneita ja
ulkoiluvalinevarastoja.

Rakennuksen sisdisten avoportaiden
alkuperaiset paneloinnit, porrassyoksyt ja
kaiteet tulee sailyttaa. Hissia ei saa
sijoittaa avoportaiden porrassyoksyjen
keskelle.

AK/s-korttelialueella:

Asukkaiden kayttoon on rakennettava
riittavasti varasto-, huolto- ja vapaa-ajan-
tiloja, vahintaan 1 talopesula ja talosauna/20
saunatonta asuntoa. Nama tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisdksi kolme asuin-
huonetta tai enemman.

Uusia parvekkeita saa sijoittaa Kadetintien
puoleisella julkisivulla olemassa olevan
muurin taakse piiloon jaavaan julkisivun
osaan ja sisapihan puoleiselle julkisivulle,
korkeintaan yksi kappale/asuinhuoneisto.
Ennallistettavien parvekkeiden lisaksi saa
rakentaa enintaan 11 uutta parveketta.

Uusia parvekkeita ei saa kattaa, lasittaa

tai tukea maasta. Uusien parvekkeiden
enimmaissyvyys on 1,2 metria.
Kaidemateriaalina tulee kayttaa pinna-
kaidetta. Parvekkeet tulee sovittaa huolella
rakennuksen arkkitehtuuriin ja niiden on
oltava yksityiskohdiltaan viimeisteltyja.
Ennallistettavat parvekkeet tulee rakentaa
alkuperaistoteutuksen mukaisin materiaalein
ja rakentein.

Julkisivun kokonaisaaneneristavyys tulee
mitoittaa siten, etteivat melutason ohjearvot
sisalla ylity.

Rakennuksen runkomelun torjunta tulee
suunnitella ja toteuttaa siten, ettei runko-
melusta aiheudu asukkaille haittaa.

Asemakaavassa suojeltavaksi merkitty
rakennus ja rakennuksen osat tulee ennen
kayttoonottoa korjata siten, ettei niista
aiheudu haittaa tai vaaraa terveydelle.

Bostadsutrymmen far placeras i tornsalongen.
Utrymmet far inte indelas med fasta
mellanvaggar. Utrymmets ursprungliga
takkonstruktion, takets rekonstruerade
dekorationsmalning och fast inredningen ska
bevaras.

| vindsutrymmena intill bostaden under
tornsalongen far hégst 55 mhjalputrymmen
som betjanar boendet placeras. Med undantag
av ventilationsmaskinrum och férrad for
friluftsutrustning far inte bostadsrum eller
hjalputrymmen som betjanar boendet placeras
i ovriga vindsutrymmen.

De interna dppna trappornas paneler,
trapplopp och récken-ska bevaras. Hissar far
inte placeras mellan trapploppen.

Pa AK/s-kvartersomrade:

For invanarna ska det byggas tillrackligt

med forrads-, service- och fritidsutrymmen,
minst en tvattstuga och en bastu/20 bostader
utan bastu. Dessa utrymmen far byggas utéver
den i detaljplanen anvisade vaningsytan.

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda
lagenhetsyta ska utgoras av bostader som
forutom kok/koksutrymme har minst tre
bostadsrum.

Nya balkonger far placeras i de lagre
belagna partierna av fasaden mot
Kadettvagen som skyms av den
befintliga gatumuren samt i fasaden mot
garden. Man far bygga hdgst en balkong
per bostadslagenhet. Utdver befintliga
balkonger, som ska rekonstrueras far
man bygga hogst 11 nya balkonger.

Nya balkonger far inte forses med tak,

glasas in eller stédas fran mark. De nya
balkongernas djup far vara hdgst 1,2 meter
och de ska férses med pinnrécke. Balkongerna
med detaljer ska noggrant anpassas il
byggnadens arkitektur. De balkonger, som ska
rekonstrueras ska byggas med material och
detaljer enligt ursprungligt utférande.

Fasadens totala ljudisolering ska dimensioneras
sa, att riktvardena for ljudnivan inomhus inte
overskrids.

Dampande av stomljud i byggnaden ska planeras
och utforas sa, att stomljud inte fororsakar
olagenheter for invanarna.

Fore byggnaden tas i bruk ska byggnaden och
de delar av byggnaden, som skyddas i
detaljplanen repareras sa att de inte utgor

en halsorisk



Piha

Korttelipiha tulee sailyttaa avoimena
ja vehreana. Pihalle ei saa rakentaa
viherhuoneita, teknisia tiloja tai muita
rakennelmia.

Ensimmaiseen kerrokseen pihan puolelle
rakennettaville asunnoille saa rakentaa
asuntokohtaisen pihan, jonka saa rajata
pensasaidalla.

Alueelle on laadittava pihasuunnitelma, jossa
esitetaan, miten maanalaisen pysakointi-
laitoksen maanpaallinen osuus ja asunto-
kohtaiset pihat Istutetaan, maisemoidaan

ja sovitetaan osaksi olemassa olevaa
ymparistda. Suunnitelmasta on kuultava
museoviranomaista.

Tukimuurirakenteet tulee olla luonnonkivesta
muurattuja.

Piha-alueiden pinnoitteissa tulee suosia
vettalapaisevia pintamateriaaleja.

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa olemassa
olevaan talousrakennukseen tai maan-
alaisiin pysakaintitiloihin.

Rakennuksen lansipuolelle, sisaankaynti-
aukiolle ei saa sijoittaa autopaikkoja.

Muurimerkittyja kohtia lukuun ottamatta
tonttia ei saa aidata toista tonttia tai
katualuetta vasten.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa 37
autopaikkaa, joista yksi on osoitettava
yhteiskayttoautolle.

Toimitiloille autopaikkoja saa varata
enintaan 1 ap / 150 k-m?,

asuminen: 1 pp / 30 k-m? tai 3 pp / asunto.
Néista paikoista vahintédén 75 % on
sijoitettava rakennuksiin.

toimisto: 1 pp /50 k-m*tai 1 pp /3
tydntekijaa.

Kaikkien paikkojen tulee olla
runkolukittavia.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

Gard

Kvartersgarden ska bevaras 6ppen och
gronskande. Pa garden far inte byggas
gronrum, tekniska utrymmen eller ovriga
konstruktioner.

| anslutning till forsta vaningens bostader
mot gardssidan far en bostadsgard byggas.
Garden far inhagnas med hack.

En gardsplan ska utarbetas for omradet, dar
man ska presentera hur omradet ovanpa det
underjordiska parkeringsutrymmet och hur
bostadsgardarna ska planteras, hur gards-
omsomradet ska formas och anpassas till den
befintliga miljén. Museimyndigheterna ska
horas om gardsplanen.

Stodmurskonstruktioner ska muras i natursten.

Pa gardsomradena ska genomslappliga
ytmaterial prioriteras.

Avfallsutrymmen ska placeras i befintlig
ekonomibyggnad eller i de underjordiska
parkeringsutrymmena.

Bilplatser far inte placeras pa entrégarden
vaster om byggnaden

Forutom pa avsnitt med murbeteckning far
tomten inte inhangas mot annan tomt eller
mot gatuomrade.

Minimiantal nasplatser

For invanarnas bruk, ska byggas 37
bilplatser, varav en ska anvisas for
sambruksbil.

For verksamhetsutrymmen far reserveras hogst
1 bilplats / 150 mvy

Minimalantal evkelarkeringsolatser:

bostader: 1 cp / 30 mvy eller 3 cp / bostad.
Ska 75 % av dessa placeras till byggnader.

kontor: 1 cp /50 m?vy eller1cp/3
arbetstagare.

Alla cykelplatser ska ha ramlasningsmajlighet.

Pa detta detaljplaneomradet ska for
kvartersomradena utarbetas en separat
tomtindelning.
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Sisaankdyntiaula
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Vasemalla:
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KASVILLISUUS

Kasvilajit valitaan 1900-luvun alkupuolen
tyylin mukaisiksi. Asuntopihoja rajaavat
leikatut pensasaidat. Oleskelupaikkojen
yhteyteen tulee perennaistutukset.
Edustapihalle suunnitellaan nayttavat
istutukset. Nykyisté puustoa sailytetaan
mahdollisimman paljon.

PINNOITTEET

Suositaan sora/kivituhkapintaa.
Sisaankaynneilla kivetyt alueet.
Pihan puolelle tarvittavat pelastustilat
nurmisaumatulla kiveyksella.

MUURIT

Pihalla on nykyisia sailyvia tai uusittavia
muureja seka uusia muureja. Uusilla
tukimuureilla rajataan pihan ylaosaan
nouseva pelastustie padosin alemmas
jaavista asuntopihoista. Uudella, matalalla
aitamuurilla rajataan myds etupihaa
kadusta. Uudet ja uusittavat muurit
luonnonkivipintaisia.

PIHAN HISTORIALLISET VAIHEET
Pihasuunnitelmia alueelta ei ole 16ytynyt.
Pihan alkuperaista iimetta pystyy
paattelemaan vanhoista valokuvista ja
vanhoista asemapiirroksista. Pihan
muutokset ajan kuluessa on kuvattu vuonna
2012 valmistuneessa
rakennushistoriaselvityksessa.

SISAANKAYNNIN EDUSTAPIHA
Pyritaan alkuperéisen sisaankayntipihan
tyyppiseen ratkaisuun. Piha on avara,
nurmipintainen, ja padoven portaikolle ja
esteettomalle sisdankaynnille vievat valjat
kulkureitit. Naméa mitoitetaan niin, etta alue
toimii my6s pelastustiena. Nurmella kasvaa
puustoa, ja siina on tilaa myds
taideteokselle. Nykyinen, pihaa rajaava
leikattu pensasaita muutetaan matalaksi
luonnonkivimuuriksi.

MUURIPUUTARHA

Alunperin autosuojana toiminut alue on
jatkossa avointa pihatilaa. Alueelle
muodostuu muurein rajattu, suojainen
puutarha.

PUUTARHA JA METSIKKO
Rakennuksen itapuoleisella alueella
voidaan palauttaa puutarhasommitelmaan
kuulunut pergolarakenne. Maen laki on
jatkossakin melko avoin, kuten nykyaan.
Pihan eteldisessa osassa kasvava puusto
sailyy paaosin. Maanalaiseen pyséakaintiin
littyvat nakyvat rakenteet otetaan osaksi
puutarhaa. Pihalla on valokuvien mukaan
ollut leikki/kuntoiluvélineita jo
kadettikouluaikaan.

ASUNTOPIHAT

Rakennuksen alimpien kerrosten asuntoihin
avataan kaynnit pihalle, ja asuntojen eteen
rajataan tukimuurilla ja pensasaidalla omat
asuntopihat.

KASVILUETTELO
1900-luvun alkupuolelle tyypillista lajistoa

PUUT

Acer platanoides, metsévaahtera

Acer platanoides 'Reitenbachii’, rusovaahtera
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet', ruusuorapihlaja
Malus baccata, marjaomenapuu

Pinus sylvestris, manty

Prunus maackii, tuohituomi

Pseudotsuga menziesii, douglaskuusi

PENSAAT

Amelanchier laevis, sirotuomipihlaja
Caragana arborescens, siperianhernepensas
Philadelphus x lemoinei, pikkujasmike
Rhododendron catawbiense 'Grandiflorum’,
puistoalppiruusu

Rhododendron x fraseri, kevatatsalea
Rhododendron molle subsp. japonicum,
japaninatsalea

Rosa glauca, punalehtiruusu

Rosa pimpinellifolia 'Plena’, juhannusruusu
Syringa reticulata, likusterisyreeni

Syringa reflexa, nuokkusyreeni

Viburnum opulus '‘Roseum’, lumipalloheisi

MA-ARKKITEHDIT OY

Hollantilaisentie 11 00330 Helsinki Nilsiankatu 10 A 00510 Helsinki  puhelin:09 669 155
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