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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata kauppakeskus
Itiksen vanhimman osan rakennustaiteellisesti arvokkaiden julkisi-
vujen sailyminen. Rakennus valmistui vuonna 1984. Rakennus on
merkittava seka osana arkkitehti Erkki Kairamon tuotantoa etta
osana Itakeskuksen kaupunkirakenteellista kokonaisuutta. Itakes-
kus on ollut esikuvana myohemmille suomalaisille kauppakeskuk-
sille.

Kaavan laatimisen taustalla on rakennuksen omistajan, viran-
omaisten ja jarjestojen valinen erimielisyys julkisivujen suojelun
tavoitteista. Rakennustaiteen seura teki lokakuussa 2015 Uuden-
maan ELY-keskukselle suojeluesityksen rakennuksen julkisi-
vuista, joihin oltiin silloin suunnittelemassa muutoksia. Uuden-
maan ELY-keskus ei ratkaisussaan alkuvuodesta 2017 maaran-
nyt kauppakeskuksen vanhimman osan julkisivuja suojeltaviksi
rakennusperintolailla ja vaan katsoi, etta suojelu tapahtuu asekaa-
voituksen keinoin.

Julkisivuja ja ns. pasaasin valokattoa koskeva suojelumaarays
(sr-2) on ainoa merkittava voimassa olevaan asemakaavaan esi-
tetty muutos. Alueelle ei esiteta rakennusoikeuteen, rakennusalu-
een rajaukseen tai tilojen kayttoon liittyvia muutoksia. Suojelu-
maarayksen lisaksi vahaiset voimassa olevaan kaavaan tehtavat
kaavamerkintodjen ja -maaraysten muutokset ovat luonteeltaan
teknisia ja ajanmukaistavia.

Suojelumaarays ja sen taustat seka perustelut on esitetty tarkem-
min kaavaselostuksen kohdassa Suojelukohteet.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
kaupungin aloitteesta ja kaavaratkaisun sisallosta on neuvoteltu
kiinteiston omistajan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 1 muistutus. Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat mm. pasaasikaytava suojeluun, suojelumaarayksen tulkin-
taan ja suojelusta aiheutuvaan haittaan.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnot kohdistuivat suojelumaaraykseen.
Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on turvata rakennustaiteellisesti mer-
kittavan kohteen julkisivujen ja keskeisten sisatilojen sailyminen.

Kaavaratkaisu edesauttaa MRL:n alueiden kayton suunnittelun
tavoitteiden toteutumista: "Alueiden kaytdn suunnittelun tavoit-
teena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittavaan vaikutus-
ten arviointiin perustuen ... edistaa rakennetun ympariston kau-
neutta ja kulttuuriarvojen vaalimista.” (5 §:n 3 momentti)

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 15 000 m2. Kaavaratkaisu ei
muuta alueen nykyista rakennusoikeiden maaraa (22 500 k-m?).

Alueiden kayttotarkoitus, korttelialueet ja katualueet

Alueen nykytilanne

Alueella on kauppakeskus Itiksen vanhin rakennusosa, joka on
litoksissa kauppakeskuksen uudempiin rakennusosiin, Hansa-sil-
taan seka metroaseman sisaankayntihalliin. Osa kauppakeskus-
rakennuksen rakennusosista sijaitsee pilarein kannatettuina ulok-
keina tontin ulkopuolella Tallinnanaukioon seka metro- ja bussiter-
minaalin aukioon kuuluvilla, kaupungin hallinnassa olevilla alu-
eilla.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Korttelialueelle ei esiteta tassa kaavamuutoksessa rakennusoi-
keuteen, rakennusalueen rajaukseen tai tilojen kayttoon liittyvia
muutoksia. Vahaiset kaavaan nro 8874 tehtavat kaavamerkintojen
ja -maaraysten muutokset ovat luonteeltaan teknisia ja ajanmu-
kaistavia. Merkittdvin muutos korttelialueella on suojelumaarays.

Alueen rakennusoikeuden maara on 22 500 k-m?. Kerrosalasta
saa rakentaa liike- ja toimistotiloiksi enintdan 18 800 k-m?, sosiaa-
litointa ja terveydenhuoltoa palveleviksi tiloiksi 3 300 k-m? seka
elokuvateatteri- tai vastaavaksi tiloiksi 450 k-m?. Myymalakerros-
alasta saa rakentaa enintaan 20 % elintarvikemyymalaksi. Ase-
makaavassa on erikseen maaratty, mita tiloja on mahdollista ra-
kentaa kaavassa merkityn rakennusoikeuden liséksi. Kaavamer-
kinndin on osoitettu korttelialueen sisaisia kulkuyhteyksia ja johto-
kujan sijainti Itdkadun vieressa.
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Muut alueet

Korttelialueen ulkopuolisille alueille ei esiteta tassa kaavamuutok-
sessa alueiden kayttoon vaikuttavia muutoksia. Vahaiset kaavaan
nro 8874 tehtavat kaavamerkintojen ja -maaraysten muutokset
ovat luonteeltaan teknisia ja ajanmukaistavia. Merkittavin muutos
on suojelumaarays, silla suojeltavia rakennusosia sijaitsee ulok-
keena tontin ulkopuolella.

Kaavamuutosalueeseen kuuluu tontin 45173/5 ulkopuolella alu-
eita, jotka ovat kaavallisesti moninaisessa kaytossa. Maanalaisilta
osin (likimaaraisen tason +11.00 alapuoliset alueet) alueet ovat
metrorataa ja -asemaa seka pysakoimispaikkoja varten. Maan-
paallisilta osin (likimaarainen taso +11.00 eli Tallinnanaukion
taso) alueet ovat osin jalankululle varattu katua, osin rakennus-
alaa metron lippuhallia ja liukuporras- ja porraskuilua varten ja
osin kortteliin 45173 kuuluvien ulokkeiden rakennusalaa.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kohteen rakennusvaiheet

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti helmikuussa 1972 hyvaksya
itaisia esikaupunkialueita koskevan jatkosuunnittelun periaatteet,
joiden mukaan "Puotinharjun ja Marjaniemen, Puotinharjun ja Myl-
lypuron seké Myllypuron ja Kontulan véliset alueet suunnitellaan
yhtené kokonaisuutena asutusta, tybpaikkoja ja liikunnallisia tiloja
varten siten, ettd keskustahakuisten kauppa- ja liiketoimintojen
paéosa sijoitetaan Puotinharjun ja Marjaniemen véliselle alueelle.
Itakeskuksen kaavarungon esisuunnitteluvaiheessa (1973) esitet-
tiin alueen kaupallisten palvelujen keskeisena osana toteutetta-
vaksi kavelykatu, joka yhdistaisi Puotinharjun ostoskeskuksen,
metroaseman ja bussiterminaalin Itavaylan etelapuoleisiin aluei-
siin. Reitin keskelle suunniteltiin paikka kauppakeskukselle. Tama
ltakeskuksen ns. vanha osa rakennettiin Arkkitehdit Ky:n suunni-
telmien mukaisesti vuosina 1980—1984. Rakennus liitettiin ole-
massa olevaan Itakeskuksen metroasemaan ja sen suunnitteluun
vaikutti myos viereinen valmiiksi suunniteltu Hansasilta. Suunnit-
telijat, Erkki Kairamo, Heikki Makinen ja Keijo Koskinen, totesivat
Arkkitehti-lehdessa, etta kahden rakennuksen muodostama koko-
naisuus ei ollut niinkaan talo, vaan olennainen osa Itdkeskuksen
kaupunkirakennetta ja paajalankulkuakselia. Rakennuksen pitkit-
taissuuntainen lasikattoinen kauppagalleria, "pasaasi”, ja sen
kanssa risteava poikkisuuntainen jalankulkuakseli muodostavat
talon perusrakenteen. Julkisivuissa ja sisatiloissa varattiin mainok-
sille tilaa suhteellisen vapaan, mutta tiettyja pelisaantoja noudat-
tavan periaatteen mukaan.

”




8 (15)

ltakeskus julkaistiin 1980-luvulla useissa ammattilehdissa. Raken-
nusta pidettiin merkittdvana seka osana Erkki Kairamon tuotantoa
etta esikuvana myohemmille suomalaisille kauppakeskuksille:
"Esikaupunkeihin véhittdiskaupan keskittymisen mukana raken-
nettujen julkisten kauppakeskusten ja alennushallien joukossa
Kairamon ltdkeskukseen suunnittelemat rakennukset ovat harvi-
naisia esimerkkejé yksityiskohtia ja tdrkeimpié sisétiloja myédten
hallitusti toteutetuista liiketiloista."” (Vilhelm Helander: Suomalai-
nen rakennustaide, 1994).

Rakennuksen sisatiloja on muutettu useita kertoja kayttotarkoituk-
sen muutosten mukaisesti ja niilden muunneltavuus oli yksi suun-
nittelun 1ahtokohdista. Ensimmaiset muutokset tehtiin jo ennen
kauppakeskuksen virallista valmistumista ja arkkitehtisuunnitte-
lusta vastasi vuoteen 1996 saakka paaasiassa Arkkitehdit Ky.
Suurin osa liiketiloista on uusittu ja sisainen kulkuyhteys on avattu
seka lansi- etta itapaadyn suuntaan. Turunlinnantie 10 on raken-
nettu kaytannodssa uudelleen: alun perin Tallinnanaukion paat-
teeksi suunniteltu liiketilasiipi on sulautettu Itakeskuksen laajen-
nuksen paadyksi ja muotoiltu uudelleen erityisesti sisaankaynnin
osalta.

Vanhan osan julkisivut ovat suurimmaksi osaksi sailyneet lahes
alkuperaisessa asussaan. Turunlinnantie 10 on kauppakeskuksen
uuden osan rakentamisen myota olennaisesti muuttunut, eika
suojelu koske sen julkisivujen rakenteita.

Aloite kohteen suojelusta ja lausunnot siita

Rakennustaiteen seura teki 5.10.2015 Uudenmaan ELY-keskuk-
selle suojeluesityksen Itakeskuksen vanhan osan julkisivuista, joi-
hin oltiin suunnittelemassa muutoksia. Suojeluesityksessa todet-
tiin, etta Itakeskus on arkkitehtuurihistoriallisesti merkittava kohde,
jossa yhdistyvat Kairamon arkkitehtoniset pyrkimykset, ajankoh-
dan kaupunkisuunnittelun uudet tavoitteet ja rakennuksen merki-
tys kauppakeskusrakentamisen edellakavijana.

Seuran esityksen mukaan suojelukohteita olisivat harvinaisuu-
tensa, edustavuutensa ja historiallisen todistusvoimaisuutensa
perusteella Tallinnanaukion ja metron liityntaterminaalin puoleis-
ten (ilmeisesti lansisivun) julkisivujen alkuperaiset osat. Suojelta-
viksi esitettiin julkisivujen alkuperaiset vaaka- ja pystyjaot, pinta-
materiaalit seka ikkuna-aukotuksen periaatteet ja julkisivun eri
vyOhykkeiden valiset suhteet syvyys-, korkeus- ja leveyssuun-
nassa. Myos valaisinpylonit tuli suojella.

Suojeluesityksen vastaanoton jalkeen Uudenmaan ELY-keskus
teki paatoksen (12.10.2015) kauppakeskuksen vanhinta osaa
koskevasta vaarantamiskiellosta.
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Museoviraston lausunnossa (28.4.2016) todettiin, ettd kohteella
on valtakunnallista merkittavyytta ja sen julkisivut ovat sailyneet
arkkitehtuuriltaan varsin hyvin alkuperaisessa asussaan. Valta-
kunnallinen merkitys seka ulkoarkkitehtuurin ja keskeisten tilojen
sailyneisyys perustelevat rakennuksen suojelun. Suojelutavoit-
teina Museovirasto esitti, ettd rakennuksen ulkoasu rakennusosi-
neen ja yksityiskohtineen sailyy. Suojelussa on Tallinnanaukion ja
lounaispaadyn julkisivujen ohella otettava huomioon pasaasikay-
tava ja lasinen porrastorni. Lansikulmauksen porrashuoneen
taakse jaava ulkokaytava voidaan tarvittaessa sulkea arkkitehtuu-
riin soveltuvalla tavalla. Tarkempien suojelutavoitteiden osalta vi-
rasto toteaa, etta rakennuksen ulkoasu rakennusosineen ja yksi-
tyiskohtineen sailyy. Rakennusosat korjataan ja tarvittaessa uusi-
taan siten, etta rakenteet materiaalit, varitys ja tyotavat vastaavat
alkuperaista toteutusta.

11.5.2016 Uudenmaan ELY-keskus pyysi Helsingin kaupungilta
lausuntoa suojeluesityksesta ja Museoviraston lausunnosta.

19.9.2016 Helsingin kaupunginhallituksen antoi lausunnon Uu-
denmaan ELY-keskukselle. Lausunnossa todetaan mm. seuraa-
vaa: ”....koska rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain (ra-
kennusperintdlain) tarkoituksena on, etta rakennusperinnén suo-
jeleminen asemakaava-alueella ja asemakaavoitetuksi paatetyilla
alueilla jarjestetaan paasaantoisesti ja ensisijaisesti kaavoituk-
sella, on kaupunginhallitus esityslistan edellisessa asiankohdassa
paattanyt rakennuskiellon asettamisesta 45. kaupunginosan (Var-
tiokyla, Itakeskus) korttelin 45173 tontille 5 (nro 12411, ltakeskuk-
sen kortteli) kahdeksi vuodeksi. ... Kaupunginhallitus katsoo, etta
Itakeskuksen kauppakeskuksen kaupallisen kehittamisen tarpeet
tulee pyrkia yhteensovittamaan mahdollisuuksien mukaan vireilla
olevien kaavoitus- ja suojeluprosessien aikana kuitenkin raken-
nuksen arvo ja ominaispiirteet huomioon ottaen. Kaupunginhalli-
tus korostaa, etta asemakaavaprosessi tulee vieda lapi tiiviissa
aikataulussa ja hyvassa yhteistydssa rakennuksen omistajan
kanssa, jotta suojelun tarpeet ja kaupallisen kehittamisen nako-
kohdat tulevat parhaalla mahdollisella tavalla yhteensovitetuksi.”

Kiinteiston omistajan tavoitteet

Itakeskus totesi vastineessaan 26.10.2016, etta kohde ei ole har-
vinainen eika huonokuntoisuutensa vuoksi myoskaan edustava.
Julkisivuja on muutettu useaan otteeseen viime vuosikymmenien
aikana. Julkisivurakennelmalla ei ole merkitysta historiallisen ta-
pahtuman todisteena tai esimerkkina. Hitsaamalla tehty rakenne
on herkka korroosiolle, ja ongelmana on erityisesti hitsaussaumo-
jen kestavyys; huonoa rakennustapaa ei tulisi suojella. Korvaa-
vaksi rakenteeksi on omistajan toimesta suunniteltu pulttiliitoksiin
perustuvaa rakennetta, jonka osia olisi helpompi tarvittaessa uu-
sia. Lisaksi tavoitteena olisi parantaa sadevedenpoistoa, joka on
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talviaikaan todettu jopa vaaralliseksi. Rakenteesta on laadittu tar-
kastusraportti, jonka mukaan kannatusrakenne tulisi poistaa ja
korvata se nykyisia vaatimuksia vastaavalla rakenteella. Vanhan
rakenteen korjaamista ei pidetty perusteltuna. Yhtena julkisivujen
uudistamisen tavoitteena on mahdollistaa pelastusautojen kulke-
minen julkisivun vieressa, mutta suojelupaatos estaisi ongelman
poistamisen.

Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksen ratkaisu
rakennussuojelusta (12.1.2017)

Paatoksessa todetaan, etta Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja

ymparistokeskus ei maaraa ltakeskuksen kauppakeskuksen van-
himman osan julkisivuja, Itavaylan puolista julkisivua, pasaasikay-
tavaa eika laisista porrastornia suojeltaviksi rakennusperintolailla.

Uudenmaan ELY- keskuksen rakennussuojelupaatoksen peruste-
luissa viitataan suojeluesityksen mainintaan kohteen merkittavyy-
desta osana Erkki Kairamon tuotantoa, kaupunkisuunnittelun
1970- ja 1980-lukujen tavoitteita seka kauppakeskusrakentamisen
edellakavijana. Perusteluissa todetaan, etta rakennusperintdlain
mukainen suojelu asemakaava-alueella tulee kysymykseen |a-
hinna sisatilojen suojelun osalta. Kaupungin asetettua korttelin ra-
kentamiskieltoon ja kaynnistettya asemakaavoituksen ELY-kes-
kus katsoo, etta suojelu tapahtuu rakennusperintdlain seka maan-
kaytto- ja rakennuslain sdannosten mukaisesti maankaytto- ja ra-
kennuslain keinoin. Asemakaavallinen suojelu on mahdollista ulot-
taa puolijulkiseen pasaasikaytavaan ja lasiseen porrastorniin. Mu-
seoviraston lausuntoa rakennuksen kulttuurihistoriallisesta merki-
tyksesta ei ELY-keskuksen mukaan ole syyta kyseenalaistaa.

Kaavaratkaisu

ltakeskuksen vanha osa suojellaan maankaytto- ja rakennuslain

keinoin. Rakennus on seka Museoviraston, Helsingin kaupungin-
museon, etta Uudenmaan ELY-keskuksen mukaan arkkitehtuuri-
historiallisesti merkittava.

Rakennus on merkittava seka osana arkkitehti Erkki Kairamon
tuotantoa, etta osana Itakeskuksen kaupunkirakenteellista koko-
naisuutta, johon kuuluvat Puotinharjun ostoskeskus, Stoa edusau-
kioineen, kirkko, Tallinnanaukio ja metroasema. Tallinnanaukion
kaupunkikuvan merkittavyys perustuu suureksi osaksi kauppakes-
kuksen julkisivuarkkitehtuuriin.

Suojeltavia kohteita ovat rakennuksen julkisivut Tallinnanaukion,
Itdkadun ja metroaseman suuntaan seka kauppakeskuksen sisai-
nen paakulkuvayla, ns. Pasaasi. Julkisivujen terasrakenteiden al-
kuperaiset paamitat (rakenteen korkeus ja syvyys, alareunan
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korko suhteessa torin pintaan) on sailytettava. My6s moduuliruu-
dukkoon perustuva pysty- ja vaakarakenteiden mitoitus on saily-
tettava. Ulkoseinien pintamateriaaleja ei tule korjaustoiden yhtey-
dessa vaihtaa alkuperaisista (lasitiili, keraaminen laatta) poik-
keaviksi. Kaikissa tapauksissa on ensisijaisesti pyrittava korjaa-
maan alkuperaiset rakenteet.

Julkisivurakenteiden sailyttamisen tulee olla ensisijainen vaihto-
ehto aina, kun rakenteet ovat nykyisessa tilassaan korjauskelpoi-
sia ja niiden arvioitu kayttoika on kohtuullisen pitka. Jos alkupe-
raisten metallirakenteiden kunnostaminen edellyttaa uusimista
vastaavaa tyon laajuutta, voidaan rakennusosat vaihtoehtoisesti
korvata uusilla metallirakenteilla noudattaen alkuperaista mitoi-
tusta. Rakenteiden yksityiskohtia voidaan rakennusteknisista
syista muuttaa, mutta muutokset eivat saa nakya julkisivuissa.

Kaavamaarays (sr-2): "Kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.
Suojeltavia kohteita ovat rakennuksen kerrostasojen 1-3 julkisivut
Tallinnanaukion, ltdkadun ja metroaseman suuntaan seké siséi-
sen péékulkuvéylén, ns. Pasaasin, valokatto ja siihen liittyvét kan-
tavat betonirakenteet. Julkisivujen alkuperéiset mittasuhteet ja ja-
sentely on séilytettava. Mikéli rakenteita joudutaan uusimaan, on
rakennusosien mitoitus séilytettdvaé ja kéytettavéa alkuperéisté vas-
taavia materiaaleja.

Uusien varusteiden ja mainoslaitteiden lisdédminen julkisivuihin on
mahdollista, jos ne eivét esté alkuperéisten rakenteiden hahmot-
tamista. Rakennuksen kéyttdon liittyvét véhéiset julkisivumuutok-
set maantasokerroksissa ovat myds mahdollisia samoin perus-
tein. Julkisivujen ja valokaton ulkondké6n olennaisesti vaikutta-
vaista muutoksista on neuvoteltava suojeluviranomaisen kanssa".

Suojelu ei koske entista Turunlinnantie 10:n kiinteistoa, joka ny-
kyisin olennaisesti muutettuna liittyy kauppakeskuksen uuteen
osaan.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoéon

Kaavaratkaisulla turvataan rakennustaiteellisesti merkittavan koh-
teen julkisivujen ja keskeisten sisatilojen sailyminen.
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Vaikutukset kiinteistdn ja suojelumaarayksen kohteena
olevan rakennuksen omistajalle

Suojelu kohdistuu julkisivuihin Tallinnanaukion, Itakadun ja metro-
aseman puolella seka sisaisen paakulkuvaylan valokattoon kanta-
vine betonirakenteineen. Kyseisten kohteiden mittasuhteet on sai-
lytettava ja kaytettava alkuperaista vastaavia materiaaleja, jos ra-
kenteita joudutaan uusimaan. Suojelumaarayksen noudattaminen
ei edellyta toimenpiteita, jotka poikkeavat normaalista kunnosta-
misesta ja yllapidosta.

Kaavamaarayksessa todetaan, ettd uusien varusteiden ja mainos-
laitteiden lisaaminen julkisivuihin on mahdollista, jos ne eivat esta
alkuperaisten rakenteiden hahmottamista. Rakennuksen kayttoon
liittyvat vahaiset julkisivumuutokset maantasokerroksissa ovat
my0s mahdollisia samoin perustein. Suojelu ei olennaisesti vai-
keuta rakennuksen kayttoa tai esta sen kayttoon liittyvia uudel-
leenjarjestelyja.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin uudessa yleiskaavassa (saanut lainvoiman 8.11.2018)
alue on liike- ja palvelukeskusta-aluetta C1. Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on Helsingin uuden yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 8450 (vahvistettu
22.3.1982), nro 8874 (vahvistettu 5.10.1984) ja nro 11366 (vah-
vistettu 6.6.2005). Kaavojen mukaan alue on paaosin liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialuetta (K) seka metron paalla olevaa ja-
lankululle ja metron lippuhallia varten varattua katualuetta, jonka
paalle K-korttelialueen rakennus voi ulottua ulokkeena ja kanta-
vilta rakennusosiltaan.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Katualueet ovat kaupungin
omistuksessa.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Uudenmaan ELY-keskus

Museovirasto

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
kaupunkiymparistotoimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutisten itapainok-
sessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa
(kaavaluonnos ja selostusluonnos liitteineen) oli nahtavilla 19.3.—
13.4.2018 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e kulttuurikeskus Stoassa, Turunlinnantie 1

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat paaasiassa suojelumaa-
rayksen sisaltoon. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomi-
oon kaavatyossa siten, ettd kaavaluonnoksen suojelumaaraysta
on tarkennettu nahtaville asetettavassa kaavaehdotuksessa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat mm. kaavamuutoksen tavoitteisiin ja ra-
kennussuojelun mielekkyyteen yleisesti, kuulemisen ja tiedottami-
seen, suojelumaarayksen ja selostuksen sisaltoon, kaava-aineis-
toon, sisatilojen suojeluun ja suojelusta aiheutuvaan haittaan.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 2 kpl.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta kaava-
luonnoksen suojelumaaraysta on tarkistettu ja tdydennetty kaava-
ehdotusta varten mm. saavutettavuuteen ja pasaasiin liittyvilta
osin.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
e Museovirasto

e Uudenmaan ELY-keskus

e Kkulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 28.8-26.9.2018
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa esitetyt
huomautukset kohdistuivat mm. pasaasikaytava suojeluun, suoje-
lumaarayksen tulkintaan ja suojelusta aiheutuvaan haittaan.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

e kaupunginmuseo

e Museovirasto
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ELY-keskuksen nakemyksen mukaan suojelumaarays on asian-

mukainen ja se turvaa arkkitehtuurihistoriallisesti arvokkaan kaup-
pakeskuksen vanhimman osan arvot maankaytto- ja rakennuslain
seka rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain tarkoittamalla
tavalla.

Kaupunginmuseon lausunnossa on tehty huomioita kaavamaa-
rayksen suhteesta alkuperaisen konstruktion ja rakennustavan
seka alkuperaisen varityksen sailyttamiseen.

Museoviraston lausunnossa on tehty huomioita olennaisten
muutosten arvioinnista ja museoviranomaisten kuulemisesta.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:
— suojelumaarayksessa sana “suojeluviranomainen” on korvattu
sanalla "Museovirasto”

Aineistoon tehdyt taydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den ja vaikutusten arvioinnin osalta

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

13.11.2018 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12535
hyvaksymista.

Helsingissa 20.11.2018

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm

Kauppakeskus lItis, vanhimman rakennusosan suojelu

1,4949

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,4949

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

27.06.2018

01.03.2018

Aluevaraukse

l| Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

1,4949

100,0

22500

1,51

0,0000

0

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

1,4067

94,1

22500

1,60

0,0000

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

0,0882

5,9

0,0000

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl PR
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa 1,4949

100,0

22500

1,51

0,0000

0

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa 1,4067

94,1

22500

1,60

0,0000

K 1,4067

100,0

22500

1,60

0,0000

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,0882

5,9

0,0000

LR 0,0882

100,0

0,0000

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé
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Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

KAUPPAKESKUS ITIKSEN VANHIMMAN RAKENNUSOSAN SUOJELU
ASEMAKAAVANMUUTOKSELLA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kauppakeskus Itiksen vuonna 1984 valmistuneen osan julkisivujen
ja katetun sisakadun rakennustaiteellisesti arvokkaiden piirteiden
kaavallista suojelua suunnitellaan.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Kaavamuutoksen tavoitteena on turvata Arkkitehdit Ky:n suunnitteleman
vuonna 1984 valmistuneen kauppakeskuksen vanhimman osan raken-
nustaiteellisesti arvokkaiden julkisivujen ja katetun sisakadun sailymi-
nen.

Taustaa kaavamuutokselle

Rakennustaiteen seura teki lokakuussa 2015 suojeluesityksen Tallin-
nanaukion ja metron liityntaterminaalin puoleisten julkisivujen alkupe-
raisten osien suojelusta. Museovirasto totesi vuonna 2016, etta edella
mainittujen julkisivujen lisaksi suojelussa tulee ottaa huomioon julkisivu

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja

missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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kaakkoon seka sisatiloista pasaasikaytava ja kaakkoisjulkisivun lasinen
porrastorni.

Tammikuussa 2017 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kus katsoi rakennussuojelupdatoksessaan, etta suojelu tapahtuu maan-
kayttd- ja rakennuslain keinoin eli asemakaavallisella suojellulla raken-
nusperintolain mukaisen suojelun sijasta.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineistoa (kaavaluon-
nos ja selostusluonnos liitteineen) on esilla 19.3.—13.4.2018 seuraa-
vissa paikoissa:

e kulttuurikeskus Stoassa, Turunlinnantie 1

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilokohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 13.4.2018. Niille, jotka ovat
mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa, 1a-
hetetaan tieto lautakunnan paatdksesta.

Kirjalliset mielipiteet I1ahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kir-

jaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myods suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Puotila-seura

— Helsingin Yrittajat




Vaikutusten arviointi
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e asiantuntijaviranomaiset
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— Museovirasto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintdon ja laaditaan
tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistu-
vat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Suunnittelualueen rakennus ja kiinteistd ovat yksityisomistuksessa. Ra-
kennus sijoittuu osittain ulokkeena kaupungin omistuksessa olevalle
alueelle. Suunnittelualueen katualueet ovat kaupungin omistuksessa.
Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Alueella on voimassa asemakaavoja vuosilta 1982—2005 ja niissa alue
on paaosiltaan liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K).

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty keskustatoi-
mintoja alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue
on merkitty liike- ja palvelukeskustaksi.

Alueella on voimassa rakennuskielto.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Maankaytto
Mikko Naveri, arkkitehti, p. (09) 310 37331, mikko.naveri@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen—

Ehdotus

N

V

Hyvaksyminen

g

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 kaupungin aloitteesta

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 19.3.-13.4.2018
endhtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
emahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

ejulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

ekaavaehdotus esitelldan lautakunnalle arviolta syksylla vuonna 2018

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan
vuorovaikutusraportissa, joka |6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai
muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ehyvaksymispddtoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valittu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Rautatiealue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnén
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetrein.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun likimaaraisesta
tasosta + 11.00 laskettuna.

; Rakennusala.

. Kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

Suojeltavia kohteita ovat rakennuksen
kerrostasojen 1-3 julkisivut Tallinnanaukion,
Itakadun ja metroaseman suuntaan

seka sisainen paakulkuvayla, ns. Pasaasi.

Julkisivujen alkuperdiset mittasuhteet
ja jasentely on sailytettava. Mikali
rakenteita joudutaan uusimaan, on
noudatettava rakennusosien alku-
perdista mitoitusta ja kaytettava
alkuperaista vastaavia materiaaleja.

Uusien varusteiden ja mainos-
laitteiden lisddminen julkisivuihin

on mahdollista,jos ne eivat estd
alkuperaisten rakenteiden hahmot-
tamista. Rakennuksen kayttdon ja
saavutettavuuteen liittyvat vahaiset
muutokset maantasokerroksissa ovat
myds mahdollisia samoin perustein.

Pasaasin suojeltavia rakennusosia ovat
kaytavan terds- ja lasirakenteinen
valokattoja sitd kannattavat betoni-
rakenteiset palkit ja pylvaat.

Julkisivujen ja valokaton ulkon&kdon
olennaisesti vaikuttavaista muutoksista on
neuvoteltava Museoviraston kanssa.
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Jalankululle varattu katu likimaaraisella
tasolla +11.00

Alueen osa, jolle tulee rakentaa likimaarai-
sella tasolla +11.00 vahintdan 5 metria
leved ja 2,8 metria korkea yleiselle
jalankululle varattu kulkutila, joka tulee
kattaa ja joka saadaan rakentaa asema-
kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Yleiselle jalankululle likimaaraisten
tasojen +5.30 ja +11.30 valilla varattu
alueen osa, jolle tulee rakentaa portaat.

Alueen sisaiselle jalankululle liki-
maaraisella tasolla +11.00 varattu
alueen osa.

Alueen 0sa, jolle saa likimaaraisen
tason +16.00 ylapuolelle rakentaa
terasrakenteisen lasikaton. Likimaa-
risten tasojen +11.00 ja +20.00
vélille ei saa rakentaa valipohjaa.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa. Itéakadun varrella saa
alueelle rakentaa porrashuoneita

ja ulokkeita, jotka eivat haittaa vesi-
johdon tai viemérin rakentamista,
korjaamista tai kunnossapitoa.

Raidelikennealueen osa metrorataa
ja -asemaa varten,

Raidelikennealueen osa metrorataa
ja -asemaa seka likimaaraisen tason
+11.00 alapuolella pysékéimispaikkoja
varten.

Rakennusala metron lippuhallia ja
liukuporras- ja porraskuilua varten.

Kortteliin 45173 kuuluvan ulokkeen
rakennusala, jolle saadaan rakentaa
tasosta +15.30 ylospain. Tason +15.30
alapuolelle saadaan kuitenkin ulottaa
tason +15.30 yl&puolisen rakentamisen

vaatimia kantavia rakennusosia ja muita
rakenteita, jotka eivat haittaa metroradan

tai aseman rakentamista ja kayttoa.

maaraykset 1



[ ' E | j Kortteliin 45173 kuuluvan ulokkeen Asemakaavassa osoitetusta kerros-

rakennusala, jolle saadaan rakentaa alasta saa rakentaa liike- ja toimisto-
likimaaraisesta tasosta +9.50 ylospain. tiloiksi enintaan 18800 k-m2,

Tason +9.50 alapuolelle saadaan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
kuitenkin ulottaa kantavia rakennus- palveleviksi tiloiksi 3300 k-m2

osia, jotka eivat haittaa metroradan seka elokuvateatteri- tai

tai aseman rakentamista ja kayttoa. vastaavaksi tiloiksi 450 k-m2.

Myymalakerrosalasta saa rakentaa
enintaan 20 % elintarvikemyymalaksi.

f Tontin rajan o0sa, jolla tason +9.80
alapuolisten rakennusosien etaisyyden Likimaaraisille tasoille +3.80 ja +7.40
tontin rajasta tulee olla vahintdan 150 cm.  saa kerrosluvun estdmétta sijoittaa
kerrosalaan laskettavia tiloja.
K-korttelialueella:
Korttelialueen liittyessa raidelikenne-

Asemakaavassa merkityn rakennus- alueeseen, korttelialueen rakennusosat
oikeuden lisaksi saa rakentaa: saavat ulottua enintaan 90 cm tontin
rajan yli raideliikennealueen puolelle,
- ullakolle saunoja aputiloineen. ellei asemakaavassa ole toisin osoitettu.
Talle alueelle saa sijoittaa korttelin
- ullakolle asuntoja kiinteisténhoidon kayttoon liittyvia tiloja. Rakennuksessa
kannalta valttimatonta henkild- saa raidelikennealueen puoleiseen
kuntaa varten. seinaan sijoittaa kulkuaukkoja ja
ikkunoita. Korttelialueen rakennus-
- likimaaraiselle tasolle +11.00 osilla saa olla yhteiset perustukset
rakennettavan kerroksen alapuolelle raideliikennealueen rakennusosien
varasto-, pysakointi-, sosiaali- ja kanssa.

teknillisia tiloja seka niihin verrattavia tiloja.  |t3kadun varteen tulee rakentaa vahintaan
2.5 metria levea ja 2.8 metria korkea,

yleiselle jalankululle varattu kulkutila.
- likimaaraiselle tasolle +11.00 rakennet-

tavan kerroksen ylapuolelle sosiaal- ltakadun varrella olevien toimistotilojen
ja teknillisia tiloja enintéan 6 % asema- ja terveydenhuoltoa palvelevien tilojen
kaavassa osoitetusta kerrosalasta. ikkunaseinien déneneristavyyden
) likennemelua vastaan on oltava
- korttelialueen sisaiselle jalankululle vahintaan 30 dBA.

varattua tilaa enintaan 1500 k-m2.

o Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:
- rakennusten julkisivuille kylmia

porrashuoneita ja erkkereita, joiden - Liiketilat 1 ap/100 k-m2

yhteinen julkisivun suuntainen leveys - Elokuvateatteri- ja vastaavat tilat 1 ap/

ei saa olla suurempi kuin 1/3 julkisivun 100 k-m2

pituudesta. Erkkerit saavat ulottua - Toimistot 1 ap/120 k-m2

enintdan 90 cm tontin rajan yli - Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevat
katualueelle seka enintaan 180 cm tilat 1 ap/150 k-m2

tontin rajan yli raidelikennealueelle.
Erkkerin alapuolelle tulee jaada

vihintaan 2.8 metrid korkea kulkutila. maaraykset 2
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Ote ajantasa-asemakaavasta
Kartta on eri korkeusjarjestelmassé
kuin asemakaavan muutos
Kauppakeskus ltis

7200 T300m

Helsingin kaupunki |
Asemakaavoitus
Itdinen alueyksikkd / tdydennysrakentamis tiimi
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Taajamatoimintojen
alue

Keskustatoimintojen
alue

Virkistysalue

JURRRRAEE  Viheryhteystarve
Luonnonsuojelualue
EP Puolustusvoimien

alue

Varliio
3

Puolustusvoimien alue,
jonka toissijainen kéytto-
tarkoitus on virkistys-,
matkailu- ja/tai koulutus-
toiminta

EP/u

Energia- ja/tai jitehuol-
toon varattu alue

Y hdyskuntateknisen
huollon alue

Satama

Moottoriviyld

I Valtatic / kantatie

Eritasoliittymi

ME:_:'

ERe——

aart
nsiand

—_—

Pidrata

Yhdysrata
Liikennetunneli
Laivaviyld

Veneviiyli

400 kV voimalinja
Maakaasun runkoputki
Raakavesitunneli
Jétevesitunneli

Natura 2000
-verkostoon kuuluva
tai chdotettu alue

*-———0—

%denselké

;Kallviksfjérden

Gumbale

®

/

Kulttuuriympéristén

tai maiseman vaalimi-

sen kannalta tirked
alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti
merkittdvid muinais-
jadnnds

UNESCO:n

maailmanperints-
kohde

Paikaupunkiseudun
rannikko- ja saaristo-
vyohyke -rajaus

Kunnan raja

Ote maakuntakaavasta
Kauppakeskus ltis

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus

itdinen alueyksikko / tdydennysrakentamistiimi
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e Viheryhteystarve alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava
A Joukkolikkenteen vaihtopaikka (RKY 2009)
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Ote 2. vaihemaakuntakaavasta
Kauppakeskus ltis

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
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Liike- ja palvelukeskusta C1

Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue A1 -

Asuntovaltainen alue A2
EEn
Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan

Toimitila-alue
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~ Satama

Puolustusvoimien alue

ja matkailun alue

ww ww Viheryhteys

EEEEm Rantaraitti

Vesialue

Metro asemineen

aluekokonaisuus ——(9= Rautatie asemineen

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

m—m—m—e—  Raideliikenteen

runkoyhteys

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen

et Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

———en—es — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta
(kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
Kauppakeskus ltis

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
itdinen alueyksikko / tdydennysrakentamistiimi
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Itakeskuksen kauppakeskuksen vanhan osan rakennushis-
toriaselvitys on laadittu tulevaa asemakaavan muutosta
varten. Ensisijaisesti rakennuksen julkisivuja koskeva suo-
jelukaava on osoittautunut tarpeelliseksi tulevan korjaus-
tyon takia. Rakennushistoriaselvitys on laadittu asema-
kaavapalvelussa syksylla 2017.

Suojeluesitykset ja lausunnot

Tallinnanaukion puoleisen julkisivun kunnostuksessa nou-
datettavista periaatteista on ollut erimielisyytta rakennuk-
sen omistajan ja viranomaisten kesken. Korjaustavasta
kaydyn keskustelun jalkeen Rakennustaiteen seura esitti
lokakuussa 2015 kauppakeskuksen vanhan osan suojele-
mista rakennussuojelulain nojalla. Seuran esityksen mu-
kaan suojelukohteita olisivat harvinaisuutensa, edustavuu-
tensa ja historiallisen todistusvoimaisuutensa perusteella
Tallinnanaukion ja metron liityntdterminaalin puoleisten
julkisivujen alkuperaiset osat. Suojeltaviksi esitettiin julkisi-
vujen alkuperdiset vaaka-ja pystyjaot, valaisinpylonit, pin-
tamateriaalit seka ikkuna-aukotuksen periaatteet ja julkisi-
vun eri vyohykkeiden valiset suhteet syvyys-, korkeus- ja
leveyssuunnissa.

Museoviraston huhtikuussa 2016 antamassa lausunnossa
todettiin, ettd kohteella on valtakunnallista merkittavyytta
ja sen julkisivut ovat sailyneet arkkitehtuuriltaan varsin
hyvin alkuperdisessa asussaan. Valtakunnallinen merkitys
seka ulkoarkkitehtuurin ja keskeisten tilojen sailyneisyys
perustelevat rakennuksen suojelun. Suojelutavoitteina
Museovirasto esitti, ettd rakennuksen ulkoasu raken-
nusosineen ja yksityiskohtineen sailyy. Suojelussa on Tal-
linnanaukion ja lounaispaadyn julkisivujen ohella otettava
huomioon pasaasikdytava ja lasinen porrastorni. Lansikul-
mauksen porrashuoneen taakse jaava ulkokaytdva voidaan
tarvittaessa sulkea arkkitehtuuriin soveltuvalla tavalla.

Tarkempien suojelutavoitteiden osalta virasto toteaa, etta
rakennuksen ulkoasu rakennusosineen ja yksityiskohti-
neen sadilyy. Rakennusosat korjataan ja tarvittaessa uusi-
taan siten, etta rakenteet materiaalit, varitys ja tyotavat
vastaavat alkuperaista toteutusta.

Itakeskus totesi vastineessaan 26.10.2016, etta julkisivuja
on muutettu useaan otteeseen viime vuosikymmenien
aikana. Julkisivurakennelmalla ei ole merkitysta historialli-
sen tapahtuman todisteena tai esimerkkina. Hitsaamalla
tehty rakenne on herkka korroosiolle, ja ongelmana on
erityisesti hitsaussaumojen kestavyys. Korvaavaksi raken-
teeksi on omistajan toimesta suunniteltu pulttiliitoksiin
perustuvaa rakennetta, jonka osia olisi helpompi tarvitta-
essa uusia. Lisaksi tavoitteena olisi parantaa sadeveden-
poistoa, joka on talviaikaan todettu jopa vaaralliseksi. Ra-
kenteesta on laadittu tarkastusraportti (Finnmap Consul-
ting/2014), jonka mukaan kannatusrakenne tulisi poistaa
ja korvata se nykyisia vaatimuksia vastaavalla rakenteella.
Sweco Rakennetekniikka Oy:n laatiman selvityksen mu-
kaan vanhan rakenteen korjaaminen ei ole perusteltua.
Yhtena julkisivujen uudistamisen tavoitteena on mahdol-
listaa pelastusautojen kulkeminen julkisivun vieressa. Suo-
jelupaatos estdisi ongelman poistamisen.

ELY-keskuksen ratkaisu

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ei
maarannyt Itakeskuksen kauppakeskuksen vanhimman
osan julkisivuja, Itdvaylan puolista julkisivua, pasaasikayta-
vaa eika laisista porrastornia suojeltaviksi rakennusperin-
tolailla. ELY- keskuksen rakennussuojelupaatoksen perus-
teluissa viitattiin suojeluesityksen mainintaan kohteen
merkittavyydesta osana Erkki Kairamon tuotantoa, kau-
punkisuunnittelun 1970- ja 1980-lukujen tavoitteita seka
kauppakeskusrakentamisen edelldkavijana ja todettiin,

JOHDANTO

ettd rakennusperintélain mukainen suojelu asemakaava-
alueella tulee kysymykseen ldhinnd sisatilojen suojelun
osalta. Kaupungin asetettua korttelin rakentamiskieltoon
ja kdynnistettya asemakaavoituksen ELY-keskus katsoi,
ettd suojelu tapahtuu rakennusperintdlain sekda maan-
kaytto- ja rakennuslain sdannosten mukaisesti maankaytto
- ja rakennuslain keinoin. Asemakaavallinen suojelu on
mahdollista ulottaa puolijulkiseen pasaasikaytavaan ja
lasiseen porrastorniin. Museoviraston lausuntoa raken-
nuksen kulttuurihistoriallisesta merkityksesta ei ELY-
keskuksen mukaan ole syyta kyseenalaistaa.

Rakennushistoriaselvityksen sisalto

Rakennushistoriaselvitysta varten on koottu arkistotietoja
Itdkeskuksen asemakaavoituksen seka kauppakeskuksen
suunnittelun ajalta. Kaytettavissa olevien niukkojen arkis-
toldhteiden pohjalta on esitetty paapiirteissdan rakennuk-
sen, erityisesti sen julkisivujen, rakennus- ja muutosvai-
heet. Suojelukaavasta kaydyn keskustelun perusteella on
myos paatetty kayda lapi arkkitehti Erkki Kairamon tuotan-
toa ja sen asemaa ja merkitysta osan suomalaista 1900-
luvun arkkitehtuuria. Téiden arvioinnissa on ollut hyodyk-
si Kairamon elinaikanaan nauttima myonteinen julkisuus:
Veho-Citya (Espoo) lukuun ottamatta jokainen hadnen te-
osluettelonsa rakennus on julkaisu Arkkitehti-lehdessa,
useimmat heti valmistuttuaan ja Itakeskuksen maamerkki
perati kolme kertaa perakkain vuosina 1978-1987. Arvioin-
ti on siten ollut mahdollista Kairamon omien sanojen ja
aikalaiskritiikin pohjalta.



ITAKESKUKSEN ASEMAKAAVOITUS

Helsingin itdisten kaupunginosien aluekeskusta hahmo-
teltiin ensimmaisen kerran 1950- luvun lopulla Puotila ja
Puotinharjun asemakaavoja varten laaditussa kaavarun-
gossa. Keskuksen rakentamiseen varauduttiin jattamalla
ostoskeskukselle laajenemistilaa eteldan ja kaakkoon.
Koko Helsingin itaista sektoria koskevaa yleissuunnitel-
maa ryhdyttiin valmistelemaan vuonna 1969, kun metro-
radan rakentamisesta oli tehty periaatepaatos.

Keskuksen sijoitusvaihdot kasiteltiin nopeasti, jotta met-
rohanke olisi voinut edetad, ja sijoituspaikaksi valittiin
Puotinharjun ja Marjanniemen valinen rakentamaton

alue. Aluekeskukseen suunniteltiin sijoitettavaksi kauppa
- ja liiketoimintoja, jotka olisivat kilpailukykyisia Helsingin
keskustan kanssa. Lahist6lle suunniteltiin rakennettavaksi
tehokkaasti kaavoitettu asuinalue, jonka oli tarkoitus
houkutella elinkeinoelamaa keskuksen uusiin tiloihin.

Itdkeskuksen kaavarungon esisuunnitteluvaiheessa
(1973) esitettiin alueen kaupallisten palvelujen keskeise-
na osana toteutettavaksi kavelykatu, joka yhdistdisi vuon-
na 1965 valmistuneen Puotinharjun ostoskeskuksen, tu-
levan metroaseman ja bussiterminaalin Itdvaylan etela-
puoleisiin alueisiin.

Itakeskuksen suunnittelu alkoi vuonna 1972 ja aluekes-
kuksen asuntoja ryhdyttiin rakentamaan vuonna 1975.
Itavaylan eteldpuolella olevalle peltoalueelle rakennettu
K-Citymarket avattiin kevaalla 1977, mutta kauppakes-
kuksen ydinosan asemakaava viivastyi metron suunnitte-
lun hitaamman etenemisen takia. Kaavoja vahvistettiin
1980-luvun kuluessa. Itdkeskus erotettiin Puotinharjusta
omaksi osa-alueekseen vuonna 1996.

Vasemmalla Itdkeskuksen keskusta-alueen illustraatio (Juhani Katainen 29.3.1973), oikealla KSV:n vuonna 1973

laatima aksonometria metroaseman ympdristostd. Lihde: Itdkeskuksen kaavarunko, esisuunnittelun yhteenveto.
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Kauppakeskushankkeen ensimmainen vaihe rakennettiin
Arkkitehdit Ky:n suunnitelmien mukaisesti vuosina 1980 -
1984. Rakennus liitettiin kesdkuussa 1982 valmistunee-
seen Itdkeskuksen metroasemaan (arkkitehtitoimisto Ju-
hani Katainen) ja sen suunnitteluun vaikutti myos vierei-
nen Hansasilta.

Arkkitehti-lehdessa (6-7/1985) julkaistussa esittelyssa
suunnittelijat kuvasivat kahden rakennuksen muodosta-
maa kokonaisuutta dynaamisena eri liikkennemuotojen
risteyspisteend ja osana asuntoalueita yhdistavaa paaja-
lankulkuakselia, enemman osana kaupunkirakennetta kuin
yksittdisend talona.

SUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

"Esikaupunkeihin véhittdiskaupan keskittymisen mukana rakennettujen julkisten kauppakeskusten ja alennushallien

joukossa Kairamon Itdkeskukseen suunnittelemat rakennukset ovat harvinaisia esimerkkejd yksityiskohtia ja térkeimpid
sisdtiloja myéten hallitusti toteutetuista liiketiloista." (Vilhelm Helander : Suomalainen rakennustaide, 1994)

Tallinnanaukion itd— ja eteldpuolta reunustavat rakennuk-
set muodostuivat kahdesta yhtendisesti suunnitellusta
kiinteistosta. Liiketilat sijaitsivat neljassa kerroksessa, joita
yhdistavat liukurampit. Metrokannen tasolla olevan lasi-
katteisen sisdkadun paihin sijoitettiin isot tavaratalot. Pie-
nemmat liikkeet sijoitettiin sisdkadun varrelle ja rakennuk-
sen muihin kerroksiin. Ylimp&aan kerrokseen sijoitettiin
Itakeskuksen terveysasema. Liiketilojen huolto oli suunni-
teltu tehtavaksi Itdkadun puolella olevien lastaustilojen
kautta ja autopaikoitus sijoitettu rakennuksen kahdelle
alimmalle kerrostasolle.

Tallinnanaukion padssa oleva SYP:n kiinteist6 oli ensim-
maisessa rakennusvaiheessa kirjaimellisesti aukion paate,
johon ei itdpuolella viela liittynyt muita liiketiloja.

Rakennuksen arkkitehtuurin keskeisia aiheita olivat pit-
kittdissuuntainen lasikattoinen pasaasi, sitd vastassa oleva
kohtisuora jalankulkuakseli seka " vertikaalit tasonvaih-
toelementit” (ilmeisesti porrastornit), joiden vastaparina
Itdvaylan puolella oli vaakasuuntainen valaistu lasilyhty.

Tallinnanaukion puoleiset julkisivut muodostuivat lasi-,
lasitiili— ja klinkkeripinnoista, joiden edessa oli kylmana
terdsrakenteena toteutettu vyohyke, joka sisalsi katokset.,
portaat, terassit ja mainostelineet. Mainoksille todettiin
varatun tilaa "suhteellisen vapaan, mutta tiettyjd pelisdén-
tojd noudattavan periaatteen mukaan: mainokset vaihtu-
vat, rakennus jéd.” Sisatilasta haluttiin luoda “ilmeeltdaan
kuulas ja valoisa, jotta myymdéléiden mainos— ja tavarahd-
ly voitettaisiin.” Arkkitehtisuunnittelu rakennuksen sisalla
kasitti yleiset tilat sekd vuokjrattavien tilojen yleisratkai-
sut. Sisustussuunnitelmat laadittiin vuokralaisten toimes-
ta.

Kauppakeskus on elementtirunkoinen lukuun ottamatta
Tallinnanaukion paadyssa olevaa entistd SYP:n kiinteistoa,
jonka runkorakenteet on valettu paikalla. Elementtirunko
muodostuu rakenteiltaan systemaattisesta, teollisuusra-
kennukseen viittaavasta elementtirungosta, jota julkisivu-
jen ja sisdkatujen terds-lasirakenteiset vyohykkeet rikas-
tuttavat.

Itiikeskuksen pienoismalli vuodelta 1982 (Arkkitehti-lehti n:o 6/1982)



Erkki Kairamon luonnoksia Itdkeskuksesta vuodelta 1980: asemapiirros tekstimuotoisine luonnehdintoineen, kevyen liikenteen silta (yldrivi) sekd Tallinnanaukion

hahmotelmia. Keijo Koskisen kokoelma.
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Erkki Kairamon luonnos Itdvdyldn puoleisesta julkisivusta vuodelta 1980. Julkaistu Arkkitehti-lehdessé 6-7/1985



MUUTOKSIA ENSIMMAISEN RAKENNUSVAIHEEN JALKEEN

Arkkitehdit Ky suunnitteli kauppakeskukseen useita muutoksia jo rakennusaikana ja vastasi suunnittelusta vuoteen 1989 saakka. Toimisto

suunnitteli lisdksi vuosien 1192, 1994 ja 1996 julkisivu— ja huonetilamuutokset. Rakennusvalvonnan arkistoon on talletettu muutospiirus-

tuksia seuraavasti:

1983

1984

1986

1987

1989

1991

1991

1992

1993

1994

1994

1996

1997

1998

1998

1999

1999

2001

2002

Arkkitehdit Ky
Arkkitehdit Ky
Arkkitehdit Ky
Arkkitehdit Ky
Arkkitehdit Ky

Vuori & Heikkila Arkkitehtitoimisto

Arkkitehtuuritoimisto Heikkinen—Komonen Oy

Arkkitehdit Ky

Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Oy
Arkkitehdit Ky

Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Oy
Arkkitehdit Ky

Arkkitehtitoimisto HKP Oy
Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Oy
Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Oy
Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Oy
Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Oy
Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Oy

Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Oy

Muutoksia 1.-4. kerroksissa

4. kerroksen tilamuutoksia

Muutoksia kaikilla kerrostasoilla ja julkisivuissa
Suutarin ja vartijan tilat, ravintolan muutos kuntosaliksi
Lauhduttimet vesikatolle

Valokatteen muutos

Kahvilan muutos, hissi— ja porrasjarjestelyja, kattosilta

2. ja 3. kerroksen muutoksia

Pasaasin muutoksia, 3. kerros

Lounaisjulkisivun sisdankaynti, tilamuutoksia 2. ja 3. kerroksessa
Tilamuutoksia 2. ja 3. kerroksessa

Liikehuoneistojen tilamuutoksia . 1. kerros (ilmeisesti kolmas kerros)
2. kerroksen (ilmeisesti neljas kerros) terveysasema

Tilamuutoksia 3. ja 4. kerros, hissi

IV-konehuone, henkilhissi, tuulikaappi

4. kerroksen kayttotarkoituksen muutos

Tilamuutoksia: ravintola, pankki ja kampaamo



2003

2004

2005

2005

2011

2012

2015
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Kauppakeskuksen pohjapiirros, Arkkitehdit KY 1983. “Pasaasi” ja Tallinnanaukiolta Hansasillalle johtava kdytédvé on korostettu siniselld vdrilld.

Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Oy
suunnitelma

Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Oy
Arkkitehtitoimisto Maki-Marttunen Oy

Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Oy
vdssa

Parviainen Arkkitehdit Oy
Arkkitehtitoimisto Avarc Oy

Parviainen Arkkitehdit Oy

Tila— ja julkisivumuutoksia, Turunlinnantie 10:n ulkovari-

Julkisivumuutoksia
Tilamuutoksia liiketiloissa

Muutoksia Tallinnanaukion ja Hansasillan valisessa kayta-

Julkisivumuutoksia

Terveyskeskus

Leikkaus kauppakeskuksen vanhasta osasta, Arkkitehdit KY, 30.5. 1983.
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Kauppakeskuksen ensimmdii-
sen rakennusvaiheen tyémaa
vuonna 1984. Ndkymdi itddn
kohti SYP:n kiinteistéd. Kuva:
Jan Alanco, HKM.
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JULKISIVUT, TALLINNANAUKIO

Kauppakeskuksen ensimmdisen rakennusvaiheen tyémaa vuonna 1984. Néikymd ldnteen kohti metroaseman sisddnkdyntid. Kuva: Jan Alanco, HKM.
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Yihddlla: Arkkitehdit Ky:n viimeisin julkisivupiirustus Tallinnanaukiolle vuodelta 1992.

Keskelld: Vuoden 1992 jélkeen tehdyt julkisivumuutokset.

Alhaalla: Tallinnanaukion puoleinen julkisivu valokuvattuna syksylld 2017, oikealla julkisivun metallirakenteiden liitos.
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Julkisivu kaakkoon / Arkkitehdit KY 1982. Huolto— ja lastausalueen julkisivut ovat aukotukseltaan ja muotoaiheiltaan niukempia kuin Tallinnanaukion puolella ja Kairamon arkkiteh-
tuurille ominaiset sommitteluperiaatteet on voitu toteuttaa johdonmukaisemmin.
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JULKISIVUT, ITAVAYLA

Eteldjulkisivun pddlinjat ovat sdilyneet hyvin. Julkisivurakenteet, varsinkin vaakasuuntainen
koko rakennuksen mittainen “lasilyhty”, ovat kunnostuksen tarpeessa.
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JULKISIVUJEN RAKENTEITA




ERKKI KAIRAMO

Erkki Kairamo (1936-1994) kirjoitti ylioppilaaksi Oulun ly-
seosta vuonna 1954 ja opiskeli sen jalkeen arkkitehdiksi
Teknillisessa korkeakoulussa. Kairamolla oli oma arkkiteh-
titoimisto vuodesta 1960 vuoteen 1974 ja yhteinen toi-
misto Kristian Gullichsenin ja Timo Vormalan kanssa vuosi-
na 1973—1994.

Kairamo pitdytyi koko uransa ajan jo nuorena omaksumis-
saan 1920 - 1930-luvun konstruktivistisissa [ahtokohdissa.

Taman aikakauden arkkitehtuurin selkeys ja ilmaisukeino-
jen yksinkertaisuus tarjosivat Kairamon mielesta jatkuvasti
elinvoimaisen lahtékohdan, jota ei tarvitse muuttaa, vaan

kehittaa ja uudistaa.

Teollisuusrakennukset olivat keskeisessa asemassa hanen
tuotannossaan, jossa konstruktivismin muotokielen tulkin-
ta liittyy teollisuuteen ja tekniikkaan. Kairamo puhui teh-
taista erdanlaisina oman aikamme temppelein3, joissa
tuotetaan ihmiskunnan hyvinvointia. Samassa yhteydessa
han ilmoitti tavoitteekseen yhdistaa lyyrinen arkkitehtuuri
ja konstruktivismi yhdeksi arkkitehtuurin lajiksi. Konstruk-
tivismin lisdksi Kairamon rakennusten suuret horisontaali-

ja vertikaalilinjat johtavat ajatukset helposti paitsi kuvatai-
teilijoihin Konstantin Malevitshiin ja Piet Mondrianiin,
joihin han itse toistuvasti viittasi rakennussuunnitelmiensa
yhteydessa, myos hanelle erittdin ldheisiin meren hori-
sonttiin ja purjeveneiden mastojen voimakkaisiin pystylin-
joihin.

Arkkitehtuurissa keskeistd on Kairamon mukaan dynamiik-
ka, dynaamisten voimaviivojen kohtauskentta. Parhaat
oppituntinsa edellda mainituista han sai kertomansa mu-
kaan elokuvista, kuten Sergei Eisensteinin Que Viva Mexi-
costa ja Jean Vigon L'Atalantesta.

Kairamon ja Jorma Pankakosken suunnittelemasta Hyrylan
varuskunnan lampokeskuksesta (1968) tuli yksi 1960-
luvun konstruktivismin kulttirakennuksista. Betonirunkoi-
sen rakennuksen terdksesta ja lasista rakennetun julkisi-
vun lapi nakyy koko prosessilinja. Toinen varhainen, suo-
malaisen modernismin klassikoksi kohonnut rakennus on
Kairamon ja Reijo Lahtisen suunnittelema Marimekon
tekstiilitehdas Helsingissa (1972 - 1979). Siind nakyy selke-
asti Kairamon vahva rakenteellisuuden korostaminen ja

Ldhteena on kaytetty elamankertatietojen osalta Antti Tokolan artikkelia Kairamo,
Erkki. Kansallisbiografia-verkkojulkaisu. Studia Biographica 4. Helsinki: Suomalai-
sen Kirjallisuuden Seura.

erityisen huolellinen julkisivun yksityiskohtien, kuten savu-
piippujen, palotikkaiden ja erilaisten putkistojen som-
mittelu.

Kairamon teollisuusrakennuksista Varkauden A. Ahlstro-
min paperitehdas (1975 - 1977) sai 1978 valtion rakennus-
taidepalkinnon. Vaikka hdanen paavastuualueenaan Arkki-
tehdit Ky:1la (1973 - 1994) olivat teollisuusrakennukset,
|6ytyy hdnen teosluettelostaan myds asuntosuunnittelu-
tehtdvia. Itdkeskuksen ohella Kairamon panos oli huo-
mattava myo6s Helsingin Stockmannin tavaratalon laajen-
nuksessa (kilpailu 1984, valmistunut 1989), jonka suun-
nitteluun kaikki kolme paayhtickumppania osallistuivat.

Kairamon suunnittelemat asuinrakennukset ovat ldhes
kaikki Espoon Westendissa. Naistad seka Liinasaarenkujan
paritaloryhman taloihin etta Hiiralankaaren kerrostaloon
on tuotu elavyytta rakenteellisesti itsendisilla parveke- ja
porrasrakennelmilla, joita on sommiteltu eldvasti ja epa-
symmetrisesti rakennusrungon ympérille. Kairamo itse on
kutsunut ndita rakennuksia "korttitaloiksi".
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Kairamon tuotantoa koskevat sitaatit ovat perdisin
Arkkitehti-lehdistd vuosilta 1969—1990.

Varuskunnan lampokeskus 1967 - 1968, Hyryla, Tuusula,
julkaistu Arkkitehti-lehdessa 5/1969: ”Koneet ja laitteet
jérjestettiin, ja ympdirille rakennettiin Idmpdé eristdmdtén
sddsuoja — epdtalo — (alkuperdisessd suunnitelmassa oli
tarkoitus "koteloida” ainoastaan herkimmdt kojeet), ta-
voitteena tekniikan oma ilme ilman arkkitehtuurilisid.”

Tekstiilitehdas, Marimekko Oy 1972 - 1979, Helsinki, jul-
kaistu Arkkitehti-lehdessa 2/1973: "Julkisivujdrjestelmd
muodostuu poistoilmapuhaltimista, poistumistieportaista
sekd ikkunoista, jotka on suojattu auringon valolta markii-
sitelinein. Telineitd voidaan kdyttdd kankaiden koekentti-
nd. Julkisivupinta on metallilakattua, profiloitua alumii-
nia.”

Asunto Oy Honkatie 3 1973, Westend, Espoo, julkaistu
Arkkitehti-lehdessa 8/1973.

Paperitehdas, A. Ahlstrom Oy 1975 - 1977, Varkaus, jul-
kaistu Arkkitehti-lehdessa 6/1977: ”Kaupunkikeskeisestd
sijainnista huolimatta rakennuksille haluttiin antaa selked
tuotantolaitoksen luonne, jota ulkoarkkitehtuurissa néky-
vdt prosessin, palotekniikan ja tyésuojelun edellyttéimdt
laitteet ja rakenteet jdsentdvdt ja tdydentdvdt ... Raken-
nukset ovat pddosiltaan betonirunkoisia ja elementtira-
kenteisia ... sokkeliosat ovat sandwich-elementtejé, ylem-
pdnd seindt on pddllystetty 65 mm:n metallinhohtoisella
harmaalla profiilipellilld. Hopeanvdristé terdspeltié on
kdytetty mm. limméntalteenottotasolla ja jdsentdvissé
listoissa. Suurissa valopinnoissa on kdytetty vihertdvié

koululaiselementtejd. Ikkunanpuitteet, ovet sekd muuntaja
etuseindt ovat tummansiniset.”

Toimistorakennus "Itikeskuksen maamerkki" 1978 -
1987, Helsinki, julkaistu kolme kertaa Arkkitehti-lehdissa
4/1978, 3/1985 sekd 6/1987: ”Voittanut ehdotus
“Valomerkki” liittyy selvdsti konstruktivismin eldvédn pe-
rinteeseen. Vesnin-veljesten Pravda-tornin suunnitelma
vuodelta 1924 on sen vanhimpia sukulaisia. Kulmaparvek-
keiden staccato tuo lisiksi mieleen Frank Lloyd Wrightin
Price Towerin.” ... ”Nykyinen suunnitelma poikkeaa voitta-
neesta kilpailuehdotuksesta IGhinnd torniin liittyneiden
matalampien rakennusmassojen osalta. Itse torni on jat-
kokehittelyssé madaltunut ja hoikentunut.” ... ” Torniosan
lasiportaassa (82 m toritasosta), joka nousee yli toimisto-
kerrosten, toteutui iltavalaistuna kilpailuehdotuksen nimi-
merkin ”"Valomerkki” ilmaisema tavoite. Samalla toteutui
valoristi: kauppakeskuksen horisontaalin ja tornin verti-
kaalin valonauhan dynamiikan muodostama sommitelma
kaupunkikuvassa. Julkisivun vertikaaliaiheilla — lasi- ja
klinkkeripinnoilla, ilmastointitorneilla ja mainostelineilld —
on haluttu tavoittaa yléspdin suuntaava rytmi: rakennus
on kuin IGht66n pyrkivi raketti. Torin vesiallas taas on
peili, joka jatkaa dynamiikkaa alaspdin. Tornin julkisivu-
materiaaleilla ja —vdireilld, valkoisilla ja vihreillé keraami-
silla laatoilla seké maalattujen terdsosien sinivihreilld ja
vihrednharmailla sévyilld on myds tavoiteltu taivaalle hdi-
pyvdd heleyttd ja keveyttd. ”

Paperitehtaan laajennus, Joutseno Pulp Oy 1980, Lohja,
julkaistu Arkkitehti-lehdessa 3/1981: ” Pitkdd julkisivua
jésentdvdt porrastornit sekd ilmastointi- ja Iimmdntal-
teenottolaitteet, jotka sijaitsevat erittdin nédkyvdsti raken-
nuksen katolla ja joiden suunnitteluun kiinnitettiin erityistd
huomiota ... Julkisivun vaakasuora tiilielementtinauha seké
porrastornien paikalla muuratut siipimuurit sitovat raken-
nuksen vanhaan kokonaisuuteen.”

Itakeskuksen kauppakeskus ja SYP 1981 - 1984, Helsinki,
julkaistu Arkkitehti-lehdessa 6-7/1985: "Kahden rakennuk-
sen muodostama kokonaisuus ei ole niinkéén “talo”, vaan
olennainen osa Itékeskuksen kaupunkirakennetta, dynaa-
minen eri liikennemuotojen risteyspiste ja edelleenviilittd-
jé, osa asuntoalueita yhdistdvdd pddjalankulkuakselia ...
Rakennusten sisdiset voimaviivat ldhtevdt kaupunkiraken-
teellisesta tilanteesta. Liikennevdylien ja lasikattoisen
pasaasin pitkittdinen liike, sitd vastassa oleva kohtisuora
jalankulkuakseli ja vertikaalit tasonvaihtoelementit muo-
dostavat talon sisdisen luurangon. Se nékyy talon hahmos-
sa ja julkisivujdsentelyssd. Rakennuksen pitkittdissuuntai-
nen lasi-kattoinen kauppagalleria, "pasaasi”, ja sen kanssa
ristedvd poikkisuuntainen jalankulkuakseli muodostavat
talon perusrakenteen. Julkisivuissa ja sisétiloissa varattiin
mainoksille tilaa suhteellisen vapaan, mutta tiettyjd peli-
sddnt6jd noudattavan periaatteen mukaan: mainokset
vaihtuvat, rakennus jdd. Valomainokset néhtiin osana ark-
kitehtuuria.”
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Pientaloalue, Liinasaarenkuja 1982, Espoo, julkaistu Ark-
kitehti-lehdessa 8/1982: ”Kaksikerroksisia paritaloja, jotka
on sijoitettu jalankulkureitin varrelle. Rakennukset ovat
“elementtirakenteisia, Iéhes identtisid kuutioita, jotka on
maalattu Westendin vanhan rakennuskannan mukaisesti
valkoisiksi. Kuutioita on “rikastettu” maalatuilla terésra-
kenteisilla katoksilla, kaiteilla ja huoneistokohtaisilla kyl-
milld ulkotiloilla — parvekkeilla, terasseilla ja varastokome-
roilla.”

Asuinkerrostalo, Hiiralankaari, Westend 1983, Espoo

julkaistu Arkkitehti-lehdessa 8/1983. ”Rakennuksen arkki-
tehtoniset periaatteet ovat samanhenkiset kuin Iéhelld
sijaitsevalla, pari vuotta sitten valmistuneella pientaloalu-
eella: tdyselementtirakenteinen runko, jota on “rikastettu”
ulkopuolisilla, pddosin terdksisilld rakennusosilla. Pitkillé
julkisivuilla on tietoisesti toisistaan poikkeava ilma. Merel-
le suuntautuvaa katujulkisivua dominoi elementtirungon
pddille levittdytyvd parvekejdrjestelmd. Pihajulkisivu muo-
dostuu nauhaikkunoiden vaaka- ja porrastornien pystyai-
heiden vuorovaikutuksesta. Julkisivumateriaalina on pdd-
osittain kdytetty valkoista keraamista laattaa (45 x 45
mm). Vain pohjakerroksessa ja porrastorneissa on kdytetty
isompaa, vihredd laattaa.”

Tavaratalon laajennus, Oy Stockmann Ab 1984 - 1989,
Helsinki, julkaistu Arkkitehti-lehdess3 5-6/1989.

Paperitehtaan lisdaineiden kasittelylaitos 1985, Varkaus,
julkaistu Arkkitehti-lehdessa 1/1986: ” Prosessista putkisil-
toineen, siiloineen, huoltoportaineen ja lastauskatoksineen
on muokattu arkkitehtoninen kokonaisuus. Pddporras on
suunniteltu siten, ettd se voidaan kohdetta laajennettaes-
sa siirtéd kokonaisena ja mybéhemmin verhota lasilla.
Kattosiilojen kaarevat tdyttéputket ilmentdvét rakennuk-
sen kdyttétarkoitusta. Rakennus ja putkisillat ovat ele-
menttirakenteiset. Pddmateriaaleja ovat betonielementit
pohjakerroksessa, eloksoitu alumiinipelti, lasilankut, lasi ja
terds.”

Paloasema 1985 - 1991, Niittykumpu, Espoo, julkaistu
Arkkitehti-lehdessa 3/1987: ”Rakennuksen funktiosta ker-
too torni. Sen kdyttétarkoitus ei ole letkujen kuivatus ku-
ten ennen, vaan tikas-, pelastus-, kiipeily- ja palokalusto-
harjoittelu. Autotalli on terdsrakenteinen, muilta osin kon-
struktio muodostuu suojaamattomista terdspilareista ja
paikalla valetuista betonilaatoista. Julkisivumateriaaleina
ovat maalattu betoni, harjoittelutornin osalla klinkkeri
sekd terds ja lasi.”

Autoliike Veho-City 1987 - 1991, Espoo.

Kiintedn polttoaineen voimalaitos K6, Enso-Gutzeit Oy
1988 - 1990, Varkaus; julkaistu Arkkitehti-lehdessa 3-
4/1990. "Yhteistydssd prosessisuunnittelun kanssa raken-
nusmassa jésennditiin vertikaalisuunnassa siten, ettd toi-
mivuus ja kaupunkikuvalliset vaatimukset yhdistettiin.
Korostettu koneosien nostokuilu, portaat, ilmastointikana-
va sekd kuljettimet muodostavat yhdesséd vaaka-, pysty-
suora- ja vinoviivojen verkoston, joka kuvaa rakennuksen
funktiota.”

Paritalo, Lyokkiniemi, Espoo 1989 - 1990, julkaistu Arkki-
tehti-lehdessa 2/1990 : ”...Erkki Kairamon neljé arkkiteh-
tuurikohdetta muodostavat parinkymmenen vuoden jén-
nitteelld oman kokonaisuutensa: Liinasaarentien paritalon
japanilaishenkinen yksinkertaisuus on laatikkoarkkitehtuu-
rin juhlaa vield huomennakin. Liinasaarenkujan sokeripala-
milj6é on itsendinen pienkaupunki epdyhtendisyyden kes-
kellé ... Hiiralankaaren pitkdnomainen kerrostalo on Suo-
messa kenties ainoa rakennus, jossa tdyselementtiteknii-
kan ja arkkitehtuurikielen vdlilld ei ole saumoistaan rat-
keavaa ristiriitaa. Lyékkiniementien paritalo meren rannal-
la on kiertokdynnin pddtepiste. Yhteistd ndille kohteille on
tdydellinen préystdilemdttémyys, pikkuporvarillisuuden ja
nousukasmaisuuden kliseiden totaalinen poissaolo. Ne
ovat osa sitd johdonmukaista sarjaa, jossa Erkki Kairamo
rakentaa koko ajan yhtd ja samaa taloa. Iképolvensa ark-
kitehtien joukossa Kairamo ja Juha Leiviské ovat Idhes ai-
noita, joiden tyyliviiri on alusta asti kieltdytynyt vikkd-
réimdstd “ajan hengen” mukana.” (Juha llonen:

” Alkumodernismin hinaaja”, Arkkitehti 2/90).



ASUINTALO, HIIRALANKAARI, ESPOO 1983
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" KM: Kysyisin vield, kuinka tietoinen suhteesi konstrukti-
vismiin on ollut. Perustuuko se omaksuttuun oppiin, kirjalli-
seen tuntemukseen vai omakohtaisiin kokemuksiin?

EK: Itsehdan minua ensi kertaa kutsuit konstruktivistiksi.
Eikdhan tama arkkitehtuurin laji, rehellisesti sanoen, ole
yksinkertaisesti vain sopinut tekemisentapaani ja kasvanut
toista, jotka ovat liittyneet teollisuuteen jo diplomityoni
aikoihin.

KM: Toisin sanoen sina tavallaan lisaat rakennuksen vakioi-
tuun perusmassaan kierreportaita, savupiippuja ja palotik-

kaita samalla tavalla kuin entisaikaan lisattiin liseeneja ja
listoja.

EK: Ei se ole ihan ndin. Lisdyksien tdytyy kasvaa perusmas-
sasta sisaltapain. Ne eivat voi olla irrallisia. Jos perusmas-
saan ei pysty vaikuttamaan, ei synny arkkitehtuuria. Ero
entisajan liseeni- ym. koristeluihin on myos se, etta nyky-
ajan "listat" taytyy perustella. Niiden taytyy olla toiminnalli-
sesti motivoituja. Usein ne ovat lainsdadannon vaatimia,
kuten portaat ja palotikkaat. Niita voisi kutsua lakisaateisen
rekvisiitan runoudeksi.

KM: Edelleen vaittaisin, ettda kysymyksessa on koristelun
nykyaikainen vastine. En arvostele sitd, hyvaksyn sen itse-
kin.

EK: No, miksei... Silti esimerkiksi Pompidou-keskuksen aate-
maailmasta minut erottaa se, etta siella mielestani putket
ovat muodostuneet itsetarkoitukseksi."

(“lkuinen arkkitehtuuri ja konstruktivismin henki”, Erkki
Kairamon ja Kirmo Mikkolan keskustelu, Arkkitehti 3/1980)



NHTTYKUMMUN PALOASEMA, ESPOO 1985-1991

Niittykummun paloasema on varustettu sr-merkinndlld asemakaavassa (Niittykummun keskus, 21.10.2013) ja sitd koskee seuraava mddrdysteksti: Suojeltu rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja

kaupunkikuvan kannalta térked rakennus, jota ei saa purkaa eikd muuttaa hahmoltaan. Rakennuslupaa vaativissa korjaus- ja muutostéissd on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa. Paloasema on
todenndkéisesti yksi Espoon nuorimmista suojelluista rakennuksista .




LOPUKSI

Itdkeskus osana Erkki Kairamon tuotantoa

Itdkeskuksen kauppakeskuksen vanha osa on tarkedssa
asemassa arkkitehti Erkki Kairamon enimmakseen teolli-
suusrakennuksista ja asuintaloista koostuvassa tuotannos-
sa. Kairamo suunnitteli muitakin liikerakennuksia (Veho-
Center Espoossa ja Stockmannin tavaratalon laajennus),
mutta Itdkeskusta voidaan pitaa tyylillisesti niista henkil6-
kohtaisimpana. Kauppakeskuksen arkkitehtuurissa toistu-
vat useat Kairamon tuotannon peruspiirteet, joita ovat
konstruktivismiin pohjautuva estetiikka (”tekniikan oma
ilme ilman arkkitehtuurilisid” ... ”julkisivujérjestelméd muo-
dostuu poistoilmapuhaltimista, poistumistieportaista sekd
ikkunoista, jotka on suojattu auringon valolta markiisiteli-
nein”) seka yksinkertainen massoittelu ja siita eriytetty
huolellinen julkisivusommittelu (“rakennukset ovat ele-
menttirakenteisia, Idhes identtisid kuutioita” ...”rikastettu
maalatuilla terdsrakenteisilla katoksilla, kaiteilla ja huo-
neistokohtaisilla kylmillé ulkotiloilla” ... " Pihajulkisivu
muodostuu nauhaikkunoiden vaaka- ja porrastornien pys-
tyaiheiden vuorovaikutuksesta” ... “koneosien nostokuilu,
portaat, ilmastointikanava sekd kuljettimet muodostavat
yhdessd vaaka-, pystysuora- ja vinoviivojen verkoston, joka
kuvaa rakennuksen funktiota”). Arkkitehtonisesti mer-
kittavin osa Itakeskusta on Itdavaylan puoleinen julkisivu,
jossa vaaka- ja pystyaiheiden selked sommittelu on voitu
vieda pidemmalle kuin Tallinnanaukion puolella, jossa
lukuisat liikehuoneistot ja metron sisdankaynti ovat hai-
tanneet rakenteiden sijoittelua. Kairamon arkkitehtuurin

johdonmukainen kokonaisote ulottuu kaikille kauppakes-
kuksen kolmelle julkisivulle ja suunnittelussa on tehty sel-
kea ero julkisivujen runkorakenteiden, niihin sijoitettavien
mainosten ja kauppakeskuksen sisatilojen valilla.

Ominaispiirteet

Itdakeskuksen vanha osa on huolellisesti suunniteltu ja laa-
jaan asemakaavalliseen kokonaisuuteen liittyva rakennus,
jonka “sisdiset voimaviivat léhtevdit kaupunkirakenteelli-
sesta tilanteesta”. Aikansa kauppakeskuksista Itdkeskuk-
sen erottaa voimakkaan asemakaavallisen kokonaisotteen
lisdksi arkkitehtuurin maaratietoisuus, sommittelun suuri
mittakaava seka sisatilojen runkona toimiva lasikatteinen
pasaasi, josta haluttiin “luoda hahmollisesti voimakas,
ilmeeltddn kuulas ja valoisa, jotta myymdléiden mainos—
ja tavarahdly voitettaisiin®.

Itdkeskuksen vanha osa edustaa puhdashenkistd moder-
nismia huolimatta siita, ettd sen suunnittelun ja rakenta-
misen aikana Suomessa pohdittiin postmodernistisen ark-
kitehtuurin menneisyytta ja tulevaisuutta (esimerkiksi Ark-
kitehti 3/1985). Suunnittelijana Erkki Kairamo toteutti ko-
ko uransa ajan johdonmukaisesti omaa arkkitehtonista
ajatteluaan. Kauppakeskuksessa esiintyvat arkkitehtoniset
aiheet ovat kaytdssa seka aikaisemmassa (Marimekko,
Varkauden paperitehdas) ettd mydhemmassa
(Niittykummun paloasema, Lyékkiniemen paritalo) tuotan-
nossa.

Sailyneisyys

Itakeskuksen vanhan osan sdilyneisyys vaihtelee. Itdavaylan
puoleinen eteldjulkisivu on lahes alkuperdisessd asussaan
ja myos rakennuksen lansipadty on hyvin sailynyt. Tallin-
nanaukion puoleiseen julkisivuun on tehty maantasoker-
roksen tilojen kayttoon liittyvia uudelleenjarjestelyja ja osa
toisen kerroksen tason terasrakenteista on vaihdettu,
mutta julkisivun kokonaishahmo on yha suhteellisen ehyt.
Turunlinnantie 10:n (entinen SYP:n kiinteist) julkisivujen
muuttuminen on ollut vdistamatonta; rakennus suunnitel-
tiin vapaasti seisovaksi aukion paatteeksi, mutta nykytilan-
teessa se liittyy moninkertaisesti laajempaan kauppakes-
kuksen uuteen osaan, jonka tilallinen ratkaisu on toisenlai-
nen. Rakennuksen alkuperaisesta julkisivusta on jaljella
Iahinna toisen kerroksen tason rakenteita.

Sisatilojen osalta alkuperaisesta arkkitehtuurista on jaljella
olennaisin: lasikattoisen kauppakaytavan keskiosa seka
Tallinnanaukiolta Hansasillalle johtava kulkuyhteys. Muut
sisatilat ovat liiketoiminnan my6ta muuttuneet ja pasaasia
on jatkettu molempiin suuntiin. Myds ulkopuolen valomai-
nokset, joiden pylonit olivat Kairamolle tarkeita aiheita,
ovat liikkeiden haviamisen myota kadonneet; tdma vastaa
suunnittelijoiden Arkkitehti-lehdessa mainitsemaa periaa-
tetta “mainokset vaihtuvat, rakennus jad”.

Julkisivujen tekninen kunto vaihtelee ja on huonoimmil-
laan Tallinnanaukion puolella, jossa se voi ldhitulevaisuu-
dessa muodostaa riskin yleisoturvallisuudelle.



Julkisivurakenteiden yksityiskohtia, Arkkitehdit KY 1983.
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