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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat numerot
osoittavat korttelin ja tontit, joiden autopaikkoja
alueelle saa sijoittaa yhteisjarjestelyna. Alueelle
saa toteuttaa autokatoksia.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Kvartersomrade for bilplatser. Talen inom paren-

tes anger kvarteret och de tomter vars bilplatser
far placeras gemensamt pa omradet. Skyddstak
for bilar far byggas pa omradet.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
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Maanalainen tila, jonne saa rakentaa pysakainti-
tiloja seka asuin-, liike-, toimisto-, ravintola-, palvelu-
tai tyotiloja palvelevia aputiloja. Maanalaisen tilan
saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan

ja kerrosluvun estamatta.

Maanalainen tila, johon saa rakentaa jateveden
puhdistamotiloja. Tata tilaa kattavien maakerrosten
Ja rakenteiden tulee olla aukottomia lukuun ottamatta
imastointikuilua, savunpoistorakenteita ja varapoistu-
misteitd. Puhdistamon Kkalliotilat saavat ulottua ylos-
pain korkeintaan tasolle +10.0.

Uloke.

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Underjordiskt utrymme dér parkeringsutrymmen
och hjalputrymmen far placeras som betjanar
bostads-, affars-, kontors-, restaurang-, service-
eller arbetsutrymmen. Underjordiskt utrymme far
byggas oavsett den i detaljplanen angivna vanings-
ytan och antalet vaningar.

Utrymme under markplanet, dar utrymmen for
avloppsreningsverket far byggas. Jordlager

och konstruktioner som tacker detta utrymme far
inte ha 6ppningar med undantag av ventilations-
schakt, rokkanaler och utrymningsvagar. Avlopps-
reningsverkets bergsutrymmen far hogst na upp
till nivan +10.0.

Utsprang.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar.
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poistamista. slopas. M .~ |  Pintavesien kuivatukselle varattu likimaérainen For dranering av ytvatten reserverad ungefrlig
L..—.—1  alueenosa. del av omrade.
3 8 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
— == Joukkoliikenteelle varattu katu. Gata reserverad for kollektivtrafik.
MALIV” Kaupunginosan nimi. Namn pa stadsdel.
Raitiotie tulee toteuttaa siten, ettei raitioliikenteen Sparvagen ska byggas sa att den vibration eller
3 831 3 Korttelin numero. Kvartersnummer aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena det stomljud som spartrafiken astadkommer inte
' pidettavia enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa. overskrider de maximivarden som efterstravas
inomhus i byggnaderna.
5 Ohjeellisen tontin numero. Nummer pa riktgivande tomt. o
---O---  Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Del av omrade som reserverats for underjordisk
MAAHERRANTIE Kadun nimi. Namn pé gata. - ledning.
—e——  Maanalainen viemari- tai vesijohtotunneli, jonka EnderjgﬂdiSk tunnel for ?‘V,['OF;PS' ellézfr_lvattelzpledr;]in?
. - s - i ia si 4 ille aiheu- ring vilken sprangning inte far medféra olagenhe
2000 Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina. Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta. Eﬁ?ﬂglilt?ag. saa louhia siten, etta tunnelille aiheu r t%nneln. prangning g
2500+#m1200  Lukusarja, jossa ensimmainen luku iimaisee Talserie, dar det forsta talet anger den A Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart &r
sallitun asuntokerrosalan neliémetrimaéran ja tillatna bostadsvaningsytan i kvadratmeter jarjestaa ajoneuvoliittymaa. forbjuden.
toinen luku maantasokerroksesta liike-, toimisto-, och det andra talet den vaningsyta i kvadrat- S )
ravintola-, palvelu- tai tytiloiksi varattavan kerros- meter som ska reserveras for affars-, kontors-, — Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinté Hanvisningslinjen visar omradet som
alan neliometrimaaran. restaurang-, service- eller arbetsutrymmen i koskee. beteckningen galler.
byggnadens markplansvaning.
VI Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
rakennuksen tai sen osan suurimman vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
sallitun kerrosluvun. i en del darav.
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AK- JA AL-KORTTELIALUEELLA:

- Asukkaiden kayttdon on rakennettava
riittavasti yhteisia vapaa-ajan tiloja ja vahin-
taan yksi talopesula korttelialuetta kohden.
Asukkaiden yhteiseen kayttoon osoitettavat
sauna-, varasto-, huolto- ja vapaa-ajan tilat
ja pesulat seka tekniset tilat saa rakentaa
asemakaavan merkityn kerrosalan lisaksi.

- Oleskeluparvekkeet tulee lasittaa likenne-
melun torjumiseksi.

- Jatehuolto tulee jarjestaa keskitetysti jate-
huoneisiin, syvakeraysastioihin tai jate-
katoksiin.

AL- KORTTELIALUEELLA:

- Hattelmalantien varrella rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen tulee sijoittaa paivittaistavarakauppa.
Kerroksen tulee koostua suurista ikkunapinnoista
Hattelmalantien ja Salpausselantien puoleisilla
julkisivuilla.

- Hattelmalantien varrella rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen saa sijoittaa myos muita liiketiloja seka
toimisto-, ravintola-, palvelu- tai tyotiloja.

- Hattelmalantien varrella rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja.

- Hattelmalantien varrella rakennuksen Il - VIII
kerroksiin tulee sijoittaa asumista siihen liittyvine
tiloineen.

- Tontille tulee sijoittaa Maaherrantien pysakin
ja Salpausselantien valille julkinen katettu hissi-
Ja porraskulkuyhteys, joka on mahdollista
yhdistaa liiketiloihin.

- Ulko-oleskelualueet tulee suojata likennemelulta
siten, ettd melutason ohjearvot saavutetaan.

LPA-KORTTELIALUEELLA:

- LPA-alue on erotettava Maaherrantiesta pysakainti-
alueen pintaa vahintaan 1.0 metria korkeammalle
ulottuvalla korkeatasoisella muurilla.

- Viherkattoisia autosuojia saa rakentaa. Alueelle saa
rakentaa myos varastotiloja seka jatehuollon ja teknisen
huollon tiloja.

KAIKILLA KORTTELIALUEILLA:

- Hulevesié tulee viivyttaa tontilla. Hulevesien maaraa
vahennetaan mahdollisuuksien mukaan imeyttamalla
ja minimoimalla lapaisemattomien pintojen maaraa ja
kayttamalla lapaisevia pinnnoitteita kulku- ja oleskelu-
alueilla.

- Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaan-
tuneet maat kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

- Kalliotilat ja maanalaiset rakenteet on huomioitava
suunnittelussa. Louhintasuunnitelma on hyvaksy-
tettdva maa- ja kallioperayksikossa.

- Tonteilla tulee pyrkia soveltamaan Helsingin viher-
kerroinmenetelmaa siten, etta tontin vihertehokkuus
tayttaa viherkertoimelle asetetun tavoiteluvun.

- Kattorakenteet tulee ensisijaisesti toteuttaa viher-
kattoina. Ennen rakennuslupaa tulee laatia selvitys
hulevesien viivytys- ja imeyttamismahdollisuuksista.

- Katoille sijoittuvat tekniset laitehuoneet tulee olla
sisaanvedettyja rakennuksen julkisivusta.

- Korttelialueilla on suositeltavaa hyodyntaa uusiutuvaa
energiaa. Aurinkopaneelien ja muiden vastaavien
energiakeraimien sijoittaminen rakennusten katoille
tai julkisivuun on sallittua yleisia saannoksia noudatet-
taessa. Laitteet on integroitava arkkitehtuuriin ja niiden
f()n oltava maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti laaduk-

aita.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- liiketilat ja toimistot 1 ap / 100 k-m2

- asuinkerrostalot 1 ap / 130 k-m2

- erityisasumisen autopaikat tapauskohtaisesti
erillisen selvityksen pohjalta

- asukkaiden vieraspysakointi 1 ap / 1000 k-m2

Tontilla 38313/5 autopaikkoja saa sijoittaa rakennus-
alalle. Tontilla 38313/7 autopaikat on sijoitettava
maanalaiseen tilaan kellarikerrokseen.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA- vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen maaraa naiden osalta
vahentaa 20 %.

Jos toteutetaan vahintaan 50 autopaikkaa
keskitetysti nimeamattomina, voidaan kokonais-
paikkamaérasté vahentaa 10 %.

POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- liiketilat 1 pp / 40 k-m2
- toimistot 1 pp / 50 k-m2
- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2

PA AK- OCH AL-KVARTERSOMRADEN:

- Ska for invanarna byggas tillrackligt med
gemensamma fritidsutrymmen och minst en
tvattstuga for varje kvartersomrade. Invanarnas
gemensamma bastu-, forrads-, service- och
fritidsutrymmen, tvattstugor samt tekniska utrym-
men far byggas utover den i detaljplanen an-
givna vaningsytan.

- Balkonger for utevistelse ska inglasas mot
trafikbuller.

- Ska sophanteringen anordnas centralt i soprum,
djupbehallare eller med skarmtak for avfall.

PA AL-KVARTERSOMRADE:

- Skai byggnadens férsta vaning vid Hattelmalavagen
placeras en dagligvaruaffar. Fasadern in markplans-

vaningen ska ha stora fonsterytor mot Hattelmalavagen

och Salpausselkavagen.

- Fariforsta vaning vid Hattelmalavégen placeras aven

andra affarer samt affars-, kontors-, restaurang-, service-

och arbetsutrymmen.

- Fariden forsta vaningen vid Hattelmalavéagen inte
placeras bostader.

- Skaibyggnadens Il - VIl vaningar vid Hattelmalavégen
placeras bostader och utrymmen som ansluter till dessa.

- Ska pa tomten mellan hallplatsen pa Landshdvdings-
vagen och Salpausselkavagen placeras en offentlig
hiss och tackt trappforbindelse, som kan anslutas
till affarsutrymmena.

- Omréadena for utevistelse ska skyddas mot trafikbuller
sa att riktvardena for bullernivan uppnas.

PA LPA-KVARTERSOMRADE:

- Ska LPA-omradet avskiljas fran Landshovdings-
vagen med en mur av hog kvalitet som stracker
sig minst 1.0 meter hogre an parkeringsomradets niva.

- Far skyddstak med grontak for bilar byggas. Pa omradet

far byggas aven forradsutrymmen samt utrymmen for
avfallshantering och teknisk service.

PA ALLA KVARTERSOMRADEN:

- Dagvatten ska fordrojas pa tomten. Dagvatten-
mangden minskas i man av méjlighet genom
att minimera mangden ogenomslappliga ytor och
genom att anvanda genomslappliga belaggningar
pa gang- och vistelseomraden.

- Fororening av marken ska utredas och sanering
av kontaminerade omraden ska utforas innan
byggande inleds.

- Ska bergsrum och underjordiska konstruktioners
beaktas i planering. En plan for sprangningsarbeten
ska godkannas pa enheten for jordman och
berggrund.

- Ska man pa tomterna strava till att tilllampa
Helsingfors” grénkoefficientmetod sa att tomtens
groneffektivitet uppfyller gronkoefficientens
malsattningsniva.

- Ska taken foretradesvis utféras som grontak.
Innan bygglov ska uppgoras en utredning over
dagvattnets fordréjnings- och infiltrationsmojligheter.

- Ska utrymmen for teknisk utrustning pa taket
placeras indragna fran byggnadens fasader.

- Rekommenderas utnyttjandet av férnyelsebar
energi i kvartersomradena. Solpaneler eller andra
motsvarande energifangare far placeras pa byggna-
dernas tak eller i fasader, ifall allmanna regler efter-
foljs. Anordningarna ska integreras i byggnadernas
arkitektur och de ska vara av landskaps- och stads-
bildningsmassigt hog kvalitet.

MINIMIANTAL BILPLATSER:

- affars- och kontorslokaler 1 bp / 100 m2 vy

- flervaningshus 1 bp / 130 m2 vy

- bilplatser for specialboende enligt separat
utredning

- invanarnas gastparkering 1 bp / 1000 m2 vy

Pa tomt 38313/5 far bilplatser placeras pa byggnads-
ytan. Pa tomt 38313/7 ska bilplatserna placeras i
underjordiskt utrymme i kallarvaningen.

Ifall det byggs stadens eller ARA-hyresbostader pa
tomten far bilplatsernas antal for dessa minskas

Asukkaiden pyorapaikoista vahintaan 75 % tulee
sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.
Ulkona sijaitsevissa polkupydrapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Tyontekijoiden pyorapaikoista vahintaan 50 % tulee
sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa. Ulkona
sijaitsevissa polkupyorapaikoissa tulee olla runko-
lukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Av invanarnas cykelplatser ska minst 75 % placeras
i redskapsforrad i niva med garden. Cykelplatser
utomhus ska ha ramlasningsméjlighet.

Av arbetstagarnas cykelplatser ska minst 50 %
placeras i ett lasbart och tackt utrymme. Cykel-
platser utomhus ska ha ramlasningsmajlighet.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtinledning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki)
katualuetta

38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajisto)
korttelin 38313 tonttia 4

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
36 stadsdelen (Vik, Viksbacka)
gatuomraden

38 stadsdelen (Malm, Ronninge)
kvarteret 38313 tomten 4

HELSINKI
HELSINGFORS

Asemakaavoitus
Detaljplanlaggning

Kylk (ehdotus péivatty)

Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

med 20 %.

Ifall minst 50 bilplatser byggs som en helhet
utan namngivna platser far det totala antalet
platser minskas med 10 %.

MINIMIANTALET CYKELPLATSER:

- affarslokaler 1 cp /40 m2 vy
- kontorslokaler 1 cp / 50 m2 vy
- flervaningshus 1 cp / 30 m2 vy
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