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VUOROVAIKUTUSRAPORTTI

Karhusaaren etelaosan pientalotontit, asemakaava ja asemakaavan muutos (nro 12486)

Vuorovaikutusraportin sisaltd

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot asemakaavan ja ase-
makaavan muutoksen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kan-
nanotoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset)
seka vastineet niihin.

JaljennoOkset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista on nahtavissa Hel-
singin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13.

LIITE Asukastilaisuuden 28.3.2017 muistio

VUOROVAIKUTUSRAPORTTISSA esitetadn vastineet kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin.
Vuorovaikutusraporttia tdydennetadn kaavaprosessin edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017

Vireilletulo

evalmisteluaineistoa nahtavilla 23.3.—13.4.2017, keskustelutilaisusuus 28.3. klo 17.30-18.30
Sakarinmaen koululla, kaavapaivystys 3.4 klo 17-19 kaupunkisuunnitteluvirastossa

. enahtavilldolosta ilmoitettu kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Helsingin uutisten
OAS ja itdpainoksessa

Luonnos emahdollisuus esittda mielipiteitd 13.4 mennessa

ekaavaehdotus esitellaan lautakunnalle syksylla 2017

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotus asetetaan nahtaville ja siita on mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta
pyydetaan lausunnot

Ehdotus ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www. hel.fi/kaavakuulutukset

etulevasta nahtavillaolosta ilmoitetaan lisaksi kirjeella kaava-alueen maanomistajille ja muille
luonnosvaiheessa mielipiteen jattaneille

emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ehyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen
ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.

Hyvaksyminen



http://www.hel.fi/ksv
http://www.hel.fi/kaavakuulutukset
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YHTEENVEDOT ESITETYISTA HUOMAUTUKSISTA JA VASTINEET NIIHIN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo 23.3.—
13.4.2017.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat kulttuuriperintoon, kaupunkikuvaan,
tonttien perustamistapaan ja luontoarvojen huomioon ottamiseen. Kan-
nanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta ra-
kennussuojelumerkintaa seka apurakennuksia koskevia maarayksia
muutettiin. Selostusta on taydennetty tarvittavilta osin.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Keravan energia

Museovirasto

kaupunginmuseo

kiinteistoviraston geotekninen osasto
rakennusvirasto

ymparistokeskus.

Vastineet viranomaisten kannanottoihin aihepiireittain
Kulttuuriperinto, kaupunkikuva

Vedenalaisen kulttuuriperinndon osalta museovirasto toteaa, etta kaava
ei osoita vesialueelle rakentamista ja selostuksessa ja maarayksissa
huomioidaan alueella mahdollisesti tapahtuvat pienemmat ruoppaus- ja
muut vesirakennustyot. Kaavamerkinnan W yhteydessa on huomioitu
vedenalainen kulttuuriperinto.

Kaupunginmuseo toteaa esittaneensa, etta Kolikuja 8:ssa sijaitsevat
kaksi arviolta 1880-luvulta peraisin olevaa kulttuurihistoriallisesti arvo-
kasta hirsirakennusta suojeltaisiin asemakaavamuutoksen yhteydessa.
Rakennukset ovat todennakoisesti kuuluneet Ostersundomin karta-
noon, mutta niita ei ole mainittu vuoden 2008 Liitosalueen rakennettu
kulttuuriymparisto-selvityksessa. Toinen rakennuksista on paarakennus
ja toinen on alun perin todennakoisesti navetaksi rakennettu ja myo-
hemmin autotalliksi muutettu. Asemakaavaluonnoksen mukainen rat-
kaisu edellyttdaa vanhan tallirakennuksen purkamista tielinjauksen pai-
kalta, mitd museo pitaa valitettavana. Vanha paarakennus kuitenkin
sailyy ja suojellaan asemakaavalla. Kaupunginmuseo esittaa suojelu-
merkinnan muuttamista sr-2:ksi (kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkiku-
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vallisesti arvokas rakennus) ja maarayksen muuttamista yksityiskohtai-
sempaan suuntaan: "Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina
saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka hei-
kentavat rakennuksen rakennushistoriallisia tai kaupunkikuvallisia ar-
voja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Korjaamisen lahtokoh-
tana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien raken-
teiden, rakennusosien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien
sailyttaminen. Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista
syista uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.”
Kaupunginmuseo toteaa lisaksi, etta tiivistamisen vaikutukset ymparis-
toon, maisemaan ja merellisiin nakymiin tulee esittaa kaavaselostuk-
sessa havainnollisesti. Luonnoksen havainnekuvasta kay hyvin ilmi
rantaan muodostuvan uuden rakentamisen maara. Tontit tulevat tiivis-
tymaan huomattavasti, lisdksi merenrantaan sallittavien apurakennus-
ten rakentaminen tulee muuttamaan maisemaa merkittavalla tavalla.
Rakentamistapaohjeiden tulee ohjata uusien asuinrakennusten lisaksi
tulevia apurakennuksia.

Vastine

Suojeltavan rakennuksen merkinta ja merkinnan selitys muutetaan eh-
dotettuun muotoon. Myds maarays muutetaan ehdotuksen mukaan,
mutta jatetaan lopusta pois lause: "Mikali alkuperaisia rakennusosia
joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda alkuperaisto-
teutuksen mukaisesti.” Mielestamme edeltava lause tassa tapauksessa
riittaa.

Apurakennuksia koskevia kaavamaarayksia on tasmennetty. Rantara-
kenteiden osalta kaavassa on maarays yhtenaisen ymparistokuvan
syntymisesta. Lisdksi on maarays 50 % tonttien pinta-alan luonnontilai-
sena sailyttamisesta/istuttamisesta. Kaava-alueelle ei laadita erillisia
rakentamistapaohjeita. Alueelle tyypillista on, etta rakennukset ovat yk-
silollisia. Muilta osin kannanotto on huomioitu taydentamalla selostusta.

Tonttien perustamistapa

Kiinteistdvirasto toteaa, ettd monella tontilla maanpinnan vaihtelu on
suurta. Maapera on paaosin kalliota, mutta kannanotossa on lueteltu
tontit, joilla on todennakoisesti pehmeita maakerrostumia, siltti- ja savi-
kerrostumia seka tontit, joilla on odotettavissa stabiliteettiongelmia. On-
gelmia voidaan hoitaa massanvaihdolla, kevennyksella tai jollain
muulla tapauskohtaisesti suunnitellulla pohjanvahvistusmenetelmalla.
Kiinteistdvirasto toteaa, etta yleinen perustamistapa tonteilla on kallion-
varaan perustaminen ja etta louhintaa tulee usealla tontilla.

Vastine

Kannanoton pohjalta taydennetaan selostusta.
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Luontoarvot

Ymparistokeskus toteaa, etta selostuksen mukaan asemakaavan ei ar-
vioida aiheuttavan vaikutuksia Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lin-
tuvedet-Natura-alueen arvoihin. Ymparistokeskus toteaa myds, etta
melonta-alue on osa Kuggvikenin arvokasta ja monipuolista kasvilli-
suus- ja kasvistokohdetta. Kaavassa on annettu maarays, etta kasvi-
kohde on huomioitava erityisesti ruoppauslupaa harkittaessa.

Vastine
Kannanotto merkitaan tiedoksi.
Vesihuolto, kadut

HSY toteaa, etta Karhusaari kuuluu toistaiseksi Sipoon vesihuoltolai-
toksen toiminta-alueeseen. Sipoon Vesi vastaa alueen vesihuollosta ja
sen laajentamisesta. Karhusaari tullaan myohemmin siirtamaan erik-
seen sovittavalla tavalla HSY:n toiminta-alueeksi.

Rakennusvirasto toteaa, ettd asemakaavamuutoksesta aiheutuu kau-
pungille kustannuksia katujen rakentamisesta.

Vastine

Sipoon Vesi on tietoinen suunnitelmista ja siltd pyydetaan lausunto.
Ehdotusvaiheessa kaavaselostukseen on lisatty kustannuslaskelma.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat alueen tiivistamiseen, yhtiomuotoiseen rakenta-
mismahdollisuuteen ja sitd myota alueen luonteen muuttumiseen, vi-
heralueiden menetykseen, rakennusten kerroslukuun ja korkeuteen,
merellisten nakymien menetykseen, Kolikujan jatkamiseen seka melon-
tapaikan sijaintiin ja siihen liittyvaan pysakadintiin. Osassa mielipiteita
toivottiin tontin vahimmaiskoon maarittelya ja osassa oman tontin ra-
kennusoikeuden nostoa. Uutta kavelyn ja pyorailyn katua pidettiin hy-
vana ja toivottiin sen nopeaa toteutusta.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta rakennusten
kerroslukumerkintaa tasmennettiin maaraamalla rakennuksen korkeus
erikseen yla- ja alarinteen puolella, melontapaikan pysakointimaaraysta
muutettiin, muodostettaville tonteille annettiin vahimmaiskokomaarays
ja muutaman tontin rakennusoikeuden maaraa korjattiin vahaisesti. Se-
lostusta on taydennetty tarvittavilta osin.
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Kirjallisia mielipiteita saapui 14 kpl. Naiden lisaksi palautetta on annettu
kaavapaivystyksissa, sahkopostitse ja puhelimitse. Palaute on koske-
nut useimmiten omaa tonttia.

Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain
Rakennusten kerrosluku ja korkeus, korkeusasema ja aitaaminen

Voimassa olevaan kaavaan verrattuna on useassa kohdassa lisatty
sallittavia kerroslukuja. Muuttamalla merkintaa ohjataan yleisesti korke-
ampaan rakentamiseen. Erityisen ongelmallinen (’2)lll-merkinta on ran-
tatonttien kohdalla, silla se haittaa merellisia nakymia ylapuolella ole-
vilta tonteilta ja jalankulun vaylilta, myOs suunnitellulta rantaraitilta.
Tama vaikuttaa myos heikentavasti ylapuolisten Kiinteistojen arvoon.
Nykyiset rakennukset ovat matalampia ja yhtenaisen kaupunkikuvan
tulisi sailya. Myos rakennusten korkeudesta tulisi maarata ja rantatont-
tien umpinainen aitaaminen olisi hyva kieltaa, jotta merinakymia ei tu-
kita. MyOs rakennusten korkeusasemasta olisi syyta maarata tarkem-
min kuin vain luonnoksessa esitetty vahimmaiskorkeus. Tontin rajoja
poistamalla on vaarana, etta laajempi alue rakennetaan umpeen.

Vastine

Saatujen mielipiteiden johdosta on lisatty kerroslukumerkint6ja koske-
via kaavamaarayksia, joilla rajoitetaan rakennusten korkeutta. (72)Ill—-
kerroslukumerkintaa koskien on lisatty: "Rakennuksen julkisivun ja ve-
sikaton pinnan leikkauslinjan enimmaiskorkeus on ylarinteen puolella
7,5 m ja alarinteen puolella 10,5 m.” Tasmennyksella halutaan varmis-
taa, etta rakennusten korkeus on alueen luonteeseen sopiva. Mielipi-
teissa mainituilla rantatonteilla rakennus nayttaytyy kadun puolelle kor-
keintaan kaksikerroksisena ja rakennuksen korkeus vesikattoon max.
7,5 m korkeana. Kerrosluvulla (*2)lll kuitenkin saavutetaan tarpeellista
joustoa rakennusoikeuden hyddyntamiselle kaupunkikuvallisesti par-
haalla tavalla nimenomaan rinnetonteilla. Tasamaan tonteilla kerroksia
on enintaan kaksi. ll-kerroslukumerkintaa koskien on lisatty: "Raken-
nuksen julkisivun ja vesikaton pinnan leikkauslinjan enimmaiskorkeus
on7,5m.”

Kaava on maarayksiltdan varsin joustava, kuten aiemmat alueen kaa-
vat. Aidoista maaraamista asemakaavalla ei katsota tarkoituksenmu-
kaiseksi. Rakennusjarjestyksen mukaan kadun puoleinen yli 1,2 m kor-
kea aita edellyttaa toimenpidelupaa.

Korkeusaseman osalta toimitaan rakennusjarjestyksen 8 § mukaan:
"Rakennuksen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ym-
pariston ja asemakaavassa suunniteltuihin korkeusasemiin.” Kaavakar-
talla on tarpeellisissa kohdin esitetty ohjeelliset korkeusasemat esim.
tilanteissa, joissa maanpinnan taso nykytilanteessa laskee tai nousee
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voimakkaasti kadulta tontille ajettaessa, tai joissa korkeusasemaa voi-
daan nostaa rakentamisen mahdollistamiseksi.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa tonttien rakentaminen jarkevasti ja
likaa rajoittamatta, samalla kaupunkikuvallisesti parhaalla mahdollisella
tavalla. Vaikka muutamalle nykyiselle rakennuspaikan rajalle voikin jat-
kossa rakentaa, rajoittaa kokonaisrakennusoikeus kuitenkin edelleen
rakentamisen maaraa. Lisaksi kaavassa on annettu maarays, jonka
mukaan vahintaan puolet tontin pinta-alasta tulee sailyttaa luonnontilai-
sena tai on istutettava.

Rakennustehokkuus ja -tyyppi, asunnon koosta maaraaminen

Yksittaisten maanomistajien yksityinen etu rakentamisen tehostami-
sesta ei saa korostua yleisen edun kustannuksella asemakaavamuu-
toksessa. Alueen luonne merellisena huvilakaupunginosana tulee sai-
lyttaa. Erityisesti joillain rantatonteilla maasto- ja rakennettavuusolosuh-
teet ovat vaikeat ja voisi olla parempi sailyttaa nykyinen rakennusoikeu-
den maara. Tonteilla osoitteissa Kolikuja 5 ja Mastokuja 11 asuntojen
maara nykyisesta kasvaa liikaa.

Rakentaminen saisi olla tehokkaampaa ja rakennusaloja tulisi laajentaa
kohti merta.

Maarays, jonka mukaan jokaista taytta 200 kerrosneliometria raken-
nusoikeutta kohden saa rakentaa yhden asunnon, jattaa epaselvaksi
taytyyko asunnon olla vahintaan 200 k-m? suuruinen.

Vastine

Karhusaaren etelaosan kaavamuutokset tullaan laatimaan yhtenevaisin
periaattein Karhusaaren kaavarungon ratkaisuihin nojautuen. Kaupun-
kisuunnittelulautakunta hyvaksyi v. 2015 Karhusaaren kaavarungon oh-
jeeksi tuleville asemakaavamuutoksille. Johtuen olevasta rakennuskan-
nasta on Helsingin yleisesta rakentamispaineesta huolimatta Karhu-
saaren etelapuoli haluttu sailyttaa nykyisenkaltaisena alueena ja tehok-
kaampi rakentaminen kohdistuu ennen kaikkea rakentamattomammalle
alueelle Karhusaaren pohjoisosiin. Kuitenkin myos useat Karhusaaren
etelapuolen maanomistajat ovat asemakaavamuutoshakemuksissa
esittaneet rakentamisen helpottamista olevilla kiinteistailla.

On totta, ettd osa rantatonteista on varsin alavia. Kaavarunkoa noudat-
taen (tonttitehokkuustavoite n. et=0,3) alueen tehokkuus tulee jonkin
verran nousemaan. Jokaisen tontin kohdalla on asemakaavamuutok-
sen yhteydessa tarkemmin tutkittu mika maara rakentamista paikalle
sopii. Joillakin tonteilla tehokkuus tulee olemaan hieman alle ja joillakin
hiukan yli kaavarungon tavoitteen. Kaavamuutoksessa on rajattu ra-
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kentamista sisallyttamalla lahes kaikki rakentaminen osoitettuun raken-
nusoikeuden maaraan. Mastokuja 11 ja Kolikuja 5 tontteja on kohdeltu
samanarvoisesti muiden tonttien kanssa.

Asunnon koon ei tarvitse olla 200 k-m?. Tontiksi lohkominen edellyttaa
rakennusoikeutta vahintaan 200 k-m?. Asuntojen enimmaislukumaara
kaavakartalla esitettya kaavatonttia kohden saadaan jakamalla koko-
naisrakennusoikeus 200:lla. Osa rakennusoikeudesta kaytetaan mui-
den tilojen, kuten autosuojan rakentamiseen. Asiaa on tasmennetty se-
lostukseen.

Yhtiomuotoinen rakentaminen, rakennustyyppi ja tonttien jakami-
nen

Pientaloalueen luonteelle ei sovi yhtiomuotoinen rakentaminen ja se
tulisi kaavalla estaa. Huvila-alueen yleisilmeen ja luonteen sailymisen
kannalta alueelle sopii erillistalot, korkeintaan paritalot.

Nykyisia kaavamaarayksia ei tulisi muuttaa. Tontteja tulisi voida jakaa.
Tonttien tulisi olla vahintaan 1500...2000 m>.

Vastine

Monet tontit ovat isoja ja niiden toteuttaminen yhtena kokonaisuutena
voi johtaa parempaan yleisiimeeseen. Kaavalla ei oteta kantaa toteu-
tustapaan. Kaavamuutosalueella on vain yksi AP-merkinnalla osoitettu
kaavatontti, joka sallii rivitalojen tai kytkettyjen pientalojen rakentami-
sen. AO-tonteille saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.

Tontin kokoa rajoittaa maarays, jolla asuntojen lukumaara sidotaan
kaavakartalla osoitetun rakennusoikeuden maaraan (muodostettavalla
tontilla tulee olla vahintaan 200 k-m? rakennusoikeutta) seka maarays
tontin luonnontilaisena pidettavasta osuudesta (vahintaan 50 %). Saa-
dusta palautteesta johtuen lisattiin lisaksi kaavamaarays, jonka mukaan
muodostettavan tontin tulee olla vahintaan 500 m? kokoinen. Kaytan-
nossa suurin osa tonteista tulee olemaan reilusti tata suurempia jatkos-
sakin. Tontin kokoa merkitsevampaa lienee asuntojen ja muiden raken-
nusten lukumaara seka kokonaisrakennusoikeus. Nykyisen kaavan
yksi ongelma on, etta suurelle tontille saa rakentaa vain yhden suuren
asunnon. Voimassa olevan kaavan kaavamaaraykset estavat tonttien
jakamisen.

Kolikujan jatkaminen, tulvareitin merkitseminen

Kolikujan jatke on sopimusten vastainen ja aiheeton, eika kohtele
maanomistajia tasavertaisesti. Yksi rakennuspaikka jaa kadun alle.
Edellisessa asemakaavamuutoksessa sovittiin alueelle paasysta Mas-
tokujan kautta. Rantaraitti voi Kolikujan sijaan kulkea Reelinkia pitkin.
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Kaavarungossa tu-merkinnalla esitetty hulevesien poistamiseen tarkoi-
tettu merkitty reitti puuttuu Merikapteenintie 23 ja 25 valisella rajalla.

Vastine

Kaavarungossa on suunniteltu Mastokujan ja Kdlikujan yhdistava katu.
Nyt asemakaavalla toteutetaan Kolikujan jatke, joka antaa mahdollisuu-
den kunnallistekniikan rakentamiseen ja hulevesien johtamiseen seka
ajoyhteyksien rakentamiseen usealle tontille. Mastokujan jatkeen
kautta yhteys ei ole toteutunut mm. maastonmuotojen takia. Asema-
kaavaluonnoksen yhteydessa tehdyssa tarkemmassa tarkastelussa on
todettu, ettd kaavarungossa esitetty katulinjaus, jossa kevytrakenteinen
rakennus kierretaan osittain lansipuolelle sijoittuvan tontin kautta, ei ole
jarkeva. Kaavoituksessa ei usein paasta kaikkien osapuolten kannalta
toivottuun lopputulokseen, jolloin useiden etu on luettava harvempien
etujen edelle. Kaupunki korvaa taloudellisen menetyksen. Rantaraitti
on Ostersundomin yhteisen yleiskaavan ehdotuksessa osoitettu ylei-
sella tasolla kulkemaan Kolikujan-Mastokujan kautta, mutta lopullinen
sijainti ratkeaa myOhemmassa vaiheessa.

Tulvareitti ja maanalaista johtoa varten varattu alueen osa lisatty kaa-
vakartalle.

Virkistysalueiden kaavoittaminen rakentamiselle, luontoarvot ja
muinaisrantakivikko

VL-alueiden, my0s pienten, sailyttaminen on tarkeaa. Ne ovat tarkeita
saaren omaleimaisuuden ja virkistyksen kannalta. Nykyisia suoria yh-
teyksia tonteilta VL-alueille ei pida sulkea. Lansiosassa on erityisen va-
han VL-aluetta ja nyt sita entisestaan vahennetaan Mastokujan ja Koli-
kujan valisella alueella. VL-alueiden vaheneminen heikentaa VL-alueen
rajanaapureiden asumisen laatua seka kiinteistojen arvoa.

Natura-alueen viereen rakentamisen vaikutukset tulisi selvittaa.

Asukasmaaran lisaantyessa herkat kalliolakialueet ja niiden kulutuk-
selle herkka jakalakasvusto kuluvat ja niilla sijaitsevat jyrkat rinteet ai-
heuttavat turvallisuusriskin asukasmaaran kasvaessa. AP-korttelin lan-
sirajalla kasvaa kaksi erityisen nayttavaa mantya, jotka olisi hyva rajata
VL:aan.

Rannoille rakentaminen voi hairita alueen runsaslukuista linnustoa.
Kuggvikenissa kasvaa lisaksi arvokasta upos- ja rantakasvillisuutta.
Kuggvikenin lahdesta pitaisi tehda kunnollinen luontoselvitys seka kas-
villisuudesta etta linnustosta. Melontakeskus, ruoppaaminen ja 20 au-
ton parkkipaikka eivat sovellu alueelle.
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Olisi hyva varmistaa, onko Merikapteenintie 20-22 rajalla oleva kivi-
muodostelma muinaisrantakivikko, joka mahdollisesti tulisi suojella.

Vastine

Lahtokohtaisesti viheralueina halutaan sailyttaa ja yllapitaa laajat yhte-
naiset ja useampia asukkaita palvelevat oleskelualueet ja alueiden vali-
set kulkureitit. Mahdollisuuksien mukaan on pyritty sailyttamaan myos
suora paasy tonteilta viheralueelle. Mastokujan ja Kolikujan valinen vi-
heralue ei palvele kovin laajaa asukasryhmaa. Kaavarungossa lansi-
puolinen alue esitettiin liitettavaksi erillispientalojen korttelialueeksi, jol-
laisena se nyt asemakaavassa toteutetaan. Kaavalla kuitenkin sailyte-
taan korttelin sisalla pienehko viheralue siten, etta kultakin sita ympa-
roivalta tontilta sailyy sille suora yhteys.

Mastokuja 11 tontille on merkitty luo-merkinta, jonka mukaan aluetta
koskevissa toimenpiteissa on otettava huomioon Natura-alue ja meren-
lahden linnustoarvot. Ymparistokeskus on arvioinut, ettéa kaavaluonnok-
sen mukaisella rakentamisella ei ole vaikutuksia viereiselle Natura-alu-
eelle. Ostersundomin yhteisen yleiskaavan yhteydessa laaditut lukuisat
Natura-vaikutusten arvioinnit tukevat nakemysta.

Lakialueet on mahdollisuuksien mukaan pyritty huomioimaan kaavaa
laadittaessa. On totta, ettd ne ovat herkkia kulutukselle. AP-korttelin
l&nsipuoleinen avokallio on jatetty puistoalueeksi (kaavarungossa ra-
kentamisaluetta). Kallion jyrkkyys otetaan huomioon virkistysalueen
hoidon suunnittelussa. Kaavassa maarataan, etta olemassa olevaa
puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa. Rakennusalan maa-
rittdmisella seka luonnontilaisena pidettavan tontinosan maarayksella
pyritaan sailyttamaan luontoa myos tonteilla.

VU-alueelle on suunniteltu melonta-, sup-lautailu- ja vastaavaa toimin-
taa, mika edellyttaa myods pysakaoinnin jarjestamista. Kaavaehdotuksen
kaavamaarayksiin on tehty lieventava muutos, silla ei haluta edellyttaa
taysimittaista pysakaintia, mikali toiminta on pienempimuotoista. Auto-
paikkoja tulee rakentaa toiminnan edellyttama maara. VU-alueen toi-
minta ei edellyta mittavaa ruoppaamista. Kaavassa lahti on osoitettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi, jolla
esiintyy merkittavaa uposkasvistoa. Kuggviken on sisaltynyt useisiin,
Ostersundomin alueella laadittuihin luontoselvityksiin ja se siséltyy Hel-
singin kaupungin luontotietojarjestelman kohteisiin arvoluokassa Il. Alu-
etta koskee maarays, jonka mukaan kasviston arvot on huomioitava
erityisesti ruoppauslupaa harkittaessa.

Geologi Antti Salla kavi kevaalla 2017 tarkistamassa kivimuodostel-
man. Sallan lausunnon perusteella muodostelmaa ei ole syyta suojella:
"Merikapteenintie 20:ssa, kiinteiston lansikulmassa on pieni kivikko,
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joka koostuu noin 0,5—-1,5 metrin kokoisista lohkareita. Kivikko on me-
ren aaltojen huuhtoma ja todennakdisesti meren jaan jonkin verran ko-
koon puristama. Muodostumaa ei luokitella kuitenkaan arvokkaaksi,
koska se on pieni, melko matalla ja nuori (9—10 m m.p.y, 2 700-3 000
vuotta). Se edustaa Itdmeren nykyista kehitysvaihetta eika esim. Lito-
rinamerta tai sitda vanhempia vaiheita.”

Jalankulun ja pyorailyn yhteyksien toteuttaminen

Toivotaan, etta kaupunki ryhtyisi mahdollisimman pian toteuttamaan
jalankululle ja polkupyoérailylle varattuja katuja niilta osin kun niiden to-
teuttaminen ei ole sidoksissa laheisten alueiden rakentamistilantee-
seen. Erityisesti urheilukentaltd Merikapteenintielle johtavalle uudelle,
kaavassa osoitetulle pp:lle olisi kovasti tarvetta.

Vastine
Toive merkitdan tiedoksi.
Yhteenveto asukastilaisuudesta 28.3.2017

Asukastilaisuus jarjestettiin Karhusaari-seuran vuosikokouksen yhtey-
dessa ja paikalla oli noin 50 asukasta. Aluksi kerrottiin Ostersundomin
yhteisen yleiskaavan senhetkisesta sisallosta ja aikataulusta seka Kar-
husaaren kaavoituksesta yleisesti. Erityisesti Karhusaaren pohjoisosan
tiiviimpi rakentaminen on pitkalti sidoksissa yleiskaavassa osoitettavan
metroyhteyden toteuttamispaatokseen. Kaavamuutokset aloitetaan ete-
laosassa, joista nyt kyseessa oleva kaava on ensimmainen. Muutokset
perustuvat Karhusaaren kaavarunkoon ja niita laaditaan alueille, joihin
omistajat ovat hakeneet muutosta.

Kerrottiin kaavaluonnoksen sisaltd ja muutokset voimassa oleviin kaa-
voihin nahden seka mitka asiat eivat muutu. Keskustelua heratti Koliku-
jan jatkeen vaihtoehtotarkastelu, josta kysyttiin osallisten mielipiteita jo
ennen kaavan vireilletuloa. Jatkeesta on hyotya usealle tontille. Luon-
nokseen valittu vaihtoehto on suorin ja helpoiten toteuttavissa oleva
katu- ja kunnallistekninen linjaus. Linjauksen huono puoli on, etta sen
alle jaa kaksi talousrakennusta.

Tilaisuudessa kerrottiin, ettd kaavassa on esitetty joitakin vahalla kay-
tolla olevia Karhusaaren kiinteistot Oy:n omistamia vihersuikaleita yh-
distettavaksi tontteihin ja etta kaavaratkaisu edellyttaa keskinaista sopi-
mista. Lisaksi kerrottiin kaavan periaatteista ja mitoituksesta ja etta
merkittavin muutos kaava-alueella tulee olemaan asuntojen lukumaa-
rassa. Avattiin maarayksia ja niiden taustoja. Mainittiin, milta osin
maankayttosopimukset tulevat kyseeseen. Todettiin, etta liikenteelli-
sesti ei tule suuria muutoksia ja keskusteltiin vesihuoltoverkosta. Esitel-
tiin kaavan aikataulu ja osallistumismahdollisuudet.
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Tilaisuuden lopuksi esitetyt yleisokysymykset koskivat pysakaointia, ra-
kentamisaikataulua, vaalien vaikutusta suunnitelmiin, rakennusten pur-
kamis- ja katualueiden korvauskaytantoja, kaava-alueen rajausta ja
kaava-alueen ulkopuolisten tonttien kaavoja.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 1.12.2017-8.1.2018
Muistutukset ja kirjeet

Kaavaehdotuksesta tehtiin 16 muistutusta. Nahtavillaoloajan ulkopuo-
lella saapui nelja kirjetta. Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat Merimiehenkujan paahan osoitettuun urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen alueeseen (VU), sen kayttotarkoitukseen melonta- ja lautailuharras-
tuspaikkana seka alueelle sijoittuviin autopaikkoihin. Lisaksi huomau-
tukset kohdistuivat Natura-alueen huomioon ottamiseen, Kdlikujan jat-
kamiseen, Karhusaaren kiinteistét Oy:n viheralueiden kaavoittamiseen,
tonttien lohkomiseen, kokoon ja tehokkuuteen, tontinomistajien yksittai-
siin toiveisiin seka rakennusten kerroslukuun ja korkeuteen. Lisaksi
otettiin kantaa alueen ilmeen sailymiseen, liikennejarjestelyihin ja liiken-
nesuunnitelmaan, asemakaavamuutoksen ajoitukseen seka asukasti-
laisuuden poisjaantiin. Kirjeissa esitetyt huomautukset kohdistuivat me-
lontapaikkaan ja sen pysakaintiin, havainnekuvaan seka Karhusaaren-
tiehen.

Vastineet aihepiireittain
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU), Kuggvikenin suojelu

Melontapaikan parkkipaikan pelataan tayttyvan asiattomista autoista,
veneista ja venetrailereista, jolloin asumisviihtyisyys seka nykyinen hu-
vilamainen miljoo karsivat. Myos lisaliikenne aiheuttaisi hairiota. Melon-
nalle esitetaan vaihtoehtoisia sijainteja Karhusaaressa. Muistutuksessa
esitetaan, etta itdisempi AO-varaus (4 tonttia) seka VU-varaus poiste-
taan.

Muistutuksissa pidettiin mahdollisena, etta VU-alueen kayttdo melonta-
paikkana vaikuttaisi kielteisesti kasveihin, lintuihin, kaloihin ja lepakoi-
hin, seka maisemaan ja kiinteistojen arvoon. Lahden itapohjukka ran-
toineen on merkittava luontokohde. Linnustoselvitys olisi syyta tehda
ennen kaavan hyvaksymista. Myos luontoselvitys lahdesta kehotetaan
laatimaan. Kaavarungossa alue oli osoitettu luonnonmukaisena virkis-
tysalueena, jolle ei saa rakentaa.

Kirjeissa vastustetaan melontapaikkaa ja mainitaan, etta liikkenteen oh-
jaaminen Kuggvikeniin hairitsee lintujen ja elainten rauhaa. Kirjeissa
mainitaan, ettd Sipoonrannassa ja Vuosaaressa on jo melontakeskuk-
set, eivatka ne ole koskaan liialti kaytettyja. Kirjeessa kerrotaan, etta
nykytilanteessa pilkkijat jattavat autonsa kadun varteen ja jos melonta-
paikalle rakennetaan parkkipaikka, se olisi taynna pilkkijoiden autoja.
Saaresta I6ytyy runsaasti sisamaan paikkoja autoille, jotka pitaisi hyo-
dyntaa. Kaavassa ratkotaan yksittaisten asukkaiden lisarakennustar-
peita, eikd melontakeskuksella ole mitaan tekemista niiden kanssa.
Rannan rameikolla ei ole rahallista arvoa. Asia pitaisi harkita rauhassa
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silloin kun koko Karhusaaren kaavasta paatetaan ja nain voisi valttya
turhilta valituksilta ja ajanhukalta.

Vastine

Kaavoituksessa tulee ajatella kaupungin kehittymista ja kaupunkilaisten
tarpeita monipuolisesti ja pitkalla tahtdimelld, Karhusaaren ja koko Os-
tersundomin tulevan kaupunginosan nakdkulmasta. Ostersundomiin on
suunnitteilla kaupunginosa, jossa asuu tulevaisuudessa ehka jopa

100 000 asukasta. Alueelle on tarkeaa, etta asukkailla on mahdollisuus
nauttia meren tarjoamista vapaa-ajan harrastusmahdollisuuksista. Hy-
via sijaintipaikkoja rannalla sijaitseville toimintapaikoille ei ole yhtaan
liikaa, ja kaikki mahdollisuudet on syyta kayttaa. Ostersundomissa ran-
nat ovat muuhun Helsinkiin verrattuna varsin suuressa maarin varattu
yksityiseen kayttoon tai luonnonsuojeluun. Jos kaavan mahdollistama
melontapaikka tai vastaava aktiviteetti toteutuu, se tarjoaa merellisen
harrastusmahdollisuuden monelle alueen asukkaalle.

Kaavaratkaisu mahdollistaa pienimuotoisen melonta- tai vastaavan toi-
minnan, ei mitdan suurta melontakeskusta kuten esim. Sipoonrannan
melontaliike. Varsinaiset melontakeskukset tullaan sijoittamaan muu-
alle. Alueelle voidaan rakentaa varastot kanoottien tms. sailyttamista
varten ym. talousrakennuksia (yht. 200m?), ei muuta merkittadvaa raken-
tamista. Tarvittavat autopaikat on syyta sijoittaa alueelle, koska sinne
saavutaan kaytannodssa useimmiten autolla, ja jos alueella ei ole auto-
paikkoja, tilanne voi johtaa hallitsemattomaan pysakaintiin katualueella.

NyKkyisin voimassa oleva asemakaava mahdollistaa kyseiseen paik-
kaan uimarannan (VV). Uimaranta aiheuttaisi todennakoisesti enem-
man toimintaa ja liikennetta alueella. Kaavaehdotuksen melontapaikka
sijoittuu voimassa olevassa kaavassa osin uimaranta-alueelle ja osin
kaupungin omistamalle rantatontille (AO). Kaupunki on tinkinyt tontin
rakentamismahdollisuuksista saadakseen rantaan tilaa myos yleiselle
virkistystoiminnalle, joka palvelee niita, joilla ei ole omaa rantatonttia.

Ks. myos kohta "Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus”.

Muistutuksessa mainitut AO-tontit ovat tontteja jo voimassa olevassa
asemakaavassa. Voimassa olevaan kaavaan verrattuna virkistysaluetta
laajennetaan nyt rannan suunnassa, jolloin [annen puoleinen tontti vas-
taavasti kapenee, eika sille siten ole mahdollista rakentaa rantasaunaa.
Myds kaavarungon havainnekuvassa on rantaan esitetty sauna, laituri
ja kanoottivaja.

Kaavassa Kuggvikeninlahti on osoitettu luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi, jolla esiintyy merkittavaa upos-
kasvistoa. Kuggviken on sisaltynyt useisiin, Ostersundomin alueelle
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laadittuihin luontoselvityksiin ja se sisaltyy Helsingin kaupungin luonto-
tietojarjestelman kohteisiin arvoluokassa |l. Aluetta koskee maarays,
jonka mukaan kasviston arvot on huomioitava erityisesti ruoppauslupaa
harkittaessa.

Helsingin ymparistotarkastaja on tehnyt arvion VU-alueen vaikutuksista
luontoon: "Saatavilla olevan linnustotiedon perusteella Kuggviken ei
poikkea muista saman kokoluokan suojaisista merenlahdista. Se ei
nouse erityisena lintukohteena esiin luontotietojarjestelmassa eika ole
ollut mukana Tringan suorittamissa laajojen arvokkaiden lintukohteiden
laskennoissa, joita kaytetaan vuoden 2018 aikana pohjana luontotieto-
jarjestelman paivittamiselle. Lahden suun ja Natura-alueen valinen etai-
syys on noin 1 kilometrin verran, joten sita ei voi myoskaan pitaa Na-
tura-alueen suoja-alueena. Syvaykseltdan matalien ja moottorittomien
vesikulkuneuvojen vaikutus Kuggvikenin arvokkaaseen vesikasvillisuu-
teen jaa vahaiseksi. Ruoppaustarvetta ei synny. Melontapaikaksi suun-
nitellun alueen toiminnan rajallinen laajuus ja vilkkaimman sesongin to-
dennakdinen ajoittuminen keski- ja loppukesaan mahdollistavat jatkos-
sakin muistutuksissa mainittujen vesilintujen pesinnan ja ruokailun alu-
eella.”

Natura-alueen huomioon ottaminen

Muistuttajien mukaan Natura-alueen laheisyys asettaa erityisia vaati-
muksia lisdrakentamiselle ja (Mastokuja 11 rakentamisen) vaikutuksia
tulisi selvittaa tarkemmin. Tehorakentaminen aiheuttaisi riskitekijan Na-
tura-alueen luonnolle. Mastokuja 11 tontti tulisi osoittaa selvitysalu-
eena, kunnes Kapellviken-Karlviken Natura 2000-alueelle suunnitteilla
oleva hoito- ja kayttdsuunnitelma on valmistunut.

Vastine

ELY-keskus ei ole lausunnossaan huomauttanut selvitysten puutteesta,
liian tehokkaasta rakentamisesta Natura-alueen laheisyydessa tai ra-
kentamisaikataulusta. Helsingin ymparistotarkastaja on arvioinut, etta
kaavaratkaisusta ei aiheudu haittaa Natura-arvoille.

Mastokuja 11:n tontti jouduttiin jattamaan pois tasta kaavamuutoksesta,
mutta syy ei liity Natura-alueeseen. Ks. kohta "Julkisen nahtavillaolon
jalkeinen vuorovaikutus”.

Kolikujan jatkaminen
Muistuttajan mukaan Koalikujan jatkaminen on vastoin edellisen kaava-

muutoksen yhteydessa tehtya sopimusta, jossa Mastokuja 11:een
paasy ratkaistiin Mastokujan jatkeella, jota kautta johdettaisiin myos
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kunnallistekniikka. Kolikujan jatkaminen aiheuttaa maanomistajalle ra-
kennuksen ja rakennuspaikan menetyksen. Kdlikujan jatkamiselle ei
ole aihetta eika se kasittele maanomistajia tasavertaisesti.

Vastine

Kaavarungossa on suunniteltu Mastokujan ja Kolikujan yhdistava katu.
Nyt asemakaavalla toteutetaan Kolikujan jatke, joka antaa mahdollisuu-
den kunnallistekniikan rakentamiseen ja hulevesien johtamiseen seka
ajoyhteyksien rakentamiseen usealle tontille. Voimassa olevassa kaa-
vassa oleva ajoyhteys Mastokujan jatkeen kautta ei ole toteutunut mm.
jyrkkien maastonmuotojen takia. Ostersundomin yhteisen yleiskaavan
ehdotuksessa on osoitettu seudullinen rantaraitti kulkemaan Kolikujan-
Mastokujan kautta, mutta lopullinen sijainti ratkeaa yleiskaavaa tarkem-
massa suunnittelussa.

Kaavan valmistelun yhteydessa on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja Masto-
kujan ja Kolikujan alueen liikennejarjestelyiksi, ja vaihtoehdoista on
keskusteltu maanomistajien kanssa. Neuvotteluissa ei ole saavutettu
yhteisymmarrysta. Kaavaratkaisuun on paadytty, koska se on katulin-
jauksen, kunnallistekniikan ja ymparoivien tonttien rakentamismahdolli-
suuksien kannalta paras vaihtoehto.

Karhusaaren kiinteistot Oy:n viheralueiden kaavoittaminen

Muistutuksissa vastustetaan Karhusaaren kiinteistét Oy:n omistamien
viheralueiden yhdistamista oleviin tontteihin tai muodostamista itsenai-
siksi tonteiksi. Viherkaytavina toimineiden VL-alueiden poistaminen jat-
taa VL-alueet erillisiksi saarekkeiksi, joiden merkitys luonnonvaraisten
elainten elintilana jaa merkityksettomaksi. Pienetkin viheralueet tulisi
sailyttaa, jotta saaristoluonnon erityispiirteet luontoarvoineen sailyvat ja
nakyvat alueen yleisiimeessa. Kallioiden lakialueet on sailytetty, mutta
ne tulevat kulumaan. Yhteyksia korttelien sisalla oleviin viheralueisiin ei
pida sulkea. Viheralueet tulisi sailyttaa viereisen kiinteiston arvon ja ny-
kytilan sailymisen vuoksi. Mastokujan ja Kdlikujan valinen viheralue tu-
lisi sailyttaa myos tasapuolisuuden vuoksi.

Muutosta tulisi perustella tarkemmin. Myds Karhusaaren kiinteistot
Oy:n menettelya tulisi tarkistaa Iahemmin: muutosten perustelut, muu-
tosalueiden valintakriteerit, asukkaiden ja osakkaiden kuuleminen. Mi-
ten voidaan kaavoittaa yhtion omistamia alueita ilman yhtidokokouksen
paatosta ja maakauppoja.

Yksi muistuttaja esittaa, etta Merikapteenintielta urheilukentalle johta-
valle VL-alueelle voisi kaavoittaa Karhusaaren kiinteistét Oy:n maille
tontteja. Lisaksi muistuttaja esittaa, etta osan liitoksista voisi toteuttaa
itsenaisina tontteina.




17 (24)

Vastine

Viheralueina sailytetaan laajat yhtenaiset ja useampia asukkaita palve-
levat viheralueet ja niiden valiset kulkureitit. Mahdollisuuksien mukaan
on pyritty sailyttdmaan myos suora paasy tonteilta viheralueelle. Yh-
teyksia viheralueille ei kokonaan suljeta. Rantaan ulottuvat viherkaista-
leet sailyvat yhteisina.

Karhusaaren kiinteistot Oy:n maiden uudelleenjarjestely perustuu yh-
tion jattamaan kaavamuutoshakemukseen. 15.3.2018 pidetty ylimaarai-
nen yhtiokokous paatti, etta hallitus voi jatkaa maiden kehittamista kaa-
vaehdotuksen pohjalta (ks. kohta "Julkisen nahtavilldolon jalkeinen
vuorovaikutus”).

Merikapteenintien ja urheilukentan valinen VL-alue on kaavan merkitta-
vin viheryhteys, eika sille ole tarkoituksenmukaista osoittaa rakenta-
mista. Muistutuksessa tehdyt ehdotukset (tonttilitokset omiksi tonteiksi)
eivat olisi itsenaisina tontteina toimivia.

Tonttien lohkominen, koko, tehokkuus ja yksittadiset toiveet

Muistuttajien mielesta tontin vahimmaiskokovaatimus 500 m? on liian
pieni. Muistutuksissa esitetaan tontin minimikooksi 1000-1500 m? ja ra-
kennusoikeuden maaraksi enintdan 250-300 k-m?/tontti. Merikapteenin-
tie 21-23 rakentamistehokkuuden laskemista tulisi harkita mm. maas-
tonmuotojen vuoksi.

Yhdessa muistutuksessa esitetdan rakennusoikeuden lisaamista seka
muita yksildityja toiveita muistutuksessa eritellyille tonteille. Korttelin
58128 tontille 10 esitetyn tulva/hulevesireitin tulisi olla kapeampi, eika
se saa estaa rakennusalan pengertamista. Yleinen maarays, jolla va-
hintdan 50 % tontin pinta-alasta on sailytettava luonnontilaisena tai is-
tutettava, on hankala toteuttaa ja lukua tulee pienentaa, ettei rakenta-
misessa jouduta tekemaan keinotekoisia ratkaisuja.

Yhdessa kirjeessa pidetaan hyvana, etta Karhusaari kehittyy ja toivo-
taan kaavan etenevan positiivisissa merkeissa. Kirjeessa ehdotetaan
havainnekuvan korjaamista uuden rakennuksen mukaiseksi.

Vastine

Tontin kokoa rajoittaa maarays, jolla asuntojen lukumaara sidotaan
kaavakartalla osoitetun rakennusoikeuden maaraan (muodostettavalla
tontilla tulee olla vahintdan 200 k-m? rakennusoikeutta) seka maarays
tontin luonnontilaisena pidettavasta osuudesta (vahintdan 50 %). Saa-
dusta palautteesta johtuen muutetaan muodostettavan tontin vahim-
maiskoko 500:sta 600 mZ:iin.
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Kaytannossa suurin osa tonteista tulee olemaan reilusti tata suurempia
jatkossakin. Tontin kokoa merkitsevampaa on asuntojen ja muiden ra-
kennusten lukumaara seka kokonaisrakennusoikeus.

Kaavaehdotuksen rakennusoikeudet perustuvat tonttikohtaisiin tarkas-
teluihin, joissa on arvioitu tontille sopiva rakentamisen maara. Raken-
nusoikeuden lisdamiselle yksittaisilla tonteilla muistutusten perusteella
ei ole nahty perusteita. HSY edellyttaa lausunnossaan, etta johtokujien
leveyden tulee olla vahintaan 6 metria leveita. Rakennusalan pengerta-
minen on mahdollista tasta huolimatta. Luonnontilaisena pidettavaa
osuutta koskeva maarays sailyttaa alueen valjyytta ja vehreytta ja edis-
taa ilmastonmuutokseen sopeutumista.

Havainnekuvaa korjataan toteutetun rakennuksen mukaan.
Rakennusten kerrosluku ja korkeus

Muistuttajan mukaan on hyva, etta kerroslukumerkintaa on ehdotuk-
sessa tasmennetty maaraamalla rakennuksen korkeus erikseen yla- ja
alarinteen puolella. On my6s hyva, ettd kaavassa osoitetaan ohjeelliset
korkeusasemat.

Muistutuksessa esitetaan, ettd voimassa olevan kaavan kerrosluvut tu-
lisi sailyttdaa. Kaavaehdotuksen kerrosluvun merkintatapa (2)Ill ohjaa
yleisesti korkeampaan rakentamiseen. Nykyiset rakennukset ovat ma-
talia ja yhtenaisen kaupunkikuvan ja identiteetin tulisi sailya. Erityisesti
rantatonteilla korkea rakentaminen haittaa suunniteltua rantaraittia
seka huonontaa ylapuoleisten tonttien nakymia merelle.

Vastine

Kaavassa osoitetut kerrosluvut Il ja (72)Ill eivat merkitsevasti eroa voi-
massa olevan kaavan merkinnoista %2l |l ja 2ll7%. Rakennusten kor-
keutta ohjataan voimassa olevaa kaavaa tarkemmin maaraamalla ker-
rosluvun lisaksi rakennusten enimmaiskorkeudesta.

Alueen ilmeen sadilyminen

Muistuttajien mielesta on positiivista, etta edelleen sallitaan erityylisia
rakennuksia. Tiivimmin rakennettaessa se voi kuitenkin johtaa visuaali-
sesti huonoihin ratkaisuihin. Vanhan rakennuskannan arvojen sailytta-
minen on tarkeaa. Korkeampi ja yhtiomuotoinen (tiivistyva) rakentami-
nen ei suosi valjasti rakennetun pientaloalueen luonteen sailymista. Tu-
lisi selvittaa, voisiko kaavan tavoitteet saavuttaa nykyista kaavaa ja
kaavamaarayksia tarpeen mukaan muuttamalla. Mastokujan ja Koliku-
jan ymparistoa ei voida pitaa maltillisena lisarakentamisena. Yksittais-
ten maanomistajien etu ei saa korostua yleisen edun kustannuksella.
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Vastine

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa nykyisen hyvin valjan rakenteen
tehokkaampi rakentaminen, mika johtaa vaistamatta ympariston muut-
tumiseen. Kaavaratkaisulla ja -maarayksilla turvataan alueen keskeis-
ten arvojen sailyminen rakenteen tiivistyessa.

Nykyisen kaavan yksi ongelma on, etta suurelle tontille saa rakentaa
vain yhden suuren asunnon. Voimassa olevan kaavan kaavamaarayk-
set estavat tonttien jakamisen. Monet tontit ovat isoja ja niiden toteutta-
minen yhtena kokonaisuutena voi johtaa parempaan yleisiimeeseen.
Kaavalla ei oteta kantaa toteutustapaan.

Liikennejarjestelyt ja liikennesuunnitelma

Havainnekuvassa Merimiehenkuja ei nayta jatkuvan Merimiehenpo-
lulle. Selostuksessa lukee virheellisesti, etta Reelingilla ja Merikaptee-
nintiella on erillinen jalkakaytava ja pyoraliikenne on ajoradalla. Todelli-
suudessa siella on yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava.

Muistutuksessa ja kirjeessa kerrotaan, etta Karhusaarentien sillan
kohta on kapea, eika etuajo-oikeutta ole likennemerkein ohjattu. Tama
on aiheuttanut vaaratilanteita ajoneuvojen kohdatessa. Uuden asema-
kaavoituksen myota Karhusaaren asukasmaara lahes tuplaantuu, joten
myoOs liikenteelliset ratkaisut tulisi suunnitella uudelleen. Asukastilaisuu-
den 28.3.2017 muistion mukaan tehdaan liikenteellinen tarkastelu koko
Karhusaaresta. Kaavaehdotuksessa on kuitenkin kasitelty vain pienia
tonttikatuja.

Vastine

Havainnekuvaa korjataan siten, etta katu jatkuu etelaan Merimiehenpo-
lulle. Selostusta tasmennetaan pyoraliikenteen osalta.

Liikennemerkin lisdamisesta Karhusaarentielle on viestitty kaupungin
sisalla.

Liikkennesuunnitelmassa kasitellaan vain tata kaava-aluetta. Koko saa-
ren liikennesuunnitelma on tarkoitus laatia Karhusaaren pohjoisosan
asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Asemakaavamuutoksen ajankohta ja asukastilaisuus
Muistuttajien mukaan asemakaava pitaisi toteuttaa vasta yleiskaavan

astuttua voimaan koska tama saattaa vaikuttaa asemakaavaan ja siina
esitettyihin muutoksiin.
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Asukastilaisuuden 28.3.2017 muistiossa mainitaan, ettd ehdotusvai-
heessa pidetaan asukastilaisuus. Sita ei kuitenkaan pidetty.

Vastine

Yleiskaavan laatiminen ja lainvoimaiseksi tulo kestavat kauan ja osa
maanomistajista on odottanut asemakaavamuutosta pitkaan. Yleiskaa-
van keskeneraisyydesta huolimatta alueella voidaan sallia sellaista ra-
kentamista, josta ei aiheudu haittaa yleiskaavan toteuttamiselle. Kau-
punkisuunnittelulautakunta hyvaksyi vuonna 2015 Karhusaaren kaa-
varungon ohjaamaan alueen asemakaavamuutoksia. Kaavamuutos on
tarkistetun yleiskaavaehdotuksen (19.6.2018) mukainen.

Kaupungin ohjeita kaavojen valmistelun yhteydessa jarjestettavalle
vuorovaikutukselle on paivitetty tdman kaavan valmistelun aikana. Oh-
jeiden perusteella ehdotusvaiheessa ei jarjesteta keskustelutilaisuutta.
Tasta syysta osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin syksylla
2017 ja siita tiedotettiin hakijoita ja osallisia.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausuntoja sen ollessa julkisesti nahtavilla.
Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat lisarakennusoikeu-
den maarittelyyn, (asukasmaaran) vaikutuksiin kaava-alueen ulkopuo-
lella, havainnekuvan ja luo-1-merkinnan tarkkuuteen, liikenteen ku-
vaukseen, talous- ja jateveden seka hulevesiviemarodinnin vastuisiin ja
johtokujien merkitsemiseen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

Keravan Energia (ei lausuttavaa)

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
kaupunginmuseo

pelastuslautakunta

Vastineet lausuntoihin
Kaavahierarkia

Ely-keskus toteaa, etta kaavaratkaisu ei ole ristiridassa asemakaavaa
ohjaavan maakuntakaavan kanssa.
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Rakennusoikeus ja asukasmaaran lisays

Ely-keskus toteaa, etta lisarakennusoikeuden maarittely vaikuttaa mo-
nimutkaiselta ja etta selostuksessa ei ole esitetty arvioita, millaisiin asu-
kasmaariin ja siitd seuraaviin seurausvaikutuksiin mitoitus johtaa kaa-
vamuutosalueen ulkopuolisella Karhusaaren kaava-alueella.

Vastine

Kaavamaarayksia selkeytetdan niin, etta rakennusoikeuteen sisaltyva
ja sen lisaksi sallittu rakentaminen on selvasti luettavissa. Karhusaaren
kaavarungossa on mitoitettu Karhusaaren asukasmaarapotentiaalia ja
sijoittumista. Selostusta taydennetaan talta osin.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Ely-keskus toteaa, etta silla ei rakennussuojelun nakdkulmasta ole huo-
mautettavaa muutosehdotuksesta. Verraten mittava mahdollisuus uu-
disrakentamiseen tulee toteutuessaan muuttamaan ymparistoa.

Kaupunginmuseo toteaa, etta kaavaselostuksessa on alueen tiivistami-
sen vaikutukset ymparistoon, maisemaan ja merellisiin nakymiin esi-
tetty riittdavan havainnollisesti.

Luonnonymparisto

Ely-keskus toteaa, ettd luonnonympariston arvot on paaosin riittavasti
otettu huomioon. Havainnekuva, vaikka se onkin vailla oikeusvaikutuk-
sia, on omiaan johtamaan sellaisiin rakentamisratkaisuihin, joita ei ole
asemakaavassa arvioitu. Luo-1-alueelle ei voi sallia rakentamista pel-
kastaan yleiskaavan Natura-arviointien perusteella. Epaselvyyksien
valttamiseksi on luo-1-merkintaa selkeytettava ja havainnepiirrosta tar-
kennettava.

Vastine

ELY:n kanssa pidettiin tyOkokous, jossa keskusteltiin lausunnossa
mainitusta luo-1-alueesta. Paatettiin rajata alue lahemmas Natura-
aluetta ja korjata havainnekuvaa niin, ettei rakennuksia sijoitu luo-
alueelle. Lausuntovaiheen jalkeen kyseinen alue jouduttiin kuitenkin
jattamaan pois tasta kaavamuutoksesta, mutta syy ei liity Natura-
alueeseen. Ks. kohta "Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus”.

Liikenne
Ely-keskuksen mukaan asemakaava-aineistosta ei selvia, minkalaiset

mahdollisuudet alueella on joukkoliikenteen kayttddn nykyisin ja tule-
vaisuudessa. Kaavaselostuksessa tulee selventaa, milla etaisyydella
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lahimmat linja-autopysakit Karhusaarentiella ovat, minkalainen vuoro-
tarjonta niilla on ja minkalaiset ovat kavelyn ja pyorailyn yhteydet pysa-
keille. Aineistosta tulee siis saada kasitys alueen nykyisesta ja tule-
vasta joukkoliikenteen palvelutasosta. Aineistossa tulee myods kasitella
sita, milla kulkumuodolla lahipalvelut ovat saavutettavissa asema-
kaava-alueelta.

Vastine
Kaavaselostusta taydennetaan talta osin.
Vesihuolto

HSY toteaa, etta kaava-alue kuuluu nykyisin Sipoon Veden toiminta-
alueeseen. Sipoon Vesi ja HSY ovat sopineet, etta toistaiseksi Sipoon
Vesi vastaa Karhusaaren vesihuollosta ja vesihuollon laajentamisesta
tarkoituksenmukaisesti. Sipoon Vesi ja Helsingin kaupungin kaupun-
kiympariston toimiala vastaavat suunnittelusta ja rakentamisesta.
Suunnitelmat 1ahetetdan kommenteille HSY:lle. Ennen laajemman
aluerakentamisen aloittamista koko Ostersundomin alueen vesihuolto
siirretdan HSY:n vastuulle. Talloin tullaan sopimaan myds toiminta-alu-
een siirron periaatteet HSY:n ja Sipoon kesken.

HSY toteaa, ettd hulevesiviemarointia alueella ei yksittaisia osuuksia
lukuun ottamatta ole. Koska Karhusaari ei kuulu HSY:n toiminta-aluee-
seen, ei se voi vastata alueen hulevesiviemardinnista. Hulevesiviema-
roinnin vastuun tulee sailya Helsingin kaupungilla, kunnes alueen vesi-
huolto siirtyy HSY:n vastuulle.

HSY toteaa lisaksi, ettd asemakaavaan merkittyjen johtokujien leveydet
tulee tarkistaa siten, etta ne ovat vahintaan 6 metria leveita.

Vastine

Lausunto merkitaan tiedoksi. Johtokujat ovat 6 metria leveat lukuun ot-
tamatta olemassa olevaa johtokujaa rakennetulla tontilla (kortteli
58121, tontti 4), jossa se on 4 metria.

Pelastustoiminta

Pelastuslautakunta toteaa, etta asemakaavan muutoksella ei ole vaiku-
tusta pelastuslaitoksen toimintaan.
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Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistéd muutoksista on neuvoteltu asi-
anomaisten hallintokuntien kanssa. Niita, joiden etua muutokset koske-
vat, on kuultu erikseen sahkopostilla tai maanomistajatapaamisissa.

Karhusaaren kiinteistot Oy piti ylimaaraisen yhtiokokouksen 15.3.2018
koskien kaavassa mukana olevien alueidensa kehittamista ja maa-
kauppoja. Yhtio puolsi maiden kehittamista nahtavilla olleen kaavaeh-
dotuksen esittamalla tavalla. Seuraavat maanomistajien esittamat muu-
tokset on viety kaavaan:

e Tonttien Majakkakuja 2 ja 6 omistajat seka Karhusaaren Kiinteis-
tot Oy ovat yhteisesti sopineet, etta tonttien valinen VL-alue liite-
taan Majakkakuja 2 sijasta Majakkakuja 6:een. Liitos ratkaistaan
tulevassa asemakaavamuutoksessa ja kyseinen alue jaa pois
tasta kaavasta.

e Hakijan toiveesta yhtion maan liittdminen Merikapteenintie 5
tonttiin poistetaan.

e Tonttien Poiju 4 ja Poiju 6 omistajat seka Karhusaaren kiinteistot
Oy ovat yhteisesti sopineet, etta tonttien valinen VL-alue liitetdan
Poiju 4 sijasta osittain myos Poiju 6:een. Poiju 6 osalta liitos rat-
kaistaan tulevassa asemakaavamuutoksessa ja kyseinen alue
jaa pois tasta kaavasta.

Asiaa koskien on pidetty kaksi kokousta, kayty sahkoposti-
kirjeenvaihtoa ja maanomistajat ovat keskenaan laatineet
esisopimuksia.

Kaavassa osoitettua melontapaikkaa (VU-alue) ja ennen kaikkea sen
edellyttamia autopaikkoja on vastustettu. Palautteessa on ehdotettu
asiaa ratkaistavaksi myohemmin tai vaihtoehtoisesti ehdotettu
alueeseen liittyvalle pysakoinnille paremmin soveltuvia paikkoja. VU-
aluetta koskien tehtiin seuraavat muutokset kaava-asiakirjoihin ja niista
on kayty sahkoposti- ja puhelinkeskustelua:

e Lisattiin kaavakartalle merkinta "Istutettava alueen osa”, jonka
tarkoituksena on peittda suoria nakymia autopaikoille. Merkintaa
koskee maarays "Alueen osa, jolla on oltava puu- tai pensasistu-
tus.”

e VU-aluetta koskevan me-rakennusalan maaraysta muutettiin
poistamalla viimeinen maarays "Autopaikkoja tulee rakentaa toi-
minnan edellyttama maara”. Lisaksi vaihdettiin sana "pysakainti-
alue” sanaksi "autopaikat’ seka lisattiin maarays "Autopaikat saa
rakentaa rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintaan 2 m
etaisyydelle tontin rajasta. Autopaikat on maisemoitava istutuk-
sin.” Viimeksi mainittu lisattiin siksi, etta viemalla autopaikat 2
metrin paahan viereisen tontin puoleisesta rajasta, jaa muille toi-
minnoille enemman tilaa ja samalla ne ovat vahemman naky-
valla paikalla.
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e Tehdyistd muutoksista johtuen muutettiin havainnekuvaa ja tay-
dennettiin selostusta.

Merikapteenintie 21/23 tontille osoitettua 6 metria leveata tulvareittia
toivottiin tutkittavan uudestaan. Laaditut suunnitelmat kaytiin lapi ja to-
dettiin, etta paikka on suunnitelmien mukainen ja maastollisesti oike-
assa kohdassa. HSY on myos edellyttanyt, etta reitti on 6 metria levea.
Hakijalle kohdistuvaa haittaa lievennettiin niin, etta lannen puolella ra-
kennusalaa vastaavasti siirrettiin 2 metrin paahan puiston rajasta. Li-
saksi kaydyssa kirjeenvaihdossa on hakijan kanssa paadytty sailytta-
maan kaavatontti, kuten kaavaehdotuksessa oli esitetty, ilman ohjeel-
lista tonttijakoa keskella.

Ennen tarkistetun kaavaehdotuksen viemista hyvaksymiskasittelyyn
kaavamuutosalueesta poistettiin Mastokuja 11 tontti seka tontin edus-
tan vesialue ratkaistaviksi erikseen myohemmassa vaiheessa. Samalla
myOs ainoastaan kyseista aluetta koskevia merkintja ja maarayksia
poistettiin. Vastaavat muutokset tehtiin myos muihin kaava-asiakirjoi-
hin. Tontti jai pois kaavaehdotuksesta, silla maankayttoneuvottelut ei-
vat edenneet muiden kaavassa mukana olevien tonttien aikataulussa.
Suunnitteluty6ta jatketaan toisen asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Erikseen kuuleminen (MRA 32 §) 29.6.-1.8.2018

Mastokuja 11 koskevasta muutoksesta jarjestettiin erillinen kuuleminen
niille, joiden maita muutos koskee. Muistutusaikana saatiin yksi
muistutus, jossa todettiin, ettd myods Kolikujan jatke tulisi poistaa
kaavamuutoksesta, silla se liittyy tontin Mastokuja 11 suunnitteluun ja
toteutukseen. Katujatke kulkee kokonaan tontilla 109/7 pienentaen
olennaisesti tontin pinta-alaa.

Vastine

Kolikujan jatke on tarpeellinen kaavamuutoksessa mukana oleville ton-
teille, mutta myos palvellen aluetta laajemmin sen rakentuessa. Masto-
kuja 11 tontin asemakaavamuutos ratkaistaan toisen asemakaavamuu-
toksen yhteydessa. Ks. myos ehdotusvaiheessa annettu vastine muis-

tutukseen.
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KARHUSAAREN ETELAOSAN PIENTALOTONTIT-
ASEMAKAAVAMUUTOS
ASUKASTILAISUUS

Aika: tiistai 28.3.2017 klo 17.30

Paikka: Sakarinméen koulu

Osalliset: noin 50

Ostersundon-projekti:
likka Laine, projektipaallikkéd
Saija Miettinen-Tuoma, diplomi-insindori
Riikka Osterlund, liikennesuunnittelija
Tuomas Lehtonen, suunnitteluavustaja

Tilaisuuden avaus: Asukastilaisuus jarjestettiin Karhusaari-seuran
vuosikokouksen yhteydessa. Tilaisuuden avasi Karhusaari-seuran
puheenjohtaja Sirpa Norvio. Ostersundom-projektin projektipaallikk®é
likka Laine toivotti kaikki tervetulleeksi. Han totesi, ettd on hyva kun
asemakaavamuutoksen asukastilaisuus pystyttiin yhdistamaan seuran
vuosikokoukseen. Han esitteli kaupunkisuunnitteluviraston edustajat ja
illan aikataulun.

Ostersundomin yleiskaavan tilanne: lIkka esitteli lyhyesti yleiskaavan
tdmanhetkisen tilanteen. Nyt tyén alla on nahtavilld olleesta
yleiskaavaehdotuksesta poikkeaviin metrolinjauksiin  perustuvat
kaavaratkaisut. Natura-kysymys molemmissa kaavavaihtoehdoissa on
todennidkoisesti ratkaistu. Tavoitteena on, etta yleiskaava on nahtavilla
ensi syksyna. Nahtavilldolon yhteydessa jarjestetaan yleisotilaisuuksia
ja kaavasta on mahdollista antaa muistutuksia. Syksyyn mennessa
tehdaan paatés metrolinjauksesta. Maakuntakaavaa ja yleiskaavaa
valmistellaan yhta aikaa. Maakuntakaava on yleispiirteisempi ja kattaa
hieman isomman alueen.

Yleisesti Karhusaaren kaavoituksesta (llkka): Karhusaaren
eteldaosan kaavamuutos on ensimmainen kaavarungon toteuttamista
edistava kaavamuutos. Karhusaaren eteldosan kaavamuutos kattaa vain
osan kaavamuutoshakemuksista. Kesan 2017 aikana laitetaan vireille
seuraava kaavamuutos, joka kattaa koko Karhusaaren pohjoisosan ja
mahdollisesti muitakin alueita. Prosessin edetessd luonnoksesta
tehdaan monta pienempaa aluetta koskevaa ehdotusta. Karhusaaressa
rakentaminen on osittain sidoksissa metron toteuttamispaatdkseen.

Yleis6kysymys: Kysymys seuraavan vaiheen kaavasta, perustuuko
maanomistajien toiveisiin vai onko dramaattisempaa?

llkka: Seuraavassa vaiheessa on kysymys isommista muutoksista
kaavarunkoon perustuen. Muutos nykyiseen on iso.

+358 9 310 1673 Kayntiosoite Postiosoite
kaupunkisuunnittelu@hel.fi Kansakoulukatu 3 Helsinki PL 2100
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Karhusaaren kaavarunko (Saija): Karhusaaren kaavarungon pohjalta
tehdaan asemakaavamuutoksia. Ensimmainen muutos kohdistuu siis
Karhusaaren eteldosaan. Kaavamuutos perustuu maanomistajien
hakemuksun

Kuva 1 Ote Karhusaaren kaavarungosta

Karhusaaren eteldosan pientalotonttien kaavaluonnos (Saija):
Kaava-alue on pirstaleinen, siihen kuuluu pientalotontteja seka pari
pmstoaluetta
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Kuva 2 Karhusaaren eteléosan pientalotonttien asemakaavamuutoksen rajaus

Muutos voimassa oleviin kaavoihin:
Joitakin uusia tontteja
Kaksi kadun jatketta
Melontapaikka
e Rakennusoikeus sama tai enemman (siellda misséd on ollut
mahdollista, on lisatty)
o Merkittdvimmat muutokset kaavamaaraysten kautta:
o Mahdollisuus tontin lohkomiseen
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o Suurimmalla osalla tonteista mahdollisuus rakentaa useampi
kuin yksi asunto
o Mahdollisuus rakentaa paritaloja (ja rivitaloja)

Sailyvat asiat: alueen luonne siilyy, pientaloalue seka
luonnontilaisuus. Valjat tontit ja suurehkot talot. Joustavat
rakentamisen maaraykset.

Koélikuja-Mastokuja katulenkki: Kaavarungossa esitetty yhteys:
Kélikuja-Mastokuja  katulenkki. Kélikujan jatkeelle on tehty
vaihtoehtotarkasteluja. Tavoitteena on ollut hyéty useammalle tontille,
suorin ja helpoiten toteutettavissa oleva katu- ja kunnallistekninen
linjaus. Ongelmana rakennusten siirtamis-/purkamistarve:
talousrakennuksen rakennuspaikka jaa katulinjauksen alle. Katulenkki
on kuitenkin helpoin rakentaa ehdotetulla tavalla. Myds yleis6sta
rakennuspaikka jaa katulinjan alle.
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Kuva 3 Ote kaavakartan luonnoksesta Kélikuja-Mastokuja katulenkin kdhaltd
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Tonttien yhdistaminen: Karhusaaren kiinteistéjen omistamia, vahalla
virkistyskaytdlla olevia viheralueen osia on yhdistetty tontteihin.
Alueiden vyhdistamiselld on pyritty tuomaan hydtya molemmille
kiinteistéille. Kyseessa on vain esitys ja tontin omistajien mielipiteita
kaivataan yhdistamisista.

M ek — 7 7 et AN
Kuva 4 Punaisella ympyrélléd on merkitty alueita kaavakartan
luonnoksesta, jossa viheralueen osia on yhdistetty tontteihin.

Mitoitus: Lahtékohtana ovat kaavarungon tavoitteet seka tontin muoto
ja maasto-olosuhteet, rannan korkeusasema, kaupunkikuvalliset
nakékohdat jne. Kerrosalan kasvu on noin 6.500 k-m2, Rakennusoikeus
on tutkittu jokaiselle tontille erikseen. Tonttitehokkuus olisi
keskimaarin e(t) = 0,3. Isoin muutos on asuntojen lukumaarissa,
asuntojen lukumaira enintddn yhteensd 105 kpl. Asuntoa kohden
edellytetddn 200 k-m?2 rakennusoikeutta. Asukasmaaran lisdys kaava-
alueella voi olla noin 200-300 ihmista.

Toteutus: Tontin voi jakaa yhteen tai useampaan tonttiin riippuen
rakennusoikeuden maarasta (vah. 200 k-m?/asunto)

* Vahintdan 50 % on sailytettava luonnontilaisena tai istutettava.

* Rakentaminen on mahdollista my6s yhtidmuotoisena yhdelle tontille.
* Havainnekuva on vain esimerkki toteutustavasta.
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Sopimukset: Kiinteistdvirasto valmistelee mahdollisen
maankayttésopimuksen maanomistajien kanssa kaytavien
neuvotteluiden pohjalta. neuvotteluissa. Kiinteistévirasto (tai
Maanmittauslaitos) valmistelee kyseeseen tulevat katualueiden
luovutukset ja korvaukset. Maanomistajat sopivat keskenaan
mahdollisista keskinaisista tontinosan luovutuksista.

Vesihuolto: Alueella on kaytéssa matalapaineviemarijarjestelma ja
kiinteistokohtaiset pumppaamot. Vesi- ja viemariverkkoa laajennetaan
tarvittavilta osin ja tontit liittetddn matalapaineviemariin. Sipoon vesi
hallinnoi alueen vesihuoltojarjestelmaa.

Liikennesuunnitelma: Liikenteellisesti ei isoja muutoksia. Kuvissa on
esitetty uusien katualueiden maksimileveydet. Tehdaan liikenteellinen
tarkastelu koko Karhusaaresta.

Tavoiteaikataulu: Kun nahtavillaolo aika on ohi, muokataan
suunnitelmaa saadun palautteen perusteella. Kaavaehdotus tulee
nahtaville arviolta syksylld 2017, jolloin pidetdan asukastilaisuus.
Ehdotuksen nahtavilla oloaikana voi viela jattda muistutuksia.

Tavoiteaikataulu

Ehdotus Kaavan
LUO”“‘?S nahtavilla hyvaksyminen
nahtavilla nyt syksylla 2017 kesalla 2018
Kaavapaivys-
tys 3.4
Kaavamuutos vireille .
Kaavaluonnos ja OAS nahtavilld 23.3.-13.4. =]
Kaavaehdotus nahtavilla syksylla 2017 e |
Kaavan hyvéksyminen valtuustossa 2018 Itk kh @
Mielipiteet 13.4 Muistutukset Mahdolliset
Helsingin kaupunki mennessa Ja lausunnot valitukset
Kaupunkisuunnitteluvirasto 29.3.2017 22

Kuva 6 Karhusaaren eteldosan asemakaavamuutoksen tavoiteaikataulu

llkka totesi lopuksi, ettd suunnittelutydssd tulee ottaa paljon eri
nakékohtia huomioon. Nahtavilla on nyt luonnos, joka saadaan
laajempaan keskusteluun ja naapuritkin ndkevat mita tyén alla on.
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Yleisokysymyksia:

Pysakointi: Yleiséstd kysyttiin voiko jatkossakin parkkeerata autoa
kadunvarteen tai tuleeko esim. aluepysakéintikieltoja. Tonteille ei
valttdmattd mahdu kaikkien vieraiden autot.

Riikka:  Suunnitelmissa ei tallda hetkelld ole pysakéinnin
rajaamista/rajoittamista. Pientaloalueilla vieraspysakdéinti on usein
tontilla ja tehokkaamman rakentamisen alueilla kadunvarsilla.
Maankaytén tehostuessa tarkastellaan vieraspysakdintia
kokonaisuutena.

Aikasuunnitelmat: Milloin kaava-alueella saa hakea rakennuslupia?
llkka: Syksyllda 2018, jos kaava tulee voimaan. Entd Karhusaaren
pohjoisosa? Sama aikataulu ei pdde pohjoisosaan, koska kyseessa on
paljon isotéisempi ja laajempi kaava.

Tulevien vaalien vaikutus Karhusaaren suunnitelmiin? llkka arveli,
ettd Karhusaaren asemakaavamuutos ei ole poliittisesti kovin
kiinnostava aihe.

Korvaukset tontin omistajille: Missd maarin tontin omistajalle
korvataan kustannuksia, jos katu halkoo olemassa olevaa tonttia?
Saija: Lahtékohtaisesti hinta pyritdan neuvottelemaan maanomistajan
kanssa. Jos ei paasta sopuun niin edetadan lunastusmenettelyyn, jossa
hinnan arvioi Maanmittauslaitos.

Kaavatilanne muilla eteldosan tonteilla, jotka eivat ole
kaavamuutoksessa?: llkka: Ensin kaavamuutoshakemus tulee jattaa
kaupungille. Sitten mietitaan miten syntyy jarkevia
kaavakokonaisuuksia, eli mitd otetaan mukaan seuraavaan
kaavamuutokseen. Vanha asemakaava pysyy periaatteessa ikuisesti
voimassa, jos ei hae kaavamuutosta.

Tontti mukana kaavassa, vaikka ei jatetty hakemusta? Saija: Syyna
on se, ettd nykyisen korttelin halkaisee uusi katuyhteys ja eri puolilla
katua olevat alueet eivat voi olla samaa korttelia. Tontti on mukana
kaavassa vain korttelinumeron muutoksen takia.

Yhteydenotot: llkka pyysi ottamaan yhteyttd, mikali on tarvetta
keskustella omasta tontista tarkemmin. Keskusteluajan voi varata
Ostersundon-projektin projektisihteerilta Kristiina Hyvarilta:

kristiina.hyvari@hel.fi, 040-3361325
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