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TIVISTELMA

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskevat Korkeasaaren
pohjoisosan seka Mustikkamaan lounaisosan alueita, joihin kuu-
luu my6s Korkeasaarensilta.

Kaava mahdollistaa Korkeasaaren eldintarhan uuden vastaanot-
torakennuksen rakentamisen Korkeasaaren puolelle sek& nykyi-
sen vastaanottorakennuksen sailyttamisen ja kayttdtarkoituksen
muutoksen Mustikkamaalla. Mustikkamaalla mahdollistetaan leik-
kipuiston rakentaminen Mustikkamaanpolun laheisyyteen. Lisaksi
kaava mahdollistaa liikennejarjestelyiden parantamisen seka laitu-
reiden ja aallonmurtajien rakentamisen vesialueelle. Uutta yhteys-
venelaituria on hahmoteltu Korkeasaareen. Kaavassa otetaan
huomioon julkisen liikenteen, huoltoliikenteen, pyéréliikenteen ja
jalankulun yhteystarpeet Kruunusiltojen joukkoliikennesillan seka
Mustikkamaan alueelle. Liikenteellinen ratkaisu perustuu yleisten
tdiden lautakunnassa 16.5.2017 hyvaksyttyihin katusuunnitelmiin.
Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma, jossa
esitetddn muutoksia ja tarkennuksia I&hinna huoltoliikenteen jar-
jestelyihin.

Uutta kerrosalaa tulee alueelle yhteensa 2 200 k-m?, joka muo-
dostuu uudesta vastaanottorakennuksesta (2 000 k-m?) ja leikki-
puistorakennuksesta (200 k-m?). Nykyisen vastaanottorakennuk-
sen rakennusoikeus sailyy 500 k-m2:ss3, josta rakennukseen on
talla hetkella kaytetty 283 k-m2. Mustikkamaan varastointialueen
rakennusoikeudesta luovutaan (240 k-m?2). Kaava-alueella on ra-
kennusoikeutta yhteensa 2 700 k-mZ.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd Kor-
keasaaren elaintarhan toiminta keskittyy Korkeasaaren puolelle ja
uusi vastaanottorakennus sijoittuu uuden raitiotieyhteyden pysa-
kin laheisyyteen. Mustikkamaan ja Korkeasaaren véliset huollon,
jalankulun ja pyérailyn yhteydet selkeytyvat huomattavasti. Koko-
naisuutena Mustikkamaalle ja Korkeasaareen muodostuu lahialu-
eiden asukkaille parempia lahi- ja virkistyspalveluita seka elaintar-
han toimintaa tukevia liiketiloja.

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen. Kaavaratkaisu on tehty
kaupungin aloitteesta.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa Korkeasaaren elain-
tarhan uuden vastaanottorakennuksen rakentamisen Korkeasaa-
ren puolelle. Kruunusillat ja uusi raitiotieyhteys aiheuttavat tar-
peen siirtdd Korkeasaaren vastaanottorakennus Korkeasaaren
puolelle. Uuden vastaanottorakennuksen suunnittelussa ja toteu-
tuksessa huomioidaan kasvavan kavijdmaaran tarpeet.

Toisena tavoitteena on mahdollistaa leikkipuiston rakentaminen
Mustikkamaanpolun varrelle. Leikkipuiston suunnittelussa huomi-
oidaan alueen luontoarvot ja hydédynnetdan nykyista puustoa
osana leikkipuistoa.

Kolmas tavoite on mahdollistaa nykyisen vastaanottorakennuksen
kayttotarkoituksen muutos liikerakennukseksi. Leikkipuiston vaati-
mia tiloja voidaan tarpeen mukaan sijoittaa rakennukseen. Raken-
nuksen ymparistdn kayttétarkoitus muutetaan tukemaan raken-
nuksen uutta kayttéa sekd Mustikkamaan lahivirkistysta. Nykyi-
sesta elaintarhan varastointialueesta luovutaan ja alue muutetaan
lahivirkistysalueeksi.

Neljas tavoite on nykyisen vastaanottorakennuksen ymparistén
likennejarjestelyiden selkeyttdminen. Mustikkamaalla ja Korkea-
saaren sillalla huolto- ja pyoraliikenteen seka jalankulun yhteys-
tarpeita muutetaan ja parannetaan. Mustikkamaanpolun kaanto-
paikan laheiset turistibussien pysékdintipaikat siirretdan Mustikka-
maanpolun varteen. HSL:n linja-autoliikenne Mustikkamaalle lak-
kaa raitioliikenteen alkaessa.

Liséksi kaavaratkaisu mahdollistaa laitureiden ja aallonmurtajien
rakentamisen vesialueelle. Uutta yhteysvenelaituria on hahmo-
teltu Finkensillan etelépuolelle Korkeasaareen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etté se tukee Kruunusiltojen pikaraitioyhteyden
toteutumista, selkeyttaa jalankulun ja pyérailyn yhteyksia, edistaa
merellisen virkistyksen tavoitteita Mustikkamaan ja Korkeasaaren
valilld seka parantaa saavutettavuutta Korkeasaaren eléintar-
haan.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,6 ha (46 329 m2). Vesialuei-
den osuus pinta-alasta on yhteensa noin 1,75 ha (17 588 m?).
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Kaavaratkaisun myé6ta kaava-alueen kerrosala kasvaa
1 960 k-m?2.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Kaava-alueella sijaitsee Korkeasaaren elaintarhan vastaanottotoi-
mintoja. Nykyinen vastaanottorakennus sijaitsee Mustikkamaan
lounaisosassa ja infotori Korkeasaaren pohjoisosassa. Vastaanot-
torakennuksessa sijaitsee muun muassa eldintarhan lipunmyynti,
ravintola ja matkamuistomyymala. Infotorilla on muun muassa
Elaintarhan infotaulu ja muita opasteita.

Korkeasaari ja sen yllapidetty eldintarha ovat merkittavia Helsin-
gin matkailukohteita. Vuonna 1889 perustettu eldintarha on yksi
maailman vanhimmista. Eldintarhassa on noin 150 el&inlajia, jotka
sijoittuvat eri tyyppisiin tarhauksiin ympari saarta. Korkeasaari on
maaritelty valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuu-
riymparistoksi sekd maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriympéa-
ristoksi.

Korkeasaaren eldintarhan saatié aloitti toimintansa 1.1.2018. Saa-
tiona Korkeasaari on hallinnollisesti aiempaa itsenéisempi, vaikka
pysyykin osana Helsingin kaupunkikonsernia.

Mustikkamaa on merkittdva ulkoilualue, joka on nykyisin saavutta-
vissa Mustikkamaansillan ja Isoisansillan kautta. Saari on maari-
telty maisemakulttuurikohteena kansanpuistoksi. Alue on tunnettu
ulkoilu- ja virkistysmahdollisuuksista, mutta myds juhannusjuhlista
ja keséateatterista.

Alueiden kaytté muuttuu merkittédvasti Kruunusiltojen rakentami-
sen myd6ta. Kruunusillat-hanke yhdistaa 10 kilometrin raitiotieyh-
teydella Laajasalon, Korkeasaaren ja Kalasataman keskustaan.
Samalla se luo uuden merellisen reitin myds pydrailijéille ja jalan-
kulkijoille.

Liikerakennusten korttelialue (KL)

Kaavaratkaisu mahdollistaa Mustikkamaan nykyisen vastaanotto-
rakennuksen muuttamisen liikkerakennukseksi. Rakennukseen
saa sijoittaa ravintola-, kahvila- ja myymaléatiloja tai vastaavia liike-
tiloja seka virkistyspalveluita, kuten saunatiloja. Tontin nykyinen
rakennusoikeus (500 k-m?2) sailytetdan, joka mahdollistaa toimin-
nan laajentamisen alueen kaakkoisosaan. Rakennusoikeudesta
on nyt kaytetty 283 k-m2. Ratkaisulla sailytetaan alueen koillis-
osan nakyvia kalliomuodostelmia. Liséksi korttelialueella ja kortte-
lialueen ulkopuolelle mahdollistetaan ulkoterassien rakentaminen.
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Elaintarha-alue (VE)

Korkeasaaressa kaavaratkaisu mahdollistaa eldintarhan uuden
vastaanottorakennuksen rakentamisen korttelialueelle. Vastaanot-
torakennuksen ja sité palvelevien huolto- ja yleis6palvelutilojen
korttelin rakennusoikeus on 2 000 k-mZ2. Vastaanottorakennuksen
rakennussuunnittelua on tehty samanaikaisesti kaavaa laaditta-
essa. Vastaanottorakennukseen liittyy vahvasti laheinen Mischan
ja Maschan aukio, jonka varrella sijaitsee Kruunusiltojen raitiotie-
pysakki.

Kaavamaarayksissa on tarkennuksia alueen tarkempaa suunnitte-
lua varten:

- Asemakaavassa on annettu aluetta koskeva maarays: "VE-
korttelialueella rakennusten tulee kiinteasti liittya elaintarhaa
rajaavaan aitarakenteeseen. Aitarakenteen tulee muodostaa
yhtenainen kokonaisuus julkisivun kanssa.” Vastaanottora-
kennuksen suunnittelun kantava idea on ollut rakentaa elain-
tarhan aluetta rajaava aita vastaanottorakennuksen julkisivun
kohdalla korkeatasoisena ja kokonaisuutena maisemassa.

- Asemakaavassa on annettu aluetta koskeva maarays: "VE-
korttelialueella rakennusten julkisivun ja katuaukion vélinen
alueen osa tulee rakentaa osaksi aukiota.” Mischan ja Ma-
schan aukioon rajautuvaa VE-korttelialuetta on laajennettu
rakennuksen julkisivun linjauksen tarkempaa suunnittelua
varten. Julkisivun liittyminen katuaukioon tulee olla yhtenai-
nen. Rakennuksen ja katuaukion valille on annettu rakennus-
suunnitelmien mukaan ylimaaraista tilaa noin 2 metrin levey-
deltd. Lopullinen rakennuksen julkisivun ja katuaukion vali-
nen tontin osa tulee suunnitella muun muassa materiaaleil-
taan katuaukion mukaisesti.

Leikkipuisto (VK)

Kaavaratkaisu mahdollistaa leikkipuiston rakentamisen Mustikka-
maalle. Leikkipuistoon voidaan rakentaa leikkipuistorakennus
seka muita huolto- ja varastointirakennuksia ja rakenteita. Leikki-
puiston rakennusoikeus on 200 k-mZ2. Leikkipuistorakennuksen
vaatimia tiloja voidaan sijoittaa tarpeen mukaan myo6s nykyiseen
vastaanottorakennukseen. Leikkipuiston olemassa olevaa kasvilli-
suutta ja luonnonmuodostelmia tulee hyddyntéda osana leikkipuis-
toa.
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Lahivirkistysalue, kansanpuisto (VL-1)

Kaavaratkaisussa lahivirkistysalueet ovat julkisia virkistysalueita.
Alueella sijaitsee nykyisin myds elaintarhan varastointialue. Va-
rastointialueesta luovutaan ja alue muutetaan virkistysalueeksi.
Alueella sijaitsee nykyisin myds ravintolan terassialue. Asemakaa-
vassa on annettu aluetta koskeva maarays: "Ohjeellinen alueen
0sa, jolle saa rakentaa likkerakennuksen ulkoterassin.”

Vesialue (W)

Kaavaratkaisu mahdollistaa laitureiden ja aallonmurtajien rakenta-
misen vesialueelle.

Likkenne

Lahtdkohdat

Mustikkamaanpolku on jalankulun, pyéréliikenteen, joukkoliiken-
teen ja huoltoliikenteen vayla. Liikennemaéara on vahainen, mutta
metséassa kulkeva reitti on kapea ja ndkemaét paikoin heikot. Mus-
tikkamaalla on noin 50 linja-autolaht6d vuorokaudessa. Korkea-
saaren huoltoliikenteen maara vaihtelee vuodenajan mukaan ol-
len noin 30 ...160 ajoneuvoa vuorokaudessa. Korkeasaaressa
kayvien huoltoajoneuvojen koot vaihtelevat henkiléautosta tays-
perarekkaan.

Mustikkamaan pohjoisosassa sijaitseva pysakdintialue palvelee
myds Korkeasaarta. Kédantdpaikan laheisyydessé on viisi odotus-
paikkaa turistibusseille seka kolme lilkuntaesteisten autopaikkaa.

Korkeasaaren asiakkaiden seka huoltoliikenteen kulunvalvonta-
portit sijaitsevat vastaanottorakennuksen molemmin puolin.

Kaavaratkaisu

Liikenteellinen ratkaisu perustuu yleisten téiden lautakunnassa
16.5.2017 hyvaksyttyihin katusuunnitelmiin Mischan ja Maschan
aukio seka Mieritzinranta nro 30521/1-4 seka Korkeasaaren silta
ja Mustikkamaanpolku nro 30525/1-2. Katusuunnitelmasta poike-
ten Korkeasaaren huoltoliikenne sailyy nykyisen vastaanottora-
kennuksen itdpuolella. Nykyista vaylaa levennetaan siten, etta
ajovaylan viereen saadaan jalkakaytava, joka liittyy katusuunnitel-
massa esitettyyn Korkeasaaren sillan ratkaisuun. Sillan pohjois-
paahan esitetaan alaslaskettavaa pollaria tai muuta kulunvalvon-
tajarjestelméaa estamaan tarpeetonta ajoa.
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Vastaanottorakennuksen huoltoliikenteelle on huoltotaskun Mie-
ritzinrannan ajoradan varressa. Huoltoliikennettd varten tehdaan
kaantépaikka ennen varsinaista Korkeasaaren huoltoliikenteen
porttia.

Mustikkamaanpolun katualuetta levennetdan 3 ...6 m ja turistibus-
sien pysakaintipaikat siirretdan aukiolta ajoradan varteen, jolloin
valtetdan jalankulkijoiden ja bussien ristedminen. Bussipaikkojen
maara vahenee kolmeen. Mustikkamaanpolun kdantépaikan reu-
nassa on kaksi liikuntaesteisten pysakointipaikkaa.

Suojatie leikkipuiston ja Mustikkamaan puistoraitin valilla toteute-
taan korotettuna.

Palvelut

Lahtdkohdat

Kaava-alueen palvelut perustuvat eléintarhan tarjoamiin palvelui-
hin, joita 16ytyy Korkeasaaresta ja nykyisesta vastaanottoraken-
nuksesta. Nykyisessa vastaanottorakennuksessa sijaitsee muun
muassa elaintarhan lipunmyynti, ravintola ja matkamuistomyy-
mala. Lahimmat julkiset ja merkittavimmat kaupalliset palvelut 16y-
tyvat Kalasatamasta.

Lahimmat julkiset virkistyspalvelut sijaitsevat Mustikkamaalla ja
Kalasatamassa. Mustikkamaalla sijaitsee muun muassa Liikunta-
puisto, uimaranta, ravintoloita, kesateatteri, telakka ja venesa-
tama. Kalasatamassa sijaitsee muun muassa Kalasataman puisto
ja leikkipaikka. Lahin leikkipuisto sijaitsee Kalliossa, Leikkipuisto
Brahe.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa kaava-alueelle entistd monipuolisem-
pia seka toimivampia kaupallisia ja julkisia palveluita. Vastaanot-
torakennus mahdollistaa muun muassa toimivampia lipunmyyntiti-
loja. Lisaksi rakennus mahdollistaa muita kaupallisia palveluita,
kuten ravintola-, kahvila- ja myymalatiloja. Leikkipuistorakennus
mahdollistaa leikkipuistoon toiminta- ja sosiaalitiloja seka varas-
tointi- ja huoltotiloja. Uutta yhteysvenelaituria on hahmoteltu Fin-
kensillan eteldpuolelle Korkeasaareen.

Esteettomyys

Korkeasaaren uusi vastaanottorakennus ja sen edesséa oleva Mi-
schan ja Maschan aukio tulee toteuttaa esteettémyyden erikoista-
son vaatimukset tayttaviksi. Muilta osin kaava-alue on esteett6-
myyden kannalta normaalia aluetta.
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Luonnonymparistd ja maisema

Lahtokohdat

Mustikkamaa ja Korkeasaari ovat virkistys- ja matkailualueita,
joissa on runsaasti puistoalueita, luonnonmukaisia ranta-alueita ja
puustoa. Mustikkamaan lansiosassa on myds luontotietojarjestel-
man mukaan huomioon otettavia metsa- ja kasvikohteita seka ar-
voniittyja. Kohteet on esitetty selostuksen liitteena.

Arvokas kasvillisuus- ja kasvistokohde sijaitsee Mustikkamaan
lansipaassa, joka koostuu paaosin kalliokoista ja niitd moniaalla
verhoavista kedoista ja ketomaisista niityista, joiden kasvisto on
monipuolinen. Mustikkamaan etelarannalla sijaitsee myés linnus-
tollisesti arvokas rantalehto, jossa aluskasvillisuus on runsasta ja
rehevaa seka runsas peruslehtimetsalinnusto. Myds Mustikka-
maan puistometsassa sijaitsee linnustollisesti arvokas kohde, joka
on paaosin puistomaista lehtimetsaaluetta. Alueella sijaitsee lehti-
metsien ja pihojen runsas peruslinnusto. Mustikkamaan puisto-
metsassa sijaitsee mydés METSO-kartoituksen mukainen metsa-
kohde. Mustikkamaanpolun eteldpuolella sijaitseva kohde on 2.
arvokriteeriluokan omaava lehto. Alue on entista peltoa ja lai-
dunta, jossa on lajistoltaan ja ikdrakenteeltaan kuitenkin jo moni-
puolinen lehtipuusto jareimpia ikaluokkia lukuun ottamatta. P&aa-
puulajeina ovat vaahtera, koivu ja haapa. Aluskasvillisuus on kult-
tuurivaikutteista ja niittymaista, sen luonnehtijalajeja ovat vuohen-
putki, nokkonen ja maitohorsma. Aluskasvillisuuden palautuminen
lehtomaiseksi on vasta alkuvaiheessa. Lahopuun maara on melko
pieni, myés haapalahopuuta on niukasti, vaikka potentiaalia met-
san ikdantymisen mydéta olisi jonkin verran. Mustikkamaan lansi-
paéassa ja Mustikkamaan torpan ymparistéssa sijaitsee myos ar-
voniittyja, jotka ovat hoitoluokaltaan B5. Maisemallisesti Korkea-
saaren pohjoisrinne ja Mustikkamaan lounaisosa nékyvat vahvasti
niin l&hi- kuin kaukomaisemassa.

Kaavaratkaisu

Korkeasaaren pohjoisrinne muuttuu rakennetummaksi, jossa
luonnonympariston sailyttaminen lahiymparistéssa tulee huomi-
oida mahdollisuuksien mukaan. Lisaksi rakennusten, laitureiden
ja rakenteiden tulee sopia maisemaan. Esimerkiksi alueen raken-
nusten tulee kiinteasti liittya eldintarhaa rajaavaan aitarakentee-
seen, jonka laatuun tulee kiinnittda huomiota.

Mustikkamaan osa-alueella suurin osa nykyisista lahivirkistysalu-
eista sailytetdan. Osa virkistysalueista muutetaan leikkipuisto- ja
liketilakayttédn. Nykyinen eldintarhan varastointialue muutetaan
lahivirkistysalueeksi. Leikkipuiston ja liiketilakorttelin rakennuksia
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ja rakenteita suunniteltaessa tulee ottaa huomioon alueen mai-
sema ja luontoarvot. Leikkipuisto sijaitsee osaksi metso Il —luokan
kuviolla ja tarkemmassa suunnittelussa nykyista puustoa tulee
hyédyntaa osaksi leikkipuistoa. Liséksi rinteiden ja rantojen kasit-
telyssa tulee ottaa huomioon arvokkaat luontokohteet ja mai-
sema-arvot.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Korkeasaari sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaiden rakennettujen
kulttuuriymparistdjen luetteloon (Kansanpuistot, Korkeasaari ja
Seurasaari, RKY 2009). Korkeasaari kuuluu myés maakunnalli-
sesti arvokkaiden kulttuuriymparistdihin.

Mustikkamaa on méaaritelty maisemakulttuurikohteena kansan-
puistoksi.

Kaava-alueella ei ole suojeltuja rakennuksia tai rakenteita. Alu-
eella ei ole mydskaan suojelualueita tai suojeltavia luonnonkoh-
teita tai vedenalaisia kulttuuriymparistja.

Kaavaratkaisu

Korkeasaari sailyy osana valtakunnallisesti arvokkaiden rakennet-
tujen kulttuuriymparistéjen aluetta. Ymparistdn, rakennusten ja ra-
kenteiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon Korkeasaaren
kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparisto.

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtékohdat

Suunnittelualue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen pii-
rissé Korkeasaaren sillassa olevien ja kaava-alueen itdpuolella
sijaitsevien merenalaisten yhteyksien valityksella.

Mustikkamaan keskella sijaitsee maanalaisia tiloja. Tiloissa on ai-
koinaan sailytetty polttodljya, joka on palvellut Helsingin energia-
huoltoa. Maanalainen tila on yhteydessa tunneliyhteydella Som-
pasaareen, jossa sijaitsee tunnelin sisdanajo. Kaava-alueen poh-
joisosassa sijaitsee osia maanalaisesta tilasta ja tunnelista.
Maanalainen tila on ollut tyhjillaan ja kayttamatdén vuodesta 1999,
mutta tilaa on viime aikoina suunniteltu Helsingin Energian toi-
mesta lampdvarastokayttédn. Varaston tilavuus olisi noin

260 000 m3. Energian varastointiin kaytetdan Iamminta vetta.
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Kaavaratkaisu

Korkeasaaren uuden vastaanottorakennuksen, sen pohjoispuoli-
sen aukion ja raideliikenneyhteyden rakentaminen aiheuttaa mer-
kittdvid muutoksia koko Korkeasaarta palvelevien yhdyskuntatek-
nisen huollon verkostojen linjauksiin. Nykyisen vastaanottoraken-
nuksen mahdollisen laajennuksen kohdalla olevat muutostarpeet
ovat vahaisia. Kaava-alueella olevien kohteiden osalta annettu
kaavamaarays kiinnittda jatkosuunnittelun huomiota verkostojen
huomioon ottamistarpeeseen. Lisaksi on maaratty, etta verkosto-
jen jatkosuunnittelussa on otettava huomioon Korkeasaaren kult-
tuurihistoriallisesti arvokas ymparisté seka Mustikkamaan mai-
sema- ja luontoarvot.

Korkeasaaressa olevien hankkeiden aiheuttamien verkostomuu-
tosten samanaikainen suunnittelu on suositeltavaa. Korkeasaaren
uuden vastaanottorakennuksen yhteyteen on kaavamaarayksen
mukaan mahdollista sijoittaa raideliikenteen ja katujarjestelmien
vaatimia yhdyskuntateknisen huollon toimintoja.

Kaavaratkaisu turvaa Mustikkamaan maanalaisten tilojen ja tun-
neliosuuksien sailymisen. Maanalaisten tilojen ja tunnelin kohdalla
ei saa louhia siten, etta niille aiheutuu haittaa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtdékohdat

Mustikkamaan puolella kaava-alue sijoittuu kallioalueelle, jossa
esiintyy avokalliopaljastumia. Maanpinnan korkeustaso vaihtelee
noin +0...+7 metrin valilld. Alimmillaan maanpinta on rantavii-
vassa, josta se nousee melko jyrké&sti kohti pohjoista ja koillista.

Korkeasaaren puolella kaava-alue sijoittuu osittain nykyiselle vesi-
alueelle, osittain nykyiseen saareen. Nykyinen maa-alue on jyrk-
kapiirteista kallioaluetta, jossa maanpinta nousee rantaviivan +0-
tasosta eteléa kohti noin tasolle +14. Kallion p&alla ovat ohuet kit-
kamaa tai rakennekerrokset. Nykyisella vesialueella Korkeasaa-
ren puolella ylimpana maakerroksena on noin 5 metria paksu sa-
vikerros, jonka alapuolella ovat ohuet kitkamaakerrokset ennen
kallionpintaa. Kallionpinta laskee jyrkasti pohjoista kohti, ollen tu-
levan aukion kohdalla noin tasolla -8.

Pohjavedenpinta noudattelee salmen molemmin puolin kallionpin-
taa, laskien kohti merta.
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Alueelta ei ole tiedossa maaperaa pilaavaa toimintaa. Alue on ol-
lut kaytéssa pitkdan, joten pilaantuneisuuden tai jatejakeiden
esiintyminen maaperassa on kuitenkin mahdollista.

Merialueet ovat olleet kuormittavan teollisuuden, satamatoimin-
nan ja Vantaanjoen kuljettaman aineksen vaikutuspiirissa. Ympa-
ristdministerién ruoppaus- ja lgjitysohjeen 2015 mukaisten kriteeri-
tasojen ylittavia haitta-ainepitoisuuksia on todettu yleisesti Helsin-
gin kantakaupungin ja satamien ymparistéssa. Asemakaava-alu-
een lahiymparistén sedimentteja on selvitetty Kruunusillat-hank-
keen ja Kalasataman asemakaavojen laatimisen ja toteuttami-
seen yhteydessa.

Kaavaratkaisu

Uudet rakennukset ja rakenteet Mustikkamaan puolella voidaan
perustaa kallion tai murskekerroksen valityksella louhitun kallion-
varaan. Louhintatéista ei saa aiheutua haittaa olemassa oleville
maanalaisille tiloille.

Korkeasaaren tuleva vastaanottorakennus voidaan perustaa kal-
lion tai murskekerroksen valityksella louhitun kallionvaraan.

Uuden vastaanottorakennuksen pohjoispuolelle sijoittuva Mischan
ja Maschan aukio perustetaan osittain ruoppaamalla ja taytta-
malla nykyiselle merialueelle, osittain tayttdmalla nykyiselle maa-
alueelle. Alueelle sijoittuvien eri rakennushankkeiden samanaikai-
nen suunnittelu aukion tayttétdiden osalta on suositeltavaa. Ase-
makaavassa on annettu aluetta koskeva maarays: "Korkeasaa-
ressa vesialueen ja katuaukion vélinen rantaviiva on ohjeellinen ja
se tulee sovittaa yhteen hankkeiden tarkemmassa suunnitte-
lussa.”

Asemakaavan muutos ei ruoppausten ja meritayttdjen osalta si-
salla merkittavia muutoksia Korkeasaaren edustan Mischan ja
Maschan aukioon. Toteuttamisen edellyttaméat ruoppaukset edel-
Iyttdvat meren sedimentin pilaantuneisuuden selvittdmista vesilain
mukaista lupamenettelya varten.

Asemakaava sallii myos laiturien ja aallonmurtajien rakentamisen
vesialueelle. Kaavaa laadittaessa niita koskevia hankkeita tai
suunnitelmia ei ollut vireilld. Korkeasaaren rannan yhteysvenelai-
turia on hahmoteltu yleispiirteisesti alueen maankaytdn ja toimin-
nallisuuden nékékulmasta.

Mikali laiturien ja aallonmurtajien toteuttaminen edellyttavat ruop-
pauksia tai muita merenpohjan sedimentteihin vaikuttavia toimia,
tulee pohjasedimentin pilaantuneisuus selvittaa.
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Asemakaavassa on annettu maarays: "Pohjasedimentin pilaantu-
neisuus on selvitettava alueilla, joilla on kaavan mukaisesta ra-
kentamisesta johtuva ruoppaustarve tai joilla tehddén sediment-
teihin muuten merkittavasti vaikuttavia toimia.”

Laiturien ja aallonmurtajien vaikutuksiin on varauduttu antamalla
maarays: "Laiturit ja aallonmurtajat eivat saa aiheuttaa merkitta-
vaa haittaa salmien veden virtaukselle, eivatka vesiliikenteelle.”

Ymparistohairiot
Lahtdkohdat

Mustikkamaan ja Korkeasaaren osalta ymparistéhairiéitad on tar-
kasteltu Kruunuvuorenrannan joukkoliikenneyhteyden kaavan nro
12305 YVA-prosessin yhteydessa. Tarkastelussa on huomioitu
ennustetut likennemaarat ja kaikki ymparistdn tunnistetut melu-
lahteet. Raitioliikenteestd aiheutuvat melutasot kasvavat hieman
Korkeasaaressa, toisaalta Korkeasaaren kohdalla ohjearvot ylit-
tava vyohyke ei ulotu saaren ulkoilualueille. 45dB ylittava vybhyke
laajenee hieman. Myos Mustikkamaan eteldosissa melutasot kas-
vat hieman mutta pysyvét alle 50 dB tasolla.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu vahentaa ajoneuvoliikenteen méaaraa, mika ei kas-
vata entuudestaan ennustettuja melutasoja suunnittelualueella.
Rakennuksen jatkosuunnittelussa ja pikaraitiotien toteutussuunnit-
telussa tulee kiinnittdd huomiota riittavaan raitioliikenteen melun
ja runkoaanten torjuntaan mydés eléintarhan mahdollisten erityis-
tarpeiden kannalta. Melun torjunnan suunnittelussa tulee ottaa
huomioon my6s radan lahimmat nykyiset ja uudet rakennukset.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(07/2018, Alv 0 %) seuraavasti:

Katualueet ja aukiot 1,5 milj. euroa
Julkiset palvelut / rakennukset 1,0 milj. euroa
Yhteensa 2,5 milj. euroa

Katualueet ja aukiot sisaltavat Mischan ja Maschan aukion pinta-
rakenteiden seka kaava-alueen liikenteellisten muutosten kustan-
nusarvion pois lukien Korkeasaarensiltaan kohdistuvat mahdolli-

set toimenpiteet.
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Julkiset palvelut / rakennukset pitavat sisallddn uuden leikkipuis-
ton seka leikkipuistorakennuksen kustannusarvion.

Uuden vastaanottorakennuksen kustannukset kohdistuvat Kor-
keasaari saatiolle. Kruunusillat-hanke osallistuu uuden vastaanot-
torakennuksen kustannuksiin 2,0 M€ summalla.

Kustannusarviossa ei ole huomioitu kaava-alueen teknisen huol-
lon verkoston muutostarpeista aiheutuvia kustannuksia. Liséksi
kustannusarviossa ei ole esitetty esirakentamisesta aiheutuvia
kustannuksia. Edella mainitut kustannukset maarittyvat jatkosuun-
nittelun yhteydessa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Kaava luo edellytykset jatkosuunnittelussa turvata Korkeasaaren
teknisen huollon palveluiden jatkuminen.

Vaikutukset luontoon, maaperaan ja maisemaan

Uudella vastaanottorakennuksella ja yhteysvenelaiturilla on vaiku-
tuksia alueen luonnonoloihin, maaperéan sekd maisemaan. Vas-
taanottorakennus on mahdollista sijoittaa Korkeasaaren pohjois-
rinteeseen, joka toteutuessaan vaatii maaperan muokkausta ja
kallioperan louhintaa. Tosin suurin osa pohjoisrinteen maanmuok-
kauksesta ja louhinnasta syntyy Kruunusiltojen joukkoliikenneyh-
teyden rakennusvaiheessa. Luonnonolosuhteet muuttuvat selvasti
Korkeasaaren pohjoisrinteessa rakennetummaksi vahentéen esi-
merkiksi kasvillisuuden maaraa. Uuden vastaanottorakennuksen
seka yhteysvenelaiturin ndkyminen niin 1ahi- kuin kaukomaise-
massa tulee olemaan huomattavaa, silléd ne nakyvat selvasti jouk-
koliikennesillan ja -pysakin kohdalla sekd Nihdin ja Mustikkamaan
rannoilla. Lisaksi eldintarhan alue ja vastaanottorakennus raja-
taan erityiselld aidalla, joka tulee nakymé&an lahimaisemassa.

Vaikutukset nykyisen vastaanottorakennuksen ymparistéén ovat
vahaiset, jossa liiketilojen ja rakenteiden laajentaminen seka lii-
kennejarjestelyiden muuttaminen saattavat aiheuttaa maaperéaan
muutoksia. Maisemallisesti ja luonnonolosuhteiltaan vaikutukset
ovat myds vahaiset.

Leikkipuistolla on vaikutuksia ymparistéon, jossa alueen kasvilli-
suus vahenee ja maaperad muokataan. Lisaksi leikkipuiston ai-
taaminen seka muut rakenteet ja pinnoitteet vaikuttavat luonnon-
olosuhteisiin ja maiseman luonteeseen. Puuston arvojen vuoksi
kasvillisuutta eniten muuttava rakentaminen keskitetaan alueva-
rauksen lounaisosaan, ja olemassa olevaa puustoa hyédynnetaan
leikkipuiston toimintoihin.
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Vaikutukset Korkeasaaren toimintaan

Vaikutukset Korkeasaaren varsinaiseen toimintaan ovat vahaiset.
Uuden vastaanottorakennuksen my6téa toiminta keskittyy kokonai-
suudessaan Korkeasaaren puolelle. Liséksi uusi vastaanottora-
kennus mahdollistaa toimivampia tiloja vierailijoiden vastaanottoa
varten. Lisaksi Korkeasaaren saavutettavuus paranee huomatta-
vasti raitiotien ja siihen liittyvien siltojen rakentamisen myéta.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatoés 14.12.2017). Naistd kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- edistetadan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta

- edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettéd seka vies-
tinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympaéristo-
jen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytt6-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa kaava-alue on Korkeasaaren ja Mustikkamaan
osalta virkistysaluetta ja kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tarke&ata aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa kaava-alueen osalta Korkeasaari on
kulttuuriymparistdn vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta, valtakun-
nallisesti merkittdva (RKY 2009). Lisaksi Korkeasaaren léhelle on
merKkitty likenteen yhteystarve-merkinta.

Uudenmaan maakuntavaltuuston 24.5.2017 hyvaksymassa ja
21.8.2017 voimaantulleessa Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaa-
vassa kaava-alue on Korkeasaaren ja Mustikkamaan osalta virkis-
tysaluetta ja Korkeasaari on my6s merkitty valtakunnallisesti mer-
kittdvaksi rakennetuksi kulttuuriymparistéksi (RKY 2009).

Yleiskaava

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (tullut kokonaisuudessaan voi-
maan 19.1.2007 lukuun ottamatta Malmin lentokentan aluetta)
kaava-alue on virkistysaluetta, vesialuetta seka kulttuurihistorialli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkit-
tavaa aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

Osalla kaava-aluetta on voimassa Sérnaistenrannan ja Herman-
ninrannan osayleiskaava nro 11650 (tullut voimaan 14.3.2008).
Kaavan mukaan alue on lahivirkistysaluetta ja katualuetta. Kaava-
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alueen lapi kulkee myds ulkoilureitti. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
voimassa olevan osayleiskaavan mukainen.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) kaava-alue
on merellisen virkistyksen ja matkailun aluetta seka vesialuetta.
Liséksi kaava-alueen osalta Korkeasaareen on merkitty pikaraitio-
tie- ja baanaverkkomerkinnat. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Hel-
singin uuden yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on osittain rakennet-
tua maanalaista tilaa. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen
yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 12305 (tullut voimaan
11.8.2017). Kaavan mukaan alue on katualuetta.

Alueella on voimassa asemakaava nro 10880 (tullut voimaan
29.6.2001). Kaavan mukaan alue on lahivirkistysaluetta, kansan-
puisto (VL-1), elaintarha-aluetta (VE), jolle saadaan rakentaa
eldintarhan yleis6- ja palvelutiloja seka vesialuetta (W).

Alueella on voimassa asemakaava nro 10230 (vahvistettu
21.3.1997). Kaavan mukaan alueen alue on vesialuetta (W).

Alueella on voimassa asemakaava nro 9222 (vahvistettu
28.8.1987). Kaavan mukaan alue on eldintarha-aluetta (VE), jolle
saadaan rakentaa tarhausrakennuksia, niita palvelevia huoltoti-
loja, yleis6palvelutiloja ja valttdmattdmat asunnot seka vesialuetta
(W).
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistdrekisteri
Alue on merkitty valtion yllapitdmaan kiinteistdrekisteriin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen.
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Muut laht6kohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteisty6

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessé on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyméa (HSL)

Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma (HSY)
Museovirasto

Korkeasaaren eldintarhan saati6 sr

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteend olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilléolosta
on ilmoitettu osallisille verkkosivuilla www.hel.fi/lkaupunkiympa-
risto/fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli

nahtavilla 2.5.-25.5.2018 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Korkeasaaren vastaanottorakennuksessa, Mustikkamaan-
polku 12

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten ja Korkeasaaren kannanotoista

Viranomaisten ja Korkeasaaren kannanotot osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat vesi-
huoltoon ja johtosiirtoihin, kulttuuriymparistéén, likenneyhteyksiin,
likenneturvallisuuteen, vesiliikenteeseen ja Korkeasaaren vas-
taanottorakennuksen toimintaan.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavaty6ssa si-
ten, ettd kaavakarttaa ja kaavamaarayksia on tdydennetty, uuden
vastaanottorakennuksen rajausta muutettu ja leikkipuiston sijoitta-
minen on tarkistettu seka yhteistyéta eri hallintokuntien kanssa on
jatkettu ja tullaan jatkamaan.
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Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistui luontoarvoihin.

Mielipide on otettu huomioon kaavoitustyéssa siten, ettd kaava-
maarayksiin on lisatty maarays: "VK-korttelialueella tulee hyédyn-
taa olemassa olevaa puustoa osana leikkipuistoa”.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 1 kpl. Vastine mielipiteeseen on esi-
tetty vuorovaikutusraportissa.

Tata selostusta tdydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
ndhtavillaolon jdlkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 21.08.2018
Kaavan nimi Korkeasaaren vastaanottorakennukset ja Mustikkamaan leikkipuisto
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 11.04.2018
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112520
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,6329 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,2971
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,3358

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 4,6329 100,0 2700 0,06 0,2971 1960

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

|K yhteensa 0,2134 4,6 500 0,23 0,2134 500

T yhteensé

V yhteensa 2,1136 45,6 2200 0,10 -0,2219 1460

|R yhteensa

|L yhteensa 0,5471 11,8 -0,0036

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

|W yhteensa 1,7588 38,0 0,3092

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

ISuojeIIut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
fkm] | [em?] [km +/] [km? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 4,6329 100,0 2700 0,06 0,2971 1960

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

IK yhteensi 0,2134 4,6 500 0,23 0,2134 500

KL 0,2134 100,0 500 0,23 0,2134 500

T yhteensa

V yhteensa 2,1136 45,6 2200 0,10 -0,2219 1460

VK 0,8445 40,0 200 0,02 0,8445 200

VE 0,6052 28,6 2000 0,33 -0,2742 1260

VL-1 0,6639 31,4 -0,7922

IR yhteenséa

IL yhteensa 0,5471 11,8 -0,0036

Kadut 0,2162 39,5 -0,0184

Katuauk./torit 0,3309 60,5 0,0148

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 1,7588 38,0 0,3092

W 1,7588 100,0 0,3092
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KORKEASAAREN VASTAANOTTORAKENNUKSET JA MUSTIKKAMAAN LEIKKIPUISTO

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Korkeasaareen suunnitellaan uutta eldintarhan vastaanottoraken-
nusta. Samalla nykyinen vastaanottorakennus Mustikkamaalla
muutetaan liikerakennukseksi. Lisdksi Mustikkamaalle suunnitel-

laan uusi leikkipuisto. Kaavassa mahdollistetaan lisdksi yhteysve-

nelaiturin rakentaminen Korkeasaareen. Kaavassa otetaan huomi-
oon jalankulun, pyérailyn ja julkisen liikenteen yhteystarpeet Kor-

keasaareen ja Mustikkamaalle.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

rakentaminen.

Mustikkamaanpolun viereen
mahdollistetaan leikkipuiston

\
Rantaan mahdollistetaan
yhteysvenelaiturin rakentaminen.

uutta Korkeasaaren vastaanotto-
\\ rakennusta, jossa myydaan lippuja

Nykyinen Korkeasaaren vastaanotto-
rakennus muutetaan liiketilaksi.

Aukion viereen suunnitellaan

eldintarhaan.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja

missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Kaava-alue sijaitsee kahdessa osassa, Korkeasaaren pohjoisosassa ja
Mustikkamaan lounaisosassa, johon liittyy myds Korkeasaaren silta.
Asemakaavan muutos mahdollistaa Korkeasaaren eldintarhan uuden
vastaanottorakennuksen rakentamisen Korkeasaareen. Nykyisen vas-
taanottorakennuksen kayttétarkoitus muutetaan liikkerakennukseksi ja
kaava mahdollistaa uuden leikkipuiston rakentamisen Mustikkamaalle.
Liikerakennuksen korttelialueelle voidaan sijoittaa myés julkisten lahi-
palveluiden tarvitsemia tiloja.

Kaava mahdollistaa lisdksi uuden yhteysvenelaiturin rakentamisen Fin-
kensillan eteldpuolelle Korkeasaareen.

Kaavassa otetaan huomioon julkisen liikenteen, huoltoliikenteen, kdve-
lyn ja pyérailyn yhteystarpeet Kruunusiltojen joukkoliikennesillan seka
Mustikkamaan alueella.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavaluonnos ja muuta valmisteluaineistoa on esilld 2.5.-25.5.2018
seuraavissa paikoissa:

o Korkeasaaren vastaanottorakennuksessa, Mustikkamaanpolku 12
o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kdyntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilékohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetdan esittdmaan viimeistaan 25.5.2018. Niille, jotka ovat
mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sédhkdposti- tai postiosoitteensa, 1a-
hetetaan tieto lautakunnan paatéksesta.

Kirjalliset mielipiteet I&hetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai

sahkdpostilla helsinki.kifaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeiselld sivulla.
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Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
o Korkeasaaren eldintarhan saatié sr
e Helsingin Yrittajat ry
e seurat ja yhdistykset
Helsingin kaupunginosayhdistykset ry Helka
Korkeasaaren ystavat ry
Kalasataman asukasyhdistys ry
Kulosaarelaiset ry — Brandéborna rf
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkéverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— Museovirasto

Kaavan valmistelun yhteydesséa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa luontoon, virkistykseen, maisemaan, kulttuuriperin-
toon, liikenteeseen ja Korkeasaaren toimintaan ja laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkaisun merkittdvien vaikutusten arvioimiseksi. Vai-
kutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupun-
gin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen. Kaavoitus on tullut vireille
kaupungin aloitteesta.

Kaava-alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1987-2017.
Voimassa olevissa asemakaavoissa kaava-alueeseen kuuluva Mustik-
kamaan puoleinen osa on lahivirkistysaluetta, kansanpuistoa, elain-
tarha-aluetta, jolle saadaan rakentaa eldintarhan yleisé- ja palvelutiloja
seka vesi- ja katualuetta. Korkeasaaren puoleinen osa on eldintarha-
aluetta, jolle saadaan rakentaa tarhausrakennuksia, niita palvelevia
huoltotiloja ja valttamattdméat asunnot seka vesi- ja katualuetta.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa kaava-alue on virkistysaluetta,
vesialuetta seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maise-
makulttuurin kannalta merkittdvaa aluetta.

Helsingin uudessa yleiskaavassa kaava-alue on virkistys- ja viheraluetta
seka vesialuetta. Lisaksi kaava-alueen osalta Korkeasaareen on mer-
kitty pikaraitiotie- ja baanaverkkomerkinnat.
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Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa kaava-alue on osittain raken-
nettua maanalaista tilaa.

Kaava-alueen Korkeasaari on valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriymparistéon (RKY 2009) aluetta.

Kaava-alue rajautuu Kruunusillat-hanketta koskeviin suunnitelmiin ja
selvityksiin. Korkeasaaren vastaanottorakennusta varten on tehty tarve-
selvitys vuonna 2016.

Kaava-alueen Mustikkamaan puoleisella osalla sijaitsee nykyisin 1-ker-
roksinen rakennus, jossa toimii eldintarhan lipunmyynti, kahvila ja mat-
kamuistomyymala. Rakennuksen kerrosala on 283 k-m?2.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Tuomo Naranen, arkkitehti, p. (09) 310 20462
tuomo.naranen@hel fi

Liikenne
Riikka Osterlund, Liikenneinsindéri, p. (09) 310 37312
riikka.osterlund@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta

www.hel fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 kaupungin aloitteesta

Vireilletulo

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 2.5.-25.5.2018.
enahtavilliolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
OAS ja luonnos ® OAS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta syksylla 2018.

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

Ehdotus ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitelladan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
Hyviksyminen pyytdneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

ehyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

/| ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa
julkisten Iahipalveluiden tiloja seka niita palvelevia
rakenteita.

Eldintarha-alue.

Leikkipuisto.

Lahivirkistysalue, kansanpuisto.

Vesialue, jolle saa rakentaa laitureita ja aallonmurtajia.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, katuaukion, sillan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa energiahuoltoa
palvelevia toimintoja.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa liikeraken-
nuksen ulkoterassin.

Luonnonmukaisena hoidettava tai istutettava
alueen osa.

Katuaukio, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle, polkupyédrailylle ja julkiselle likenteelle va-
rattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle, pydrailylle varattu silta, jolla huol-
toajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen kadun tai likennealueen alittava jalankulun
yhteys.

Ympariston, rakennusten, rakenteiden ja yhdyskun-
tateknisen huollon verkostojen suunnittelussa tulee
ottaa huomioon Korkeasaaren kulttuurihistoriallisesti
arvokas ympéristd seka Mustikkamaan maisema- ja
luontoarvot.

Rakennusten ja aukioiden suunnittelussa tulee kiin-
nittdd huomiota koko Korkeasaarta palveleviin yhdys-
kuntateknisen huollon verkostoihin.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettava alu-
eilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta joh-
tuva ruoppaustarve tai joilla tehdaan sedimentteihin
muuten merkittavasti vaikuttavia toimia.

Laiturit ja aallonmurtajat eivat saa aiheuttaa merkit-
tavaa haittaa salmien veden virtaukselle eivatka
vesilikenteelle.

Korkeasaaressa vesialueen ja katuaukion valinen
rantaviiva on ohjeellinen ja se tulee sovittaa yhteen
hankkeiden tarkemmassa suunnittelussa.

VE-KORTTELIALUEELLA:

- saa rakentaa maisemaan sopivia, arkkitehtoniselta
iimeeltéan korkeatasoisia tarhausrakennuksia, niita
palvelevia huolto- ja yleisdpalvelutiloja sekd muita
rakenteita.

- rakennusten tulee liittya kiintedsti eldintarhaa
rajaavaan aitarakenteeseen. Aitarakenteen tulee
muodostaa yhtendinen kokonaisuus julkisivun
kanssa.

- rakennusten julkisivun ja katuaukion vélinen alueen
osa tulee rakentaa osaksi katuaukiota.

- on mahdollista sijoittaa rakennusten yhteyteen yh-
dyskuntateknisen huollon toimintoja ja jakokaappeja,
jotka avautuvat katuaukiolle.

- on tarkemmassa suunnittelussa osoitettava riittava

maara reittejd yleiselle jalankululle, joilla huoltoajo on
sallittu.

VK-KORTTELIALUEELLA:

- saa rakentaa leikkipuisto-, huolto- ja varastointi-
rakennuksia sekd muita rakenteita.

- tulee hy6dyntaa olemassa olevaa puustoa
osana leikkipuistoa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadit-
tava erillinen tonttijako.
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Asemakaavan nro 9222, 10230, 10880 ja 12305 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12520 voimaantullessaan kumoaa.

Del av detaljplan nr 9222, 10230, 10880 och 12305 som upphavs da detaljplaneéndringen nr 12520 trader i kraf
Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.

De strukna beteckningarna ar i annan skala &n detaljplanedndringen.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat héjdsystem an detaljplane&ndringen.
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mahdollinen
jalankulkureitti katkoviivalla

Rakenteilla oleva koira-aitaus
Korkeasaaren slllalla pydrélllkenne

Pikaraitiotie, pysékit katkoviivalla
Jalankulkureitti tai oleskelualue

% Jalankulun suojatie
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KXY Pyora- tai huolts
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Korkeasaaren vastaanottorakennukset ja

Mustikkamaan leikkipuisto
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Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue A1

Asuntovaltainen alue A2

Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan
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Yhdyskuntateknisen huollon
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Satama
Puolustusvoimien alue
Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys
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p—t—t=t=+== Pikaraitiotie

>

Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta

(kaupunginvaltuusto 26.10.2016)

Korkeasaaren vastaanottorakennukset ja

Mustikkamaan leikkipuisto

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Kalasatama-Malmi-tiimi
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT

8 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella
oleva viiva.

Asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue ja palvelujen
seka hallinnon alue.

Keskustatoimintojen alue.

Julkisten palvelujen ja hallinnon a ue.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Palvelujen ja hallinnon alue seké
asuntoalue.

Palvelujen ja hallinnon seké keskusta-
toimintojen alue.

Palvelujen ja hallinnon alue, jolla olevat raken-
nukset suojellaan rakennuslainséadénndllé.

Virkistysalue.

Léhivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Virkistys- ja vesialue. Liittyvien korttelialueiden
ajoneuvoliikenne on sallittu.

Virkistysalue, jolla olevat rakennukset suojel-
laan rakennuslainséédénndllé.

Metroliikenteen alue.

Satama-alue.

Vesiliikenteen alue.

Energiahuollon alus, 2. vaihe, (uuden raken-
nettavan voimalaitoksen toiminta-aika).

Energiahuollon alue, 1. vaihe, (nykyisen voima-
laitoksen toiminta-aika). Merkinté on voimassa
kunnes toinen vaihe toteutuu.

Vesialue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa silta, joka ei
saa haitata veden virtausta.

Venesatama-alue.

W/A

W/P

C00000

Kelluvien asuinrakennusten alue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa palvelua ja
hallintoa palveleva rakennus.

Alueen raja.

Katualue.

Ulkoilureitti.

Katuaukio / tori.

Jalankululle varattu katu/tie.

Alue, jolla on erityinen yhdyskuntateknisen
huollon suunnittelutarve.

Alueen kaavoitus ja rakentaminen on tehtéva
riittédvén laajoina kokonaisuuksina jotta maa-
perén stabiliteetin ja korkotason hallinta
turvataan.

Alue, jolla on maaperén pilaantuneisuudesta
ja huonosta rakennettavuudesta johtuva
erityinen suunnittelutarve.

Merkinté osoittaa erityisté jateveden johta-
misen tarvetta.

Silta, joka el saa haitata veden virtausta.

Suurjénnitteisen sahkétehon siirtotarve,
joka suunnitellaan maanalaisena.

OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET

Kaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston
asettamat melutason ohjearvot.

Pilaantuneet maa-alueet on kaavoituksen ja muun
suunnittelun yhteydess4 selvitettévé ja ennen
rakentamiseen ryhtymistd kunnostettava.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettédva
alusilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta
johtuva merkittévé rucppaustarve.

Energiahuollon elueen ja sen l&hiympéristdn
maankaytén suunnittelussa on otettava huomioon
alueen teollisen kayttohistorian valkutukset raken-
nuksiin ja maaperéén, alueen toimintojen ympéris-
tohairidt ja turvallisuuden edellyttdmaét suojaetéi-
syydet seké jadhdytysveden keskeytymétdn saanti.

Asemakaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon Euroopan neu-
voston direktiivi 96/82/EY (ns. Seveso |I-direktiivi)
vaarallisista kemikaaleista aiheutuvien suuronnetto-
muuksien torjunnasta.
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