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1. SOPIJAPUOLET

Asunto Oy Helsingin Jitkinkallio (jiljempini: *Jitkéinkallio”)
Y-tunnus: 2716183-2

Osoite: ¢/o OP Kiinteistdsijoitus Oy, PL 1068, 00013 OP
Tontin 91-20-816-3 (jaljempini: ”Tontti 3”) omistajana; ja

Asunto Oy Jitkdsaaren Valo Helsinki (jiljempini: ”Jitkédsaaren Valo”),
Y-tunnus: 2756759-2

Osoite: Kluuvikatu 3, 00100 HELSINKI

Tontin 91-20-816-4 (jaljempini: Tontti 4”) omistajana; ja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistéviraston tonttiosasto (jaljempini: ” Kaupunki”)
Y-tunnus: 0201256-6

Osoite: PL 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Tontin 91-20-816-1 omistajana (jaljempini: *Tontti 1”). Tontin 1 tulevana haltijana on ryhmira-
kennuttamishankkeen toteuttamista vatten perustettava asunto-osakeyhtié.

ja

Asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen tontin 91-20-816-2 (jaljempini: ”Tontti 2”), joka
muodostuu Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan korttelin 20257 tontista 6, omistajana.

Tontti 1, Tontti 3 ja Tontti 4 jiliempani yhdessi ” Osapuolet” tai ”Osapuoli” siten kuin asiayhteys
kulloinkin edellyttdi.

Jatkisaaren Pysikéint Oy

Y-tunnus: 2509726-7

Osoite: c/o Kantakaupungin Isinnéinti Oy
Kluuvikatu 7

00100 HELSINKI

Jitkisaaren kalliopysikéintilaitoksen ja sithen liittyvien erdiden tissi sopimuksessa mainittujen lait-
teiden omistajana.

2. TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS
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Tilld sopimuksella sovitaan 7.8.2009 voimaantulleen Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan ase-
makaavamuutoksen nro. 11770 ja 20. kaupunginosan korttelin 20816 asuinrakentamisen toteutta-
misen edellyttimésti yhteisjirjestelysti ja sithen liheisest liittyvistd asioista. Kortteli 20816 jiljem-
pénd: ”Sopimusalue”,

Sopimus sisiltdd edellisessd kappaleessa tarkoitetun Sopimusalueen muodostavien tonttien vilisen
yhteisjirjestelyn mukaan lukien maankiytio- ja rakennuslain 164 §:n mukaisen yhteisjarjestelysuun-
nitelman liitepiirustuksineen. Lisaksi sopimus sisilti4 erditd muita yhteisjirjestelyn toteuttamiseen
liittyvid Osapuolten kesken sovittavia asioita.

Télld sopimuksella my6s perustetaan kiyttGoikeus Jatkisaaten Pysikéinti Oy:lle (iliempéna myos:
“Pysikointiyhtié”) Sopimusalueen maanalaiseen tilaan yhteispysikéintilaitoksen sijoittamista ja
toteuttamista varten.

Timi yhteisjitjestelyd koskeva sopimus on tatkoitus rekisteridi kokonaisuudessaan Sopimusalu-
eeseen kuuluvien tonttien osalta kiinteistorekistetiin, jolloin se katsotaan olevan kaikkien tiedossa
ja sitovan my6s Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistdjen ja niihin kohdistuvien vuokraoikeuksien



myShempid luovutuksensaajia. Osapuolet toteavat, etti tilli sopimuksella perustettavat oikeudet ja
velvollisuudet ovat pysyvii.

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin timén so-
pimuksen mukaisesti perustettavat yksittiset oikeudet ja jarjestelyt tismentyvit suunnittelun ja to-
teutuksen edetessi. Lisiksi Osapuolet toteavat, etti Sopimusalueen suunnittelu ja sinne toteutetta-
vat ratkaisut ovat osittain keskeneriisid. Tamin johdosta Osapuolet sopivat, ettd mikili Sopimus-
alueen rakentamisen edetessd ilmenee tarve tismentiid tilli sopimuksella sovittuja jirjestelyji tai
sopia kokonaan uusista jirjestelyistd, Osapuolet pyrkivit parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tar-
koituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisayksistd tissi sopimuksessa
kuvattuun yhteisjirjestelyyn noudattaen soveltuvin osin tissi sopimuksessa todettuja kustannusten-
jako- yms. periaatteita.

3. LIITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

Témin sopimuksen liitteend on 3 piirustusta tai piirustussatjaa.

Mikili sopimusteksti ja piirustus ovat ristitiidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin osalta
piitustuksella ja sopimusehdon sisillén osalta sopimustekstilld.

4., YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET
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41,

4.2.

4.3.

Yhteisjirjestelyn perusteet

Sopimusalueella sijaitsevien Tonttien 1, 3 ja 4 asemakaavanmukainen rakentaminen edellyttdd, etti
Sopimusalueelle perustetaan maankiytto- ja rakennuslain 164 §:ssi tarkoitettu yhteisjitjestely, joka
merkitddin kunkin tontin osalta kiinteistorekisteriin.

Yhteisjérjestely on tarpeen Sopimusalueen tonttien yhteisten rakenteiden, toimintojen seki kulku-
ja ajoyhteyksien toteuttamiseksi ja jirjestimiseksi, koska Sopimusalueelle on suunniteltu sellaisia
rakenteita ja toimintoja, jotka tulevat toteutettavaksi yhteni kokonaisuutena kiinteistérajoista riip-
pumatta.

Yhteisjirjestelysuunnitelma

Témd sopimus muodostaa liitteineen yhteisjitjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitelman
kannalta liitepiirustusten aihepiitien mukainen tirkein ja pasasiallisin informaatio.

Yhteisjirjestelysuunnitelmassa esitetidn ne alue- ja tilavaraukset, joita kiyttimilld ja joiden avulla
alueelle suunnitellut tissi sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kiytts- ja kulkuoikeudet, yhtey-
det ja toiminnot toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Tonttien 1, 3 ja 4 sekd niilld sijaitsevien
rakennusten kiytto ja asemakaavan toteutuminen.

Yhteisjirjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu timin sopimuksen allekitjoitushetken mu-
kaisten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen allekitjoitushetkelld sithen liitettivit piirustukset
ovat osin alustavia ja niitd tiydennetddn ja tatkennetaan Sopimusalueelle rakennettavien rakennus-
ten suunnittelun edetessi ja viimeistddn niiden valmistuttua. Lopulliset liitepiirustukset kuvaavat
valmiin kokonaisuuden kiyton jarjestdmisti seki rakenteiden ja tilojen osoittamista yhteistd kiyttoa
palvelevaan toimintaan.

Yhteisjérjestelysuunnitelman toteuttaminen
Osapuolten Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja rakennelmista

erotetaan yhteisjitjestelysuunnitelman ja sen liitepiitustusten mukaiset alueet ja tilat pysyvésti timin
yhteisjdrjestelysuunnitelman tarkoittamaan kiytt66n.



Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvin oikeuden sijoittaa, pitii, kiyttid, huoltaa,
peruskorjata ja uusia omistamallaan tontilla tai rakennuksessa olevia tissi sopimuksessa miiiriteleyji
toista tonttia tai silld olevia rakennuksia palvelevia rakenteita, tiloja, laitteita tms. siten kuin tissi
yhteisjirjestelysuunnitelmassa miatitelldzn,

Osapuolet myos luovuttavat toisilleen timdn sopimuksen mukaisen oikeuden tehdi pysyviksi tar-
koitettuja aukkoja Tonttien rajoille ja jittdd palomuureja rakentamatta sen mukaan kuin rakennus-
lupiin liitetyissi piirustuksissa on osoitettu seki kiyetii kiinteistrajojen sivi estimittii puolin ja toi-
sin yhteisjiitjestelyn Osapuolten tonteille ja rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureittejd ja yh-
tendiisid tiloja siten kuin ne on tissd yhteisjitjestelysopimuksessa ja sen liitteissi esitetty.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen miehen tavoin omistamansa ja hallitsemansa
rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jitjestelmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden sekd omista-
mansa tai hallitsemansa tilan i sen osan kulloinkin vaatimien hoito- ja kofjaustoimenpiteiden suo-
rittamiseksi siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jittiminen tai niiden myShastymi-
nen aiheuta olennaista estetti, rajoitusta tai haittaa timin yhteisjérjestelynsuunnitelman mukaisten
oikeuksien kiytélle tai vahinkoa toisen omaisuudelle,

Osapuolet toteavat, etti suunnitelmat Sopimusalueelle toteutettavaa kokonaisuutta koskien ovat
osittain keskeneriisii, ja vield ei vilttimitti ole edellytyksid sopia yksityiskohtaisesti kaikista Sopi-
musalueelle tulevista rasiteluonteisista tai muista yhteisjitjestelyn piitiin kuuluvista asioista. "Tdsti
johtuen Osapuolet ovat velvollisia tiydentimiin tissi sopimuksessa kuvattua yhteisjitjestelyd
edellii todetulla tavalla ja tissii sopimuksessa todettujen perisatteiden mukaisest. Mikili myshem-
min havaitaan, ettd kaikista toiminnan jirkevin suunnittelun ja kiyton kannalta tarvittavista yhteis-
jirjestelyisti tai rasitteista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutivat neuvottelemaan asiasta ja sopimaan
tarvittavista yhteisjitjestelyisti ja/tai rasitteista. Yhteisjitjestelyjen ja/tai rasitteiden perustamisesta,
niiden rakentamis-, ylldpito-, ja peruskorjauskustannuksista ja niiden jakamisesta sovitaan kuitenkin
aina erikseen.

Tissd sopimuksessa lihtokohtana on perustettavien oikeuksien karvauksettomuus, ellei ko, jarjes-
telyn osalta nimenomaisest todeta toisin,

5. MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA
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5.1.

Tonttien 1, 3 ja 4 yhteinen piha-alue ja kulkuyhteydet piha-alueella
5.1.1. Jarjestelyn sisilto

Tonttien 1, 3 ja 4 alueelle rakennetaan Osapuolten yhteiseen kiyttdn tuleva piha-alue likimisrii-
seen tasoon +5.00. Tonttien 1, 3 ja 4 yhteinen piha-alue on kuvattu Liitteeni 5.1 olevassa piha-
suunnitelmassa.

Tonttien 1, 3 ja 4 yhteiselle piha-alueelle sijoitetaan jalankulku- ja huoltoliikenneyhteyksid, jotka
palvelevat yhteisesti Tontteja 1, 3 ja 4 siten kuin Liitteesti 5.1 ilmenee. Piha-alue muodostaa Tont-
tien 1, 3 ja 4 kdytossi olevan yhteisen alueen, jonne sijoitetaan mm. leikki- ja oleskelualueita, tomu-
tuspaikkoja, polkupydtipaikkoja ja muita pihavarusteita ja yhteisia toimintoja siten kuin tissi sopi-
muksessa tai Tonttien 1, 3 ja 4 vililld erikseen sovitaan. Piha-alueeseen katsotaan kuuluvaksi myds
siihen kiintedsti liittyvit varusteet, kuten valaisimet, leikkitelineet, penkit yms.

Lisiksi yhteiselle piha-alueelle sijoitetaan Tontteja 1 ja 4 palveleva pelastustic Tonttien 1, 3 ja 4
kautta, Tontin 1 ja Tontin 4 pelastuslaitoksen nostopaikkoja Tontin 1, 3 ja Tontin 4 raja-alueelle,
sekd muita yhteisid toimintoja siten kuin myShemmin tarkentuvassa pihasuunnitelmassa todetaan.

Tontit 1, 3 ja 4 omistavat piha-alueet ja pihavarusteet kukin oman tonttinsa alueen osalta. Piha-
aluciden ja pihavarusteiden vaaranvastuurajat noudattavat omistusrajoja.
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5.2;

523,

5:4-.

5.1.2.  Rakentaminen ja rakentamiskustannusten jako

Osapuolina olevat Tontit 1, 3 ja 4 vastaavat piha-alueen ja pihavarusteiden toteuttamisesta aiheutu-
vista kustannuksista kukin oman tonttinsa alueen osalta. Niin maititellyt kustannukset sisillytetisn
kunkin Osapuolen solmimaan utakkasopimukseen.

Siltd osin, kuin Tontit 1, 3 ja 4 sopivat tissd sopimuksessa todetun lisiksi erikseen joistakin piha-
alueen kiytt66n liittyvistd seikoista tai piha-alueelle sijoitettavista toiminnoista ja rakenteista, sovi-
taan niiden jitjestelyjen aiheuttamien kustannusten jakamisesta tissi yhteydessi erikseen pitien
lihtokohtana kustannusten jakoa asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksiensa suhteessa.

Piha-alueen rakennusaikaisista tilapiisjatjestelyisti sovitaan erikseen siten kuin rakentamisen vai-
heittaisuudesta seuraavat tarkoituksenmukaisuussyyt edellyttivit.

5.13.  Yllapito-, huolto-, kotjaus-, peruskotjaus ja uusimisvastuu

Osapuolet vastaavat kukin piha-alueiden seki niilli sijaitsevien pihavarusteiden yllipidosta, huol-
losta, kotjauksista ja peruskorjauksista omistamiensa tonttien osalta. Tissi tarkoitetun ylldpidon,
huollon, kotjausten ja peruskotjausten kustannukset jaetaan kuitenkin Osapuolina olevien Tonttien
1, 3 ja 4 kesken asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksien suhteessa.

Koska tissi kohdassa 5.1 tarkoitettu yhteinen piha-alue muodostaa yhteniisen kiinteistonrajoista
tiippumattoman rakenteen, pyrkivit Osapuolet toteuttamaan em. toimenpiteet yhdessi valittavalla
tavalla osana Korttelin 20816 keskitettyi yllipitoa siten kuin jiljempini kohdassa 6.1 todetaan.

5.14. Hulevesien johtaminen piha-alueella

Koska Tonttien 1, 3 ja 4 piha-alue muodostaa edelli todetulla tavalla yhteniisen tontinrajoista tiip-
pumattoman kokonaisuuden, johdetaan piha-alucille kertyvit hulevedet niin ikd4n tontinrajoista
tiippumatta pois Sopimusalucelta kaupungin hulevesiviemiriin siten kuin rakentamisen edetessi
tismentyvit hulevesisuunnitelmat osoittavat.

Tonttien 1, 3 ja 4 rakentamiseen liittyvit pysyvit sijoittamis- yms. oikeudet

Osapuolet sallivat tontinrajoista riippumatta Tonttien 1, 3 ja 4 rakennusaikaisten ponttiseinien ettd
pysyvien ponttiankkureiden yms. laitteiden sijoittamisen ja pitimisen Sopimusalueella siten kuin
Osapuolet rakennusaikaisista jitjestelyisti efikseen sopivat.

Palomuurien rakentamatta jittiminen

Tontit 1, 3 ja 4 sallivat palomuurien rakentamatta ittimisen Tontin 1 ja Tontin 4 sekd Tontin 3 ja
Tontin 4 vilisilli rajoilla.

Sopimusalueen pelastustiet ja pelastuslaitoksen pelastuspaikat

Piha-alueelle sijoitetaan kaikkia Osapuolia palvelevia pelastusteiti, jotka johdetaan Tontin 1 ja 4
alueen kautta katualueelle. Ndmi pelastustiet ovat osa Osapuolten yhteisessi hallinnassa olevaa
piha-aluetta, jolloin vastuu niiden toteuttamisesta, yllipidosta, kotjauksista, peruskorjauksista ja uu-
simisista sekd nididen kustannuksista midriytyy vastaavasti, mitd edelld on todettu piha-alueen vas-
taavista toimenpiteistd.
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5.5:

5.6.

5.7.

5.8.

Lisiiksi piha-aluedle ja Tonttien 1 ja 4 alueelle sijoitetaan Tonttia 1 ja Tonttia 4 palvelevia pelastus-
laitoksen pelastuspaikkoja. Tontt 1 ja Tontti 4 vastaavat tassi tarkoitertujen pelastuspaikkojen yi-
lipidosta, kotjauksista, peruskorjauksista ja uusimisista yhteisesti ja siten, etti kustannukset jactaan
Tonttien 1 ja 4 kesken asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksien suhteessa.

Lisiiksi pelastushitoksen pelastuspaikkoja osoitetaan kaupungin katualueelta

Sopimusaluetta palvelevat pelastusreitit ja pelastuslaitoksen pelastuspaikat on kuvattu tatkemmin
Liitteessi 5.4.

Kiinteistén kunnallistekniset liittymiit ja yhteydet

Osapuolina olevilla Tonteilla 1, 3 ja 4 on kullakin omat sihké-, limpé- ja vesi-, viemiri- ja huleve-
siliittymiit. Osapuolet vastaavat itsendisesti liittymisti aibeutuvista kustannuksista, kuten liittymis-
maksuista ja kulutuksesta.

Kiinteistolle sijoitettavat johdot, putket ja kaapelit

Osapuolina olevat Tontit 1, 3 ja 4 ovat oikeutettuja sijoittamaan omistamiansa rakennuksia palve-
levat johdot, putket ja kaapelit siten, ettei niiden sijoittamisesta rakennusaikana tai sen jilkeen ai-
heudu toiselle Osapuolelle kohtuutonta haittaa.

Tamin mukaisesti, Osapuolilla on oikeus kustannuksellaan sijoittaa Tonteille 1, 3 ja 4 tontinrajoista
vilittimittd ja tarvittaessa toisen Osapuolen omistamalle tontille tarvittavat johdot, putket ja kaa-
pelit seki niihin liittyvit laitteet ja rakenteet. Niiden yhteyksien kiytostd, yllipidosta, kotjauksista ja
peruskorjauksista sekd ndisti toimenpiteisti aiheutuvista kustannuksista vastaavat Osapuolet omaa
rakennustaan palvelevien teknisten laitteiden osalta. Mikili jokin tissi tarkoitettu yhteys tai siihen
liittyvd laite palvelee useampaa kuin yhti Osapuolta, jactaan kiytostd, yllapidosta, korjauksista ja
petuskorjauksista kustannukset asemakaavan osoittaman rakennusoikeuden mukaisessa suhteessa.

Tontteja 1 ja 4 palveleva Jitkisaaren jitteen putkikeriys Oy:n jateputkijirjestelmé

Tontin 1 alueella sijaitsee Tontteja 1 ja 4 yhtildisesti palveleva jiteputkijirjestelmin keryspiste.
Jateputkijirjestelmin kerdyspisteen rakentaminen toteutetaan yhdessi Tontille 1 rakennettavan ra-
kennuksen kanssa. Timin jiteputkijirjestelmiin keriyspisteen rakentamisen kustannukset jactaan
Osapuolina olevien Tonttien 1 ja 4 kesken asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksien suhteessa
ja sisillytetdéin kunkin Osapuolen solmimaan utakkasopimukseen.

Tissi tarkoitetun jiteputkijirjestelmin keriyspisteen yllipidon, huollon, kotjausten ja peruskotjaus-
ten kustannukset jaetaan Tonttien 1 ja 4 kesken asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksien suh-
teessa, Tissi tarkoitettujen yllipito- yms. toimenpiteet jirjestetidn osana Sopimusalueen yhieist
yllépitoa siten kuin on sovittu jiljempéni timén sopimuksen kohdassa 6.

Osapuolet toteavat, ettd Jitkdsaaren jitteen putkikeriys Oy:lld on korvauksetta oikeus rakentaa,
pitai, kiyttid, huoltaa, korjata ja uudistaa Sopimusalueella jatteen putkikerdysjirjestelmaan liittyvia
johtoja, putkia, laitteita ja rakenteita siten ja siini mairin kuin se on tarpeen Sopimusalueen jite-
huollon jirjestimiseksi putkiketiysjitjestelmall.

Jétkisaaren kalliopysikéintilaitokseen liittyvit jérjestelyt

Jitkisaaren Pysikéinti Oy:n toteuttama kalliopysikéintihanke tulee sijoittumaan osittain Sopimus-
alueen maanalaiselle alueelle Liitteess3 5.8 kuvatulla tavalla. Osapuolet seki Tontti 2 ovat tietoisia
ja hyviksyvilt sen, ettd Tontteihin 1, 2, 3 ja 4 kohdistuu Pysikdintiyhtion vuokrasopimuksen mu-
kaisen erityisen oikeuden (vuokraoikeuden) kirjaaminen. Ko. vuokraoikeudelle on myénnetty lai-
tostunnus 91-20-17-7-L1. Osapuolet sekd Tontti 2 ovat edelleen tietoisia ja hyviksyvit sen, ettd



Sopimusalueen alapuoliseen kalliotilaan ja sen liheisyyteen toteutetaan yhteispysikéintilaitos ja yh-
teisviestonsuoja sekd niitd palvelevia tiloja, laitteita ja rakenteita. Jitkdsaaren Pysikointi Oy:lli on
pysyvi oikeus korvauksetta rakentaa, pitad, kiyttdd, huoltaa, kotjata ja uudistaa mainittuja tiloja lait-
teineen ja rakenteineen Sopimusalueella maanalaisella alueella likimiriisten tasojen — 21.70 ja —
10.10 vililli Liitteessd 5.8 kuvatun mairialan mukaisella likimdiriisell alueella. Osapuolten seki
Tontin 2 ja Jitkisaaren Pysikoint Oy:n vilinen hallintaraja on pysikéintilaitoksen ylipohjan ve-
sieristyksen suojabetonin ylipinta, ellei asiassa ole toisin sovittu. Tiltd osin Pysikéintiyhtslli on
my6s pysyvi oikeus korvauksetta vuokrata edelld tissi kohdassa tarkoitettua maanalaista aluetta ja
tarvittaessa saada jatkettua po. maanvuokrasopimusta.

6. YLLAPIDON JARJESTAMINEN
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6.1.

6.2,

Yhteinen ylldpito

Sopimusalueella sijaitsee edelld todetulla tavalla Tonttien 1, 3 ja 4 yhteisessi kiytossi olevia alueita.
Tonteille 1, 3 ja 4 sijoittuu lisdksi talotekniikkaa ja rakenteita, jotka palvelevat piha-aluetta tai yhtei-
sesti Osapuolten tontteja ja niilla sijaitsevia asuinrakennuksia.

Osapuolina olevat Tontit 1, 3 ja 4 sopivat, etti edelli tissi sopimuksessa todetut ylEipito, huolto,
korjaukset ja peruskorjaukset mukaan lukien kulunvalvonta yms. toimenpiteet jitjestetiin yhteisesti
tiippumatta siitd, kuka omistaa sanotut rakenteet ja kenelld niin on sanotuista rakenteista vaaran-
vastuu. Osapuolet toteavat, ettd tissi tarkoitettujen yhteisessi kiytdssi olevien tilojen ja rakenteiden
yllipidon taso pidetién korkeana.

Piha-alueen sekd niihin liittyvin talotekniikan, rakenteiden ja rakennelmien samoin kuin pihavarus-
teiden kaikki ylldpito, huolto, kotjaukset ja peruskotjaukset hankitaan yhteisesti saman palveluntar-
joajan, esim. yhteinen huoltoyhtis, kautta siten kuin on tarkoituksenmukaisinta.

Osapuolina clevien Tonttien 1, 3 ja 4 tavoiticena on, ettii ne keskitiviit myds yksinomaisen ylkipi-
tovastuunsa piitiin timédn sopimuksen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohteiden ylldpidon mah-
dollisimman suuressa miirin yhdessi nimetyn tahon hoidettavaksi. Téstd sovitaan Osapuolten kes-
ken aina erikseen.

Osapuolina olevat Tontit 1, 3 ja 4 sopivat etikseen timin sopimuksen petiaatteiden mukaisesti siiti,
miten yhteinen yllipito toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) valitaan yms.

Ylldpidosta aiheutuvan haitan minimointi

Kaikki piha-alueella ja/tai Tonttien 1, 3 ja 4 alueella sijaitsevissa asuinrakennuksissa suotitettavat
yllépitotoimenpiteet on toteutettava niin, etti niisti toiselle Osapuolelle ja Sopimusalueen kiytélle
mahdollisesti aiheutuva haitta on mahdollisimman vihinen.

Osapuolten on ilmoitettava toisilleen piha-alueen kiytosti yllipitotoimien suotittamiseen kohtuul-
lisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Mikili kyse on merkittivisti toimenpiteisti (esim.
asuinrakennusten peruskorjaukset) tai toimenpiteisti, joista muutoin saattaa aiheutua toiselle Osa-
puolelle haittaa tai vahinkoa, on ajankohdasta ja toimenpiteiden toteutustavasta sekd muista olen-
naisista seikoista sovittava kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Vilttimattémat
ja vilitontd korjausta vaativat kohteet on oikeus kotjata ilman eri ilmoitusta.

Mikili Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemiin timén sopimuksen
mukaisesti oikein sijoitettua talotekniikkaa koskevia siitto-, muokkaus- tms. toimenpiteiti, ko. Osa-
puoli vastaa kustannuksellaan kaikista tissd mrkoiteiista toimenpiteisti, mahdollisista viiliaikaisjir-
jestelyistd ja ennallistamisesta seké naiden kustannuksista. T#ss# tarkoitetuista toimenpiteistd on so-
vittava etukiteen.



7. OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

Osapuolten hallitusten puheenjohtajat ja isdnnditsijit/ toimitusjohtajat tai ndiden valtuuttamat hen-
kil6t muodostavat Sopimusalueen yhteisen Hoitokunta-nimisen neuvotteluelimen, joka neuvottelee
ja valmistelee Osapuolten puolesta tihin sopimukseen liittyvit yhdessi padtettivit asiat, kuten sopii
yhteisen ylldpidon jitjestimisesti jne.

Hoitokunta on velvollinen kokoontumaan riittivin usein timéin sopimuksen edellyttimien asioiden
edellyttimailli tavalla ja jonkin sen jisenen pyynndsti. Piitokset Hoitokunnassa tehdiin yksimieli-
sesti.

8. VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN
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Koska titd sopimusta laadittaessa yksityiskohtainen suunnittelu on kesken, Osapuolet hyviksyvit,
ettd kaikki Sopimusalueella tapahtuva rakentaminen tarkentuu rakentamisen edetessi ja sitoutuvat
siksi toimimaan kaikin puolin joustavast tarkoituksenmukaisen ja olennaisilta osin yhteniisen kor-
keatasoisen rakentamisen aikaansaamiseksi.

Osapuolet sopivat tarvittaessa erikseen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksista timin sopimuksen
mukaisen yhteisjitjestelyn toteuttamiscen seki vaiheittaisen toteuttamisen aiheuttamien lisikustan-
nusten jakamisesta aitheuttamispetiaatteen mukaisesti.

Kukin Osapuoli on oikeutettu ja velvollinen itseniisesti rakentamaan tontilleen asemakaavan mu-
kaisen ja rakennusvalvontaviranomaisten hyviksymin asuinrakennuksen seki piha-alueen osan.
Kukin Osapuolista hoitaa oman rakennushankkeensa itseniisesti muista riippumattomana eiki
muilla Osapuolilla ole oikeutta osallistua toisten Osapuolten timin sopimuksen mukaisesti hoidet-
tavan rakentamisen ohjaukseen eiki sitd koskevaan paitoksentekoon. Osapuolet sitoutuvat toteut-
tamaan oman rakentamisensa korkeatasoisesti ja siten, ettd rakentaminen on yhteniisti ja soveltuu
saumattomasti olemassa olevaan rakennuskantaan ja muihin rakenteisiin.

Osapuolet toteavat, ettei timédn sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman eriniisia
rakennusaikaisia viliaikaisratkaisuja. Osapuolet hyviksyvit timin ja sitoutuvat toimimaan siten, ettd
tarvittavat viliaikaiset rakennusjirjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti.

Osapuolet tiedostavat ja hyviksyvit sen, ettd Sopimusalueen rakentamisvaiheessa rakennustoiminta
aiheuttaa vaihtelevassa mditin héiriGitd ja haittoja seki rajoittaa Sopimusalueen kiytt6i. Rakenta-
minen edellyttid piha-alueen ja mahdollisest toisen Osapuolen tontin alueen kiyttéd rakennustoi-
mia palvelevina alueina. Osapuolten kesken pyritidn sopimaan joustavasti tatvittavista ja viliaikai-
sista jitjestelyistd rakentamisen toteuttamiseksi mahdollisimman tarkoituksenmukaisella ja kustan-
nustehokkaalla tavalla sekd kaikki turvallisuusnikokohdat huomioiden.

Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Osapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta haitasta
ja hdiriistd eikd esittdd niihin perustuvia vaatimuksia, eli Osapuolet ovat velvollisia sietimiin ra-
kennustoiminnasta johtuvaa melua, pélyi, tirindd ym. haittaa ja hiitota. Tilld ei ole tatkoitus pois-
taa oikeutta vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja henkilévahingoista va-
hingonkorvauslain mukaisesti.

Kullakin Osapuolella on oikeus ja velvollisuus itsengisesti hakea omalle tontilleen rakennettavalle
asuinrakennukselle rakennuslupa ja toteuttaa rakennushanke tonttinsa alueella itseniisesti asema-
kaavan mukaisesti ja rakennusvalvontavitanomaisten hyviksymilli tavalla. Osapuolet sitoutuvat
kaikilta osin my®&tivaikuttamaan siihen, etti toinen Osapuoli voi toteuttaa oman osuutensa raken-
tamisesta ja sitoutuvat olemaan milldan tavoin vaikeuttamatta asemakaavan mukaista ja rakennus-
valvontaviranomaisten hyviksymii rakentamista.



9. TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET
Osapuolet sitoutuvat siirtiméin timin sopimuksen tonttiensa uusille omistajille.
10. YLLAPITOVASTUUSEEN LIITTYVAT TOIMENPITEET

Osapuolet antavat puolin ja toisin toisilleen oikeuden suotittaa viipymatta yllipitovastuullaan olevia
toimenpiteitd toisen tontin alueella.

Osapuolet sitoutuvat ylldpitimiin, kotjaaman, peruskotjaamaan ja uusimaan omistamiaan raken-
teita siten, ettd ndiden toimenpiteiden laiminly6nnisti ei aiheudu vahinkoa tai haittaa toiselle Osa-
puolelle.

11. ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivit hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita viranomais-
padtoksid, joilla téssd sopimuksessa sovittu yhteisjitjestely lakkaisi ilman, ettd asiasta on sovittu toi-
sen Osapuolen kanssa.

12. VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on my6s velvollisuus vakuuttaa yhteisjatjestelyyn liittyvit raken-
nelmat, rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistdvakuutuksella ja rakennelmien, rakenteiden, laitteen
tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella kotjata ra-
kennelma, rakenne, laite ja varuste.

Edelld sanotun pédperiaatteen mukaisesti Osapuolet ovat velvollisia vakuuttamaan myds omista-
mansa osan piha-alueesta. Osapuolet selvittivit yhdessi mahdollisuutta vakuuttaa Sopimusalueen
yhteiset rakenteet yhteiselld vakuutuksella. Yhteisen vakuutuksen ottamisesta sovitaan kuitenkin
erikseen,

Muilta osin Osapuolella on velvollisuus vakuuttaa omistuksessaan olevat rakennukset, rakenteet,
laitteet ja varusteet kiinteistGvakuutuksella ja takennuksen, rakenteen, laitteen tai varusteen tuhou-
tuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella kotjata rakennus, rakenne, laite
ja varuste.

13. TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI
13.1. Sopimuksen muuttaminen

Téamin sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heidin oikeutensa timin yhteisjatjestelyn piitiin kuulu-
vien tonttien, rakennusten osalta myShemmin siittyy, ovat velvollisia muuttamaan titd sopimusta
siind mahdollisesti ilmenevien oleellisten vitheiden, puutteiden tai myohemmin ilmenevin uuden
tarpeen takia taikka sellaisen lainsdddinnén muutoksen, viranomaismaitiyksen taikka olosuhteiden
muutoksen johdosta, joka tekee timién yhteisjitjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden petiaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevit tastd sopimuk-

sesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjitjestelyn hiiri6ton, turvallinen, sujuva ja tarkoituksenmu-
kainen toteutuminen.
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13.2.

Tontin 2 liittyminen yhteisjérjestelyyn

Tontilla 2 (tai siiti muodostettavalla tontilla) on oikeus myShemmin liittyd Osapuoleksi timin so-
pimuksen tatkoittamaan yhteisjirjestelyyn siten, ettd Tontille 2 perustetaan oikeus kéyttdd kohdassa
5.1. tatkoitettua yhteistd piha-aluetta ja sielld sijaitsevia kulkuyhteyksia vastaavalla tavalla kuin koh-
dassa 5.1 on todettu Tonttien 1, 3 ja 4 osalta. Mikili Tontt 2 tdtd oikeuttaan kiyttdd, Osapuolet
ovat velvollisia muuttamaan tilld sopimuksella sovittua yhteisjétjestelyd siten, ettd Tontille 2 perus-
tettaan edelld todetulla tavalla oikeus yhteisen piha-alueen ja kulkuyhteyksien kiytt6on.

Edellytykseni Tontin 2 liittymiselle kuitenkin on, ettd Tontt 2 hyvittdd kohdassa 5.1 todetulla ta-
valla maariytyvin osuutensa yhteisen piha-alueen toteuttamisen kustannuksista Tonttien 1, 3 ja 4
omistajille asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksien suhteessa. Tontin 2 osuus yhteisen piha-
alueen toteuttamisen kustannuksista maaliskuun 2016 tasossa on 72.317,24 euroa (alv 0%). Tatd
summaa tarkistetaan Tontin 2 liittyessd yhteisen piha-alueen kiyttdjiksi vastaamaan rakennuskus-
tannusindeksin kehitysta.

Tontin 2 kiyttiessi tissd tatkoitettua oikeuttaan, on Tontti 2 velvollinen osallistumaan kiytt6oi-
keuden alkamisesta lihtien yhteisen piha-alueen seki kulkuyhteyksien yllipidon, huollon, kotjaus-
ten, peruskorjausten ja uusimisten kustannuksiin siten kuin edelld kohdassa 5.1 on todettu.

Tontin 2 liittyessa yhteisjirjestelyyn, Osapuolet laativat Tontin 2 liittymisesti lisiyksen tihin yhteis-
jitjestelysopimukseen, ja lisdys rekisterdid4dn osaksi yhteisjatjestelyd. Yhteisjirjestelysopimuksen li-
siykseen otetaan miiriykset kiyttdoikeuden alkamisesta sekd Tontin 2 suorittamasta toteuttamis-
kustannusten edelld todetulla tavalla tarkistetusta madristd ja timin summan hyvityksestd sekd Ton-
tin osallistumisesta yllapidon, huollon, kotjausten, peruskotjausten ja nusimisten kustannuksiin.

14. SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

Osapuolilla on kullakin yksin oikeus muita enempii kuulematta hakea timin sopimuksen kitjaa-
mista.

Kitjaamisen kustannuksista vastaavat Osapuolet yhtildisin osuuksin.

15. RIITOJEN RATKAISEMINEN

Tisti sopimuksesta aiheutuvat etimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

Mikili neuvotteluteitse ei padstd yksimielisyyteen, tistd sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan
ensimmdiseni asteena Helsingin kérdjioikeudessa.

16. VASTUUNRAJOITUKSET JA SOPIMUKSEN RAUKEAMINEN TONTIN 1 OSALTA
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Erikseen todetaan, etti Helsingin kaupunki ja Tontin 2 tai siiti muodostettavan tontin tuleva luo-
vutuksensaaja eivit osallistu mihinkdin tistd sopimuksesta mahdollisesti atheutuviin rakentamis-,
yllipito- tai peruskotjaus- tai mihinkiin muihinkaan kustannuksiin tai velvollisuuksiin. Kaupunki ja
Tontin 2 tai siiti muodostettavan tontin tuleva luovutuksensaaja eivit mydskadn vastaa mistddn
tistd sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvista haitoista tai vahingoista. Tontin 1 osalta téstd sopi-
muksesta aiheutuvista velvoitteista ja kustannuksista sekd mahdollisista haitoista ja vahingoista vas-
taa ryhmirakennuttamishankkeen toteuttamista varten perustettava asunto-osakeyhtid, joka joko
vuokraa Tontin 1 ulkopuoliselta sijoittajalta ns. valinnainen vuokratontti —mallilla tai hankkii Tontin
1 suotaan omistukseensa Helsingin kaupungilta.



Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikili Tontin 2 tai siitd muodostettavan tontin tuleva luovutuksen-
saaja tulee timin yhteisjitjestelysopimuksen osapuoleksi edelld kohdassa 13. esitetylld tavalla, vastaa
se tdstd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista ja kustannuksista sekd mahdollisista haitoista ja va-
hingoista Tontin 2 tai siitdi muodostettavan tontin osalta.

Selvyyden vuoksi todetaan vield, ettei Jatkisaaren pysikoind Oy vastaa mistddn Osapuolten timin
sopimuksen petusteella sopimiin jatjestelyihin Liittyvistd rakentamis-, ylldpito- tai peruskotjausvel-
voitteista eikd mistddn muistakaan kustannuksista tai velvollisuuksista.

Mikili Tontille 1 suunniteltu ryhmirakennuttamishanke luopumisen johdosta raukeaa, sitoutuvat
Osapuolet ja Kaupunki neuvottelemaan tihin sopimukseen tehtivistd tarvittavista muutoksista
kohdan 13.1. mukaisesti. Kaupungilla on tall6in kuitenkin oikeus tehdi tihin sopimukseen tarpeel-
liseksi katsomansa vilttimattomat kotjaukset ja muutokset niin, ettei Kaupungin asema objektiivi-
sesti arvioiden heikkene.

17. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Téimi sopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun kaikki Osapuolet ja Kaupunki sekd Pysikéintiyhtic
ovat sen allekirjoittanect.

18. SOPIMUSKAPPALEET

Tétd sopimusta on laadittu kuusi (6) samasanaista kappaletta, yksi kullekin Osapuolena olevalle ton-
tlle, yksi Tondille 2, yksi Jatkdsaaren pysikointi Oy:lle ja yksi rekisterdiville viranomaiselle.

19. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET
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LIITTEET:
Liite 5.1: Pihasuunnitelma

Liite 5.4: Sopimusaluctta palvelevat pelastusreidt ja pelastuslaitoksen pelastuspaikat
Liite 5.8: Sopimusalueelle toteutettavat Jatkdsaaren pysikointi Oy:n hallinnoimat maanalaiset tilat
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