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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos koskee Orapihlajatien ja Paatsamatien ym-
paristéa Etela-Haagassa rantaradan ja kehdradan rautatiealueen
koillispuolella. Alueille on sijoitettu yhteensa 24 450 k-m? uutta
kerrostaloasumista. Asukasmaara lisdantyy noin 600:lla asuk-
kaalla.

Orapihlajatien ja rantaradan valiselle alueelle on suunniteltu

nelja—viisikerroksisia asuinkerrostaloja. Alueella sijaitseva kallioi-
nen kumpare on sailytetty rakentamattomana. Pys&kdinti on sijoi-
tettu osin kaksitasoiseen pysakaintilaitokseen, osin maantasoon.

Paatsamatien lansireunalle on suunniteltu kolme—kuusikerroksista
kerrostaloasumista. Matalammilla rakennusosilla rakentaminen on
litetty viereiseen Orapihlajapuistoon. Paatsamatien ja Orapihlaja-
tien risteyksessa sijaitseva Isku Invest Oy:n entinen varastoraken-
nus on suunniteltu purettavaksi. Pysakointi on sijoitettu kaksiker-
roksiseen pyséakaintihalliin alueen pohjoispaahan Isku Invest Oy:n
varastorakennuksen tontilla olevalle valmiiksi louhitulle alueelle.
Tonttiin on liitetty sen etelapuoleista puistoaluetta. Puistoyhteys
Orapihlajapuistosta viereiseen Alppiruusupuistoon on sdilytetty,
mutta sen sijainti muuttuu.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu Orapihlajatien ja Paatsa-
matien liikennesuunnitelma (piir.nro 6804), jonka mukaan Orapih-
lajatien eteléreunalle valille Orapihlajatie 13-27 rakennetaan jalka-
kaytava uuden asuinalueen kohdalle sekd Paatsamatien ja Laaja-
suontien laaja risteysalue muutetaan T-risteykseksi. Talldin osa
nykyista risteysaluetta on voitu muuttaa puistoksi, johon Orapihla-
japuiston kaunis avokallioalue liittyy. Liikennesuunnitelmassa on
myds selkeytetty Orapihlajatien ja Orapihlajakujan risteysta, Ora-
pihlajatien ja Paatsamatien risteysta seka Orapihlajatien ja Laaja-
suontien risteysta. Lilkkennesuunnitelmassa on esitetty myds juna-
radan varren pyoraliikenteen vaylan kehittamisesta baanata-
soiseksi valilla Eliel Saarisen tie ja kehdradan ylittava silta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen mahdollistaa Etela-Haagan tayden-
nysrakentamisen olemassa olevan joukkoliikenteen, erityisesti rai-
deliikenteen, palvelualueella. Lahistdlla sijaitseva Huopalahden
asema tulee olemaan tarkea Raide-Jokerin vaihtoasema. Uudis-
rakentaminen on pyritty kaavamerkinndéin ja —maarayksi sovitta-
maan alueen viehattdvaan, vehredan miljééseen ja olemassa ole-
vaan rakennuskantaan.

Paaosa Orapihlajatien kaavamuutosalueesta on YIT Rakennus
Oy:n omistuksessa. Helsingin kaupunki omistaa voimassa olevan
kaavan katualueet. Voimassa olevan kaavan puistoalueet ovat
paéosin kaupungin omistuksessa; pieni puiston osa alueen etela-
paéassa on yksityisessa omistuksessa. Helsingin kaupunki omistaa
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Paatsamatien kaavamuutosalueen. Tontti 29081/11 on vuokrattu
Isku Invest Oy:lle ja silla oleva varastorakennus on tyhjillaan. Kaa-
varatkaisu on tehty Asunto Oy Helsingin Orapihlajatie 24:n (/YIT
Rakennus Oy) ja Isku Invest Oy:n (/Pohjola Rakennus Oy Uusi-
maa) hakemuksien johdosta. Kaavaratkaisun sisalté on neuvo-
teltu hakijoiden kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa Etela-Haagaan uutta kerrostaloasu-
mista olemassa olevan joukkoliikenteen, erityisesti raideliiken-
teen, palvelualueelle. Tavoitteena on varmistaa uudisrakennusten
sopiminen alueen viehattdvaan, vehredan miljééseen ja olemassa
olevaan rakennuskantaan. Rakennusten korkeutta, ulkoasua, si-
joittelua sekd maastoon liittymista on ohjattu kaavamerkinndin ja -
maarayksin.

Orapihlajatien alue

Tavoitteena on sijoittaa alueelle nelja—viisikerroksisia asuinkerros-
taloja Orapihlajatien ja rautatiealueen valiselle alueelle, joka voi-
massa olevassa kaavassa on varastojen ja varastorakennusten
korttelialuetta. Tavoitteena on lisaksi sailyttaa alueella sijaitseva
kallioinen kumpare rakentamattomana.

Tavoitteena on parantaa alueen liikennejarjestelyja mm. mahdol-
listamalla jalkakaytavan rakentaminen Orapihlajatien varteen uu-
den asuinalueen puolelle seké muotoilemalla Orapihlajatien epa-
maaraisiksi ja turvattomiksi koettuja risteysalueita uudelleen. Ta-
voitteena on lisaksi, etta alueen hulevesiolosuhteet eivat heikkene
ja syntyy miellyttavia, raideliikenteen melulta suojattuja asuinkort-
teleita.

Paatsamatien alue

Tavoitteena on sijoittaa Paatsamatien varteen kolme—kuusikerrok-
sista kerrostaloasumista. Paatsamatien ja Orapihlajatien risteyk-
sessa sijaitseva Isku Invest Oy:n entinen varastorakennus on tar-
koitus purkaa. Tavoitteena on tontin laajentaminen puistoalueelle
niin, ettd samalla voidaan sailyttéda puistoyhteys Orapihlajapuis-
tosta viereiseen Alppiruusupuistoon. Liséksi tavoitteena on paran-
taa Paatsamatien ja Laajasuontien risteysaluetta muuttamalla kol-
miomainen, tarpeettoman laaja, risteys T-risteykseksi, ja osoittaa
vapautuva katualue puistokayttéon.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, ettd tdydennysrakentamista edistetdan ja AM-
ohjelman mukaista asuntotuotantotavoitetta toteutetaan.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 32 420 m?. Kaavaratkaisun myéta
alueelle syntyy asuinkerrosalaa yhteensa 24 450 k-m?. Voimassa
olevassa kaavassa alueilla on varastojen ja varastorakennusten
(Tv) seka varastorakennusten (VT) korttelialueilla rakennusoi-
keutta yhteensa 8 125 k-m2. Puiston pinta-ala koko kaavamuutos-
alueella véahenee yhteensa 4 577 k-m2.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Orapihlajatien alue

Kaavamuutosalue sijaitsee rautatiealueen ja Orapihlajatien valilla.
Huopalahden asema sijaitsee noin 360 metrin paassa alueen ete-
ldosasta. Orapihlajatien toisella puolella sijaitsee paaosin 1960—
80-luvuilla valmistuneita rivi- ja pienkerrostaloja. Talla alueella on
mm. osoitteessa Orapihlajatie 21-27 arkkitehti Jaakko Laapotin
suunnittelema As Oy Orakoto, jonka on "Haagan rakennukset ja
arvotus” (KSV 1998:4) -selvityksessa todettu arkkitehtonisesti kor-
keatasoiseksi sekd ymparistéa dominoivaksi ja rikastuttavaksi.
Pieni, vuonna 1925 rakennettu, puinen omakotitalo osoitteessa
Orapihlajatie 17 on suojeltu asemakaavassa Sr-2 -merkinnalla.

I S e O LR KLU P N
Ortoilmakuva vuodelta 1943 (Helsingin karttapalvelu). Keltaisella merkitty VR:n korjaus-

paja ja punaisella Saarisalmen maalaistalo.
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Alue on vanhaa ratapohjaa. P&arata kulki alueen lapi rantaradan
liikenndinnin alkaessa vuonna 1903. Arviolta vuonna 1940 rataa
siirretiin etelammaksi ja vanha rata jai pistoraiteeksi. Pistoraiteelle
sijoitettiin VR:n korjauspaja, joka oli toiminnassa 1940—70-luvuilla.
Korjauspajan rakennukset purettiin vuonna 2005. 1970-luvulle
saakka alueella sijaitsi myds Saarisalmen maalaistalo, jonka
maita oli molemmin puolin rataa. Alueen keskivaihelilla, rautatie-
alueen puolella, on puustoinen kalliokumpare. Voimassa olevissa
asemakaavoissa (vuosilta 1960 ja 1975) alue on merkitty varasto-
rakennusten ja varastojen korttelialueeksi (Tv) seka puisto- ja ka-
tualueeksi. Korttelin 29082 tontin 1 rautatiealueen puoleisella reu-
nalla sijaitsee luonnonvaraisena sailytettava korttelinosa (n).

Orapihlajatien alue on vanhaa ratapohjaa. Taustalla nakyy séilytettévé kalliokumpare.
Paatsamatien alue

Kaavamuutosalue sijaitsee Paatsamatien varressa Orapihlajatien
ja Laajasuontien risteysten valisella alueella. Lisaksi kaavamuu-
toksessa on kaavateknisista syistd mukana Paatsamatien ja Ora-
pihlajatien katualueita laajemmin. Paatsamatien varren kolmi—ne-
likerroksinen kerrostalokanta on pa&osin 1960-luvulta. Korttelin
29081 tontilla 11 sijaitsee Isku Invest Oy:n tyhjilldén oleva varas-
torakennus. Orapihlajatieta lanteen Paatsamatieltd kuljettaessa
sijaitsee viisi tonttia varastorakennusten korttelialueella. Raken-
nuksissa toimii mm. pienia rakennusalan yrityksia, astiavuok-
raamo seka konditoria.

Alueen koillispuolelle sijoittuu Haagan Alppiruusupuisto. Orapihla-
jatien ja Paatsamatien valissa olevassa Orapihlajapuistossa sijait-
see kiinted muinaisjaannds, ensimmaisen maailmasodan aikainen
(keskeneraiseksi jaanyt) tykkipatteri. Kaavamuutosalueen pohjois-
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puolella sijaitseva Aino Acktén puisto on osa laajempaa viheryh-
teyksien verkostoa. Paatsamatien ja Laajasuontien risteyksessa
sijaitsee kolmiomainen, tarpeettoman laaja, risteysalue.

Voimassa olevissa asemakaavoissa (vuosilta 1952, 1960 ja 1985)
alue on merkitty varastorakennusten korttelialueeksi (TV) seka
puisto- ja katualueeksi.

Isku Invest Oy:n tyhjilleen jddneen varastorakennuksen tontti on louhittu kallioon.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Molempien alueisiin liittyen on kaavassa annettu maarayksia kos-
kien rakennusten liittymistd maastoon, rakennusten korkeutta ja
ulkoasua seka pihakansien ja pihojen kasittelyd. Maarayksilla on
pyritty sovittamaan uudisrakentaminen ja tontit viheralueeseen,
alueen milj6éseen ja olemassa olevaan rakennuskantaan.

Orapihlajatien alue

Orapihlajatien varteen on kaavaratkaisussa suunniteltu kaksi neli—
viisikerroksisten asuinkerrostalojen rakennusryhmaa, joista kum-
massakin on kolme rakennusta. Rakennusryhmien valiin, sailytet-
tavan kallioisen kumpareen koillispuolelle, sijoittuu kaksitasoinen,
osittain maanalainen pyséakoéintilaitos. Tontin etelapaéssa on li-
saksi pieni maanpaallinen pysakointialue. Alueen rakennusoikeus
on 14 000 k-m?3.

Rakennusten tulee kaavaméaaraysten mukaan olla julkisivuiltaan
valkeaksi rapattuja. Kattojen tulee olla tasakattoja tai loivia yksi-
tai kaksilappeisia pulpettikattoja.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asun-
toina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman.
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Orapihlajatien alue. Nakymakuva viitesuunnitelmasta. Etualalla olemassa olevat As Oy Orakodon rakennukset. Arkkiteh-
tiryhma A6, 20.12.2017.

Paatsamatien alue

Paatsamatien varren rinnemaastoon on kaavaratkaisussa sijoi-
tettu nelja pistetaloa, jotka kadun puolella ovat kuusikerroksisia ja
ylarinteen puiston puolella kolmikerroksisia. Kaavamaaraykset
edellyttavat erikorkuisten rakennusosien porrastamista toisiinsa
naéhden, milld on pyritty keventdmaan volyymiltaan suurten piste-
talojen hahmoa.

Rakennusten eteldpuolelle on osoitettu viheralue, johon on tarkoi-
tus siirtéda viereisen Orapihlajapuiston puistoalueen ja Alppiruusu-
puiston yhdistava ulkoilureitti. Pysékdinti on sijoitettu kaksikerrok-
siseen pysakdintihalliin alueen pohjoispaahan Isku Invest Oy:n
tontilla olevalle louhitulle alueelle. Rakennusoikeutta on

10 450 k-m?, josta vahintdan 50 k-m? tulee varata liike-, toimisto-
tai yhteistilaksi.

Kuusikerroksisten rakennusosien tulee kaavamaaraysten mukaan
olla julkisivuiltaan rapattua ja varitykseltdan keskenaan erilaisia.
kolmikerroksisten rakennusosien tulee olla rapattuja, varityksel-
taan vaaleita ja keskenaan samanlaisia. Erikorkuisten rakennus-
osien paatyjen tulee porrastua toisiinsa ndhden vahintdan 3 met-
rid. Kattojen tulee olla tasakattoja tai loivia yksi- tai kaksilappeisia
pulpettikattoja.
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Pohjola Rakennus Oy
277 Paatsamatie
16.1.2018

MR ARKKITEHDIT
ANTTILA & RUSANEN OY

Paatsamatien alue. Nakymakuva viitesuunnitelmasta. Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, 16.1.2017.

Puisto (VP)
Orapihlajatien alue

Orapihlajatien katualueen ja rautatiealueen valissa sijainnut puis-
toalueesta osa muuttuu katualueeksi ja korttelialueeksi. Kevyen
likenteen yhteydet radan varren kevyen liikkenteen vaylalle (tule-
vaisuudessa Baanalle) kaavamuutosalueen molemmista paista
sailyvat, pohjoisemman sijainti hieman muuttuu.

Paatsamatien alue

Alueen lansipuolella sijaitsee Orapihlajapuisto. Osa (2999 m?) voi-
massa olevan kaavan puistoalueesta on kaavaratkaisussa muu-
tettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Paatsamatien varteen
laskeutuva kaunis kalliokumpare on sailytetty. Orapihlajapuiston
ja Alppiruusupuiston valinen puistokaytavayhteys on tarkoitus siir-
taa sailyvalle puistoalueelle. Osa voimassa olevan kaavan katu-
alueesta on muutettu puistoksi Paatsamatien ja Laajasuontien ris-
teyksen kohdalla.
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Likkenne

Lahtdokohdat

Orapihlajatie on perinteinen Etela-Haagalainen tonttikatu, jolla on
jalkakaytava talla hetkella vain kadun toisella reunalla. Paatsama-
tie on Etela- ja Pohjois-Haagaa yhdistava paikallinen kokoojakatu.

Orapihlajatien likenneméaara kaavamuutosalueen kohdalla on ny-
kyisin noin 200 ajoneuvoa / vrk. Paatsamatien likennemaara kaa-
vamuutosalueen kohdalla on nykyisin noin 2300 ajoneuvoa / vrk.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun mukainen rakennusoikeuden lisdys (24 450 k-m?)
tuottaa lahikatuverkkoon noin 450 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Orapihlajatien liikennemaara lisdantyy noin 250 ajoneuvolla vuo-
rokaudessa ja Paatsamatien likennemaara noin 200 ajoneuvolla
vuorokaudessa.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu Orapihlajatien ja Paatsa-
matien liikennesuunnitelma (piir.nro 6804 ), jonka mukaan Orapih-
lajatien eteléreunalle valille Orapihlajatie 13—27 rakennetaan jal-
kakaytava uuden asuinalueen edustalle sekd Paatsamatien ja
Laajasuontien laaja risteysalue muutetaan tavalliseksi T-ris-
teykseksi. Tall6in osa nykyista risteysaluetta on voitu muuttaa
puistoksi, johon Orapihlajapuiston kaunis avokallioalue liittyy.

Liikennesuunnitelmassa on selkeytetty Orapihlajatien kolmea itéai-
sinta risteysta. Ajoradan kavennuksilla ja kaarresateiden tiuken-
nuksilla hillitdan autoilijoiden nopeuksia ja parannetaan suojatei-
den turvallisuutta.
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Lilkkennesuunnitelmassa on esitetty myds junaradan varren pyora-
likenteen vaylan kehittamista baanatasoiseksi valilla Eliel Saari-
sen tie ja keharadan ylittava silta.

Kaavassa osoitetaan kaikki asukkaiden autopaikat seka vieras-
paikat tonteille. Orapihlajatielléa pysakointi sijoittuu seka pihakan-
nen alle, ettd maantasopaikoille. Paatsamatielléd kaikki pysakainti
sijoittuu pihakannen alle.

Eteld-Haagaan on kesalla 2018 tulossa kayttédn asukas- ja yritys-
pyséakdintijarjestelma. Asukaspysakdintialueiden laajentaminen
perustuu Helsingin pysékdintipolitikkaan ja ensimmaiset jarjestel-
man laajennukset toteutettiin 2015 Lauttasaareen ja Munkkinie-
meen. Asukaspysakoinnin tavoitteena on vahentéaa autojen pitka-
aikaista sailyttamista katujen varsilla ja nain luoda tilaa aktiiviselle
pyséakdinnille. Tavoitteena on vahentad myds muualta tulevien
tydmatkapysakointia katujen varsilla.

Paatsamatiéh ja Laéjasuontien nykyista laajaa risteysaluetta. KU\'/arssa nakyy myds kaa-
varatkaisussa sailytetty kaunis kalliokumpare.

Palvelut

Lahtokohdat

Kaavamuutosalueet sijaitsevat Huopalahden aseman valitt6-
massa laheisyydessa. Asemalla on helppo vaihtoyhteys Rantara-
dan, Keharadan ja Eliel Saarisen tien bussilinjojen seka tulevai-
suudessa myo6s Raide-Jokerin valilla. My6s Thalianaukion bussi-
pyséakit ovat kdvelymatkan padssa. Paatsamatien kautta kulkee
arkisin ja lauantaisin lahibussilinja 32. Radan varressa kulkee ke-
vyen liikenteen reitti, joka tulevaisuudessa on tarkoitus rakentaa
osaksi kaupungin Baanaverkostoa.
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Alppilan lukio sijaitsee noin 400 metrin pd&assa Paatsamatien alu-
eesta radan samalla puolella. Pohjois-Haagan ala-aste seké yh-
teiskoulu sijaitsevat noin 500 metrin paassa. Lahin suomenkieli-
nen paivakoti (paivakoti Laajasuo) sijaitsee noin 500 metrin
paéssa Paatsamatien alueesta. Radan eteldpuolella sijaitsee
Eteld-Haagan koulukeskittyma (Haagan peruskoulu ja kirjasto,
Helsingin suomalainen yhteiskoulu seka ruotsinkielinen lukio Lar-
kan) kavelymatkan (maksimissaan noin 1 km) etadisyydella. Radan
eteldpuolella sijaitsee myds ruotsinkielinen esiopetus seka lahim-
mat ruotsin- ja englanninkieliset paivakodit. Haagan terveysase-
malle on matkaa noin 700 metria ja Leevin palvelutalolle noin 500
metri&d Paatsamatien alueelta.

Lahimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat Thalianaukiolla noin
450 metrin paéassa Paatsamatien alueesta. Aukiolta 16ytyy myds
muita palveluja, kuten apteekki, pizzeria ja taksi seka pienia eri-
koisliikkeita.

Alppiruusupuisto ja Aino Acktén puisto viljelypalstoineen alkavat
aivan Paatsamatien alueen vieresta. Aino Acktén puisto on osa
laajempaa viher- ja virkistysalueiden verkostoa. Laajasuon liikun-
tapuistoon on Paatsamatien alueelta matkaa noin 350 metria.
Helsingin suomalaisessa yhteiskoulussa on uimahalli.

Kaavaratkaisu

Asukasrakenteen vahvistaminen monipuolistaa palvelukysyntaa
ja tukee palveluiden pysyvyyttd. Kaavaratkaisu mahdollistaa noin
600 uuden asukkaan sijoittumisen alueelle.

Tiivistyvad maankayttod tukeutuu erittdin toimiviin liikenneyhteyksiin.
Nykyinen joukkoliikennelinjasto palvelee hyvin molempia kaava-
muutosalueita.

Orapihlajatien varteen sijoitettava jalkakaytava tarjoaa turvallisen
kavely-yhteyden asemalle. Radanvartta kulkevan pyérayhteyden
leventaminen baanatasoiseksi tulee palvelemaan myés seudulli-
sia tarpeita.

Paatsamatien alueen eteldisimman rakennuksen pohjakerrokseen
on osoitettu liike- tai toimistotilaa.

Esteettomyys

Paatsamatien korttelialueella on korkeuseroja, minka vuoksi es-
teettdmien yhteyksien jarjestamiseen tulee kiinnittda erityista huo-
miota. Muilta osin asemakaava-alue on esteettémyyden kannalta
normaalia aluetta.
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Luonnonymparistd

Lahtdkohdat

Kaavamuutosalue on osin Matéojan valuma-aluetta, osin Haagan-
puron valuma-aluetta.

Paatsamatien suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevassa
Aino Acktén puistossa on Helsingin luontotietojarjestelman perus-
teella linnustollisesti arvokas luontokohde. Aino Acktén puiston
kaakkoiskulmassa seka Haagan alppiruusupuiston ja Laajasuon-
puiston alueella sijaitsee geologisesti tai geomorfologisesti arvo-
kas kohde, rahkaturvekerrostuma. Tontin lansipuolella metsai-
sessa ja kallioisessa Orapihlajapuistossa sijaitsee muinaismuisto-
lailla suojeltuja linnoituslaitteita. Uudessa yleiskaavassa Orapihla-
jatien alueen lansipuolelle on merkitty viheryhteys.

Kaavaratkaisu

Paatsamatien tontin rajautuminen luonnonmukaiseen ja historialli-
sesti arvokkaaseen Orapihlajapuistoon on otettu huomioon kaa-
varatkaisussa. Kaavassa on annettu maarayksia, jotka ohjaavat
rakennusten ja piha-alueiden luontevaan liittymiseen maastoon.
Tontin etelapuoliskolla tulee olemassa oleva kallio ja puusto séai-
Iyttda. Pysakdintihallin paalle tulevalle pihakannelle on annettu li-
kimé&arainen korkeusasema ja istutusmaarays. Pysakaintihalli si-
joittuu paaosin jo louhitulle alueelle.

Kaavassa on tontteja koskevia méaarayksia koskien pihojen ja pi-
hakansien kasittelya seka istutettavia alueen osia ja alueen osia,
joilla olemassa oleva kallio seka puusto ja muu kasvillisuus tulee
sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
arvo sailyy. Liséksi kaavassa on hulevesien késittelyyn ja ohjaa-
miseen liittyvid merkintdja ja maarayksia.

Ekologinen kestévyys

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan infrastruktuurin hyédyn-
tamiseen, mikad on tarkoituksenmukaista ekologisen kestavyyden
nakokulmasta.

Kaavamuutosalue sijaitsee joukkoliikenteen solmukohtana toimi-
van Huopalahden aseman valittéméassa laheisyydessa.

Suojelukohteet

Kaavamuutosalueella ei ole suojelukohteita.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston pii-
rissa. Orapihlajatien alueelta on laadittu erillinen hulevesiselvitys.
Selvityksen mukaan Orapihlajatien nykyisen hulevesiverkon kapa-
siteetti ei riita valittdmaan valuma-alueella muodostuvaa hulevesi-
maaraa, eikd nykyisen viemarin virtaamia siten tule lisata.
Maasto- ja katukorkojen perusteella hulevetta kulkee tulvatilan-
teessa myds pintavaluntana Orapihlajatie 24:ssa sijaitsevan tontin
kautta luoteeseen méatédojan valuma-alueen suuntaan. Hulevesi-
mallinnuksen perusteella viemari voi tulvia myds alempana Ora-
pihlajantien verkkoa. Nykytilanteessa hulevesiviemari yhdistyy se-
kaviemariksi Alppiruusupuiston kohdalla, mutta jatkossa huleve-
siviemari pitaisi voida eriyttaa jalleen Alppiruusupuistoon

Lahimmat muuntamot ovat osoitteissa Orapihlajantie 9 ja Orapih-
lajantie 35. Orapihlajatien kaavamuutosalue edellyttda uuden
muuntamon rakentamista. Paatsamatien kaavamuutosalue on
mahdollista liittdd osoitteessa Orapihlajatie 35 sijaitsevaan muun-
tamoon.

Alueen pohjoispuolella Orapihlajatien vieressa kulkee 110 kV voi-
malinja.

110 kV voimalinja halkoo maisemaa Paatsamatien alueen vieressa.

Kaavaratkaisu

Orapihlajatien varteen sijoittuvan uuden korttelialueen hulevedet

tulee johtaa hulevesiselvityksen mukaisesti alueen luoteispuolelle
sijoittuvalle Matajoen valuma-alueelle, jonne tulee toteuttaa hule-
vesia tulvatilanteessa viivyttava rakenne. Korttelialueelle on mer-
kitty tontin lapi Orapihlajatieltd radan varren kevyen liikenteen
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vaylalle kulkeva maanpaallinen tulvareitti, jota pitkin vedet tulee
edelleen ohjata rakennettavalle hulevesien viivytysalueelle.

Baanan rakentuessa on hulevesisuunnitelmassa varauduttu ke-
vyen liikenteen vaylan painanteen korvaamisella tulvamitoitetulla
hulevesiviemarilla, johon my6s osa Orapihlajatien hulevesista voi-
taisiin jatkossa ohjata korttelialueen eteldosan johtokujan kautta.
Ratkaisulla vahennettaisiin alempana verkossa tapahtuvan hule-
vesitulvan riskid. Orapihlajantien hulevesiviemari korttelialueen
pohjoisosassa tulee siirtdd purkamaan asuinkortteleiden valista
puistoalueelle.

Paatsamantien uudisrakennusten oletetaan liittyvén olemassa
olevaan yhdyskuntateknisen huollon verkostoon. Paatsamantien
ja Laajasuontien risteysalueen kohdalla voidaan nykyinen kauko-
lampdjohto seka 20 kV:n maakaapeli joutua siirtdmaan liikenne-
suunnitelman mukaiselle katualueelle.

Kaavassa on méaarays, jonka mukaan korttelialueilla tulee valttaa
vettd lapaisemattomia pintamateriaaleja ja suosia hulevesia pidat-
tavia rakenteita, kuten sadepuutarhoja. Kaavamaarayksissa edel-
lytetdan viivyttdamaan hulevesia 1 kuutiometri jokaista sataa vetta
lapaisematdnta pintaneliometria kohden. Lisaksi tonttia 29082/2
koskee maarays, jonka mukaan kaikkiin yksikerroksisiin raken-
nuksiin, rakennusosiin ja katoksiin tulee rakentaa hulevesia pidat-
tava viherkatto.

Lahin uudisrakennus sijaitsee yli 40 metrin pdassa 110 kV:n voi-
malinjasta.

Kaavassa on annettu maarays uuden muuntamon sijoittamisesta
korttelin 29082 rakennuksen tai talousrakennuksen yhteyteen ver-
konhaltijan ohjeen mukaisesti.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtdokohdat

Maaperaltdan kaavan rakennettavat korttelialueet ovat paaosin
kitkamaa-aluetta ja kallioista aluetta.

Orapihlajatien alueelta on laadittu erillinen tarkempi perustamista-
palausunto (Geotek Oy, 9.12.2016). Sen mukaan Orapihlajatie
24:n tontin luonnontilaisilla alueilla maanpinnassa ylimpana on
ohut kasvukerros ja vanhalla rakennusalueella noin 0,5...1,0 met-
rin paksuinen tayttdkerros. Tayttékerroksen alla on paikoin noin
0,5...1,0 metrin paksuinen savinen silttikerrostuma. Alimpana on
kallionpintaa peittava tiivis moreeni. Tontin alueella suoritetut pai-
nokairaukset paattyivat noin tasolle +18.1...+22.2, eli noin
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0,1...3,0 metrin syvyydelld maanpinnasta tiivissa moreenissa ole-
viin kiviin tai kallioon. Pohjaveden pintaa ei havaittu tutkimuksissa.

Orapihlajatie 24:n alueelta on laadittu myds erillinen maaperan
haitta-ainetutkimus (Geotek Oy, 21.11.2016). Alueen I&pi on
1900-luvun alkupuoliskolla kulkenut paarata Turkuun. Myéhem-
min rata jai talla kohtaa pistoraiteeksi, jonka yhteydesséa toimi
vuosina 1940-1970 VR:n korjauspaja. Vuonna 2016 tehdyissa
haitta-ainetutkimuksissa havaittin mm. rakennusjatettd ja maape-
ran pilaantuneisuutta, joka edellyttdd maaperan kunnostamista
suunniteltuun kayttétarkoitukseen soveltuvaksi. Pilaantuneisuus
sijaitsee tayttdsora- tai hiekkakerroksessa noin 0 — 1.5 m syvyy-
dessa.

Kaavaratkaisu

Orapihlajatien alue

Perustamistapalausunnon mukaan rakennukset esitetddn perus-
tettavaksi maanvaraisin anturaperustuksin luonnollisen tai louhi-
tun kallion paalle tehtavan vahintaan 300 mm paksun murskeker-
roksen varaan. Junaliikenteen aiheuttaman runkomelun torjunta-
tarve edellyttanee rakennuksen perustuksiin suunniteltavaa eris-
tettd, jolla katkaistaan runkomelua aiheuttavan varahtelyn kytkey-
tyminen rakennukseen. Junaradan ldheisyys tulee muutoinkin ot-
taa huomioon suunnitteluratkaisuissa.

Kaavassa on méaarays, joka edellyttda pilaantuneiden maa-aluei-
den kunnostamista ennen rakentamiseen ryhtymista. Selvityk-
sessda pilaantuneen ja 6ljylle haisevan alueen laajuudeksi on alus-
tavasti arvioitu noin 500-600 m? ja pilaantuneen maan méaaraksi
noin 800 tonnia.

Paatsamatien alue

Rakennukset voitaneen perustaa anturoilla kallion tai maanvarai-
sesti. Rakentaminen edellyttda louhintaa.

Ymparistohairiot
Lahtdkohdat

Orapihlajatien alue

Alueen ohi kulkee Rantaradan ja Keharadan junaliikennetta, mista
aiheutuu alueelle meluhairiéta. Raskaan raideliikenteen laheisyy-
desté johtuen kallioinen suunnittelualue on runkomelun riskialu-
etta. Alueelta on laadittu meluselvitys (Lausunto melusta ja tari-
nastad, Helimaki akustikot, 5.5.2017), joka on taman selostuksen
litteena.
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Paatsamatien alue

Alueelle ei kohdistu merkittavaa likennemelua.

Kaavaratkaisu

Orapihlajatien alue

Rakennukset on kaavaratkaisussa sijoitettu niin, etta ne itsessaan
suojaavat leikki- ja oleskelupihoja siten, etta niilla alitetaan melu-
tason ohjearvot ulkona.

Raideliikenteen melulle altistuville rakennusalojen sivuille on an-
nettu ddneneristavyyden vahimmaisvaatimukset, joissa on mitoit-
tavana tekijana otettu huomioon myés junien ohiajoista aiheutuva
enimmaisaanitaso ja sen arviointiin littyva epavarmuus. Lisaksi
kaavamaarayksissa edellytetdan, ettd rakennukset suunnitellaan
siten, ettei raideliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita ta-
voitteena pidettavid enimmaisarvoja rakennuksen sisatiloissa.
Suomessa ei toistaiseksi ole virallisia ohje- tai raja-arvoja runko-
melulle ja liikennetarinélle, mutta suunnittelun tavoitearvoina voi-
daan kayttaa VTT:n esittamia suosituksia.

Maarayksissa edellytetdan valttdmaan asuntojen suuntaamista
yksinomaan radan puoleiselle julkisivulle. M&arayksissa edellyte-
taan myds oleskeluparvekkeiden lasittamista likennemelun torju-
miseksi.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Molemmilta alueilta on laadittu alustavat pelastuskaaviot, jotka
ovat taman selostuksen liitteina. Pelastustiet ja nostopaikat tar-
kentuvat jatkosuunnittelussa. Orapihlajatien alueen suunnittelussa
tulee huomioida, ettd olemassa olevia kadun varren pysakdinti-
paikkoja ei tulla poistamaan hankkeen pelastusteita tai nostopaik-
koja varten.

Paatsamatien alueella Orapihlajapuiston puolelle avautuvat asun-
not on suunniteltu pelastettavaksi vetotikkailla. Tikkaille tulee
suunnitella tasainen ja painumaton pystytyspaikka, joka on mah-
dollinen pitaa kunnossa myds talvella. Tikaspelastettavien asunto-
jen suunnittelussa tulee huomioida, ettd korkeus asunnon ikkunan
alareunaan saa olla enintdan 10 metria.

Nimistd
Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 3.5.2017 esittaa kaava-

muutosalueella osittain sijaitsevalle puistolle nimeé Orapihlaja-
puisto—Hagtornsparken. Rakennusvirasto on kayttanyt esitettya
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nimeéa inventoinneissaan, ja nimi on ollut myés asukkaiden kes-
kuudessa kaytdssa.

Puiston nimi on merkitty kaavakarttaan.
Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Koko kaava-alueelta on laadittu hulevesiselvitys (SITO,
21.9.2017). Liséksi Orapihlajatien alueelta on laadittu lausunto
melusta ja tarinasta (Helimaki Akustikot Oy, 5.5.2017) seké maa-
peran haitta-ainetutkimus (Geotek Oy, 21.11.2016) ja perustamis-
tapalausunto, Orapihlajatie 24 (Geotek Oy, 9.12.2016).

Kaupunkitilallisia ja maisemallisia ja vaikutuksia arvioitaessa ovat

tydkaluina olleet mm. Eteléa-Haagan katutilat -selvitys (Lotta H&k-

kanen, Asemakaavoitus/Lantinen alueyksikkd 2017) seka Haagan
rakennukset ja arvotus -selvitys (KSV 1998:4).

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia (12/2017, alv 0%) seuraavasti:

Katualueet 330 000 euroa
Puistot 200 000 euroa
Hulevesijarjestelyt (sis. johtosiirrot) 120 000 euroa
Kaukolammon johtosiirrot 40 000 euroa
Sahkdverkon johtosiirrot 35 000 euroa
Yhteensa 725 000 euroa

Lisdksi kaava toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia Helen Sah-
koéverkolle uuden muuntamon ja séhkdverkon rakentamisesta
noin 160 000 euroa.

Kustannusarvio ei sisélla baanan rakentamista, eika siihen liittyvia
hulevesiverkon muutostarpeita.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu
tuloja tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja vuok-
raamisesta, seka yksityisesséd omistuksessa olevien tonttien
osalta maankéayttdkorvauksia. Kaupungin maanomistukseen sijoit-
tuvan uuden kaavoitettavan kerrosalan rakennusoikeuden arvo on
noin 6 miljoonaa euroa. Maankayttékorvauksista sovitaan maan-
omistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Asemakaavaa voidaan pitda taloudellisesti kaupungille kannatta-
vana.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéén

Kaavaratkaisu mahdollistaa Eteld-Haagan tdydennysrakentami-
sen olemassa olevan joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen,
palvelualueella. Lahistélla sijaitseva Huopalahden asema tulee
olemaan tarke& Raide-Jokerin vaihtoasema.

Uudisrakentaminen on kaavamerkinndin ja —maarayksin pyritty
sovittamaan alueen viehattavaan ja vehredan miljééseen seka
olemassa olevaan rakennuskantaan.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Orapihlajatien alueella olemassa oleva umpeenkasvanut entinen
rata- ja korjauspaja-alue muuttuu rakennetuksi 4—-5-kerroksiseksi
asuinkortteliksi. Alueen keskivaiheilla sijaitseva, ldhimaisemassa
merkittava, kalliokumpare puineen ja muine kasvillisuuksineen

sailyy.

Paatsamatien alueella Orapihlajapuisto pienenee ja tilalle raken-
tuu 3—6-kerroksisia asuintaloja. Paatsamatien varrella sijaitseva
avokallio seka yhteys Orapihlajapuiston ja Alppiruusupuiston va-
lilla sailyy.

Valtaosa pysakadinnista sijoittuu pihakansien alle.

Hulevesien kasittelyyn ja ohjaamiseen liittyvin merkinndin ja maa-
rayksin on pyritty turvaamaan ymparéivien rakentamattomien alu-
eiden ominaispiirteet seka vastaanottavan vesisto ja sen hyva
ekologinen tila.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Kaavaratkaisun mukainen rakennusoikeuden lisays (24 150 k-m?)
tuottaa lahikatuverkkoon noin 450 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Orapihlajatien liikenneméaara lisdantyy noin 250 ajoneuvolla vuo-
rokaudessa ja Paatsamatien likenneméaara noin 200 ajoneuvolla
vuorokaudessa. Liikennemaaran lisayksella ei ole merkittavaa
vaikutusta ympardéivan katuverkon sujuvuuteen.

Orapihlajatien ja Paatsamatien selkeytyvat risteysalueet seka
Orapihlajatien varren uusi jalkakaytava parantavat katujen toimi-
vuutta ja jalankulkijoiden turvallisuutta. Radanvarren pyératien ke-
hittdminen baanatasoiseksi parantaa pyoéraliikenteen sujuvuutta ja
kehittaa jalankulkureittid Huopalahden asemalle.

Orapihlajatien alueelle tulee sijoittumaan uusi muuntamo.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéén

Orapihlajatien ja Paatsamatien asuinalueet tdydentyvat uusilla
asuinkerrostalokortteleilla, jotka on kaavamerkinndin ja —-maéarayk-
sin pyritty sovittamaan ympardivaan miljééseen ja rakennuskan-
taan.

Orapihlajatien alueen rakentuminen muuttaa kaupunkikuvaa paitsi
alueen naapurustossa myés laajemmin osana Etela-Haagan sil-
huettia junasta katsoen.

Kaavamuutosalueilla ei ole kulttuuriperintékohteita. Orapihlajatien
varressa sijaitsee neljan rakennuksen kokonaisuus, As Oy Ora-
koto, jolla on arkkitehtonisia ja ymparistoéllisia arvoja. Uusi raken-
taminen on kaavaratkaisussa sijoitettu siten, ettd As Oy Orakodon
rakennusryhméan eteldpuolelle jaa osittain avointa tilaa (sailytet-
tava kallioalue ja pysékoéintikansi). Kaksikerroksiset As Oy Orako-
don rakennukset sijaitsevat rinteessa noin 5 metria Orapihlajatien
kaavamuutosaluetta korkeammalla; Orapihlajatien varteen sijoittu-
vat nelikerroksiset uudisrakennukset ovat noin kerroksen verran
As Oy Orakodon rakennuksia korkeampia. As Oy Orakodon ra-
kennukset sijaitsevat noin 16—18 metrin etdisyydella katualueesta,
ja uudisrakennukset tulevat olemaan lahimmillaan 25 metrin
paassa As Oy Orakodon rakennuksista.

Paatsamatien alueen uudisrakentaminen rajaa Paatsamatien ka-
tutilaa jatkaen Laajasuontien varren asuinaluetta pohjoisemmas.
Kadun toisella puolella sijaitseva Alppiruusupuiston reuna sailyy
entiselldan. Isku Invest Oy:n varastorakennuksen ja lastauspihan
purkaminen ja kallioon louhitun alueen hyédyntaminen uudisra-
kennusten pysakointitiloina eheyttda kaupunkikuvaa Paatsama-
tien ja Orapihlajatien risteysalueella.

Paatsamatien ja Laajasuontien risteyksen muuttaminen T-ris-
teykseksi ja risteysalueen osan muuttaminen puistoksi selkeyttaa
katuymparistoa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdén ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan infrastruktuurin ja erityi-
sesti raideliikenteen hydédyntamiseen, mika on tarkoituksenmu-
kaista ilmastonmuutoksen hillinnén ja sopeutumisen nakékul-
masta.

Myés kaavan luonnontilassa olevien alueiden sailyttamiseen seka
hulevesien kasittelyyn ja ohjaamiseen liittyvat merkinnat ja maa-
raykset auttavat tavoitteeseen padsemisessa.
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Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestdoryhmien toimintamahdollisuuksiin [8hiympéristdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Voimassa olevan kaavan varastojen ja varastorakennusten (Tv)
seka varastorakennusten (VT) korttelialueet muuttuvat asuinker-
rostalojen korttelialueiksi (AK), mika lahtékohtaisesti parantaa alu-
een terveellisyytta ja turvallisuutta.

Meluntorjuntaa koskevilla kaavamaarayksilla varmistetaan melun
kannalta terveellisen ja viihtyisén asuinkorttelin toteuttamisedelly-
tykset. Orapihlajatien varren olemassa olevan asutuksen meluolo-
suhteet paranevat uuden rakentamisen suojavaikutuksen myéta.
Asemakaavamaaraykselld varmistetaan, etta pilaantunut maapera
kunnostetaan ennen alueen ottamista uuteen kayttétarkoitukseen.
Pilaantuneisuudesta ei siten aiheudu haittaa tai vaaraa ihmisten
terveydelle.

Orapihlajatien ja Paatsamatien risteysalueiden uudelleen jarjeste-
Iyt selkeyttavat risteyksia ja parantavat alueen liikenneturvalli-
suutta. Toisen jalkakaytavan rakentaminen Orapihlajatielle lisda
jalankulkijoiden turvallisuutta.

Elinkeino-, ty6llisyys- ja talousvaikutukset

Asukasrakenteen vahvistaminen monipuolistaa palvelukysyntaa
ja tukee palveluiden pysyvyyttd. Kaavaratkaisu mahdollistaa noin
600 uuden asukkaan sijoittumisen alueelle.

Tiivistyvd maankaytté edesauttaa Huopalahden aseman ymparis-
ton kehittamista joukkoliikenteen vaihtopaikkana.

TOTEUTUS

Orapihlajatien alue on alustavien suunnitelmien mukaan tarkoitus
rakentaa vaiheittain. Tavoitteena on hakea rakennuslupaa ase-
makaavan saatua lainvoiman. Alueen toteutus edellyttaa kaava-
alueen ulkopuolelle sijoittuvien hulevesijarjestelyiden toteutta-
mista hulevesien viivytysalueen ja siihen liittyvan tulvareitin
osalta.

Paatsamatien alueella pyritdan rakentaminen aloittamaan asema-
kaavan saatua lainvoiman.

Tydmaaliikenteen reitit ym. tulee suunnitella hyvin naapureille ai-
heutuvan haitan minimoimiseksi. Orapihlajatien ja Paatsamatien
alueiden rakentamisaikataulut tulee mahdollisuuksien mukaan
synkronoida Paatsamatien hankkeen kanssa.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Kaavaratkaisua koskee kaksi erityistavoitetta:

- Alueidenkédytésséa on ehkéistava melusta, téarinédsté ja ilman
epdpuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittdvéd vahentdamaéaéan
Jo olemassa olevia haittoja. Uusia asuinalueita tai muita me-
lulle herkkia toimintoja ei tule sijoittaa melualueille varmista-
matta riittdvad meluntorjuntaa. (Kohta 4.3. Eheytyva yhdyskun-
tarakenne ja elinymparistdn laatu)

- Alueidenk&ytén suunnittelussa merkittdvé rakentaminen tulee
sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualu-
eelle. Alueidenkéytén mitoituksella tulee parantaa joukkoliiken-
teen toimintaedellytyksia ja hyddyntdmismahdollisuuksia.
(Kohta 4.6. Helsingin seudun erityiskysymykset)

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa. Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan
tarkemmin kohdissa "Alueiden kayttétarkoitus ja korttelialueet”
seka "Ymparistohairiot”.

Maakuntakaava

Y
T i NIL_

Ot Uudenmaan maakuntakaavasta.
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Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta.

Ymparistéoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.
Alueen pohjoispuolelle on merkitty viheryhteystarve.

Ymparistoministerién 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta.

Yleiskaava

. % ;
Ote Yleiskaava 2002:sta.
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Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta.

Yleiskaava 2002:ssa (tullut kokonaisuudessaan voimaan
19.1.2007 lukuun ottamatta Malmin lentokentan aluetta) kaava-
muutosalueet on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi (asumi-
nen/toimitila). Nyt laadittu kaavaratkaisu on voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

Helsingin uudessa yleiskaavassa kaavamuutosalueet on merkitty
asuntovaltaiseksi alueeksi (A2 ja A3). Alueen lounaisreunalla on
baanaverkko (pydraliikenteen nopea runkoverkko) -merkinta. Nyt
laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon Helsingin uuden
yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on Esikaupungin pin-
takallioaluetta.

Asemakaavat
Orapihlajatien alue

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa vuosilta 1960 ja 1975.
Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on merkitty varastora-
kennusten ja varastojen korttelialueeksi (Tv) seka puisto- ja katu-
alueeksi. Korttelin 29082 tontin 1 rautatiealueen puoleisella reu-
nalla sijaitsee luonnonvaraisena sailytettdva korttelinosa (n).
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Paatsamatien alue

Alueella on voimassa kolme eri asemakaavaa vuosilta 1952, 1960
ja 1985. Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on merkitty va-
rastorakennusten korttelialueeksi (TV) seka puisto- ja katualu-
eeksi.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Rakennuskiellot
Orapihlajatien kaavamuutosalueella on paaosin voimassa maan-
kayttod- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin mukainen rakennus-
kielto asemakaavan laatimiseksi, kielto paattyy 13.11.2018.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Orapihlajatien alue

Paaosa kaavamuutosalueesta on YIT Rakennus Oy:n omistuk-
sessa. Helsingin kaupunki omistaa voimassa olevan kaavan katu-
alueet. Voimassa olevan kaavan puistoalueet ovat p&aosin kau-
pungin omistuksessa; pieni puiston osa alueen etelapaéssa on
yksityisessa omistuksessa.

Paatsamatien alue
Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen. Tyhjilldén oleva
varastorakennus osoitteessa Paatsamatie 10 on Isku Invest Oy:n
omistuksessa.

Muut lahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 Asunto Oy orapihlajatie
24:n (/YIT Rakennus Oy) ja Isku Invest Oy:n (/Pohjola Rakennus
Oy Uusimaa) hakemuksien johdosta.

Viranomaisyhteisty6

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessé on tehty yhteisty6ta seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkdéverkko Oy
Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
kiinteistbviraston tilakeskus
kiinteistdviraston tonttiosasto
pelastuslaitos
rakennusvalvontavirasto
rakennusvirasto
ymparistdkeskus
Liikennevirasto

Helsingin seudun liikenne (HSL)

Liséksi hankkeesta on keskusteltu varhaiskasvatuksen ajankoh-
taisia asioita kasittelevassa tapaamisessa 30.4.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka viitesuunnitelmien néhtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteenéd olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka viitesuunnitelmien nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi’/lkaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Haagalainen -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka viitesuunnitelmia ol
esilla 1.—24.3.2017 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Eteld-Haagan kirjastossa, Isonnevantie 16 b

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Esittely- ja keskustelutilaisuus pidettiin 7.3.2017 Haagan perus-
koulun auditoriossa.
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Asukkaiden toivomuksesta jarjestettiin kaavakavelyt Orapihlaja-
tielld ja Paatsamatiella 20.6.2017.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka viitesuunnitelmista kohdistuivat

¢ raideliikenteen aiheuttaman melun, runkomelun ja tarinan ja
mahdollisten haittojen torjumisen edellyttdmien kaavamaa-
raysten selvittamistarpeeseen

e alueen vesihuollon ja hulevesien hallinnan suunnittelutarpee-
seen

e siihen, ettd alueella on jo valmiiksi toimivat joukkoliikenneyh-
teydet, ja tiivistyvd maankaytté edesauttaa Huopalahden ase-
man ympariston kehittdmista joukkoliikenteen vaihtopaikkana
seka

¢ maapoliittisten neuvottelujen tarpeeseen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa
mm. melua, runkomelua ja tarinda seka hulevesien hallintaa kos-
kevien kaavamaaraysten avulla. Vastineet kannanottoihin on esi-
tetty vuorovaikutusraportissa.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekéa viitesuun-
nitelmista kohdistuivat seuraaviin teemoihin:

- tdydennysrakentamisen sopivuus ymparistdon

- puistoalueet

- liikenne ja pysakoéinti

- rakentamisaikaiset haitat, palvelujen riittdvyys ja tasapuolinen
kohtelu

Kirjallisia mielipiteitd saapui 34 kpl. Vastineet mielipiteisiin on esi-
tetty vuorovaikutusraportissa.

Mielipiteet on otettu huomioon mm. tarkentamalla Paatsamatien
alueella I&hinna Laajasuontien risteysta olevan rakennuksen si-
jaintia. Orapihlajatien alueen suunnitelmaa on tarkennettu yksi-
tyiskohtien osalta. Liséksi rakennusten liittymista maastoon, ra-
kennusten korkeutta ja ulkoasua seka pihakansien ja pihojen ka-
sittelya koskeviin kaavamerkintoihin ja —maarayksiin on kiinnitetty
erityistd huomiota. Maarayksilla on pyritty sovittamaan uudisra-
kentaminen alueen miljééseen ja olemassa olevaan rakennuskan-
taan.
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Tata selostusta tdydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
ndhtavillaolon jdlkeen.

Esitelty lautakunnalle

Helsingissa, 6.3.2018

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
29. kaupunginosa Haaga, Orapihlajatien ja Paatsamatien alue
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

3,2420
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,2801

Kunnan kaavatunnus

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,2420

17.01.2018

16.02.2017

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 3,2420 100,0 24450 0,75 0,0000 16325

A yhteensa 2,0050 61,8 24450 1,22 2,0050 24450

|P yhteensa -0,2743

Y yhteensa

|IC yhteensa

|K yhteensi 1,0363 32,0 -0,0422

T yhteensa -1,5092 -8125

V yhteensa 0,1966 6,1 -0,1834

|R yhteensa

[L yhteensa 0,0041 0,1 0,0041

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

|W yhteensa

MaarTalaiset Pinta-ala FliREE | e L Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,2801 8,6 0,2801

Rakennussuojelu

ISuojeIIut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 3,2420 100,0 24450 0,75 0,0000 16325

A yhteensa 2,0050 61,8 24450 1,22 2,0050 24450

A 2,0050 100,0 24450 1,22 2,0050 24450

|P yhteenséa -0,2743

[P -0,2743

Y yhteensa

IC yhteensé

IK yhteensa 1,0363 32,0 -0,0422

K 1,0363 100,0 -0,0422

T yhteensa -1,5092 -8125

T -1,5092 -8125

V yhteensa 0,1966 6,1 -0,1834

VP 0,1966 100,0 -0,1834

IR yhteensé

IL yhteensa 0,0041 0,1 0,0041

LR 0,0041 100,0 0,0041

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maaqalaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- "Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,2801 8,6 0,2801
ma 0,2801 100,0 0,2801
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ORAPIHLAJATIEN JA PAATSAMATIEN ALUE ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Orapihlajatien ja Paatsamatien ympaéristédn Eteld-Haagaan
suunnitellaan asuinkerrostaloja noin 600 asukkaalle yhdessa
maanomistajien kanssa. Esittely- ja keskustelutilaisuus ase-
makaavoituksen ldhtékohdista ja tavoitteista jarjestetdan
Haagan peruskoulun auditoriossa 7. maaliskuuta. Mielipiteet

osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee esittaa 24.3.
mennessa.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Aino Ackten puisto

- Varastorakennus puretaan

- Paatsamatien varteen )
suunnitellaan asuinkerrostaloja

— 7
,'//
/I

Alppiruusupuisto

Yhteys puistojen valilla sailyy

Risteysalueen osan
muutfamista rakenta-
miseen tutkitaan

- Orapihlajatien ja radan valiselle N
alueelle suunnitellaan asuinkerrostaloja

- Ratamelun ja -tarinan vaikutukset
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Kevyen likenteen .
yhteys asemalle | \
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Katualue mukana
kaavateknisista syista

Asemakaavan muutos koskee Orapihlajatien ja Paatsamatien ym-
paristda Etela-Haagassa rantaradan ja keharadan rautatiealueen

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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koillispuolella. Tavoitteena on sijoittaa alueille yhteensa noin 20—
25 000 k-m? uutta kerrostaloasumista.

Orapihlajatien alue

Tavoitteena on sijoittaa alueelle neljg—viisikerroksisia asuinkerros-
taloja. Alueella sijaitseva kallioinen kumpare on tarkoitus sailyttda
rakentamattomana. Orapihlajatien varteen rakennetaan jalkakay-
tavad myos uuden alueen puolelle. Kaavoitustydn yhteydessa sel-
vitetaan raideliikenteen aiheuttama melu ja tarind, seka niiden
mahdolliset vaikutukset kaavaratkaisuun.

Paatsamatien alue

Tavoitteena on sijoittaa Paatsamatien varteen kolme—kuusikerrok-
sista kerrostaloasumista. Paatsamatien ja Orapihlajatien risteyk-
sessa sijaitseva Isku Invest Oy:n entinen varastorakennus tullaan
purkamaan. Puistoyhteys kaavamuutosalueiden vélisesta puis-
tosta viereiseen Alppiruusupuistoon sailyy. Kaavoitustydn yhtey-
dessa tutkitaan Orapihlajatien ja Paatsamatien kolmiomaisen ris-
teyksen muuttamista T-risteykseksi, jolloin osalle nykyista risteys-
aluetta voitaisiin sijoittaa rakentamista.

Osallistuminen ja aineistot

Esittely- ja keskustelutilaisuus pidetddn Haagan peruskoulun au-
ditoriossa tiistaina 7.3.2017 klo 17—-19.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka viitesuunnitelmia on
esilla

1.-24.3.2017 seuraavissa paikoissa:

e Etela-Haagan kirjastossa, Isonnevantie 16 b

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalve-
luun kartta.hel fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetéaan esit-
tamaan viimeistaan 24.3.2017. Niille, jotka ovat mielipiteen yh-
teydessa ilmoittaneet sédhkdposti- tai postiosoitteensa, l&dhetetdan
tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetdaan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11—
13) tai s&hkdpostilla helsinki.kirfaamo@hel fi.




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Mielipiteet voi esittda myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot. Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan
kaavaluonnos. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumis-
mahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— kaupunginosayhdistys Pro Haaga — Pro Haga ry
— kaupunginosayhdistys Pohjois-Haaga Seura ry
— Helsingin Yrittgjat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkéverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Liikennevirasto
— Uudenmaan ELY-keskus
— kiinteistdviraston tilakeskus
— kiinteistéviraston tonttiosasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— ymparistékeskus

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéén,
kaupunkikuvaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan, kulttuuripe-
rintéon ja liikkenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaava-
ratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutuksia ar-
vioivat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat
seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.
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Suunnittelun taustatietoa

Orapihlajatien alue

Kaavamuutosalue sijaitsee rautatiealueen ja Orapihlajatien valilla.
Huopalahden asema sijaitsee noin 350 metrin pa&ssa alueen ete-
l&dosasta. Orapihlajatien toisella puolella sijaitsee paaosin 1960—
80-luvuilla valmistuneita rivi- ja pienkerrostaloja. Neljan rakennuk-
sen kokonaisuus osoitteessa Orapihlajatie 21-27 on arkkitehti
Jaakko Laapotin suunnittelema As Oy Orakoto, jonka on "Haagan
rakennukset ja arvotus (Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston jul-
kaisuja 1998:4)" -selvityksesséa todettu arkkitehtonisesti korkeata-
soiseksi seka ymparistdad dominoivaksi ja rikastuttavaksi. As Oy
Orakoto on selvityksessa esitetty suojeltavaksi. Pieni, vuonna
1925 rakennettu, puinen omakotitalo osoitteessa Orapihlajatie 17
on suojeltu asemakaavassa Sr-2 -merkinnalla.

Paaosa kaavamuutosalueesta on YIT Rakennus Oy:n omistuk-
sessa. Helsingin kaupunki omistaa voimassa olevan kaavan katu-
alueet. Voimassa olevan kaavan puistoalueet ovat kaupungin
omistuksessa. Pieni puiston osa alueen etelapaéassa on yksityi-
sessd omistuksessa. Kaavoitus on tullut voimaan YIT Rakennus
Oy:n hakemuksesta. Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maan-
kayttésopimuksen hakijoiden kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa vuosilta 1960 ja 1975.
Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on merkitty varastora-
kennusten ja varastojen korttelialueeksi (Tv) seka puisto- ja katu-
alueeksi. Korttelin 29082 tontin 1 rautatiealueen puoleisella reu-

nalla sijaitsee luonnonvaraisena sailytettava korttelinosa (N).
Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alu-
eeksi (asuminen/toimitila). Helsingin uudessa, valtuuston
26.10.2016 hyvaksymassa tarkistetussa yleiskaavaehdotuksessa
alue on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi (A2 ja A3). Alueen lou-
naisreunalla on baanaverkko (pyoraliikenteen nopea runkoverkko)
-merkint&. Alueella on voimassa rakennuskielto asemakaavan
laatimiseksi, kielto paattyy 13.11.2018.

Kaavamuutosalue on talla hetkella rakentamaton. Ns. rantaradan
linjaus kulki aikaisemmin alueen kautta. Noin vuonna 1940 lin-
jausta siirrettiin etelammas nykyiselle paikalleen ja vanha rata jai
pistoraiteeksi. Pistoraiteen varrelle sijoitettiin VR:n korjauspajan
rakennuksia, jotka purettiin vuonna 2005. Korjauspajan kaakkois-
puolella sijaitsi 1970-luvulle saakka Saarisalmen maalaistalo,
jonka maita oli radan molemmin puolin. Rautatiealueen reunalla
on puustoinen kalliokumpare.
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Alue on osin Matéojan valuma-aluetta, osin Haaganpuron valuma-
aluetta. Maaperaltdan alue on kitkamaa-aluetta ja kallioista alu-
etta.

Paatsamatien alue

Kaavamuutosalue sijaitsee Paatsamatien varressa Orapihlajatien
ja Laajasuontien risteysten vélisella alueella. Lisaksi kaavamuu-
toksessa on mukana Paatsamatien ja Orapihlajatien katualueita
laajemmin kaavateknisista syista. Paatsamatien varren kolmi—ne-
likerroksinen kerrostalokanta on padosin 1960-luvulta. Korttelin
29081 tontilla 11 sijaitsee ISKU Oy:n entinen varastorakennus.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavoitus on tullut vireille
korttelin 29081 tontin 11 vuokralaisen, Isku Invest Oy:n hakemuk-
sesta. Isku Invest Oy:lla / Pohjola Rakennus Oy:ll& on suunnittelu-
varaus osalle kaavamuutosaluetta. Kiinteistdvirasto valmistelee
asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tu-
levan maankayttésopimuksen hakijoiden kanssa kaytavissa neu-
votteluissa.

Alueella on voimassa kolme eri asemakaavaa vuosilta 1952, 1960
ja 1985. Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on merkitty va-
rastorakennusten korttelialueeksi (TV) seké puisto- ja katualu-
eeksi. Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi
alueeksi (asuminen/toimitila). Helsingin uudessa, valtuuston
26.10.2016 hyvaksymassa tarkistetussa yleiskaavaehdotuksessa
alue on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi (A2).

Alueen koillispuolelle sijoittuu Haagan alppiruusupuisto. Orapihla-
jatien—Paatsamatien rajaaman alueen keskella olevassa puis-
tossa sijaitsee kiinted muinaisjddnnds, ensimmaisen maailmaso-
dan aikainen (keskeneraiseksi jaanyt) tykkipatteri. Kaavamuutos-
alueen pohjoispuolella sijaitseva Aino Acktén puisto on osa laa-
jempaa viheryhteyksien verkostoa.

Maaperaltdan kaavamuutosalue on kitkamaa-aluetta ja kallioista
aluetta. Se on osin Mataojan valuma-aluetta, osin Haaganpuron
valuma-aluetta. Alueen pohjoispuolella Orapihlajatien vieressa
kulkee 110 kV voimalinja.

Huopalahden asema sijaitsee lahimmillaan noin 350 metrin
paéassa kaavamuutosalueesta.
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n @ You Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston so-
= siaalisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee,

twitter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee)
seka Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelma-
vahti).
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Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 korttelin 29082 tontin 1 omistajan seka korttelin 29081

tontin 11 vuokralaisen hakemuksesta
Vireilletulo

/]

7 svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilldolosta ilmoitetaan
osallisille kirjeilld ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv sekd lehti-ilmoituksella Haagalainen-lehdessa.

*0AS ja viitesuunnitelmia on nahtavilla 1.—24.3.2017, esittely- ja keskustelutilaisuus 7.3.2017
OAS Haagan peruskoulun auditoriossa

*¢(0AS:sta on mahdollisuus esittaa mielipiteita

eMikali OAS-vaiheen suunnitelmat merkittavasti muuttuvat suunnittelun edetessa, laaditaan
kaavaluonnos, joka asetetaan nahtaville (arviolta syksylla 2017)

emahdollisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilld ja verkkosivuilla
www.hel fi/suunnitelmat seka lehti-ilmoituksella Haagalainen -lehdessa.

Luonnos | etarvittaessa jarjestetadn asukastilaisuus

emikali kaavaluonnos asetetaan nahtaville, on siitd mahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta talven 2017-2018 aikana

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
starvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

Ehdotus

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
ekaava tulee voimaan




limakuva Helsingin kaupunki
Etela-Haaga, Orapihlajatien ja Paatsamatien alueet Asemakaavoitus
Kaava-alueen nro 12501 rajaus Lantinen alueyksikko
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Puisto.

Rautatiealue.

2 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Likimaarainen rakennusalan raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennus-
oikeuden kerrosalanelibmetreind. Ensimmainen
luku ilmoittaa asuntokerrosalan enimmaismaaran,
toinen luku liike- tai toimistotilaksi varattavan
kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Liike-, toimisto- tai yhteistilojen rakennusala. Sisaan-
kaynti tiloihin tulee olla suoraan kadulta.

DETALJPALETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Park.

Jarnvagsomrade.

Linje 2 meter utanfor planomradets gréns.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Ungefarligt lage for byggnadsyta.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Hanvisningslinjen visar omréadet som beteckningen
galler.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Det sammanraknade talserie anger byggnadsratten i
kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger den
maximala bostadsvaningsytan, det andra talet
minimivaningsytan for utrymmen som reserveras for
affars - eller kontorsutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
\ééningar i byggnader, i byggnaden eller i en del
arav.

Ungefarlig hojd for markniva eller gardsdack.

Hdgsta hojd for byggnads vattentak.
Byggnadsyta.

Byggnadsyta for affars-, kontors- eller gemensamma
utrymmen far placeras. Utrymmena ska ha direkt
ingang fran gatan.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen,

| jonka saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan

lisaksi.
Auton séilytyspaikan rakennusala.

Rakennusala, jolle saa rakentaa pihakannen alaisia
pysakadintitiloja.

Ajoluiska pihakannen alla sijaitseviin
pysakaintitiloihin. Ajoluiska tulee rakentaa
korkeatasoisesti. Sijainti on likimaarainen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Sijainti on
likimaarainen.

Terassipiha.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Likimaarainen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Alueen osa, jolla olemassa oleva kallio seka puusto
; jamuu kasvillisuus tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa siten, etta sen maisemallinen arvo sailyy.

Katu.

Pysakdimispaikka.
Ulkoilutie, jonka sijainti on likimaarainen.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka

puoleisten rakennuksen ulkoseinan seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden aaneneristavyyden likennemelua

vastaan on oltava vahintaan merkityn lukeman
osoittamalla tasolla.

Sijainniltaan likim4ardinen tulvareitti. Alueelle ei
saa tehda veden virtausta estavaa rakenteellista
estetta.

ngnqlaistga jor]_tgq. varten varattu alueen osa.
Sijainti on likimaarainen.

Byggnads?/ta for ekonomibyggnad, som far byggas utdver
den i detaljplanen angivna vanlngsytan

Byggnadsyta for bilférvaringsplats.

Byggnadsyta dar man far bygga parkeringsutrymme under
gardsdack.

Korramp till parkeringsutrymme under gardsdack.
Kdrrampens utférande ska vara av hég kvalitet. Laget
ar ungefarligt.

Genomfarts6ppning i byggnad. Laget &r ungefarligt.

Terrass.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar.

Ungefarligt for lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Del av omrade dér befintligt bergsparti med tréd och
ovrig vaxtlighet ska bevaras och vid behov férnyas sa
att dess landskapsmaéssiga varde bevaras.

Gata.

Parkeringsplats.
Ungefarligt lage for friluftsvag.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan, dar
ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens
yttervaggar, fonster och dvriga konstruktioner ska
vara minst paden niva, som talet anger.

Ungefarligt lage for avrinningsvag. Konstruktioner,
som hindrar vattenflodet far inte byggas paomradet.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
Laget ar ungefarlig.



AK-KORTTELIALUE

Korttelin rakennukset ja piha-alueet tulee rakentaa
yhtendisen suunnitelman mukaisesti.

Rakennusten seké pihakansien luontevaan liittymiseen
maastoon ja piha-alueisiin tulee kiinnittaa erityista
huhodmiota. Korkeita pengerryksia ja sokkeleita ei saa
tehda.

Pihakannen alaisten pysakdintitilojen poistoilmaa ei
saa johtaa pihalle.

Kattomuodon tulee olla tasakatto tai loiva yksi- tai
kaksilappeinen pulpettikatto. Varitykseltdan kattojen
tulee olla harmaita.

Porrashuoneiden sisaankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin ja niiden tulee olla selkeésti
he;hmottuvia. Porrashuoneista tulee olla yhteys lapi
talon.

Pihatilat on jérjestettava viihtyisiksi istutuksin ja
korkeatasoisin materiaalein. Jatehuollon tiloja ei
saa sijoittaa pihalle.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkureitteing, leikkipaikkoina tai pysakaintiin, on
sailytettdva luonnonmukaisina tai istutettava.
Erityistd huomiota on Kiinnitettava siinen, etta
puita ja avokalliota ei vahingoiteta rakennusalan
ulkopuolella.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavasti
varasto- ja huoltotiloja, yhteisia vapaa-ajan tiloja
seka vahintdan yksi talopesula. Tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa raken-
taa maanalaisia pysakointi- ja vaestonsuojatiloja seka
maanalaisiin tiloihin johtavia ajoluiskia.

LISAKSI TONTILLA 29082/2

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
lisksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Rakennusten julkisivujen tulee paaosin olla rapattuja
ja varitykseltaan valkeita.

Ulokeparvekkeita ei saa tukea maasta.

Tontin etelapaassa sijaitseva pysakaintialue tulee ra-
jata katualueesta rakennusten arkkitehtuuriin ja milj66-
seen sopivalla muurilla tai pergolakatoksella.

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei raideliiken-
teen aiheuttama térin tai runkodani ylita tavoitteena
pidettavia enimmaisarvoja rakennuksen sisatiloissa.

Asuntojen suuntaamista yksinomaan radan puoleiselle
julkisivulle tulee valttaa.

AK-KVARTERSOMRADE

Kvarterets byggnader och gardsomraden ska byggas
enligt en enhetlig plan.

Sarskild vikt ska fastas vid byggnadernas och
gardsdackens naturliga anslutning till terrdng och
gardar. Hoga terrasseringar och socklar far inte

byggas.

Parkeringsutrymmenas franluft far inte ledas ut pa
garden.

Takformen ska vara platt tak eller ett svagt
sluttande en- eller tvasidigt pulpettak. Taken ska
vara graa.

Trapphusingangarna ska accentueras med arkitektoniska
medel och de ska vara tydligt urskiljbara. En
forbindelse genom huset ska ordnas via trapphusen.

Gardsomradena ska goras trivsamma med plantgrinfgar
och hogklassiga material. Utrymmen for sopservice far
inte placeras pa garden.

Obebyggda delar av tomterna som inte anvands som
gangvagar, lekplatser eller for parkering ska bevaras
| naturligt skick eller planteras. Sarskild vikt ska
fastas vid att trad och kala berg utanfor
byggnadsytan inte skadas.

For invanarna ska byggas tillréckligt med férrads-

och serviceutrymmen, gemensamma fritidsutrymmen samt
minst en tvattstuga. Utrymmena far byggas utover den

i detaljplanen angivna vaningsytan.

Utdver den detaljplanen angivna vaningsytan far byggas
underjordiska parkerings- och skyddsrumutrymmen
samt korramper till utrymmen under markniva.

DARTILL PATOMTEN 29082/2

Minst 50 % av bostéddernas sammanlagda lagenhetsyta
ska utgdras av bostader som foérutom kok/kokutrymme
har minst tre bostadsrum.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen vara
rappade i ljus nyans.

Utskutande balkonger far inte stédas fran marken.

Parkeringsplatsen i tomtens sddra del ska avgransas
fran gatuomradet med en mur eller en pergola, som
ska anpassas till byggnadernas arkitektur och till miljén.

Byggnaderna ska planeras sa, att nivan pavibration
och stomljud, som fororsakas av sparvagen inte
dverstiger de efterstravade inomhusvardena.

Bostader riktade enbart mot fasaden mot banan
ska undvikas.



Oleskeluparvekkeet tulee lasittaa likennemelun
torjumiseksi.

Oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa
siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvot.

Rakennusten katolle ei saa sijoittaa teknisia tiloja
tai laitteita.

Korttelialueilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia
pintamateriaaleja ja suosia hulevesia pidattavia
rakenteita, kuten sadepuutarhoja.

Vetta lapaisemattdmilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on yksi kuutio-
metri jokaista 100 vetta lapaisematonta pinta-
nelibmetrid kohden, ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.

Kaikkiin yksikerroksisiin rakennuksiin, rakennusosiin
ja katoksiin tulee rakentaa hulevesia pidattava
viherkatto.

Yhteen rakennukseen/talousrakennukseen tulee sijoit-
taa verkonhaltijan ohjeiden mukainen muuntamotila.

Pilaantuneet maa-alueet on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

65 % autopaikoista tulee sijoittaa pihakannen alle
seka sen paalle rakennettavalle pysakdintialueelle.

LISAKSI TONTILLA 29081/12

Eri kerrosluvuilla merkittyjen rakennusosien paatyjen
tulee porrastua toisiinsa néhden. Porrastuksen tulee
olla vahintadan 3 metrid. Porrashuoneiden
viihtyisyyteen ja luonnonvalon saantiin tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

Kuusikerroksisten rakennusosien julkisivujen tulee

olla rapattuja ja varitykseltaén keskenaan erilaisia.

erilaisia. Varisavyjen tulee olla hillittyja seka alueen
muuhun rakennuskantaan ja miljddseen sopivia.

Kolmikerroksisten rakennusosien julkisivujen tulee
olla rapattuja, varitykseltaan keskenaan saman-
laisia ja vaaleita.

Pysakadintilaitoksen julkisivujen tulee olla paikalla
muurattua tiilta tai luonnonkivea ja varitykseltaan
ruskeita tai harmaita. Sisaankayntijulkisivu voi olla
terasrakenteinen.

Ensimmaisessa kerroksessa tulee asuinhuoneen lattian

olla vahintadan 0,7 metria viereisen kadun pintaa
ylempana. Ensimmaisen kerroksen asuinnoissa tulee
kadun puolella olla terassipihat. Terassipihat tulee
rajata luonnonkivipintaisella tukimuurilla.

Kadunpuoleisten ensimmaisten kerrosten julkisivut
eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Balkongerna for vistelse ska glasas in for att
bekampa trafikensbuller.

Gardsomraden for utevistelse ska placeras sa att
riktvarden for bullerniva uppfylls.

Pa byggnadernas tak far inte placeras tekniska
utrymmen eller anordningar.

Pa kvartersomradena ska ogenomslappliga ytmaterial
undvikas och dagvattenfordrojande konstruktioner
sasom regntradgardar ska beframjas.

Dagvatten fran ogenomsléppliga ytor ska fordrojas
sa att fordrojningssankor, -bassénger eller -magasin
&r dimensionerade for en volym pa ett kubikmeter
per varje 100 kvadratmeter ogenomslapplig yta och
dversvamningen ska vara planerad.

Alla byggnader, byggnadsdelar och skyddstak i en
vaning ska ha dagvattenférdréjande grontak.

| en byggnad/ekonomibyggnad ska placeras ett utrymme

for transformator enligt elnatsagarens anvisningar.

Kontaminerad mark ska saneras fore byggstarten.

65 % av bilplatserna ska placeras under gardsdacket
och pa parkeringsplatsen pa dacket.

DARTILL PA TOMTEN 29081/12

Gavlar i byggnadsdelar med olika vaningsantal ska
forsk{(utas minst 3 meter i forhallande ill varandra.
Sarskild vikt ska fastas vid trapphusens trivsel och
tillgang till naturligt ljus.

Fasaderna pa byggnadsdelar i sex vaningar ska vara
rappade och med sinsemellan avvikande fargsattning.
Fargnyanserna ska vara diskreta och anpassas ill
det Ovriga byggnadsbestandet och miljon.

Fasaderna till byggnadsdelar i tre vaningar ska vara
rappade med sinsemellan likartad, ljus fargsattning.

Parkeringsanléggningens fasader ska vara rappade
platsmurat tegel eller av natursten med brun eller
gra fargsattning. Entre fasaden kan vara av stal.

Forsta vaningens bostadsrumsgolv ska ligga minst
0,7 meter ovanfor intilliggande gatuniva. Bostader i
forsta vaningen ska ha en terrass mot gatan.
Terrasserna ska avgransas med stodmurar vars yta
ar av natursten.

Forsta vaningens fasader mot gatan far inte ge ett
slutet intryck.



Parvekkeita ei saa sijoittaa kadun puolelle,
ranskalaisia parvekkeita voidaan kayttaa.

Rakennuksen katolle sijoitettavat tekniset tilat seka
laitteet tulee suunnitella osana rakennuksen
arkkitehtuuria, ja niiden tulee olla vahintaén 3
metria sisdanvedettyja rakennuksen julkisivuista.

Autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle kaksiker-
roksiseen pysakaintilaitokseen. Pihakansi tulee ra-
kentaa viihtyisaksi asuntojen yhteiseksi leikki- ja ulko-
oleskelualueeksi istutuksin, kalustein ja korkeatasoisin
pintamateriaalein. Pihakantta ei saa asfaltoida, eika
sille saa sijoittaa pelastustieta, autopaikkoja tai jate-
huoltotiloja. Pihakansi tulee pengertaa ja istuttaa siten,
ettd se mahdollisimman luontevasti liittyy viereisen
puiston korkeusasemiin ja kasvillisuuteen. Pihakannen
rakennepaksuus tulee mitoittaa istutuksille. Pihakan-
nelle tulee sijoittaa myds puita ja pensaita. Lajivalin-
noissa tulee suosia paikallisia lajeja. Pihakannesta
vahintaan 2/3 on toteutettava hulevesia pidattavana
rakenteena.

Puiston puoleisia tonttien rajoja ei saa aidata.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

- Asuinrakennukset: 1 ap / 130 k-m?
- Liike-, ty6-, toimisto- ja kokoontumistilat:
1ap /100 k-m?

Lisaksi tulee varata asukkaiden vieraspysakaintiin
1 ap/1000 k-m2.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA- vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen maaraa naiden osalta vahentaa
20 %:lla.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttojarjestelmaan tai

osoittaa muulla tavoin varaavansa asukkaille yhteiskaytto-
autojen kayttomahdollisuuden, voidaan autopaikkojen ko-
konaismaarasta vahentaa 5 autopaikkaa yhta yhteiskayt-

tdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10 %.

Jos kerrostaloyhtit osoittaa pysyvasti vaadittua suurem-
man ja laadukkaamman pyorapysakoéintiratkaisun,
autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa

1 autopaikka kymment& pydrapysakdinnin lisdpaikkaa
kohti, kuitenkin enintdén 5 % autopaikkojen kokonais-
maarasta.

POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT
-1 pp /30 k-m?

Vahintaan 75% polkupyorien pysakaintipaikoista tulee
sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Télléj asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Balkonger far inte placeras mot gatan. Franska
balkonger ar tillatna.

Tekniska utrymmen och anordningar pa taket ska
planeras som en integrerad del av byggnadens
arkitektur och de ska vara indragna minst 3 meter
fran fasadytorna.

Bilplatserna ska placeras under gardsdacket i en
parkeringsanldggning i tva vaningar. Gardsdacket ska
byggas som en trivsam lek- och utevistelseplats med
planteringar, mdbler och hdgklassiga ytmaterial.
Gardsdacket far inte asfalteras. Raddningsvég eller
bilplatser far inte placeras pa gardsdacket.
Gardsdécket ska planeras som en sluttning och plan-
teras s att det ansluter sig sa naturligt som méjligt

till den intilliggande parkens markniva och véaxtlighet.
Gardsdackets konstruktionshdjd ska dimensioneras
for tradplantering. Ocksa trad och buskar ska placeras
pa dacket. For orten specifika véxter ska prioriteras
vid val av véxtarter. Minst 2/3 av gardsdacket ska
utféras som dagvattenfordréjande grontak.

Tomtgranserna mot parken far inte forses med staket.

MINIMIANTAL BILPLATSER

- Bostadshus: 1 bp / 130 m2vy
- Affars-, arbets-, kontors- och samlingsutrymmen:
1 bp /100 m? vy

Dartill ska reserveras for invanarnas géstparkering
1 bp/1000 m2 vy.

Ifall det bygfgas stadens eller ARA- hyresbostader
pa tomten, far bilplatsernas antal for dessa minskas
med 20 %.

Ifall tomten varaktigt ansluts till ett sambruksbilsystem
eller pa annat satt pavisar att invanarna erbjuds mot-
svarande service, kan bilplatsernas totala antal
minskas med 5 bilplatser per sambruksplats, samman-
lagt dock maximalt 10 %.

Ifall husbolaget pavisar en bestaende planerings-
|6sning for cykelparkering som ar storre och battre till
sin kvalitet an minimikravet, kan bilplatsernas minimi-
antal minskas med 1 bilplats per 10 tillagsplatser for
cyklar, dock hégst 5 % av bilplatsernas totala mangd.

MINIMIANTAL CYKELPARKERINGSPLATSER
-1cp/30 m?vy

Minst 75 % av cykelplatser ska placeras i forrad for
friluftsutrustning som ligger pa gardsniva.

P& detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradena
utarbetas en separat tomtinledning.
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Orapihlajatie ja Paatsamatie
Maapera

1:3000

Kalliopaljastuma

*  Maalajialueen raja

- 5 Saven alapinnan
arvioitu taso

Ka Kallicinen alue, joka alkaa 0-1m:n etaisyydelld maanpinnasta,

Turvekerroksen paksuus 23m.
Turve ulottuu maanpintaan tal sen lahelsyyteen.

Siltti+hiekkakerroksen paksuus on 2 3m
Ja se ulottuu maanplntaan tal sen lahelsyyteen.

Kallion paalla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Taytekerros ulottuu maanpintaan tai sen [aheisyyteen

Slitt palla olevan paksuus on 1-3m.
Silti+hiekkakerroksen paksuus on 2 3m.
Tayte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Péasavikerroksen paksuus 23m.
$Savi ulottuu maanpintaan tai sen [aheisyyteen.

Savikeroksen paalld olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Savikerroksen paksuus on 2 3m.
Tayte on maanplnnassa tal sen lahelsyydessa.
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Orapihlajatie ja Paatsamatie
Vesihuolto
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Orapihlajatie ja Paatsamatie
Energiahuolto ja tietoliikenne
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LEIKKAUS C-C
Paatsamatie
1:200
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LEIKKAUS A-A
Orapihlajatie
1:200
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1
katualue 11.2

tilanvaraus 7.3
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Jalkakaytava

Pyérétie jalankulun tasossa
Yhdistetty jalankulku ja pydrally
Erotuskalsta / koroke
Pysakéintl

Ajorata

Istutuskaista

Kaavan 12501 mukalnen rakennusala
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= 2 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva

Kaupunkiympdristdn toimiala Liikenne- ja katusuunnittelu
Kaupungh
29, Haag:
ORAPIHLAJATIEN JA PAATSAMATIEN
LIIKENNESUUNNITELMA
Miaaaa  |Okatro e 9016-013346] PR ey | 06.03.2018
1:1000 [Farve 52442 6804 =
et 12501] Tasokoorda: o HydloR | Reetta Putkonen
e ETRS-GK25 —weamart | Jouni Kot
1 Kyl  06.03.2018| . L ount Korhanen
0 10,205/ 30 - 40 sQm il N2000 | lesthat Talna Tolvanen




AINO ACKTEN TIE

MAANOMISTUS
Orapihlajatien ja Paatsamatien alue

Kaupungin omistama alue

Yksityisen omistama alue

Vuokrattu alue
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Tulva-alue toteutetaan tekemaélla
matala maapenger alavan alueen
poikki ja sijoittamalla ojaan
saatépato

Ratapenkan alittaa
DN1000 rumpu

\

Orapihlajantien tulevalle tontille purkava
hulevesiviemari kdannetaén purkamaan
maastoon ylempaa

Hulevedet ohjataan putken kautta

eroosiosuojattuun ojaan

kaytetaan tulva-alueena.

Alavaa valtaojan ympéarist6a

Tilavuustarve noin 500-600 m3,
keskiméaarainen vesisyvyys
noin 0.25 metrid, pinta-ala noin .

Kiinteiston hulevesié voidaan viivyttaa
istutettaville alueille sijoitettavissa
viherpainanteissa tai tontin
hulevesijarjestelmaan liittyvissa
maanalaisissa viivytysséilidissa.
Rakenteiden sijoittumisen maarittelee
tontin suunnittelija.

Kiinteiston hulevedet pyritaan
johtamaan tontin lapi radan
suuntaisesti ja purkamaan
yhdesta kohdasta valtaojaan.

% Uusittava hulevesilinja alkaa
tulpattavalta kaivolta

Maanpinnan tulvareitti
tontin lapi radan

HV600B 1,5 % Baanan
rakentamisen yhteydessa.

suuntaiselle kevyen
liikenteen vaylalle,
maanpinta +23,0.

Orapihjalantien hulevesiviemari
voidaan kaantaa purkamaan uuteen
Baanan hulevesiviemariin, mika E
vahentaa verkoston kuormitusta ja
tulvariskia Paatsamatien alapuolella,
vesijuoksu +21,24.

Eroosiosuojattua
avo-ojaa putken
suulle.

Vanhan ratapohjan alittava

Hulevesiviemarin

Hulevesiviemarin vesijuoksu +20.40

vesijuoksu +20.0

2500 m? rumpu DN60O, pituus noin 25 m.
Ylapaén taso noin +18, alapaa
\ 17,75 (1%).
Cor Vaiheessa 1 jatketaan kev\yen

liikenteen painanne ténne

eroosiosuojattuna avo-ojana, penkan Tontin tulvareitin korkeus

alittava rumpu'tehidaan jo vaiheessa {. \ Baanan toteutuessa sen (maanpinta) n. +21.8.

Ensimméisessé vaiheessa | | yhteyteen rakennetaan Tulvareitti jatkuu Baanan
; - : tulvareittina toimii kevyen hulevesiviemari DN60O, hulevesiviemariin, liitos
?é%” éaso Va'teggga Tnoin | | jiikenteen vaylan tontin joka korvaa nykyiset esim. kitakaivoilla.
0 “ 80 vesi}uo?(asrsjar: +\;9 puoleinen sivupainanne. painanteet.
XA/ (S P m vaiheessa 2.
ORAPIHLAJATIEN HULEVESISELVITYS MERKINNAT
LIITE 2. HULEVESIEN HALLINAN
YLEISSUUNNITELMA —— Suunnittelualueen raja Tontin raja == Matala maapenger
rF~_
1_ 1500 (A3) —_— Nykyinen hulevesiviemari + Poistuva hulevesiviemari ’____:] Ohjeellinen tulva-alue
----- Tontin suunniteltu hulevesiviemari, THETE Suunniteltu maanpaallinen tulvareitti
21.09.2017 periatteellinen ‘ s I To
— Tuleva hulevesiviemari — Avouoma J
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Pelastusreittikaavio 1:750
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MR ARKKITEHDIT
ANTTILA & RUSANEN OY

Pelastusreitti sek& pelastusajoneuvon nostopaikka

Katualue, jolta pelastaminen on mahdollista




Kerrosala

yhteensa: 14000m?
Autopaikat

maan tasossa 40 ap

Il -taso 38+30 ap
yhteensa: 108 ap
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LEIKKAUS A-A
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+39,000
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LEIKKAUS B-B

LEIKKAUS D-D
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+39,000
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Kokonaisala/-tilavuus:
Autohallin ala/-filavuus:
Kerrosala:

Asuntojen ala:

Asuntojen lkm / keskipinta-ala:
brm?/asm?

m?/asm?

brm?
brm?
kem?
asm?
kpl

10460

52,0

m2/asunto




Leikkaus A-A

Leikkaus B-B Leikkaus C-C

Leikkaus D-D Leikkaus E-E

Leikkaus F-F

42 1.40 130 40 40 1.20 110

4 23 —— 2221
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Leikkaus G-G
JULKISIVUMATERIAALIT JA -VARIT
1.0 RAPPAUS, valkoinen a1 MAALATTU BETONI, vaaleanbeige
110 RAPPAUS, belge 22 MAALATTU BETONI, vaaleanvihred
14 RAPPAUS, harmoanruskea 23 MAALATTU BETONI, vaaleanruskea
120 RAPPAUS, vihred 24 MAALATTU BETONI, vaaleansininen
121 RAPPAUS, tummanvihred 30 METALLIPINTA
1.30 RAPPAUS, ruskea 40 MUOVIPINNDITETTU PELTI, tummanharmao
1.31 RAPPAUS, tummanruskea 4.1 KUUMASINKITTY TERAS, Piha-—alueiden pinnakaiteet
140 RAPPAUS, sininen 42 LASIKAIDE KIRKAS, parvekkeen pinnakaiteet
141 RAPPAUS, tummansininen 50 KIRKAS LASI, ikkunat
]750 81 KIRKAS LASI, parvekelasitus
. 5.2 TERASPINNAKAIDE
Pohjola Rakennus Oy &6 NduRicut
277 Paatsamatie

11.1.2018

MR ARKKITEHDIT
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40,5 m*
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