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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin- ja likerakennusten korttelialue,
jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon.

Puisto.
VIIVAT JA NUMEROT

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

NIMISTO

Kadun tai katuaukion nimi.
RAKENNUSALAT JA RAKENNUSOIKEUS

Lukusarja yhteenlaskettuna iimoittaa
rakennusoikeuden kerrosalaneliémetreina.
Ensimmainen luku osoittaa asuinkerrosalan
enimmaismé&aran ja toinen luku

liiketilojen vahimmaismaaran.

Rakennusala.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennusala, jolle saa rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen sijoittaa liike-

ja myymalatiloja. Rakennukseen on tehtava
hulevesia pidattava viherkatto osille,

joita ei kaytetd kulkutein.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads- och
affarsbyggnader dar en stor
detaljhandelsenhet far placeras.

Park.

LINJER OCH SIFFROR

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

NAMNSKICK

Namn pa gata eller oppen plats.

BYGGNADSRATT

Den sammanlagda talserien anger
byggnadsratten i kvadratmeter
vaningsyta. Det forsta talet anger
maximivaningsytan for bostader och det
andra talet minimivaningsytan for
affarsutrymmen.

Byggnadsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna,
byggnaden eller i en del darav.

Hdgsta hojd for byggnadens vattentak.

Ungefarlig markhdjd eller hojdniva pa
gardsdacket.

Byggnadsyta dar affars- och butikslokaler
far byggas i byggnadens forsta vaning.
Byggnaden ska ha dagvattenfordrojande
grontak i delar, som ej anvands som
gangvéagar.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen. Rakennusalalle saa
rakentaa harraste-, kokoontumis- ja
saunatiloja asukkaiden kayttédn seka
ilmanvaihto- ja teknista tilaa
pihakannen alaisista tiloista. Sijainti

on ohjeellinen.

Maanalainen tila, jolle saa rakentaa
autopaikkoja, huolto- ja teknisié tiloja
yhteen tasoon. Kansirakenne on
mitoitettava kestamaan myos raskasta
likennetta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Pihakansi, joka on jarjestettava
viihtyisaksi asuntojen yhteiseksi

leikki- ja ulko-oleskelutilaksi puu- ja
pensasistutuksin, kalustein,
valaistuksen keinoin ja korkeatasoisin
pintamateriaalein. Pihakannelle on
istutettava matalakasvuisia runkopuita.

Rakentamatta jaavét alueet, joita ei
kayteta kulkuteind, pyérapysakointiin
tai leikkipaikkoina, tulee istuttaa.

Pihakannelle saa sijoittaa
asuinrakennusten varapoistumisportaita.
Pihakannelle on oltava esteeton kulku.

Likima&rainen sisdanajo huolto- ja
pysakdintitiloihin.

Ohjeellinen leikkialue.

Jalankulun luiska tai porras tasolta
toiselle. Sijainti on ohjeellinen.

AL-KORTTELIALUEELLA:

Rakennusten julkisivupintojen tulee olla
paadosin paikalla tilimuurattuja, lasia
jaftai tiilipinnalle rapattuja.

Uudisrakennusten tulee sopeutua alueen
kaupunkikuvaan.

Kellariin saa sijoittaa kerrosalaan
laskettavia liiketiloja.

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on
asukkaiden kayttdon rakennettava
asumismuotoon nahden riittaviksi
osoitettuja yhteisia vapaa-ajantiloja.

Rakennusten kaikkiin kerroksiin saa
rakentaa asumista palvelevia yhteis-,
varasto-, huolto- ja teknisia tiloja
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
liséksi. Tiloja varten ei tarvitse

rakentaa autopaikkoja. Asumista
palvelevia yhteistiloja saa rakentaa
korttelin yhteisind. Pihalle saa
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Asemakaava nro 4868 ja asemakaavan nro 4450 Kartta on eri korkeusjarjestelméassa 1:2000

0sa, jonka asemakaavan muutos nro 12452
voimaantullessaan kumoaa.

Detaljplan nr 4868 och del av detaljplan nr
4450 som upphavs da detaljplaneandringen
nr 12452 trader i kraft.

kuin asemakaavan muutos.

Kartan har ett annat hojdsystem
an detaljplaneandringen.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far
placeras. | byggnaden far placeras
hobby- och samlingsutrymmen for
invanarna samt ventilations- och

tekniska utrymmen fran utrymmena under
gardsdacket. Laget ar riktgivande.

Underjordiskt utrymme dar bilplatser,
service- och tekniska utrymmen far
byggas pa en niva. Dackkonstruktionen
ska dimensioneras s att den bar dven
tung trafik.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Gardsdacket, som ska utrustas som ett for
bostaderna gemensamt trivsamt

lek- och vistelseutrymme med trd- och
buskplanteringar, mébler, ljusning och
hogklassiga ytmaterial. Pa gardsdacket
ska planteras lagvaxande trad.

Obebyggda delar, som €j anvands som
gangvagar, lekplatser eller
cykelparkering, ska planteras.

P& gardsdacket kan placeras
reservutgangstrappor for bostadshusen.
Gardsdacket bor vara tillgangligt for
rérelseforhindrade.

Ungefarlig korforbindelse till service-
och parkeringsutrymmen.

Riktgivande lekomrade.

For gangtrafik avsedd ramp eller trappa
mellan olika nivaer. Laget ar
riktgivande.

PA AL-KVARTEROMRADE:

Byggnadernas fasadytor ska vara
huvudsakligen av pa platsen murat tegel,
av glas och/eller rappade pa tegel.

Nya byggnader ska passa in i omradets
stadsbild.

| kallaren far placeras affarsutrymmen
som raknas som vaningsyta.

| alla bostadsprojekt ska det byggas
tillrackligt med gemensamma
fritidsutrymmen for invanarna med hansyn
till boendeformen.

| byggnadens alla vaningar far byggas

for invanarna avsedda gemensamma
utrymmen, forrad, service- och tekniska
utrymmen utdver den i detaljplanen

angivna vaningsytan. For utrymmen
behdver inte byggas bilplatser. For
invanarna avsedda gemensamma utrymmen
far byggas gemensamt for hela kvarteret.

rakentaa sauna- ja/tai kerhotiloja 90 m2
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Piha tulee toteuttaa yhtendisen
suunnitelman mukaisesti, joka on
esitettava rakennuslupaa haettaessa.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Korttelin pelastustiet, leikki- ja
oleskelutilat on rakennettava
yhteisiksi.

Kaikissa uusissa asunnoissa tulee olla
parveke tai terassi. Parvekkeet ja
terassit saavat ulottua 2 m rakennusalan
ulkopuolelle muualla paitsi kadun tai
aukion puolella.

Parvekkeet tulee rakentaa kadun tai
aukion puolella sisdanvedettyina ja
yhtenaista julkisivupintaa muodostavina.

[Imastointikonehuone tulee integroida
rakennuksen arkkitehtoniseen muotoon.

Rakennusten kadunpuoleisten
pohjakerrosten julkisivut tulee rakentaa
nayteikkunajulkisivuina liiketilan
kohdalla.

Asumista palvelevat aputilat pihakannen
tasolla tulee varustaa ikkunoilla.

Asukkaiden yhteispiha-alueet seka
oleskelualueet tulee suojata melulta
siten, ettd melutason ohjearvot
saavutetaan.

Omistusasumisessa asuntojen
huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman.

Asuntojen porrashuoneista tulee
jarjestad suora kulkuyhteys pihakannen
kautta kadulle.

Aukioon rajautuviin liiketiloihin tulee

olla paasisaankaynti aukiolta. Lahimpaan
porrashuoneeseen tulee olla kulku
aukiolta.

Jatehuollon tilat on sijoitettava
rakennuksiin.

Asuin- ja liiketilojen huollon ja
jakelun on tapahduttava tontilla.
Huoltoyhteydet on erotettava
kavely-yhteyksista.

Tonttialue tulee liittaa katualueeseen
saumattomasti yhtenaisilla
pintamateriaaleilla.

Korttelin 42048 rakennukseen tulee
sijoittaa aluetta palveleva
jakelumuuntamo.

Tontilla 42048/1 on ennen rakennusluvan
hyvéaksymista luvanhakijan esitettava
ostoskeskuksen rakennushistoriallinen
dokumentointi.

KADUT, AJO- JA KEVYENLIIKENTEEN YHTEYDET
SEKA ISTUTUKSET:

Katu.

Katuaukio/tori. Aukio on toteutettava
yhtenaisen suunnitelman mukaisesti.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa
tontille.

Yleiselle jalankululle ja
polkupydrailylle varattu alueen osa.

(=111

Yleiselle jalankululle varattu alueen
osa. Tontille 42048/1 taytyy jarjestaa
reitin kautta mahdollisimman suora
kavely-yhteys.

Suurikokoisilla puilla ja pensailla
istutettava alueen osa.

P& garden far byggas bastu- och/eller
klubbutrymmen 90 m2 utdver den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

Garden bor forverkligas enligt en
gemensamma planen som ska forestallas |
byggningslovsmaterialet.

Granser mellan tomter far inte gardas
in. Raddningsrutter, lek- och
utevistelseutrymmen bor byggas som
gemensamma.

| anslutning till samtliga nya bostader
bor byggas balkong eller terrass. Alla
balkonger och terrasser far dverskrida
gransen for byggnadsytan med 2 m pa
andra omraden utom pa gatans eller
platsens sida.

Balkongerna bér byggas pa gatans eller
platsens sida som indragna och s att de
formar en enhetlig fasadyta.

Maskinrummet for luftkonditioneringen
bor integreras med byggnadens
arkitektoniska form.

Byggnadernas fasader i bottenvaningen
mot gatan ska byggas som
skyltfdnsterfasader vid affarsutrymmet.

Hjalputrymmen fér boendets behov ska
forses med fonster.

Invanarnas gemensamma gardsomraden samt
vistelseomraden bor skyddas mot buller
pa ett satt som fyller gransvérden.

Minst 50 % av &gandebostadernas
sammanlagda lagenhetsyta bor utgoras av
bostader som forutom kok/kokutrymme har
minst tre bostadsrum.

Fran bostadernas trappuppgang bor en
direkt gangforbindelse via gardsdacket
till gatan ordnas.

Affarsutrymmen som éppnar sig mot
platsen bér ha huvudingang fran platsen.
Det ska finnas en gangférbindelse fill
narmaste trappuppgang fran platsen.

Utrymmen for sophantering ska placeras i
byggnaderna.

Bostads- och affarsutrymmens underhall
och distribution bor skotas pa tomten.
Serviceforbindelser bor separeras fran
gangforbindelser.

Tomtomradet ska sammanhéngande anslutas
till gatuomradet och ha ett enhetligt
ytmaterial.

P4 tomten 42048 ska reserveras utrymmen
for distributionstransformatorer f6r den
regionala elektricitetservicen.

Fore byggnadslov beviljas pa tomten
42048/1 ska lovsdkanden presentera en
byggnadshistorisk dokumentering av
kdpcentrumet.

GATOR, KOR- OCH LATTRAFIKFORBINDELSER
SAMT PLANTERINGAR:

Gata.

Oppen plats/torg. Platsen bér
forverkligas enligt en gemensamma
planen.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart till tomten &r forbjuden.

For allman gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

For allman gangtrafik reserverad del av
omrade. Till tomten 42048/1 bor ordnas
en mdjligast direkt gangforbindelse via
rutten.

Del av omrade, som ska planteras med
storvaxta trad och buskar.

YMPARISTOHAIRIOT

Parvekkeet on lasitettava muissa paitsi
ylimman kerroksen asunnossa ja
ulokeparvekkeissa.

PELASTUSTURVALLISUUS

Maanalaisissa tiloissa ei tarvitse
rakentaa tontin rajaseinia. Jos
rajaseinad ei rakenneta, tulee
paloteknisia ratkaisuja suunnitellessa
késitella korttelia yhtena
kokonaisuutena riittavan
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa
on huomioitava olemassa oleva
maanalainen vaestonsuojatila
suoja-alueineen.

Rakentaminen ei saa vaarantaa olemassa
olevan vaestdnsuojan suojakayttoa.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen
laheisyydessa olevilla alueilla
purettaessa, louhittaessa tai
rakennettaessa on otettava huomioon
maanalaisten tilojen sijainti ja
rakenteiden suojaetaisyydet siten, etta
ei aiheuteta haittaa olemassa oleville
maanalaisille tiloille tai rakenteille.

TONTTIJAKO

Korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

VIHERTEHOKKUUS

Korttelialueella on suositeltavaa
hy6dyntaa uusiutuvaa energiaa.
Aurinkopaneelien ja muiden vastaavien
energian keraimien sijoittaminen
rakennusten katoille tai julkisivuun on
sallittua yleisia saannoksia
noudatettaessa. Laitteet on integroitava
rakennusten arkkitehtuuriin ja niiden on
oltava maisemallisesti ja
kaupunkikuvallisesti laadukkaita.

Asuinrakennuksissa tulee ensisijaisesti
toteuttaa kattokaltevuudeltaan alle 20 %
olevat katot hulevesia viivyttavina
viherkattoina ja tasakatot terassina tai
hulevesia viivyttavind viherkattoina.
Pysakadintilaitoksissa ja
talousrakennuksissa tulee olla
viherkatto.

Korttelin jatkosuunnittelussa tulee
tutkia viherkerroinmenetelman
soveltamista siten, etta korttelin
vihertehokkuus noudattaa Helsingin
viherkerroinmenetelmassa asetettua
tavoitetasoa.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Pihakannen alaisten pysakointilaitosten
poistoilmahormit tulee sijoittaa
rakennuksiin tai niiden yhteyteen.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
- asunnot 1 ap/140k-m2

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaaréat:
- asunnot 1pp/30 m2 asuntokerrosalaa.
Vahintaan 50 % naista paikoista tulee
sijoittaa rakennuksiin.

- liiketilat ja myymalat 1pp/50m2

Liiketilojen ja myymaldiden pydrapaikat
on sijoitettava aukiolle tai
katualueelle.

Jos toteutetaan vahintaan 50
pysakdintipaikkaa keskitetysti siten,
etta niita ei nimeta kenellekaan,
voidaan pysékointipaikkamaéarasta
vahentaa 10%.

Jos taloyhtid osoittaa pysyvasti

littyvansa

yhteiskayttdautojarjestelmaan tai

muutoin varaavansa yhtion asukkaille
yhteiskayttdautojen

k&yttdmahdollisuuden, voidaan
autopaikkojen vahimmaismaarasta vahentaa
5 ap yhta yhteiskayttéautopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enintdan 10%.

Jos tontilla on valtion pitkaaikaisella
korkotuella toteutettavia
vuokra-asuntoja, voidaan niiden osalta
vahentad autopaikkoja 20%.

Valtion pitkaaikaisella korkotuella
toteutettavien vuokra-asuntojen osalta
kannustimilla tehtavien vahennysten
yhteenlaskettu kokonaismaara on enintaan
40 % laskentaohjeen maarittdmasta mitaan
vahennyksia sisaltdmasta
kokonaispaikkamaarasta. Muun kuin tuetun
vuokra-asuntotuotannon osalta
kannustimilla teht&vien vahennysten
yhteenlaskettu kokonaismééra on enintaan
25 % laskentaohjeen maarittdméasta mitaan
vahennyksia sisaltdmasta
kokonaispaikkamaarasta.

Tontin omien autopaikkojen lisaksi

autopaikkoja saadaan tarvittaessa

toteuttaa ja luovuttaa Kysti Kallion
tien muiden tonttien k&yttoon.

Pysakdintipaikkoja ei saa sijoittaa
pihamaalle.

MUUT MAARAYKSET

Maanalaiset tilat tulee rakentaa siten,
ettd rakentaminen ja kayttd eivat saa
aiheuttaa haitallista pohjaveden pinnan
alenemista.

Yleisten alueiden ja korttelialueiden
suunnittelussa on kaytettava ohjeena
asemakaavaselostukseen liitettyja
korttelikortteja.

MILJOOLAGENHETER

Balkonger bdr inglasas i alla férutom
oversta vaningens bostader och
utsprangsbalkonger.

RADDNINGSSAKERHET

| underjordiska utrymmen behdver inte
byggas gransvaggar for tomten. Ifall
gransvagg inte byggs ska kvarteret
behandlas som en helhet vid planering av
brandtekniska [8sningar for att en
tillracklig sékerhetsniva ska uppnas.

| omradets planering och byggande bor
iakttas det befintliga underjordiska
skyddsrummet med skyddsomraden.

Byggande far inte aventyra det
befintliga skyddsrummets
skyddanvandning.

Vid rasering, utbrytning eller byggande
nara existerande underjordiska utrymmen
ska de underjordiska utrymmenas lage och
konstruktionernas skyddavstand beaktas
s4, att de underjordiska utrymmena eller
konstruktionerna inte férorsakas skada.

TOMTINDELNING

Ska for kvartersomradet uppgéras en
separat tomtindelning.

GRONEFFEKTIVITET

P4 kvartersomradet ska fornybar energi
utnyttjas. Solpaneler eller andra
motsvarande energifangare far placeras
pa byggnadernas tak eller i fasaden i
enlighet med allménna regleringar.
Anordningarna bor integreras med
byggnadernas arkitektur och de bor vara
landskaps- och stadsbildsméssigt av hog
kvalitet.

| bostadsbyggnaderna ska det
huvudsakligen byggas tak vars
lutningsvinkel &r mindre an 20 % som
dagvattenfordréjande grontak och platta
tak som terasser eller som
dagvattenfordrojande grontak. Alla
ekonomi- och parkeringsbyggnader ska ha
grontak.

| den fortsatta planeringen av kvarteret
ska en tilldmpning av
gronkoefficientmetoden undersokas
séalunda att kvarterets groneffektivitet
foljer den i Helsingfors
gronkoefficientmetod faststéllda
malsattningsnivan.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Franluftskanaler for
parkeringsanlaggningar under gardsdacket
bor placeras i byggnader eller i

anslutning till dem.

Minimiantal bilplatser:
- Bostéader 1 bp/140 m2 vy

Minimiantal cykelplatser:

- Bostader 1 bp/30 m2 vy. Minst 50% av
dessa platser ska placeras i
byggnaderna.

- Affars- och butiksutrymmen 1 bp/50 m2

vy

Cykelplatser for affars- och
butiksutrymmen ska placeras péa platsen
eller gatuomradet.

Ifall minst 50 bilplatser byggs
centrerat och sa att platserna ar icke
namgivna, far 10 % farre bilplatser
byggas an bestammelserna kraver.

Om bostadsbolaget visar, att det pa ett
bestaende satt ansluter sig till ett
sambruksbilsystem eller pa annat satt
reserverar en méjlighet for bolagets
invanare att anvanda sambruksbilar, kan
bilplatsernas minimiantal minskas med 5
bp per sambruksbilplats, tillsammans
dock hagst 10 %.

Om det pa tomten finns hyresbostader som
verkstélls med statens langvariga
rantesubvention, kan man for dem

tillampa en 20% mindre bilplatsméangd &n
bestdmmelserna kréver.

Betraffande hyresbostader som verkstélls
med statens langvariga rantesubvention ar
maximimangden bilplatsminskningar gjorda
med incitament higst 40% utav den totala
platsméngden enligt
berékningsanvisningen.

Betraffande annan &n subventionerad
hyresbostadsproduktion &r maximimangden
bilplatsminskningar gjorda med

incitament hdgst 25% utav den totala
platsméngden enligt
ber&kningsanvisningen.

Utdver tomtens egna bilplatser far vid
behov byggas och stallas bilplatser vid
Kydsti Kallions vég i andra tomters
forfogande.

Parkeringsplatser far inte placeras pa
gardsomradet.

ANDRA BESTAMMELSER

De underjordiska utrymmena ska byggas sa
att byggandet och anvandning inte far
medfora skadlig sankning av

grundvattnet.

Vid planering av kvartersomradena ska
kvarterskorten som bifogats
detalj-planebeskrivningen anvandas som
direktiv.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

42. kaupunginosan (Kulosaari)
korttelin 42048 tonttia 1
seka katu- ja puistoalueita

DETALJPLANEANDRING GALLER:
42 stadsdelen (Brando)

kvarteret 42048 tomten 1 samt
gatu- och parkomraden

H ELSl N KI AsemakaaVOItus Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:
. . . Kslk (ehdotus péivtty) 25.4.2017
HELSINGFORS Detaljplaniaggning St orsiaget dtra
Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn
1 2 4 5 2 Kulosaaren ostoskeskus Nahtavilla (MRL 658) 18.2.—2017
Brindo képcentrum Framiagt (MBL. 655) o
Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Upngord av
HEL 2015-008157 Laura Hietakorpi
Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av
0785.18 Erkki Evinsalo
Péivays/Datum Asemgakaavgpé%lIikké/StadspIanechef Hyvaksytty/Godkant:
3.10.2017 Marja Piimies
0 I 1 I 1 I 1 J 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000
Korkeusjérjestelma/Hojdsystem N2000
Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
22.08.2017 11§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd 10.1.2017 55/2016 Tullut voimaan
Trétt i kraft




