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§ 54

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Wuo-
rion talon (Unioninkatu 30) tarkistettu asemakaavan muutosehdotus
(nro 12376)

HEL 2015-009471 T 10 03 03

Hankenumero 0888 22

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 6.2.2018 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12376 hy-
vaksymista. Asemakaavan muutos koskee 2. kaupunginosan (Kluu-
vi) korttelin 32, tonttia 6 tason -15.0 ylapuolella.
Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville
— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayt-
telytila Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko
www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:
o Kiinteistd Oy Helsingin Unioninkatu 30 c/o Trevian Asset
Management Oy: 5000 euroa
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Kajsa Lybeck, arkkitehti, puhelin: 310 37052
kajsa.lybeck(a)hel.fi
Janne Prokkola, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12376 kartta, paivatty 6.2.2018
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12376 selostus, paivatty
6.2.2018, paivitetty Kylk:n 6.2.2018 paatdoksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 6.2.2018
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 10.11.2017, taydennetty 6.2.2018
8 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Liite 7
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Wuorion taloa, joka si-
jaitsee osoitteessa Unioninkatu 30 korttelissa 32 tontilla nro 6 (Drome-
daari). Kaavaratkaisu mahdollistaa rakennuksen matalan siipiosan ko-
rottamisen tontin takaosassa neljalla kerroksella etelanpuoleisen piha-
siiven korkeuteen, kellaritilojen kayttoonoton kerrosalaan laskettavaksi
maanalaiseksi tilaksi ja koko pihatilan kattamisen lasikatteella sisatilak-
si. Samalla rakennuksen toimintaa tyopaikkarakennuksena ajanmu-
kaistetaan.

Kaavaratkaisun tavoitteena on olemassa olevan liike- ja toimistoraken-
nuksen kehittaminen ja tdydennysrakentaminen. Tavoitteena on myds
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turvata kadun varren rakennuksen ensimmaisen kerroksen tilojen saily-
minen myymala- ja asiakaspalvelutiloina. Tavoitteena on rakennustai-
teellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan
arvokkaan rakennuksen suojelu ja lisarakentamisen sovittaminen suo-
jeltavaan rakennukseen seka ymparoivan keskustan kaupunkikuvaan
ja pitkiin nakymiin.

Huoltoyhteys on mahdollinen Unioninkadulta tontin 8 ajoluiskan kautta
kellaritilaan. Keskustan huoltotunnelin asemakaavan tavoite on jarjes-
taa huolto korttelin yhteisen maanalaisen huoltopihan kautta. Autopai-
kat sijoitetaan yleiseen pysakdintilaitokseen.

Liike- ja toimistokerrosala tontilla on 4 920 k-m?, josta uutta nykytilan-
teeseen nahden on 1 520 k-m?. Tehokkuus on e = 5,6. Alue sijaitsee
Unioninkadun varrella. Lisarakentaminen ei vaikuta merkittavasti liiken-
nemaariin. Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta
se vahvistaa keskustan elinvoimaisuutta ja palveluja, mahdollistaa kes-
kustan olemassa olevan rakennuskannan hyodyntamisen taydennysra-
kentamalla ja edistaa kulttuuriymparistdjen arvojen sailymisen.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta se vahvistaa keskustan elinvoimaisuutta.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla on viime vuosisadan alun 2—6-kerroksinen aikansa uutta liiketi-
lasuunnittelua edustava liikerakennus "Wuorion talo”. Kadunvarsiraken-
nusta matalammat erikorkuiset pihasiivet ja paviljonki ymparoivat osit-
tain lasikatettua sisapihaa.

Arkkitehti Herman Geselliuksen 1909 paatyonaan modernisoima kiin-
teisto on peraisin 1830-luvulta. Rakennus korotettiin 1914 kahdella ker-
roksella arkkitehti Armas Lindgrenin suunnitelmien mukaan. Varsin ker-
roksellisen rakennuksen uusimmat vaiheet ovat 1980-luvulta, jolloin
kattomuoto palautettiin 1914 mallin mukaiseksi arkkitehti Erik Adlerc-
reuzin suunnitteleman peruskorjauksen yhteydessa.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1979. Alue sisaltyy valta-
kunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY
2009 Esplanadi - Bulevardi).

Korttelialueen tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset
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Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— Museovirasto

— kaupunginmuseo

— kiinteistoviraston tilakeskus

— Kiinteistoviraston tonttiosasto

— pelastuslaitos

— kiinteistdviraston tonttiosasto

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
luonnoksesta ja valmisteluaineistosta kohdistuivat uudisrakentamisen
laadun merkitykseen seka suojelumaarayksen taydentamiseen koske-
maan kadunvarren liiketilan interiooria ja kaupungin omistaman tontin
rajaseinaan rajoittuvien rakenteiden huomioon ottamiseen rakenteiden
suunnittelussa. Lisaksi todettiin, etta huolto-oven avaaminen kaupungin
tontilla olevaan ajoluiskaan edellyttaa rasitesopimusta kaupungin ja
luiskaa hallinnoivan Keskinainen Elakevakuutusyhtio limarisen kanssa
ja ettd maan arvonnoususta johtuvat maankayttdsopimusneuvottelut tu-
lee kayda. Neuvotteluissa sovitaan tontin huoltoliikennetta/huoltotunne-
lia koskevat ehdot.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten,
ettad suojelumaaraysta on tadydennetty kaupunginmuseon esittamalla ta-
valla.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka luonnoksesta ja
valmisteluaineistosta kohdistuivat uudisrakentamisen vaikutukseen II-
marisen omistamien naapuritonttien (32/1 ja 4) tilojen valoisuuteen ja
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nakymiin. llmarinen huomautti, etta sen omistamaa ajoluiskaa kaupun-
gin tontilla 32/8 ei saa kayttaa jatehuollon yhteytena. Mielipiteet on otet-
tu huomioon kaavoitustyossa siten, etta hakija on teettanyt varjoisuus-
tarkastelun seka lisdsuunnitelman jatehuollon vaatimista jarjestelyista
ajoluiskassa ja niiden vaikutuksesta. Kiinteistonomistajat ovat paasseet
ratkaisuista yhteisymmarrykseen. Naapuritonttien omistaja (limarinen)
on lahettanyt asiasta mielipiteen. Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 17.11.-18.12.2017

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kaa-
van ansiokkuuteen, kaavan riittdvaan suojelevuuteen ja siihen, etta

aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

— pelastuslaitos

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Sahkoverkko
Oy ja pelastuslaitos. Pelastuslaitos ilmoitti, ettd se ottaa kantaa palo-
teknisiin ratkaisuihin rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia. Aineistoon tehdyt muut tayden-
nykset on esitetty kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.
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Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Kajsa Lybeck, arkkitehti, puhelin: 310 37052
kajsa.lybeck(a)hel.fi
Janne Prokkola, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12376 kartta, paivatty 6.2.2018
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12376 selostus, paivatty
6.2.2018
5 Havainnekuva, 6.2.2018
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 10.11.2017, tdydennetty 6.2.2018
8 Osa paatdshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
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Liite 7
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Hakola, Lindén, Villeneuve
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
Paatoshistoria
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 19.12.2017
Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkdé 11.09.2017 § 20
Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 26.1.2017
Rakennusvirasto 20.1.2017
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