. . HELSINGIN KAUPUNKI
Helsinki
ASEMAKAAVOITUS KAAVANRO 12499

33. KAUPUNGINOSA KAARELA

MAUNUNNEVANTIE 3
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS







HELSINGIN KAUPUNKI 1(14)
ASEMAKAAVOITUS Hankenro 0740_39
HEL 2015-007184

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 12499
PAIVATTY 30.1.2018

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
33. kaupunginosan (Kaarela)
korttelin 33037 tonttia 2

Kaavan nimi:
Kaarela, Maununnevantie 3

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 15.3.2017
Kaupunkiympaéristdlautakunta:

Nahtavilldolo (MRL 65 §):

Kaupunkiympaéristélautakunta / Asemakaavoituspalvelu:
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti:

o xenma: |~ o: EEN
g 3> JUL o SRS S
S~ ™ za, &g fL
I o = -2 & Q
gpu o g':‘. e, s S <
/ < =/ <
Y, Q,°} s B0, B3I\
wn Y27 @ O(Pk@ - e S\ N —
I, = f .8 cadh /N — =)
olevade,, & w0l 5 ®© : / P
Kgrb.ﬁ 16, q? Yo NYs Loy, T ;E}Iaoriig‘w \ > v a9 % Al
e ~ ke LY
% “}f Morssiri-, 71 ee’?f/ .13_: s o= =
$ % aukio N e 8
N » al - s Q5
4'5 Elonniitty o g
o Elodngen o
.\ Elonpalstat o @100
, | Elolotterna 416 S35
.‘ 119 :gmn‘;
w120
~ -
( \ = ':,Z_
) ".3
2 “7oeMaununneva \  MRE
V%' R3 ~ 2 >
0T T3% M karr \\ 308
S 5 agnUS Sl 2 n__g‘H
> =3 \ % E:
A Kiriol & ©_ B N 6=~
o %% iy 3
puisto @ ::1 | o

KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisdltd ja suunnittelun vaiheet.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos koskee kerrostalotonttia, joka sijaitsee
Kaarelan Maununnevalla, osoitteessa Maununnevantie 3. Kaava-
ratkaisu mahdollistaa uusien kerrostalojen rakentamisen tontille.
Vanhat huonokuntoiset kerrostalot puretaan.

Tontin rakennusoikeus on 8 600 k-m?2, josta uutta asuntokerros-
alaa on noin 4 200 k-m?. Asukasmaéran lisays on noin 100 asu-
kasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se
parantaa nykyisen ympariston laatua, edistaa tdydennysrakenta-
mista ja mahdollistaa monipuolisen asuntotarjonnan Maununne-
van alueella.

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Kaavaratkaisu on tehty Helsin-
gin kaupungin asunnot Oy:n hakemuksen johdosta ja kaavaratkai-
sun sisaltdé on neuvoteltu hakijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on purkaa nykyiset huonokuntoiset
asuinkerrostalot ja tiivistda nykyista korttelirakennetta. Helsingin
kaupunginvaltuuston asettamat asuntotuotantotavoitteet edellytta-
vat tadydennysrakentamista esikaupunkialueilla. Tdydennysraken-
tamisella edistetddn mm. palvelujen pysymista alueella ja edes-
autetaan niiden kehittymista.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se edistda tdydennysrakentamista Kaarelan
Maununnevan alueella.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 8 326 m2.

Kaavaratkaisun myéta tontin asuinkerrosala kasvaa noin 4 200
k- m2.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Tontilla on nykyisin kolme kolmikerroksista asuinkerrostaloa, jotka
ovat rakennettu 1970-luvulla. Pysakéinti on maantasossa Mau-
nunnevantien varressa. Maununnevantien toisella puolella on
pientaloalue, joka on rakentunut eri vaiheissa.

Tontti rajautuu Kasemattikallion metsaiseen viheralueeseen. Ka-
semattikallion viheralueella sijaitsee muinaismuistolailla suojeltuja
linnoituslaitteita. Kasemattikallio on arvokkaan kasvillisuutensa
vuoksi luontotietojarjestelman Il arvoluokan kasvillisuuskohde
Helsingissa.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialue tdydentyy uusilla kerrostaloilla. Ny-
kyisten kolmen komikerroksisen kerrostalon sijaan tontille voi si-
joittaa kaksi nelikerroksista lamellitaloa ja kaksi viisikerroksista
seka yhden kuusikerroksisen pistetalon.

Kaava edellyttaa, ettd asukkaiden kayttédén on rakennettava riitta-
vasti yhteisia vapaa-ajan tiloja ja vahintaan yksi talopesula. Asuk-
kaiden yhteiseen kayttédn osoitettavat sauna-, varasto-, huolto- ja
vapaa-ajan tilat ja pesulat seka tekniset tilat saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Maununnevantien varressa olevalle rakennusalalle tulee sijoittaa
vahintdan kaksi rakennusta, joissa tulee olla harja- tai pulpetti-
katto seka avoraystaat. Rakennuksissa tulee olla kaikista porras-
huoneista yhteys lapi talon. Rakennuksiin ei saa rakentaa maan-
alaista kellaria.

Asuinrakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla vaa-
lea rappaus, paikallamuurattu punatiili ja/tai puu. Parvekkeita ei
saa tukea maasta umpinaisin sivuseinin. Parvekkeita saa raken-
taa asemakaavaan merkityn rakennusalan estdmaéatta. Parvekkeet
tulee lasittaa. Rakennusten ensimmaisessa kerroksen julkisivussa
tulee olla ikkunoita. Julkisivu ei saa antaa umpinasta vaikutelmaa.
Erillisissa talousrakennuksissa ja autosuojissa tulee olla viher-
katto.

Tontilta on osoitettu kaksi laajahkoa pysakointialuetta. Niita tulee
jasentaa eri pintamateriaalein. Lisaksi kaikki tontin osat, joita ei
kayteta kulkuteind, leikkialueina tai pysakoimiseen, on istutettava.
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Hulevesien maaraa tulee vahentaa tontilla minimoimalla lapéise-
mattémien pintojen maaraa mahdollisuuksien mukaan ja kaytta-
malla lapaisevia pinnoitteita kulku-, oleskelu- ja pysakoéintialueilla.
Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan viivyttaa tontilla. Li-
saksi tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoi-
men tavoiteluku. Kasemattikallion puoleiselle tontin rajalle ei saa
rakentaa aitaa. Muut tontin rajat saa aidata puu- tai pensasistu-
tuksin.

Likkenne

Lahtokohdat

Maununnevantien liikennemaara on nykyisin noin 700 ajoneuvoa
vuorokaudessa ja Kaarelantiella likennemaéara on puolestaan
noin 3900 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaarelantielld liikenndi bussilinja, jolla paasee Kannelmaen ase-

malle ja Helsingin keskustaan. Tontilta on linnuntietd noin 1,5 kilo-
metrin matka Kannelméen juna-asemalle.

Kaavaratkaisu

Kaavan yhteydessa ei olla laadittu erillistd likennesuunnitelmaa,
silla likennealueisiin ei tehdd muutoksia.

Tontin ajoliittymien tulisi sijaita Maununnevantien puolella, jotta
tontin autoliikenne ei ohjaudu hiljaiselle ja kapealle Kasemattiku-
jalle.

Vieraspysakdinti voidaan tarvittaessa sijoittaa kadunvarteen.

Palvelut

Lahtdkohdat

Noin 200 m:n paéassa tontista, Mérssarinaukion tuntumassa on |a-
hin paivakoti Vuorilinna ja alueen kaupalliset palvelut. Noin kilo-
metrin sateelld 16ytyy myods muita paivakoteja. Lahin peruskoulu,
Kaarelan Raitti, on noin 600 m:n paassa. Suomalaisvenalainen
koulu on myds 600 m:n paéssa. Noin kilometrin paassa on Kaare-
lan Runonlaulajan peruskoulu. Suuri kauppakeskus Kaari on alle
kilometrin paasséa. Tontin valitttmassa laheisyydessa on laajat vi-
her- ja ulkoilualueet.
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Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettémyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparistd

Lahtokohdat

Tontin lounaisreunalla sijaitsee nykyisin luonnonmukainen puus-
toinen vybhyke. Tontin eteldpuolella Kasemattikallion metséaisella
viheralueella sijaitsee muinaismuistolailla suojeltuja linnoituslait-
teita. Kasemattikallio on arvokkaan kasvillisuutensa vuoksi luonto-
tietojarjestelman Il arvoluokan kasvillisuuskohde Helsingissa.

Kaavaratkaisu

Tontin rajautuminen historiallisesti ja luonnonarvoiltaan arvokkaa-
seen Kasemattikallion viheralueeseen on otettu huomioon kaava-
ratkaisussa. Tontin lounaisreunaan on kaavassa osoitettu luon-
nonmukaisena sailytettdva alueen osa, jolla arvokkaat puut tulee
saastaa ja jolla maaston muotoja ei saa oleellisesti muuttaa. Li-
saksi tontille on osoitettu istutettavia alueita, joilla on oltava puita.

Tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikkialueina tai pysakéimi-
seen, on istutettava.

Kasemattikallion puoleiselle tontin rajalle ei saa rakentaa aitaa.
Muut tontin rajat saa aidata puu- tai pensasistutuksin.

Pysakdintialueet tulee jasentaa eri pintamateriaalein ja rajata pen-
sasaidoin.

Ekologinen kestavyys

Kaavaratkaisu

Kaikki tontin osat, joita el kayteta kulkuteind, leikkialueina tai py-
sdkdimiseen, on istutettava. Hulevesien maaraa tulee védhentaa
tontilla minimoimalla l&apaisemattémien pintojen maaraa mahdolli-
suuksien mukaan ja kayttamalla lapaisevia pinnoitteita kulku-,
oleskelu- ja pysakointialueilla. Hulevesia tulee mahdollisuuksien
mukaan imeyttaa tontilla. Liséksi tontin vihertehokkuuden tulee
tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.




9 (14)

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellyta teknisen huollon lisdrakentamista eika
kadunrakentamista.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema vaihtelee kaava-alueella +27,7 ja +32
valilla. Korkein kohta sijaitsee tontin luoteisreunassa ja alin kohta
tontin koillisreunassa Maunnunevantien ja Kasemattikujan risteyk-
sessd. Kaava-alue sijoittuu nykyisten rakennusten kohdalla kitka-
maa-alueelle, jossa maakerroksen paksuus on yli 1 m. Tontin ka-
dun puoleisessa reunassa on savialue, jossa taytemaan alla ole-
van savikerroksen syvyys on 1-3 m. Savialue jatkuu Maununne-
vantien katualueelle.

Nykyiset rakennukset on perustettu kallion varaan. Osa kellarin
luiskista ja portaiden ulkotasojen perustuksista on rakennettu tii-
viin pohjamaan varaan.

Pohjaveden tasoa on seurattu Maununnevantie 1:ss8 vuosina
2011-2013. Havaintojen perusteella pohjaveden ylapinnan taso
on vaihdellut noin 0,8-2 metrin syvyydellda maanpinnasta.

Ei ole tiedossa toimintaa, joka olisi aiheuttanut maaperan pilaan-
tumista kaava-alueella.

Kaavaratkaisu

Tontin eteldosan pistetalot voidaan perustaa kallion tai tiiviin poh-
jamaan varaan. Maununnevantien varteen suunnitellut rakennuk-
set voidaan perustaa tukipaalujen varaan.

Kaavassa on annettu pohjaveden vuoksi kaavamaarays, joka kiel-
tda maanalaisten kellarien rakentamisen Maununnevantien varren
rakennuksiin.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ympaéaristéon sekd kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisun toteuttaminen parantaa lisarakentamisen mahdol-
lisuuksia, joten alue muuttuu tiivimmaksi. Taydennysrakentami-
nen tuo uuden ajallisen kerroksen alueen muuhun rakennuskan-
taan ja lisda monimuotoisuutta.

Vaikutukset liikkenteen jariestdmiseen

Kaavaratkaisun mukainen kerrosalan lisdys tuottaa noin 80 ajo-
neuvon lisdyksen lahikatuverkkoon. Lisdyksella ei ole merkittavaa
vaikutusta lahikatujen likennemaariin.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavassa maarataan, etta tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina,
leikkialueina tai pysakoimiseen, on istutettava. Hulevesien maa-
raa tulee vahentaa tontilla minimoimalla lapaisemattémien pinto-
jen méaaraa mahdollisuuksien mukaan ja kayttamalla lapaisevia
pinnoitteita kulku-, oleskelu- ja pysékdintialueilla. Hulevesia tulee
mahdollisuuksien mukaan viivyttaa tontilla. Erillisissa talousraken-
nuksissa ja autosuojissa tulee olla viherkatto. Liséksi tontin viher-
tehokkuuden tulee tayttda Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisua koskee kaksi erityistavoitetta:

- alueiden kaytéssa on edistettdva olemassa olevan rakennus-
kannan hyddyntamista seka luotava edellytykset hyvalle taaja-
makuvalle eika uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toi-
mintoja tule sijoittaa melualueille varmistumatta riittavaa me-
luntorjuntaa.

- alueiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava siita, etta vi-
heralueista muodostuu yhtenéisid kokonaisuuksia.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.
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Yleiskaava

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on pientalovaltaista aluetta
(tullut kokonaisuudessaan voimaan 19.1.2007 lukuun ottamatta
Malmin lentokentén aluetta). Alue on sekoittunutta asuinaluetta,
jossa on pientaloja ja asuinkerrostaloja. Tontilla on talla hetkella
asuinkerrostaloja. Nyt laadittu kaavaratkaisu on voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

-

Helsingin uudessa yleiskaavassa alue on asuntovaltaista aluetta.
Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon Helsingin uu-
den yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11801 (tullut voimaan
4.12.2009). Kaavan mukaan alue on asuinkerrostalojen, rivitalo-
jen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa tontin.
Muut I1&8htékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n aloitteesta.
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Viranomaisyhteisty6

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessé on tehty yhteisty6ta seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkdéverkko Oy

Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
asuntotuotantotoimisto (ATT)

kiinteistdviraston tonttiosasto

pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

ymparistdkeskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteené olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilléolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seka
lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 27.3.-21.4.2017 seuraavissa paikoissa:

e Kanneltalossa, Klaneettitie 5

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Kaavapaivystys pidettiin 6.4.2017 Kanneltalossa.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisilla ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan seka valmisteluaineistoon.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmistelu-
aineistosta kohdistuivat nykyisten rakennusten purkamiseen ja
vastaavien uusien asuinrakennusten sijoittumiseen, niiden sopeu-
tumiseen pientaloymparistéon seka likenteen maaraan ja pysa-
koéintiin. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta
kaavassa on annettu maarayksia julkisivujen kasittelyyn ja raken-
nukset on sovitettu tontin l&ansipuolisen kerrostalon mittakaavaan.
Rakennusten sijoittuminen noudattaa nykyisin voimassa olevan
kaavan rakennusalueen rajoja, joita on tarkennettu. Pysakaointi on
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ratkaistu maantasoon ja pysékdintialueelle on maaratty sita jaotte-
levia materiaalipintoja. Pysékdintipaikkojen maara vastaa alueelle
maaritettya pysakdintiohjetta. Lilkkenteen maara ei tule alueella
oleellisesti muuttumaan.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 9 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Tata selostusta tdydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
ndhtavillaolon jdlkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingisséa, 30.1.2018

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
33 (Oulunkyld) Kortteli 33037 tontti 2
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

28.11.2017

05.03.2017
09112499

Aluevaraukse

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,8326

8600

1,03

0,0000

4437

A yhteensa

0,8326

100,0

8600

1,03

0,0000

4437

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

|R yhteensa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

|W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

ISuojeIIut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Snksde

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-

m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Yhteensa
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MAUNUNNEVANTIE 3, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Maununnevantie 3:een suunnitellaan asuinkerrostaloja. Suunnitel-
massa kaksi nelikerroksista asuinkerrostaloa sijoittuu kadun var-
teen ja kolme viisikerroksista pistetaloa sijoittuu viheralueen reu-
naan. Olemassa olevat rakennukset puretaan. Hankkeen lahtékoh-
dista keskustellaan Kanneltalossa 6. huhtikuuta klo 17—-19.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Uusia
kerrostaloja

Tontilla
olemassa olevat
rakennukset
puretaan.

Uusia
kerrostaloja

Asemakaavan muutos koskee Maununnevantie 3:ssa sijaitsevaa tonttia
(833037/2), jolla on talla hetkelld kolme kolmikerroksista kerrostaloa. Ta-
voitteena on mahdollistaa uusien kerrostalojen rakentaminen.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Kaavapaivystys pidetdén Kanneltalossa (Klaneettitie 5) 6.4.2017 klo
17-19.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (ase-
mapiirros ja havainnekuva) on esilla 27.3.-21.4.2017 seuraavissa pa-
koissa:

e Kanneltalon aulassa, Klaneettitie 5

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat

Aineistoon voi kayda tutustumassa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja
nayttelytila Laiturin asiakaspalvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa
saa henkilékohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivi-
tetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmisteluaineis-
tosta pyydetdan esittamaan viimeistaan 21.4.2017. Niille, jotka ovat
mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sdhkdposti- tai postiosoitteensa, la-
hetetaan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet |&hetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kdyntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sdhkopostilla
helsinki.kirfaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittdd myés suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetéan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Kaarela-seura

— Karbole Gille

— Helsingin Yrittajat
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e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Séhkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— asuntotuotantotoimisto (ATT)
— kiinteistdviraston tonttiosasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— ymparistdkeskus.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan ja liikkentee-
seen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vai-
kutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmis-
teluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viran-
omaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Kaavoitus on tullut vireille Helsingin
kaupungin aloitteesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2009) alue on merkitty asuinker-
rostalojen korttelialueeksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty pientaloval-
taiseksi alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (2016) alue on merkitty asuntoval-
taiseksi alueeksi.

Tontilla sijaitsee nykyisin kolme kolmikerroksista asuinkerrostaloa. Py-
sakointi on jarjestetty maantasoon. Tontti rajautuu eteldssa Kasematti-
kallion viheralueeseen.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Tytti Wiinikka, arkkitehti, p. (09) 310 37300, tytti.wiinikka@hel fi

Liikenne
Taina Toivanen, liikenneinsinéori, p. (09) 310 37433,
taina.toivanen@hel fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insin6éri, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Niina Strengell, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37458, niina.stren-
gell@hel fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaali-
sen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka Suun-
nitelmavahti-palvelun avulla (www.hel fi/suunnitelmavahti).




Kaavoituksen eteneminen

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilld 27.3.-21.4.2017, kaavapaivystys 6.4.2017 Kanneltalossa,
Klaneettitie 5

enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Helsingin Uutiset -
lehdessa

OAS . R
emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellddn lautakunnalle arviolta syksylld/talvella 2017

emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka |6ytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

e|lautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan, verkkosivuilla
Ehdotus www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitelladan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet julkisen nahtavilldolon aikana

ekaava tulee voimaan.

Hyvdksyminen
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnéan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Istutettava tai luonnonmukaisena séilytettava alueen
0sa, jolla arvokkaat puut tulee saastaé ja jolla
maaston muotoa ei saa oleellisesti muuttaa.

Istutettava alueen osa, jossa on oltava puita ja/tai
pensaita.

Pysakadimispaikka.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfdr planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del dérav.

Byggnadsyta.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som skall planteras eller bevaras i

naturenligt tillstand, dar vardefulla trad skall

bevaras och dar terrdngens form inte avsevért far

forandras.

Del av omrade som skall planteras, och dar skall
finnas trad och/eller buskar.

Parkeringsplats.



AK-KORTTELIALUEILLA:

Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavasti
yhteisia vapaa-ajan tiloja ja vahintaan yksi
talopesula. Asukkaiden yhteiseen kayttdon
osoitettavat sauna-, varasto-, huolto- ja vapaa-ajan
tilat ja pesulat seka tekniset tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakentaminen ja kaupunkikuva

Maununnevantien varressa olevalle rakennusalalle

tulee sijoittaa vahintaan kaksi rakennusta, joissa tulee

olla harja- tai pulpettikatto seka avoraystaat Raken-

nuksissa tulee olla kaikista porrashuoneista yhteys

Iﬁll talon. Rakennuksiin ei saa rakentaa maanalaista
ellaria.

Asuinrakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin
tulee olla vaalea rappaus, paikallamuurattu punatiili
jaltai puu.

Parvekkeita ei saa tukea maasta umpinaisin
sivuseinin. Parvekkeita saa rakentaa asemakaavaan
merkityn rakennusalan estdmatta.

Parvekkeet tulee lasittaa.

Rakennusten ensimmaisen kerroksen julkisivussa
tulee olla ikkunoita. Julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Erillisissa talousrakennuksissa ja autosuojissa tulee
olla viherkatto.

Piha-alueet ja ulkotilat

Tontin osat, joita ei kayteta kulkuteing,
leikkialueina tai pysakoimiseen, on istutettava.

Kasemattikallion puoleiselle tontin rajalle ei saa
rakentaa aitaa. Muut tontin rajat saa aidata puu- tai
pensasistutuksin.

Pysakdintialueet tulee jasentda eri pintamateriaalein
ja rajata pensasaidoin.

Hulevesien maaraa tulee vahentaa tontilla
minimoimalla lapaisemattomien pintojen maaraa
mahdollisuuksien mukaan ja kayttamalla lapaisevia
pinnoitteita kulku-, oleskelu- ja pysakdintialueilla.

Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttaa
tontilla.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Liikenne ja pyséakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- asuinkerrostalot 1 ap / 100 k-m2
- vieraspysakointi 1 ap / 1000 k-m2

PA AK-KVARTERSOMRADEN:

For invanarna ska det byggas tillrackligt med
gemensamma fritidsutrymmen och minst en tvattstuga.
Invanarnas gemensamma bastu-, forrads-, service- och
fritidsutrymmen, tvattstugor samt ‘tekniska utrymmen
far byggas utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

Byggande och stadsbild

Pa byggnadsytan vid Magnuskarrsvagen ska placeras
minst tva byggnader, som ska ha as- eller pulpettak och
oppen takfot. Alla trapphus i byggnaderna ska ha en
forbindelse genom huset. | byggnaderna fér inte byggas
underjordiska kallare.

Bostadsbyggnaders huvudsakliga fasadmaterial ska vara
rappning, pa plats murat tegel eller tra.

Balkonger far inte stddas fran markniva med hjélp av
slutna sidovaggar. Balkonger far byggas utéver den i
detaljplanen angivna byggnadsytan.

Balkongerna ska inglasas.

Fasaderna i byggnadernas forsta vaning ska ha fonster.
Fasaden far inte ge ett slutet intryck.

Separata ekonomibyggnader eller bilskydd ska ha
grontak.
Gardar och uterum

Tomtdelar som inte anvands for gangvagar, lekomraden
eller parkering ska planteras.

Tomtgrgnsen mot Kasemattberget far inte férses med
staket. Ovriga tomtgrénser far avgransas med trad-
eller buskplanteringar.

Parkeringsomraden ska struktureras med hjalp av olika
ytmaterial och avgransas med hack.

Dagvattnets volym ska minskas pa tomten genom att
minimera mangden ogenomsléppliga ytor i man av
majlighet och genom att anvanda genomslappliga
belaggningar pa gang- och utevistelseomraden.
Dagvatten ska i man av méjlighet fordréjas pa tomten.
Tomtens grona effektivitet ska na upp fill

Helsingfors gronytefaktors malsattningstal.

Trafik och parkering

Bilplatsernas minimiantal:

- flervaningshus 1 bp / 100 m2 vy
- gastparkering 1 bp/1000 m2 vy



Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoH;a,
ggido/azﬁn autopaikkojen maaraa naiden osalta vahentaa
o.lla.

Jos tontti liittyy pysyvasti
yhteiskayttoautojarjestelmaan tai osoittaa muulla
tavoin varaavansa asukkaille yhteiskayttdautojen
kayttdmahdollisuuden, voidaan autopaikkojen
kokonaismaarasta vahentaa 5 ap yhta yhteiskaytto-
autopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10 %.

Jos kerrostaloyhtio osoittaa pysyvasti vaadittua

suuremman ja laadukkaamman pyGrapysakointiratkaisun,
autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 1 ap

kymmenta pyorapysakoinnin lisapaikkaa kohden,
kuitenkin enintdan 5 % autopaikkojen kokonaismaarasta.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan
vahentaé kannustimien avulla kaupungin tai ARA

vuokra-asuntojen osalta enintdan 40% ja muun asumisen

osalta 25%.
Polkupydrépaikkojen vahimmaismaarat:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2. Naista vahintaan
75 % on sijoitettava rakennuksiin tai pihan
pyorasuojiin.

Kerrostaloissa seka ulkona sijaitsevien asukkaiden
pyorapaikkojen etta vieraspyorapysakdintipaikkojen
tulee olla runkolukittavia.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Ifall det by%gas stadens eller ARA-hyresbostéder pa
tzoonl}en far bilplatsernas antal for dessa minskas med
0.

Ifall tomten varaktigt ansluts till ett
sambruksbilsystem eller pa annat satt pavisar att
invanarna erbjuds motsvarande service kan
bilplatsernas totala antal minskas med 5 bp per
sambruksplats, sammanlagt dock maximalt 10 %.

Ifall husbolaget pavisar en bestaende
planeringslosning for cykelparkering som ar storre
och béttre till sin kvalitet an minimikravet kan
bilplatsernas minimiantal minskas med 1 bp per 10
tillaggsplatser for cyklar, dock higst 5 % av
bilplatsernas totala mangd.

Bilplatsernas helhetsméngd kan via incitament minskas
med hogst 40% i stddd hyresproduktion (stadens och
ARA-hyresbostader) och i dvrig bostadsproduktion
hogst 25%.

Minimiantal cykelplatser:

-flervaningshus 1 cp / 30 m2 vy. Minst 75 % av dessa
ska placeras i byggnader eller i cykelskydd pa garden.

Invanarnas cykelplatser i flervaningshusen och
utomhus samt gasternas cykelplatser ska ha
ramlasningsmajlighet.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradena
utarbetas en separat tomtindelning.
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