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Alueen sijainti:
Suunnittelualue sijaitsee Jakomaen keskiosassa Huokotien etela-

puolella.
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos koskee Jakomaen keskiosan yleisia alueita
Huokotien etelapuolella.

Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyisten julkisten palvelurakennus-
ten korvaamisen uudella monitoimirakennuksella. Samalla paran-
netaan julkisia ulkoalueita ja liikennejarjestelyja seka lisataan hal-
lintamuodoiltaan monipuolista asuntorakentamista keskeisella
paikalla.

Helsingin kaupungin omistamat huonokuntoiset koulu-, paivakoti-,
leikkipuisto- ja palvelurakennukset Huokotie 3:n, Jakomaenpolku
8:n ja Jakomaenkuja 5:n tonteilta voidaan kaavaratkaisun myota
purkaa. Nykyisen ylakoulun paikalle ja sailytettdvan uimahallin yh-
teyteen suunnitellaan uutta palvelurakennusta, jossa toimivat jat-
kossa mm. alueen peruskoulu, paivakoti ja nuorisotalo. Jakomaen
leikkipuisto ja osa Huokopuistosta liitetdan muodostettavaan jul-
kisten lahipalvelurakennusten tonttiin. Purettavien rakennusten
tilalle tehdaan uutta asumista.

Nykyista Huokopolkua ja Jakomaenpolkua linjataan uudelleen ja
niitd muutetaan osittain tonttikaduiksi.

Jakomaen liikuntapuiston pohjoisreunalla laajennetaan maan-
alaista johtovarausta siten, etta siihen voidaan sijoittaa Huokotien
katualueella nykyisin sijaitseva maakaasuputki. Liikuntapuiston
etelareunalle muodostetaan uusi kulkuyhteys Somerikkotien bus-
sipysakilta Huokotien ylikulkusillalle.

Julkisten palvelurakennusten tontilla kerrosalaa on yhteensa
14 450 k-m?. Uutta asuntokerrosalaa on 21 700 k-m?, josta liiketi-
laa 200 k-m2. Asukasmaaran lisays on noin 580 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Ja-
komaen asukasmaara kasvaa ja kaupunkikuva kohenee keskei-
sella paikalla.

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen. Kaavaratkaisu on
tehty kaupungin aloitteesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on kehittaa aluetta kokonaisuutena,
yhdistaen alueen kokonaissuunnitteluun palvelurakentaminen,
asuinrakentaminen, liikuntapuisto seka muu lahiymparisto. Palve-
lurakentamisen tehostuessa ja tiivistyessa vapautuu tilaa uudelle
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asuntorakentamiselle alueen keskiosaan hyvien julkisten liiken-
neyhteyksien ja palveluiden aarelle. Taydennysrakentamisen kes-
keisena tavoitteena on luoda Jakomakeen uutta kohtuuhintaista ja
hallintamuodoiltaan monipuolista asuinrakentamista, joka kohen-
taa ymparistoaan ja lisaa alueen haluttavuutta.

Tavoitteena on sailyttaa viheralueiden nykyiset arvot jatkossakin.
Alueen tiivistamisen yhteydessa on kiinnitetty huomiota viheralu-
eiden kulutus- ja sietokyvyn parantamiseen keskeisilla paikoilla.
Kaavaratkaisun myo6ta alueen nykyista polku- ja reittiverkostoa
taydennetaan ja vahvistetaan.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta tarjotaan edellytykset hyvalle kaupunkiela-
malle ja ihmisten kohtaamiselle seka toteutetaan AM-ohjelman
asuntotuotantotavoitetta.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on n. 11,5 hehtaaria.

Kaavaratkaisu perustuu arkkitehtuurikutsukilpailun tulokseen,
jossa Jakomaen keskeisia julkisia palveluja kootaan yhteen moni-
toimirakennukseen. Kaavaratkaisun myoéta asuinrakennusoikeus
kasvaa 21 700 k-m?, josta uutta liiketilaa tulee rakentaa vahintaan
200 k-m?. Julkisten palvelurakennusten tontilla kerrosala on

14 450 k-m?, joten se vahenee kaavaratkaisun myoéta n. 3 000
k-m?2.

Uusia asukkaita tulee alueelle noin 580.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutosalue sijoittuu Jakomaen kahden kerrostalovaltaisen
alueen valiin ja uusitun palvelukeskittyman laheisyyteen. Kes-
kusta-alue on julkisten palvelurakennusten seka liikunta- ja virkis-
tysalueiden vyohyketta. Kaava-alueella yhteenlaskettu kerrosala
on alueella 17 680 k-m? julkista palvelutilaa seka lisaksi asuinton-
tilla 41197/1 asuinkerrosalaa 1 300 k-m? ja yhteistiloja 150 k-m?2.
Rakennusten enimmaiskerrosluvut on nykyisissa asemakaavoissa
rajattu 1-2 kerrokseen lukuun ottamatta asuintonttia 41197/1, jolla
enimmaiskerrosluku on kolme.

Peruskoulurakennukset on inventoitu Opintiella-selvityksessa
(kaupunkisuunnitteluvirasto, 2004:12). Jakomaen ala-asteen
koulu on valmistunut vuonna 1968 ja ylaasteen rakennus vuonna
1972.




9 (37)

Jakomaen ala-asteen koulurakennus (os. Huokotie 3) on arkki-
tehti Helvi Mether-Borgstromin (HKR) vuonna 1968 suunnitte-
lema. Opintiella-inventoinnissa koulu on arvotettu luokkaan 2:
Koulurakennus on ajalleen tyypillinen, rakennuksen arkkitehtuu-
rissa on laadukkaita elementteja, ja se on paaosin hyvin sailynyt
alkuperaisessa asussaan. Rakennuksella on historiallisia arvoja.
Opintiella-selvityksen toimenpideohjeen mukaisesti tulisi Jako-
maen ala-asteen koulun arvoja ja mahdollisia suojelumaarayksia
tarkastella kaavoituksen yhteydessa. Ala-asteen rakennus on yh-
distetty kavelysillalla Jakomaenaukion koillisreunassa sijaitsevaan
pienempaan rakennukseen (os. Jakomaenaukio 1), jonka pohja-
kerroksessa toimii Jakomaen nuorisotalo. Rakennuksen ylaker-
rassa toimii mm. kaupunginosayhdistyksen asukastila Aamunkoi
seka Pienperheyhdistyksen yllapitama perhepaikka Punahilkka.
Erillinen ala-asteen sivurakennus (os. Jakomaenpolku 4) on tyhjil-
laan. Kahta pienempaa rakennusta ei ole listattu erikseen Opin-
tiella-selvitykseen.

Jakomaen ylaasteen koulu (os. Jakomaenpolku 8) on arkkitehti
Tuija P6son vuonna 1972 suunnittelema. Ylaasteen koulun ja ui-
mabhallin rakennus on peruskorjattu ja laajennettu vuonna 2010
arkkitehtitoimisto NRT suunnitelmien mukaan, arkkitehti Kari Rai-
moranta. Alkuperainen koulurakennus oli arvotettu Opintiella-sel-
vityksen arvotuksessa arvoluokkaan 3.

Vuonna 1979 rakennettu yksikerroksinen paivakoti Naava (os. Ja-
komaenpolku 5), sijaitsee Kankarepolun ja Jakomaenpolun ris-
teyksessa. Suunnittelija on arkkitehti Jouko Heikkinen Helsingin
kaupungin rakennusvirastosta.

Muutosalueen keskella on Leikkipuisto Jakomaki, jossa on mm.
vesileikkeihin soveltuva ulkoallas ja erillinen yksikerroksinen leik-
kipuistorakennus vuodelta 1975 (laajennettu vuonna 2001).

Kaavaratkaisun myota poistuvista rakennuksista on tekeilla raken-
nushistorialliset selvitykset, jotka liitetdaan kaavaselostuksen liit-
teeksi.

Muutosalueen koillisosalla on Jakomaen liikuntapuisto ja sen ete-
lapuolella liikuntapuistoon liittyva Huokopuiston metsikko purura-
toineen. Liikuntapuistossa (noin 2,7 hehtaaria) on mm. nelja ten-
niskenttda, miniareena seka kaksi tekonurmella varustettua kent-
taa, joista toinen katetaan talvisin ylipainehallilla. Tekonurmikent-
tien valissa on lisaksi taysikokoinen hiekkapintainen jalkapallo-
kentta, joka jaadytetaan talvisin luistelukentaksi. Liikuntapuiston
alue ja ala-asteen koulun piha muodostavat yhdessa laajan laa-
kean alueen, joka on reunoiltaan seka pysakadintialueiden osalta
jasentymaton. Liikuntapuiston pohjoisosaan on asemakaavassa
varattu rakennusala huoltorakennukselle, jota ei ole toteutettu.
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Kankaretie 1:ssa on kaksi 1980-luvulla rakennettua kolmikerrok-
sista asuinkerrostaloa.

Kaikki alueen autopaikat on nykyisin sijoitettu pihojen maantasai-
sille pysakointikentille koulutonttien etela- ja pohjoisreunoilla. Au-
topaikkojen vahimmaismaariksi on voimassa olevissa asemakaa-
voissa maaratty paivakodilla 1 ap / 250 k-m?, peruskouluilla 1 ap /
500 k-m? seka uimahallilla 1 ap / 25 k-m?2. Liikuntapuistoon on voi-
massa olevassa asemakaavassa maaratty autopaikkoja vahin-
taan 50 kpl.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu perustuu arkkitehtuurikilpailuun. Helsingin kau-
punki jarjesti yndessa Jakomaen sydan -allianssin kanssa Jako-
maen keskiosan seka palvelurakennuksen suunnittelusta arkki-
tehtuurikutsukilpailun. Kilpailun luonne oli aatekilpailu, ja se jarjes-
tettiin yksivaiheisena ilmoittautumiskutsukilpailuna. Kilpailu toteu-
tettiin yhteistydna Suomen Arkkitehtiliiton kanssa ja arkkitehtiliiton
kilpailusaantdjen mukaisesti. Kilpailun kohteena oli Jakoméaen
keskiosan aluesuunnitelma seka alueella sijaitsevan uuden palve-
lurakennuksen rakennussuunnitelma. Keskiosan viisi olemassa
olevaa koulu- ja paivakotirakennusta voitiin korvata joko peruskor-
jaamalla ja laajentamalla olevaa ylakoulua tai kokonaan uudisra-
kennuksella. Vapautuville tai tyhjille maa-alueille haettiin kohtuu-
hintaista, kaupunkikuvallisesti sopivaa asuinrakentamista. Tavoit-
teena oli yhtenaistaa ja rikastuttaa Jakomaen kaupunkikuvaa ja
lisata alueen houkuttelevuutta. Kilpailun tarkoituksena oli tuottaa
viitesuunnitelma alueen kaavamuutoksen ja asuinrakentamisen
pohjaksi seka alustava ehdotussuunnitelma palvelurakennuksen
toteutussuunnittelun pohjaksi. Kilpailun voittanut tydryhma valittiin
allianssin sopimusosapuoleksi siten, etta tyoryhma sai tehtavak-
seen palvelurakennuksen arkkitehti- ja paasuunnittelun yhteis-
tydssa muiden allianssiosapuolten kanssa.

Palkintolautakunta valitsi yksimielisesti kilpailun voittajaksi ja pal-
velurakennuksen toteutussuunnitelman pohjaksi ehdotuksen nimi-
merkilla Demos. Ehdotuksen tekija on tydyhteenliittyma Auer &
Sandas Arkkitehdit Oy ja Arkkitehtitoimisto OPUS.

Kaavaratkaisussa muodostetaan uusia asuinrakennusten kortteli-
alueita ja yleisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Jakomaen liikkuntapuiston alueet ovat sailyttaneet kaavamuutok-
sessa kayttotarkoituksensa. Huokopuiston metsainen puistoalue
on jonkin verran pienentynyt, koska osa siita on liitetty uuden mo-
nitoimirakennuksen korttelialueeseen. Nykyisen leikkipuiston alue
ja sen toiminnot sisallytetaan uuteen julkisten lahipalveluraken-
nusten korttelialueeseen.
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Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kortteliin 412108 on suunniteltu uusi asuinkortteli, ns. Kaupunki-
kortteli, joka on jaettu kolmeksi ohjeelliseksi tontiksi. Asuntoker-
rosalaa nailla tonteilla on yhteensa 10 100 k-m? ja lisaksi liikke-
tms. tilaa 200 k-m2. Kerrosluku vaihtelee neljan ja kuuden valilla.
Asuinkerrostalotontit on mitoitettu kaupunkimaisiksi ja tehokkaiksi.
Kortteliin on muodostettu varsin suljettu sisapiha, joka rauhoittaa
piha-alueen ymparistohairidilta ja joka on myos autoton. Korttelin
41189 tontilla 2 on rakennusala kahdeksankerroksista pistetaloa
varten ja rakennusoikeus 2 700 k-m?. Malmin lentokenttaalueen
vuoksi rakennuksen ja rakenteiden korkein sallittu korkeusasema
lentoestealueella on + 62.0. Asuinkerrostalojen korttelialuetta on
my0Os nykyisesta asuintontista muodostettu uusi tontti 41197/2,
jota on laajennettu pohjoiseen puistoalueen suuntaan. Rakennus-
oikeutta on kasvatettu 1 500 k-mZ:lla, jolloin tontilla on rakennusoi-
keus 2 800 k-m? ja enimmaiskerrosluvuksi on merkitty viisi.

Maantason rakentamista ohjaavilla maarayksilla pyritaan aktiivi-
seen ja kiinnostavaan piha- ja jalankulkuymparistoon. Jakoma-
enaukion varteen on merkitty rakennusalan osa, jolle tontille ra-
kennettavat liike-, toimisto- tai julkisten lahipalvelujen tilat ensisi-
jaisesti tulee sijoittaa. Talle rakennusalan osalle voidaan sijoittaa
myos ikkunallisia yhteistiloja. Ensimmaisessa kerroksessa olevia
asuinhuoneistoja saa myos kayttaa sosiaalipalvelun ja paivahoi-
don tiloina. Ensimmaisen kerroksen asunnoissa on oltava maan-
taso- tai terassipihat silloin, kun asunto liittyy tontin piha-aluee-
seen. Asuntopihat tulee rajata pensasaidalla tai matalalla muu-
rilla. Jakomaenaukion ja Orkotien puoleisilla julkisivuilla tulee olla
sisaankaynteja.

Rakennussuunnittelua on asemakaavassa ohjeistettu toiminnalli-
sesti myos mm. yhteistilojen osalta. Asukkaiden kayttoon on ra-
kennettava riittavasti yhteisia vapaa-ajan tiloja ja vahintaan yksi
talopesula, joka voi olla eri kortteleiden yhteiskaytossa. Asukkai-
den yhteiseen kayttoon osoitettavat sauna-, varasto-, huolto- ja
vapaa-ajan tilat ja pesulat seka tekniset tilat saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennusten julkisivujen materiaalin tulee paaosin olla vaa-
leasavyinen muurattu tiili tai tiililaatta ja pihan puolella myo6s rap-
paus. Rakennuksissa tulee olla tasakatto tai loivasti vinot lappeet,
jolloin katemateriaalin tulee olla silea ja tummasavyinen. Kadun-
puoleisesta julkisivusta ulkonevat rakenteet, erkkerit ja parvekkeet
saavat ulottua enintaan 0,5 m katualueelle.

Lahdenvaylan ja Huokotien liikenteen vuoksi on melulle alttiina

oleville julkisivuille merkitty aaneneristavyysvaatimus 32-33 dB.
Tuloilman sisaanotto tulee jarjestaa rakennuksen katolta tai niilta
julkisivuilta, joilla ei ole aaneneristavyysvaatimuksia. Parvekkeet
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on oltava lasitettuja rakennuksen niilta sivuilta, joille on merkitty
aaneneristavyysvaatimus.

Jatehuolto tulee jarjestaa keskitetysti jatehuoneisiin, syvakerays-
astioihin tai jatekatoksiin.

Tonttien 412108/3-5, seka 41189/2 asuntojen autopaikat sijoite-
taan autopaikkojen korttelialueelle (LPA) seka vieraspaikat Orko-
tien varteen. Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap / 100 k-m?2.
Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja, voidaan auto-
paikkojen maaraa naiden osalta vahentaa 20 %:lla. Jos toteute-
taan vahintaan 50 autopaikkaa keskitetysti nimeamattomina, voi-
daan kokonaispaikkamaarasta vahentaa 10 %. Polkupyorapaik-
koja tulee olla 1 pp /30 m? ja ne sijoittuvat paaosin rakennusten
pohjakerroksiin seka sisaankayntien yhteyteen rakennettaviin pol-
kupyodrasuoijiin. Vieraspysakadintiin 1 000 k-m? kohden tarvitaan
yksi autopaikka ja yksi pyorapaikka. Vierasautopaikat voidaan si-
joittaa lahialueen katujen varteen.

Asuinkerrostalojen korttelialue ensisijaisesti vanhusten asuntoja

varten (AKS)

Tontille 41200/17 on suunniteltu sijoitettavaksi vanhusten palvelu-
asumista. Lahitonteilla on erinomaiset Iahipalvelut, joten sijainti
palveluasumiseen olisi erityisen edullinen. Tontille on merkitty ra-
kennusoikeus 6 300 k-m? ja se sijoittuu kahteen kuusikerroksi-
seen rakennusmassaan, joita yhdistaa kaksikerroksinen liitososa.

Toiminnan luonteesta johtuen kortteli on suunniteltu toteutetta-
vaksi vahaautoisena, joten autopaikkanormiksi on kaavassa maa-
ratty 1 ap / 400 k-m2. Autopaikat sijoitetaan tontille ja niille ajo jar-
jestetaan Jakomaenkujan paasta. LPA-alueelle korttelissa 41199
saadaan sijoittaa 5 kpl autopaikoista ja tarvittaessa niita voidaan
sijoittaa myos korttelin 41189 LPA-alueelle. Tontin lansireunalle
on merkitty kulkurasite. Tontin etelaosa on istutettavaa oleskelu-
aluetta.

Rakennussuunnittelua ja yhteistiloja koskevilta osin maaraykset
ovat kuten AK-korttelialueella.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Jakomaenpolun pohjoispuolelle, nykyisen ylaasterakennuksen si-
joille muodostetaan uusi asuinrakennusten korttelialue 41216/6.
Tontille on merkitty rakennusoikeus 4 100 k-m? ja kolme erillista
rakennusalaa pistetaloille. Kerrosluku vaihtelee kolmesta viiteen
siten, ettd matalin osa sijoittuu Jakomaenpolun varteen nykyisten
kaksikerroksisten rivitalojen laheisyyteen ja korkeammat tontin ta-
kaosaan. Pysakainti on sijoitettu maantasoon ja pysakadintia var-
ten voidaan rakentaa myos katoksia kerrosalan estamatta.
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Rakennussuunnittelua ja yhteistiloja koskevilta osin maaraykset
ovat kuten AK-korttelialueella.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YK)
41216/4 muutetaan kaavaratkaisussa julkisten lahipalveluraken-
nusten korttelialueeksi. Korttelialuetta on kasvatettu viereisille
puistoalueille ja rakennusalaa ja rakennusoikeutta on lisatty, jotta
siihen voidaan rakentaa uusi ja nykyista suurempi monitoimira-
kennus. Monitoimirakennusta varten on merkitty kerrosala 14 000
k-m? ja enimmaiskerrosluku kolme. Rakennukseen sijoittuu mm.
yhtenaisen peruskoulun, paivakodin, leikkipuiston ja nuorisotoi-
men tiloja. Kilpailuvaiheen ohjelman mukaan koulurakennukseen
on tarkoitus sijoittaa opetustilat 740 oppilaalle ja paivakotiin paikat
240 lapselle. Tyontekijoita tiloissa olisi yhteensa n. 125. Jako-
maen nykyinen uimahalli sdilyy ja se yhdistetdan uuteen monitoi-
mikeskukseen. Osa tiloista on yhteiskayttoisia siten, etta myos nii-
den iltakaytto ja vuokraaminen esim. kansalaisjarjestojen, urheilu-
seurojen ja asukkaiden kayttoon on mahdollista.

Julkisista ulkoalueista muodostetaan suojaisia, laadukkaita ja vi-
rikkeellisia siten, etta ne tarjoavat oleskelun ja tekemisen mahdol-
lisuuksia eri-ikaisille. Pihat nivoutuvat toiminnallisesti ja visuaali-
sesti osaksi Jakomaen virkistysalueiden verkostoa. Palvelutiloihin
liittyvien ulkoalueiden kunnostus ja uudisrakentaminen parantavat
alueen vetovoimaa Jakomaen keskeisena ulkoalueena. YL-tontin
kautta on linjattu jalankulun ja osittain myos pyorailyn pohjois-
etela- seka ita-lansisuuntaiset yhteydet. Monitoimirakennuksen
yhteyteen on sijoitettu myos urheilukenttia palvelevat pukutilat
erilliseen huoltorakennukseen. Huoltorakennuksen kerrosala on
450 k-m?2.

Leikkipuisto perustetaan uudelleen YL-tontille, jossa se sijoittuu
luontevasti leikkipuistolle monitoimirakennuksesta varattujen sisa-
tilojen ja paivakodin pihaksi varatun alueen yhteyteen. Leikkipuis-
ton ulkotilat ovat myos ulkopuolisten kaytossa. Rakentamatta jaa-
vat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteing, leikkipaikkoina tai pysa-
kdimiseen on istutettava tai sailytettava luonnonmukaisina tontin
itdosan VL-alueeseen liittyviltd osiltaan. Jakomaenpolun vehrea
luonne pyritaan sailyttdamaan ja siksi tontin etelalaitaan on mer-
kitty istutusalue polkua rajaamaan. Istutusalue tarvittaneen myds
polun ja tontin korkeuserojen vuoksi.

Alueelle on haettu kaupunkikuvallisesti huoliteltua yleisilmetta ja
yhtenaista vaalean tiilen savyista varitysta. Rakennusten julkisivu-
jen materiaalin tulee paaosin olla vaaleasavyinen muurattu tiili tai
tiililaatta tai tiilen paalle tehty rappaus. Huolto- ja talousrakennuk-
set voivat olla my6s betonia. Rakennuksissa tulee olla tasakatto
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tai loivasti vinot lappeet, jolloin katemateriaalin tulee olla silea ja
tummasavyinen. Tasakatot tulee ensisijaisesti rakentaa viherkat-
toina. Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energiakeraimien
sijoittaminen rakennusten katoille tai julkisivuun on sallittua yleisia
saannoksia noudatettaessa. Laitteet on integroitava rakennuksen
arkkitehtuuriin ja niiden on oltava maisemallisesti ja kaupunkiku-
vallisesti laadukkaita.

Palvelurakentamisen autopaikkojen vahimmaismaarat vastaavat
alueen nykyista mitoitusta. Peruskoulua varten on 1 ap / 500
k-m?, paivakotia 1 ap / 250 k-m? ja uimahallia 1 ap / 25 k-m2. Kou-
lun ja paivakodin paikat ovat kaytdssa lahinna paivasaikaan, kun
taas uimahallin ja urheilukentan paikoille on eniten tarvetta iltaisin,
joten paikojen vuorottaiskaytolle lienee varsin hyvat mahdollisuu-
det. Koulun saattoliikennetta varten on pysakdintipaikkoja Orko-
tien varressa ja paivakodin saattoliikenne jarjestetadn Jakomaen-
polun kautta, jolloin uimahallin edustalla on mahdollisuus lyhytai-
kaiseen pysakaintiin.

Pyorapaikkojen mitoitus on uimahalli- ja liikuntatiloille 1 pp / 150
k-m?2, koululle 1 pp / 40 k-m? ja paivakodille 1 pp / 90 k-m?2. Lisaksi
tulee varata 1 pp kolmea tyontekijaa kohden ja vierailijoille 1 pp /
1 000 k-m?2.

Puisto (VP)

Kennaspolun itapuoliselle maelle muodostetaan puistoalue Ken-
nas, jolle on linjattu jalankulku- ja pyorailyreitteja. Reitit muodosta-
vat kulkuyhteyden koululle Jakomaen pohjoisilta osilta Huokotien
ylittdvan sillan kautta. Liikenneturvallisuuteen on kiinnitetty eri-
tyista huomiota. Muilta osin aluetta tulee hoitaa virkistyskayttoon
soveltuvana puistometsana niin, ettad sen elinvoimaisuus ja luon-
tainen uudistuminen turvataan.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) ja lahivirkistysalue (VL)

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue ja lahivirkistysalue ovat osa
laajempaa Vaaralan lammille ulottuvaa kaupunginosapuistokoko-
naisuutta. Ne muodostavat toiminnallisen kokonaisuuden, jossa
rakennetut kentat, ylipainehalli ja pysakointipaikat ovat VU-alu-
eella ja VL-alue jaa metsaiseksi virkistysalueeksi, jolla kulkee ul-
koiluteita.

Liikuntapuiston toimintojen on tarkoitus sailya nykyisessa laajuu-
dessaan, mutta sen toiminnallinen painopiste suuntautuu jatkossa
etelaan uuden monitoimirakennuksen suuntaan. Monitoimiraken-
nuksen tontille sijoitettuja pukuhuonetiloja on tarkoitus avata pal-
velemaan myos liikuntapuiston toimintaa. Uusi varastorakennuk-
sen rakennusala on osoitettu alueen koilliskulmaan ja sille raken-
nusoikeus 250 k-m?2.
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Liikuntapuiston pohjoislaidalle varattu huoltorakennuksen raken-
nusala poistuu ja sen paikalle voidaan sijoittaa noin 25 uutta py-
sakointipaikkaa liikuntapuiston kayttoon. Liikuntapuiston pysa-
kointimitoitus sailyy kaavaratkaisussa 50 autopaikassa ja lisaksi
tulee varata tilat 100 polkupydrapaikalle. Liikuntapuiston lansireu-
nalla sijaitseva pysakointialue ohjataan kaavaratkaisussa liitty-
maan uuden tonttikadun, Orkotien, varteen. Monitoimirakennuk-
sen tontin itaosaan sijoitettu pysakointialue palvelee jatkossa pa-
remmin myos liikkuntapuiston kayttoa esim. jalkapalloturnausten
ruuhkatilanteissa ja polkupyorapysakoinnissa vuorottaiskaytto
koulun pihan pyorapaikkojen kanssa toiminee ongelmitta.

Huokotien lilkkenne aiheuttaa liikennemelua VU-alueelle ja sen yli
myo6s monitoimikeskuksen pihalle. Urheilualueella tulee maakaa-
sujohdon siirron ja muiden kunnostusten yhteydessa tutkia Huo-
kotien liikennemelun torjunnan mahdollisuuksia esim. integroi-
malla aaneneristavyytta lisdavia umpielementteja urheilukenttaa
reunustaviin aitoihin.

VL-alueella sijaitseva, osittain YL—-alueelle jaava pururata linja-

taan uudelleen. Muilta osin aluetta tulee hoitaa |ahimetsana niin,
etta sen elinvoimaisuus, luonnon monimuotoisuus ja luontainen

uudistuminen turvataan.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Huokotien ja Orkotien risteyksen lansipuolelle muodostetaan uusi
LPA-tontti 41189/1, johon tulee rakentaa pysakoéintitalo, mutta osa
tontista voidaan rakentaa maantasopaikkoina. Pysakadintitalon
enimmaiskerrosluku on nelja. Koska pysakadintitalo rajaa asuinker-
rostalon pihaa, on paaosa rakennuksen ita- ja eteldjulkisivuista
toteutettava viher- tai kdynnodsseinina ja rakentamatta jaavat ton-
tinosat, joita ei kayteta kulkuteina tai pysakdimiseen on istutet-
tava. Rakennuksessa tulee olla kerrostasot haivyttava julkisivu.
LPA-tontin kautta tulee jarjestaa pelastusajo viereisille tonteille
41189/2 ja 41218/3.

Jakomaenpolun nykyinen LPA-tontti 41199/2 sailyy ennallaan.
Tontille saadaan sijoittaa myos 5 kpl ns. Hyvinvointikorttelin
41200/17 autopaikkoja.

Katu- ja torialueet

Alueen keskeiset kevyen liikenteen reitit Huokopolku ja Jakoma-
enpolku, joilla osin huoltoajo ja tontille ajo sallittu, muutetaan paa-
osin tonttikaduiksi. Katusuunnitelmassa turvataan hyvat jalanku-
lun ja pyorailyn olosuhteet myds jatkossa.




Liikkenne
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Jakomaenpolun nimi sailyy, vaikka sen luonne muuttuukin. Ajo-
neuvoliikenne siirtyy kauemmas asuinrakennuksen sisaankayn-
neista katualueelle merkityn viherkaistan taakse. Orkotien kautta
toimii ns. Kaupunkikorttelin uusien asuintonttien likenne ja koulun
saattoliikenne. Molemmat kadut ovat paattyvia katuja, joiden
suunnittelussa tulee huomioida niiden liittyminen koulun pihan ja
Jakomaenaukion ja toisaalta uimahallin edustan aukiotyyppisiin
rakenteisiin.

Jakomaen keskeisin oleskelualue on Jakomaenaukio ja sille joh-
tavat reitit. Jakomaenaukiolla tulee pyrkia sailyttamaan kookkaita
mantyja seka 60-luvulle tunnusomaisia piirteitd seka muotokielen
etta materiaalivalintojen suhteen. Alueelle on osoitettu kaavamaa-
rays (au), jonka mukaan se ja siihen liittyvat koulun piha-alue ja
Orkotien paate rakennetaan aukiomaisesti yhtenaisen suunnitel-
man mukaan.

Lahtokohdat

Jakomaki sijaitsee valtion tieverkostoon kuuluvien Porvoon- ja
Lahdenvaylien valissa. Lahdenvaylalta ei ole Jakomakeen liitty-
maa, joten Helsingin suuntaan kuljetaan Porvoontien liittyman
kautta. Kaavamuutosaluetta reunustavat vilkasliikenteiset Huoko-
tie (paakatu) ja Somerikkotie (alueellinen kokoojakatu). Nailla
esiintyy ylinopeuksia leveiden ajoratojen johdosta, ja naiden ris-
teykseen on suunniteltu viela toteuttamaton liikenneympyra. Jako-
maenpolku, Kankarepolku ja Jakomaenkuja ovat tarkeimmat os-
toskeskukselle ja samalla Jakomaenaukiolle johtavat jalankulun ja
pyorailyn kulkureitit. Pyorailyn verkostolliset paareitit kulkevat
Huokotien pohjoispuolella ja Somerikkotien itareunalla. Tarkeim-
mat koululaisten reitit kulkevat Huokotien ylikulkusillalta Ken-
naspolun kohdalta, likennevaloylityksesta Huokopolun kohdalta ja
Kankarepolun seka Jakomaenpolun kautta. Somerikkotiella nykyi-
set pyorailyn ja kavelyn jarjestelyt ovat huonot. Myos Jakomaen-
polun itdosan liikenteellinen ratkaisu on nykyiselldaan ongelmalli-
nen.

Helsingin keskustaan liikennoivat bussilinjat 69, 75 ja 77, joiden
pysakit ovat Huokotiella, Somerikkotiella ja Jakomaentiella. So-
merikkotien pysakilta paasee useilla eri bussilinjoilla sujuvasti
mm. metron ja Iahijunien asemille seka Vantaalle. Tulevaisuu-
dessa Somerikkotiella kulkee my6s runkolinja 570.

Huokotien nykyinen liikennemaara Jakomaen keskiosan kohdalla
on noin 10 500 ajoneuvoalvrk ja ennusteliikennemaara vuodelle
2040 on noin 11 000 ajoneuvoa/vrk. Somerikkotiella likenne-
maara on nykKyisin noin 9 500 ajoneuvoal/vrk ja ennuste vuodelle
2040 13 000 ajoneuvoa/vrk.




Palvelut
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Liikuntapuisto aiheuttaa alueelle hetkittain korkeita kysyntahuip-
puja pysakoinnille, mika johtaa muuta liikkennetta hankaloittavaan
pysakointiin Huokotien pohjoisreunalla. Suurempien tapahtumien
yhteydessa yleinen pysakaintitila likuntapuiston Iahistolla ei riita
vastaamaan tarpeeseen.

Kaavaratkaisu

Alueen liikennejarjestelyssa on pyritty kattavaan ja turvalliseen
reitistdon monitoimirakennuksen ja liikuntapuiston ymparilla.
Moottoriajoneuvoliikenteen ja kavelyn seka pyorailyn valilla on py-
ritty saamaan mahdollisimman vahan konfliktikohtia, mika paran-
taa alueen liikenneturvallisuutta. Kaavamuutos tuottaa n. 1 200
ajoneuvoa lisaa liikkennetta vuorokauden aikana. Liikenne jakau-
tuu tasaisesti alueen katuverkostoon.

Huokopolun pohjoisosan paikalle suunniteltu Orkotie ja Jakoma-
enpolun itdosa muutetaan katualueeksi. Koulun saattoliikenne
kulkee Orkotiella, kun taas paivakodin saattopaikoille kuljetaan
Jakomaenpolkua pitkin. Uudet kadut, kuten myos olemassa oleva
Jakomaenkuja, ovat kaikki paattyvia katuja, joten monitoimikes-
kuksen lahiymparistdoon ei tule lapiajoliikennetta ja alue on talta
osin autoton. Pyorailyjarjestelyiden parannuksia on esitetty Some-
rikkotielle, joka on merkittava paareitti monitoimirakennuksen ja
likuntapuiston suuntaan.

Uusilla katualueilla on pyritty vastaamaan my0s alueen yleisen
pysakoinnin tarpeeseen. Tarkoituksena on vahentaa painetta py-
sakoida auto paakatutasoisen Huokotien varteen, missa ne eivat
jatkossa voi olla. Lisaksi kaavassa on laajennettu Huokopuiston
pysakaointitiloja ja ajojarjestelyyn on esitetty muutoksia. Liikenne-
suunnitelmassa on sisallytetty ehdotus myos pysakointijarjeste-
lystd Huokopuistossa. Orkotielle voidaan tehda saattoliikenteelle
sopivat aikarajoitukset yhdeksalle autopaikalle. Muuna aikana
nama toimivat alueen vieraspysakointipaikkoina.

Katujen mitoituksessa on huomioitu pelastusajoneuvojen reitit ja
tarpeet pelastuspaikoille. Katualueelta on mahdollista pelastaa
pelastuskaavion mukaisesti.

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijaitsee Jakomaen liikkekeskuksen naapurissa hy-
vien kaupallisten palvelujen aarella. Muutosalueen laheisyydessa

on myos Kirjaston, terveysaseman ja evankelis-luterilaisen kirkon

palvelurakennuksia. Kaavamuutosalue muodostaa Jakomaen
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keskiosaan tarkean julkisten palvelujen keskittyman. Alueella si-
jaitsee niin koulut, paivakoti, leikkipuisto, nuorisotila, kuin liikunta-
ja virkistyspalveluja koko kaupunginosan kayttoon. Ala-asteen
tontilla on myOs nuorisotaloa ja eri jarjestoja palvelevia kerhotiloja.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa palveluille keskitettyjen tilaratkaisujen
toteuttamisen uuden opetussuunnitelman tavoitteiden mukaisesti.
Suunniteltu koulukokonaisuus muodostaa viihtyisaa, avointa ja
muunneltavaa oppimisymparistoa. Leikkipuiston ja nuorisotalon
kaytto suosii sijoittumista maantasoon. Paivakoti, leikkipuisto ja
nuorisotila liittyvat osaksi toiminnallista kokonaisuutta.

Kaavaratkaisussa on merkitty Jakomaenaukion reunoille uutta
liike- ja toimitilaa. Liiketilat voivat liittya ylapuolisiin asuintiloihin.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen keskella sijaitsevan Jakomaenaukion seka
YL-korttelin uuden palvelurakennuksen kohdalla tulee kiinnittaa
erityistda huomiota esteettdomien yhteyksien jarjestamiseen. Myds
ns. Hyvinvointikorttelin lansilaidalle merkitty kulkureitti tulee kor-
jata esteettomaksi. Muilta osin asemakaava-alue on esteettomyy-
den kannalta normaalia aluetta.

Viher- ja virkistysverkosto ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

|

Karttaote: Tavoitteellinen viher- ja virkistysverkosto VISTRA Il 2016

Helsingin tavoitteellisessa viher- ja virkistysverkostossa Jakomaki
sijoittuu Viikki-Kivikko vihersormen pohjoispaahan. Vihersormen
paareitti kaantyy kaava-alueella itdsuuntaan ja jatkuu yhdessa ita-
lansisuuntaisen viherlinjan kanssa Vaaralan lampialueen kautta
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Vantaan suuntaan. Kaava-alueelle sijoittuvat Huokopuisto ja Ja-
komaen liikuntapuisto ovat osa lampialueille ulottuvaa laajempaa
kaupunginosapuistokokonaisuutta.

Helsingin ymparistokeskuksen luontotietojarjestelmassa ei ole
kaavamuutosalueelle merkittyja luontokohteita. Kaavan ymparis-
toon, alueen ita- ja kaakkoispuolelle on merkitty useita arvoluoki-
teltuja luontokohteita. Kaakkoispuolelle sijoittuvat luonnonsuojelu-
alue ja metsainen suojelualue (28: Slattmossenin kohosuo, Jako-
maen lammikot) seka arvokas geologinen kohde (23-007: turve-
kerrostuma, Slattmossen). Kaava-alueen itapuolelle sijoittuvat ja
osittain vahaisessa maarin kaavan katualueelle ulottuvat arvokas
lintukohde (40/2010: Jakomaen lammikot), tarkea lepakkoalue
(41/03: Jakomaki) seka arvokas matelija ja sammakkoeldinkohde
(11/07: Jakomaki).

Muutosalueen ymparistossa maiseman luonnetta luovat korkeat
kallioiset kukkulat kelopuineen seka vehreat alavat kosteikkoalu-
eet. Kukkulat kuuluvat Helsingin kaupungin korkeimpiin kohtiin.
Alueella yllapidetaan aikakaudelle tyypillista kaupunkirakenteen
limittymista, eika luoda selkeita rajoja tonttien ja viheralueiden va-
lille. Viheralueet ovat suurimmaksi osaksi hoidettuja lahimetsia.
Peruskallion ollessa lahella maanpintaa puusto on paaosin kallioi-
sessa maastossa viihtyvaa mantymetsaa. Pihoille on istutettu leh-
tipuita. Kalliomaastossa kasvillisuus on herkkaa kulutukselle ja
toisaalta nakymia sulkevalle pensoittumiselle. Viheralueiden mo-
nimuotoisuus on alueen rikkaus.

Kaava-alueen itapuolella on Vaaralanlammet, joista kolme on
Vantaan ja yksi Helsingin puolella. Lammet sisaltyvat vedenhan-
kintaa varten tarkeaan Fazerilan pohjavesialueeseen. Pohjavesiin
liittyvat asiat on selostettu tarkemmin kohdassa "Maaperan raken-
nettavuus ja pohjarakentaminen”.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun tavoitteena on noudattaa viher- ja virkistysverkos-
ton tavoitteita ja sailyttaa kaavan ja sen vaikutusalueella olevien
luontoalueiden nykyiset arvot myos muuttuvassa tilanteessa. Alu-
een tiivistamisen yhteydessa tulee arvioida viheralueiden kulutus
ja sietokyky. Kallio- ja metsaalueilla yllapidetaan alueen luontaista
kasvillisuutta. Alueilla huolehditaan nakymien sailymisesta avoi-
mena ja siita, etta kallioalueet eivat pensoitu.

Kaavassa on sailytetty tavoitteellisen viher- ja virkistysverkoston
yhteydet ja tutkittu puistoalueiden tarkeimmat kulku- ja huoltoreitit
ja ne on merkitty kaavaan. Tarvittaessa on rakennettava uusia
reitteja ja vahvistettava nykyista polku- ja reittiverkostoa, jotta alu-
een liialliselta kulumiselta valtytaan myos vaikutusalueella olevilla
luontoalueilla. Korttelien piha-alueilla kaikki rakentamatta jaavat
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tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina, pelastusreitteina tai leikki-
alueina tulee istuttaa.

Alueen maarakentamisen ja hulevesien suunnittelussa on otet-
tava huomioon pohjaveden ja viereisten luontokohteiden suojelu.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Helsingin kaupunginvaltuusto ja kaupunginhallitus ovat asettaneet
seuraavat koko kaupunkia koskevat ilmastotavoitteet:

- Helsinki tavoittelee hiilineutraalia tulevaisuutta vuoteen 2035
mennessa.

- Kasvihuonekaasupaastot ovat alentuneet vahintaan 60 pro-
senttia vuoteen 2020 mennessa. Mittarina kaytetaan kulutus-
peraisesti laskettuja kasvihuonekaasupaastoja ja vertailuvuo-
tena on 1990.

- Rakennusten energiatehokkuutta parannetaan seka uudisra-
kentamisessa etta vanhan rakennuskannan korjaamisessa.
Helsingin energiatehokkuusnormit ovat kansallista vahimmais-
tasoa kunnianhimoisemmat.

Fossiilisilla polttoaineilla tuotetun energian kulutusta voidaan va-
hentaa myos paikallisella energiantuotannolla.

Helsingin kaupunki on laatinut hulevesistrategian vuonna 2008.
Suuri osa kaava-alueesta on nykyisin kuivatettu sadevesiviemari-
verkostoon. Kaupunki on hyvaksynyt viherkattolinjauksen vuonna
2016.

Kaava-alue sijoittuu suurelta osin Fazerilan tarkealle pohjavesi-
alueelle. Aiheesta on kirjoitettu enemman selostuksen kohdassa
maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueella suositellaan kaytettavaksi viherkerrointa. Tonttien
istutuksista ja viherkatoista on lisaksi maaratty kaavamaarayksin.
Rakennuksissa mahdollistetaan aurinkosahkdn tuottaminen ka-
tolle sijoitettavin aurinkopaneelein. Maalammon hyddyntamiseen
on hyvat edellytykset Iahella maanpintaa olevan kallioresurssin
vuoksi, lukuun ottamatta pohjavesialuetta, jolle ei saa asentaa
maalampojarjestelmia.

Hulevesien imeyttamiseen ja viivyttdmiseen tontilla on kaytetta-
vissa olevan tilan vuoksi parhaat edellytykset A-korttelialueella,
mutta sita tulee jatkosuunnittelussa tutkia myos AK-korttelialueilla.
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Asuinrakennukset on sijoitettu siten, ettd asuntoja, parvekkeita ja
oleskelupihoja on mahdollista avata edullisiin ilmansuuntiin.

Kaavassa on maarays uusiutuvan energian hydédyntamisesta. Au-
rinkopaneelien tai muiden vastaavien energiakeraimien sijoittami-
nen rakennusten katoille tai julkisivuun on sallittua yleisia saan-
noksia noudatettaessa. Laitteet on integroitava rakennuksen ark-
kitehtuuriin ja niiden on oltava maisemallisesti ja kaupunkikuvalli-
sesti laadukkaita.

My®os viherkattojen rakentamista halutaan suosia ja hyodyntaa
erityisesti monitoimirakennuksen laajaa kattopintaa. Maarayksen
mukaan enintaan kolmikerroksissa rakennuksen osissa tasakatot
tulee ensisijaisesti rakentaa viherkattoina tai kattoterasseina.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Somerikkotien ja Huokotien varressa sijaitsee Gasum Oy:n omis-

tama valtakunnallinen Etela-Suomen aluetta palveleva maakaa-
sun DN400 runkojohto.

Kaavaratkaisu

Orkotielle rakennetaan korttelia 41218 varten uudet vesihuoltolin-
jat ja hulevesiviemari, jotka liitetaan oleviin putkiin Huokotiella. Lii-
kuntapuistoa palvelevia yksityisia viemareita siirretaan uuden
maakaasuputken tieltd Orkotien ja Huokotien liittyman alueella.

Muut korttelit voidaan liittaa nykyisiin yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin. YL-korttelissa varaudutaan omaan sahkomuunta-
moon.

Maakaasun runkojohto taytyy rakentaa uudelle paikalle Huokotien
ja Somerikkotien varrella, jotta nykyisten vuonna 2009 voimaan
tulleiden turvallisuusvaatimusten mukainen suojaetaisyys yli
2-kerroksisiin rakennuksiin tayttyy ja jotta alueen taydennysraken-
taminen on mahdollista. Kaavaratkaisussa osoitetaan maakaasu-
putkelle uusi sijainti johtokujalle liikkuntapuiston ja uuden asuin-
korttelin pohjoislaitaan.

Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla noin
+31,6 — +44,0. Korkein kohta sijaitsee Jakomaen ostoskeskuksen
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koillispuolella sijaitsevalla kallioalueella ja alin kohta kaakkoisnur-
kassa korttelin 41197 alueella. Maanpinnan topografia on paaosin
loivapiirteista.

Maapeitteen paksuus kaava-alueella vaihtelee valilla noin

0-13 m. Paksuimmat maapeitteet sijaitsevat korttelin 41216 (YL)
lounaisosassa. Paaosin hiekasta ja sorasta koostuvan tayteker-
roksen paksuus kyseisilla alueilla vaihtelee valilla noin 0-4 m.
Taytteen alapuolella maapera on paaosin hiekkaa, silttista hiek-
kaa ja moreenia ennen kallionpintaa. Kyseisen korttelin rakenta-
miseen osoitetun alueen kohdalla kallio on paaosin lahella maan-
pintaa. Alue on rakennettavuudeltaan hyva ja rakennukset voi-
daan perustaa maanvaraisesti.

Kortteleiden 41218 ja 41219 alueella maapeitteen paksuus vaih-
telee valillda noin 1—7 m. Alue on rakennettavuudeltaan hyva ja ra-
kennukset voidaan perustaa maanvaraisesti.

Korttelin 41200 alueella maapeitteen paksuus vaihtelee valilla
noin 3-9 m. Maapera on paaosin hiekkaa ja moreenia. Uudet ra-
kennukset perustetaan paaosin paaluilla hiekkakerrosten lapi kan-
tavan pohjamaan varaan. Perustamistapa koko korttelin alueella
valitaan tarkempien pohjatutkimusten perusteella. Perustamista-
paa maaritettdessa tulee huomioida mahdollisten 16yhien hiekka-
kerrosten tiivistyminen ja sen vaikutus ymparoiviin rakennuksiin.

Kortteli 41216 sijaitsee alueen kaakkoisosassa. Koulu-/uimahalli-
rakennus on perustettu osittain paaluilla kantavan pohjamaan va-
raan ja osittain maan-/kallionvaraisesti. Korttelin kaakkoispuolei-
sessa korttelissa 41197 sijaitsevat kolmikerroksiset pistetalot on
perustettu paaluilla kantavan pohjamaan varaan. Korttelin 41216
rakennusten perustamistavat maaritellaan tarkempien pohjatutki-
musten perusteella.

Kaava-alue sijoittuu suurelta osin Fazerilan tarkealle pohjavesi-
alueelle ja siksi kaavassa on maaraykset tarkealle pohjavesialu-
eelle rakentamista. Pohjavesialueen laajuus on esitetty asema-
kaavan selostuksen liitekartassa. Alueen sijainti pohjavesialueella
asettaa sadevesiviemaroinnille eraita erityisvaatimuksia. Rakenta-
minen tulee toteuttaa niin, ettei se aiheuta pohjaveden likaantu-
mista tai sen pinnan alenemista tai vahenna sen virtausta. Alu-
eelle ei myoskaan saa sijoittaa maalampdjarjestelmia. Paaperi-
aatteena on, etta pinnoitetut moottoriajoneuvoille tarkoitetut katu-,
pysakointi- ja likennealueet, jatekatokset yms. kohteet, joiden pin-
tavesien voidaan olettaa olevan likaantuneita, viemardidaan sade-
vesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. Pintave-
det, jotka eivat ole vaarana pohjavedelle, imeytetaan maaperaolo-
suhteiden niin salliessa rakennuspaikalla. Imeyttaminen edellyttaa
asiantuntijan laatimaa pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya
pohjarakennussuunnitelmaa.
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Ymparistohairiot
Lahtdkohdat

Lahdenvaylan, Huokotien ja Somerikkotien liikenne vaikuttaa
suunnittelualueen ilmanlaatuun ja aiheuttaa melua. Noin 200 met-
ria suunnittelualueen lansipuolella olevan Lahdenvaylan nykyinen
likennemaara on Jakomaen kohdalla noin 58 000 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa ja ennusteliikennemaara 2040 noin 75 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Noin puolet suunnittelualueesta on nykyisin yli

55 dBA:n melualueella.

Kilpailualue ei sijaitse lentomelualueella. Lentoreittien laheisyy-
desta johtuen yksittaiset lennot saattavat ajoittain aiheuttaa melua
alueelle.

Kaavaratkaisu

Alueen tielikennemelua on selvitetty melulaskelmin, joissa on tut-
kittu erilaisten meluntorjuntavaihtoehtojen vaikutuksia melutasoi-
hin. Melun leviamisen estaminen Huokotien suunnasta urheilu-
kentille meluaitojen avulla olisi varsin hankala toteuttaa, silla Huo-
kotien varressa olevan maakaasujohdon kohdalle ei aitoja voida
rakentaa. Alueen muoto myos vaatisi huomattavan pitkan (n. 500
m) yhtenaisen aidan ollakseen tehokas. Lahdenvaylalta, Huoko-
tieltd ja Somerikkotielta tulevan melun vaikutus on siksi hoidettu
oleskelualueiden osalta sijoittamalla rakennukset niin, etta pihoille
syntyy melulta suojattuja katvealueita. Uudisrakennusten liikkenne-
vaylien puoleisille julkisivuille on merkitty julkisivujen aanenerista-
vyydelle liikenteen melua vastaan tarvittavat aaneneristysvaati-
mukset (32—-33 dB). Lisaksi on maaratty, etta parvekkeet tulee la-
sittaa. Urheilualueella tulee maakaasujohdon siirron ja muiden
kunnostusten yhteydessa tutkia Huokotien liikennemelun torjun-
nan mahdollisuuksia esim. integroimalla aaneneristavyytta lisaa-
via umpielementteja urheilukenttaa reunustaviin aitoihin.

Voimassa olevan yleiskaavan raidevarauksen ja uuden yleiskaa-
vassa pikaraidevarauksen raideliikenteesta johtuviin runkoaaniin
ja tarindan varaudutaan toteuttamalla tarinan ja runkoaanen vai-
mennus radan rakenteessa.

Uudisrakennusten ja Lahdenvaylan valinen minimisuojaetaisyys
on noin 230 metria, joka tayttaa ilmanlaadun osalta ohjeiden mu-
kaisen minimietaisyysvaatimuksen. Somerikkotien puolella pienin
etaisyys rakennusalan ja ajovaylan reunan valilla on noin 20 met-
ria ja Huokotien puolella noin 40 metria. Raitis ilma tulee kaava-
alueella ottaa rakennusten katolta tai rakennusten niilta sivuilta,
joille ei ole merkitty aaneneristysvaatimuksia.
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llImanlaatuun vaikuttavien paastojen suositusetaisyyksien levey-
det vuoden 2040 ennustetuilla likennemaarilla on Lahdenvaylan
reunasta 150 metria ja herkille kohteille 200 metria. Huokotielta ja
Somerikkotieltd noin 20 metria. Niille rakennuksille, jotka sijoittu-
vat paastojen haitta-alueelle, on kaavassa maarays, etta tuloilman
sisaanotto tulee jarjestaa rakennuksen katolta tai niilta sivuilta,
joilla ei ole aaneneristavyysvaatimuksia.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Jakomaenpolun varrella on kulkureitti Kankarepuistossa sijaitse-
valle Jakomaen kalliosuojan sisaankaynnille.

Kaavaratkaisu

Asuinkortteleiden pelastusreitti- ja nostopaikkasuunnitelma on esi-
tetty selostuksen liitteessa.

Nimisto
Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 18.10.2017 esittaa seu-
raavia nimia:
Kennas—Brinken, paaosin jo oleva puistoalue Huokotien etelapuo-
lella Kennaspolun vieressa.
Orkotie—Skarvagen, osin entisen Huokopolun linjaan rakennet-
tava uusi tonttikatu.
Nimet ovat jatkoa Jakomaen ryhmanimille, joissa on kaytetty eri-
laisten maastomuotojen sanastoa.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(4/2017, alv. 0 %) seuraavasti:

Purkukustannukset 1,0 milj. euroa
Johtosiirrot 2,5 milj. euroa
Katualueet ja aukiot, puistot ja virkistysalueet 2,0 milj. euroa
Julkiset rakennukset 30,0 milj. euroa

Yhteensa 35,5 milj. euroa
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Kaavan toteuttamisesta kaupungille aiheuttamat kunnallisteknii-
kan siirtojen kustannukset jakautuvat seuraavasti: Maakaasuput-
ken siirto 2 miljoonaa euroa, vesihuolto 0,25 miljoonaa euroa,
kaukolammon johtosiirrot 0,15 miljoonaa euroa seka sahkdverkon
rakentaminen 0,1 miljoonaa euroa. Olemassa olevien rakennus-
ten purkukustannuksiksi on arvioitu noin 1 miljoona euroa. Yh-
teensa asemakaava-alueen rakentamiskelpoiseksi saattamisen
kustannukset ovat noin 3,5 miljoonaa euroa.

Kaava-alueen katu-alueiden seka aukioiden toista on arvioitu ai-
heutuvan kustannuksia noin 1,5 miljoonaa euroa. Kustannusarvio
sisaltaa katualueiden seka aukioiden esirakentamis- ja pohjara-
kennuskustannukset. Kustannukseen eivat sisally valiaikaisten lii-
kennejarjestelyjen aiheuttamat kustannukset. Taman lisaksi liiken-
nesuunnitelman mukaisia kustannuksia aiheutuu kaava-alueen
ulkopuolella noin 0,4 miljoonaa euroa. Puistojen ja virkistysaluei-
den kustannuksiksi on arvioitu 0,2 miljoonaa euroa.

Julkisten rakennusten toteutuskustannukset ovat suuruusluokal-
taan 30 miljoonaa euroa ja summa tasmentyy hankesuunnittelun
yhteydessa. Summassa ei ole arvioitu valiaikaisjarjestelyja tai
mahdollisia elinkaarikustannuksia.

Uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta kaupungille kertyy tuloja
tonttien rakennusoikeuden myymisesta seka vuokraamisesta.
Asuinkorttelien osalta uuden rakennusoikeuden arvoksi voidaan
arvioida noin 10 miljoonaa euroa. Tulot tasmentyvat tonttien luo-
vutuksen seka vuokrausneuvottelujen yhteydessa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan toteuttaminen tiivistda yhdyskuntarakennetta Jakomaen
keskusta-alueella. Kaavaratkaisu parantaa alueen palveluja.

Vaikutukset asukkaiden asumisolosuhteisiin

Uudisrakentaminen parantaa asukkaiden asumisolosuhteita. Ny-
kyisten palvelutilojen tilalle rakennetaan uudet ja paremmin toimi-
vat. Asuntotarjonta alueella monipuolistuu, kun purettavien koulu-
rakennusten tilalle rakennetaan uusia asuinrakennuksia. Esteetto-
myys paranee, koska uusiin asuinrakennuksiin rakennetaan his-
sit. Yhteistilat seka pihat uudistetaan. Palveluille jarjestetaan ra-
kentamisen ajaksi korvaavat tilat. Lansipuolella sijaitsevan van-
hustentalon ja asuinkorttelin 41200 valaistusolosuhteet eivat heik-
kene merkittavasti, vaikka lantisin uudisrakennus on merkittavasti
korkeampi kuin nykyinen paivakotirakennus, silla uudisrakentami-
nen sijoittuu niiden itapuolelle.
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Uudet rakennukset on sijoitettu niin, ettd ne suojaavat piha-alueita
Huokotien ja Lahdenvaylan liikenteen melulta. Melun ja ilmanlaa-
dun vaikutuksista on kerrottu tarkemmin selostuksen kohdassa
"Ymparistohairiot".

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisu korostaa alueen avaraa maisematilaa. Korttelialu-
eet laajenevat osittain puistoalueille. Liikuntapuiston etela- ja lan-
sireunoilla metsainen maisema muuttuu paaosin rakennetuksi
ymparistoksi. Taydennysrakentaminen vahentaa puistoaluetta ja
biomassaa. Kortteleiden piha-alueille istutetaan uusia puita ja
puutarhakasvillisuutta. Viheralueita hoidetaan ja kehitetaan edel-
leen luonnonmukaisina lahimetsina ja istutettuina puistoina.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Uudisrakentaminen synnyttaa lisaa liikkennetta alueen katuverk-
koon. Kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsevalla Huokotien
paakadulla varaudutaan myéhemmin yleiskaavan mukaiseen pi-
karaitiotielinjaukseen.

Kaavaratkaisun toteutuminen edellyttad Gasumin korkeapainei-
sen maakaasun siirtojohdon rakentamista uudelle paikalle. Nykyi-
nen siirtojohto pysyy kaytossa, kunnes korvaava siirtojohto on ra-
kennettu valmiiksi ja litostyot voidaan tehda.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Jakomaen kerrostaloalue edustaa 1960-luvun lahidrakentamista,
mutta yksittaisiin rakennuksiin ei voida katsoa kohdistuvan erityi-
sia rakennussuojelutavoitteita. Koulurakennusten matalat raken-
nusmassat tekevat Jakomaen keskusta-alueesta nykyisellaan
varsin valjan. Rakennukset ovat lisaksi laajan peruskorjauksen
tarpeessa. Vaikka Jakomaen kerrostaloalue edustaa koulu- ja pai-
vakotirakennuksineen hyvin aikakautensa lahidrakentamista, pe-
rustuu kaavaratkaisu vaihtoehtoon, jossa nykyisin erillaan sijaitse-
vat rakennukset paaosin puretaan ja niihin sijoittuneita tiloja yh-
distetaan uuteen monipuoliseen palvelurakennukseen. Jakomaen
keskiosan rakennusten arvoja ja mahdollisia sailyttamis- tai suoje-
lutarpeita on tarkasteltu kaavoituksen eri vaiheissa.

Jakomaen aluetta on peruskorjattu 1990-luvulta Iahtien laaduk-
kaalla ja kaupunkikuvaa parantavalla tavalla. Lahdettaessa val-
mistelemaan kaavamuutosta peruskysymys Jakomaen keskiosan
nykyisten palvelu- ja koulurakennusten osalta oli, etta voidaanko
purkamalla ja uudisrakentamisella saavuttaa selvasti parempaa
ymparistda kuin kalliisti korjaamalla nykyisia rakennuksia. Jarjes-
tetty suunnittelukilpailu ja sen voittaneen ehdotuksen pohjalta laa-
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dittu kaavamuutos osoittavat, ettd em. tavoite on mahdollista saa-
vuttaa siten, etta myos rakennushankkeen kaupunkikuvalliset ja
taloudelliset reunaehdot tayttyvat. Kaupunkikuva ja 1ahiymparisto
kohenevat ja Jakomaen keskiosa saa uuden kaupunkikuvallisesti
mielenkiintoisen ja tuoreen tulkinnan 2010-luvun palvelurakenta-
misesta ja kerrostaloasumisesta.

Kaupunginmuseon ja kaupunkisuunnitteluviraston Opintiella-in-
ventoinnissa (v. 2004) ala-asteen koulurakennus on arvotettu in-
ventoinnissa luokkaan 2 ja ylaasteen koulurakennus luokkaan 3.
Luokan 3 kohteilla ei yleensa ole sellaisia rakennustaiteellisia,
kaupunkikuvallisia tai historiallisia arvoja, joita tulisi asemakaa-
valla suojella. Luokan 2 kohteita kuvaillaan inventoinnissa seuraa-
vasti: "Koulurakennus on ajalleen tyypillinen, rakennuksen arkki-
tehtuurissa on laadukkaita elementteja, ja se on paaosin hyvin
sdilynyt alkuperaisessa asussaan. Rakennuksella on historiallisia
arvoja." Kaupunginmuseon kannanoton ja opintiella-selvityksen
toimenpideohjeen mukaisesti Jakomaen ala-asteen koulun arvoja
ja mahdollisia suojelumaarayksia on kaavoituksen yhteydessa tar-
kasteltu. Tarkastelun tuloksena todettiin, ettei rakennuksella tassa
tapauksessa ole sellaista rakennustaiteellista tai kulttuurihistorial-
lista merkitysta, joka edellyttaisi suojelumerkintdd. Rakennuksista
laaditaan rakennushistorialliset selvitykset.

Nykyisten matalien palvelurakennusten korvautuminen uudella te-
hokkaammalla rakentamisella muuttaa Jakomaen ilmetta kaupun-
kimaisemmaksi. Jakomaenaukion kaupunkirakenteellinen merki-
tys aluetta lapaisevien kulkureittien risteyskohdassa korostuu.
Sen reunoille tuleva rakentaminen muuttaa aukion tilallista luon-
netta nykyista rajatummaksi.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Uuden monitoimirakennuksen energiatehokkuus ja yhteiskayton
mahdollistamat tilasaastot vahentavat rakennusten lammityksesta
aiheutuvaa energiankulutusta. Kaupunkirakenteen tiivistaminen
keskeisella paikalla edistaa kestavaa kehitysta. YL-korttelin viher-
katto- ja pohjavesialueen hulevesijarjestelyt hidastavat sadeve-
sien virtausta ja auttavat siten osaltaan sopeutumaan ilmaston
muuttumiseen ja mahdollisiin rankkasateisiin.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, palvelurakentee-
seen, eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparis-
t0ssa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Uudet korttelit ja keskeisesti sijoitetut leikkipuisto- ja piha-alueet
elavoittavat Jakomaen ostoskeskuksen ymparistoa lisaamalla
yleista aktiivisuutta, sosiaalista kontrollia ja ympariston laatua ja
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silla tavoin kasvattavat turvallisuuden tunnetta. Uudella asuntora-
kentamisella on tarkoitus saada alueelle hallintamuodoiltaan mo-
nipuolisia uusia asuntotyyppeja.

Palvelurakennus suunnitellaan keskeiseksi osaksi Jakomaen pal-
veluverkostoa. Tavoitteena on rakennus, joka avautuu toiminnalli-
sesti ulospain paikallisyhteisoa tukien ja jonka tilat vastaavat kayt-
tajien monimuotoisiin tarpeisiin. Rakennuksen kayttajiin lukeutu-
vat Helsingin kaupungin eri hallintokuntien (varhaiskasvatus, pe-
rusopetus, nuorisoasiainkeskus, liikuntatoimi) lisaksi alueen yhdis-
tykset, harrastusryhmat ja yksittaiset asukkaat. Myos rakennuk-
sen piha-alueet liitetdan aktiiviseksi osaksi alueen julkisten ulkoti-
lojen verkostoa.

Talla hetkella Jakomaessa Nuorisotalon ylakerrassa toimivat
Pienperheyhdistys ry ja Koillis Seura ry. Jatkossa yhdistysten ja
muun kansalaiskayton tilat on tarkoitus toteuttaa taysin paallek-
kaisina YL-tontin uuden palvelurakennuksen tilaohjelmaan kirjat-
tujen koulun, paivakodin, leikkipuiston, nuorisotalon ja liikkuntatoi-
men tilojen kanssa. Kansalaiskaytolle ei siis rakenneta erillisia
omia tiloja, mutta kayton mahdollistaminen on ollut tarkea tavoite
hankkeessa.

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Helsingin tilakeskuksen IPT-pilottihankkeena (integroitu hankinta-
ja toteutusmalli) on Jakomaen keskiosan kehittdminen. Hankkee-
seen kuuluu alueen kehittdminen kokonaisuutena sisaltaen suun-
nittelukilpailun alueen kehittamisesta seka olemassa olevan pal-
velurakennuksen korvaamisen yhdella peruskorjaus- ja laajennus-
tai uudishankkeella. Lisaksi hankkeeseen on sisallytetty mahdolli-
suus noin 20 000 m2:n asuntorakentamiseen. Hankkeen kustan-
nusraami on 30 miljoonaa euroa (ei sisalla mahdollista asuinra-
kentamista).

Kohteen toteuttavan allianssin muodostavat tilaaja, suunnittelusta
ja rakentamisesta vastaava ryhmittyma seka ideakilpailun voitta-
nut arkkitehtitoimisto. Hanke on tarkoitus suunnitella ja toteuttaa
vuorovaikutuksessa alueen asukkaiden ja kaupungin eri intressi-
ryhmien kesken.

Myos kaava-alueen ulkopuolelta, Huokotien pohjoispuolelta tul-
laan siirtdmaan palveluita kaavaratkaisun mahdollistamaan uu-
teen monitoimirakennukseen. Nykyisten toimintojen siirryttya
myos Huokotien pohjoisreunan alue voitaneen muuttaa myéhem-
min eri kaavamuutoksella asuinkayttoon.
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Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Asemakaavan mukaisista kortteleista voivat rakentua YL-tontti
41216/5 seka erityisasumisen tontti 41200/17 kaavan saatua lain-
voiman. Asuintontit 41189/2, 41197/2, 41216/6, 41218/3 seka
LPA-tontti 41189/1 vaativat neuvottelua Gasum Oy:n kanssa kaa-
suputken etaisyyden (alle 200 m) takia. Alustavien arvioiden mu-
kaan nama tontit voivat rakentua, kun kaasuputki on uusittu ja tar-
kat katukorot selvilla tai katu rakennettu.

Toteuttamispolut, vaihtoehdot

Rakennussuunnittelua on tehty samanaikaisesti kaavoituksen
kanssa. Suunnitelmien toteuttamiskelpoisuutta arvioidaan jatkos-
sakin yhteistyossa eri hallintokuntien edustajien kanssa.

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Alueen katusuunnittelu voidaan kaynnistaa asemakaavan hyvak-
symisen jalkeen.

Rakentamisaikataulu

Allianssi laatii suunnitelmat seka toteuttaa vaistoétilojen ym. vai-
heistuksen aikatauluttamisesta. AK-korttelialueiden asuinraken-
nusten rakentaminen on mahdollista, kun niihin liittyvat uudet ka-
tujarjestelyt ja maakaasujohdon uusiminen on saatu toteutettua.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Kaavaratkaisua koskee kolme erityistavoitetta:

- Alueidenkaytossa on ehkaistava melusta aiheutuvaa haittaa ja
pyrittdva vahentamaan jo olemassa olevia haittoja. Uusia
asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja ei tule sijoittaa
melualueille varmistamatta riittavaa meluntorjuntaa.

- Valtakunnallisesti tarkean energiaverkon huomioon ottaminen
(maakaasuputki).

- Pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kayttotarve.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdissa
"Asemakaavan muutoksen toteuttamisen vaikutukset", "Yhdys-
kuntatekninen huolto" ja "Ymparistohairiot".

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.




Yleiskaava
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Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on merkitty kerros-
talovaltaisen asumisen ja toimitilan alueeksi seka osittain kaupun-
kipuistoksi. Nyt laadittu kaavaratkaisu on voimassa olevan yleis-
kaavan mukainen.
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Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on paaosin lahikeskusta-aluetta C3. Alueen
kaakkoisreuna on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A2 osa, jolla
korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0—2,0. Huokotien ja Somerik-
kotien kohdalle on merkitty paakadut. Alueen poikki kulkee uu-
dessa yleiskaavassa myos ita-lansi -suuntainen viheryhteys ja
Huokotien kohdalle merkitty pikaraitiotie. Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Maanalaisessa yleiskaavassa on Huokotien koh-
dalla tilavaraus suunnitellun raideliikennetunnelin ohjeelliselle lin-
jaukselle. Valittomasti kaavamuutosalueen etelapuolelle Jakoma-
enpolun etelapuolelle on merkitty Jakomaen kalliosuojan tunnelin
sisaankayntiaukko. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen
yleiskaavan mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 11926 (tullut voimaan
5.1.2012), 11588 (tullut voimaan 20.4.2007), 11178 (tullut voi-
maan 21.11.2003), 10983 (tullut voimaan 26.10.2001), 9065 (vah-
vistettu 29.5.1986) ja 5675 (vahvistettu 1.6.1967). Voimassa ole-
vissa asemakaavoissa suunnittelualueen tontit on maaritelty ope-
tustoimintaa palvelevien rakennusten, julkisten Iahipalveluraken-
nusten seka asuinkerrostalojen korttelialueiksi. Lisaksi alueella on
puisto-, leikkipuisto-, tori- ja katualueita seka urheilu- ja virkistys-
palvelujen aluetta. Asemakaavojen yhteenlaskettu kerrosala on
alueella 17 680 k-m? julkista palvelutilaa seka lisaksi asuintontilla
41197/1 asuinkerrosalaa 1 300 k-m? ja yhteistiloja 150 k-m?. Ra-
kennusten enimmaiskerrosluvut on nykyisissa asemakaavoissa
rajattu 1-2 kerrokseen lukuun ottamatta asuintonttia 41197/1, jolla
enimmaiskerrosluku on kolme.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Osa alueesta on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
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Muut suunnitelmat ja paatokset

Lahdenvaylan toiselle puolelle rakennetaan parhaillaan Alppikylan
uutta asuinaluetta. Noin 2 000 asukkaan alue muodostuu kerros-
taloista, pientaloista ja etenkin toisiinsa kiinni rakennetuista, yh-
den tai kahden asunnon kaupunkipientaloista. Alppikylassa on
asumisen lisaksi tontteja myos toimi- ja liiketilatarkoituksiin. Alppi-
kylan alue tukeutuu osittain, mm. koulupiirijaon mukaan, Jako-
maen palveluihin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen.
Muut lahtékohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2014 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Gasum Oy

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) vesi-
huolto

kaupunginmuseo

kaupunginkirjasto

kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistoviraston tilakeskus

kiinteistoviraston tonttiosasto

likuntavirasto

nuorisoasiainkeskus
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opetusvirasto
pelastuslaitos
rakennusvalvontavirasto
rakennusvirasto

sosiaali- ja terveysvirasto
varhaiskasvatusvirasto
ymparistokeskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja viraston verkkosivuilla www.hel fi’lksv seka lehti-ilmoituk-
sella Helsingin Uutiset lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 11.12.2014—

19.1.2015 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Jakomaen kirjastossa, Jakomaenkuja 3

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi
11-13

o verkkosivuilla www.hel.fi’lksv kohdassa Nahtavana nyt

Asukastyopaja pidettiin 29.—30.10.2015 Jakomaen kirjastolla.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Rakennusviraston kannanotto kohdistui alueen yleisten ulkoaluei-
den suunnitteluun. Kaupunginmuseon kannanotto kohdistui ra-
kennetun kulttuuriympariston vaalimiseen ja rakennusten historial-
lisiin arvoihin. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL)
kannanotto kohdistui alueen liikennejarjestelyihin ja rakentamisen
tehokkuuteen. Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesi-
huollon kannanotto kohdistui vesihuollon ja viemarodinnin tarpei-
siin. Ymparistokeskuksen kannanotto kohdistui kaavamuutoksen
ymparistovaikutuksiin, ilmastovaikutuksiin, ymparistohairidihin, hu-
levesiin ja lahialueen luontokohteisiin. Gasum Oy:n kannanotto
kohdistui Huokotien kohdalla sijaitsevaan maakaasuputkeen ja
siihen liittyviin suojaetaisyyksiin.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavaty0ssa mm. siten, etta kaavaratkaisujen pohjaksi
laadittiin riittavat selvitykset. Kaavan yksityiskohdista on myos
neuvoteltu asianomaisen hallintokunnan kanssa.



http://www.hel.fi/ksv
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Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevia mielipidekirjeita
saapui 3 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty asukastilai-
suudessa ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat Jakomaen alueen vaestopohjan kehityk-
seen, julkisten palveluiden mitoitukseen ja siella toimivien jarjesto-
jen tilatarpeisiin. Niiden toimintojen jatkaminen alueella koettiin
tarkeaksi nykyisten tilojen huonokuntoisuus huomioiden. Alueen
uusia tilajarjestelyja, taydennysrakentamista seka virkistysaluei-
den ja liikennejarjestelyjen kehittamista pidettiin mahdollisena ja
tarpeellisena. Huokotien tontille ehdotettiin asuinrakentamista ja
Somerikkopolun nykyinen rakennus ehdotettiin peruskorjattavaksi
ja laajennettavaksi monitoimikayttoon.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa mm. uusien raken-
nusten ja toimintojen tilatarpeiden mitoituksessa ja sijoittelussa.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluai-
neiston nahtavillaolo

Tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka val-
misteluaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja
viraston verkkosivuilla www.hel.fi’lksv seka lehti-ilmoituksella Hel-
singin Uutiset ja Koillis-Helsingin Lahitieto -lehdissa.

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluai-
neisto oli nahtavilla 3.4.—2.5.2017 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Jakomaen kirjastossa, Jakomaenkuja 3

e Verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Valmisteluaineistoa koskeva asukastilaisuus pidettiin 6.4.2017 Ja-
komaen nuorisotalolla. Kaavamuutoshankkeesta ja siihen liitty-
vista kilpailutdista laadittin myds kerrokantasi-kysely ja jarjestet-
tiin koululaistyopaja.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kiinteistoviraston geoteknisen osaston kannanotto kohdistui alu-
een maaperaan ja pohjavesiin, seka alueen vieressa sijaitsevaan
kalliosuojaan. Rakennusvirasto totesi tiiviin yhteistyon tarpeelli-
suuden yleisten ulkoalueiden suunnittelutydssa. Kiinteistdviraston
tonttiosasto pitaa alueen kehittamista ja taydennysrakentamista
kannatettavana ja toteaa, etta kaavoitusta tehdaan yhteistydssa
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tonttien varauksensaajien kanssa. Kaasuputken kustannuksista
tulee neuvotella kiinteistoviraston kanssa. Sosiaali- ja terveysvi-
raston kannanotto kohdistui muutosalueen vieressa sijaitsevan
terveysaseman ja palvelutalon kulkuyhteystarpeisiin. Varhaiskas-
vatusvirasto toteaa olleensa mukana hankkeen suunnittelussa.
Kaupunginmuseon kannanotto kohdistui rakennetun kulttuuriym-
pariston vaalimiseen ja rakennusten historiallisiin arvoihin. Ympa-
ristokeskuksen kannanotto kohdistui kaavaratkaisun ymparisto-
vaikutuksiin, ilmastovaikutuksiin, ymparistohairidihin, hulevesiin ja
lahialueen luontokohteisiin. Helsingin seudun liikenne -kuntayhty-
man (HSL) kannanotto kohdistui alueen liikenneyhteyksiin seka
taydennysrakentamisen tehokkuuteen ja perusteluihin. Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) kannanotto koh-
distui vesihuollon ja viemardinnin tarpeisiin. Helen Oy:n kannan-
otto kohdistui alueen kaukolampdverkkoon. Gasum Oy:n kannan-
otto kohdistui Huokotien kohdalla sijaitsevaan maakaasuputkeen
ja siihen liittyviin suojaetaisyyksiin.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Tarkistettua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmistelu-
aineistoa koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat
on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta kaavaluonnokseen on
tehty mm. liikennemelua, pohjavesialuetta, hulevesia, viherker-
rointa ja rakennusinventointia koskevia lisayksia. Myos kaava-
maaraysten ja -merkintdjen yksityiskohdissa on kannanottojen
vuoksi tehty muutoksia.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Tarkistettua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmistelu-
aineistoa koskevia mielipidekirjeita saapui 2 kpl. Internetissa ja
Jakomaen kirjastossa jarjestetylla kerrokantasi-kyselylla kerattiin
kilpailutoista lisaksi yhteensa 50 kommenttia. Kyselysta saatujen
kommenttien kooste on vuorovaikutusraportin liitteena. Lisaksi
suullisia mielipiteita on esitetty koululaistyopajassa, asukastilai-
suudessa ja puhelimitse.

Kirjeiden ja kerrokantasi-kyselyn mielipiteet kohdistuivat koulura-
kennuksen suunnittelutavoitteisiin seka kilpailuehdotuksissa esi-
tettyihin virkistysalueisiin ja liikennejarjestelyihin. Nykyisten koulu-
rakennusten korvaamista uusilla pidettiin tervetulleena uutisena ja
yhta kokoavaa rakennusta pidettiin parempana kuin nykyista, mo-
neen kohteeseen hajautunutta toimintaa. Piha- ja leikkipuistoalu-
eisiin toivottiin satsauksia ja niiden toivottiin olevan myds iltakay-
tossa. Mielipiteissa tuotiin esiin myos runsaasti vertailuja arkkiteh-
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tikilpailussa esitettyjen vaihtoehtojen valilla. Jakomaenpolun ita-
paan nykytilanteeseen ei oltu tyytyvaisia, vaan liikenne koettiin
hairitsevana ja turvattomana

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyossa mm. siten, etta Jako-
maenpolku on jasennelty uudelleen ja autoliikenne siirtyy etaam-
malle asunnoista. Kyselysta saatujen mielipiteiden ja komment-
tien kooste esiteltiin palkintolautakunnalle kilpailun tuloksen arvi-
oinnin yhteydessa.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Arkkitehtuurikutsukilpailun ehdotukset olivat julkisesti esilla ja
kommentoitavina tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman
valmisteluaineistona. Kilpailussa oli viisi hyvaksyttya ja keskenaan
varsin erilaista ehdotusta, joista parhaana kilpailun tuomaristo piti
ehdotusta "DEMOS”. Kilpailun tuloksen mukaisesti kaavaehdotus
on laadittu voittaneen tyon ratkaisujen perusteella. Eri kilpailueh-
dotuksia ja jatkokehitysohjeita on kuvailtu tarkemmin kilpailun ar-
vostelupoytakirjassa.

Myds nykyisten palvelutilojen sailyttamista tutkittiin suunnittelun
alkuvaiheessa. Valittua kaavaratkaisua on perusteltu tarkemmin
kohdassa "Vaikutukset kaupunkikuvaan”.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet
Jakomaen sydan -allianssihanketta ja kaynnistettavaa arkkiteh-
tuurikutsukilpailua esiteltiin alustavasti 25.10.2016 pidetyn kau-
punkisuunnittelulautakunnan kokouksen yhteydessa.
Kiinteistélautakunta paatti 18.5.2017 hyvaksya Jakomaen sydan -

hankkeen arkkitehtuurikutsukilpailun tuloksen palkintolautakunnan
arvostelupoytakirjan mukaisesti.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 12.12.2017

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 15.11.2017
Kaavan nimi 41.Jakomaki Jakomaen sydén

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 21.03.2017
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112495
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 11,5635 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0949 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 11,5635

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevaraukseII Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Y hteensa 11,5635 100,0 37850 0,33 0,0000 18520

A yhteensa 1,8725 16,2 23150 1,24 1,6055 21700

|P yhteensa

Y yhteensa 2,9163 25,2 14450 0,50 -0,6400 -3050

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 4,5916 39,7 250 0,01 -1,4933 -130

IR yhteensa

|L yhteensa 2,1831 18,9 0,5278

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

|W yhteensa

Maar!alalset Pinta-ala Pinta-ala i 1o |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]

Yhteensa 0,0949 0,8

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 11,5635 100,0 37850 0,33 0,0000 18520

A yhteensa 1,8725 16,2 23150 1,24 1,6055 21700

A 0,5321 28,4 4100 0,77 0,5321 4100

AK 0,9705 51,8 12750 1,31 0,7035 11300

AKS 0,3699 19,8 6300 1,70 0,3699 6300

|P yhteensa

Y yhteensa 2,9163 25,2 14450 0,50 -0,6400 -3050

YL 2,9163 100,0 14450 0,50 2,5464 13450

YO -3,1864 -16500

IC yhteensa

|K yhteensi

T yhteensia

V yhteensa 4,5916 39,7 250 0,01 -1,4933 -130

VP 0,5509 12,0 -1,6696

VL 1,3048 28,4 1,3022

VK -0,9099 -180

VU 2,7359 59,6 250 0,01 -0,2160 50

IR yhteensa

IL yhteensa 2,1831 18,9 0,5278

Kadut 1,3189 60,4 0,6889

Katuauk./torit 0,2671 12,2 -0,1015

Kev.liik.kadut 0,3354 15,4 -0,3113

LPA 0,2617 12,0 0,2517

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,0949 0,8
ma 0,0949 100,0
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JAKOMAEN KESKIOSA
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 27.11.2014 pé&ivéatyn suunnitelman.
Suunnittelualueen rajausta on laajennettu ja aikataulua on tdsmennetty.
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Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluu Jakomaenaukio, Paivakoti Naavan tontti (Jakomaenpolku 5), Jako-
maen peruskoulun tontit (Huokotie 3 ja Jakomaenpolku 8) seka asuinkerrostalotontti Kankaretie
1:ssa. Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu puisto-, leikkipuisto-, liikkuntapuisto- ja katualueita.
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Nykytilanne

Suunnittelualueella on 1960—-1970-luvuilla
rakennetut Jakomaen peruskoulun ra-
kennukset, joiden yhteydessa on uima-
halli kuntosaleineen. Liséksi alueella on
nuorisotalo, jossa on tiloja my0s jarjestail-
|a seka paivakoti Naava, leikkipuisto Ja-
komaki, liilkuntapuisto ja siihen liittyva
Huokopuiston metsikko pururatoineen.
Kankaretie 1:ssa on kaksi asuinkerrosta-
loa.

Mita alueelle suunnitellaan

Jakomaen keskiosassa suunnitellaan pe-
ruskoulun, paivakodin ja nuorisotalon uut-
ta tilaratkaisuratkaisua, jossa rakennukset
uusitaan joko kokonaan tai osittain. Ta-
voitteena on saada Jakomakeen myos
uutta asuinrakentamista seka parannuk-
sia alueen ulkotiloihin ja liikennejarjeste-
lyihin.

Kekseliasta ja toteuttamiskelpoista suun-
nitelmaa etsitaan arkkitehtuurikutsukilpai-
lun avulla. Asemakaavan muutos laadi-
taan kilpailuehdotusten pohjalta.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupungin
aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelu-
alueen.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuo-
silta 1967—2011. Voimassa olevissa

asemakaavoissa suunnittelualueen tontit
on maaritelty opetustoimintaa palvelevien

rakennusten, julkisten lahipalveluraken-
nusten seka asuinkerrostalojen kortteli-
alueiksi. Lisaksi alueella on puisto-, leik-
kipuisto-, tori- ja katualueita seka urheilu-
ja virkistyspalvelujen aluetta.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaisen asumisen ja toimitilan
alueeksi seka osittain kaupunkipuistoksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (2016)
alue on paaosin lahikeskusta-aluetta C3.
Alueen kaakkoisreuna on merkitty asun-
tovaltaiseksi alueeksi A2. Huokotien ja
Somerikkotien kohdalle on merkitty paa-
kadut. Alueen poikki kulkee uudessa
yleiskaavassa myos ita-lansi -suuntainen
viheryhteys ja pikaraitiotie.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan, lii-
kenteen toimivuuteen ja palvelurakentee-
seen. Lisaksi arvioidaan suunnitelman
yhdyskuntataloudellisuutta ja rakennetta-
vuutta.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Jakomaen keskiosan asemakaavoitus
alkoi joulukuussa 2014. Silloin suunnitte-
lun tavoitteista ja Iahtokohdista oli mah-
dollisuus esittaa mielipiteita. Tavoitteiden
ja suunnitelmien tarkennuttua jarjestettiin
alueella asukastyopajat joulukuussa
2015.

Valmisteluvaihe
Jakomaen keskiosan suunnittelusta jar-

jestetaan arkkitehtuurikutsukilpailu
15.12.2016-27.3.2017. Kilpailun jarjesta-
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vat Helsingin kaupunki yhdessa Jakoma-
en sydan -allianssin kanssa. Kilpailuehdo-
tukset toimivat kaavamuutoksen pohjana.

Kilpailutyot esitellaan asukkaille Jakoma-
en nuorisotalolla, (Huokotie 3) torstaina
6.4.2017 klo 17—-19.

Kilpailutyot ovat yleison nahtavana ja
kommentoitavana tdiden arvostelun aika-
na 3.4.—13.4.2017 Jakomaen kirjastossa
(Jakomaenkuja 3) seka 3.4.—-17.4. ver-
kossa osoitteessa kerrokantasi.hel. fi
/jakomaensydan

Yleisolta saatu palaute esitellaan kilpailun
palkintolautakunnalle ennen kilpailun rat-
kaisemista. Kilpailun tulos julkistetaan
28.4.2017.

Mielipiteet tasta paivitetysta osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta tulee Iahettaa
aikavalilla 3.4.— 2.5.2017 osoitteeseen
Helsingin kaupunki, Kirjaamo, Kaupunki-
suunnitteluvirasto, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite:
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13)
tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suullisesti
kaavan valmistelijalle. Tapaamiset kan-
nattaa sopia etukateen.

Ehdotusvaihe

Arkkitehtuurikilpailun ehdotusten ja saa-
dun palautteen pohjalta valmistellaan
kaavaehdotus. Tavoitteena on, etta ehdo-
tus esitellaan lautakunnalle syksylla 2017.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana vuonna 2018.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset
e seurat, yhdistykset:
Koillis-Seura ry (ennen Suurmetsa-
Jakomaki Seura ry)
- Puistola-Seura ry
- FC Kontu ry
- Suurmetsan Urheilijat ry
- Pienperheyhdistys ry
Jakomaen Yhteisotalo Osk
J Helsmgm Yrittajat
e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginkirjasto, kiinteistoviraston
geotekninen osasto, tonttiosasto ja ti-
lakeskus, sosiaali- ja terveysvirasto,
rakennusvalvontavirasto, rakennusvi-
rasto, liikkuntavirasto, kaupunginmu-
seo, ymparistokeskus, opetusvirasto,
varhaiskasvatusvirasto, nuorisoasiain-
keskus, pelastuslaitos, Helen Oy seka
Helen Sahkoverkko Oy.
e Gasum Oy
e muut asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin seudun ymparistopalvelut
HSY/vesihuolto ja Helsingin seudun
likenne (HSL).
e Vantaan kaupunki
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Mista saa tietoa
Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivite- ﬂ Kaupunkisuunnittelua voi seurata kau-
taan Helsingin karttapalveluun kart- punkisuunnitteluviraston sosiaalisen

ta.hel.fi/suunnitelmat. "] median kanavissa (face-

. . . S pbook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
Lisatietoa Jakomaen sydan -hankkeesta You  ter com/ksvhelsinki

. . Tube C .
verkossa osoitteessa: www.youtube.com/helsinkisuunnittelee)
www.uuttahelsinkia.fi/jakomaensydan seka Suunnitelmavahti-palvelun avulla

(www.hel fi/suunnitelmavahti).

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

o kirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet [ahetetaan
isannaitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e Helsingin Uutisissa ja Koillis-Helsingin
Lahitiedossa

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metro-lehdessa, verk-
kosivuilla www.hel.fi/lkaavakuulutukset
seka Helsingin kaupungin kirjaamon il-
moitustaululla.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Elias Rainio, puhelin 310 37275
sahkoposti elias.rainio@hel.fi

Liikenne
Juha Ruonala, puhelin 310 37416
sahkoposti juha.ruonala@hel i

Teknistaloudelliset asiat
insindori Peik Salonen, puhelin 310
37284, sahkoposti peik.salonen@hel.fi

Vuorovaikutus
Maija Mattila, puhelin 310 37435
sahkoposti maija.mattila@hel.fi



limakuva Helsingin kaupunki
Jakomaen sydan Asemakaavoitus
Huokotien etelapuoli Pohjoinen yksikko
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue
ensisijaisesti vanhusten asuntoja varten.

Julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialue.

Puisto.
Lahivirkistysalue.
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Likimaarainen eri kaavamaaraysten

alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalld osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa
rakennusoikeuden kerrosneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerros-
alan enimmaismaaran, toinen luku liike-,
toimisto- taig'ulkisten |&hipalvelujen

tiloiksi varattavan kerrosalan

vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostadshus.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for flervaningshus i forsta
hand for bostader for aldringar.

Kvartersomrade for offentliga
narservicebyggnader.

Park.

Omrade for narrekreation.

Omrade for idrotts- och rekreationsan-
l&ggningar.

Kvartersomrade for bilplatser.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Ungefarlig bestammelsegrans.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, oppen plats eller park.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Talserien sammanraknad anger
byggnadsratten i kvadratmeter vaningsyta.
Det forstatalet anger den maximala
bostadsvaningsytan, det andra talet
minimivaningsytan for utrymmen som
reserverats for affars- eller kontors-
utrymmen eller for offentlig narservice.
Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhdjd.

Hdgsta héjd for byggnadens vattentak.
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Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennusala, jolle saa rakentaa
yksikerroksisen varaston ja/tai jatteiden
sailytystilan, jota ei lasketa
kerrosalaan.

Rakennusala, jolle saa rakentaa
yksikerroksisen huolto- ja
pukusuojarakennuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jolle
saa rakentaa autosuojia kerrosalan
estamatta. Alueelle saa rakentaa myds
varastotiloja seké {'étehuollon ja
teknisen huollon tiloja.

Rakennusalan osa, jolle tontille
rakennettavat like-, toimisto- tai
julkisten |ahipalvelujen tilat
ensisijaisesti tulee sijoittaa. Alueelle
voidaan sijoitta myos ikkunallisia
yhteistiloja.

Maanalainen tila.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden likennemelua vastaan
on oltava vahintadan merkityn lukeman
osoittamalla tasolla.

Leikki- ja ulko-oleskelualueeksi varattu
likim&arainen alueen osa. Tontteja ei saa
aidata niin, etta tdman alueen yhteiselle
kéytolle aiheutuu haittaa.

Leikkialueeksi, erityisesti
paivakotikayttoon, varattu ohjeellinen
alueen osa.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Sijainti on likimaarainen.

Ohjeellinen urheilu- tai pallokentta.
Alueen osa, jolle saa sijoittaa
likuntak&yttodn tarkoitetun
ylipainehallin.

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen
osa.

Katu.

Katuaukio.

Tontin tai katualueen osa, joka on
rakennettava aukiomaisesti yhtenéisen
suunnitelman mukaan.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu.

Jalankululle ja poIkupyt')réiIYIIe varattu
katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Byggnadsyta, dar ett forrads- och/eller
soputrymme | en vaning far byggas.
Utrymmet inrdknas inte i vaningsyta.

Byggnadsyta, dar ett forrads- och/eller
soputrymme i en vaning far byggas.
Utrymmet inréknas inte i vaningsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil,
nar skydd utan hinder av vaningsyta far
byggas. P& omradet far ocksa byggas
forradsutrymmen och utrymmen for
avfallshantering och teknisk service.

Del av byggnadsyta, dar utrymmen som
reserveras f0r affars-, eller
kontorsutrymmen eller for offentlilg
narservice primért ska placeras. Pa
omradet far ocksa placeras gemensamma
utrymmen med fonster.

Underjordiskt utrymme.

Beteckningen anger den sida av
by?Enadsytan, dar ljudisoleringen mot
trafikbuller i byggnadens yttervéaggar,
fonster och dvriga konstruktioner ska
vara minst pa den niva, som talet anger.

For lek och utevistelse reserverad
ungeférlig del av omrade. Tomterna far
inte omgardas s, att det forsvarar
gemensamt bruk av omradet.

For lek, speciellt for daghem, reserverad
riktgivande del av omrade.
Genomfartséppning i byggnad. Placeringen
ar ungefarlig.

Riktgivande sport- eller bollplan.

Del av omrade pa vilket far placeras en
overtryckshall som &r reserverad for
idrottsbruk.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar.

Gata.

Oppen plats.

Del av tomt eller gatuomrade, som ska
byﬁgas som en Gppen plats enligt en
enhetlig plan.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad fér gang- och cykeltrafik
dar infart till tomt r tillaten.
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Ajoyhteys. Sijainti on likim&arainen.

Yleiselle jalankululle varattu alueen
osa. Sijainti on likim&éarainen.

Yleiselle jalankululle ja
polkupydrailylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varattu alueen osa,
Jolla huoltoajo on sallittu.

Yieiselle jaIankquIIeg’a
polkupyorailylle varattu alueen osa,
Jolla tontille ajo on sallittu.

Ohijeellinen ulkoilureitti.
Pysakdimispaikka.
Nakemaalue.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa moottoriajoneuvoliittymaa.

Suluissa oleva numero osoittaa korttelin
ja ohjeellisen tontin, jonka autopaikkoja
saa sijoittaa alueelle.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta
koskee.

KAIKILLA KORTTELIALUEILLA:

Rakennusten julkisivujen materiaalin
tulee padosin olla vaaleasévyinen
muurattu tili tai tiililaatta tai pihan
puolella myds rappaus. Huolto- ja
talousrakennukset voivat olla myos
betonia.

Jatehuolto tulee jarjestaa keskitetysti
jatehuoneisiin, syvakeraysastioihin tai
Jatekatoksiin.

Rakennuksissa tulee olla tasakatto tai
loivasti vinot lappeet, jolloin
katemateriaalin tulee olla siled ja
tummasévyinen.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiakeréimien sijoittaminen
rakennusten katoille tai julkisivuun on
sallittua yleisia sdannoksia
noudatettaessa. Laitteet on integroitava
rakennuksen arkkitehtuuriin ja niiden on
oltava maisemallisesti ja
kaupunkikuvallisesti laadukkaita.

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa
tontilla. Hulevesien maaraa vahennetaan
minimoimalla [&paisemattdmien pintojen
maaraa mahdollisuuksien mukaan ja
ké?/ttéméllé lapdisevia pinnoitteita
kulku- ja oleskelualueilla.

Tonteilla tulee ﬁyrkié soveltamaan
Helsingin viherkerroinmenetelmaa siten,
etté tontin vihertehokkuus tayttaa
viherkertoimelle asetetun tavoiteluvun.

Kérférbindelse. Placeringen ar ungefarlig.

For allmén gangtrafik reserverad del av
omréde. Placeringen &r ungefarlig.

For allmén gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

For allmén gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade, dar
servicetrafik ar tillaten.

For allmén gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade, dar infart till
tomt &r tillaten.

Riktgivande friluftsled.
Parkeringsplats.
Frisiktsomrade.

For underjordisk ledning reserverad del
av omrade.

Del av gatuomradets gréns dar in- och
utfart med motorfordon ar forbjuden.

Talserien inom parentesen anger de
kvarter och riktgivande tomter, for
vilkas bilplatser far placeras pa omradet.

Hanvisningslinjen visar omradet som
beteckningen galler.

PA ALLA KVARTERSOMRADEN:

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen
vara pa platsen murat ljustonat tegel,
tegelplatta eller pa gardens sida ocksa
putsyta. Service- och ekonomibyggnader
far ocksavara av betong.

Sophanteringen ska anordnas centralt i
soprum, djupbehallare eller med skarmtak
for avfall.

Byggnaderna ska ha platta eller flackt
sluttande tak och takmaterialet ska vara
slatt och morktonat.

Solpaneler eller andra motsvarande
energifangare far placeras pa
by?gnadernas tak eller i fasader i
enlighet med allmanna regleringar.
Anordningarna ska integreras med
byggnadernas arkitektur och de ska vara
lan skan- och stadsbildningsmassigt av
hdg kvalitet.

Dagvatten skall primart absorberas i

tomten. Dagvattens volym ska minskas
genom att minimera antal av
ogenomslappliga ytor so rikligt som

majligt och att anvanda genomslappliga
beldggningar pa gang- och vistelseomraden.

Pa tomterna ska man strava till att
tillampa Helsingfors ?rénytefaktormetod
sa att tomtens groneffektivitet uppfyller
gronytefaktorns malsattningstal.




A-, AK- ja AKS-1 -KORTTELIALUEELLA:

Rakennuksen ja rakenteiden korkein
sallittu korkeusasema lentoestealueella
on +62.0.

Ensimmaiseen kerrokseen saa rakentaa
liike-, toimisto- tai tyotiloja. Jos

like-, toimisto- tai tydtila littyy

asuntoon ja sen koko on enintdan 60 m2,
ei sille tarvitse osoittaa autopaikkaa.

Ensimmaiseen kerrokseen saa rakentaa
like-, toimisto- tai tyotiloja. Jos

liike-, toimisto- tai tyotila liittyy

asuntoon ja sen koko on enintdan 60 m2,
ei sille tarvitse osoittaa autopaikkaa.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava
riittavasti yhteisia vapaa-ajan tiloja ja
vahintaan yksi talopesula. Asukkaiden
yhteiseen kéyttoon osoitettavat sauna-,
varasto-, huolto- ja vapaa-ajan tilat ja
pesulat seka tekniset tilat saa rakentaa

asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaéan
0,6 m kadun pintaa ylempana huoneen
padikkunan avautuessa tori- tai
katualueelle. Esteettdman sisaénkaynnin
asuntoon ja porrashuoneeseen saa
jarjestaa pihan puolelta.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kéyteta kulkuteind, leikkipaikkoina tai
pysakoimiseen on istutettava.

Ensimmaisen kerroksen asunnoissa on
oltava maantaso- tai terassipihat

silloin, kun asunto liittyy tontin
piha-alueeseen. Asuntopihat tulee rajata
pensasaidalla tai matalalla muurilla.

Jakoméaenaukion ja Orkotien puoleisilla
julkisivuilla tulee olla sisddnkaynteja.

Parvekkeet on oltava lasitettuja
rakennusten niilla julkisivuilla, joilla
on merkitty adneneristavyysvaatimus.

Kadunpuoleisesta julkisivusta ulkonevat
rakenteet, erkkerit ja parvekkeet -
saavat ulottua enintdan 0,5 m
katualueelle.

Tuloilman sisaanotto tulee !érjestéé
rakennuksen katolta tai niilta sivuilta,
joilla ei ole adneneristavyysvaatimuksia.

YL-KORTTELIALUEELLA:

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteind, leikkipaikkoina tai
Pysékéimiseen on sailytettava
uonnonmukaisina tai istutettava.

Tasakatot tulee ensisijaisesti rakentaa
viherkattoina.

P4 A-, AK- och AKS-1 -KVARTERSOMRADEN:

BYoggnaders eller konstruktioners hogsta
tillatna hojd pa ett flyghinderomrade ar
+62.0.
| forsta vaningen far pa tomterna
uppforas affars-, kontors- och
arbetsutrymmen i bottenvéningen. Om
afférs-, kontors- eller arbetsutrymmet
ligger i anknytning till bostad och ar
39%§t 60 m2, behover bilplats ej hanvisas
arfor.

| forsta vaningen far pa tomterna
uppforas affars-, kontors- och
arbetsutrymmen i bottenvaningen. Om
affars-, kontors- eller arbetsutrymmet
ligger i anknytning till bostad och
bostaden ar hogst 60 m2, behover bilplats
ej hénvisas darfor.

For invanarna ska det ty/ggas tiIIrécin%t
med gemensamma fritidsutrymmen oc
en tvattstuga. Invanarnas gemensamma
bastu-, forrads-, service- och
fritidsutrymmen, tvattstugor samt
tekniska utrymmen far byggas utover den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

minst

| bostadsrum ska golvet ligga minst 0,6 m
over gatans niva da rummets huvudsakliga
fonster riktas mot torg eller gatuomrade.
Den tillgangliga ingangen till bostad

eller trapphus far anordnas fran
gardssidan.

Obebyé;gda delar av tomterna som inte
anvands som gangvagar, lekplatser eller
for parkering ska planteras.

| anslutning till bostéder i férsta

vaningen ska byggas é;érd eller terrass i

markplanet ifall bostaden ar ansluten

till gardsomradet. Bostadernas

Erivatgérdar far inhgnas endast med
uskhack eller 1&g mur.

Fasader mot Jakobackaplanen och Skarvagen
ska ha ingangar.

Balkongerna ska vara inglasade. pa de
si%?r, dar ljudisoleringsbestammelser
galler.

De konstruktioner, bursprak och balkonger
som skﬂ'(uter ut fran fasaden mot gata, far
utstrackas max. 0,5 m Gver gatuomrade.

Tilluftsintag ska placeras pa taket eller
pa de sidor dar ljudisoleringsbestammelser
ej galler.

PA YL-KVARTERSOMRADEN:

Obebyggda delar av tomterna som inte
anvands som gangvagar, lekplatser eller
for parkerin? ska bevaras i naturenligt
skick eller planteras.

Platta tak ska i forsta hand byggas som
grontak.




LPA-KORTTELIALUEELLA:

Tontille 41189/1 tulee rakentaa
pysakointitalo. Rakennuksen ita- ja
eteldjulkisivut on toteutettava paaosin
viher- tai kdynndsseinind. Raken-
nuksessa tulee olla kerrostasot
haivyttavajulkisivu.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kaytetd kulkuteina tai pysakdimiseen on
istutettava.

Pelastus-ga huoltoajo tonteille 41189/2
ja 4t1t218/ tulee jarjestaa tontin 41189/1
autta.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- asuinkerrostalot 1 ap / 100 k-m2
- erityisasuminen 1 ap / 400 k-m2
- liiketilat; 1 ap / 80 k-m2

- peruskoulu: 1 ap / 500 k-m2

- paivakoti: 1 ap / 250 k-m2

- uimahalli; 1 ap / 25 k-m2

- liikuntapuisto: vahintaan 50 ap

Lis&ksi tulee varata asukkaiden
vieraspysakaintiin 1 ap / 1 000 k-m2.
Vieraspaikkoja ei tarvitse rakentaa
tonteille, mikali alueen kaduilta ja
muilta yleisilta alueilta on
osoitettavissa riittdva maaré paikkoja.

Jos tontilla on kaupungin tai
ARA-vuokra-asuntoja, voidaan
autopaikkojen maaraa naiden osalta
vahent&é 20 %:lla.

Jos toteutetaan vahintaan 50 autopaikkaa
keskitetysti nimeamattémina, voidaan
kokonaispaikkamaarasta vahentaa 10 %.

POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2. Naista

vahintaén 75 % tulee sijaita pihatasossa

olevassa ulkoiluvdlinevarastossa.

- liiketilat 1 fp /50 k-m2

- paivakoti 1 pp /90 k-m2

- peruskoulu 1 p}) /40 k-m2

- uimahalli 1 pp / 150 k-m2

- likuntapuisto: vahintaan 100ﬂ)

I( vie2railijoiden pysakainti 1 pp /1000
-m

Ulkona sijaitsevissa pydrapaikoissa tulee
olla runkolukitusmahdollisuus.

POHJAVESIALUEELLA (pv):

Rakentaminen tulee toteuttaa niin, ettei
se aiheuta pohjaveden likaantumista tai
sen pinnan alenemista tai vahenna sen
virtausta.

Alueelle ei saa sijoittaa maalampo-
jarjestelmia.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

PA LPA -KVARTERSOMRADEN:

Pa tomten 41189/1 ska byggas ett
parkeringshus. Byggnadens ostra och s6dra
fasader ska bg/ggas som gronvagg eller med
kidngvéxter. Byggnaden ska huvudsakligen
ha en fasad som doljer vaningsnivaerna.

Obeby(?gda delar av tomterna som inte
anvands som gangvéagar eller for parkering
ska planteras.

Utrycknings- och servicetrafiken till
tomterna 41189/2 och 41218/3 ska anordnas
via tomten 41189/1.

MINIMIANTALET BILPLATSERNA:

- flervaningshus 1 bp / 100 m2 vy
- specialboende 1 bp / 400 m2 vy
- affarslokaler; 1 bp / 80 m2 vy

- grundskola: 1 bp /500 m2 vy

- daghem: 1 bp /250 m2 vy

- simhall: 1 bp /25 m2 vy

- idrottspark: minst 50 bp

Ytterligare reserveras 1 bp /1 000 m2 vy
for invanarnas gastparkering. Gastplatser
behdver inte byggas patomten ifall en
tillracklig mangd platser kan anvisas
pagator och andra allménna omraden.

Ifall det byggs stadens eller

ARA-hyresbostader pa tomten far

gi(l)p(!/atsernas antal for dessa minskas med
0.

Ifall minst 50 bilplatser byggs som en
helhet utan namngivna platser far det
totala antalet platser minskas med 10%.

MINIMIANTALET CYKELPLATSERNA:

- flervaningshus 1 cp / 30 m2 vy. Minst
75 % av dessa ska placeras i forrad for
friluftsutrustnin1g pa gardsnivan.

- affarslokaler T cp /50 m2 vy

- daghem 1¢p /90 m2 v

- grundskola 1 cp / 40 m2 vy

- simhall 1 cp /150 m2 vy

- idrottspark: minst 100 08

- gasterparkering 1 cp/ 1 000 m2 vy

Cykelplatserna ska ha ramlasningméjlighet
utomhus.

PA GRUNDVATTENSOMRADE (pv):

Byg%(andet ska utforas sa att det inte
orsakar férorening av grundvattnet eller
sénkning av dess niva eller minskar dess
strémming.

Pa omréadet far inte placeras
jordvarmesystem.

P4 detta detaljplaneomrade skall for
kvartersomradet utarbetas en separat
tomtindelning.
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DEMOS

Jakomien Sydin

Suunnitelina kokoaa wuden
nuksen laajai piia-alcet
puistomaischs

heshustaan Jakomden aukion vilitsmddn

Myds ulkoarkhitet
wudet korteelikokons

yrkivit
identiteetid, woden my3s harkitusti
wusia elementteja koupunkifuvaan;
leisilm inen on
harkits pelkistenyd ja rationaalisia,
sapien liotevasti Jakomden
alkuperiiisen auinrakentamisen
tahtotilaan.




