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trader i kraft.

Asemakaavan nro 9420 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12467
voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 9420 som upphévs da detaljplaneéndringen nr 12467
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Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos. . H
Kartan har ett annat héjdsystem an det{a 77

jplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sal-
litun kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen
likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman koh-
dan korkeusasema.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni.

Kannenalainen tila, jonne saa rakentaa
autopaikkoja ja teknisia tiloja yhteen tasoon.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu ohjeel-
linen alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava tai
istutettavana pidettava maanvarainen
alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
Suojeltava puu.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on
korttelia kasiteltava yhtena kokonaisuutena
riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi.
Pysakaintilaitoksessa ei tarvitse raken-

taa tontin rajaseinia.

Tontin pilaantunut maapera on paaosin
kunnostettu. Alueelle jaaneet pilaantuneet
maat tulee ottaa huomioon rakentamiseen
ryhtyessa.

ASUINRAKENNUKSET

Tontin rakennusoikeus tulee jakaa vahin-
taan kolmeen erilliseen asuinrakennukseen.

Asuinrakennuksilla tulee olla keskenaan
erilaisia pohjamuotoja ja/tai kerroslukuja.

Julkisivumateriaalin on oltava paaosin pai-
kalla muurattu tiili, muuratun pinnan paalle
tehty rappaus tai slammaus, tai puu.

Rakennusten tulee olla julkisivumateriaaleil-
taan yhtenevia, mutta varisavyjen vaihtelu
on sallittua. Pihan puolelle jaavien julkisivu-
jen materiaali voi poiketa muista julkisivuista
Ja olla savyltaan vaaleampi.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai
pysakaointihalliin.

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on asuk-
kaiden kayttoon rakennettava riittavasti va-
rasto- ja huoltotiloja, tarvittaessa myos eri-
tyistarpeisiin kuten polttopuiden sailytykseen
kuivina.

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa
asuin-rakennushankkeissa on asukkaiden
kayttoon rakennettava riittdvasti yhteisia
vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1 talopesula.

Asukkaiden yhteiseen kayttoon osoitettavat
varasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat
saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi.

Muusantorin laidalla sijaitsevan rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa tulee olla vahin-
taan 100 k-m2 Muusantorille avautuvia, suu-
rilla ikkunoilla varustettuja liike-, toimi-, tyo-,
tai yhteistiloja.

Porrashuoneesta tulee olla esteeton yhteys
katutasolle (n. +3,3) ja pihakannelle (n. +7,0).

Asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan
0,7 m viereisen katualueen pinnan ylapuolella.

Muusanpolun puolella on maantasokerrok-
sessa oltava suuret ikkunat.

Muusantorin laidalla sijaitsevasta rakennuk-
sesta tulee avautua ikkunoita ja parvekkeita
Muusantorille.

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai sisaan-
vedettyja. Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa
maasta.

Tontin ulkoreunoilla on parvekkeet rakennet-
tava kokonaisuudessaan sisaanvedettyina.

Parvekkeet saavat ulottua rakennusalan yli.

Ulkoseinien eteen saa rakentaa kerrosalan
lisdksi viherhuoneita, lasikuisteja, lasitettuja
parvekkeita ja luhtikaytavia, joita varten ei
tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Tekniset tilat ja laitteet, kuten ilmanvaihto-
konehuoneet, tulee rakentaa kokonaisuudes-
saan osoitetun vesikaton korkeimman salli-
tun korkeusaseman alapuolelle.

Katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja lait-
teiden on sovittava rakennuksen arkkiteh-
tuuriin.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Riktgivande gréns for del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Ungefarliga hojdlage for markplan eller
gardsdack.

Hbl'(gsta hojd for byggnadens vatten-
tak.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Utrymme under déck dér bilplatser och
tekniska utrymmen i en niva far byggas.

For lek och utevistelse reserverad riktgivande
del av omrade.

Del av obebyggt omrade dar planteringar
bibehalls eller dar trad och buskar ska
planteras.

Ungefarligt lage for in- och utfart.
Trad som skall skyddas.

Vid planering av brandtekniska losningar
ska kvarteret behandlas som en helhet for
att uppna en tillracklig sékerhetsniva. |
parkeringsanlaggningen behdver inte
skiljevaggar byggas vid tomtgransen.

Tomtens kontaminerade mark har i huvudsak
sanerats. Den kontaminerade jord som
lamnats paomradet ska beaktas vid
byggandet.

BOSTADSBYGGNADER

Tomtens byggrétt ska fordelas paminst
tre separata byggnader.

Bostadsbyggnaderna ska ha sinsemellan
olika planlosningar och/eller vaningstal.

Fasadmaterialet ska huvudsakligen vara pa
platsen murat tegel, rappning eller slamning
pamurad yta, eller tra.

Byggnadernas fasadmaterial ska vara
enhetligt, men fargnyanserna far variera.
Fasadmaterialet mot garden kan avvika fran
ovriga fasader och vara ljusare till sin nyans.

Avfallsutrymmen ska placeras i byggnaden
eller i parkeringshall.

| alla bostadsprojekt ska det byggas ill-

rackligt med forrads- och serviceutrymmen
for invanarna, vid behov ocksafor speciella
andamal som till exempel férvaring av ved.

| alla bostadsprojekt som dverstiger 1 200 m’
vaningsyta ska det byggas tillrackligt med
gemensamma fritidsutrymmen och minst en
tvattstuga for invanarna.

Invanarnas gemensamma forrads-, service-
och fritidsutrymmen samt tvattstugor far
byggas utéver detaljplanens vaningsyta.

| byggnaden invid Musans torg ska i forsta
vaningen finnas minst 100 m2 vy afférs-,
verksamhets-, arbets- eller gemensamma
utrymmen med stora fonster mot Musans
torg.

Trapphuset ska ha en tillganglig utgang till
gatunivan (c. +3.3) och till gardsdacket (c.+7,0).

Bostadsrummens golv ska ligga minst 0,7 m
over intilliggande gatas niva.

Mot Musans stig ska finnas stora fonster i
markplansvaningen.

Byggnaden invid Musans torg ska ha fonster
och balkonger som dppnar sig mot Musans
torg.

Balkongerna ska vara upphangda och in-
dragna. Utskjutande balkonger far inte
stddas fran marken.

Vid tomtens yttre grans ska balkongerna
byggas helt indragna.

Balkonger far stracka sig utanfor byggnadsytan.

Framfor yttervaggarna far utdver vaningsytan
byggas gronrum, glasverandor, inglasade
balkonger och loftgangar, for vilka inte
behover byggas bilplatser.

Tekniska utrymmen och installationer, t.ex.
ventilationsrum, ska i sin helhet byggas
nedanfor angiven hogsta tillatna hojd for
vattentaket.

Tekniska utrymmen och installationer ska
anpassas till byggnadens arkitektur.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien
teknisten laitteistojen integroiminen raken-
nuksiin on sallittua.

PIHA-ALUEET

Tontin maanvarainen keskiosa tulee sailyt-
taa tai rakentaa pihakannen korkeusaseman
ylapuolelle nousevana makena. Mahdollista
paljastuvaa avokalliota tulee saastaa.

Maanpinnan ja pihakannen korkeusasemat
tulee suunnitella siten, etta ne liittyvat toisiin-
sa mahdollisimman luonnollisesti ja saumat-
tomasti luiskin ja terassoinnein, joihin liittyy
istutuksia. Korkeita tukimuureja tulee valttaa.

Tekniska installationer som behdvs for
produktion av fornybar energi far integreras i
byggnaderna.

GARDSOMRADENA

Den obebyggda delen i mitten av tomten ska
bevaras eller byggas som en kulle som
stiger fran gardsdackets niva. Kalt berg som
mojligen frilaggs ska sparas.

Marknivan och gardsdacket ska planeras
sa att de sammanfogas majligast naturligt
med hjalp av ramper och terrassering med
planteringar. Hoga stddmurar ska undvikas.

Pihakannelta tulee olla paasy tontin korkeim- Tomtens hdgsta punkt ska kunna nas fran

malle kohdalle.
Tukimuurien on oltava luonnonkivipintaisia.

Kansirakenteiden kantavuutta ja korkeus-

tasoa maariteltdessa tulee ottaa erityisesti
huomioon kasvualustan, kannenpaallisten
maamassojen ja pelastusajoneuvon paino.

Pihakannelle tulee johtaa vahintaan kaksi
ulkoporrasyhteytta, joista yhdesta on luon-
teva kulkuyhteys Muusantorille.

Pihakansi on paaosin rakennettava ja istu-
tettava leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Hel-
singin viherkertoimen tavoitetaso.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kay-
teta kulkureitteind, leikkipaikkoina, oleskelu-
alueina tai pysakaintiin, on istutettava.

Pihan puolella tulee osaan asunnoista liittya
matalalla muurilla, pergolalla tai aidalla seka
istutuksin suojattu asuntopiha.

Kansipihalle tulee istuttaa pensaita ja/tai
pienia puita.

Kansipihan kasvualustan paksuuden tulee
olla riittava pensaille ja pienille puille.

Tontin keskella sijaitsevalle maanvaraiselle
pihan osalle tulee istuttaa runsaasti puita.

Kaikissa rakennuksissa, joiden kattokulma
on alle 20 astetta, tulee padosin rakentaa
viherkatto. Kylmissa talousrakennuksissa ja
katoksissa tulee olla viherkatto.

Hulevesien maaraa vahennetaan kaava-
alueella minimoimalla l&paisemattémien

gardsdacket.
Stédmurarnas yta ska vara av natursten.

Vid dimensionering av dackskonstruktionerna
och deras hojdlage ska speciellt beaktas
belastningen av vaxtunderlag, jordmassor
padéacket och raddningsfordon.

Till gardsdacket ska leda minst tva yttertrappor,
av vilka den ena ska utgora en naturlig
forbindelse med Musans torg.

Géardsdacket ska huvudsakligen byggas och
planteras till lek och utevistelseplatser.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla

gronkoefficientens malsattningsniva i Helsingfors.

Obebyggda delar av tomt, som ej anvands
som gangvagar, lekplatser eller for parkering,
ska planteras.

Pa gardssidan ska for en del av bostaderna
byggas en bostadsgard, som skyddas med en
lag mur, pergola eller staket och planteringar.

Pa gardsdacket ska planteras buskar och/eller
sma trad.

Tjockleken pa gardsdackets vaxtunderlag
ska vara tillracklig for buskar och sma trad.

Rikligt med trad ska planteras pa den obe-
byggda gardsdelen i tomtens mitt.

Alla byggnader vars taklutning underskrider
20 grader ska huvudsakligen ha grontak.
Kalla ekonomibyggnader och skyddstak ska
ha grontak.

Dagvattenmangden minskas pa planomradet
genom att minimera antalet ogenomslappliga

pintojen maaraa mahdollisuuksien mukaan ja ytor i man av méjlighet och genom att anvanda

kayttamalla lapaisevia pinnoitteita kulku- ja
oleskelualueilla.

Hulevesia tulee kasitella ja viivyttaa
painanteissa, sailidissa ja muissa viivytys-
ratkaisuissa seka viherkatoilla.

Rakentamisaikaisia vesia ei saa paastaa
puhdistamatta Matajoen vesistoon.

Pihamaalla sijaitsevia tonttien rajoja ei saa
aidata.

PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1
ap /100 k-m2.

Vieraspysakointipaikkojen vahimmaismaara
on 1ap /1000 k-m2.

Autopaikat on tontilla sijoitettava pihakan-
nen alle.

Vieraspysakointipaikat voidaan sijoittaa
tontin ulkopuolelle.

Pysakaintilaitoksesta tulee johtaa porras- ja
hissiyhteys rakennuksiin.

Maanalaisten autonséilytystilojen
poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp / 30 m2
asuinkerrosalaa. Naista vahintaan 75% on
sijoitettava rakennuksiin ja/tai talous-
rakennuksiin.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-
asuntoja, niiden osalta voidaan kayttaa 20%
pienempaa autopaikkamaaraysta kuin
vastaavissa omistusasunnoissa.

Autopaikkojen kokonaismaarad voidaan
vahentaa kannustimien avulla kaupungin tai
ARA vuokra-asuntojen osalta enintaan 40%
ja muun asumisen osalta 25%. Naita
kannustimia ovat:

- Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan

keskitetysti nimeamattomina, voidaan koko-

nais paikkamaaraa vahentaa 10%.

- Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttojarjes-
telmaan tai osoittaa muilla tavoin varaa-
vansa asukkaille yhteiskayttoautojen kayt-
to mahdollisuuden, voi kokonaismaarasta
vahentaa 5 autopaikkaa yhta yhteiskaytto-
paikkaa kohti, kuitenkin enintaan 10 %.

- Jos kerrostaloyhtio osoittaa pysyvasti vaa-
dittua suuremman ja laadukkaamman pyo-

rapysakointiratkaisun, autopaikkojen vahim-

maismaarasta voidaan vahentaa 1 ap kym-
menta pyorapysakaoinnin lisdpaikkaa koh-
den kuitenkin enintaén 5 %. Pyorapaikko-
jen tulee sijaita pihatasossa olevassa
ulkoiluvalinevarastossa.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueel-
le laadittava erillinen tonttijako.

genomslappliga belaggningar pa gang- och
vistelseomraden.

Dagvattnet ska behandlas och fordrojas
med hjalp av sankor, vattencisterner
eller andra fordrojande metoder samt grontak.

| byggnadsskedet far orenat vatten inte
slappas ut i Rutians vattensystem.

Tomtgranser pa gardsomrade far inte forses
med staket.

PARKERING
Minimiantalet bilplatser ar 1bp/100 m2 vy.

Gastparkeringsplatsernas minimiantal ar
1bp /1000 m2 vy.

Bilplatserna ska placeras under gardsdacket.

Gastparkeringsplatserna far placeras utanfor
tomten.

Parkeringsanlaggningen ska ha hiss- och
trappférbindelse till byggnaderna.

Franluft fran de underjordiska billférvarings-
utrymmena far ej ledas ut till gardsplanen.

Minimiantalet cykelplatser pa tomten ar 1 cp /
30 m2 bostadsvaningsyta. Minst 75 % av
dem ska placeras i byggnaderna och/eller i
ekonomibyggnaderna.

Om det byggs stadens eller ARA-finansierade
hyresbostader pa tomten far man for deras del
anvanda 20 % farre bilplatser an vid
motsvarande agobostadsproduktion.

Bilplatsernas helhetsmangd kan via incitament

minskas med hogst 40% i stddd hyresproduktion

(stadens och ARA-hyresbostader) och i 6vrig
bostadsproduktion hogst 25%.
Dessa incitament ar:

- Ifall minst 50 bilplatser byggs som en
helhet utan namngivna platser far 10 %
raknas bort fran bilplatsmangden.

- Om tomten varaktigt ansluts ill ett
sambruksbilsystem eller pa annat satt pavisar
att invanarna erbjuds motsvarande service kan
bilplatsernas totala antal minskas med 5 bp per
sambruksplats, sammanlagt dock max. 10%.

- Om bostadsbolaget varaktigt bygger en
stdrre och battre cykelforvaringslosning an
minimikravet, kan bilplatsernas antal minskas
med 1 bp per 10 tillaggsplatser for cyklar,
dock max. 5%. Cykelplatserna ska placeras

i ett forrad for friluftsutrustning i nivamed
garden.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvarter-
somradet utarbetas en separat tomtindelning.
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