
HELSINGIN KAUPUNKI

ASEMAKAAVOITUS             KAAVANRO 12470

ARABIAN TEHDASKORTTELI
23. KAUPUNGINOSA, TOUKOLA, ARABIANRANTA
KORTTELI 23669 TONTIT 12, 15, 21 JA 24
PUISTO- JA KATUALUEET

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN NRO 12470 SELOSTUS





HELSINGIN KAUPUNKI   1 (34) 
ASEMAKAAVOITUS Hankenro 0944_19   
 HEL 2017-002654  
  
 
 

 
KAAVASELOSTUKSESSA esitetään kaavaratkaisun keskeinen sisältö ja suunnittelun vaiheet.  
Selostusta täydennetään kaavaprosessin edetessä.  

 

ASEMAKAAVAN SELOSTUS  
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 12470 
P˜IV˜TTY 7.11.2017 

 
Asemakaavan muutos koskee: 
 
Helsingin kaupungin 
23. kaupunginosan (Toukola)  
korttelin 23669 tontteja 12, 15, 21 ja 24 sekä  
puisto- ja katualueita  
 
Kaavan nimi:  
Arabian tehdaskortteli 
 
Laatija:  
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu 
 
Vireilletulosta ilmoittaminen: 15.5.2017 
Kaupunkiympäristölaut akunta: 
Nähtävilläolo (MRL 65 §):  
Kaupunkiympäristö lautakunta / Asemakaavoituspalvelu:  
Hyväksyminen: kaupunginvaltuusto   
Voimaantulo:  
 
Alueen sijainti: 
Alue sijaitsee Arabianrannassa Hämeentien, Arabiankadun ja 
Muotoilijankadun rajaamalla alueella. Etäisyys keskustasta on n. 
4,6 km. 
 



   2 (34) 
 

 
 

YHTEYSHENKILÖT KAAVAN VALMISTEL USSA 
 
 

Helsingin kaupunkiympäristön toimiala  
 
Asemakaavoitus:  Tuukka Linnas, arkkitehti 
Kaavapiirtäminen: Raija Juntunen, suunnitteluavustaja  
Liikenne - ja katusuunnittelu : Riikka Österlund, liikenneinsinööri  
Kaupunkitila - ja maisemasuunnittelu:  
Petri Arponen, aluesuunnittelija 
Rakennussuojelu: Sakari Mentu, arkkitehti 
Teknistaloudellisen suunnittelun  koordinointi , maaperä ja  
maaperän  pilaantuneisuus : Kaarina Laakso, diplomi-insinööri  
Rakentamisen vaiheistus, palo - ja pelastusturvallisuus :  
Raila Hoivanen, diplomi-insinööri  
Kaavatalous: Mikko Juvonen, diplomi-insinööri  
Yhdyskuntatekninen huolto: Jouni Kilpinen, 
diplomi-insinööri  
Melu, tärinä ja ilmanlaatu : Matti Neuvonen, diplomi-insinööri  
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit:  
Kirsi Federlay, tonttiasiamies, DI 
Vuorovaikutus: Maija Mattila, vuorovaikutussuunnittelija 
Rakennusvalvontapalvelut:  Aarno Alanko, tiimipäällikkö  
Ympäristöpalvelut:  Juha Korhonen, ympäristötarkastaja  
Pelastuslaitos:  Pekka Ronkainen, vanhempi palotarkastaja;  
Joonatan Suosalo, vanhempi palotarkastaja 
 

Muut Helsingin kaupungin toimialat 
 
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala: Carola Harju,  
erityissuunnittelija; Mia Kuokkanen, johtava arkkitehti 
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo:  
Anne Salminen, tutkija 
Kaupunginkanslia: Niina Puumalainen, projektinjohtaja; 
Petri Hoppula, projekti-insinööri  
 

Muut viranomaistahot 
 

Uudenmaan ELY-keskus: Brita Dahlqvist-Solin,  
alueidenkäyttö päällikkö; Henrik Wager, ylitarkastaja 
 



   3 (34) 
 

 
 

Hakijataho  
 Keskinäinen työeläkevakuutusyhtiö Varma  
 

Hankekoordinointi: Indepro Oy 
 
Hankesuunnittelu 

 
Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy 
Verstas Arkkitehdit Oy 
Tommila Arkkitehdit Oy 



   4 (34) 
 

 
 

SIS˜LLYSLUETTELO   
 

TIIVISTELM˜  ...................................................................................................... 7 

ASEMAKAAVAN KUVAUS ................................................................................. 8 

Tavoitteet .......................................................................................................... 8 

Mitoitus .............................................................................................................. 8 

Alueiden käyttötarkoitus ja korttelialueet  ........................................................... 9 

Liikenne ........................................................................................................... 12 

Palvelut ........................................................................................................... 14 

Esteettömyys  ................................................................................................... 14 

Luonnonympäristö  ........................................................................................... 14 

Asuinrakennusten pihatoiminnot ..................................................................... 15 

Ekologinen kestävyys  ...................................................................................... 15 

Suojelukohteet ................................................................................................ 16 

Yhdyskuntatekninen huolto ............................................................................. 17 

Maaperän rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden  
kunnostaminen ................................................................................................ 18 

Ympäristöhäiriöt  .............................................................................................. 20 

Pelastusturvallisuus......................................................................................... 22 

Vaikutukset ...................................................................................................... 22 

TOTEUTUS ....................................................................................................... 27 

SUUNNITTELUN L˜HTÖKOHDAT  .................................................................. 28 

SUUNNITTELU- JA K˜SITTELYVAIHEET  ....................................................... 32 

 



















   13 (34) 
 

 
 

taanpolun välillä on pyöräkaistat lukuunottamatta ajoratapysäk-
kien osuuksia, joiden kohdalla pyöräliikenne on ohjattu odotustilan 
taakse yksisuuntaiselle pyörätielle . Hämeentien katualue levenee 
Bokvillanin puiston osuudella 1,75 m ja osalla tehdaskorttelin 
osuutta 5 m. Hämeentien varrella oleva puusto huomioidaan jat-
kosuunnittelussa ja säilytetään mahdollisuuksien mukaan.  
 
Hämeentie 150 ja 154 bussipysäkit yhdistetään Hämeentie 152 
kohdalle. Vastaavasti Hämeentie 149 -151 ja 159 bussipysäkit yh-
distetään Hämeentie 155 -157 kohdalle. Kävelyetäisyydet pysä-
keille säilyvät korkeimman palvel utasoluokan mukaisina (tavoite 
linnuntietä alle 300 m, enintään 400 m).  Nämä pysäkit toteutetaan 
ajoratapysäkkeinä.   

 
Asemakaava-alueen pyöräpysäköinti on pääosin tontilla. Pyörä-
pysäköinti on hajautettu eri toimintojen tarpeiden mukaisesti eri 
puolille tehdaskorttelia. 
 
Pyöräpaikkanormit ovat:  
- asunnot vähintään 1 pp / 30 k -m2 
- vieraspysäköinti 1 pp / 1000 k -m2 
- toimistot, oppilaitokset, myymälät, ravintolat vähintään  

1 pp / 50 k-m2 
- kirjastot vähintään 1 pp / 70 k -m2 
- päiväkodit vähintään 1 pp / 90 k -m2 
- hotellit ja hostellit vähintään 1 pp / 15 asiakaspaikkaa ja 1 pp / 

3 työntekijää  
- museot vähintään 1 pp / 100 k -m2 
 
Asemakaava-alueen autopysäköinti järjestetään tontilla. Nykyiset 
pysäköintilaitokset yhdistetään ja pysäköintitiloja laajennetaan 
korttelin tarpeiden mukaisiksi. Korttelin huolto hoidetaan läpiajet-
tavalla, pohjois-eteläsuuntaisella ja osin kannen alla kulkevalla 
huoltoreitillä sekä siihen liittyvillä huoltopihoilla.  
 
Autopaikkanormit ovat: 
- asunnot vähintään 1 ap / 135 k -m2 
- toimistot enintään 1 ap/ 150 k-m2 
- myymälät ja ravintolat enintään 1 ap / 90 k -m2 
- hotellit, hostellit, kirjastot, museot enintään 1 ap / 220 k -m2 
- oppilaitokset ja päiväkodit 1 ap / 320 k -m2 
Autopaikkojen nimeämättömyydellä, yhteiskäyttöautojärjestel-
mällä tms. ratkaisuilla on mahdollista toteuttaa normeja vähem-
män autopaikkoja. Ratkaisuista on laadittava selvitys.  
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Kaavaratkaisu 
 
Asemakaavassa on asuinkerrostalojen korttelialueiden pihat mer-
kitty istutettaviksi. Lisäksi aukioille on merkitty istutettavia puuri-
vejä.  
 
Hankkeesta ei arvioida aiheutuvan merkittäviä rakentamisen ai-
kaisia vaikutuksia linnustolle, vaikka rakentamisen aikainen melu 
voi käytetyistä menetelmistä riippuen kantautua myös lintujen pe-
simäalueille saakka. Rakentamisaikaisia vaikutuksia tutkittiin Ara-
bianrannan asuinkortteleiden rakentamisen yhteydessä, eikä nii-
den silloin katsottu olevan vaikutuksiltaan niin merkittäviä, että 
vaikutuksia olisi tullut vähentää esimerkiksi ajoittamalla mahdolli-
set voimakasta ja äkillistä melua aih euttavat toimenpiteet (esim. 
paalutus) lintujen pesimäkauden (huhtikuu -elokuu) ulkopuolelle. 
Tehdaskortteli sijaitsee Natura-alueeseen nähden asuinkorttelei-
den takana, jolloin rakentamisaikaiset vaikutukset ovat vähäisem-
piä.   Käytön aikaiset vaikutukset (törmäys - ja virkistyskäyttövaiku-
tukset) arvioidaan myös vähäisiksi. Törmäysriskejä voidaa n vä-
hentää käyttämällä törmäyksiä vähentäviä teknisiä ratkaisuja ra-
kennusten lasipinnoissa. 
 

Asuinrakennusten pihatoiminnot 
 
Asukkaiden käyttöön osoitettavat piha -alueet ovat asukasmää-
rään suhteutettuna pieniä. Riittä vien ulko-oleskelumahdollisuuk-
sien turvaamiseksi kaikille alueen asukkaille on asemakaavassa 
määräys: "Asuinrakennusten yhteyteen rakennettavien pihojen tu-
lee olla koko kaava-alueen asukkaiden käytössä. Määräys ei 
koske tonttia 23669/35". Määräyksellä varm istetaan alueen sisäi-
sen yhteispihajärjestelyn toteutuminen. Tornimaisiin rakennuksiin 
on lisäksi tulossa yhteiskäyttöiset terassit yhteistilakerrosten yh-
teyteen. Kaava-alueelta mahdollistetaan hyvät yhteydet vierei-
seen Arabianmäen puistoon. Tavoitteena on , että puiston itäosaa 
kehitetään kasvavan asukasmäärän tarpeisiin. Alustava luonnos 
puiston kehittämisestä on kaava -aineiston liitteenä.  

 
Ekologinen kestävyys  

 
Alue sijaitsee erittäin hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja 
mahdollistaa kestäviin liikkumistapoihin pohjautuvan elämäntavan 
ja työskentelyn. Kaavamuutosalueella mahdollistetaan Hämeen-
tielle yksisuuntaisten pyöräkaistajärjestelyjen toteuttaminen ka nta-
kaupungin pyöräliikenteen tavoiteverkon mukaisesti.  
 
Suunnitelmasta on laadittu Helsingin viherkerroin-työkalun mukai-
set laskelmat, joiden mukaan suunnitelmien mukaisella toteutuk-
sella on mahdollista päästä työkalun määrittämään minimitasoon. 
Viherkerroin-työkalu on laadittu ensisijaisesti uudisrakentamisen 
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Nykyiset rakenteet on perustettu pääosin kallion varaisesti, osin paa-
luille. Alueen itäreunassa Arabian pysäköintilaitoksen vieressä on 
huomioitava, että viereisen pysäköintilaitoksen louhintataso on noin 
- 20 ja toteutetussa kallion lujituksessa ei ole otettu huomioon tulevia 
kuormituksia. Arabiankadun vierustalla on patorakenne, joka muo-
dostuu osittain kallioon ulotetuista teräsbetonisista patoseinistä ja 
osittain teräsponttiseinistä. Rakenteet on tehty eri aikoina toteutettu-
jen hankkeiden yhteydessä ja rakenteet on liitetty yhteen. 
 
Asemakaavamuutosalueella on aiemmin toiminut keramiikkateh-
das. Arabian tehtaan lähiympäristön maaperässä on esiintynyt 
laajalla alueella merkittäviä määriä posliinitehtaan jätettä, jota on 
sijoitettu tehtaan ympäristöön tehtyihin täyttöihin. Maaperää on 
kunnostettu laaja-alaisesti Arabianrannan- Toukorannan rakenta-
misen yhteydessä.  

Kaavaratkaisu 
 
Uudet rakenteet perustetaan kallion varaisesti joko suoraan kallioon 
tai paalujen välityksellä. Alueen itä reunassa Arabian pysäköintilaitok-
sen vieressä on huomioitava, että perustaminen tällä alueella edel-
lyttää kallion lujittamista.  
 
Ennen kaivutöitä on tehtävä viereisten maanvaraisten perustusten 
vahvistus ja varmistettava Arabiankadun vierustan patorakenteen 
kunto ja toimivuus. 
 
Kaavamuutosalueella ei ole asemakaavan laatimisen aikana tehty 
täydentäviä maaperän pilaantuneisuustutkimuksia. Teollisen käyt-
töhistorian ja siitä lähiympäristöön aiheutuneen laajamittaisen 
maaperän pilaantumisen perusteella on arvio itu, että on todennä-
köistä, että pilaantuneisuutta esiintyy myös asemakaavamuutok-
sen alueella. Koska alueen käyttötarkoitus muuttuu aiempaa huo-
mattavasti herkemmäksi, on maaperän laatu selvitettävä , mahdol-
listen haitta-aineiden aiheuttamat riskit arvioitava ja maaperä tar-
vittaessa puhdistettava asemakaavamuutoksen osoittamaan käyt-
tötarkoitukseen sopivaksi. Koska alueella säilytetään ja muute-
taan uuteen käyttöön entisiä tehdasrakennuksia, on tutkimuksissa 
ja jatkosuunnittelussa kiinnitettävä erityistä huomio ta siihen mah-
dollisuuteen, että rakennusten alla voi esiintyä kulkeutuvia haitta -
aineita.  
 
Muutettaessa vanhoja tuotanto- ja varastorakennuksia uuteen, 
entistä herkempään käyttöön, tulee jatkosuunnittelussa kiinnittää 
erityistä huomiota mahdollisuuteen, e ttä aiemman toiminnan jäl-
jiltä myös purettavissa ja säilytettäväksi tarkoitetuissa rakenteissa 
voi olla haitta-aineita. Jatkosuunnittelussa on tarpeen selvittää 
aiempien pilaantumisriskejä aiheuttaneet toiminnot sekä varautua 
riittävin tutkimuksin suunnitt elun tarpeisiin. Rakenteiden haitta-ai-
neiden poistamisessa tulee ottaa huomioon myös suojelumää-
räykset.  
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asuntojen sijoittaminen Hämeentiehen rajoittuvien rakennusten 
kahteen alimpaan kerrokseen. 
 
Rakennuksen tuloilmakohtien suunnittelussa on syytä ottaa huo-
mioon myös laboratorioiden poistoilmakohtien sijainti. Pienetkin 
ilmassa olevat kemikaalimäärät voivat aiheuttaa hajuhaittaa, mi-
käli poistoilma ohjautuu muiden tilojen tuloilmakohtiin.  
 

Pelastusturvallisuus 
 
Viitesuunnittelun yhteydessä on laadittu palotekninen selvitys 
asemakaavamuutosta varten. Selvityksessä on käsitelty uudisra-
kentamisen lisäksi muutosten vaikutuksia olemassa oleviin tiloi-
hin. Suunnittelun lähtökohtana on, että olemassa olevie n raken-
nusten ja tilojen palo- ja pelastusturvallisuusratkaisuja ei heiken-
netä. Selvityksessä on varauduttu myös vaiheittain rakentami-
seen.  
 
Rakennusten poistumisjärjestelyt järjestetään osittain varusta-
malla rakennukset vähintään kahdella uloskäytävällä ja osaan ra-
kennuksista on suunniteltu uloskäytävän lisäksi varatie. Jatko-
suunnittelussa tulee huomioida pelastusteiden ajoreittien ja nosto-
paikkojen tarkemmat järjestelyt. Alueen pelastustiejärjestelyt tulee 
suunnitella kokonaisuutena. Katualueelle sijoittuvat pelastustiet ja 
nostopaikat sekä katualueelta tontille johtavat ajoreitit tulee yh-
teensovittaa ja suunnitella huomioiden alueen liikennesuunnitel-
man asettamat reunaehdot.  
 
Asemakaavan muutoksessa on palo- ja pelastusturvallisuutta kos-
kevat kaavamääräykset liittyen vaiheittaiseen toteutukseen ja ton-
tinrajat ylittävän hankekokonaisuuden suunnitteluun kokonaisuu-
tena. Asemakaavan muutoksella luodaan edellytykset palo- ja pe-
lastusturvallisuuden määräysten mukaiselle jatkosuunnittelulle ja 
toteutukselle. 
 

Vaikutukset 
 
Yhteenveto laadituista selvityksistä  
 
Luettelo laadituista selvityksistä on selostuksen alussa kohdassa 
Erilliset liiteraportit. Selvityksiin perustuen on asemakaavassa an-
nettu määräyksiä melua ja runkomelua, ilmanvaihdon järjestä-
mistä, kunnallistekniikan järjestämistä sekä paloteknisiä ratkaisuja 
koskien. Rakennussuojelun ratkaisuja on osaltaan määritelty sel-
vitysten perusteella. 
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Hämeentie  135 kadunvarsirakennuksissa sekä kansirakenteen 
vahvistaminen Arabiankadun varressa. 

2. Lähettämö - ja uunihallirakennusten purkaminen, keskeisen 
alueen huoltotilojen rakentaminen ja uusi pysäköintilaitoksen 
sisäänajo Hämeentielle  

3. Uudisrakennukset Rajasampaanrantaa lukuun ottamatta sekä 
purkutyöt ja peruskorjaus Rajasampaanrannassa 

4. Rajasampaanrannan uudisrakennus 
 
Toteutuksen suunniteltu vaiheistus on esitetty Arabia 135 viite-
suunnitelmassa. 
 

SUUNNITTELUN L˜HTÖKOHDAT  

  
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet   

 
Kaavaratkaisua koskevat seuraavat erityistavoitteet:  
 
- Alueiden käytössä on varmistettava, että valtakunnallisesti 

merkittävien kulttuuriympäristöjen ja luo nnonperinnön arvot 
säilyvät. Vi ranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit 
otetaan huomioon alueiden käytön suun nittelun lähtökohtina.  
 

- Alueiden käytössä on varattava riittävät alueet jalankulun ja 
pyöräilyn verkostoja varten sekä edistettävä verkostojen jatku-
vuutta, turvallisuutta ja laatua. 

 
- Alueiden käytössä on ehkäistävä melusta, tär inästä ja ilman 

epäpuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittävä vähentämään 
jo olemassa olevia haittoja. 

 
- Alueiden käytössä uusia asuinalueita tai muita melulle herkkiä 

toimintoja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittävää 
meluntorjuntaa. 

 
- Alueidenkäytön mitoituksella tulee parantaa joukkoliikenteen 

toimintaedellytyksiä ja hyödyntämismahdollisuuksia.  
 

- Alueidenkäytön suunnittelussa on otettava huomioon maa -ja 
kallioperän soveltuvuus suunniteltuun käyttöön. Pilaantuneen 
maa-alueen puhdistustarve on selvitettävä ennen ryhtymistä 
kaavan toteuttamistoimiin. 
 

- Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisääntyviin 
myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin. 
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Näistä kaavan valmistelussa erityisesti painottu vat valtakunnalli-
sesti merkittävien k ulttuuriympäristöjen arvo jen säilyttäminen, ja-
lankulun ja pyöräilyn verkostojen vahvistaminen sekä alueen si-
joittuminen poikkeuksellisen hyvien joukkoliikenneyhteyksien pal-
velualueelle.  
 
Valtakunnallisesti merkittävien kulttuuriympäristöjen arvo jen säilyt-
tämistä on käsitelty selostuksen kohdassa Suojelukohteet.  
 
Meluntorjuntaa käsitellään tarkemmin asemakaavan muutoksen 
kuvausta käsittelevässä kohdassa ympäristöhäiriöt. Kaava-aineis-
ton liitteenä ovat alueesta tehdyt melu - ja tärinäselvitykset sekä 
ilmanlaatuselvitys. 
 
Maaperäolosuhteita käsitellään tarkemmin selostuksen kohdassa 
Maaperän rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuu-
den kunnostaminen. 
 
Varautumista tulvariskeihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin käsi-
tellään selostuksen kohdassa yhdyskuntatekninen huolto. Selos-
tuksen liitteenä on alueesta tehty kunnallistekninen yleissuunni-
telma. Tuulisuutta on käsitelty selostuksen kohdassa Vaikutukset 
tuulisuuteen. 
 
Jalankulun ja pyöräilyn verkostot on turvattu alueen suunnitel-
missa. Suunnitelmat esitetään kaava -alueelle laaditussa liikenne-
suunnitelmassa, joka on selostuksen liitteenä . Lisäksi asiaa käsi-
tellään selostuksen kohdassa Liikenne. 
 
Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkäyttö-
tavoitteiden kanssa. 
 

Maakuntakaava  
 
Ympäristöministeriön 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta 
sekä kulttuuriympäristön tai maiseman vaalimisen kannalta tär-
keää aluetta.  
 
Ympäristöministeriön 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. 
vaihemaakuntakaavassa ei ole suunnittelualuetta koskevia mer-
kintöjä  
 

Yleiskaava  
 
Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (tullut kokonaisuudessaan voi-
maan 19.1.2007 lukuun ottamatta Malmin lentokentän aluetta)  
alue on hallinnon ja julkisten palveluiden aluetta, jota kehitetään 
hallinnon, julkisten palveluiden, korkeakoulutuksen ja ympäristö-
haittoja aiheuttamattomien toimitilojen, asumisen ja virkistyksen 
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sekä alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon, virkistyk-
sen ja liikenteen käyttöön . Lisäksi alue on kulttuu rihistoriallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittävää 
aluetta, jolla aluetta kehitetään siten, että alueen arvot ja ominai-
suudet säilyvät. Nyt laadittu kaavaratkaisu on voimassa olevan 
yleiskaavan mukainen. 
 
Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 
26.10.2016) alue on kantakaupunkia. Nyt laadittu kaavaratkaisu 
on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden mukainen. 
 

Maanalainen yleiskaava 
 

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alueella on kallioresurssi, 
joka soveltuu maanalaisten tilojen rakentamiseen. Tilojen soveltu-
vuus alueelle ja käyttötarkoitus tutkitaan tarkemmin asemakaavoi-
tuksen yhteydessä. Virkistys -, työpaikka - ja asuntoalueiden alle 
suunniteltaessa tulee kiinnittää erityistä huomiota maanpäällisen 
maankäytön häiriöherkkyyteen sekä kulku - ja pintayhteyksien si-
joittamiseen. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaa-
van mukainen.  
 

Asemakaavat 
 
Alueella on voimassa: 
 
- Asemakaava nro 12122 (tullut voimaan 9.8.2013). Kaavan 

mukaan alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta. 
 
- Asemakaava nro 11615 (tullut voimaan 6.6.2008). Kaavan 

mukaan alue on ympäristöhaittoja aiheuttamattoman teolli-
suus- ja varastorakennusten, yleisten rakennusten sekä toi-
mistorakennusten korttelialuetta. 

 
- Asemakaava nro 10914 (tullut voimaan 6.4.2001). Kaavan 

mukaan alue on ympäristöhaittoja aiheuttamattoman teolli-
suus- ja varastorakennusten, yleisten rakennusten sekä toi-
mistorakennusten korttelialuetta. 
 

- Asemakaava nro 10923 (tullut voimaan 23.2.2001). Kaavan 
mukaan alue on puistoa. 

 
- Asemakaava nro 10240 (vahvistettu 28.1.1998). Kaavan mu-

kaan alue on katualuetta. 
 

- Asemakaava nro 10299 (vahvistettu 26.6.1996). Kaavan mu-
kaan alue on puistoa. 

 





http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetään miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missä vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa täydennetään tarvittaessa kaavaprosessin
edetessä.

ARABIAN TEHDASKORTTELIN ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Hämeentie 133 135:ssä sijaitsevan tehdaskorttelin nykyisiin ja uu-
siin rakennuksiin suunnitellaan tiloja opetusta, työntekoa, palve-
luja, asumista ja kauppaa varten. Tavoitteena on kehittää alueesta
elävää kaupunkiympäristöä kaupunkilaisten ja alueen toimijoiden
käyttöön. Suunnitteilla on uutta asuinrakentamista sekä uusia au-
kiota ja yhteyksiä korttelin läpi.  Hämeentien varrelle suunnitellaan
pyöräkaistat.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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Asemakaavan muutos koskee osaa Arabian tehdaskorttelista 23669 ja
osia Hämeentien ja Muotoilijankadun katualueista sekä Bokvillaninpuis-
ton ja Arabianmäen puistoalueista.

Arabian historiallinen tehdaskortteli muuttuu kun Arabian tehtaiden ja
Aalto yliopiston tilalle tulee uusia toimijoita. Tavoitteena on kehittää alu-
etta eläväksi kaupunkiympäristöksi, joka palvelee niin asukkaita, opiske-
lijoita, työntekijöitä, yrittäjiä kuin muitakin toimijoita.

Suunnitteilla on uusia rakennuksia. Lähettämörakennuksen tilalle suun-
nitellaan korkeita asuinrakennuksia ja Arabiankadun varrelle korttelin
eteläosaan asumista nykyisiin ja uusiin rakennuksiin. Uusien rakennus-
ten korkeudet täsmentyvät suunnitteluprosessin aikana. Kaikki nykyi-
sessä asemakaavassa suojellut rakennukset sekä suuri osa muusta ra-
kennuskannasta säilyy. Rakennussuojelun ratkaisut tarkentuvat suun-
nitteluprosessin aikana.

Uusiin ja vanhoihin rakennuksiin suunnitellaan tiloja opetusta, työnte-
koa, palveluja, asumista ja kauppaa varten. Metropolian ammattikorkea-
koulu keskittää kulttuurin alan opintoihin liittyvät toimintonsa Arabian
kampukselle. Pop&Jazz konservatorio ja Metropolian ammattikorkea-
koulu yhdistävät musiikin opetuksen, ja tätä varten rakennetaan uudet
tilat Muotoilijankadun varrelle korttelin pohjoisosaan. Nykyisistä toimi-
joista mm. kirjasto, Arabian tehdasmuseo, taiteilija-ateljeet sekä osa liik-
keistä jatkaa toimintaansa alueella samoissa tiloissa kuin nykyisin.

Tavoitteena on, että tehdaskortteli kytketään nykyistä paremmin ympä-
ristöönsä ja alue tulee kaupunkilaisten käyttöön. Kortteliin ja sen läpi
avataan uusia aukioita sekä jalankulku- ja pyöräilyreittejä.

Hämeentien varrelle suunnitellaan pyöräkaistat ja katualuetta joudutaan
leventämään 2 5 m. Katu- ja puistoalueen väliset rajaukset täsmentyvät
suunnittelun edetessä. Pyöräkaistojen vuoksi suunnittelualueessa on
mukana myös Hämeentien ja Muotoilijankadun katualueita sekä Bokvil-
laninpuiston ja Arabianmäen puistoalueita.

Asemakaavaa valmistellaan vuonna 2016 käydyn arkkitehtuurikilpailun
kahden voittajatyön pohjalta. Kilpailutöistä löydät enemmän tietoa verk-
kosivuilta arabia135.fi/ideakilpailun-voittajien-ideat/

Osallistuminen ja aineistot

Työpaja suunnittelukysymyksistä pidetään Arabiakeskuksen 3. kerrok-
sessa osoitteessa Hämeentie 135A 12.6.2017 klo 17 20.

Arabiakeskuksen 3. kerroksessa voi tutustua suunnitelmia esittelevään
näyttelyyn ja pienoismalliin 5-30.6.2017 ma-pe 10-20 ja la-su 10-16
(käyntiosoite Hämeentie 135A).
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos sekä kaavan val-
misteluaineistoa (havainnekuva ja muuta suunnitteluaineistoa) on esillä
5 30.6.2017 seuraavissa paikoissa:
 Arabiakeskuksen 3. kerroksessa, osoite Hämeentie 135A
 kaupunkisuunnitteluviraston info- ja näyttelytila Laiturin asiakaspal-

velussa (käyntiosoite Narinkka 2)
 verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvää aineistoa päivitetään Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksesta
sekä valmisteluaineistosta pyydetään esittämään viimeistään
30.6.2017. Niille, jotka ovat mielipiteen yhteydessä ilmoittaneet sähkö-
posti- tai postiosoitteensa, lähetetään tieto lautakunnan päätöksistä.

Kirjalliset mielipiteet lähetetään osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (käyntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11 13) tai sähköpostilla helsinki.kir-
jaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittää myös suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukäteen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille järjestetään eril-
linen neuvottelu ja heiltä pyydetään tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisellä sivulla.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
 alueen ja lähialueiden maanomistajat, kaupunkilaiset (asukkaat ja

alueen käyttäjät), yritykset ja muut toimijat
 seurat ja yhdistykset

 Arabianranta-Toukola-Vanhakaupunki kulttuuri- ja kaupungin-
osayhdistys

 Kanta-Helsingin omakotiyhdistys ry
 Helsingin Yrittäjät
 Helsingin Yrittäjät - Vanhakaupunki ry
 Helsingin Seudun Lintutieteellinen Yhdistys Tringa ry

 asiantuntijaviranomaiset
 Helen Oy
 Helen Sähköverkko Oy
 Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL)
 Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) vesihuolto
 Museovirasto
 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY-

keskus)
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 Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
 pelastuslaitos
 kulttuuripalvelut
 kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tilapalvelut
 sosiaali- ja terveystoimialan tilahallinto

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessä arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintöön ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset
kaavaratkaisun merkittävien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arvi-
ointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantunti-
jat sekä tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tont-
tien 23669/12 13 omistajien hakemuksesta.  Kaupunki valmistelee ase-
makaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan
maankäyttösopimuksen tontinomistajan kanssa käytävissä neuvotte-
luissa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1938 2013) ja
niissä alue on merkitty ympäristöhaittoja aiheuttamattoman teollisuus- ja
varastorakennusten, yleisten rakennusten sekä toimistorakennusten
korttelialueeksi, asuinkerrostalojen korttelialueeksi sekä katualueeksi ja
puistoksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty hallinnon ja
julkisten palvelujen alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (2016) alue on merkitty kantakaupunki
(C2) alueeksi.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittävälle rakennetun kult-
tuuriympäristön alueelle. Kortteli 23669 muodostaa Museoviraston RKY
2009-kohdeluettelon Arabian tehtaat.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksiä:
 Arabia - Hämeentie 135, yleispiirteinen rakennushistoriaselvitys

2015, (Mikko Bonsdorff ja Kati Winterhalter, Arkkitehtitoimisto Oku-
lus)

Tonteilla 23669/12 13 sijaitsee nykyisin ajallisesti kerroksellisesti raken-
tunut tehdasalue, jolla on opetustoimintaa, kaupallisia ja julkisia palve-
luja sekä työskentelytiloja. Suuri osa tiloista on tyhjillään. Tontilla
23669/21 sijaitsee 2015 rakennettu asuinkerrostalo. Tontti on mukana
kaavamuutosalueessa, koska tontin luoteiskulma on tarkoitus liittää
osaksi naapuritonttia.
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Lisätiedot suunnittelijoilta

Maankäyttö
Tuukka Linnas, arkkitehti, p. (09) 310 37308, tuukka.linnas@hel.fi

Liikenne
Riikka Österlund, liikenneinsinööri, p. (09) 310 37312,
riikka.osterlund@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Kaarina Laakso, diplomi-insinööri, p. (09) 310 37250,
kaarina.laakso@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 31217, sakari.mentu@hel.fi

Vuorovaikutus
Maija Mattila, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37435,
maija.mattila@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaali-
sen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) sekä Suun-
nitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hakemuksesta
suunnittelusta  tiedotetaan vuoden 2017 kaavoituskatsauksessa

OAS ja Luonnos

OAS ja kaavaluonnos sekä muuta aineistoa nähtävillä 5-30.6.2017, työpaja asukkaille ja
alueen toimijoille 12.6.2017 Arabiakeskuksen 3. kerroksessa
nähtävilläolosta ilmoitetaan kirjeillä, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Metro-lehdessä
mahdollisuus esittää mielipiteitä

Ehdotus

kaavaehdotus esitellään lautakunnalle arviolta syksyllä 2017
mielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka löytyy karttapalvelusta
kartta.hel.fi
lautakunnan päätöksistä lähetetään tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessä ilmoittaneet sähköposti- tai postiosoitteensa
kaavaehdotuksen julkisesta nähtävilläolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessä, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset sekä
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla
mahdollisuus tehdä muistutus, viranomaisilta pyydetään lausunnot
muistutukset ja lausunnot käsitellään lautakunnassa

Hyväksyminen

kaupunginhallitus käsittelee kaavaehdotuksen
kaupunginvaltuusto hyväksyy kaavan
tieto kaavan hyväksymistä koskevasta päätöksestä lähetetään niille, jotka ovat sitä kirjallisesti
pyytäneet kaavaehdotuksen julkisen nähtävilläolon aikana
kaava tulee voimaan.




































































