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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tadydennetddn kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos koskee rakentamattomaksi jaanytta, kirk-
kojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta
(YK), joka sijaitsee Arentipuiston kulmassa, Malminkartanossa.
Korttelialue muutetaan asuntolatyyppisten asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi ensisijaisesti vanhusten asuntoja ja palvelukeskusta
varten (AKS). Julkisia palvelu- ja liiketiloja tulee rakentaa vahin-
taan 10 % alueen kokonaiskerrosalasta.

Kaavamuutoksen kokonaiskerrosala on 6 500 k-m?. Alueen ra-
kennusoikeus kasvaa 5 200 k-m?. Ratkaisu mahdollistaa ikaanty-
vien palveluasumisen Malminkartanossa ja tehostaa kaupunkira-
kennetta hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (pii-
rustus nro 6763), jonka mukaan Puustellintien |ansireunalle ra-
kennetaan uusi jalkakaytava korvaamaan kaavaratkaisun myota
poistuva jalankulun ja pyorailyn yhteys. Jalkakaytavan rakentami-
sen myota Puustellintien katualue laajenee korttelialueen ja Aren-
tipuiston puolelle, mika on huomioitu kaavamuutoksessa.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavamuutos on tehty
maanomistajan hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalto
on neuvoteltu hakijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollista ikaantyvien palvelu-
asuminen Malminkartanossa. Kaavaratkaisu edesauttaa kaupun-
gin strategisten tavoitteiden toteutumista mm. siten, etta:

- Olemassa olevaa korttelirakennetta tehostetaan hyvien rai-
deyhteyksien varrella.

- Jalankulun edellytyksia parannetaan lisaamalla maantasoker-
roksen aktiivisuutta ja parantamalla kavely-yhteyksia.

- Huolehditaan riittavasta ikaantyvien asuntotuotannosta.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen myota lisaantyviin hulevesiin
ja parannetaan hulevesien hallintaa hulevesien viivytysraken-
teita edellyttamalla.
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Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 5 451 m2. Alueen nykyinen raken-
nusoikeus on 1 300 k-m?. Kaavaratkaisun myo6ta tontin rakennus-
oikeus kasvaa 5 200 k-m?. Kaavaratkaisun kokonaiskerrosala on
6 500 k-m>.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue on voimassa olevassa asemakaavassa kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta (YK). Rakentamatto-
maksi jaanyt tontti on nykyisin maisemallisesti ja toiminnallisesti
osa Arentipuistoa. Puisto on talla hetkella paikoin epasiisti ja tur-
vattoman oloinen alue, jolla ei ole mainittavaa maisemakuvallista
merkitysta. Puistossa on paikoin avokallioalueita. Alue toimii lapi-
kulkupaikkana. Viereinen Puustellintien asuinkortteli on rakentu-
nut Malminkartanon muusta rakenteesta poiketen vasta 2000-lu-
vulla. Tassa korttelissa kerrostalot reunustavat aluetta umpikortte-
limaisesti ja korttelin sisapihalle on sijoitettu matalampia paritaloja.

Kaavaratkaisu:

Asuntolatyyppisten kerrostalojen korttelialue (AKS)

Alueelle saa sijoittaa ensisijaisesti vanhusten asuntoja, palvelu-
keskuksen ja julkisia palvelu- ja liiketiloja. Palvelu- ja liiketilat tulee
sijoittaa rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen ja niiden tulee
avautua paaasiallisesti Puustellintien puolelle. Palvelu- ja liiketilat
on edellytetty rakennettavan hiukan tavanomaista korkeampana:
kerroskorkeuden tulee olla vahintaan 3,6 m. Korkeampi kerroskor-
keus mahdollistaa ravintolatilojen sijoittamisen ensimmaiseen ker-
rokseen ja antaa vaadittujen suurten ikkunoiden lisaksi tiloille jul-
kisen tilan luonnetta. Tavanomaisiin asuntoihin rinnastettavia se-
nioriasuntoja saa sijoittaa alueelle enintdan 70 % alueen koko-
naiskerrosalasta.

Korttelialueen rakentaminen on sijoitettu tontin keskiosaan, kui-
tenkin niin lahelle Malminkartanontien katualuetta kuin se on ollut
olemassa olevan kunnallistekniikan kannalta mahdollista. Tontin
pohjoissivulla kulkevan paavesijohdon vaatima 12 metrin suoja-
vyohyke on huomioitu rakennusalan sijoittelussa. H:n muotoinen
rakennusala tukee alueelle suunniteltua toimintaa, mahdollistaa
rakennuksen raittiinilman oton riittdvan etaalta Malminkartanon-
tiesta ja suojaa rakennuksen etelapuolelle sijoitettuja ulko-oleske-
lualueita tieliikenteen melulta. Uudisrakentamisen kerroskorkeus
vaihtelee neljasta viiteen. Julkisivumateriaaliksi on edellytetty pai-
kalla muurattu tiili. Julkisivumuurauksen varisavyn, ladonnan tai
saumauksen tyylin tulee vaihdella rakennusosien valilla. Raken-




Liikenne

Palvelut
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nuksen pelastautuminen hoidetaan sisaisesti kolmella poistumi-
sportaalla. Nain ollen rakennuksen ulkopuolista pelastustieta ei
tarvitse rakentaa ja ulko-oleskelualueille ja kasvillisuudelle jaa
enemman tilaa.

Alueelle ajetaan Puustellintielta. Autopaikat on sijoitettu maanta-
soon alueen kaakkoiskulmaan. Alueelle sijoittuva avokallioalue on
sailytetty kaavaratkaisussa. Tontilla kasvavat kookkaat mannyt on
kaavamaarayksin maaratty sailytettaviksi.

Lahtokohdat

Malminkartanontien likennemaara kaavamuutosalueen tieosuu-
della on nykyisin 11 300 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Kaava-

muutosalueen kohdalla Puustellintien likennemaaran on arvioitu
olevan noin 500 ajoneuvoa arkivuorokaudessa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun mukainen kerrosala tuottaa noin 70 ajoneuvoa ar-
kivuorokaudessa, mika ei merkittavasti lisaa Malminkartanontien
tai Puustellintien ajoneuvoliikennemaaria. Kaavaratkaisu katkai-
see tontin 1api kulkevan kulkureitin Arentipuistosta Malminkarta-
nontielle, mutta Puustellintien lansisivulle rakennettava uusi jalka-
kaytava korvaa katkaistun yhteyden. Jalkakaytavan rakentaminen
Puustellintien Iansisivulle edellyttaa noin 3 metrin levyisen kortteli-
ja puistoaluesuikaleen muuttamista katualueeksi.

Lahtokohdat

Malminkartanosta 10ytyy kattava valikoima julkisia ja yksityisia pal-
veluja. Malminkartanon kirjasto seka terveys- etta juna-asema si-
joittuvat alle 500 metrin etaisyydelle kaavamuutosalueesta. La-
himmat vanhusten palveluasumisen yksikot sijoittuvat Kannelma-
keen.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutos mahdollistaa Malminkartanon palvelukokonaisuu-
den taydentamisen ikaantyvien palveluasumisella. Uudisraken-
nuksen ensimmaiseen kerrokseen suunnitellut ravintolapalvelut
ovat kaikkien kaytettavissa. Uudet asukkaat edesauttavat ole-
massa olevien palvelujen sailymista alueella. Asumista ja tyopaik-
koja sekoittava kaavaratkaisu on Malminkartanon alkuperaisten
suunnittelutavoitteiden mukainen.
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Esteettomyys

Asemakaava-alueen itareunalle rakennettavan jalankulkuyhtey-
den ja maaston korkojen yhteensovittamisessa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota esteettomien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta
osin asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia
aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Malminkartanon rakentamisen yhteydessa 1970-1980-luvuilla,
paaosa kaavamuutosalueen puustosta on kaadettu. Alue on ny-
kyisin luonnontilainen. Keskiosaan on kasvanut runsaasti nuoreh-
koja kuusia ja lehtipuita. Metsa on paikoin ylitihea ja vesakoitunut.
Tievalaisimia, roska-astioita, penkkeja ja avokalliota on tohritty.
Reittien pinnoitteet ovat osittain levinneet metsaan. Alueen maise-
malliset ja luontoarvot ovat vaatimattomat. Kaava-alueen kaak-
koiskulmaan sijoittuu pieni avokallioesiintyma, jonka laheisyy-
dessa kasvaa kookkaita mantyja. Arentipuiston kulkureitit sijoittu-
vat osittain kaavamuutosalueelle.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa uudisrakentaminen on sijoitettu alueelle kerrok-
siin: nain rakentaminen sijoittuu pienemmalle maapinta-alalle ja
luonnonymparistolle ja kasvillisuudelle jaa enemman tilaa. Kaava-
alueelle sijoittuvan avokallion sailyminen on huomioitu kaavamuu-
toksessa. Suunniteltu toiminta vaatii tavanomaiseen asumiseen
verrattuna vahemman autopaikkoja, mika edesauttaa luonnonym-
pariston ja avokallion sailyttamista alueella. Tontilla kasvavien
kookkaiden mantyjen sailyttaminen on kirjattu kaavamaarayksiin.
Rakentamisen alle osittain jaavat kulkureitit korvataan Puustellin-
tien varteen rakennettavalla jalkakaytavalla. Kaavaratkaisu ei hei-
kenna kavely-yhteyksia eika katkaise virkistysreitteja. Asumisen
lisdaminen nyKkyisin turvattoman oloisen Arentipuiston viereen pa-
rantaa alueen sosiaalista kontrollia.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle, alle 500 metrin paahan
Malminkartanon juna-asemasta sijoittuva alue on nykyisin raken-
tamaton. Alueen yhdyskuntatekninen verkosto on rakennettu.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu tehostaa asemanseutujen maankayttoa ja paran-
taa alueen lahiymparistossa jalankulun edellytyksia. Ratkaisu pa-
rantaa olemassa olevien joukkoliikenneyhteyksien kayttoastetta ja
vahentaa tarvetta yksityisautoiluun. Ratkaisu sijoittuu jo rakennet-
tuun ymparistoon eika edellyta yhdyskuntatekniseen verkkoon
suuria muutostarpeita. Lisaantyvien hulevesien hallintaan on kiin-
nitetty erityistd huomiota edellyttamalla hulevesien viivytysta kaa-
vamaarayksin ja varaamalla tilaa hulevesien viivytysratkaisuille.
Kaavamuutoksen yhteydessa on laadittu hulevesiselvitys, jonka
tuloksiin edellytetyt viivytysrakenteet perustuvat.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Malminkartanontien etelareunassa sijaitsee 1000 mm paavesi-
johto. Tarvittavan suojaetaisyyden turvaamiseksi korttelin 33249
reunaan on merkitty noin nelja metria levea johtokuja-aluevaraus.
Voimassa olevan asemakaavan mukaisen rakentamisen yhtey-
dessa Puustellintielle on rakennettu jakeluvesijohdot, jateve-
siviemarointia, kaukolampojohdot ja sahkonjakelu.

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen verkoston piirissa. Kaavarat-
kaisussa paavesijohdon tarvitsemaa suojaetaisyytta on laajen-

nettu tontilla noin kuuden metrin leveyteen Helsingin seudun ym-
paristopalvelut -kuntayhtyman esittaman mielipiteen mukaisesti.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Alue sijoittuu kallioselanteiden valiin. Maapeitteen paksuus alu-
eella on paaosin yli 3 metria ja se on todennakdisesti silttia tai
hiekkaa. Alueen etelaosassa on kallioista aluetta ja osin avokal-
liota. Alue on topografian puolesta helposti kuivatettavissa. Tar-
kemmat maaperaselvitykset tehdaan rakennuslupaprosessin yh-
teydessa.

Alue on nykyisin luonnontilainen. Alueella ei ole tiedossa pilaantu-
neita maa-alueita.

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on rakennettavuudeltaan normaalia aluetta. Kaavarat-
kaisun toteuttaminen ei vaadi maa-alueiden kunnostusta.
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Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Malminkartanontien vilkas liikkenne aiheuttaa alueelle melua ja il-
manlaatuongelmia.

Vuoden 2012 meluselvityksen mukaan alueelle kohdistuu paivalla
paikoin yli 65 dB:n tielikennemelu. Yo6ajan tieliikenteen keskiaani-
tasot ovat paaosalla alueesta alle 50 dB. Raideliikenne ei aiheuta
ymparistohairioita alueelle.

Suunnittelualue, kuten koko Malminkartanon alue, sijoittuvat Hel-
sinki-Vantaan lentoaseman vuoden 2025 kehitysennustetta ku-
vaavan lentomelualueen Lgen > 50 dB sisapuolelle. TallGin asuin-
rakennuksille tulisi antaa asemakaavassa 32 dB aanitasoerovaati-
mus lentomelua vastaan.

Kaavaratkaisu

Malminkartanontien liikenteen aiheuttamat ilmanlaatuongelmat on
huomioitu kaavaratkaisussa kirjaamalla kaavamaarayksiin: "Ra-
kennuksessa tulee olla keskitetty suodattimilla varustettu ilman-
vaihtojarjestelma, johon tuloilma otetaan kattotasolta mahdollisim-
man etaalta Malminkartanontiesta.”

Kaavamuutoksen laatimisen yhteydessa alueelle teetettiin asema-
kaavatasoinen meluselvitys. Selvityksessa on tutkittu suunniteltu-
jen rakennusten piha-aluille ja julkisivuihin kohdistuvia paiva- ja
ybajan keskiaanitasoja vuoden 2040 ennustetilanteen mukaisilla
likennemaarilla. Lisaksi on tutkittu tontille nykytilanteessa kohdis-
tuvia melutasoja. Malminkartanontien liikennemaaran on arvioitu
kasvavan tulevaisuudessa, minka vuoksi ennustetilanteen meluta-
soja on kaytetty kaavaratkaisun mitoittavana tekijana.

Selvityksen mukaan suunniteltu rakennusmassoittelu suojaa ete-
laisia piha-alueita tieliikenteen melulta. Paiva- ja ydajan ohjearvot
eivat ylity tontin eteldosissa oleskelupihojen alueella. Suunniteltu-
jen rakennusten julkisivuihin kohdistuu korkeimmillaan 64 dB:n
keskiaanitaso paivaaikana, Malminkartanontien puoleisilla julkisi-
vuilla. Adneneristavyysvaatimus on talléin AL= 29 dB. Paivaajan
keskiaanitasoa kaytetaan mitoittavana arvona, silla aanitasoero
on paivaaikana suurempi kuin yoaikana.

Lentomelualueelle Lden > 50 dB sijoittuminen edellyttaa asuinra-
kennuksilta 32 dB:n aanitasoerovaatimusta lentomelua vastaan.
Koska lentomelun vaatima aaneneristavyys on kaavamuutosalu-
eella tielikenteen vaatimaa aaneneristavyytta korkeampi, on len-
tomelun vaatimaa aaneneristavyytta kaytetty mitoittavana arvona.
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Malminkartanontien liikenteen aiheuttamat meluhaitat ja Malmin-
kartanoon vuoden 2025 ennustetilanteessa ulottuva lentomelu on
huomioitu kaavaratkaisussa siten, ettd kaavamaarayksiin on kir-
jattu kaavamaarays: "Asuinrakennusten ulkokuoren aanenerista-
vyyden AL tulee olla vahintaan 32 dB lento- ja tieliikennemelua
vastaan.”

Vaikutukset
Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia ilman arvonlisaveroa seuraavasti:

Puustellintien uusi jalkakaytava ja Malminkartanontien liittyman
nykyisen suojatien parannus 70 000 euroa.

Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa ja aiheuttaa nain maan-
omistajalle merkittdvaa hyotya. Hakijan kanssa tulee kayda maa-
poliittiset neuvottelut kaupunginhallituksen tekeman paatoksen

(§ 685, 9.6.2014) mukaisesti ja sopia maankayttosopimuksesta tai
kehittamiskorvauksesta.

Vaikutukset vhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttaa jalkakaytavan rakenta-
mista Puustellintien lansireunaan. Muilta osin kaavaratkaisu tu-

keutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja rakennet-
tuun ymparistoon.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Talla hetkella luonnontilaisella alueella ei kasva merkittavaa puus-
toa tai kasvillisuutta. Uusi rakentaminen on sijoitettu siten, etta
olemassa oleva avokallio tulee sailymaan alueella. Voimassa ole-
vaan asemakaavaan nahden kaavaratkaisun vaikutukset luontoon
ja maisemaan on vahaiset.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestdmiseen

Kaavaratkaisu tukeutuu paaosin olemassa olevaan tekniseen
huoltoverkkoon. Olemassa oleva tekninen huoltoverkko on huomi-
oitu kaavaratkaisussa siten, etta uudisrakentamisesta ei aiheudu
haittaa olemassa olevalle verkostolle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisussa uusi rakentaminen sijoittuu olemassa olevasta
kaupunkirakenteesta poiketen tontin keskiosaan. Yksi syy tahan
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on olemassa olevan teknisen huoltoverkon huomioinen suunnitte-
lussa. Kaavaratkaisussa on lisaksi haluttu avata uudisrakennuk-
sen pihatiloja Arentipuiston suuntaan. Puistondkymat piha-alueilta
kompensoivat tontin vahaista kasvillisuutta. Julkisivua koskevissa
kaavamaarayksissa on huomioitu, etta uusi rakentaminen sopii
osaksi Malminkartanon yhtenaista kaupunkikuvaa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisu sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja katta-
vien lahipalveluiden valittomaan laheisyyteen. Tama vahentaa yk-
sityisautoilun tarvetta. Ratkaisu tiivistda olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta ja tukeutuu olemassa olevaan tekniseen verkos-
toon. Kaavaratkaisussa on kiinnitetty huomiota lisdantyvien hule-
vesien hallintaan muun muassa hulevesien viivytysrakenteita
edellyttamalla.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin [&hiympéaristossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisu auttaa osaltaan turvaamaan ikaantyvien riittavaa
asuntotuotantoa. Ratkaisu lisaa hissillisia kerrostaloja Malminkar-
tanossa ja parantaa ikaantyvien toimintamahdollisuuksia ja asu-
misen edellytyksia Malminkartanon alueella. Alueen ymparistohai-
riot on huomioitu uudisrakennuksen ja ulko-oleskelualueiden si-
joittelussa, julkisivun eristavyysmaarayksissa ja raittiinilman-
otossa. Asumisen sijoittaminen turvattomaksi koetun Arentipuis-
ton viereen parantaa puiston arvoa ja alueen turvallisuutta sosiaa-
lisen kontrollin kautta.

Muut vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa ikaantyvien palvelukeskuksen sijoitta-
misen alueelle. Palvelukeskus ja siihen liittyvat julkiset palvelu- ja
liketilat lisaavat jonkin verran alueen tyopaikkoja. Ratkaisu moni-
puolistaa alueen palvelurakennetta ja alueen asumisratkaisuja,
mika vahvistaa Malminkartanon kilpailukykya ja vetovoimaisuutta
asuinalueena.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Kaavamuutosta koskee kolme erityistavoitetta:
- Alueiden kayton suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee

sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualu-
eelle.
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- Uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja ei tule
sijoittaa melualueille varmistamatta riittdvaa meluntorjuntaa.

- On varattava riittavat alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja
varten seka edistettava verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta
ja laatua.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.
Alue on osa Malminkartanon maakunnallisesti arvokasta kulttuu-
riymparistoa. Laadittu kaavaratkaisu on voimassa olevien maa-
kuntakaavojen mukainen.

Yleiskaava

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumi-
sen aluetta. Yleiskaava 2002 on tullut kokonaisuudessaan voi-
maan 19.1.2007 lukuun ottamatta Malmin lentokentan aluetta. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

-----
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Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on asuntovaltaista aluetta A2. Alueen keskeis-
ten katujen varsilla tulee mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa.
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Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoit-
teiden mukainen.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 11085 (hyvaksytty
23.4.2003 kaupunginvaltuustossa ja saanut lainvoiman 6.6.2003).
Voimassa olevassa asemakaavassa alue on merkitty kirkkojen ja
muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi (YK). Voi-
massa olevan asemakaavan mukaista rakentamista ei ole toteu-

tettu.
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialue 33249 on yksityisomistuksessa. Helsingin kaupunki
omistaa korttelialuetta ymparoivat katu- ja puistoalueet.

Muut lIahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitustyo on kaynnistetty vuonna 2016 tontin omistajan hake-
muksesta (allekirjoitettu 11.11.2016). Vireille tulosta on iimoitettu
osallisille kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (paivatty 13.3.2017).
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (ent. opetusvirasto)
sosiaali- ja terveystoimiala (ent. sosiaali- ja terveysvirasto)
kaupunkiymparistotoimiala (entiset: kiinteistoviraston geotekni-
nen ja tonttiosasto, rakennusvalvontavirasto, rakennusvirasto,
ymparistokeskus)

e pelastuslaitos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka viitesuunnitelma-aineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka viitesuunnitelma-aineiston nahtavilla-
olosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi’lksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutiset-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka viitesuunnitelma-aineis-

toa oli nahtavilla 27.3.-21.4.2017 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Malminkartanon kirjastossa, Puustellintie 3, ma-to klo 10-19,
pe-la 10-15

¢ verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavapaivystys pidettiin 4.4.2017 Malminkartanon kirjastossa. Li-
saksi hankkeen lahtokohtia esiteltiin Millainen Maltsu -kyselyn
purkutilaisuudessa asukkaille 16.3.2017.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Rakennusviraston (nyk. kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu) kan-
nanotto kohdistui alueen hulevesien hallintaan ja alueen korko-
maailman yhteensovittamiseen ymparoivien alueiden korkomaail-
man kanssa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut — kuntayhtyman kannanotto
kohdistui alueen pohjoissivulla kulkevaan paavesijohtoon ja sen
huomioimiseen alueen suunnittelussa.

Kiinteistoviraston tonttiosasto (nyk. maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit) mainitsi kannanotossaan, etta kaavamuutos vaikuttaa



http://www.hel.fi/ksv
http://www.hel.fi/suunnitelmat.
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tontin arvoon ja kaynnistanee tasta syysta maankayttosopimus-
menettelyn.

Kiinteistoviraston geotekninen osasto (nyk. maaomaisuuden ke-
hittaminen ja tontit) huomautti kannanotossaan, etta kohteen lou-
hintatdissa on huomioitava vahintaan ymparoivien rakennusten
sallitut tarinarajat.

Ymparistokeskuksen (nykyinen ymparistopalvelut) sahkopostikan-
nanotot (2 kpl) kohdistuivat mm. kaava-alueelle kohdistuvien ym-
paristohairididen huomioimiseen ja niiden haittojen vahentami-
seen kaavamuutoksessa.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa kaavamuutoksen si-
saltoon.

Viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatyossa siten, etta alueelle on laadittu hulevesi- ja meluselvi-
tykset ja alueen pohjoisreunalla kulkevan paavesijohdon suoja-
etaisyytta on laajennettu neljasta metrista kuuteen metriin. Hule-
vesiselvityksen tulosten perusteella kaavakartalle on lisatty mer-
kinta maanalaisesta hulevesien viivytyssailiosta ja kaavamaarayk-
sissa on kiinnitetty huomiota hulevesien hallintaan. Meluselvityk-
sen tulosten perusteella rakennuksen ulkoseinien danenerista-
vyys tielikennemelua vastaan tulee olla kadun puolella 29 dB.
Koska lentomelun vaatima aaneneristavyys (32 dB) on kaava-
muutosalueella tielikenteen vaatimaa aaneneristavyytta korke-
ampi, on lentomelun vaatimaa aaneneristavyytta kaytetty mitoitta-
vana arvona.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavoituspalveluun
ei saapunut Kirjeitse yhtaan mielipidetta koskien osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tai viitesuunnitelma-aineistoa. Suullisia mie-
lipiteita esitettiin asukastilaisuudessa, kaavapaivystyksessa ja pu-
helimitse.

Suurin osa mielipiteiden antajista suhtautui positiivisesti muutok-
seen. Osaa harmitti, etta rakentumattoman tontin paikalle kasva-
nut metsa menetetaan. Suunnitelmaa pidettiin liilan laitosmaisena.
Sijaintia ei pidetty parhaimpana mahdollisena palvelutalolle. Alu-
eella olemassa olevaa puustoa pyydettiin kartoittamaan tarkem-
min: arvokkaiden puiden suojelun mahdollisuudet tulisi tutkia.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta alueen
puustoa on kartoitettu maastokaynnein ja ilmakuvia tutkimalla.




17 (18)

Alueella sijaitsevat kookkaat mannyt on maaratty kaavamaarayk-
sin sailytettaviksi. Suunnitelman laitosmaisuutta on pyritty vahen-
tamaan julkisivua koskevin kaavamaarayksin.

Vastineet suullisiin mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusrapor-
tissa.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 31.10.2017

Marja Piimies




KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tadydennetddn kaavaprosessin edetessa.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 11.09.2017
Kaavan nimi Puustellintie 1

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 13.038.2017
Hyvéaksymispykéla Kunnan kaavatunnus 09112474
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,4510 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,4510

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/] m?2 +/-]

Yhteensa 0,5451 10,0 6500 1,19 0,0000 5200

A yhteensa 0,5178 95,0 6500 1,26 0,5178 6500

|P yhteensa

Y yhteensa -0,5337 -1300

C yhteensé

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa -0,0114

IR yhteensa

[L yhteensa 0,0273 5,0 0,0273

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alalset Pinta-ala Pinta-ala et L= |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]

Yhteensa

Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-mZ2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 0,5451 10,0 6500 1,19 0,0000 5200

A yhteensa 0,5178 95,0 6500 1,26 0,5178 6500

AKS 0,5178 100,0 6500 1,26 0,5178 6500

|P yhteensa

Y yhteensa -0,5337 -1300

YK -0,5337 -1300

C yhteensé

|K yhteensé

T yhteensa

V yhteensa -0,0114

VP -0,0114

IR yhteensé

[L yhteensi 0,0273 5,0 0,0273

Kadut 0,0273 100,0 0,0273

|E yhteensé

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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ARENTIPUISTON KULMAAN IKAANTYVIEN PALVELUASUMISTA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Malminkartanontien varteen, Arentipuiston kulmaan suunnitellaan
ikaantyvien palveluasumista. Enintaan viisikerroksinen talo sijoit-
tuu osoitteeseen Puustellintie 1. Taloon on tulossa myos talon ja
lahiympariston asukkaita palvelevia ravintola- ja toimintatiloja.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Kartanonmetséa

Puustellintien
lansisivulle
rakennetaan

jalkakaytava.

mahdollisesti uusi

X\e
o
. V\\(\3«3‘\
N
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Tontille 1
suunnitellaan
ikédantyvien
palveluasumista.

Mahdollinen tontin rajan
muutos

Suunnittelualue

Arentipuisto

Monitoimitalo

Kortteliin 33249, tontille 1 tehdaan asemakaavan muutos. Muutos mah-
dollistaa ikdantyvien palveluasumisen alueella. Alueelle suunnitellaan
enintadan viisikerroksista kerrostaloa, johon sijoittuu yksityinen palvelu-
asumisyksikko. Lisaksi alueelle on suunnitteilla sijoittaa talon ja Iahiym-
pariston asukkaita palvelevia ravintola- ja toimintatiloja. Puustellintien

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin

edetessa.



varteen, kadun lansisivulle varataan tila uudelle jalkakaytavalle. Malmin-
kartanossa ei talla hetkella ole palveluasumista. Lahimmat ikédantyvien
palveluasumisen yksikot ovat Kannelmaessa.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja viitesuunnitelma-aineistoa on

esilla 27.3.—21.4.2017 seuraavissa paikoissa:

e Malminkartanon kirjastossa, Puustellintie 3, ma-to klo 10-19, pe-la
10-15

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Kaavamuutoksen valmistelija on tavattavissa Malminkartanon kirjas-
tossa 4.4.2017 klo 16:30—18:30.

Aineistoon voi my6s kdyda tutustumassa kaupunkisuunnitteluviraston
info- ja nayttelytila Laiturin asiakaspalvelussa (kayntiosoite Narinkka 2),
jossa saa henkil6kohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa
paivitetaan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan esittamaan
viimeistaan 21.4.2017. Niille, jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoitta-
neet sdhkdposti- tai postiosoitteensa, lahetetaan tieto lautakunnan paa-
tOksista.

Kirjalliset mielipiteet 1&8hetetddn osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkdpostilla helsinki.kirjaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittdd myods suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavaluonnos laaditaan tarvittaessa. Kaavoituksen etenemisen vaiheet
ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Suunnittelun etenemista voi seurata tilaamalla sahkdpostiin Malminkar-
tanon uutiskirjeen osoitteesta: www.hel fi/ksv/uutiskirjeet/.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset

e seurat ja yhdistykset
— Kaarela Seura, Malminkartanon asukasyhdistys ry, Karbdle Gille
— Helsingin Yrittajat



http://www.hel.fi/suunnitelmat.
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi
http://www.hel.fi/ksv/uutiskirjeet/.

Vaikutusten arviointi

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Uudenmaan liitto
— kiinteistoviraston geotekninen osasto
— Kiinteistoviraston tonttiosasto
— pelastuslaitos
— opetusvirasto
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— sosiaali- ja terveysvirasto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéon, kaupunkiku-
vaan, liikenteeseen ja palveluihin ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaa-
varatkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arvioin-
tia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat
seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Helsingin kaupunki omistaa alu-
etta ymparoivat katu- ja puistoalueet. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajan hakemuksesta. Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan

muutoksen perusteella maankayttosopimuksen hakijan kanssa kayta-
vissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2003) alue on merkitty kirkkojen ja
muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi (YK). Voimassa
olevan asemakaavan mukainen rakentaminen on jaanyt toteuttamatta.
Alue on nykyisin rakentamaton.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi asumisen alueeksi. Helsingin uudessa yleiskaavassa alue on
merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A2. Alueen keskeisten katujen var-
silla tulee mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa. Uudenmaan maakunta-
kaavayhdistelmassa alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Suunnittelualue sijoittuu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympa-
ristoon: Malminkartanon 1ahio. Malminkartano on 1980-luvun lahiora-
kentamisen edustava esimerkki.




Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

¢ Malminkartanon kokonaistarkastelu: Malminkartanossa on kayn-
nistynyt useamman vuoden kestava hanke, jossa on tarkoitus saada
alueelle viihtyisia julkisia kaupunkitiloja ja uusia asuntoja. Samalla
selvitetdan, mita palveluita alueella tulevaisuudessa tarvitaan.

e Helsingin keskeisimmat maankayton muutosalueet (Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston, yleissuunnitteluosaston selvityksia
2015:8)

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Minna Koskinen, arkkitehti, p. (09) 310 37469, minna.koskinen@hel.fi

Liikenne
Taina Toivanen, insindori, p. (09) 310 37433, taina.toivanen@hel.fi

Suunnittelun etenemista voi seurata tilaamalla sahkdpostiin Malminkar-
tanon uutiskirjeen osoitteesta: www.hel.fi/ksv/uutiskirjeet/.

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel fi/suunnitelmavahti).



mailto:minna.koskinen@hel.fi
mailto:taina.toivanen@hel.fi
http://www.hel.fi/ksv/uutiskirjeet/.
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http://www.hel.fi/suunnitelmavahti).

Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Luonnos

Ehdotus

Hyvaksy-
minen

ekaavoitus on tullut vireille loppuvuodesta 2016 tontin omistajan hakemuksesta.

*(QAS ja viitesuunnitelma-aineistoa ovat nahtavilla 27.3.-21.4.2017

enahtévilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv, Helsingin Uutiset-lehdessi ja
Malminkartanon uutiskirjeessa

enahtavilldoloaikana on mahdollisuus esittda mielipiteita kaavamuutoksen lahtokohdista

elLuonnos laaditaan asemakaavamuutoksesta tarvittaessa.

enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv, Helsingin Uutiset-lehdessa ja
Malminkartanon uutiskirjeessa

emahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus esitelldan lautakunnalle arviolta loppuvuodesta 2017

emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka |oytyy karttapalvelusta
kartta.hel.fi

e|autakunnan paatoksista l[ahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessé, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

e*mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellddn lautakunnassa

skaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet julkisen nahtavillaolon aikana

ekaava tulee voimaan.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuntolatyyppisten asuinkerrostalojen
korttelialue ensisijaisesti vanhusten
asuntoja ja palvelukeskusta varten.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Tontin osa, jossa maasto tulee sailyttaa
luonnonmukaisena.

Pysakdimispaikka.

Alue tulee suunnitella julkisen ulkotilan
tapaan pintamateriaaleiltaan
korkealuokkaisena kaupunkitilana. Alueen
tulee liittya luontevasti viereiseen
katualueeseen.

Oleskelualueeksi varattu piha-alueen osa.
Istutettava puu.

Alueen osa, johon on istutettava puita ja
pensaita.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa. Alueelle tulee istuttaa nurmikkoa ja
pensaita.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus av
internattyp i forsta hand for bostader
for aldringar och for servicecentrum.

Linje 2 meter utanfér planomradets grans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Del av tomt dar terrangen bor bevaras i
naturenligt tillstand.

Parkeringsplats.

Omradet ska planeras som ett allmant
uterum med hogklassiga ytmaterial.
Omradet ska ansluta sig naturligt till
angransande gatuomrade.

Del av garden, som reserveras till
utevistelse.
Trad som ska planteras.

Del av omrade, som ska planteras med trad
och buskar.

For ledning under markplanet reserverad
del av omrade. Pa omradet ska planteras
gras och buskar.




Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Likimaarainen maanalaiselle hulevesien
viivytyssailiolle varattu tila.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta
koskee.

AKS-KORTTELIALUEELLA:

Tavanomaisiin asuntoihin rinnastettavia
senioriasuntoja saa sijoittaa alueelle
enintaan 70 % alueen kokonaiskerrosalasta.
Senioriasuntojen asukkaiden kayttéon
tulee rakentaa riittavasti varasto- ja
huoltotiloja seka yhteisia

vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1

talopesula seka1 talosauna/30 asuntoa,
johon liittyy vilvoitteluparveke tai

terassi. Nama tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.
Sisaankayntien yhteyteen tulee sijoittaa
riittavat ulkoilu- ja apuvalinevarastot.

Julkisia palvelu-ja liiketiloja tulee

rakentaa vahintaan 10 % alueen
kokonaiskerrosalasta.

Julkiset palvelu- ja liiketilat tulee

sijoittaa rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen ja niiden kerroskorkeuden
tulee olla vahintaan 3,6 m. Tilojen tulee
soveltua ravintolakayttoon, mika tulee
huomioida rakennuksen IV-suunnittelussa.

Palvelu- ja liiketiloissa tulee olla
kookkaat ikkunat ja oma sisaankaynti.
Tilojen tulee avautua paaasiallisesti
Puustellintien suuntaan.

Asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan
0,6 m kadun pintaa ylempana, huoneen
paaikkunan avautuessa katualueelle.

Julkisivujen paaasiallisen
julkisivumateriaalin tulee olla paikalla
muurattu tiili. Tiilen ladonta- tai
saumaustyylin tai savyn tulee vaihdella
rakennusosien valilla.

Julkisivusta ulostyontyvien parvekkeiden
tulee olla ripustettuja.

Paasisaankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin ja niiden tulee
olla selkeasti hahmottuvia.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

Ungefarligt omrade for underjordiska
behallare for fordréjning av dagvatten.

Hanvisningslinje visar omradet som
beteckningen galler.

PA AKS-KVARTERSOMRADE:

Hogst 70 % av den totala vaningsytan pa
omréadet far byggas bostader for aldringar
som kan jamstallas med vanliga bostader.
For de invanare i bostéader for aldringar
ska byggas tillrackliga férrads- och
serviceutrymmen samt gemensamma
fritidsutrymmen och minst en tvattstuga
samt en gemensam bastu med
avsvalkningsbalkong eller terrass/30
bostader. Dessa utrymmen far byggas
utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan. Vid entréerna ska placeras
tillrackliga forrad for frilufts- och
hjalpredskap.

Minst 10 % av den totala vaningsytan ska
byggas som offentliga service- och
affarsutrymmen. Offentliga service- och
affarsutrymmen ska placeras i byggnadens
forsta vaning och vaningshojden i

utrymmena ska vara minst 3,6 m. Utrymmena
ska lampa sig for restaurangbruk, vilket

ska beaktas | byggnadens
ventilationsplanering.

Service- och affarsutrymmena ska ha stora
fonster och egen ingang. Utrymmena ska
huvudsakligen dppna sig mot Bostallsvagen.

Golvnivan i bostadsrum ska vara minst
0,6 m hdgre an gatunivan ifall rummets
huvudfénster Gppnar sig mot gatuomradet.

Fasadernas huvudmaterial ska vara pa
platsen murat tegel. Teglets fargnyans,
forband eller fogtyp ska variera mellan
olika byggnadsdelar.

Balkonger som skjuter ut frén fasaden ska
vara upphangda.

Huvudentréerna ska accentueras med
arkitektoniska medel och de ska vara
tydligt urskiljbara.




Katolle sijoitettavat tekniset tilat ja
laitteet on sovitettava osaksi
rakennuksen arkkitehtuuria.

Piha-alueen tulee liittya luontevasti

osaksi Arentipuistoa. Tontin korkomaailma
tulee yhteen sovittaa lahiympariston
kanssa.

Avokallion laheisyydessa, tontilla
kasvavat kookkaat mannyt tulee sailyttaa.
Séilytettavat mannyt tulee suojata
rakentamisen aikana.

Piha-alueet tulee jasennella eri
pintamateriaalein ja istutuksin
viihtyisiksi ulko-oleskelualueiksi.
Pinnoitteissa tulee suosia
vettalapaisevia pintamateriaaleja.

Tontin vetta lapaisemattomilta pinnoilta
tulevia hulevesia tulee viivyttaa ennen
niiden johtamista yleiseen hulevesi-
jarjestelmaan.

Tonttia saa aidata yleisia alueita vasten
vain sielld, missd maaston korkeuserot
tai rakennukseen suunniteltu toiminta
turvallisuussyista sita edellyttavat.

Aita- ja muurirakenteissa tulee kayttaa
luonnonkivea tai tiilta.

Rakennuksessa tulee olla keskitetty
suodattimilla varustettu ilmanvaihto-
jarjestelma, johon tuloilma otetaan
kattotasolta mahdollisimman etaalta
Malminkartanontiesta.

Asuinrakennusten ulkokuoren
aaneneristavyyden AL tulee olla vahintaan
32 dB lento- ja tielikennemelua vastaan.

PYSAKOINTIPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

ﬁ\KSz-kortteIiaIueeIIa: 1 autopaikka / 300
-m
Tyontekijat: 1 pyorapaikka / 3 tyontekijaa

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

De tekniska utrymmen och anordningar som
placeras pa taket ska anpassas il
byggnadens arkitektur.

Gardsomradet ska ansluta sig naturligt
till Arrendeparken. Tomtens héjdniva ska
anpassas till narmiljon.

De hogvaxta tallarna nara klipphallen som
vaxer pa tomten ska bevaras. Tallarna som
bevaras ska skyddas i byggnadsskedet.

Pa gardsomradena ska avdelas trivsamma
platser for utevistelse med hjalp av

olika ytmaterial och planteringar. Som
ytmaterial ska genomslappliga material
prioriteras.

Dagvatten fran tomtens ogenomslappliga
ytor ska fordrdjas innan den far styras i
det allmanna dagvattensystemet.

Tomt far inhdgnas mot allmanna omraden
endast ifall hojdskillnader i terrangen

eller verksamheten i byggnaden
forutsatter detta av sakerhetskal.

Natursten eller tegel ska anvandas som
stangsel- och murmaterial.

Byggnaden ska forses med centraliserat
ventilationssystem. Tilluften ska tas i
takniva mojligast langt fran Malmgards-
vagen.

| bostadsbyggnadernas ytterholje ska
ljudisoleringen AL vara minst 32 dB mot
flyg- och trafikbuller.

MINIMUN ANTALET AV PARKERINGSPLATSER:
Pa AKS-kvartersomrade: 1 bilplats / 300

m? vy
Personal: 1 cykelplats / 3 arbetstagare

Pa detta detaljplaneomrade ska for
kvartersomradena utarbetas en separat
tomtindelning.
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Hulevedet viivytetaan tontin sisalla viivytystarpeella:

e Huleveden virtaussuunta

Hulevesipainanne /-kouru
Tulvaveden poistuminen tontilta
Viivytyssailio

Hulevesiviemari

Tontin raja

1 m? vetta / 100 m?tiivista pintaa kohti. Tiivista pintaz on yhteensa 3 450 m 2,
joten viivytystilavus on 34,5 m®.

Viivytystilavuuden poistovirtaama mitoitetaan vastaanaan tontin nykytilan
virtaamaa (8 I/s)

jarjestelma varuste:aan ylivuotoputkella

Hulevesien johtaminen viivytyssailioon:

kattovedet johdetaan hv-viemareilla
likennealueiden (asfaltti) vedet johdetaan hv-viemareilla
muiden piha-alueicen vedet johdetaan painanteilla/kouruilla ja hv-viemareilla

amenpide
Hulevesiselvitys

Pirustusiaj

Kohteen nimi ja osoite:

Malminkartanontie 11

Helsinki

Piirustuksen sisalto

ien hallinnan p

Paways Suunaittelia Hyvakeya Projektinumero. Mittakaava
3152017 HLVRAI PMa ENV1163 1:500
Limofsse 5. (2500 EP0p | Suunala  TYoN:O Pir NO
VAHANEN 'z
bt YMP 1163 01

KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.

Hulevesien hallinnan periaatepiir-
roksen pohjana ollut viitesuunni-
telma on muuttunut periaatepiir-
roksen laatimisen jalkeen, mutta
piirroksessa esitetyt ratkaisut
ovat yhteensovitettavissa uuden
viitesuunnitelman kanssa.

Kaavakartalla pysakdintialueelle
on esitetty likimaarainen maan-
alaiselle hulevesien viivytyssaili-
Olle varattu tila.

Uudessa viitesuunnitelmassa tii-
vista pintaa on yhteensa 2760
m?Z. Talléin viivytystilavuus on
27,6 m3.

Vetta lapaisemattomat alueet
eroteltuna:

rakennus 1380 m?
kivetyt alueet ja terassit n. 500 m?
likenndidyt alueet n. 880 m?

eli yhteensa 2760 m?
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Liite nro 8

Piiviiajan keskianitaso klo. 07 - 22 Yéajan keskidnitaso klo. 22 - 07 Meluselvityksen pohjana ollut viitesuunni-
= telma on muuttunut meluselvityksen laati-
misen jalkeen. Melun torjunnan kannalta
viitesuunnitelma on kuitenkin sailynyt pit-
kalti samankaltaisena:

- Rakennus on sijoitettu yhta etaalle Mal-
minkartanontiesta.

- Ulko-oleskelualueet on sijoitettu kokonai-
suudessaan rakennuksen etelapuolelle.

- Rakennus on kaavamerkinnéin vaadittu
rakennettaksi yhtenaiseksi — ulko-oleskelu-
alueiden suojaamiseksi Malminkartanon-
tien liikkennemelulta.

Meluselvityksen mukaan julkisivuun koh-
distuu korkeimmillaan 64 dB:n tieliikenne-
melu. Tama edellyttda seindrakenteelta 29
dB:n &aneneristavyytta.

ARENTINPUISTO

Suunnittelualue, kuten koko Malminkarta-
non alue, sijoittuvat Helsinki-Vantaan lento-
A aseman vuoden 2025 kehitysennustetta

\ kuvaavan lentomelualueen Lgen > 50 dB si-
B sapuolelle. Talldin asuinrakennuksille tulisi

: ™ . antaa asemakaavassa 32 dB aanitasoero-
Keskidinitasojen vyohy! t LAeq [dB .
MALMINKARTANONTIE 11, HELSINKI S = e - Suunnitellut rakennukset \\ \ I ) VaatImUS |ent0me|ua VaStaan
MELUSELVITYS 0> 45048
— - 500dB R Koska lentomelun vaatima &anenerista-
ontti: 91-33-249-1 1> 550d Pohjoismainen tieliikenne- Wsp Fiiand . g
: melun laskentamalli: ey vyys on kaavamuutosalueella tieliikenteen
ENNUSTETILANNE 1> 60.0dB laskentakorkeus 2m 2452007 . s L e .
e - 65.0dB vaatimaa aaneneristavyytta korkeampi, on
- 700dB laskentatiheys : -y ot 3
iy o . Ie__ntomelur_l vgatlmaa aaneneristavyytta
- kaytetty mitoittavana arvona.

KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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L2 Paloturvallisuus Oy
Runeberginkatu 5 B 00100 Helsinki
www. L2 fi e-mail: etunimi.sukunimi@L2.fi

Malminkartanon Hoiva-asunnot

Pelastautumissuunnitelma asemakaavavaiheeseen

Yleistd

Tdmdn asiakirjan tarkoituksena on esitelld kohteen pelastautumismahdollisuudet. Liitteend ovat

kaavaselostukseen.

Viitesuunnitelmassa ldht6kohtana on, ettd kerroksista poistutaan porrashuoneiden kautta eikd
varateitd/nostopaikkoja tarvita. Palotekninen suunnitelma tullaan laatimaan suunnittelun edetessa.

e kellarissa on varasto- ja sosiaalitiloja

e 1. kerroksessa on palveluasuntoja ja yhteistiloja (mm. kuntosali, saunatilat, ravintola)

e 2-3. kerroksessa on tehostetun hoivan majoitushuoneita ja yhteistiloja (mm. sauna, ruokailutila)
o 4-5 kerroksissa on palveluasuntoja

Rakennuksen paloluokka on P1. Kaikki asunnot tullaan osastoimaan ja majoitushuoneet jaetaan osiin.
Kohde fullaan varustamaan automaattisella paloilmoittimella ja automaattisella sammutuslaitteistolla.

Palokuormaryhmd on alle 600 MJ/m?, myds tilat, jotka kuuluvat palokuormaryhméddn yli 600 MJ/m?,
voidaan sijoittaa palokuormaryhmddn alle 600 MJ/m?, koska rakennukseen tulee automaattinen
sammutuslaitteisto. Rakennuksessa on henkilokuntaa aina paikalla.

Poistumisturvallisuus

Poistumisreitit

Kerroksista 1, 4 ja 5 laskennallinen poistumismatka Ighimmdlle uloskdytdvdn ovelle on enintddn 45
meftrid, kerroksissa 2-3 enintddan 30 metrid. [El: 10.2.2]. Poikkeuksena:

e Tehostetun hoivan majoitushuoneista kerroksissa 2 ja 3 laskennallinen poistumismatka
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Tehostetun hoivan majoitushuoneista poistumisetdisyys lasketaan majoitushuoneiden perdltd, kun
kyseessd ei ole sisdinen kdytdvd ja majoitushuoneiden ovelta, kun kyseessd on sisdinen kdytavd.

Kaksi reittid voidaan katsoa erilliseksi niiltd osin kuin samaan suuntaan kulkevien reittien keskindinen
etdisyys on vdhintddn 10 metrid.

Ylitykset poistumisetdisyyksissd voidaan pitdd hyvdksyttdving, koska rakennus tullaan varustamaan
automaattisella sammutuslaitteistolla ja -paloilmoittimella, lisdksi henkilskuntaa on aina paikalla.
Suurimmat etdisyydet on esitetty liitepiirustuksissa.

Uloskdytdvien lukumddrd

Jokaiselta poistumisalueelta, jossa muutoin kuin filapdisesti oleskelee ihmisid, on pddsy vdhintddn

Vdestonsuojasta on vain yksi uloskdynti, tilassa oleskellaan vain tilapdisesti.

Uloskdytdvileveydet

Uloskdytdvdt ovat leveydeltddn vahintdan 1200 mm (El: 10.4.2) ja korkeudeltaan véhintdgn 2100 mm
(E1: 10.4.5). Poikkeuksef:
e Asuntojen ulko-ovien leveys on 900 mm.

Uloskdytdvien osastointi ja rakenteet

Uloskdytdvdt ovat osastoituja EI 60 rakentein. Porrashuoneiden porrassycksyt ja -tasanteet ovat
luokkaa R 30. Sammutusreitti kellariin tulee osastoida erilleen kerrosten uloskadytdvdstd.

Poistumisvalaistus
Rakennukseen toteutetaan uloskdytdvien poistumisvalaistus, joka muodostuu jatkuvasti valaistuista
poistumisopasteista sekd poistumisreittivalaistuksesta.

Lausunto
Edelld mainituilla ratkaisuilla voimme todeta, ettd kohteessa ei tarvita varateitd / nostopaikkoja.

Liitteet

Piirustusluettelo:
e Pohjapiirustus kellari
e Pohjapiirustus 1. krs
e Pohjapiirustus 2-3. krs
e Pohjapiirustus 4. krs
e Pohjapiirustus 5. krs
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Asiakirjan laati

Susanna Svahn Timo Hakokorpi
Paloturvallisuusasiantuntija FISE PV-luokan palotekninen suunnittelija
050 440 4918 040 588 1081

L2 Paloturvallisuus Oy
Runeberginkatu 5B
00100 HELSINKI

etunimi.sukunimi@L2.fi
www.L2.fi
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VITESUUNNITELMAN SELOSTUS
Ikdihmisten ja monisairaiden hoiva- ja palvelutalo Malminkartanoon

Tontti 99-33-249-1
Tontin koko 5 337 m?

Tontti sijaitsee Malminkartanontien ja Puustellintien risteyksessa ja rajautuu eteldssa
metsaiseen Arentipuistoon. Tontin omistaa seurakuntayhtyma. Voimassa oleva kaava
sallii tontille rakennetavan kirkon tai muita seurakuntarakennuksia enintdan 1 300 kem?

Uuden suunnitelman tavoitteena on rakentaa tontille hoivakoti ja palveluasuntoja
vanhuksille ja monisairaille. Monisairailla tarkoitetaan eri ikaisia ihmisia, jotka
muistisairauden tai vammautumisen seurauksena tarvitsevat hoivapalveluja
asumisessaan.

Rakennusmassa on sijoitettu tontille siten, ettd eteldn puolelle jaa mahdollisimman
suuri piha-alue, joka rajautuu Arentipuistoon. Puustellintien varteen, ajoliittyméan
ldheisyyteen sijoittuvat pysdkoéintialue ja huoltoliikenne. Puustellintien suuntaan
avautuvat myos rakennuksen julkisimmat tilat ja padsisaankaynti.

Rakennusmassaa on hajautettu pienempiin kappaleisiin, joiden korkeudet vaihtelevat
hieman. Massakappaleiden viliin jaa asukkaiden sisdaéntulopiha, joka samalla katkaisee
katujulkisivulinjan Malminkartanontien varrella.

Malminkartanontien ja Puustellintien risteyksen tuntumaan sijoittuvat rakennuksen
julkisimmat tilat: ravintola, kuntosali ja paivatoimintatilat. Maantasokerrokseen on
suunniteltu myds muutamia palveluasuntoja, joista on mahdollista luoda suora yhteys
pihalle.

Hoivakodin ryhmakodit yhteistiloineen sijaitsevat toisessa ja kolmannessa kerroksessa.
Ryhmékodit muodostuvat 15 huoneen ryhmist3, joita on yhteenséd neljg, joten
hoivakodissa on tilat yhteensa noin 60 asukkaalle.

Neljdnteen ja viidenteen kerrokseen rakennetaan erillisid palveluasuntoja, joilla on
yhteinen oleskelutila ja tilava parveke pihan puolella. Suunnitelmassa on n. 50
palveluasuntoa, kooltaan 27-53 m2.

Tavoitteena on toteuttaa kodikas asuin- ja palvelutalo, joka tarjoaa toimintaa ja
palveluita myds ympariston asukkaille, ja on siten avoin ja eldva osa yhteisda. Rakennus
sijaitsee nakyvallad paikalla ja liittyy luontevasti osaksi Malminkartanon asuinaluetta.
Punatiili pddmateriaalina vahvistaa alueen identiteettia, jossa punatiili on jo vallitseva
materiaali. Julkisivuun tuodaan mielenkiintoa varioimalla tiiliverhouksen savya ja
limitysta. Lisdksi viitesuunnitelmassa on ehdotettu puun kaytt6a maantason julkisten
tilojen ulkoverhoiluna.

Viitesuunnitelma on laadittu Verstas Arkkitehdeilla yhteistydssa kaavoitusviraston ja
Ailecon Oy:n kanssa, Sweco Arkitehtien laatimaa viitesuunnitelmaa jatkokehittden.

Viitesuunnitelman laajustiedot:

Bruttoalat: Kerrosala:
(rakennusoikeuteen laskettava kerrosala,
ei sisdlla asuntojen yhteistiloja)

kellari 730 m? -

1 krs 1380 m? 1152 m?
2 krs 1460 m? 1425 m?
3 krs 1460 m2 1425 m?
4 krs 1519 m? 1448 m?
5 krs 1092 m? 1030 m?2
yht. 7 641 brm? 6 480 kem?

(AUTOPAIKAT: 6 480 : 300 = 22 AP)
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