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Lausunto kaavaehdotu

ksesta, asemakaava, Helsinki, Lansi-Kapyla, nro 12350

Asemakaavan muutos koskee Lansi-Kapylan puutaloaluetta, joka
sijaitsee paaradan varrella Kapylassa Koskelantien, Makeldnkadun ja
Louhenpuiston rajaamalla alueella. Kaavaratkaisu turvaa alueen
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti sekd kaupunkikuvallisesti
arvokkaan rakennuskannan ja ymparistén sailymisen ja mahdollistaa
alueen arvoihin sopivan tadydennysrakentamisen.

Kaavaehdotus nro 11530 esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
27.4.2006. Kaupunginhallitus palautti asemakaavan muutoksen
valmisteluun 9.6.2008 siten, ettd rakennussuojelun ja rakennusten
maltillisen laajentamisen tai lisdrakentamisen valinen ristiriita olisi
vahaisempi. Samalla edellytettiin rakentamistapaohjeiden tekemista
alueelle.

Kaava-alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistdoa (Kapylan puutaloalueet ja Kaarmetalo, RKY 2009).
Alueen rakennuskanta ymparistdineen on paaosin melko hyvin sailynyt.

Tavoitteena on suojella Lansi-Kapylan alueen rakennukset, pihat ja
puistot osana Kapylan puutaloalueiden arvokasta kokonaisuutta seka
mahdollistaa ympariston arvot huomioon ottava lisarakentaminen
alueella. Suojelumerkityille asuinrakennuksille ei ole kaavaan merkitty
rakennusoikeutta kerrosalanelidmetreind. Asuintilojen tulee
ensisijaisesti laajentua olemassa olevan rakennusvolyymin sisalla
kellarin ja ullakon tiloja hyodyntaen. Lisaksi erillispientaloihin voi
rakentaa uuden kuistin. Alueen lisdrakentaminen kohdentuu paaasiassa
entistd suurempiin talousrakennuksiin, joihin voi rakentaa myds
asumista. Tama mahdollistaa esimerkiksi usean sukupolven asumisen
samassa pihapiirissa. Lisaksi pienimmille, pohjapinta-alaltaan alle 100
k-m? kokoisille asuinrakennuksille on osoitettu rakennetun ymparistén
erityiset arvot huomioon ottava lisarakentamismahdollisuus.

Uutta asuinkerrosalaa voidaan rakentaa noin 5 500 k-m2. Uusia
talousrakennuksen rakennusalalle rakennettavia pienia asuntoja voi
alueelle rakentua noin 110 kappaletta. Alueiden kaytto ja luonne eivat
oleellisesti kaavan myo6ta muutu.

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 021 000
http://www.ely-keskus.fi/uusimaa

PL 36
00521 HELSINKI
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Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto

Alueen rakennushistoria on selvitetty tarkoin ja siihen kytkeytyvat
merkitykset ja arvot on tunnistettu seka turvattu ansiokkaasti.

Kattavat ja selkeasti laaditut korjauskortit taydentavat
suojelutavoitteiden toteutumista ja edesauttavat oikeanlaisten
korjausmenetelmien noudattamista.

Yksikon paallikko Aimo Huhdanmaki

Alueidenkayttopaallikkd  Brita Dahlqvist-Solin
Asiakirja on ratkaistu sahkdisesti.

Asiaa Uudenmaan ELY-keskuksessa hoitaa Brita Dahlqvist-Solin, puh.
0400 291 642

TIEDOKSI  Henrik Wager

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
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Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirfjaamo
kaupunkisuunnitteluvirasto

PL 10 (Pohjoisesplanadi 11-13)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

HEL 2011-001280 T 10 03 03/ Ksv 0816_1
LAUSUNTO LANSI-KAPYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12350)

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytényt lausuntoa 25. kaupungin-
osan (Kapyla) kortteleita 860, 861, 862, 865, 867, 868, 869, 870, 873, 874 ja
876 seka katu- ja puistoalueita koskevasta asemakaavan muutosehdotuk-
sesta nro 12350

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.9.2016 paivatyssa poytakirjassa todetaan
asemakaavan muutosehdotuksesta mm. seuraavaa:

"Asemakaavan muutos koskee Lansi-Kapylan pientaloaluetta, joka sijaitsee
paéradan varrella Kapyldssa Koskelantien, Makelankadun ja Louhenpuiston
rajaamalla alueella. Kaavaratkaisu turvaa alueen kulttuurihistoriallisesti, ra-
kennustaiteellisesti seka kaupunkikuvallisesti arvokkaan rakennuskannan ja
ympariston sailymisen ja mahdollistaa alueen arvoihin sopivan tdydennysra-
kentamisen.”

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittaa lausuntonaan
seuraavaa:

Vesihuolto

Alueen vesihuolto on rakennettu valmiiksi, eikd kaavan muutos aiheuta liséra-
kentamista eika johtosiirtoja. Lisatietoja antaa alueinsinédri Tarmo Hyvarinen,
puh. 09 1561 3312.

Jatehuolto

HSY pyytaa asemakaavaan varausta paperin kierratyspisteelle. Lisatietoja
asiasta antaa projekti-insind6ri Suvi Anttonen, suvi.anttonen@hsy.fi, puh.
0400 609 494.

Helsingin seudun ympéristopalvelut -kuntayhtyma

Raimo Inkinen
toimitusjohtaja

Tiedoksi HSY:n kirjaamo
Helsingin seudun ympdristépalvelut -kuntayhtyma Samkommunen Helsingforsregionens miljotjdnster
PL 100, 00066 HSY, Opastinsilta 6 A, 00520 Helsinki PB 100, 00066 HSY, Semaforbron 6 A, 00520 Helsingfors

Puh. 09 156 11, Fax 09 1561 2011, Y-2274241-9, www.hsy fi Tin. 09 156 11, Fax 09 1561 2011, FO-2274241-9, www.hsy fi
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Rakennuslautakunnassa 15.11.2016 uudelleen valmisteltavaksi palautettu asia

LAUSUNTO LANSI-KAPYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto:
Lansi-Kapylan asemakaavaehdotus (nro 12350) ja sen asettaminen nahtaville
Rakennusvalvontavirasto 25-8-16-LAU

PAATOSEHDOTUS

Rakennuslautakunta p&aattdd antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
oheisen lausunnon.

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12350, asemakaavan muu-
toksen selostuksen, Lansi-Kapylan ymparistéselvityksen, Lansi-
Kéapylan korjauskorttiluonnosten seka kaupunkikuvaneuvottelu-
kunnan 2.11.2016 ja teknillisen neuvottelukunnan 1.12.2016 an-
tamien ennakkolausuntojen (tunnus 25-8-16-LAU) perusteella ra-
kennuslautakunta lausuu Lénsi-Kapylan asemakaavan muutos-
esityksestd seuraavaa.

Rakennuslautakunta toteaa varsin pitkdan rakennuskiellossa ol-
leen alueen asemakaavoituksen edistymisen hyvaksi asiaksi.
Aluetta reunustavien osa-alueiden - Olympiakylan, Kisakylén seka
Kaarmetalon korttelin — asemakaavojen muutokset ovat vastikdan
saaneet lainvoiman, joten Lansi-Kapylédn asemakaavan muutos-
tydn loppuunsaattaminen saattaa varsin laajan osan kaupungista
tuoreiden asemakaavojen kattamaksi.

Asemakaavan muutosehdotus vaikuttaa perusteellisesti ja paneu-
tuen valmistelulta. Laadittu ymparistohistoriaselvitys on analyytti-
nen antaen suuren maaran syvallista tietoa aluetta koskien. Liite
ansaitsee tulla julkaistuksi laajemminkin. Vehrean ympariston ja
hyvin erilaisen muutoshistorian omaavien rakennusten olennais-
ten ominaispiirteiden sailyttdminen yhdessa lisdrakentamisen
mahdollistaminen tavalla, jolla toteutuu myés kiinteistdjen tasa-
puolinen kohtelu, edellyttda tarkkuutta. Pohjatyén voi katsoa tul-
leen tehdyksi huolella.

Asemakaavakartta osoittaa, ettd alueelle ominaisimmat piirteet
sailyvat. Maisema, katutila, nakymat ja vehreys pysytetdan, mutta
myos selkea lisarakentamisen potentiaali on mahdollistettu. Alue
el stabiloidu, vaan sen kehittymiselle alueen omissa puitteissa on
esitetty kayttdkelpoiset puitteet.

Postiosoite
Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennuslautakunta +(0) 310 2611 (09) 310 26206  http://www.rakvv.hel fi
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Helsinki 53 rakennusvalvonta@hel fi
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Paarakennusten laajuustietojen ilmaiseminen numeraalisesti on
korvattu rakennusalarajoilla. Ratkaisu on nahtavissa kaytannol-
liseksi ja tarkoituksenmukaiseksi tavaksi ohjata rakentamista. Me-
nettely muistuttaa ajoittain peradnkuulutettua nk. massakaavoit-
tamista - rakennetun ymparistén 3-ulotteista suunnittelua; nk. 3D-
kaavoittamista. Talousrakennuksille osoitettu, mydés asumisen sal-
liva kayttétarkoitus on tervetullut lisa juuri télle alueelle, joka on
varsin valjaan rakennettu.

Rakennuslautakunta nédkee hyvana esityksen yhdenvertaisuuteen
johtavasta rakentamisesta: pienten, vaikeasti laajennettavien paa-
rakennusten tonteille on laajentaminen sallittu tehtavaksi pihara-
kennusten osuuksilla keskimaaraistd suurempana. Myds erisuu-
ruisten paarakennusmassojen vastaavasti erisuuruiset rakennus-
alat piha-alueen suuntaan tuottavat kerrosalaltaan yhdenvertaista
ymparistéa.

Asemakaavakartan merkinta AO tulee tarkistaa. Asemakaavan
salliessa asuintilojen rakentamisen mydés talousrakennuksiin on
tarkoituksenmukaista, ettei rakennuspaikalle sallittujen asuinhuo-
neistojen lukumaaran ole tulkittavissa olevan rajoitettu.

Piharakennuksille osoitettu rakennusalaraja on esitetty sitovana.
Rakennuslautakunta ei nde rakennusalarajan sitovuutta tarpeelli-
sena. Kaytant6 on osoittanut, etta vastaavalla tavalla kaavoitettu-
jen alueiden pihat ja ymparistd kehittyvat vuosien saatossa siten,
etta piharakennusten rakentamisen aktualisoituessa osoittautuu
rakennuspaikan taydennysrakentaminen tarkoituksenmukaisem-
maksi toteuttaa asemakaavasta poikkeavalla tavalla. My6s jo
olemassa olevien talousrakennusten korvaaminen entisille paikoil-
leen saattaa olla parempi ratkaisu kuin sijoittaa uudisrakennus
kokonaan uudelle rakennusalalle. Esitetyt talousrakennusten ra-
kennusalarajat keraadntyessaan rakennuspaikkojen nurkka-alueille
pakottavat tarpeettoman suurten rakennuskokonaisuuksien to-
teuttamiseen.

Asemakaava tai sen selostus ei ota selkeasti kantaa paikalla jo
olevien talousrakennusten merkitykselle uusia talousrakennuksia
rakennettaessa. Asiaa on syyta tasmentad asemakaavamerkinto-
jen ja —maaraysten kohdalla.

Rakennuslautakunta panee huolestuneena merkille asemakaavan
hyvaa tarkoittavan tavoitteen, jonka mukaan asuintilojen laajen-
taminen suositellaan tehtdvaksi olemassa olevassa rakennukses-
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sa hydédyntamalla sen ullakko- ja kellaritiloja. Kaytanté on osoitta-
nut, ettd esitetynkaltainen rakentaminen on rakennusteknisesti ja
—fysikaalisesti vaativaa. Rakentaminen tuottaa vagjaamatta myos
tarvetta tehd&a muutoksia ulkovaippaan. Asemakaavassa asiaa on
syyta hienovaraisesti ohjata esitettyad painokkaammin.

Asemakaava-aineistossa on syyta maankaytté- ja rakennuslain 1
§:n velvoittamana edellyttaa kestavan kehityksen periaatteiden
noudattamista, mitd mm. on alkuperaisten tai muutoin arvokkai-
den kayttokelpoisten rakennusosien uusiokayttdé rakennusten
muutostoita tehtdessa. Korjauskortteihin on sisallytettavissa hyvia
esimerkkeja edelld mainitusta sek& malleja muutoin kierratettyjen
rakennusosien kaytdsta. Asemakaavan salliessa olevan raken-
nuskannan laajentamisen pihan suuntaan, tukevat paikalla ole-
vien rakennusosien uudelleenkayttd elinkaariajattelua. Ne ovat
usein myds arkkitehtuurin kannalta seka oivaltava etta diskreetti
ratkaisu. Sen sijaan huolella suunniteltujen, rakennettujen ja toi-
mivien rakennusosien, kuten lapeikkunoiden ehdoton kielto myds
pihajulkisivujen puolella ei ole tarpeen.

Rakennuslautakunta panee huolestuneena merkille myds sen, et-
ta asemakaavan korjauskortit ovat osa asemakaavaselostusta.
Lausuntopyynnén liitemateriaalissa esitetyt korjauskortit ovat ko-
vin keskeneraiset, eivatka ne néin ollen ole vield hyvaksyttavissa.
Korjauskorttien viimeistely on syyta tehda yhteisty6ssa kaupun-
ginmuseon ja rakennusvalvontaviraston kanssa ja saattaa ne
omana asiakirjanaan lautakuntakasittelyyn. Korttien jalkauttami-
nen jokaisen kiinteiston kaytettavaksi tulee tehda huolella esimer-
kiksi asukastapaamisessa.

Olennaista on, ettd korjauskortteja tdydennetaan siten, etta oh-
jeistus kattaa myés asemakaavan suosiman rakennusten sisais-
ten muutosten aiheuttamat toimenpiteet. Nain esimerkiksi vesikat-
tojen alustilojen muutokset, jotka vaajgamatta pitavat sisalldan
myo6s ilmanvaihtoon liittyvien installaatioiden lisddntymisen vesi-
kattopinnoille, tulee ohjata hallittuihin ratkaisutapoihin. Kellareiden
kayttéonotto sekd peruskerrosten sisatilajarjestelyt tuottavat julki-
sivuille my&s ilmanottoaukotuksen muutoksia. Ne on asiallista oh-
jata ratkaistavaksi toimivalla tavalla, joka ei ole ristiriidassa raken-
nusten suojeluarvojen kanssa.

Olennaista on myds se, ettd asemakaavan saatadessa rakenta-
maan rakennuksia kiinni tonttien rajoihin seka toisiinsa, on kor-

Postiosoite
Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennuslautakunta +(0) 310 2611 (09) 310 26206  http://www.rakvv.hel fi
Siltasaarenkatu 13 Sdhkoposti

Helsinki 53 rakennusvalvonta@hel fi



L= 4

==
)

HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJANOTE VP4

RAKENNUSLAUTAKUNTA

13.12.2016

LITTEET

ESITTELIJA

jauskortteihin syyta lisata selkea kuvaus kyseista rakentamista-
paa koskevista maarayksistd mm. paloturvallisuutta koskien seké
mm. sopimusvelvoitteista. Toimivia teknisia ratkaisutapoja on syy-
ta esittaa.

Korjauskorttien on hyva olla formaatissa, joka mahdollistaa ajan-
tasaiset tietojen lisdamisen. Tallainen voi olla esimerkiksi kortiston
tasavalein paivittyva liite. Sen siséltdamaa aineistoa tarvittaessa
voivat olla mm. tiedot tontinvuokraan liittyvasta laajuuslaskennas-
ta, rakentamismaaraysten muutoksista sek& muut vastaavat asiat,
jotka alueella jokaisen tontin kohdalla on syyta tehda selviksi.

Yhteenvetona rakennuslautakunta toteaa, etta Lansi-Kapylan ar-
vojen vaaliminen edellyttdad ymmarrettavaa tietoa. Tahan riittdvan
laaja-alaiset ja huolella laaditut korjauskortit asemakaavakarttaa
ja —selostusta seka ymparistéhistoriaselvitysta tadydentdvana ma-
teriaalina ovat hyvéa vastaus. Vahintaan yhta tarkeaa on tehda jo-
kaiselle kiinteiston haltijalle selvaksi se, etta rakennuskantaan se-
k& ymparistédn kajoaminen — niin korjaaminen kuin myés uudis-
rakentaminen — onnistuu ainoastaan péatevia ja kelpoisia suunnit-
telijoita kayttaen.

Liite 1 Lansi-Kapyla asemakaavan muutoksen selostus
(jaettu 15.11.2016 kokouksessa)

Liite 2 Lansi-Kapyla ymparistohistoriaselvitys
(jaettu 15.11.2016 kokouksessa)

Liite 3 Havainnekuva

Liite 4 Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto

Liite 5 Teknillisen neuvottelukunnan alustava lausunto

Asemakaavan muutos koskee Lansi-Kapylan puutaloaluetta, joka
sijaitsee paaradan varrella Kapylassa Koskelantien, Méakelanka-
dun ja Louhenpuiston rajaamalla alueella. Tavoitteena on turvata
alueen arvokas rakennuskanta ja vehred ymparistd, mutta myos
mahdollistaa tdydennysrakentaminen.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuu-
riymparistéa (Kapylan puutaloalueet ja Kdarmetalo, RKY 2009).
Alueen rakennuskanta ymparistéineen on paaosin melko hyvin
sailynyt.

Suojelumerkityille asuinrakennuksille ei ole kaavaan merkitty ra-
kennusoikeutta kerrosalanelimetreina. Ensisijaisesti laajentumi-
nen esitetdan olemassa olevan rakennusvolyymin sisélle toteutet-
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tavaksi kellaria ja ullakkoa hyédyntden seka kuistien osuuksilla.
Alueen lisdrakentaminen kohdennetaan talousrakennuksiin, joihin
voi rakentaa myo6s asumista. Pienimmille, pohjapinta-alaltaan alle
100 k-m? kokoisille asuinrakennuksille on osoitettu lisdrakenta-
mismahdollisuus.

Kaikkiaan uutta asuinkerrosalaa voidaan rakentaa noin 5 500 k-
m?. Uusia talousrakennuksen rakennusalalle rakennettavia pienia
asuntoja voi alueelle rakentua noin 110 kappaletta.

Helsingin kaupunki omistaa maan. Tontit on vuokrattu pitkaaikai-
sin maanvuokrasopimuksin. Kaavoitustyd on kdynnistetty vuonna
2005 kaupungin aloitteesta.

Asemakaavan muutos on esitelty 26.10.2016 kaupunkikuvaneu-
vottelukunnalle, joka on antanut asiaa koskevan lausunnon
2.11.2016. Lausunnossa todetaan, ettd ehdotus asemakaavan
muutokseksi vaikuttaa onnistuneen ottamaan huomioon lukuisat
nakdkulmat ja luovan niisté perusteelliselle taustatydlle pohjautu-
van kompromissin. Asemakaava luonee mahdollisuuden onnistu-
neelle tdydennysrakentamiselle, joskin paljon jaa valistuneen ra-
kennuttajan ja erityisesti patevan ja kelpoisen suunnittelijan vas-
tuulle. Toisaalta jokainen rakennus ja tarve on yksiléllinen eika
hankkeiden erilaisia lIahtékohtia ole mahdollista huomioida riitta-
van tarkasti viela

asemakaavan tasolla, vaan ne voidaan ratkaista vasta hankkeen
kaynnistyessa.

Olevan rakennuskannan lisarakentamismahdollisuudet voivat olla
ongelmallisia. Katujulkisivu halutaan pitdd ehdotuksessa koske-
mattomana. Pihan puolelle lisdrakentaminen usein on mahdollis-
ta, mutta se saattaa johtaa merkittaviin muutoksiin seké sinansa
arvokkaiden osien, kuten kuistien purkamiseen. Suunnittelu edel-
lyttéda sensitiivistd arvopohdintaa. Huomiota tulee kiinnittaa sailyt-
tavien ja perinteisten rakennustapojen jatkamiseen.

Lausuntonaan neuvottelukunta puolsi asemakaavan muutosehdo-
tuksen hyvaksymista huomautuksin, mutta ei puoltanut korjausta-
paohjeiden hyvaksymista.

Rakennuslautakunta on palauttanut asian uudelleen valmistelta-
vaksi 15.11.2016.

Asemakaavan muutos on esitelty 17.11.2016 teknilliselle neuvot-
telukunnalle, joka on antanut asiaa koskevan lausunnon
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1.12.2016. Vahvistamattoman péytékirjan mukaan lausunnossa
todetaan, ettei neuvottelukunta puolla sellaisenaan asemakaava-
ehdotuksen hyvaksymistd. Neuvottelukunta toteaa asemakaava-
ehdotuksen painottaman laajentamisen olevan rakennuskannan
vaipan sisalla samoin kuin myds uudisrakentamisen kiinni tonttien
takarajoihin teknisesti monin tavoin ongelmalliseksi. Perusajatus
vehredn ympariston sailyttamisesta on koetuksella toteutettaessa
asemakaavan osoittamaa tadydennysrakentamista vaajaamatto-
mine maarakennustéineen, putkikaivantoineen ja liittymineen.

Neuvottelukunta suosittaa, ettd talousrakennusten rakennusalara-
jat ovat ohjeellisia. Rakennusten kiinnirakentaminen yhdessa ra-
jalle rakentamisen kanssa johtaa tarpeettoman monimutkaisiin
ratkaisuihin mm. rakenteellisen paloturvallisuuden, mahdollisen
louhinnan seka haju- ja savuhaittojen osalta. Neuvottelukunta na-
kee tarkoituksenmukaisena salyttaa suunnittelijalle esitettya
enemman tapauskohtaista harkintaa, mika varmistaa myds sen,
ettd rakentaminen on toteutettavissa kohtuullisin ratkaisuin.

Lausunnossa korostetaan, etta lisdrakentamisen sijoittuminen ra-
kennuksen nykyisen vaipan sisapuolelle kellariin ja ullakolle on
vaativa suunnittelutehtdva. On otettava huomioon, ettd rakennus
kokonaisuutena on rakenteellisesti, rakennusfysikaalisesti ja talo-
teknisesti toimiva. Kellareiden huonekorkeuden kasvattaminen
kaivamalla ja louhimalla jopa perustusten alapuoliseen syvyyteen
saakka edellyttaa huolellisuutta. Riittavat kuntotutkimukset ovat
onnistuneen tyon edellytys.

Yksittaisten asemakaavamaaraysten osalta mainitaan lisaksi ajo-
neuvoliittymien mitoituksen olevan riittédva, kellariin sijoitettavien
paakayttétarkoituksen mukaisten tilojen rakentamisen reunaehdot
seka se, ettd rakennuspaikkoja koskeva merkinta AO on syyta
tasmentaa rakennuspaikalle sallittujen asuinhuoneistojen luku-
maaraa koskien.

Myés teknillinen neuvottelukunta totesi korjaustapaohjeiden ole-
van vield keskeneraiset korostaen, etté niissa tulee erityisesti pai-
nottaa suunnittelijoiden kelpoisuutta ja auttaa tiedostamaan riske-
ja. Liséksi neuvottelukunta korostaa rakenne- ja talotekniikan tar-
keytta ohjekorteissa. Kortteja tulee tdydentaa nailté osin.

Lisatiedot:
Miller Kai, vs. virastopaallikkd, puhelin 310 26328
Vahtera Ulla, arkkitehti, puhelin 310 26324
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PAATOS Merkittiin, etta jdsen Finne-Elonen oli poissa kokoushuoneesta
kun asiassa tehtiin paatos.

Esittelija muutti ehdotusta siten, etta kaupunkisuunnitteluvirastolle
annettavaan lausuntoon liitetddn kaupunkikuvaneuvottelukunnan
ja teknillisen neuvottelukunnan lausunnot.

Rakennuslautakunta hyvaksyi muutetun paatésehdotuksen.
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Tunnus 25-0008-16-LAU
Toimenpide Lansi-Kapylan asemakaava

Helsingin kaupungin rakennuslautakunnalta on pyydetty lausunto
Lansi-Kapylan asemakaavan muutosehdotuksesta. Asiaa esitteli
arkkitehti Marjaana Ylajaaski kaupunkisuunnitteluvirastosta
kaupunkikuvaneuvottelukunnan kokouksessa 26.10.2016, jolloin
neuvottelukunta jatti asian péydalle materiaalin runsauden vuoksi
seka tutustuakseen tarkemmin sen keskeneraisimpaan osaan
korjaustapaohjeisiin.

Asemakaavan muutosehdotus koskee Lansi-Kapylan
puutaloaluetta, joka sijaitsee paaradan varrella Kapylassa
Koskelantien, Makelankadun ja Louhenpuiston rajaamalla
alueella. Tavoitteena on turvata alueen arvokas rakennuskanta ja
vehred ymparistd, mutta myds mahdollistaa
taydennysrakentaminen.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriympéristéa (Kapylan puutaloalueet ja Kdarmetalo, RKY
2009). Alueen rakennuskanta ympéristdineen on paaosin melko
hyvin sailynyt.

Helsingin kaupunki omistaa maan. Tontit on vuokrattu
pitkaaikaisin maanvuokrasopimuksin. Kaavoitusty6 on
kaynnistetty vuonna 2005 kaupungin aloitteesta.

Suojelumerkityille asuinrakennuksille ei ole kaavaan merkitty
rakennusoikeutta kerrosalaneliémetreina. Ensisijaisesti
laajentuminen esitetdaan toteutettavaksi olemassa olevan
rakennusvolyymin sisélle kellaria ja ullakkoa hyddyntéden seké
kuistien osuuksilla. Alueen lisdrakentaminen kohdennetaan
talousrakennuksiin, joihin voi sijoittaa my&s asumista.
Lisarakentamismahdollisuus on osoitettu pienimmille,
pohjapinta-alaltaan alle 100 k-m? kokoisille asuinrakennuksille.
Kaikkiaan uutta asuinkerrosalaa voidaan rakentaa noin 5 500
k-m2. Uusia talousrakennuksen rakennusalalle rakennettavia
pienia asuntoja voi alueelle rakentua noin 110 kappaletta.

LAUSUNTO
Lansi-Kapylan vehrean ympariston ja ajallisesti yhtendisen

rakennuskannan muodostaman kokonaisuuden seké kuitenkin
yksiléllisten, hyvin erilaisen muutoshistorian omaavien
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rakennusten ominaispiirteiden sailyttdminen yhtaalts ja samalla
toisaalta lisdrakentamisen mahdollistaminen tavalla, jolla toteutuu
myds kiinteistdn omistajien tasapuolinen kohtelu, on mutkikas ja
vaativa tehtava.

Asemakaavan muutosehdotus on erilaisia nakékulmia huomioiva
kompromissi, joka vaikuttaa lahtékohdiltaan oikeansuuntaiselta
seké perusteellisesti ja paneutuen valmistellulta.

Yksityiskohtainen asemakaava voi luoda mahdollisuuden
onnistuneelle tdydennysrakentamiselle, mutta se sisaltaa myés
riskeja.

Kaavaehdotus / kaavakartta

Kaavaehdotus korostaa p&arakennusten katujulkisivujen
sailyttamista koskemattomana. Lansi-Kapylan kaupunkikuvan
vaalimisessa t&ma on oivallinen 1ahtékohta, jonka iimentymana
tiukka laajennusalarajaus pihanpuolella alle 100 m2:n
paarakennuksille on perusteltu. Ulkopuolinen laajennus voi
kuitenkin osoittautua ongelmalliseksi vaikuttaessaan
sivujulkisivujen jasenndintiin ja aiheuttaessaan mahdollisesti
arvokkaiden rakennusosien, kuten kuistien purkamista.
Laajennusosan kayttokelpoinen sovittuminen vanhaan
tilarakenteeseen saattaa edellyttaa ei-toivottuja rakenteellisia
muutostéita.

Lisarakentamisen sijoittuminen rakennuksen nykyisen vaipan
sisdpuolelle on luonteva ensisijainen vaihtoehto laajennukseen.
On tunnistettava kuitenkin, etta se voi aiheuttaa kellarin osalta
ulospéin nakyvia sopimattomia lisia, rakennusfysikaalisia
haasteita ja hankalaa louhintaa. Ullakkorakentamisessa voidaan
tormata rajoituksiin, joita luonnonvalon saannille ja iimanvaihdon
jarjestamiselle asettaa pyrkimys sailyttaa julkisivut, erityisesti
kattopinnat. Korjauskorteissa tulee ohjata ratkaisemaan naita
kysymyksia seka huomioimaan kohteelle perinteisten
rakennustapojen jatkaminen laajennettaessa.

Suojelumerkintéjen kayttoa alueella tulee tarkentaa ja esimerkiksi
suojelumerkintéjen sr-2 ja sr-3 sisaltdja samankaltaisuuden
vuoksi vield selventaa.

Taydennysrakentaminen Lansi-Képylassa ehdotetaan
toteutettavaksi tontin sisdosiin perinteen mukaisesti sijoittuvissa
talousrakennuksissa, joissa voi olla jatkossa myés asumista.
Kaavan mukaisesti kyseessé voi olla olemassa oleva, laajennettu
tai uudisrakennettu piharakennus. Periaate on luonteva, mutta
siihen liittyy riskej&. Uusien rakennusten yksityiskohdat,
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varimaailma ja massan suhteet, erityisesti korkeus ovat
merkittavia alueen iimeen sailymiselle.

Alueen vehreat pihat on pyritty sailyttamaan osoittamalla
talousrakennuksille sitovat, tarkat rakennusalat. Sen seurauksena
asemakaavaehdotuksen mukaan jopa nelja kookasta,
mahdollisesti erityylista talousrakennusta voidaan siten tonttien
risteyspisteessa rakentaa kiinni toisiinsa. Téllaisen rypaksen
ulkomitat ja hahmo voivat hamartaa paé- ja talousrakennusten
valista hierarkiaa, jota kaavan olisi yllapidettava. Palomaaraysten
toteuttaminen yhteen rakennettaessa voi osoittautua
ongelmalliseksi. Nain ollen tulee talousrakennusten
rakennusalojen merkitseminen olla ohjeellista.

Uusien talousrakennusten sijoittuminen olemassa olevien
talousrakennusten paikoille ei sekaan aina ole paras ratkaisu
massan kasvaessa. Muutos asuinkayttdon ja laajentaminen
voivat edellyttaa kallion rajayttamistd, maaston voimakasta
muokkaamista tai merkittavien puiden kaatamista. Pihojen
olemusta on vaalittava my&s ohjaamalla kaytannon rakennustyéta
kasvillisuutta ja pihan rakenteita saéstévéksi. Kaavassa on
tasmennettava, tuleeko olemassa oleva talousrakennus purkaa,
mikali rakennetaan uusi talousrakennus.

Korjaustapaohjeet (korjauskortit)

Rakentamistapaohje on siséllytetty kaavaselostukseen
korjauskorttimuodossa ja kaavaméaéréayksissa korjauskortteihin on
viitattu. Korjauskortit ovat olennainen véline kaavan tavoitteiden
turvaamisessa. Korjauskortit ovat keskeneréiset ja ne tulee
saattaa valmiiksi. Kaavan ja korttien valinen suhde on viela
ongelmallinen: mita sisaltyy sitoviin asemakaavamaarayksiin,
mit4 ohjataan korjauskorteilla ja miten kaavan tavoite
kaytannossa kyetadn naiden yhteisvaikutuksella toteuttamaan.
Tama heijastelee ohjauksen vaikeutta suojeltavalla, valmiiksi
rakennetulla asuinalueella, jonne kuitenkin haluttaisiin luoda
toivottua lisarakentamismahdollisuutta.

Korteissa esiintyy tarpeetonta toistoa ja toisaalta
epajohdonmukaisuutta esimerkiksi silta osin, mika on kuvailevaa,
mika taas ohjaavaa informaatiota. Rakennustoimenpiteiden
luvanvaraisuuden sisallyttaminen kortteihin esitetylla tavalla ofi
neuvottelukunnan mielesté selkeyttamista ja tdsmentamista
vaativa osa-alue. Vaikeaselkoisuutta on véltettava ajatellen
kohdeyleis4, omien talojensa korjaus- ja
laajennusmahdollisuuksista kiinnostuneita alueen asukkaita.
Piirrokset oikeansuuntaisista ratkaisuista pystyisivat
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neutraalimmin kuvaamaan tavoiteltua ideaa kuin tiettya tuotetta
esittdvat valokuvat. Asioita on ajateltu avattavan myés sanastolla,
jossa esitettaisiin kasitteitd tarkemmin.

Alueen asukkaille ja muille toimijoille hyvin laadittu
korjauskorttiohjeisto tulee olemaan hyva paikallistunnetta
vahvistava materiaali, joka on toivottavaa saada jaetuksi alueen
kaikkiin kiinteist6ihin. Netissa julkaistuna korjauskortit
muodostaisivat erddnlaisen "kaupunginosan huoltokirjan" tarjoten
ajantasaisen materiaalin ja tiedon muutoksista.
Korjaustapaohjeiden keskeneraisyyden vuoksi neuvottelukunta
haluaa lausua niistd, kun ne on tydstetty valmiimmiksi.
Korjaustapaohjeet ovat rakentamistapaohjeita, jotka tulee saattaa
my®&s rakennuslautakunnan hyvaksyttaviksi.

Jokainen tontti ja hanke talla kaava-alueella on yksiléllinen, eika
hankkeiden erilaisia [&htdkohtia ole mahdollista huomioida
riittavan tarkasti vield asemakaavan tasolla, vaan ne voidaan
ratkaista vasta hankkeen kaynnistyessa. Kehityssuunta
asemakaavan viimeistelyssa tulee olla pitdytyminen esitettya
ohjeellisemmalla tasolla. Hankkeiden pitkélle vietya yksilollista
tilanteeseen sovittamista ja niiden suunnittelijoilta korkean tason
osaamista tehtévéssa tulee korostaa.

Korjaustapaohijeiden keskeneraisyyden vuoksi neuvottelukunta
haluaa lausua niista, kun ne on tydstetty valmiimmiksi.
Korjaustapaohjeet ovat rakentamistapaohjeita, jotka tulee saattaa
myd&s rakennuslautakunnan hyvaksyttaviksi.

Lausuntonaan neuvottelukunta puolsi asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin,
mutta ei puoltanut korjaustapaohjeiden hyvaksymista.
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Kokousaika
Lasna
Puheenjohtaja

Jasenet

Asiantuntijat

Esittelijat

Poytakirjanpitaja

01.12.2016 klo 08:30 -10:03

Levanto Risto vs. yli-insin6ori

Nurmio Anne Lupayksikon paallikké
Rantanen Esko Johtava palotarkastaja
Siegberg Juha R&D Design Director, DI
Tyni Jukka Osastopaallikké, DI
Perkiomaki Petri tarkastusinsin®ori

Autio Antti arkkitehti

Vahtera Ulla arkkitehti

Impola Mirja tarkastusinsin&ori

25 § Edellisen kokouksen poytékirjan tarkastaminen

Kokouksen nro 10/2016 pdytékirja hyvaksyttiin huomautuksitta.

Esiteltiin seuraavat hakemukset ja lausuntopyynnét:

26 §
Tunnus

Toimenpide

Lausunto

25-0008-16-LAU

Lansi-Kapylan asemakaava

LAUSUNTO

Lausuntonaan teknillinen neuvottelukunta ei puoltanut
sellaisenaan asemakaavan muutosehdotuksen hyvéksymista.

Kaavoittajalla on ollut tavoitteena turvata vehred ymparisto,
katunakymat ja arvokas rakennuskanta seké samalla mahdollistaa
tdydennysrakentaminen.

Neuvottelukunta suosittaa kaavaesityksen jatkokehittdmista.

Olemassa olevan rakennuksen laajennus tai uudisrakennettu
talousrakennus littymineen, teineen jne. voivat edellyttaa
voimakkaita maarakennustoita ja louhintaa seké puiden
kaatamista yms.
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Asemakaavaehdotus ohjaa lisdrakentamisen tontin takaosiin
katundkymien sailyttamiseksi koskemattomina. Esim. nelja
talousrakennusta voidaan tonttien risteyspisteessa rakentaa kiinni
toisiinsa ja kiinni rajaan. Naiden keskelle valiin voi vield jaada
suojeltu vanha talousrakennus. Téllaisen rypdksen rakentaminen
tapahtuu kdytdnndssa eri aikaan, jolloin sopiminen neljén tahon
kesken esim. palomuurin rakentamisesta ja muista tekijoista
saattaa olla ongelmallista.

Teknillinen neuvottelukunta suosittaa, ettd uusien
talousrakennusten rakennusalat olisivat kaavassa vain
ohjeellisina, silld yhteen ja kiinnirakentaminen saattaa tuottaa
kohtuuttomia ongelmia (mm. rakenteellisen paloturvallisuuden,
piha- ja maanrakennustéiden, haju- ja savuhaittojen yms. osalta.)
Samalla luodaan suunnittelijalle mahdollisuus sovittaa ja sijoittaa
taydennysrakentaminen tapauskohtaisesti ympéristé6n paremmin
esim. avokallion sailyttdmiseksi.

TNK huomauttaa, ettd mahdolliset tulisijat talousrakennuksissa
saattavat aiheuttaa ongelmia. Yhteen kytketyissa rakennuksissa
etdisyysvaatimukset raitisiiman sisdénottoaukkoihin saattavat
jaada hyvin pieniksi ja timéan seurauksena aiheutua savuhaittoja.
Talousrakennukset ovat yksikerroksisia ja ndin ollen savuhormit
jaénevat ympadristdon ndhden verrattain matalalle miké edelleen
lisda savuhaittojen riskia.

Teknillinen neuvottelukunta korostaa, ettd lisdrakentamisen
sijoittuminen rakennuksen nykyisen vaipan sisépuolelle esim.
kellariin ja ullakolle on vaativa suunnittelutehtava. Tall6in tulee
ottaa huomioon, ettd rakennus kokonaisuutena on
rakennusfysikaalisesti ja LVI —teknisesti toimiva. Haastavaa
saattaa olla esim. kellarin huonekorkeuden kasvattaminen
kaivamalla ja louhimalla lattiapintaa perustusten alapuolelle.
Tarvittaessa on tehtava riittavat kuntotutkimukset.

Neuvottelukunta toteaa, ettd kaavaméardys, jossa
kellarikerrokseen saa sijoittaa paakéayttétavan mukaisia tiloja
suurimman sallitun kerrosalan estamatta, ei tee rakennukseen
lisdkerrosta. Kaava sallii asunnon kellariin, mutta tdma ei oikeuta
tekemaan kuitenkaan vastoin mm. Suomen
rakentamismaarayskokoelman E ja G —sarjan méaéaréyksia ja
ohjeita.

TNK ei nde estetta kaavamaaraykselle, jossa ajoliittymén suurin
sallittu leveys on 3,5 m.

Korjaustapaohjeet ovat vield keskeneréaisid. Néama ja asemakaava-
kartta eivat etene samaa tahtia vaan kaavakartta pyritdén jo
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lahiaikoina saamaan lainvoimaiseksi. TNK korostaa, etté korjaus-
ohjeissa tulee erityisesti painottaa suunnittelijan kelpoisuutta ja
auttaa tiedostamaan riskeja. Liséksi neuvottelukunta korostaa
rakenne- ja talotekniikan térkeytté ohjekorteissa. Kortteja tulee

taydentaa nailté osin.

Levanto Risto Impola Mirja
Puheenjohtaja Poéytakirjanpitaja






